
Stedenbouwkundlg attest GEMEENTE

ASSE

WatJr da functc van dit attestll
Dit attest geeft aan of het overwogen proJect in redeliikheid de toets aan de
stedenbouwkundige voorschrlften, de eventuele verkavelingsvoorschriften en een
goede ruiíhtelitke ordening zal kunnen doorstaan..Het stedenbouwkundig attest kan
níet lelden tot de vriJstelling een vergunningsaanvraag.

De bevindlngen van het stedenbouwkundig attest kunnen bU het beslissende
onderzoek óver een aanvriaag tot stedenbouwkundige vergunning of een
verkavelingsvergunning nlet wotden gewiJzigd of tegengesproken, voor zover:

10 in de periode van gelding van het stedenbouwkundig attest geen sprake is van
subsÉnfiële wfizlglngen aan het betrokken terreln of wiJziglngen van de
stedenbouwkundige voorschriften of de eventuele verkavelingsvoorschriften ;

20 de verplicht in te winnen advlezen of de tUdens het eventuele openbaar
onderzoek geformuleerde bezwaren en opmerklngen geen felten of
overwegingen aan het licht brengen $raaÍrnee bij de opmaak van het
stedenbouwkundig attest geen rekenlng werd geh.ouden;

30 het stedenbouwkundig attest niet is aangetast door manifeste materiële
fouten.

Hoclang ls het attcct gcldlg?

Dit stedenbouwkundlg attest blijft gedurende twee jaar geldig vanaf het moment van
de uitreiking.
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FETflOPTÊ BEqGHRlrUTilA VAn pE tAr{vnlAg
De aanvraag beoogt het oprichten van een vrÍJstaande ééngezlnswoning te Zellik
Brusselsestee nweg/Dendermondestraat.

De aanvraag ls het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse (KB A7 rcU $77)
deels gelegeil in een woongebied en deels gelegen ln een woonultbreldlngsgebied.

Eepatlno van het plan dat vpn toepasstng ts qp de aanvnag
- De aanvraag is niet gelegen binnen een bijzonder plan van óanleg of een
goedgekeurde niet vervallen verkaveling.
- De aanvraag is deels gelegen in het gewesteliJk rulmteliJk uitvoeringsplan
'Vlaams Strateglsch Gebled rond Brussel'.
Volgende voorschrlfren zfln van toepasslng:
Artlkel 82.1: Woongebled (gebiedsdeel B)
Artlkel B2.L.l.
Voor de percelen in gebiedsdeelA en de percelen met bestaande hoofdzakel'ljk
vergunde constructles in de gebiedsdelen B en C geldt de bestemmlng woongebled
zoals bedoeld ln 82.1.2 tot 82.1.8.
Voor de percelen zonder constructles in de gebiedsdelen B en C geldt tot 1 Januari
2025 de bestemmlng bouwvriJ agrarisch gebled zoals bedoeld in artlkel 82.1.9.
Vanaf l januarl 2025 hebben deze gebledsdelen de bestemmlng rioongebled zoals
bedoeld in artikel 82.L.2 tot en met 82.1.8
Artikel 82.L.2
Het gebied is bestemd voor wonen en aan het wonen verwante actlyitetten en
voozieningen. Onder aan het wonen verwante actlvlteiten en voorzleningen
worden verstaan: handel, horeca en toeristische logies, bedrijven, kantoren en
dlensten, openbare en private nuq- en gemeenschapsvoorzienlngen, openbare
groene ruimten en openbare verharde rulmten, spcio-culturele voorzienlngen en
recreatleve voorzienlngen.

Overen*emmÍng met dlt plan
De aanvraag ls hlermee in overeenstemmlng

AftilISlnos- en uiEqndertngsbepal tngen
Niet van toepassing.

vEROnDEÍrrÍrcËï
De gemeentelflke, provinciale en gewestelijke stedenbouwkundige verordeningen
zijn van toepassing op de aanvËag.

AITDERE ZOI{ERIITGSCECEVËilS
Er zijn geen verdere zoneringsgegevens relevant voor deze aanvraag.

EjxrEqrq fpytEzËil
Geen externe adviezen vereist.

WATERTOETS
Overeenkomstig artikel 7 van het besluit van de Vlaamse Regering van 14 oktober
2011 over de toepasslng van de watertoets kan volgend wateradvies verstrekt
worden.
Het voorwerp van de aanvraag ligt niet in overstromingsgevoelig gebled, zodat in
alle redeliJkheld dient geoordeeld te worden dat geen schadelijk effect wordt
veroorzaakt indlen een hemelwaterput enloí infiltratie- enlof buffervoorziening



voorzien wordt, overeenkomstig de normen vastgelegd ln de geldende provinclale
en gewestelfke steden bouwkundige verordenlngen.

HEr OpErEr RÍISDERZoEK
Wc&eiflke áBpalingan
Er werd geen openbaar onderzoek gehouden; de aanvraag valt lmmels nlet onder
de aanvragen voor een omgevlngsvergunning dle moeten openbaar gemaakt
worden.
Evaluatlq van de prccdurclailtfal beararen
Niet van toepassing.
Evaluatle benvaren
Nlet van toepassing.

IISIABIEí
Op 19 april 2018 werd een welgering afgeleverd voor het aÊplitsen van een lot
voor een meergezÍnswoning.

AggCHNrTTilG VAT DE Bqil$'PLTAÏS, DE OIIGEYIT{G ËÍ{ DFAAÍIVNATG
- dg @pande l@.ffiBd: de aanvraag heeft betrekklng op een onbebouwd perceel
gelegen langs een voldoende ultgeruste gewestweg. De omgeving wordt
gekenmerkt door een gevarléeËe bouwstfl met zow.el ééngezlnswonlngen van het
op€Ír, halfoperÍ als gesloten type,
-_íle helc/rdmratlo aevrensg ontwlkkcllngen; de aanvraag beoogt het verkavelen
van het vernoemde perceel voor het oprichten van een vrflstaande
ééngezlnswonlng. De aanvrager voozlet een ééngezinswonig met een maxlmale
bouwdiepte van 10m en een breedte van 14m. De nleuwe woning bevindt zich-in
tweede bouworde en zal worden ontsloten via een oprlt vanaf de
Dendermondestraat. De dakvorm ls vrf te kiezen blnnen het minlmale en maxlmale
bouwvolume.
-V'inrctelVerlcavellngqvoor*hrtften:ziebijlage

ÉEOORpÊtlfrG Váil pE aoËpË nprrrEutxE onpcilrïG
Deze beoordellnE - als ulWoerlng van art. 1.1.4 van de codex gerlcht op een
duuzame rulmtelÍjke ontwikkellng en met qlg voor de ruimteliJke draagkracht, de
gevolgen voor het leeffnilieu en de culturele, economlsche, esthetlsche en sociale
gevolgen - houdt rekenlng met de volgende crlterla als ulWoerlng van art. 4.3.1.
van de VCRO:
- funcflqnele tnpashaath.eld:, het oprlchten van een ééngezinswoning is in
overeenstemmlng met de bestemmlng van het gebied. Tevens voorzlet de
verkavelaar ln ene voldoende groot perceel voor e€n ééngezinswonlng ln tweede
bourfuorde. De nÍeuwe woning wordt op voldoende afistand gebouwd van de
voorliggende woningen. Er dlent echter wel duldelfk vermeld dat het hler enkel kan
gaan om de bouw van een ééngezlnswoning. In de verantwoordlngsnota wordt
verkeerdelfk een functle voor meergezlnswonlng gebrulkt. Het talud gelegen ln
artlkel 82.l van het gewestelfk RUP 'Vlaams Strateglsch Gebied rond Brussel' blijft
onbebouwd. De stedenbouwkundlge voorschriften voozien garantles dat het talud
haar groen karakter zal behouden.
- mobilltêlblmead:.er dient een garage enlof parkeerplaats op eigen terrein te
worden voorzlen.
- srllaal: woningen met tweê bouwlagen en een hellend dak kunnen aanvaard
worden in deze omgevlng.
- rulmtcgeWí.k en bouwdldrth.eid: De gabarieten gesteld ln de voorschrlfren biJ dit
stedenbouwkundig attest kunnen aanvaard worden en passen binnen de
onmlddellljke omgeving. Het voorzien van een b'rJgebouw wordt uitgesloten. In het
verkavelingsvoorstel wordt voorzlen dat de te kappen bomen (op de locatle waar
de ééngezlnswonnlg komt) vervangen worden door nleuwe bomen, elders op het
perceel.



= u-lÊsueel-vormelflke cldmenfr,n: de.nieuwbouw dient opgerlcht in duurzame en
esthetische verantwoorde materialen.
- aftuurhlstedsr;he as@en: niet van toepassing
- hat hodemrellêf: het terrein mag plaatselfik worden aangepast in functie van de
nleuwbouw.
- hlndensreden. guondheld. gebrulksgenot en vqlfioheÍd lnttfltalaemqfjn: nlel
van toepassing

ALGE}IEÍ{E CONCLUSIE
Uit bovenstaande motivering bl[K dat de aanvraag in overeenstemming ls (of kan
gebracht worden mits het opleggen van de nodige voorwaarden) met de wettelijke
bepalingen, alsook met de goede plaatselijke ordening en met zijn onmlddell[ke
omgeving.

Voonraarde:
- In dê Vêiantwoordlngsnota dient de bestemming van de toekomstige bebouwlng
beperkt voor een ééngezinswoning, een meergezlnswoning is niet toegelaten,

TeAsse, deLT oktober 2A22.

Vanwege het college:

De Algemeen directeur De Burgemeester

Lander Van Droogenbroeck Koenraad Van Elsen
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OVERSTROM I NGSRAPPORT 24.01 -2023

ldentificatie perceel en gebouwen

Gemeente Asse

Afdeling 6 Sectie

Aantal gebouwen op dit perceel

Waterbeheerde(s) Provincie Vlaams-Brabant

B Perceelnummer 0058/00Y000

1

InÍormatie voor het volledige perceel

Parameter Score

Perceelscore of P-score A

Gebouwenscore of G-score A

Ligging in Signaalgebied neen

Ligging in afgebakende oeverzone of afgebakend overstromingsgebied neen

A: geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering C: kleine kans op overstÍomingen D: middelgrote
kans op overstromingen

Te gebruiken symbool voor informatieplicht: geen verplicht symbool

lnformatie voor de verschillende gebouwen op het perceel

Gebouw lD

7204291

Score

A
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DETAILKAARTEN
Detailkaart Overstromingsgevoelige gebieden pluviaal (door hevige neerslag)

Detailkaart Overstromingsgevoelige gebieden fluviaal (uit waterlopen)

Detailkaart Overstromingsgevoelige gebieden vanuit de zee

Legende

A - Geen ole'sttï'rring gencdeliee'd

T"ï 3 - < 
"ln" 

kaFi cll órer3t.om:nger oncler kl mJêtYefardei'rig

! c - n,u n+ (êns c0 overst'os,ngen

I , 
"r 

ode q'oIe Kar: Gr-\ ó,;e';Iíon rgca

20 40o
m

I.
!:

m
0 20 40

Vlaamse
.Overheid

(\' 24-01-2023 pagina2 / 5



q

PERCEELSCORE

Detail overstromingsgevoeligheid perceel te Asse, afdeling 6, sectie B met perceelnummer
0058/00Y000

Alle scores worden op basis van de overstromingskansen geanalyseerd en vervolgens wordt een
score toegekend aan uw woning of perceel.

PERCEELSCORE: A

Geen overstroming gemodelleerd

í)
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\ lntense neerslag

Pluviaal

Vanuit waterlopen
Fluviaal

,l;í

Kustoverstroming

ZeeA ss
A:geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering C: kleine kans op overstromingen D: middelgrote
kans op overstromingen
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scoRE GEBOUW 7204291
Detail overstromingsgevoeligheid gebouw met lD 7204291

Alle scores worden op basis van de overstromingskansen geanalyseerd en vervolgens wordt een

score toegekend aan uw woning of perceel.

GEBOUWSCORE:A

Geen overstroming gemodelleerd
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lntense neerslag

Pluviaal

Vanuit waterlopen

Fluviaal

Kustoverstroming

Zee

A

A: geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstÍomingen onder klimaatverandering C: kleine kans op overstromingen D: middelgrote

kons op ovcrstromingcn
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INFORMATIEPLICHT
Wetgeving informatieplicht
De informatieplicht is opgenomen in art. 1.3.3.3.2 van het waterwetboek ofwel de gecodificeerde
decreten betreffende het integraal waterbeleid. De details voor de uitwerking van de
informatieplicht zijn opgenomen in hoofdstuk llll1 van het uitvoeringsbesluit watertoets.

Berekening P-score en G-score
Voor de berekening van de P-score wordt bekeken of er overlap is tussen het perceel en de drie
overstromingskaarten

Voor de berekening van de G-score wordt bekeken of er overlap is tussen één van de gebouwen
op het perceel met een minimum oppervlakte van 25m2 en de drie overstromingskaarten. Er wordt
hiervoor een buffer van 1m genomen rond de gebouwen.

Overstromingsrobuust gebouwd?
Uw woning kan zich in overstromingsgevoelig gebied bevinden, maar mogelijks is hier reeds
rekening mee gehouden bij het bouwen en heeft u dus overstromingsrobuust gebouwd. ln dit
geval bestaat de mogelijkheid om een deskundige aan te stellen om uw score te laten aanpassen.

Signaalgebieden
Voor signaalgebieden geldt er wettelijk gezien geen informatieplicht, maar het is wel aangewezen
om dit ook mee op te nemen bij de communicatie. Signaalgebieden zijn nog niet ontwikkelde
gebieden met een harde bestemming zoals woongebied, die ook een belangrrl-ke functie kunnen
vervullen tijdens overstromingen. Het gaat om gebieden met een mogelijke tegenstrijdigheid
tussen de huidige bestemmingsvoorschriften en de belangen van het watersysteem. Voor
verschillende van deze gebieden werd beslist om een bouwvrije opgave te voorzien, omdat het
risico tijdens overstromingen te groot is.

Afgebakende oeverzones en afgebakende overstromingsgebieden
Afgebakende oeverzones en overstromingsgebieden zijn in de meeste gevallen afgebakend op
niet bebouwbare percelen, maar niet altijd. Het gaat om gebieden waar een recht van voorkoop
geldt en waar inrichtingswerken worden voorzien in het kader van het waterbeleid.

Meer info
www. i nteg raa lwaterbeleid. be

www.wateri nfo.be/i nformatiepl icht

woning pas.vlaanderen.be
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