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Sint-Jans-Molenbeek, 16 april 2024

STEDENBOUWKUNDIGE INLICHTINGEN VERSTREKT DOOR DE GEMEENTE

Uw kenmerk:
Ons kenmerk: RU.12843.2024

Bijlage(n): /
Mevrouw, Mijnheer,

In antwoord op uw aanvraag ontvangen op 12/04/2024, betaald op 15/04/2024 en volledig verklaard
op 15/04/2024 voor het bekomen van stedenbouwkundige inlichtingen betreffende het goed gelegen
Jules Vieujantstraat 21 gekadastreerd 21526D0193/00Z007, hebben wij de eer u dit document over
te maken. Het werd opgesteld onder voorbehoud van de resultaten van het grondig onderzoek dat zal
worden uitgevoerd indien er voor het betrokken goed een aanvraag tot het bekomen van een
stedenbouwkundig attest, een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning zou
worden ingediend.

A. STEDENBOUWKUNDIGE INLICHTINGEN OVER DE GEWESTELUKE EN GEMEENTELIJKE
VERORDENENDE BEPALINGEN DIE VAN TOEPASSING ZIJN OP HET GOED:

1°) Wat de bestemming betreft :

Het goed bevindt zich:
e Op het Gewestelijk Bestemmingsplan (GBP), goedgekeurd bij regeringsbesluit van 2 mei 2013, in
gebied van culturele, historische, esthetische waarde of voor stadsverfraaiing (GCHEWS),
woongebied met residentieel karakter;
s—in-de-perimetervanthet-bijzenderbestemmingsplan {BBR);
e |n de perimeter van verkavelingsvergunning (VV);

- da narimate n_ha hinlapy nlo DA _caadoa

® |n het gewestelijk plan voor duurzame ontwikkeling (GPDO) stadvernieuwingszone (Het goed is
opgenomen in het stadsvernieuwingscontract Weststation);

De gebieden en de letterlijke voorschriften van het GBP en het RPA kan men raadplegen op de website
van de gewestelijke dienst stedenbouw: http://stedenbouw.brussels.

De perimeter van de BBP’s en de VV’s kan men raadplegen op de website www.brugis.be, de inhoud
ervan kan opgevraagd worden bij de dienst stedenbouw van de gemeente.




2°) Wat de voorwaarden betreft waaraan de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning of
attest moet voldoen :

e De voorschriften van het Brussels Wetboek van Ruimtelijke Ordening (BWRO);
e De voorschriften van het voormelde GBP;

De voorschriften van het GBP en de gewestelijke stedenbouwkundige verordeningen kan men
raadplegen op de website van de gewestelijke dienst stedenbouw: http://stedenbouw.brussels.

De perimeter van de BBP’s, de VV’s en de GemSV’s kan men raadplegen op de website www.brugis.be,
de inhoud ervan kan opgevraagd worden bij de dienst stedenbouw van de gemeente.

3°) Wat een eventuele onteigening van het goed betreft :




Bij wijze van overgangsmaatregel worden de gebouwen waarvoor een bouwvergunning afgegeven
werd of die gebouwd werden véor 1 januari 1932, beschouwd als ingeschreven in de inventaris van het
onroerend erfgoed van het Gewest (artikel 333 van het BWRO).

Informatie over de eventuele “toelatingen inzake erfgoed” kan verkregen worden bij de Directie
Monumenten en Landschappen van het Gewest.

6°) Wat de inventaris van de niet-uitgebate bedrijfsruimten betreft :

8°) Andere inlichtingen :

e Het goed is opgenomen in een wijkcontract Rondom Westpark geldig tot 31/10/2024;
e Het goed is opgenomen in een stadsvernieuwingscontract Weststation;

e Om te weten te komen onder welke categorie het goed ingedeeld is in de inventaris van de
bodemtoestand op grond van artikel 3, 15° van de ordonnantie van 5 maart 2009 betreffende
het beheer en de sanering van verontreinigde bodems, kan men terecht bij het Leefmilieu-
Brussel, Site Tour & Taxis, Havenlaan 86c/3000 in 1000 Brussel of op diens website:
www.leefmilieubrussel.be ;

e Om na te gaan of het goed bezwaard is met een erfdienstbaarheid voor leidingen voor het
vervoer van gasachtige producten op grond van de wet van 12 april 1965, kan men terecht bij

Fluxys Belgium nv, Kunstlaan 31 in 1040 Brussel;




repovatie (RVOHR):

e Het goed bevindt zich in de perimeter van de Zone voor Stedelijke Herwaardering;

e Voor eventuele vragen over overstromingsgebieden verzoeken wij u contact op te nemen met
Leefmilieu Brussel (BIM);

¢ Voor eventuele vragen over de veiligheid, bewoonbaarheid en uitrusting van woningen
verzoeken wij u contact op te nemen met de DGHI;

e Voor eventueie vragen over de rioiering verzoeken wij u contact op te nemen met Vivaqua:
www.vivaqua.be ;

o In het geval van een handelsgelijkvloers, gelieve voorafgaandelijk aan elke wijziging van de
commerciéle activiteit : In het bezit te zijn van alle vereiste documenten in functie van het type
commerciéle activiteit (stedenbouwkundige vergunning relatief aan een wijziging van gebruik of
aan een wijziging van commerciéle activiteit, milieuvergunning, attest relatief aan een
drankgelegenheid, enz.);

B. OP GROND VAN DE ADMINISTRATIEVE ELEMENTEN IN ONS BEZIT VOLGEN HIERONDER DE
BIJKOMENDE STEDENBOUWKUNDIGE INLICHTINGEN BESTEMD VOOR DE HOUDER VAN EEN
ZAKELIJK RECHT DIE VAN PLAN IS HET ONROEREND GOED WAAROP DAT RECHT BETREKKING
HEEFT, TE VERKOPEN OF VOOR LANGER DAN NEGEN JAAR TE VERHUREN OF DIE OP DAT GOED
EEN ERFPACHT- OF OPSTALRECHT WIL VESTIGEN, OF VOOR DE PERSOON DIE DE HOUDER
DAARVOOR EEN MANDAAT GEEFT:

1°) Wat de toelatingen, vergunningen en attesten betreft :

Stedenbouw
Dossier Nr Status Datum Onderwerp
PU-31260 goedgekeurd 18/06/1982 transf facade pour garage

De stedenbouwkundige vergunning is geldig voor zover de werken worden uitgevoerd in
overeenstemming met de getekende plannen en vermelde voorwaarden.

De beschrijving van de toegestane werken en de eventuele voorwaarden zijn op verzoek verkrijgbaar
bij de bevoegde autoriteit (gemeente of gewest).

Mili
DeossierMr Status Datum Onderwverp

De beschrijving van de toegestane werken en de eventuele toekenningsvoorwaarden kunnen
opgevraagd worden bij de vergunnende overheid (gemeente of Gewest).

2°) Wat betreft de wettelijke bestemmingen en het gebruik van deze woning alsook het aantal
wooneenheden :

Volgens de gegevens in ons bezit (bouwvergunning, bevolkingsregister, kadaster) bevestigen wij u de
volgende bestemmingen en gebruiken :



Gebouw Lokalisatie Bestemming Aantal Opmerkingen
ééngezinswoning kelderverdieping Woningen kelders
(aanpalende
lokalen)
gelijkjvloers Woningen 1 + 1 garage
1ste verdieping Woningen
dakverdieping Woningen zolder
(aanpalende
lokalen)

Voor een totaal van 1 wooneenheid in het gebouw.
In bijlage vindt U de plannen van de stedenbouwkundige vergunning PU-31260.

3°) Bijkomende opmerkingen :

Alle wijzigingen die gebeuren aan de schrijnwerkerij, moeten identiek uitgevoerd worden zoals de
legale situatie van het gebouw, dezelfde indeling en materialen (hout) behouden als deze van de
oorspronkelijke vergunning.

Wij herinneren U eraan dat er voor elke wijziging van het uiterlijk (materiaal, kleur, verbuiging,
indeling) van de ramen, commerciéle uitstalramen, voordeuren, garagepoorten een bouwvergunning
vereist is.

Elke uitgevoerde wijziging zonder bouwvergunning is een overtreding.

4°) Wat de vaststellingen van overtredingen betreft :

. o ; " Notiti G o -
van-hetparket

e Er werd geen overtreding vastgesteld met betrekking tot het goed. (proces-verbaal)




5°) Schotelantennes :

Volgens het algemeen politiereglement gecodrdineerd aangenomen op 30/06/2005 en gewijzigd op
20/09/2007, 18/09/2008, 19/02/2009 en 03/04/2014, Artikel 58, en volgens het Besluit van de
Brussels Hoofdstedelijke regering tot bepaling van de handelingen en werken die vrijgesteld zijn van
een stedenbouwkundige vergunning, van het advies van de gemachtigde ambtenaar, van de gemeente
of van de Koninklijke commissie voor monumenten en landschappen of vain de medewerking van een
architect van 13 november 2008.

De eigenaars of gebruikers van antennes, parabolen en lichtreclame moeten voortdurend nagaan of
de stabiliteit ervan perfect is.

De antennes mogen nooit aan de voorzijde van een gebouw worden geinstalleerd.

Elke antenne of al dan niet verlicht uithangbord die niet meer gebruikt wordt, moet worden verwijderd
binnen de dertig dagen die volgen op de stopzetting van het gebruik ervan.

Wie de bepalingen van dit artikel overtreedt, wordt bestraft met een administratieve geldboete van
maximaal 210 €. Bovendien is hij verplicht de betreffende antenne, lichtreclame en/of parabool te
verwijderen, zo niet behoudt de Gemeente zich het recht om dit te doen op kosten en risico van de
overtreder

6°) Verkoop vastgoed en stedenbouwkundige overtredingen :

Geen enkele handelingen, werken of wijzigingen bedoeld in artikel 98 § 1 en 205/1 mogen uitgevoerd
worden aan het gebouw vermeld in de akte, zolang de stedenbouwkundige vergunning niet is
goedgekeurd.

Bovendien, In het kader van voorziene sancties als gevolg van een stedenbouwkundige overtreding,
staat er in artikel 308 van het BWRO vermeld dat, “de rechtbank kan, op vordering van de kopers of
van de huurders, hun titel van eigendomsverkrijging of van huur op kosten van de veroordeelde
vernietigen, onverminderd het recht om schadevergoeding te eisen van de schuldige”.

Dit schrijven regulariseert in geen geval de stedenbouwkundige overtredingen zelfs deze die nog
niet gekend zijn.

Voor het College, op datum van 16 april 2024,

In opdracht, Voor de Burgemeester,

De Wnd. Secretaris, de\a'f vaardigde Schepen van Stedenbouw,
=
U

Nathalie VANDEPUT Amet GJANAJ



Opmerkingen :

1. De verstrekte stedenbouwkundige inlichtingen zijn op de datum van dit schrijven geldig. Een latere wetswijziging of de
verstrekking van nieuwe bewijzen van gebruik kunnen tot gevolg hebben dat de verstrekte gegevens wijzigen.

2. Dit document houdt geen vrijstelling in van de verplichting houder te zijn van een stedenbouwkundige vergunning voor
het uitvoeren van de werken en handelingen bedoeld in artikel 98, § 1 van het Brussels Wetboek van Ruimtelijke Ordening
(BWRO) of door een stedenbouwkundige verordening overeenkomstig artikel 98, § 2 van hetzelfde Wetboek of van de
verkavelingsvergunning vereist door artikel 103 van hetzelfde wetboek.

3. Elkeen kan bij de dienst stedenbouw van de gemeente kennis krijgen van de inhoud van de aanvragen om
stedenbouwkundig attest of stedenbouwkundige vergunning of verkavelingsvergunning of van de afgegeven attesten en
vergunningen en een afschrift krijgen van de mededeelbare elementen krachtens de ordonnantie van 18 maart 2004
inzake toegang tot milieu-informatie en tot informatie betreffende de ruimtelijke ordening in het Brussels Hoofdstedelijk
Gewest.

4. Afschriften of uittreksels van de ontwerpplannen of van de goedgekeurde plannen, van de niet-vervallen
verkavelingsvergunningen, van de rooilijnplannen en van de stedenbouwkundige verordeningen kunnen bij het
gemeentebestuur bekomen worden. Voor het afleveren van die documenten kunnen kosten aangerekend worden.

5. De beknopte beschrijving verbindt de gemeente nergens toe, aangezien zij zich niet mengt met de uvitwerking daarvan.
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AGGLOMERATIE

BRUSSEL Vo i e T P
: 11.06.1887
k= ]\r‘;: ; > ;-:':'"—'
e mreorress: VRS —
‘ (\ I—- e SO T
BRANDWEERDIENST - Gemeente Sint-Jans-Molenbeek
STAFCOMPAGNIE Openbare Werken Bureel 23/2
Helihavenlaan 11 Graaf van Vlaanderenstraat 20

1000 BRUSSEL
1080 BRUSSEL

L __l

Tel. :219.46.90 Ext. :277 druasel, 7 Ju]_‘ll 1982.

Transformatie van een gelijkvloers in garage.

Adres : Jules Vieujantstraat 21 te Sint-Jans-Molenbeek
Bouwheer : Mijnheer & Mevrouw De Smedt

Adres : Jules Vieujantstraat 21 te Sint-Jans-Molenbeek

Uw kenmerk : aanwijzer nr. 31 260 Bouwdossier : DTR/ 82 1394/1-1.21/1B CS
Mevrouw, Mijnheer,

Na de studie van de voorgelegde plannen kan de brandweerdienst een BUNSTIG ADVIES
uitbrengen op volgende voorwaarden :

1. De wanden van de garage, het plafond inbegrepen, moeten een brandweerstand Rf 1 h
- NBN 713,020 - bezitten.

2. De verbindingsopening(en) tussen de garage en de rest van het gebouw moet(en)
door een zelfsluitende branddeur(en) Rf 1/2 h - NBN 713.020 - afgesloten waorden.

3. De garage moet uitsluitend voor zijn eigen doel gebruikt worden; het is ver-
boden er een stookketel in op te stellen, of er flessen met samengeperst,
vlgeibaar gemaakt of opgeloste gassen of recipiBnten met stookolie in op te

slaan.
Hoogachtend,
De Officier-Dienstaverste, d.d., De REehl
i ]
= K bﬂ .
Lt-Kolonel ir. M. MISBAER O/Lt.IT.-Ing. LOMBAERT
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