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Energieprestatiecertificaat

Nlet-residentléle eenheld (opperviakte <= 500 m2)

Nieuwstraat 10B, 9170 Sint-Gillis-Waas

bestemming kantoor | opperviakte niet-residentiéle eenheid; 131 m2
certificaatnummer: 20231012-0003012518-KNR-1

Energielabel -
Huidig energielabel

I

Het energielabel van deze niet-residentiéle eenheid Is bepaald via een theoretische berekening op basis van de
bestaande toestand van het gebouw en de huidige bestemming. Er wordt geen rekening gehouden met het
gedrag en het werkelijke energieverbruik van de (vorige) gebruikers. Het beste energielabel is A+

Verklaring van de energiedeskundige

Ik verklaar dat alle gegevens op dit certificaat overeenstemmen met de door de Vlaamse overheid vastgelegde
werkwijze.

Datum: 12-10-2023

Handtekening: Doousigned by:
Sl Vaw Dorsselacie
BIFGOOBE04 0458,
JELLEN MIMI VAN DORSSELAERE DIt certificaat is geldig tot en met 12 oktober 2033.

Van Dorsselaere Build
EP12486
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Huidige staat van de niet-residentiéle eenheid

Om uw niet-residentiéle eenheid energiezuiniger te maken, zijn er twee mogelijke pistes:

1

Inzetten op isolatie en verwarming

) isoleert elk deel van uw eenheid tot de
doelstelling én u Voorzier een
energie-efficiénte verwarmingsinstallatie
(warmtepomp, condenserende katel,
Imicro-wKE,  efficint  warmtenet  of
decentrale  toestellen met een  totaal
maximaal vermogen van 15 W/m2).

Muren

Doelstelling
Vensters (beglazing en profiel)

Doelstelling
Beglazing

Doelstelling
Deuren, poorten en panelen

Doelstelling
Vioeren

Doelstelling
Verwarming

() Centrale verwarming met warmtepomp

Verlichting
(+) LED-verlichting

2 Energielabel van de eenheid

U behaalt een energielabel A voor uw eenheld. U

kiest op welke manier u dat doet: Isoleren,
QF efficiént  verwarmen,  efficiént  ventileren,

zonne-energie, hernieuwbare energie _

Uw energielabel:

Doelstelling:

() De niet-residentiéle eenheid voldoet aan de energiedoelstelling 2050 volgens piste 2

Sanitalr warm water _ G5

Aanwezig

Koeling en zomercomfort e

Weinig kans op oververhitting
Bultenzonwerlng en koeling aanwezig

Ventilatie Lt

z R
Geen systeem aanwezig

Zonne-energie
Luchtdichtheid

Miet bekend

Tonnepanelen aanwezig

[} U-waarde beschrijit de izolaliewaardes van

isoleart.

dlaken, muren. vioeren versters  Hoe lager de U-waarde, hoe beter het constructiedeel
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@ Aandachtspunten

Hou rekeqing mek de volgende aspecten als U uw eenherd energiezulnlg en comforiabeler wilk makem,

BN et

R T
P ™ o

1

L

Luchtdichtheld: De fuchtdichtheid van de eenheid is nigt
gemeten, Een goede lechtdichtheld is nodig om de
warmks nist via splecer en Kieren te [aten Sersnappen.

i kurt de luchedichtield fatsn meten om eventuele
lekken op te sporen ent Uw energlafabel mogelifk nog e
werbateren,

Ventdatie: De eenbeid beschit mogelifk nist  over
voldoende ventilzbievoorzleningen. Een goeda ventilatis
is echter poodzakellk om een gezond binnenkiimaat te

foeling en zomercomfort: Oe eenlield heeft weinlg kans
op vwerverhitting. Wordt het toch te warm, vermild dan
het gebrotk van de aanwezlge koelinstaliatle. Dle ver-
brulkt veel energle, Bekijk of andere maatregeien mo-
Belilk 2i|n om eventugie oververfitiing tegen {e gaan: s
nachts intensiaf ventileren, bijkomende zonwaring .

Saritalr warm water: De eerthetd Deschild nict over san
Zonneboller, Overweeg de plaatsing van een 2onnebolier
of warmtepompbaoiler. Dagrmes KUnt 4 engrgie basparen.

garanderen. Qverweeg daarem een ventilatiesysiesm, o
erergie te besparen. kunt u het best kiezen voor een
SySLEem Mel Yaagsturing of warmister gwinaing.

Let op!

De aanbevelingen, aandachtspunten en eventuele pri;sindicaties op het enerpieprestattecertificaat worden standaard gegene-
reerd op de wijze dig de Viaamse overhetd heeft vastgelegd. Laat 1 bijstasn door een specialist om op basis van de aanbew-
elingen en aandachispunten een conceeet renavatieptan of te stellen. De energledeskindige is alet aansprakelltk voor de
eventiele schade die ontstaat bif het vitwoeren van de standaard gegenereerde aanbevelngen of aandachtspunten,

Mear informatied

+ Yoor meer Informatie over het
energleprestatlecertficaat, gebryiksgedrag .- kunt u
terecht Op wowiwylaanderenbefeponar

Gegevens energledaskundige:
JELLEM MEME VAN DORSSELAERE
Vaq Dorssefaere U

902 Sinaakwazs

EP13485

Framies

tnformatie gver energigwinsten, subsidgies of andere
financiéle voordelen vindt u op
wrwviaanderen be AVEKA fandes nemingen.
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Energieprestatiecertificaat (EPC) in detail

L senheid voldoet aan de energiedoelstelling. In dit deel van het energleprestatiecertificaat vindt u een overzlcht van da
gegevens die de energiedeskundige heeft ingevoerd.

Inhoudstafel

Daken 7
Versters en deuren

MuTer L
yioaren 1
Ruimteverwarming 12
Verlichting 13
instatlaties voor zonne-energie 14
Cwerige installatios 15

Hoe wordt het EPC opgemaakt?

De elgenschappen van uw eenheid Zjn door de energiedeskundlge fngeveerd In software die door de Viaamse overheld is
opgelegd. De energiedeskundige mag zich alleen baseren op #|n vaststelllngen tijdens het plaatsbezask en op bewlisstiskken
dic voldoen aan de voorwaarden die de Vaamse overhieid heeft opgeless, Op basis van de Invoergegevens ferskent de
software het energielabel en genereert automatlsch aanbevelingen en eventieel ook prijsindicaties. Bi onbekende
invoRsgegevens gaat de software ult van verondersieliingen, onder meer op basis van het Iveribouw- of fabrfcagejaar. Om
zeker te Elin van de werkelike samensteling van ww muer, dak of vieer Xunt v erveor kiezen om wverder ddestructieft
orderzosk ult 18 voeren Hosschroeven stoprontact, gaatle boren in een voeg, binnerafwerking tijdelifk verwd|deran L

Voor meer informatie over de werkwijze, de bewijsstukken en de voorwaarden kunt u terecht op wvew ¥l3anderenbetape,

Bre bewijsstukken dle gebrufst zin voor dit EPC, kan o terugvinden op pagina 17,
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Algemene gegevens

Gebouw id / Gebouweenheid id

15358780 [ 15358362

Datum plaatsbezoek 1G/0B/ 2023
Referentiejaar bouw 1569
Sescharmd volume im?) EL:h
Ruimten niet opgancmen i het beschermd volume Gean
Brutibare viceropperviakis im? 13t
‘v;fertresuppenrrak.te tm?i 278
infiitratiedebliat {m* fHm2hH Onbekend

Thermische massa

Open haardien) voor hout aanwerig

Residentiéls bastamiming

Ugging van da eenhaid I het gebouw

Half zwaar/matig rwaar
Neen
feen

Argenta ¥anioor gaibkyioers

Karaktedstiek faariifks primalr energleverbruik (kwhifaar 13439

Ln-emissip thg fjaar} 74
Gemiddelde -waarde gebouwschil (W im2 ki 135
Gerniddeld rnstailatlerendemeﬁt VErWArming 1% 207
Gemiddetd instaflatlerendament koeling (%) 8

Met een bepaalde bestemrnlng gaan vaak specifigke noden gepaard. Zo 7al bijvoorbestd een restaurant meed sanitall watm
water verbrulken dan een kantoor, Aannames voor de specifiske behoeften voor verwarming, kaefing, sanitair warm water,
ventifatie en verdichting per bestemming worden ingerekend in de energiescore.

Berakende energlescore kKantoor {kwh/im? jaarll 148
Barekende energlescors hande! tkwh Am? jaari! 257
Berakende enerpiescore horeca (kWh/im? jaarh Sar
Berek&ﬁ&e energiescore logeerfunctie tkWwhiile? faarl 233

ferekerde energiescore anderafonbekend tkwh/im? fazrl 548

Veriiarende woordendijst

i-waards

R-waarda

lambdawaarde

xarakteristiek faarliks primalr
energieverbrutk

berakends enargisscare

De U-wagrge beschrijft de isolatiewaarde van daken, museq, vensters . Hoe lager de
U-waarde, hoe beter de constructie lsodeert.

e wanmteweersiand van een materisaifaag. Hoe groter de R-waarde, hoe beter de
materizallaag iodesrt.

Be warmbegeleidbaarheid van een matesfaal Hoe lager de fambdawaarde, hoe beter
het materiaz] isoleert

e bergkends hoeveelheld primaire energie die gedurende 880 jags nadig is voor de
Verwarming, de aznmaak van sanitair warm water, de ventilatle, de verlichting en de
koeling van een eethetd. fventueele bijdragen van zonnebodlers en Zonaeganelen
worden in atindering gebracht.

Ean rmazt voor de totale energieprastatie van en eenheid, De barekende ensrgiescore
is gelik aan et karakteristlek |aariks primalr energieverbuik, gedastd door de
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brulkbare viceropperviakie,
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Daken
Technische fiche daken
Ce energiedeskundige heeft de onderstaznde gopavens ingevoerd. Bexorg dle gegevens aan 4w vakiman.
E u
E -] = ) 'F) E
: & 7 % :
[ W o = E:E‘ :’}
4 s & u=w 5w e
= 5 % WY B L 5E w o BN
T g 1 5t 8% u 8 &7 I S 8%
: §8 §ciyg 2 is % g 35
& 5 £ LELE B & 42 3 EEE
" Mafond onder verwarmda Tiinte - I R I IR D L e e
1 - 13 - - [2eolatie anbekend - - onbekerd

Legende
a dak niet i riet of cellenbeion
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Vensters en deuren

Technische fiche van de vensters

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens dan uw vakman,

o)
=
= r
- =
E g £ f
B L Y E =
£ o hr [ TE—a [ Ty
= & s P ¥ g EE,
= [+ ] =] ] o
2 £ r § 3E 3 5 z $E
ﬁ Z % g8 T @ £ s o
a o I 5 2% § 2 & 2z
Envnargwer""""""""':"""'"' :
WEIHGEL O wertlcaal 48 - HR-glas 1 hndiediend a3t 2015 163
v U=100 Wilny2 g
HR++
YE1-EL3 o wverticaal 13 - HR-glas b vasie hediening Eeen 140
VG1-GL2 O verticaal 32 - HR-glas b vaste pediening  kunst22000 182
VGI-GL4 Q verticazl 46 - dubhel glas ¥ - heLg 286
MGG Woowerticaal 11 - Hi-gias & Tiandbed|end EREN 140
AGRGLA Woowertleaal A& - dubbet gias 7 handed|end hout 286
ALGNGLY W overtlcaak 31 . dubiet glas ? hapdbed end hogt 286
] AGI-GLY wWoowvertlcsal Zg - enkel pias hasrdtediand hiput 5. (8
inEinkergevei"'"""""""""" e T R O P
LGH-GLI 7 wvertlcaal 43 - HR-glas b hasdbadiend Ay 2015 163
™ Un100 WAmIK
HR++
mrechtergevel o
RGHaEL MNoowerticaal 29 - dubbel glas 7 - hout 286
Legende glastypas
HR-glas & Hoogrerdermentsghas Douwlaar == enkel glas Enkelvoudige baglazing
2000
dubbel gias ¥ Gewone Jubbete beglazing of
hoogrendamentsheglazing
Legende profeitypas
hiout Houten profiel gen Geen profict
alur g Muminfum profiel, thermisch Kunsks 2000 ¥unsistof profiel, 2 of meer kamers 22000

onderbroken =205
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Technische fiche van de deuren, pocrten en panelen
P enereiedeskundige heeft de ongerstaande gegevens ingevoerd. Bezarg die Eegavens aan uw yakman,

—_ = E ‘E
E % = g
ha ] fin) e E
£ 2 % s=ou 2
iy E % o '.fc.: 2 E @ =
£ [} gu § - = L3
% 2 B FZ ¥X B o
& 5 & 3EqE 8 2
BN voorgeved
WGEE-DE a 019 - . isplatie onbekend -
In schbargevel
# AGI-DEL W o9 - - jsofatie onhekend 2009
Legende deur/panseitypes Lagende profisitypes

b deurfpanedt niet in metaal

kst 2000

-4

B

3 3
E >
£ S
2 2 X 2F

arbekend b kunst>2000 354

onbekend b kunsta2000 157

kunststef proflel, 2 of meer Xamers
¥ M)
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Muren
Technische fiche van de muren
De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens Ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.
¥
w BEE
E 3= 8
i § % % H ¢
§ 3 3% : i
? e & ﬁ -E 2 2 w =
:EI H 9 o -E i & i ] a -E”Q
: 2 288 ¢ 17 £4¢
3 58 &3 1 § ¥ 3 783
Buitenmuur
Voorgevel
_ VGl o 30 - - - isolatie onbekend - aanwezig a 19
in spouw
Achtergevel
i AG1 w25 - - = Isolatie onbekend - aanwezig a 179
in spouw
Rechtergevel
& RGT M 12 - - - isolatie onbekend - aanwezig a 1719
IN spouw
Linkergevel
. L&1 Fi 24 - - - isolatie onbekend 2 2ANWEZIE a 179
in spouw
Muur in contact met enverwarmde ruimte
Achtergevel
. AG2 w39 - - - isolatie afwezig = onbekend a 192
Rechtergevel
L] RG2 N 139 7 - - isolatie afwezig - onbekend a 1,2
Legende

a muur nlet in isolerende snelbouwsteen of cellenbeton
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Vioeren

Tachnisehe ficha van de viceren

De energisdeskundige heeft de onderstaands gegevens ingevoerd, Bezorg Jiz gegevens aan 1w vakman.

Beschiijving
Netto-npperviakte {m?)
Giepte onder maaiveld {m)
Ferimeter (m)

U-waardes bekend (W} {m2K]]
(W {im? K}

" Rewaarde bekend (m2K /W)
. porekende U—waarde

Ref,jaar renovitie
 Vioerverwarming
=

:;': tuchtlaag

% Vigertype

“Vjosrap volle grond BRI
- VET 3t - 49 - - iszalatle orbekend - - anbekend a

Legende
a wloer miet irt cedfenbetan
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Ruimteverwarming

Technische fiche van de ruimteverwarming

De energledeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

Installaties met één opwekker

omschrijving
Type verwarming
Aandeel in volume (%)
Installatierendement (%)
Aantal opwekkers
Opwekking

Type opwekker
Energiedrager
Soort opwekker(s)
Bron/afgiftemedium
Vermogen (kW
Elektrisch vermogen WKK
(kw)

Aantal iwoonlegnheden
Rendement
Referentiejaar fabricage
Labels
Locatle

Distributie
Externe stookplaats
ongeisoleerde leidingen (mi
ongeisoleerde combilus im)
Aantal (woonleenheden op
combilus
Afgifte & regeling
Type afgifte
Regeling

RV1
)
geen
2%
88% (fictief)
0

RV2

@
centraal
ag%
215%

®
individueel
elektriciteit
warmtepomp
lucht/lucht

nee
2m < lengte £ 20m

luchtverwarming
kamerthermostaat
buitenvoeler
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Verlichting

Technischa fiche van de varlichtingsinstallaties

02 energiedeskundige heeft de onderstaande gegevans ingevoerd. Berarg die gegevens aan uw vakmiarn.

5%
Aandeel in opperviak {%! B 41
"Lichtbron én regeling TR BT E I R P S
Type lichtbron LED-werlichting
Gefnstalfeerd vermogen (W) -
Aar- of afwezighetdiregeling Geont of onbekarnd type

Daglichtragating Gees of onbekend Lype
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Installaties voor zonne-energie

Technische fiche van de installaties op zonne-energie

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd over de bestaande instaliatislsh

- Type zonne-snergie  © Oppervizkte Im?  Oriéntatls - wattplek Dwpl - Typa zonnepanelen’
Zonnepanglen 17 i 3ECD onbekend
Zonnepanelen Y W TEOD cnakend
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Overige installaties

Sanitair warm water

%ﬁ De eenheid beschikt niet over een zonneboiler. Overweeg de plaatsing van een zonneboiler of warmtepompboiler.

Daarmee kunt u energie besparen.

SWwi
Bestemming keukenaanrecht
Opwekking
Soort individueel
Gekoppeld aan rulmteverwarming neen
Energiedrager elektriciteit
Type toestel elektrische
WEErstandsverwarming
Referentigjaar fabricage 5
Energlelabel -
Opslag

Aantal voorraadvaten
Aantal (woonleenheden

Volume (1) 15l

Omtrek (m) -

Hoogte (m) -

Isolatie aanwezig
Label i
Opwekker en voorraadvat &&n geheel ja
Distributie
Type leidingen gewone leidingen

Lengte leldingen (m)
Isolatie leidingen
Aantal (woonleenheden op leidingen

Ventilatie

% 5m

-—_i'gl De eenheid beschikt mogelijk niet over voldoende ventilatievoorzieningen. Een goede ventilatie is echter noodzakelijk
om een gezond binnenklimaat te garanderen. Overweeg daarom een ventilatiesysteem. Om energie te besparen, kunt u
het best kiezen voor een systeem met vraagsturing of warmteterugwinning.

Type ventilatie geen of onvolledig

Koeling

-\C‘;'- De eenheid heeft weinig kans op oververhitting. Wordt het toch te warm, vermijd dan het gebruik van de aanwezige
. koeglinstallatie, Die verbruikt veel energie. Bekijk of andere maatregelen mogelijk zijn om eventuele oververhitting
tegen te gaan: ‘s nachts intensief ventileren, bijkomende zonwering ...
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Type actieve koeling aanwezig
Aandeel In volume (%) a7
Installatierendement (%) 318%
Opwekking
Soort opwekkerl(s) lucht/lucht
Rendement -
Referentiejaar fabricage 2009
Labels -
Naam koelmiddel anbekend
GWP-waarde -
Ozonlaagafbrekende stoffen anbekend
Koelmiddelinhoud (kgl -
Afgifte

Type afgiftesysteem luchtkoeling
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Bewijsstukken gebruikt voor dit EPC

Welke bewijsstukken kan een energiedeskundige gebruiken?

De energiedeskundige gebryikt de informatie die hi] ker plaatse ziet, aangevuld met de informatie ult
bewijsstukken, Alleen documenten die voldoen aan de voorwaarden van het inspectieprotocol wWorden
aanvaard. Ze moeten bilvoorbeeld duidetii pelinkt kurnen worden aan de wonlng/het gebouw en da
nodige detadinformatle bevaiten,

Lat ap!

Mondellnge Informatia en verklaringen van architect, aannermer, sigenaar, .. worden niet aanvaaed als
Gowl|s.

In enderstaande fijst heeft de energiedeskundlge aangeduid welke geldige bewiisstukken hi] gebruikt heeft om dit EFC op te
rmaken,

Plannar: plannen bij stedenboswkundigs aanvraag, stedenbouwkundige piznnen {goadgekeurd doar de gemaentet,
technlsche piannen, uitvoerlngsplannen of —gdetails, ashuilt-plannen
Lastenbasken, meatstaten of aanbestedingsplannen die e wikmaken van eon (aannemingsloontract
Aannemingsovergenkomsten
Offertes of besteii-onnen
Informatie wit algemens vergadering van mede-eigenaars verslag of proces-verbaal
tnformnatle it werfverslagen, vorderlngsstaten of processen-verbaden van voortopige of definitieve oplevering
Farturer vafr bowwmateriaien of leveringsbonnen

w FECLUTET: Walt aannemers
verklaring van overeenkomskigheid mek 575 of ATG, opgemaakt en ondertekend door de aannemer
Foto's waarep de samenstelllng van het schildeel of de instaliatle te herkenngn is {detailfete's) & foto’s waarmae
aangetoond kan worden dat het schildeel of de [nstallatle geplaatst is foverzichtsfoto's)
EP@-aangiften, zoaks het Eransmissieformatier en het EPW-formutler
infarmatle uit subsidieaznvragen bi) de viaamse overbeid of de netbethearder
werslag van destriectisf onderzaek derdefexpert
ferder pppemaakke EPC's, Z0als hat EPC van de Gemeenschappatifke Delen

~  Techrisehe decumentatie met productinformatie
Luchitdichtheldsmeting
Wix-cestificaten of mifleuvergunningen
Elaktriciteitskevring
veryanmingsauditrapport, keuringsrapport of reiniglegs- en verbrandingsattest ketel
ventllatieprestatieuersiag
Werslag energetische keuring koelsysteer
verlichtingsstudie en eventuate relightingpremle
Aanvuliende bewdjsstukken: uittreksel van de kadastrale leager of het vergunaingenregister, notaricie akte,
ontvangst- of viliedigheldsbewis van de stedentbouwkundize aanvraag, verkavelingsvargunning, ..



