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A./ Stedenbouwkundi%e voorschriften:

1. VOORSCHRIFTEN BE MING

1.1. Bestemming Hoofdgebouw (en) :

1.1.A.Hoofdbestemming hoofdgebouw (en) :

Stedenbouwkundig voorschrift ¥

Enkel " &éngezinswoningemX mét inbegrip van zorgwoningen
worden toegelaten. |

1.1.B.Nevenbestemming hoofdgebouw (en)

--------------------------------------------------------------------
.



_ Volgende nevenfuncties, complementair aan het wonen,
zijn toegelaten: -kantoren, vrij beroep, kleinschaligs
kleinhandel en dienstverlening, mits aan alle van de vol-
gende vereisten voldaan is: . -

1°de woonfunctie blijft behouden als hoofdfunctie

2°de complementaire functie beslaat een geringere op-
pervlakte dan de Noonfunctie met een totale maximale vloer-
opperviliakte van 100 vierkante meter. .

De nevenfunctie is enkel mogelijk op het gelijkvloers.

1,2.Bestemming bijgebouw(en) :

Stedenbouwkundiq voorschrift

Dé" bijgebouwen zijn bestemd voor gebruik als onderge-
schikte ruimte dienstig voor het wonen (bijv. garage, berg-
plaats, tuinhuis, ..). .

Er kunnen géén woonruimtes of nevenfuncties in worder
ondergebracht.

1.3.Bestemming niet bebouwd gedeelte

Stedenbouwkundig voorschrift

Private tulnen T

2.Voorschriften gebouwen ;

2.1.VOORSCHRIFTEN HOOFDGEBOUW (EN)

2.1.A.Typologie

Sﬁ.gsiegpg.nm&ygéig..y.e.czrés@iz:

Loten "I "tot "en met > L%
met-42 zijn bestemd voof open :

Loten 11 en 12, 13 & = 6, 17 en 18, 29 en
30, 31 en 32, 33 en 34, 35 en 36 zijn bestemd voor halfopen
bebouwing. : :

Samenvoeging van 2 loten voor halfopen bebouwing tot 1
lot voor open bebouwing is toegelaten. :
- Loten 43, 44 en 47 zijn bestemd voor rij- en/of sta-
pelwoningen, met volgend bindend aantal woningen:
Lot 43: 12 woningen
Lot 44: 13 woningen
Lot 47: 4 woningen

. Loten 45 en 46 zijn bestemd voor rij- en/of stapelwo-
ningen, op deze loten mogen minimum 18 en maximaal 21 woon-
eenheden gerealiseerd. worden. .

Op lot 45 en 46 is appartementsbouw toegestaan langs
de Doorniksesteenweq. ‘

Lot - A is bestemd voor de aanle
naar de loten 3 en 4.

De loten B en C zijn bestemd als tuinzone en kunnen

33men of afzonderlijk toegevoegd worden bij lot 3, 4 of lot

28, 37, 38 tot ern

g van de private oprit

2.1.B.Inplanting
stedenbouwkundig voorschrift

-----------------------------------------------------------------

ouwzone: zie plan, ’

- Minstens een deel van het hoofdgebouw bevindt zich op
de voorbouwliin. ‘
Voor de percelen 43 tot en met 47 dienen minimum 70%

van de woningen minstens een deel op de voorbouwlijn te
staan.’ '




| voorsc
|| GABARIT: ; :
' Bouwhoogte: de kroonlijsthoogte is beperkt tot 6,5 m,
~ gemeten | vanaf het vloerpell. Het gabarit loopt verder op

Indien op het plan een -bouwvrije afstand tot de zijde-
lingse perceelsgrenzen voorzien is van 3 of 4 meter is de
minimale afstand 3 meter als er met .1 bouwlaag wordt ge-

bouwd en 4 meter als er. met- twee. bouwlagen wordt gebouwd.
2.1.C.Bouwvolume ,
stedenbouwkundig voorschrift
L RERREINBEZETPING ;e
| *Eb_iglkblm n;ag ‘naximaal SO%kbeiaouwd wgrden (hoofdgebouw
en|bijgebouwen), Wor zover rekening wordt geho
Arsc riften onder punt 2,1,B. M Felloudsn Ket do

onder | 45° tot een maximale nokhoogte ~.van 12,0m.
VLOERPEIL: . ? oo

| Maximaal 0,4 meter boven het straatniveau.

2.1.D,Verschijningsvorm
tedenbouwkundig voorschrift
Deze dienen duurzaam te zljn. '
Vrije keuze voor zover de kleuren en de materialen de
continuiteit in het straatbeeld en het karakter van de om-
geving ondersteunen-of er positief mee contrasteren. De ma-
teriaalkeuze moet esthetisch verantwoord zijn en de archi-
tectuur ondersteunen. il :

Voor de loten 29 tot en met 37 en 43 tot en met 47
zijn volgende extra voorschriften van. toepassing:
- e gevelstenen rood/bruine tinten en of wit geschilderd
toegelaten. Per blok dient hetzelfde formaat gehanteerd te
worden. . | '
e Ramen moeten in gelakt hout zijn. De kleuren zijn
beperkt tot: wit, creme of grijswaarden.

De verschillende projecten van groepswoningbouw op de
loten 43 tot en met 47 moeten in harmonie zijn met elkaar.

Vooral qua kleuren in gevelstenen éen ramen moet er een
geraffineerde varlatie zijn ook binnen 1 project.

DAKVORM ' - i o . s

Vrij te kiezen met maximale helling van 50° indien het

'dak hellend 1s, voor zover binnen het gabarit uit 2.1.C.

In geval van hellende daken zijn alleen pannen en
leien toegelaten. | _ .
Hetﬁglaatsen van dakvlakramen en dakkapellen is toege-
laten. i - N
Voor de loten 43 tot 47 moet het een zadeldak zijn dat
parallel of haaks tegenover de. baan staat en moet de heia
ling tussen 35 en 50¢ zijn. Dakoversteken moeten minimum

‘ \w‘maximum 50cm zijn. Dakvlakramen zljn enkel toegelaten langs

| ' de achtergevel. Dakkapellen dienen verticaal te zijn. Ramen
| dienen verticaal te zijn met kleinhouten.

| Voor 'de dakpannen 1s er -keuze 'uit beton of gebakken

kleldakpannen, . - : e
Idgien op lot. 45 of 46 een -appartementsgebouw met g;n

nimum 3 bouwlagen. zou komen langs de Doorniksesteenweg




vervallen de beperkingen van de 'vorm en -materialen voor het
dak en de gevel, ;

- De - gekoppelde woningen dienen één architecturaal en
stedenbouwkundig geheel te vormen. Bij de gekoppelde wonin-
gen dient het profiel van het hoofdgebouw van de eerst ver-
gunde woning door de andere gekoppelde woningen overgenomen
te worden. Het dient door te lopen over een breedte van ten
minste 5 meter. Niet overgenomen delen van de muren op de
gemeenschappelijke perceelsgrens begrepen binnen de inplan-
tingszone van het hoofdgebouw, dienen afgewerkt te worden
met het bekledingsmateriaal van de voorgevel. De kroonlijs-
ten van de gekoppelde woningen dienen aaneen te sluiten.

Het integreren van fotovoltaische zonnepanélen en zon-
nepanelen voor een zonneboller is toegelaten . Extra zorg
dient besteed te worden aan een goede .integratie. (bijvoor-
beeld: bij voorkeur zwarte pannen als zonnepanelen voorzien
worden) . :

2.2.VOORSCHRIFTEN BIJGEBOUW (EN)

2.2A, Inolantin - :
SfeaenBokaunaIg voorschrift

----------------------------------------------------------

In"de"vrije zijtuinstroken kan één carport worden op-
gericht. 13

De voorgevellijn van de carport start op minimum 5 me-
ter achter de voorgevellijn van het hoofdgebouw.

In de achtertuin (dit is de zone achter de achtergevel
van het hoofdgebouw) kan één bijgebouw worden opgericht.
Dit bijgebouw ian tot op 1 meter van de perceelsgrenzen in-
geplant worden. '

2.2.B.Bouwvolume ,

StedenBouwkundig voorschrift.

Max. Oppervlakte carport: 2Z20m?

Max. Oppervlakte bijgebouw: 40m?

Max. bouwhoogte carport: 3m. -

Max. bouwhoogte bijgebouw: 2,5m. ,

In alle gevallen mag de maximale terreinbezetting van
50% niet worden overschreden.

2.2.C.Verschijningsvorm

Stedenbouwkundig voorschrift

De "carport is langs de drie zijden open. En moet één
architecturaal geheel vormen met het hoofdgebouw.

Het bijgebouw moet een plat dak hebben. De wanden mo-
gen 1in hout of dezelfde gevelstenen van de woning.

2.3. VOORSCHRIFTEN DUURZAAM BOUWEN- EN
KWALITELTSASPECTEN ' i

Stedenbouwkundig voorschrift

Bovenop de verplichte minimale inhoud van de hemelwa-
terput' volgens de gewestelijke verordening en de gemeente-
lijke reglementering moet een bljkomend volume van 32000
liter beschikbaar zijn als bufferzone. Hiervoor dient de
' gege;watepput'te worden uitgerust met een knijpleiding van

uim. : .

3.Niei—Bebouwd Fedeel[e
3.1, Reliefwijzigingen

....................................................................




de

Reliéfwijzigingen. worden niet-toegestaan.
Hoogstens een gzone van 4meter rond het vergunde vloer-

peil van het hoofdgebouw mag op dezelfde hoogte worden ge-

racht. .

3,2.Verhardingen : _

Stedenbouwkundig voorschrift

Verhardingen moeten beperkt blijven,

Noodzakelijke voorzleningen voor tuinpaden en oprit
mogen voorzien wordey, omrand door groenaanlig.

Maximaal 25m? mag afwateren naar de riolering zonder
buffering. . - My

De niet-bebouwde en niet-verharde delen van de .tuin
dienen aangelegd te worden met groenaanplantingen.

- 3.3.Inrichtingselementen W
Sfedenbouwkundli voorschrift

-----------------------------------------------------------

Per ‘woongelegen
voorzien te worden.

De” voortuinstrook (zone tussen bouwlijn en rooilijn)
is een bouwvrije zone. Deze dient harmonisch te worden aan-
gelegd over het geheel van de verkaveling.

itDe brievenbus dient te worden geplaatst net naast de
oprit. b :

Om de harmonie -te bewaren in het straatbeeld is enkel
een brievenbus volgens tekening en beschrijving in bijlage
toegelaten. ' il

De berm tussen de rijweg en rooilijn dient verplicht
door zijn rechtstreekseVNaanpaler te worden onderhouden. In
deze strook is een oprit toegelaten. De oprit mag een maxi-
male breedte hebben van 5 meter. Bovendien mag deze strook
verplicht aangelegd worden in kasseien type porfier 15 cm x
15 em (van hetzelfde type als gebruikt in de wegenis).

Het plaatsen van allerhande kleine tuinconstructies
zoals tuinornamenten, barbecues, opéen pergola’s, speeltoe-
stellen, enzovoort 1s-toegelaten. Constructies met gesloten
wanden en/of een gesloten dak worden beschouwd als bijge-
bouw waarvoor de voorschriften onder 2.2. gelden.

3.4.Afgluitingen-Beplanting

----------------------------------------------------------------

langs de rooilijn, de .zijdelingse en de achterste per-—
ceelsgrenzen moét &r verplicht een levende haag staan
(soort ligustrum vulgare atrovirens).

Alle beplantingen die door de€ verkavelaar aangeplant
werd dient onderhouden (hagen minimum-'2x per jaar snoeien)
enlin stand gehouden ‘te worden door de eigenaar van de ka-
vel. ' :

Als een deel van ' de beplanting. zou afsterven dient
deze door de elgenaar van de kavel vervangen te worden.
Volgende bomen werden door de verkavelaar aangeplant:

; Op openbaar domein: Prunus Padus:G (gewone vogelkers) en
Quercus robur (zomereik) .. A T

. Op bepaalde loten: Alnus -Glutinosa (gewonen of zwarte
els), carpinus betulus lucas (haagbeuk lucas).
De hagen moeten als volgt gesnoeid worden:



e achterste perceelsgrens: '1.80m

e rooilijn: 1.20m

¢ zijdelingse perceelsgrenzen: 1.20 m van rooilijn tot
voorkant woning - 1.80 'm vanaf voorkant woning tot achter-
ste perceelsgrens.

AFSLUITINGEN. o

Op de zijdelingse en achterste perceelsgrenzen is een
gwarte draadafsluiting type Bekaert Plasitor met maaswijdte
S5cm x 5cm toegelaten. _

Voor de koppelwongen zijn muren in metselwerk toegela-
ten op de zijdelingse perceelsgrens die de koppelbebouwing
scheidt, dit voor een lengte van 3 meter, te rekenen vanaf
de achtergevel. -

Voor de rest van deze zijdelingse perceelsgrens moet
er een afsluiting en een  haag komen zoals hierboven
beschreven.

3.5. Diverse _

Alle handelingen waarvoor geen stedenbouwkundige
vergunning nodig is volgens het Besluit .van de Vlaamse re-
gering zljn toegelaten, voor zover ze niet strijdig zijn
met alle bovenvermelde voorschirften.

B./ De voorwaarden gesteld door het College van Burge-
meester en Schepenen der Gemeente Avelgem bij het geven van
hogervermelde verkavelingsvergunning, 2zoals deze opgenomen
zijn in deze alhier aangehechte verkavelingsvergunning.

De stedenbouwkundige voorschiften worden als volgt
aangevuld en/of gewijzigd:

2.1.A. Typologie (hoofdgebouw)

- Op de loten 45 en 46 moeten 21 wooneenheden gereali-
seerd worden.

Op Lot 48 kan op ‘de volledige oppervlakte een electri-
citeitscabine opgericht worden. Het gebouwtje mag maximaal
3,00meter hoog zijn. X

2.1.C. Bouwvolume (hoofdgebouw) :

Indien op de loten 45 of 46 langs de Doorniksesteenweg
een appartementsgebouw wordt opgericht, dan is de kroon-
lijsthoogte bepaald op maximum 9 meter en de nokhoogte op
maximum 15 meter. | ‘

2°) De voorwaarden uit 'het advies van het agentschap
Ruimte en Erfgoed, onroerend erfgoed, 2zoals hieronder opge-
somd, dienen strikt gevolgd te worden. :

Met betrekking tot het gezichtsveld van het beschermde
monument: er wordt een ontwerpkundige bijsturing verlangd
van de openbare greéninfrastructuur waarbij een betere af-

stemming wordt bereikt ten aanzien van de omgevende erf-
goedkwaliteiten. o .

Met betrekking tot archeologie:

» Alle werken met ingreep in de. bodem dienen door een
archeologische prospectie met ingreep in de bodem te
worden voorafgegaan en dit in opdracht van de bouwheer
die de financiéle lasten hiervoor draagt.
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