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!\,L Stedenbouwkundifïe voorschriften: 
u:1.. VOORSCliRIFl'EN ESï'EMMING 
1.1. Bestemming. Hoofdgebouw(en): 
1.1.A.Hoofdbesternming hoofdgeEouw(eri): 

-~~-R~-1~\ëilWë~I_lfÁ~if{Jöli~r°;f§ëTni~~!f inb_e~rip 
worden toegelaten. 

1.1.B.Nevenbeatemmin·· hoofd ebo4w(-en) 
.?_~-~ ............ 9.~-·--· .......... ~ .. 9: .. Y.'?. ..... -....................... .... î 

.. 
• 

• van zorgwoningen 



Volgende .nevenfuncties, complementair aan het wonen, 
·zijn toegelaten: ·kantoren, vrij beroep, kleinschaligE 
kleinhandel en dienstverlening, mits aan alle van de vol• gende vereisten voldaan is: . 

1°de woonfunctie blijft behoud~n als hoofdfunctie 
2°qe complementaire functie beslaat een geringere op­

pervlakte dan de k:oonfunctie met een totale maximale vloer~ 
oppervlakte van 100 vierkante meter.· . 

D~ nevenfunctie is enkel mogelijk op het gelijkvloers. 
-1 . 2. Bes temmina· bij gebouw ( en) : 

Îi~:~Îi]%~bi)1$}t;,'¼r/r1z1jü'·,ç-b~fff!!~ voor gebruik als onderge-
schikte ~uimte dienstig voor het wonen (bijv. garage, berg­
plaat~, tuinhu.is, ... ) . 

E.r kunnen géén woonruimtes of nevenfuncties in w9rder. 
on,dergebracht. 

1.3.Bestemmina niet bebouwd gedeelte 
• ~%i~~~~!?-,l ~1~~n.f 9'. •• Y.Q!?.!.~.sfü::J.f.! • 

• 2. Voorschriften gebouwen~ , 
2. 1. VOORSCHRIJl'!l!EN H001J'DGEBOUW (BN) 
2.1.A.Typologie . 

• i&~~~!?ri~Y-1¼Î~¼e~9.~~t~1~ö 37, 38 tot er. 
met- 42 zijn bestemd voo ·op~~ 

Loten 11 en 12, .13 --. 6, 17 en 18, 29 en 
30, 31 en 32, 33 en 34, ~~ en zijn bestemd voor halfopen 
bebouwing. ,· • . 

·samenvoeging van 2 loten voor halfopen bebouwing tot 1 lot voor open bebouwing is ·toegelaten. 
• .Lot;;~n iJ3, 44 en 47 zijn bestemd voor rij- en/of sta­

pel.w.oningen, met volgend bindend aantal woningen: 
Lot· 43: 12 woningen 

. Lot 44: 13 woningen 
Lot 47: 4 woningen 

. Lot~n 45 en 46 zijn bestemd voor rij- en/of stapelwo­
ningen, op deze loten mogen minimum 18 en maximaal 21 woon-· 
een)leden gerealiseerd. worden. . 

Op lot 45 en 46 is appartementsbouw toegestaan langs 
de DoQrniksesteenweg. ' 

Lot• A is bestemd voor de aanleg van de_ private oprit naar de loten 3 en 4. 
D,e • loten B en C zijn bestemd als t'uinzone en kunnen 

samen of afzonderlijk toegevoegd worden bij lot 3, 4 of lot 
44. 

2.1.B.Inplanting 
•.. ~ ~ -~ç!-~~!?.9.l:'. ~~!!.IJ:?J.-!-. 9: .. Y.'?. 9:~. ~.<?.!l.!:4.f.~. .. D~uwzon~: zie plan. . · 
Minstens een deel van het hoofdgèbouw bevindt zich op 

de yo9rbouwlijn. 
Voor de percelen 43 tot en. met 47 die.nen minimum 70-1 

van de WOIJ:1:ngen minstens een deel op de v.oorbouwlijn te staan.· 



• Indien op het·,plan een -bous-1.vrije afstand tot de z • 'd 
lingse peroeelsgre.n.ten voorzien is van 3 52! 4 meter f J ~; 
minimale ~ff t_a.nd 3 meter als er· met .1 bouwlaag wordt e­
bouwd en ◄ meter als er. met· twee. bouwlagen wordt gebouwd g 

2.tl111
,

1C.Bouwv-olume . . • 
• $.t,~d~nbouwkundig_ voorschrift 

1 
l !il, 1;,i:f Pll'~EJ!ff:tNGr············••o••····~~···· 

. ,;il}1lij 1.111!,ff!K lot mag ~aximaa.l 50,t bepou,wd wo,rden. (hoofdgebouw 
. i ,

1
19~'! I'~!, ,ebouwen) , iJt)Or zover rekening wordt gehouden met de 

·1 ",,
1

i,• ., sa r1ften onder-punt 2.1·.B. • .. 1 l rl 1 1 1 ,, • • • 

1
: il l. ]!J1;r :GA:B~~IT: . • . \ . . 

i· ld}l ,
1
1. :l1 ··,,~,lSqQ~~ópQ:~e: de .kroonlijstho~gte ~s beperkt tot _6,S m, 

. , , ~m.e~~,1!:11~\~~.fi het vloerpeil. Het gabarit loopt verder _op 
rel .~il ~E~'i1 _, , tot . een maximale nc>khoogte .van 12,om. 

/. 1'
1
11'l'li,èJ1:Îmaal 0,4 meter boven het straatniveau. f · .! j '· . ' ~. l ~D. Vei:schi~ning_svorm 
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~k9t .. ~~€.Y.n
1

.:.~g ___ !(.<?.!-?.f~.Ç.~_f!.!Ê: ueve ma er.ia en: 
( Deze dienen duurzaam te zijn. , 

Vrije keu.ze voor zover de kleuren en de materialen de 
(continuXtei t in het straatbeeld en het karakter van de om­
geving ondersteunen-· of Ë3'.t posit·ief mee contrasteren. De ma­
teriaalkeuze moet esthe-t.i,sch verqntwoord zijn en de archi-
tectuur ondersteunen. :/::'/ ·.1 • 

Voor de loten 29 t,oit,. en met 37 en 43 tot en met 47 
zijn volgende extra voor:$1dhr.l.ften van. toepassing: 
, • gevelstenen ro~d/b,ttuin·e • tinten en of wit geschilderd 

toegelaten. Per blok d1ènt .ne~zelfde formaat gehanteerd te 
worden. 

, • Ramen moeten in • gel,_akt hout zijn. De kleuren zijn 
beperkt tot: wit, crème of grijswaarden. 

De verschi~lende project~n van groepswoningbouw op de 
loten 4·3 tot en met 47 moeten în• har.manie zijn ·met elkaar. 

Vooral qu,a kleuren in gevelstenen èn ramen moet er een 
geraffjneerde variatie zijn ook binnen 1 project. 

DAKVOBH • · • 
·V~,i:;J te ki.~zen met ma,ximal.e helling van 50° indien het 

; dak bel,liJ~d is" VOO~ zover binnen het vabari t uit 2. 1. C. , 
l;:p,;; ufi~viJ. Viin hellende . daken zijn alleen pannen en 

le!Len ~11,~1 ,J.a ten ft • • • • 

H•lfli· :ï 1,atsen van dakvlakramen en daJckapellen is toege-
laten , 

1 
il '1 

j~1 • 

V~Q;J!:11l/~[lït,Joten 43 tot 47 mot:1t het een zadeldak zijn dat 
,. parallel: 0f·' h~aks tevenover de. baan staat en moet de hel-

. i'1::'iil1.i,. ling tussen,, 35 'en 50 zi.jn, Dakovei-steken moeten minimum 10 
1/lfi'il;1,

1
i
1
1,m,aximum 50cm zijn·. Dakvla}cramen zjjn en~el toegel~;en langs ._ 

'. "1iUf1!!~, achtergevel. Dakkapellen. dienen ve~ticaal te ziJn. Ramen 
1;1/\J'.'.~fft.~pen verticaal te zijn met· k.J.eihhoUtff1!1: 
· ,!liîiif/'i:ii

1
!,,. Voor 'de dakpannen 1s er • keuze_ -~~-t beton of gebakken 

• 'i1;kj~,
1~~dakp_annen. • • • • · 

, • '

1

: ,I,nd.J.en op lot·. 45. of 46 • een -appartementsgebouw met mJ.-
n.im~m 3 bouwlagen. zou· komen langs de Doorniksesteenweg dan . . 

:· 



·vervallen de beperkingen van de ·vorm• ·en -materialen voor het 
dak en de ge.vel. . 

· De· gekoppelde woningen dienen één architecturaal en 
stedenbouwkundig geheel te vormen. Bij de gekoppelde wonin­
gen dient het profiel van het hoofdgebouw van· de eerst ver­
gunde woning door de andere gekoppelde woningen overgenomen 
te· worden. Het dient door te lopen over een breedte van ten 
minste 5 meter. Niet overgenomen delen van de muren op de 
gemeenschappelijke perceelsgrens begrepen binn'en de inp'1an­
tingszone ·v.an het. hoofdgebouw, dienen afgewerkt te worden 
met het bekledingsmateri.aal van de voo,rgevel. De kroonlijs-
ten van de gekoppelde woningen dienen aaneen te sluiten. 

Het integreren van fotovoltaïsche zonnepan,èlen en zon·­
nepanelen voor een zonneboiler is toegelaten . Extra zorg 
d.ient besteed te worden aan e·en goede. integratie. (bijvoor­
b,eeld: bij voorkeur zwarte pannen als zonnepanelen voorzien • 
worden). 

2. 2. VOORSCBRIFf'EN BIJGEBOUN(BN) 
-'2:.2.A.In,olantlng • , . 

-~~-~%~~!'tfr~j~ë~EffJ1:Jf"5fff?~f~f\an • één carport ~orden op-
gericht.· . 

• De voorge_vellijn van de carpórt • start op minimum 5 me­
ter achter de voorgevellijn van het hoofdgebouw. 

In·de achtertuin (dit is de zone achter de achtergevel 
van het hoofdgebouw) kan één bijgebouw worden opgericht. 
Dit bijg~bouw kan tot op .1 meter van de perceelsgrenzen in-
geplant worden. . . ◄ ••• • 

2. 2. B. Bouwvolume • • •. .. 
.$.!_~g-~!J/?.9.1:!~Ji.1ullgf ST. .. Y.~~-;~.~#.f 4~~ · 

2 Max. vpperv aic ~e ça:rport: ~ vm 
Max·. Oppervlak.te bj.j'-g~bouw: 40ma 
Max. bouwhoogte ca,rpo.r.t: 3m. 
Max. bouwhoogte bijgebouw: 2,Sm. 
In alle gevallen mag de maximale terreinbezetting van 

50% niet worden overschreden. 
2. 2. c. Verschi~ningsvorm . • 

~~1?.%'~i/11;-c;~f--!!fi"!'fä-Jfij~.!.~~~-~fr~ Zijdffil open. En ·moet één 
architecturaal geheel vormen met h~t hoofdgebouw. 

Het bijgebouw moet een plat. dak hebben. De wanden mo­
gen in hou·t of dezelfde gevelstenen. van de' woning. 

2. 3. VOO:RSCHRI11'TEN DVVRMAM BOUWEN- 1CN 
KWALI7!EI'.Ï!SA8PECiiBN 

~~-$~~~z!?.~~~Ytff!.i·{á'if-{ë-?.Ç~flfiiTa1e inhoud van de hemelwa-
terput· volgens de gewestelijke verordening en de gemeente­
lijke reglementering moet een bijkomend volume van 3~ 000 
liter beschjkbaar zijn als bufferzone. Hiervoor dient de 
hemelwaterput· te worden uitgerust met een knijpleiding van 
1 duim. •. . • 

.;1.Niet-:Bebouwd9..edeelte 
3.1:Reliefwi.jzigingen 
P.Ê.~~~l_~!?B.P..~'t!J.~YP.:~!Jl. .. Y.<?.9.f.~.'?.!!.f4.f.~ 



1de 

• t 

Reliljfw1j zigingen. -worden niet•· toegestaan. 
. Hoogstens een ~one van -4meter. rond het vergunde vloer­
pell van het hoofdgebouw mag op.dezelfde hoogte worden ge-
bracht. •. . .. 

3,2.Verhardingen • 
Steden1iouwkun7n. voorschrift • • 
Vé-rJfäraïngëiï"m·ö~·tën-·:aëpër:f.E···b11j Ve'n. 
Noodzakelijke voorzieningen . . voor tuinpaden en opr1 t 

mogen voorzien worde.Q ,.. omrand dçor groenaanleg. 
Maximaal 25ir,~. m~g ~fwat·eren naa.r: de riolering zonder 

buffering. . . • . 
. De niet-bebouwde en niet-verharde delen van de . tu1n 

dien.en aangelegd te· worden met groe·naanplant1ngen. 
• 3.3.Inrichtingse:lemen·ten • • • 

"Stedenbouwkunlg vodrschri•ft 
·_pë·r-•àwöönge·l·ëgëiinë·Ia··ër1ei;-ën .... m1n1mum 2 autostaanplaatsen 

voorzien te worden . . 
De" voortuinstrook {zone tussen bouwlijn en roo1lijn) 

is een bouwvrije zç,ne. D~z~ dient harmonisch te worden aan­
gelegd over het geheel van de• verkaveling. 

De brievenbus dient te worden geplaatst net naast de 
oprit. •. . • • 

Om de harmonie ·te bewaren in het straatbeeld 1s enkel 
een brievenbus volgens tekening en beschrijving in bijlage 
t9egela ten. • . • 

De berm tussen de rijw~g en rooilijn dient verplicht 
door zijn rechtstreekse~aanpaler te worden onde.rhouden. In 
deze strook .is een oprit toegelaten. De oprit mag een maxi­
male breedte hebben vän S meter. Bovendien mag deze strook 
verplicht .aangelegà worden in kasseien type porfier 15 cm x 
)S' cm (van hetzelfde t_ype als gebruikt in de wegenis). 

, Het plaatsen van allerhande kleine tuinconstructies 
zoals tuinornament:en; barbecues, open pergola's, speel toe­
stellen I enzovoort is·toegelaten.- Constructies .met gesloten 
wanden en/of een gesloten dak worden beschouwd als bijge­
bouw waarvoor de v99rschriften onder 2.2. gelden. 

jt~~:.~~-~~*-~~?.r.~=~~~-~~-~~-;.~_r.É . 
ep an ing. 

langs de rooilijn, de . zijdelin1gse en de achterste peE­
ceelsgrrenzen moét 'è·r verplicht .eeu1 levende haag staan 
(soort .).j.gustrum vulgare atrovire.(l8). 

Alle beplantingen die door dë verkavelaar aangeplant 
werd ":Lent onderhouden (hagen minimum· 2x pe~ jaar snoeien) 
en in stand gehouden •• te worden door de e.igenaar van de ka-
vel. • • 

Als een deel· van : de beplanting. zou afsterven dient ~ 
deze door de aigena~~ van de kavel vervangen te worden. 

Volgende bomen .. werden door de verkavelaar aangeplant: 
Op openbaar domein: • Prunus Padus: (gewone vogelkers) en 

Quercus robur (zom13re-i·t)·.. . . . . . . 
. Op bepaald~ loten: -Alnus• . Gl utino"a (get1onen of zwa.rte 

els), oarpinus batu,Ius luoas (haagbeuk lucas). 
De hagen moe·ten als volgt gès'noeid t1orden: 



• achterste perceelsgrens: : 1 .. 80m 
• rooilijn: 1.20m . 
• zijdelingse perceelsgrenzen: 1.20 m van rooilijn tot 

voorkant won1ng - 1.80 ~ vanaf voorkant woning tot achter­
ste perceelsgrens. 

, AFSLUI'l'INGEN. . . 
Op de zijdelingse en achterste perceelsgren,zen is een 

zwart~ dr~adafBluiting type Bekaert Plasitor met maas~ljdte 
5cm x Sem to~gelaten. . 

Voor d:e koppelwongel? zijn maren i.n m_etseltferk toegela­
ten op de zijdelingse perceelsgrens d1e de koppelbebout1ing 
scheidt, dit voor een lengte van· 3 me ter, te rekenen vanaf 
de acht~rge'C/el. 

Vaç,r de rest van deze zijdelingse perceelsgren,s moet 
er een .a~s.luiting en een • haag komen zoals hierboven 
bes·chrèvèil. . 

3" S. Di ver-se 
'~l.lè händelingen waarvoor geen stedenbouwkundige 

vergunnin,g nodig is V 1olgens het Besluit .van de Vlaamse re.;. 
gering z.ijn to~gela ten 1 . voor zov~r ze niet strijdig zijn 
met alle .. bo.venv·ermelde voorschirften. 

B./ De voor~aarden 9esteld door het College van Burge­
meester en Schepenen der Gemeente Avelgem bij het geven van 
hogervermelde verkavelingsvergunning, zoals deze opgenomen 
zijn in deze alhier ~angeh.eahte verkavelingsvergunning. 

~ Qe stedenbouwkundige voorschiften worden als volgt 
aangev.uld en/of gewijzi~d,:, 

2 .1.A. Typologie (hoo:fdgebouw) 
· Op de loten 45 en· 46 moeten 21 wooneenheden gereali­

seerd worden. 
Op Lot 48 kan op. ·cte volledi.ge oppervlakte een electri­

citeitscabine opgericht wo~den. • Het gebouwtje mag maximaal 
3,00meter ~oog.zijn. -~ 

2.1.c. Bouwvolume (hoofdgebouw): 
Indien op de loten ~5 of 461 lan,gs de Doorniksesteenweg . 

een apparte~entsgebouw wordt opgericht, dan is de kroon­
lijsthoogte bepaald op maximum 9 me,ter en de nokhoogte op 
maximum 15 meter. . ' 

~ De voorwaarden uit 'het advie•s van het agentschap 
Ruimte en Erfgoed, on·roerend erfgoed,· zoals hieronder opge-
somd, dienen strikt gevolgd te worden. ' 

Met betrekking tot het gezichtsveld van het.beschermde 
monument: er wordt e~n ontwerpkundige bij sturing verlangd 
van de openba~e groénirifraatructuur waarbij een betere af­
stemming wor,"t bereikt ten aanzien van de omgevende ~rf-
goedkwalite~ten. • • • 

Met betrekking tot ~rcheologie: • . 
► .Alle werken met irigre·ep in de. bodem dienen door een 

archeologische prospectie met ingreep in de bodem te 
worden voor~fgegaap en dit in o~dracht van de bouwheer 
die de financiële lasten hiervoor draagt. 
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