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Dossier no 07508.003.

ACfE DE BASE UVILI.A J E T J E".

L'an ni} neuf cent septante neuf,
Ire seize llars.
Devant Nous, !{aitre !!ARC SII{PELAERE, Notaire, r6sidant

La Panne.

A cornparu :

La Socl€t€ Anonynp ''COVIB9"., ayant son siEge social i
Etterbeek, Rue Charles Oedoffi; f rZl inscrlte au registre de
commerce de Bruxelles sous Ie num€ro.378.012.

Constitii6e sulvant acte regu par le Notaire Karel Vanden
Bussche I Koksijde, en date du dix sept mai rnil neuf cent sep-
tante trois/ publiE aux annexes du t'toniteur Belge du vingt six
mai suivant, sous Le num6ro 148'6.

Ici repr6sent€e par :

1./ Iilqnsteur Francis WALCKIERS, administrateur-g€rant,
agent inmobilier, deneurant B Koksijde.

l1 MoasLeur Freddy. ESTHER, g€rant, enp1oy6, dirmeurant 3.Koksljde, Digue de l{er, l0O

--- _ Agissant respectivement en leur qualtte d'adrninistraLeur-
d616gu€ et d'admlnistrateur cte la soci6t6 en vertu du procEs-
verbal de lrAssembl€e G6n€rale extraordinalre du dix slpt maimil neuf cent septante trols, publi€ aux annexes du t'loniteur
Bel-ge du vlngt six mai sulvant, sous Ie num6ro 1486-2.

Cl-aprEs d€nonun€e nla co@".
EIToFI.

Laquelle comparante, pr€alablement a I'€tablissement dustatut rnunobilter cJ.-aprEs, Nous a expos€, Nous reguerant dele constater de mani€rl authentigue !
I.- DROIT DE PROPRIETE.

La comparante d6clare €tre propriEtaire du blen sui-vant .
COMMUNE DE LA PANNE.

Une VfLLA d€nonun6e '€E',, avec d€pendances et
terra.i.n, situ€e Bortierlaan, ilF?Ttant le nwr6ro 2. Cadas-tr€e ou I''ayant €t6, DeuxiEme-Dl"vislon, section E, numEro 53g,
Pour une contenance de nonante slx mBtres calr6s (96n2).

ORIGINE DE PROPRIETE.

Appartenant I la comparante pour l,avoir acguis deMonsieur Gilbert Bijnens, employ6, deireurant A Koksijde, suL-vant acte requ par Ie Notaire fnstrumentant, en date de ce
Jour' a enreglstrer en n€me terps que ies pr€serites et d trans-crire au bureari aes hypothEques-E feurne. -
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Le dit bien dEpendait origj.nairement de la succes_slon de Madame Emma pysson veuve de Monsleur Augustinus aii-nens, gul _en 6tait devenue propri6taire pour rui avoir gte-
attribu6 dans un acte de donation-partage au MinistEre duNotaire charles syoen i Lo, en datE du irente avril mil neufcent vingt six, transcrlt au bureau des hypothaques a Veur".le dlx neuf mai suivant, volume zlog, numeio gr'entr'e .it;
TETe, son pBre, Mgnsieur Carolus pysson i Alveringem, sonfrEr€,-Monsieur Rrchard pysson i xierken et "."-sri."i",-ii""-dames Augusta Pysson 6pouse de Monsieur Guil.laume Dubber etZulma Pysson 5 Alverlngem.

Madame Emrna pysson, en son vivant 6pouse de MonsieurAugustinus Bljnens, deireurant d De panne, y-lst d6c6d6e revlngt huit avril mil neuf cent septante nuit, rarssant pour
::l_1 9! yiiq.9g. h6ritierr son filsl Monsleur iirUert rijnens,pour la totallt€ de sa succession.

cecl tnpllgue gue la comparante, afin de d6terninerla propri6t€ ites privatifs, 6tabrisse un acte de base et unrBglement de copropri€t6.

2-- DE 8ASE.

3.. COPROPRTE?E HORIZONTALE.

5. - col4PosrTl oN.

r,a comparante d6clare gue les parttres privatives doi-vent, conform6nLnt I rarticle Szzlts aL coae civ1l (l,oi duhult, juillet mll neuf cent vingr quatre (B/7/Igt4t, i;;;.r-on.proprldt€ distincte de mani€re-telle que 1'on pulsse dlsposers6par6ment de chacune de ces tr)ropri6t6s, soir i iilre-eili"it,soli t tltre on€reux ou les gi"rrer de droit.s r6els.
4. - pLAr!.

fI a 6t6 dress€ E la requ€te de la comparante, parles soins de Monsieur LANGE, Architecte A xoksiJde, Uajo6rdrHooghelaan,'9, J.e plan des privatifs de ta "oiaii. viiii aapPartements. Lequer plan restera cl-annex6 aprFs avoir 6t6
slgrn6 "ne varietui" pal la comparante.

Il r€sulte de ce gue dessus et du plan annex6,
1'ensembLe sera divlsE comme suit !

gue

I.- PARTIES CO MMUNES

- a) Le terrain ci-dessus d6crit, d,une superficiede nonante slx mBtres carrEs (96nr2).

_ b) Les partles corTtmunes sp6cifl6es au rEglementde copropri6t€ et au plan de I'architelt" lurrg".
rT.'- PARTIES PRIVATIVES :

E.L'1es sont consLitu€es comme suit :
-sous-sol..
Un APP AR?EMENT se composant de t

deux chambres, W.C.Llvlng-cuJ.sine ,

a
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Ayant dans les parties cormunes
IiEmes.

-REZ -D8:CHAUSSEE.

: Cent cinguante/mil-
r50l1 .000

DEUXIEME DER-
NIER TIMBRE.
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Llving-cuislne,
Ayant dans
mllliEmes,

les parti-es colnmunes

Un APPARTEIUENT se cofiposant de :

Living-salle 5 mangter, cuLsine,
Ayant dans les parties conmunes
guante,/milliEmes .

-PREMTER ETAGE.

Un APPARTEMENT se composant de
trois chambres,

une chambre, W.C.

: Deux cent cin-
250/r.'aa

*.a., Hall (peur partie)
: Trois cents,/

300/r.000
-DEUXIEME ETAGE.

UN APPARTEMPNT se conq)osant de
trois chambres, OO. 

". ,. HaLl,
: Trois cents,/

Living-cuisine,
Ayant d,ans les partieg conmunes
milllEnres.
Soit au total : Mille/nr-il1iEmes.

6.- CONDITIONS GENE RALES.

Ce rBglement
sable i tous par la tr
rnent d'or 1n raeur

300 r.000
r.000/r-000

fl a €tE dress6 un rEglement de copropri6t6, annex6B un acte de base du Ministore du Notalre tirstiunentant, endate du douz€ rnars mil neuf cent septante quatre, transcrj-t
au bureau des hypothdques I veurner-le onz6 avrii suivant,
volume 5324, nun6ro 13.

11 est relatif :

-aux droits en propri6t6 et coptopiL6t6.
-au rEglement des rapports de vol,sinage et de copro-pri6t€
-3 1'administratl-on et la gestion des parties conmunes.
-E la part contributive dei copropri€titres dans les
d6penses conmunes.
La comparante d€cl.are express€ment et entiBrement

aPProuver ce raglement, dans la mesure oil 1e present acte debase n'y d€roge pas express6ment.
Ce,rEglement sera obligatoire pour tous ceux qul se-ront propri€taires, coproprl€tairesr. ou ayants-droit i-un t1-tre quelconque d'une partie de f irnmeuble.

sera obligato
la suite prop
de f immeuble

rement

eomporte un slatut r€el, gui sera oppo-
anscription du pr6sent acte et un rBqrle-
, Ieguel n'est pas de statut i6e1,-iElE

s6 i tous ceux qui deviendront par
ayants-droit d'une partie Quelcongue

I

!

riEtal.re ou
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7.- CONDITTONS SPECTATES,

Compl6mentairement aux conditions g6n6rales reprises
aux rEglement de copropri6td et drordre lntErleur, ou en d6-
rogation B ces conditlons g€nfrales, 1I est €tabll ou rappelE
Ies cbndltions sp6clales ci-aprEs 3

a) par les conditions sp6cialesr concernant cette
constructton d6ji €nonc6es dans cet acte de base et/ou dans
les tltres .de proprl6t€s.

b) par J-es dispositions suivantes t

t/ nodtfi catlon au bAtirent.
La conParante se r€serve le drolt drapporter

au plan, te1les modlficatlons qurelle jugera utlles.
Tous les coproprl€taires seront tenus i ne fai

re aucune modiflcatlon i I'ext€rieur de leur appartement sauf
autorisation I I'unanimitE des voix B I'assembl6e g€n€rale-
A f int€rieur de leurs appartement ils peuvent apporter tou-
tes les modlfj-catlons qu'i1s d€si.rent sous conditlon de ne
pas €branler la soli.dit6 de }a construction.

De toute.'fagon si l"es autorit€s comp€tentes,
Les services d'eau, gaz ou €lectricLt6 imposent une nrodlfica-
tion des r6seaux existants, elle seira falte sans intervention
p6cunlaire de la comparante et sous la seule respbgsabilit€
des copropri€talres.

2/ Destlnation et connterce.
fl ne pourra €tre exercE aucun conrmerce dans

lt.immeuble. 11 ne pourra y €tre exercE aucune profession,
eauf autorl-sation de lrassembl€e g6n6raLe.

3/ Concierqe.
rl n'est.pas pr6vu de concierge.

4/ Appareils €lectriqubs, T6 l6distribution, etc. . .

Tous appareils €lectrigues devront €tre d6pa-
rasit€s afln de. ne pas g€ner la r€ception de fa radio ou }a
t6l€vislon..

Chaque propriEtaire peut prendre la t€16dis-
tributlon dEs gue les r6seaux en seront pr€vus i tous frais
y relatlfs sont. E sa charge.

5/ R6clames lumineuse
Des r6cLames lumineuses sont d6fendues.

6/ Syndic.
Le syndic sera d6sign6 par 1'Assembl6e G6n6ra-

Ie des copropri€talres, conform6ment au rBglement de copropri6-
t,E.

7/ Assurances.
Toute la rdsidence, tant les choses prlv€es

que Ies partLes cofirmuneg, tera assurEe E une conpagnie d,as-
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surance agr66e par le syndie, pour tous les copr:opri€taires
contre 1ILncendie, Ia fbudge, I'explo.sion'du du,, et les ac-
cidents caus€es par lt61ectricit6, les risques des eaux, bris
de glaces. le recours Eventudl des tiers et des'voisins bt
Ies recours r6ciproques entre les coproprl6taires, le tout
pour les sommes i d€terminer par lfessemblEe G€n€ra1e.

La police doit comporter la ienonciaLion au
recours contre les coproprl€taires occupant eux m€mes les
partfes privSes qui leur appartiennent, les menbres de leur
famllle habitant avec eux et les personnes i leur'servlce.

Une autre assurance t Ia m6me compagni-e, sera'
souscrlte contre la responsablllt6 clvile pbur dommages cau-
s6es par lrirmneuble suite de dEfaut d'entretien, vice de con-
st-ructlon, r€paration3 eteoetera.

Une assurance, €galenent a La m€me compagnie, '

sera contract6e pour couvrLr les responsabilitSs en cas d'ae-
cidents de /travail pouvant survenir au personnel, employS
pour 1'enlretien des parties communes.

Toutds Ies primes feront partie des charges
communes.

Les propri€taires sont tenus de pr€ter le con-
cours qui leur serait demand€ pour la conclusion des assuran-
ces et de signer les actes n6cessaires, Tous Ies contrats
d'.assurance seront conclus par l,e syndis au nom des copropri6-
taires sulvant les dlrectives donnEes par I rAssembl€e G€n6rale

Les acgu6reurs seront tenus de continuer les
contrats drassurance conclus par Xa comparante ou }e, syndlc.

Chacun des. copropri€talres aura drolt i un I

exgmplaire de Ia police d'assurance g6n€ra1e.

Tous les proprlEtaires ou lo'cataires sont tenus
de faire assurer leurs meuUtes et mobllier i Ia m€me compagnie,l
A la premiBre requCte l}s seront tenus de justlf5'er 1'existan-
ce du contrat et le gaiement des prlmes.

8,/ cour '

"" "-" "our se trouvant au nlveau de 1'appartement
sltu€ au sous-solr.guoique chose communer €st I I'usage ex- I

clusif du proprl€taire de cet appartenent. Celui-ci a seul
la charge de son entretien gui devra en tous temps 6tre par-
fait.

ELle ne pourra jamals 6tre encornbrde d'ob5ets
qul puissent par la vue, I'odeur, ou autrement constituer
une g€ne pour les autres appartements.

i7 n6paration des charge6 cornmunes.

a) Entretl-en et r6paration en e6nEral :

Ceux-ci se font conform6ment aux stipula-
tions du rEglement de copropri6t6.

!
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la 9oc16t€ AnonY-
me "COVIBO"

b) Entretien des halls - escaliers - couloirs
trottoirs

Lrentretien immobilier et 1e nettoyage, ainsi
gue 1'€clalrage, sont A charge des propri6taires des privatifs
en proportlon du nombre de quotlt6s leur attribuEes dans les
partles communes.

l0'l Pel'nture '
Les frals de peint.ure de Ia cage d'escalier, de

lrentr6e, de la corniche et des encadrements des fen€tres en
beton seront divis6s entre tous les appartements, en propor'
ti.on'du nombre de quotlt€s leur attribu€es dans les parties
conrmunes,

Les frais de peinture des chassis, volets et por-
tes ext6rieures.en bois sont a charge des propri€taires d'ap-
partements en proport,ion deg mEtres carr6s 3 peindre pouf.
chacun. 11/ MllOvennet€. I,a comparante ddclare que Lul f-l

8.- SYNDIC - FRAI€ co.l4MUNS,

La comparantelrequiert express6ment 1e Notaire rn-
strumentant d'€noncer dans lracte les clauses suivantes :

En cas de non paiement de provision du solde de frais
conmuns guelconques, le syndic aura d€l6gation de toucher
dlrectement prEs du locataire, Ie montant des'loyers i con-
currence des sonimes dues t la communautE. Chaque copropri6-
taire s'engage 5 ins6rer cette d6l6gation dans tous les con-
trats de bai.l.

Durant Ia carence du copropri6taire dSfailIant, les
autres copropri€taires devront supplEer i sa carence et four-
nlr les sonrmnes nEcessaires i la bonne rnarche des services
collfnuns.

ELECTTON DE DOI4ICILE.

Four 1'ex€cution des prEsentes, la comparante, repr6sen-
t6e comme dit est, fait 6lection de domicile en I'Etude du
Notalre Instrumentant.

Dont acte.
Fait et pass6 i De Panne.
Date gue dessus.
Lecture faite, la comparante,

a sign€ le pr6sent acte avec Nous,

{>k
5

r
ldemeure r€serv6e,
toute lndernit6
re]-a.tirze 5 .Ia mi-
toyennet6 de Ia
fltagonnerLe des nnrrs
,pignons et de c16-
ture. Cette r€-
rserve nremlrorte
ipour 3.a corq>arante
rauoune obligation
dtentretien, de
protection, de 16-
'paration OU de re-
egnstruction de
ces murs, ni une
.responsabiLlte
guelcongue.
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repr€sent6e comme di-t est,
NoLaire.
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Premibre feuille.

REGI,EHEIVI DE COPROPRIEIEi

E)(POSE GEIIERA]J.

Lrt.1.- Statut de lrimmeuble.
Faisant usa6e de Ia facult6 pr6rnre Bar 1'article

577 bis paragrapb.e preni.er du Code Cirril (loi du huitjul11et nil neuf cent vingt quatre), le proprl6taire
6tablit alnsi qu'i1 suit 1e statut de f irnmeubler
rdglant tout ce qui conceTne-Ta-aivision, I'administra-
tion d.e la propri6t6, la conservation, 3-tentretien et
6ventuellenent 1a reconstructi-on de f inrneuble,

Art.2,- Droits de cbg que prot)rl6taire.
te terrain et les constructions seront la propri6t6

divise ou indivise des copropri6taires clans 1es propor-
tions stipul6es d I'acte de base.

Art.3.- R6gl-ement 96ndral- de copropri6t6.
Le rbglement g6n6ra1 de conl:opri6t6 oblige tous les

ayant droit actuels et futurs A quelque titre que ce
soi.t.

I1 comporte deux parties d savoir :

CHA.PITRE T - IE STATUT REEI, Ntr COPROPRIXTE

CHAPITRE II - I,E REGIEMENT D'ORDRE I tslEREUR

Axt.4.- Statut rdel - Hodifications.
les dispositions du statut r6el r6glant la division

de lrimmeuble et les servitudes qui peuvent en r6sulter
srimposen't d. tous Ies copropri6taires ou tltul-aires de
droits r6els actuels ou futurs 3 el1es sont en cons6quenoe
immuabl-es i d6faut cl'accord unanime des int6ress6s . Cet
accord devra 6tre constatd par acte authentique et sera
opposable aulc tiers par 1a transcrj-ption de 1'acte au
bureau d.es hypothdques. fI prdvoit en outre, d'autres ,dlspositlons, relattves notarnrnent A lradninistration etc.
dont la nodlfication peut se faire .suivant les najorit6sy pr6vues.

Ar.t r !: - RBrr;lement drordre i nt6rieur - Modificati.ons.
le rdglement d'ordre int6rleur rdgle !.a jouissance

et les aspeets partlculiers de Ia vie corutune dans le
b0tiurent. II lie les propri6taires actuels et futurs.
11 peut 6tre nodifi6 comne pr6vu A ce rAglement sans que
l-a transcrl-ption ne soit requise.

'tth
't



CHAPTTRE r - SIAIUT REEI DE COPROPRIJTE.
====== = ===== == =========== ===============
SECIION I $ross collMUtilES ET PNTVATIUES.

Sont en indivis lon n6ra1e :

Sont en indivi.sion particuli-6re

Ant .7 r- Cons6quences,

avec

Art'6'- Les choses conmunes de Irimneuble sont celles affect6esd 1'usage des divers rots ou-e ;";tri;;-j'lotre eux (indivlsion96ndrate ou indivision pariicuriBre)l--

I,e sol comme ddcrtt A ]racte de base, Ie sous_soL, lesf ondations i les gros murs a- ,l*;g";. a,;;;igoon" cle refend,1'ossatu"*, t::_:l:g":;u,-i* t6ft et ra ie*asse en toiturel
]:t- rolT6es, d6gageroents,'hair;-;i 

"""i"i"r, lrornementationet la ddco'ation ext6rieure-des-r"gra""r*ialcons, fen€tres,apputs et balustrades, les escallers qi'reur cage, r.es liftset l-eur gaine r 1es machines y accessolres - les descentesd'eaux, les conduites generarl,". o;i:i,-iJ-guu, d,6rectricit6,de t6l6vision- dont ilincenne "i-eii"'aJJ"E"I tout le ba.timento(Les conduites ou installations quand elr-es sont int6rieuresaux appartements, magasi-ns, etc. ]. et a-reur ,r""g. exc]usifsont privatifs ' ) . l-es- -conpi"..r" g6oi""*l-i" crr"iaier" *i "u" accessoires, 1e vide-poubeUer-1ir-n"rne"uteur, Ie parlophone et touteinstallation faile ppur ie-slrvice conmurl a"" propri6taires,Les l0caux r6servgs- i.t'usage conmun et tout ce qui dansl'acte de base est pr6vu;6f,;" corruun ou est ter d,aprbs sa des-tination ou sotr usage.Enfin tout ce qui eEt 
"onrun en vertu d.e 1a Loi ou res usageset non contraires au pr6se.rt statut ou l-es-conventions dont ilconstitue L r accessoire.

leuxlbme
';uiLle. Lres choses,A-Irusage comnun de certains propri6tairesseulenent et sp6cifi6"*.-"orr" terles a.-i;"cte de base (parexemple ascenseur. gui ne d.essert que certar-ns ni-vaux - murso6pa::ant deux narties p"i""Ii"es et ne 

"oo""rnant pas lasol-idit6 du bAbirnent).'
4Lb

I
Les acqu6reurs.seront tenus de conserver l,indivisionleurs copropri6taires polr" toutes fes pariles et



Iloislbme feu1lIe

choses d6'cl-ar6es conmunes. Elles ne pourront 6tre
ali6n6es, grev6es, de droits r6e1s ou saisles quravec les
parties privatives et dans Ia nesure ori elles en sont
ltaccessoiTe.

A-rt.B.- Changements - transformations des choseg eonrntnesJ

I,es choses conmunes (naft, escaliers, etci) et tout ce
qui concerne 1'harmonie ne pourront 6tre nodlfi6es que par
ddcisi-on d,e lrAssembl6e des copropri6taires, dL Ia najorit6
des trois quarts (1,'+) des volx des nenbres prrSsents ou
repr6sent6s.

De plus, Ies portes d'entr6e des privatifs, 1es fen6tres
les gardes corps, des balcons, des loggias et toutes 1es
parties visibles de I'ext6rieur (quolque 6tant choses
privetives) ainsi que Ia peinture et g6n6ralenent tout ce
qui contrlbue A. l-tharmonie de f i-mmeu!1s, ne porrrront
6tre nodifi6s que dans les cooditions pr6vues au para-
graphe pr6c6dent" Le tout devra 6tre entretenu en bon 6tat.
jrt.9 .- Solidit6.

Chaque propridtaire pourrs €tre autoris6 par 1'assem-
b16e g6n6ra1-e d pratiquer dans l-es murs nitoyeus I des
ouvertures pour faire communi.quer les portions de I'immeu-
b1e, dont il- sera propri6taire avec les maisons contigues,
i la condition de ne pas compromettre l-a solidit6 de
1'ddifioe. lrAssembl6e g6n6ra1e pourra subordonner cette
autorisation A des condltions particulibres.

.A-rt .'10 ,- Parties privatives de lrirnmeuble.
Les parties privati.ves sont d6crites A. 1'acte de base,

Chacun d.es propri6talres aura, en ce qui concerne les
locaurc 1ui apparteaant exclusivement, 1e d.roit dten jouir
et d.isposer conme de chose Iui appartenant en toute propri6-
t6 sauf d se conforner aux stipulations dA I'acte de base
et du pr6sent rbglenent et encore d. la condition de ne
pas nulre alrx drolts des autres proprl6taires et de ne
rien faire qui puisse compromettre la solidit6 d.e f in:neu-
ble.
Art.11'- Chaneements ar:x ies nrivatives.

lout propridtaire peut modifier comme bon lui semble
La clistributiou inf6rieure de ses locarix, mais sans causer
de domrnegsg au b6tlnent, Toutefois, tout appartement devra
deneurer une habitatlon unique et ne pounait 6tre divis6
qu'avec l-raccord unanime de 1'Assenbl6e G6n6ra1e.

q
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il"



En cas de percengnt de gros murs de refend, lestravaux ne-pouiront 6fre-"oE""p"is que sous la surveir-lance de 1'architecte de I 'innreubr.e et entiBreneut auxfrals du propri6taire qui-fes fait ex6cuter.
r'es enplacenentg prErms d une destinati-on sp6ciale(conme 1es-caves) ne-io,r"=oni 

"""*voir drautre destina_tioa, sauf lraccord,_ g-r" najoritd aes-oeux7ti."" arTttdes voixrde 1'Assenbl6e g6n6rare aes 
"op"op"i6taires dub6tinent.'

Art.12.-
%

Ali6nat ion et loca

gnatribme feuille Le premier syn

i- res copropri6tai-res ne pourront ar-i6ner dans une
i:"T-: lyglcolg"" r teur droit cte proprt€td og de cofropri6_Ee ou consentir.cres locations qu,en entier (sans ria"tioo_nement des 10ts) d oes persoDnes de bonne vie et noeurs. 

-

et cg a peinr' de_tous dlmnages et int6rets d"rl""t;;#"'du c6dant ou ballleur, de nrs" "o ;;;t-;-de vld.er reslieux et de toutes autres sanotions juAfci"i"uu.

tiou.

sc[r0N rr - .O,DMINISIRATIOI\I.

dic sera pour une dur6e de un
propri6taire ve

n ao:r€s

-
nd.eur ou

1a ture de l.t te de ele a

personne e par sera ensuite nomm6 Par

Art.15.- Syndle.
rL sera fait appel par 1'assenbl6e g6n6rale des co-gronriglaj-res, aux servlces d'un +;dir;-cirarge ae ra-

:t1lv9irlance_g6n6ra1e'de I'irn,neub16 et notannent d.elexecution des r6parations i effectue" 
"rr* choses

:?lTtnes d-u Fayement et de 1a rdpartition des frais d.egerance. I1 repr6sente 1a coproprfgtg en Justicu. CU"qrruhopri6taire, Ln souscrivant-aux pr6sentes . donn€.mandat contractuel et i*6vocau1e-au ;;fiid en fonction,

ilE
\b\
,'/ 1

I'assenbl6e 96n6Tale peut 61ire un conseil de g6raacecomposd. de copropri6tairei et charg6 oe-i;e=gcutioil .ae-- 
-

ses d6clsi_ons . - --'- a-

I'assenbl6e gdn6 rale des copropridtaires.

"A,lPt .14 .- Conseil eG6 nce



SECTION III - ASSEPIBT,TM GXNERAIE.

Art ,1 5. - Comnositlon
Lfassembl6e g6n6ral-e se eompose de tous les copropri6-

taires pr6eeuts ou r6gullbrement repr6eent6s. T.re syndic
peut 6tre convoqu6 i. 1'Assemblde G6ndraler nais n'y a
que volx consultative s'il n'est copropridtaire.

Ar.t*.16.- Pouvolrs,
lrassenbl6e g6n6ral-e si elle est r6guliSreuent

compos 6e, repr6sente tous 1es copropri6taires, Ses
d6cisi.ons sont obligatoires pour tous n€ne pour 1es
absents, Ies dissldents et 1es incapables.

;lnquibme feull-le

A-rt ,1 .- Rdunion - Convocations.
L'assembl6e g6n6ra1e se tient chaque ano6e aux jour,

heure et Lieu d6si-gn6 par 1e syndic.
tra prernJ-Bre assenbl6e g6n6ral-e aura A d6eider si

eLi-e entend l-nstituer un conseil d.e g6rance et le cas
6ch6ant 5. fixer sa composition et ses attributions.

L'assembl6e g6n6ra1e peut 6tre convoqu6e, extra-
ordinairement d'urgence. E]l-e cloit ltdtre obligatoirement
par le synd.ic lorsque convocation est demand6e par au
noins un,/quart (f,/+) aes copropri6taires.

En cas d'inaction du syndic pendant plus de quinze
jours ltassembl6e sera valablement convoqude par ltun
des copropri6taires.

les convocations seront faites dix jours au moins et
quinze jours au plus d lravance, par lettre recommand6e,
Le d6lai. est r6duit a huit jor,rs pour les assenbl6es i
r6unir sur deuxidme convocation.

-Axt .18 . - Ordre du ,jour.
L'ord.re du jor,rr est arr6t6 par 1'autorit6 qui convoque.
Tous les polnts d. I'ordre du jor.:r doivent €tre

indiqu6s dans les convocations d'une manidre claire.
I,es d6lib6rations ne peuvent avoir lieu que sur les

points port6s d 1'ordre du jour.

Art .19.- Re or'6 sent ation.
Sauf Ie synd.5-c nul ne peut repr6senter un copropri6-

taire sril n'est lui n6nne copropridtaire (ou son eonjoint)
ou si, ayant sur tout ou partie de ltitnrneuble, un droit

(4P,
t

Vl*r'\ \
,/,I



sixibrne feui lle

(t,'01

16:r ou de. iouissance, i} n'a regri nandat d,uu copropli6-taire d cet effet. ce maadat derma 6tre 6crit et itilute:r
eTpress6ment F'i] ent g6n6ral ou ne ioncerne que lesd6lib6rations relatives a oulets qu'ir adt"r&i-aera.
A d6faut de cette stipul-atioi, le 

*nandat 
*u"u 

"gp"iainexistant vis a vls des autr6s copropri6talres.-
Dans Ie cas oir par la suite drouverture de successionou autre cause.L6ga1e, 1a propri6t6 d'une portion def imm6u!]s se trouvait appa:rtenlr soit a ais copropri6-taires en lndivi.sion(qu'i1s soient majeurs nineurs oulncapables ces dernieis repr6sent6s c6nrne oe a"oril 

--

soit A ua usufruitier et dEs nus-propri6tai".r, tousdevro-nt-6tre convoqu6s et arrront ie 6roit d.'assister alrxassembl6!!.S6n6ra1es avec voix congultative, mais i.1sdevront 61ire un seul d'entre eux pour les repr6senteret qul votera pour le conpte de Ia co11ectivit6, T,a
frogu-rafion qui sera donn6 d. celui-ci, ou le procdi_verbal de cette 6rection,,devra €tre aanex6 ai proc6s-verbal de L'assembl6e 96n6ra1e.

Ant.20.- Bureau.
L,'assembl6e g6n6ra19 d6signe pour l-e tenps qu'ell-ed6terrnine, i la najorit6 des ioixl son pr6sident et deuxassesseurs qui peuvent 6tre r661us.

La pr6sidence-de 1a preniBre assembrde 66n6ra1e est
96Y?1": ?T propri6talre irroa".o, ou s'its sont plusieursa celui d'entre eux qurils d6signent.

f.,e bureau est conposd d.u prdsident, assistd de deuxassesseurs d6slgn6s par L'assemblde.
le bureau ainsi forn6 d6slgag 1e secrdtaire qui rpeut€tre pris en dehors de Lrassen616e.

rl est tenu une feuille de pr6sence qui est certifi6epar le pr6sident.

A-rt.21 .- Feuille de or6sence.

-4xt.22. - Maiori- t6.\
r'es d6lib6rationg,sont prlses ir ra sinple uajorit6des voix des copropri6tairei pr6sents ou r'epres"iltgr , 

-

sauf dans 1e cas ori une uajorit6 plus forte ou *6*"lrunaninit6 est exig6q par-Ie pr6ient statut ou par lerEglenent d'ordre tit6rieur.



Ies copropridtaJ-res disposeront drautant de voixqu'il-s ont de fracti-ons ale droits dans f inmeuble,

En cas tle partage 6ga1 des voix, ceIle du prdsldent
sera pt6pond6rante.-

Art.24.- Q.uoruu.

_ Pour que 1es d61lb6rations golent vilable ,1'assenbl6edoit rdunir cornme menbres ayant voix d6libdrative, plus
de la nolti6 des copropridtaires reprdsentant ens6nite
glus de la rnoitl6 des fractions de droits, de lrlmmeubLe,si 1'assenbl6e ne r6unit pas cette double condr-tion, une
nouvelle assenblde est convoqu6e avec le ndne ordre du
Jour et d6libdre valablenent quel que soit Ie nombre des
copropri6taires pr6sents ou repr6sent6s sauf pour le cas
efi ltunaninit6 est requlse.

_ T,orsque 1'unanimit6 est requise, elle ne doit pas
s'entendre seulement de 1'unanimit6'des nenbres prEsents
ou repr6sent6s d l-tassernbl6e g6n6ra1e, nais de l'tunaninitd
des copropri6taj-res ; 1es ddfaillants'6tant consid6r6s
ggnng sropposant i 1a proposition lors d.e la prenidre
r6un^ion de ltassembl6e. Convoqu6s par lettre iecomrnap6gs
d'_1a poste i une deuxidne r6unlon, ayant ces seuls points
cl-airement errBrin6s d. son ordre du jour, res ddfailiantsseraleat oons1,1516s conme df accord sur 1a proposltion.

Lrt .2r. - Nonbre de voix des +cpropri6taires.

Lrt.25.- Conntes I

ientlbrne feuJ 1le
les comptes de gestlon itu syndic sont pr6sent6s A

1'approbation de 1'assembl6e g6n6ra1e ordinaire. leg6rant ilgwa Ies comsuniquer quinze jours d lravance auxcopropri6taires et le pr6sidenl et les deux assesseurs
v6rifienont'. cee conpt€$-ave€ lee pibcesjustificatives, et i-rs devront faire rapport a i'assenblde
d.e leur mlssion, en faisant leur proposition.

toPt

\b
,lI 3rt.26.- hocbs-verb 81IK.

les ddlib6rations de l,assenblde g6n6rale sont
constatdes par des plocBe-verbaux ins6rits sur un r6gistresp6ctal et sign6' par Ie prdsident, re secr6taire et-lescopropri6taires gui en font ra denande. fout copropri6-taire et tout tiers auquel un copropri€taire a i6a3 undroit r6el sur le bien peut consutter le registre et enprendre oople sans d6pLacement. '



la repartltion des frals.d'entretien, charges et oblige-tions relatives aux choses communes i toui res copropridtaires,6ventuellement pa:rticullbr-eroent conmunes a seulenent 2 ouplusieurs coproprL6tai:res, se fefa en proportion de quotit$sdaas ces paltles consunes'"et,/o.,. *orr" ;;6;; A 1'acte de base.
sont considdr6s contne chargee d.e lrindivision g6n6ra1e :
loil entretieu et 1a rdpa:ratioa de toutes choses 96n6ra1e-nent conmunesl

, z"Les primes d'aseurances contract6es dans I'int6r€t detous.

- .3llg" trp6ts de toutes natures au:cquels sont ou serontassujettis Ie sol et les choses coru,ones de I'inneubl;;-t noinsqu'1Is ne soient €tablis directement par i". poooolrs arirnini_stratlfs sur chaque propri6ig-privJ;.---
4or-ra r6mun6rati-on du syndlc et 6ventuerr_enent du conciergeet de Ia fernme d'ouvrege .

5orres frais drentretien, rdparation o,i d,6clairage, d.esparties conrrrunes te11es que co*idors, 
"s"urier;; liiT;, .riar_poubelles, ouvre-portes, chauffe_u"u*i *i". . .

6& Et en g€n6ra1 tous les-frais aux f,arties corununes,erpos6s dans r;intgret 
"orno des coproprl6taires.

Art,27.-+ F,XOOSd

.[ia.2g. - Entretien ext6rier:r.

Art.29.- sement.

.Art , ]0. -. EeTDONFebilit6 civile.

sEcTroN rv - CHAXGES COINIMU}IES.

trlbutiou.

iitri t i brne
l'eulI1e

I,f entretien des pei-ntures ext6rieures, des balcous,loggias, te*asses, pl:rsiennes et ;arousrei, fera l,objetde mesu:res drensenbl-e d6cid6es par les copropri6taires aLa siuple naJorit6 des voix.

Le renboursenent de toutes ces d6penses se fera entre les
T?il= du syndie.a chaque tri-mestre, r.,a provision dont ilAssenbl6eG6n6raLe d,6termlnera fe nonbant, oe jouir"-"o aucun cas,y 6tre affect6.

{

la resoonsabilit6 du fait de f irrrneubre (articre 17g6 duc:c.). et en-gen,5""i-i;";;"-ie" 
"r,arges d.e la propri6t6 se.repartissent suivant 1a fo:rnule a" Eop"op"igtE-pi"r-""tunt,

li:l entendur elrrir- s'agisse de chose's 
"irr,ro"" et sans pr6-iudice au recours que J!9 cglrop"iEi"i"JJloo"raieat avoir contrecelui dont la respdnsabllit6'personner.le 

"i,t "oe"g6;,-;;;i* oocopropri6taire.



I

SCnIO$ V - BRAVA.IIX E[ XEP.A-R.O.TTONS.

A?t.71 .- Expos6..

les r6paratlons et travaux seront rdparties en
trois cat6gories :

-r6panati-ons urgentes .

-r6pa:rations lndispensables mais non urgentes.
-travaux non indispensables.

Att .)2.- R6parations urF{entes .

Pour Ies rdparations pr6sentant un caractdre d'absolue
rrrgence, notamment pour 1es conduj.tes d'eau ou de gaz
crev6es, tuyauteries erb6rleures et gouttl,bres, ftrites
A la toiture, J-e syndic aura plelns pouvoirs pour 1es
faire effectuer sans en demander lrautorigation.

Art .31.- B6parations indispeusables nais non urpentes.
Ces r6parations seront d6cid6es par le conseil de

g6rance, s'il en existe uu et A son d6faut par le syndic
et A d6faut de celuj--cl par 1'assembl6e g6n6rale convo-
qu6e d cet effet.
Art. - Iravalr:c non indispensables, {rais __entrain_agt
un nt et une am611 tion e1c ue ou en 3re
ceux e na une m ca on of e u

ifeuvibme feuills

Ces travaux seront soum.is 3. une assenbl6e g6n6ra1e
convoqu6e d. cet effet.

IIs ne pouront 6tre d6cid6s qu'a 1a najorit6 des
quatre/clnquiBnes (+/9) des votants (avec un quorun des
d.eux/tiers ) .

Toutef ois, l-es travau:r d'embelissement pounont
6tre d6cid6e par une najorit6 des troia/cinquibnas (9/5)
des p.poprldtaires'prde6utb ou iepr6s6at6s, si ces
copropri6taires s'engageut d supporter entidrement la
d6pense.

En cas de contestatioos sur la classificatlon entre
travarlc lucli-spensabl-es et non l-ndispensables i1 eera
demand6 Ie conseil de 1'architecte-auteur des plans de
lrimmsu[1e, ou'& son d6faut d'un arcbltecte ddsignd, per

q{;q
h,v ))
,"'\



1r assembl6e g6n6ra.Le des -proprl6tal_res choisimajorit6 cles deux/tiers (215) des voix.-"--'
A1a

Mt ,55. - Accds aux Darti.e$ privatives.
les p:ropri6taire

privbtifs pour toute
parties coruiunes.

ermout douner accbs par leurs
es rdparatioas ou nettoyages des

sd
s1

^^_ l^il_io:^ql'il ne siagisse de r6parations urgentes,
gey_ gcces ne porlrra cependant 6tre bxig6 du preilerJuillet au premi-er oct6bre.

En cas de bris, rupture oq accj.deats d. une install_atlon
tp::i:1:--pgy.r"nt occasionner des aeerad"tions inportaates
i,1:iii:yb+", Ltentr6e d'un appartenenr ferm6 p.i ".rii, a"J.'aosence du propri6taj-re ou tout autre qause, serapernlse au concLerge ou au syndic, au pr6sioent oi ileur it6faut a tout-copropri6la:.re'q;i ;;;;dra toutesmesures quril Jugera utiles tant p6ur i'a:rrurer 1'acclsde Itappartement feru6r Que pour garantir le proprigi"ir"absent contre tous abui ct-ont- "a piJp"iE[e polorait €tre
1 'objet.

t _ _ les copropri6taires devront supporter sans indennit6res inconv6nients rdsultaat de toules les r6parati-onsaux cboses conmunes qu5. seront d6cld6es a'"pi:a"-i""-"agr"*qul pr6cAdent.

SECNIO$ VI - ASSUAA$CES - RECONSTRUCT roN.

Dixibme feuil-le

.4rt.36.- A^gsureur.

Art,17 .- Dilteences.

(tPt
b)
,l

r-,'assuxance, tant des ihoses privatives (i trexclusiondes meubles) que des choses connu-nes, Oepenaa;"; i;;i;;;;sera falte i la m€me gonpagnie pour tous-les copropri6- 'taires par les soins au_syiafc, solt contre 1,i;;;;ai;,soit contre 1a.foudreo 1'L:cproiion du g;u, r-es accidentscaus6s par L'6lectricit6, l-e recours dieaiuel d,un desoccupants contre 1-es autres, le recours des locataireset des voisins et ra perte des toyers, re ioui-po""-ir"
soruoes i d6termlner par I' assenbl3o gEn6"aie.

Le syndic devra faire i. cet effet toutes les diligen-ces n6cessaires : il acquittera res primJs conne charges
corumrues remboursables dans les proportions de 1a copio-pri6t6 telles qutind.iqu6es i. I 'alte- ae f as",



.= .,S1 To" surprine,est due pour toutes causes personnellesa |un-des copropri6taires, cette surptine sera a la cbargeexcluslve de ce dernien,

les coproprldtaires seront tenug de prEter leconcou-rs qui leur serait denandd pour La- conclusion desassurances et de signer les actes-n6cessaires, d d6fautde'quoi le syndi-c pou*a de plein droit "i-"uns 
r4.i,se eEdenerrre les signer- valabl_ene-nt lui n6ne.

Aft. rB.- Exenpla j.res .

chacun des coproprl6taires aura droit a un exemprairede Ia police.

Alt.,9.- Surpri.mes,

irt.4O.

-

- Encalssenent iles indennit6s.

Art.41 . - Affectitio n des inilennit6s.
lrutillsation des ind.ennitds sera r6g16e conme suit :
1o Ie sinistre est e1 , le syndic enploieraf ind par 1- encaiss e a renise en dtat des lieuxsi.nlstres.

En cas de sinistre, les indennitds al1ou6es en ve::tud,e 1a poliee seront eniaissdes par re sJndic en pr6s"no. a*"c-o- propri6taires. d6sign6! _pqr i' asseubig" iena"ii"-.i-i'"charg_e dren effectue: 1g oof6t 
"o-o"oq"e-ou"aitreurs,dans 1es conditious t d6terniner par cette assemEde.'rlaisrl sera n6cessalrenent tenu conpte dee droits des crdanclersprivil6gi6s- et hlpoth6eaires l-eiur attribuE" p." res loissu' Ia natldre; uappllcation au pr6seoi arti"le ne pouvantleur pr6Jucrioiirr reir.i interventio-n dewa abnc Etre demand6e.

;nzibrne feui l-1e

{49

9,

si lrindennit6 est insuffisante pour faire face a 1arenlse en 6tat, r_e suppldneat sena ricouw6 par re syndici c?arge.de tous res 'cbprop"ret"i"es a-coi"rro=uo"e de leursclroits g6ndrale_ ou particuitdreneut commr,ns aan" ra parii"ainistrde sauf le recours d.e ceux-ci eontru c"lui-q"i- ---
aurait , du chef de r-a reconstructi-n, -"nu-prus 

v"iuu a,son bien et ri. concurl3ence de cette pfri"-v"fl".
$1 I'indennit6 est sup6rieure aux d6penses de reniseen 6tatr-r'exc6dent est alq"is au:c copropri6talres auprorata de leurs droits inoivis aans ia iotru sinisir6e.
2a

A, Ia re
Le nistre est t otal , ltind.ennlt6 sera employ6econstruc on j-nmeubl-e, i. noins qu'une assenbl6e



)ouzibme fsuiLle

iltq

g6n6ra1e des coproprl6taires nten d6cide autreneut, ela.najorlt6 des derix,/tlers (Z/il des v.rix Oes propii6-taires pr6sents ou repr6sent6s,

En oas diinsufflsance de L'lndemnlt6 pour L'acquit
des travar:x de reconstruction, 1e suppl6nent sera A Ia
charge 9gs.pqopri6taires dans la proportj-on des droi.ts de
gopropri6t6 de chacun et exigible- dans res trois mois de
1'aesembl6e qui aura d6termin6 ce suppl6nent; res int6-r€ts au tar.x de sept porrr cent courani ae plein ilroit
& d6faut de versenent-dans le dlt o6rar. tbuteioisr-au
cas ofi I'asseubl6e d6ciderait ra seconstruction de'lrlumeubre, Ies copropri6taires qui n'auralent pas prlspart au vote ou qui auraient vot6 contre la reconstnrctionseraient tenus si l-es autres propri6taires leur en fontIa denande dans Ie mois de 1a ddlision de lrassemb16e,
de c6cler a ceux-ci ou a cerur des propri6taires qul en'feraieat Ia denande si- tous ne ddslrent pas acqudrlr,tous leurs droits dans lrimmeubler auqueL cas ies
cddants auraient Le d.roit de conser-re" la part leur
reveaant dans f indennit6.

I,e prix de cesslon, A ddfaut d,accord entre lesparti"es, sera ddternind par deux erperts uorurds par leprdsident ilu trlbunal cle premidre iistance i.r la sltua-tlon de f inmeubler sur slnple ordcnnance d la requ€tede la partie Ia plus dillgente et avec facult6 porir 1eserperts cle s'adjoindre un trolsibne erpert por:r les
d6partager. En cas de d6saccord sur re-choix du tiers
expent, iI sera commis ile la n6me fagon.

. _le priT de cession sera pay6, un tlers au comptant :-

et, le surpl-us _par tlers, d'ann6e 'en 
ann6e, avec ii:te-ref,s au taux d.e sept pour cent, payables en n6me tempsque chaque fraction de principal.

Si 1'lnneubIe n'est pas reconetrult, f inderunitd
drassurance de n€ne que 1e prlx du terrain et desbatinents sioistr6s seront partagds dans la proportion
du droit de copropri6t6 de chacun dans res teuains et
choses corutrunes ter en g6n6ra1 qu'1r est il6termin6 a1'acte de base.

\\

1
SECTTON VII - ASCENSEUR . ESCAIJIERS.

-Art.42-- Les frais de r6parations des ma:rches et de 1a
rempe de lrescalier seront r6partles entre 1es copropri6-talres daus les proportions de reurs ilroits indivis -
rr'entretien, lrusage, ltassursnceretc. .. des ascenseurs



seront r6g16s comme pr6vu A I'acte de base et A. d6faud
sulvant d6clsion de lrAsseroblde G6n6ral"e.

CHAPITFE TT - XEGIEMENT D'ORDRE IIilIERIEIIR.

.[rt.4r..- REeLe - ilodif i-catlon i
I1 est arr€t6 pour tous les copropri6taires un

r6glement drordre int6rieu:r obligatoire pour eux et
leurs ayants-droit et qui ne pouma 6tre-nodlfi6 gue
par lfassembl6e g6n6ra1e statuant A 1a najorit6 des
derrx,/tiers (2/r) - des voix.

Les modifications devront figurer t leurs d..ates
aux procBs-verbaux des assenbldes g6n6rales et 6tre
en outre ins6r6es dans un U-vre sp6ciaL, d6nornrn6 ttl,ivre r

de g5rancetr tenu par 1e syndic et qui contlendra d'un
m8me conterte le statut db I'irn'neubler le rdgt-ement
d'ordre int6rieur et les modifications.
Un dupl-lcata sera nis en possession de chaque proprl6-
taire.

freizibme feutl-Ie

Art .4Jt.- Entretl-en.
les travaux de pelnture au:c fagades tant de d.enidre

que de devant, y compris les chassls et garde coltps,
derrront €tre faits aux 6poques fixdes suivant un plan
6tabli par 1'assembl6e g6n6rale et sous la surveillance
du syndic.

Quant ar"uc autres travaux relatj.fs aux parti.es pri.v6es
dont I'entretien int6resse 1'barnonie de Itinrneuble, ils
tlevront Stre effectu6s par chaque propri6taire, en temps
utile de nanj-bre gue f imrnsuble conserve son aspect de
soin et de bon entretien i ils dermont 1t6tre sans d6lai
en cas de d6cision de Lrassembl6e g6n6rale sur cet objet.

Ires propri6talres devront faire ramoaer les chenin6es,
po61es et fourneaux d6pendant des lieux qu'ils occupent,
toutes les fois quti). sera n6cessaire et en tous cas au
nolns une fois 1'aa. Ils dermont en Justifier au tyndlc.
Ar9.ii5.,- Aspect .

Sans pn6judice aux stlpul-ations de Ltacte de base les
copropri6taires ne pornront mettre aux fen6tres, sur 1es
baleons ou terrasges, ni enseignes, ni r6c1anes, ni fleurs
gande-manger, linges ou autres objets pouvant nuire au
bon aspeet des fagades.

ffiq

9a\
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Art.46.- Commerce.

Art.+7 ,- Bois - Charbons.

Ils dermont veiller A ce gue lron ne laisse pas
!"T9"T d'eau qul puisse rejaittir sur les dtages
inf6rleung.

Les feu6tres dermont 6tre garnles d,'un true uni_
forme de rideaux tel que le fiiera le eyndic-iprAs
arris de lrAssenblde G6n6rale cles propriBtaires.

Seul est admi-s 1e pavoisement autoris6 par
I'agsenbl6e g6n6ra1e.

le contrevenant sera persoanelrenent responsable
des consdguences cle toute infraction aux d6cisions decelle-ci.

lrexercl-ce de tout corn4erce est interd.it sauf
sti-pulatlon contrai-re & l t acte de base. Toute nodifi-cation dans ce domaine-requerra en tous cas la naJonl-td des deux/tiers (z/f) des ooproprJ-6talres qui eifixeralent alors les condltions.

les_coproprl6taires ne pounont scLer, fendre ou
cassef du bol-s dans ltimmeuble.

L,e bois, l-e charbon et autres nati,bres du m6megenre, devront 6tre nont6s avaat neuf heurep du matin.

ixt,48.- Enc nt des parties collltBunes.

tr,A
\l\I

T.res partles conmunes, 66f,smnent le vestibuled'entrde, J.a cour, 1es escaLiers et couloir devront
Otre malntenus libres en tout temps ; il ne pouma,
en cons6quencer Jamal-s y €tre rien accroch6 ii a6p6s6.

Art.49.- llbavaux de m6nage.
tre battage des tapis est absolunent interdit.

- 
I1 ne poura 6tre fait ilans les escal_iers, dans lescouloirs, sur 3-es paliers ou dans Ia cour, aucun travail

de 'm6n_age , tel que brossage de tapis, ba6its, literieet meubJ-es, cirages de cha[ssu-res I Btc. . .

I..es habitants ne poumont faire nl lavage, ni
titendage de linge A 1'erb6rleur de leur appirienent,
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les coproptJ-6taires, de m6me que reurs locatairesou occupants ne pou:rront avoir des chiens, des chats etglp"r"T qu'aprds autorisation dcrite du syndic et Atitre de tol6rance, si lrun ou lrautre de cee anlmaux6tait une cause de troubre dans lrirnmeuble, par bruit,odeur ou autrement, 1'autorisation serai-t reirr6e-Jt 6
d6f aut 1 ' assenbl6e 

-g6n6ra1e poumeit ordonner,, 
- a ru 

-

:+x'ple najorlt6 des votants de retirer ra tor6;:"o"J pou=lraninal cause de trouble.

* ,_Si,1:-p"oprl6taire de 1'aninal ne se confornait pasa l-a ddci-siou du syndlc ou de riassenblde, il seralttastreint d'office au paiement drune somrne'de cent francspar- jour de retard, a partlr de ra signiflcation oe iad6cision par 3-ettr* reio*ana6er-"t-r8'riitant de cetteastreinte sera vers6 au fonds d.e r6ser.,r", f" tout sanbpr'6Judice & une d6cision de I'assenbrd" d. p""ndre d lanajorit6 des der"rx,/tiers (z/il oes votantJ 'et portant sr.rrlrenrdvement d'|office de l,anninar p""-r, soci6t6 protec-trice des animaux,

Art.t1.- l{ora1it6 - fr?nquillit€.
T,es copr-opridtaireg devront veiller i. ce que 1anorall'td et La tranquillitd de L,inneubte ne ioi.enf aaucun moment troubl6es pax }"yr fait, celui des persoDuesde leur faai-I1e, des gens, a r-eur ""rvic"-"t a" leu'slocataires ou visiteurs 16 cas 6ch6"ot.

rls ne poulnont faire ni laisser faire accun bruitanormalr aucun travalr avec ou sans nachiae-oniir;-e;quelque genre g'e ce soit, qui seraient oe nature'd nuirea La Bolidlt6 de I'in'eubie-il i ler"r-r"I voisins; irsseront tenus de se conformer pour-tout ce qui ne seraltpas pr6rnr, aux usages 6tablis dans res maisons blen tenus.

_ _les pianos derrront 6tre posds sur isoloirs doubl6ed.e feutre.

. --.ry pou*a Stre fait_usage des postes r6cepteurs det616phone sans fir- et a'inslrunenti do musique maisuniguement de naaibre-que 1e bruit o" p"i."e inoommoderres autres occupants de* rrirnrneuble, Leir--usage esttotalement interdit de vingt guatre rreures-a noit heures,

d{t.50.- AnLnaut(.

Art. 12.- Baux.
les baux consentis par les propri6taires priv6s derr:ront
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contenir les d6c1a:ratlons par 1-es locataires qu'11s se
sounettent d I'obligation dthabiter bourgeoisement et
honn6tement conform6ment aux prescriptions du rdglenent
gdn6ral- de copropri6t6 et drordre intdrleur ctont-iIs
reconnaissent avoir pris connaissaace et qutils sroblige-
ront drex6cuter souF pelne de r6siliatlon de leurs baux
ap:nba constatation r6gulibre des faits qul leurs
seraient reproch6s.

11 ne pouma Jamais 6tre 1ou6 de chanbre meubl6e.

Ltt.5r. - Charges publ5.queg.

l,es copropri6taires et Leurs ayants-drolt derrront
sati.sfaire A totrtes les cbarges de vi11e, de police et de
voirie et se conformer aux condltions habltue]-]-es
d'babitati-on dans les nai-sons bien tenues.

Art.54,- AgceEeur.
Si L'lmmeuble est pour\nr d'un ascenseur (actuelle-

ment ou ult6rieurement), chacun des propri6taires ou
d.e leurs locataires auront pour obligatlon de veiller d
ce quril nren soit fait aucun usage abusif ,

L,e nombre ile personnes que pourra contenir
1'ascenseur ne pouma jaurais Otre supdrieur au nombre
indiqu6 dans l-a cabine. Ires nineurs non condults par
des najeurs ne peuvent faire usage du lift.

les malles et colis ne pourront 6tre nont6s que
par l-'agcenseur.

Art . t5.- hrb1iclt6.
11 est interdi-t, sans autorisation de l-'assembl6e

g6n6ra1e, de fai-re de Ia publicit6 sur lrinmeuble,
d'apposer aucune inscri.ption ar:x feu€tres et balcons,
sur Ia porte et sur les mu.rs ext6rieurs cle la naLson,
ni dans les escal-iers, vestibule, cour et passages
coumuns. Sont seuls autoris6s la plaque de chaque
propri6tai-rey alnsi que 1'apposition drune affichette
de maxl-num trente cg ntinbtres sur quarante. aux fen€tres
pour la location ou la vente 6ventuelle d'irppartenents.

Art-.:6. - D6p6ts incornmeflss.

fI ue. pouma 6tre 6tab1i dans lf irnmeuble aucun d6p6t
de natlAres dangereusesl inflammables, insalubres ou
incommodes.

ttf,t
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Art. 54.- eoadierge -."Fomne.A iourn6e - Nettoyaa,e.
Une concierge ou feome d'ourmage sera d6siga6e pour

lrinrneubLe cornme pr6'rm par l'acte de base et A d6faut
par 1'Assenbl6e G6drale .

X1le sera d.6'signde par le syudic qui pourra la
licencier 6tant entendu q\r'au cas de desaccord 11
devra se conformer 5. 1a d6clslon de 1'Assenbl6e G6ndrale
(votant A Ia najorlt6 sinple .)
Son salaire est charge conmure,

.AR|[ . ,8,- S-vndic - Attributions.
f1 y aura un syndlc char66 de la survelllance

gdndrale de f inneuble, ai-nsi qu'iI est dit au statut
ci-degsus.

Srl-1 est un des copropri6taires et stiJ- n'est pas
appointd, il pouma stadjoindre un secr6taire pour 1a
tenue des 6critu-res.

I'es dmoluments du syndic ou de son secrdtaire fix6s
par ltAssembl6e G6n6ra1e, constitueront iles frais connuns.

Iie syndic sera charg6 de veiller au bon entretien
des parties de f imneuble et des objets affect6s i des
usages ou services conmuns, notamment de faire ex6cuter
1es travaurc de rdparations urgentes ou ordonn6es par
lraegemblde g6n6ra1e des copropri6taires et 6yentuelle-
ment par 1e Conseil de g6rance ; de r6partir entre les
copropri6talres le montant des d6penses dans les propor-
tions lndiqu6es par I'aete de base I de centraliser les
fonds; dventuellement d.'en poursuivre Ie recourmement
devant les juriCictions conp6tentes et 1es verser A. qui
d.e droit.

Ile syndic lnstruit les contestations relatives aux
parties cornmunes de ltimmeubLe vls g. vis de tiers et des
adnioj-stratlons publ-lques .

11 fait rapport, i I'aseemblde g6n6ra1e qui d6oide
des mesures A prendre pour Ia d6fence des int6r6ts
cotulluns,

En cas d'urgence, ces mesures sont prises par 1e
synilib lui-n8ne, A charge d'en rendre compte 1e plus tdt
possi.ble.

te syndic pr6sente annuelLement ses conFtes gdn6reaux
A 1'assenbl6e g6n6ra1e et trinestriellement son conpte



particuller A chaque pnopri6tai.re qui 
'ui 

rembourse sapart de d6penses r dan" r-a huitaine -ae iu-"goeptlon deson comFte.

-^_ 9":=t"g"ilig sera remlse,au synd.ic pour luipernettre de faire face aux d6penses courantes, danstes coadi-tions qui serooi-"""eiJ;;';r;"ilissennr6e
G6n6ra1e.

le syudic est charg6 dreffectuer res recettes quiproviendrai-ent des choEes coxu'Lrnes. si un copropri6talre
11_J-'ex6eute p_as, apr6s ,rou-ris* 

"o aur".,r"" pu" lettrereconnandde. il est-de prern drolt;;;;ibl; d,une anendede cent francs, p?r joui de retard au pnofit du fondsco'*nuns ' re syndic,.tar! qu'il 
"Jt-uo-roiltion, a mandatpour pou:r'suivre I'ex6cutiori en.Justl"; ;;;; de 1'obliga_tion du cl6faillant que-aes-int6r6ts et de 1,amend.e.rr nraura d?autre p"u"'"-a iourni" de son nanaat que leprocds-verbal de r.j """"rrie;'sz;e;"i;, 

-i; i."isorot cornrnesyndlc' mais il graglra quien acoord avec 
'assembr6es6n6rale vorant t 1;;idie"i";o*itd des voix.

IJ'aesembl6e 96n6ral.e d6signe un architecte attltr6de 1rimmsu61s.

DTSPOSTfTONS GXNER4IES.

Art. 59.- .A-r1chitecte.

Arrt. 60 Disnosl_ti-ons supol6rives.

Art.51 .- DltLAes arbitre

,62.- Application.

Les eonditions de-jouissance-et de copropri6t6 quin'auraient pas 9t6 pr6ili;;-;; p-r6sent r6g,-ement., serontrdgl6es con-formdr"o[-a.'r""r"i du huit juilret uil ueufcent vingt quatre et suivani-r"* ;;;;";-ioJ"*.DJ.x-huitlbme
f eul-1

d;q
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En cas de d69a9cord,_Ies d,ifficult6s seront soumtsea un arbitre choisi p;;'riassenul6e g6n6rare votant a ranaJorit6 d'es voix.- gi pour-querque cause que ce soit, ranomination de l'31ui!rir oe p'ouvdit 
""Ji" r=ieu, ]es diffi-cu1t6s seraient soumises n ia Juridicti-on des tr:ibunau:rcomp6tents.

Toutes les, slsuses 96n6ra1es du statut innobilier etdu rdgrement drordre inEeri"ur ci-dessus-sont d,apprica_tion pour autant qu'i1 o;"-soit p""-oJJIgE"r*p"ess6ment



par.dee clausee partlouliArer de ltacte de baee gul eryrdf0re, ou quer eul-de drolt ne prenae uue ddol,sion quila reudP sans obJet (par exeupJ-e sttl est d6old6 de ne-
pas dtabllr d.e coucLergerLerde llftretc,i..le pr6eeut rEglenensera censd non 6crit sir ce6 pointe),

Sous ces reet:rictlons, toutes ces clauses gont
_obllgatotres pour ceux qui possldent ou poesbderont i.lf avenLr un clroit quelconqu6 sur f ,inmeu61e.

Lre statut lnnobilLe:r qui est de dnott r6e1 seratransorlt en entler au Bu_nesu des {ypothOques, et eet
opposable A tous, Il y sera r6f6r6 iins fds a6tes aerutatlon ultdrieure,

A{.t.6}.- Onoos a t6.

Art.64.-

-

DLsposttlon trausitoire.

Art.65.-

-

tioa de donicile

Ausst- loagtemps que Ie proprl_dtalre nraura pae veudutoue.lee apparteuents, 11 pouga anBoncer ra veite ou ra
l-ocation de ceux-cl et aBp-oser gur lrinneuble toute-
pan-carte r lfflchette ou carlcot annoagaot. 1es cl6ta11set 1es condltlons de la vente.

Art.65.- Ddpdt au ranq dee nlnuteg.
t!.e pldsgat r€glenent de ooprop:rldt6 et le rBglenent

clrordre J.nt6rieur, sont ddposds au rang des rlguEee deHattre Marc SIMPEi,AEEE, l{olaire i. Lra pf nne r psr anr,exe
d' uu acte de base transcrit au Buneau aes Efpothdques.

11 eu sera.ci:ress€ e:rpddltiou aur frals dee coBr"pri6-teires, ayant ik'olt ou anateurs qui en fenont 1a ie6ade.
rl'ix-neuvlbme et
:lernibre 'feuiIIe

{yf4 Pour chaque contrat rel-atif a. uoe portlon de lrinsreu-ble les partles en cause seront cens6ei faire drectioude ilonlclle clans I'irnroeuble n€ne.

. SiSn6 rDe val.leturfl par Ies parties et aundxd I unacte de base du lrlinistEre du l{otilre Marc sr}lFErrAxntr e
Ira Paone, en date du douze mars mi1 neuf cent septante
quatre.
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