COMMUNE D'AISEAU-PRESLES
Rue J. Kennedy, 150 - 6250 Aiseau-Presles

PROVINCE DE HAINAUT
Arrondissement de Charleroi

EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERA TIONS DU COLLEGE COMMUNAL

SEANCE DU 29 MAI 2017

Présents :

24°%™ objet : 1.778.511/10/2017 - ANNEXE 30 - FORMULAIRE A - DECISION D'OCTROI DU
PERMIS D'URBANISME - AISEAU - RUE A VARET - CONSTRUCTION D'UNE
HABITATION UNIFAMILIALE MITOYENNE -

. Le College Communal, réuni a huis clos

Vu le Code Wallon de I'"Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et du Patrimoine
(CWATUP) et plus spécialement les articles 84, 107;

Vu le Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation et plus spécialement
l'article L1123-23 1°;

Vu le décret du 27 mai 2004 et I'arrété du Gouvernement Wallon du 17 mars 2005
portant respectivement codification de la partie décrétale et de la partie réglementaire des
dispositions du Livre ler du Code du droit de I'environnement;

~~~sidérant que Monsieur |
>duit une demande de permis a'urbanisme reliative a uUn bien SIS a b25U ALSEAU,
rue A Varet, parcelle cadastrée section A, n°294 z12, ayant pour objet la construction d'une
habitation unifamiliale;

(1) Considérant que la demande compléte de permis a été :

1

(1)(2) Considérant que le bien est situé en zone d’habitat au plan de secteur de
Charleroi adopté par A.R. du 10/09/1979, et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le
bien précité ;
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(1) Considérant que la demande de permis - comprend - fre-comprenrdpas— une
notlce d'évaluation des incidences sur I'environnement - upe-étude-dincidences—sue

(1)(2) ,
e (2) Consid e > parmia

(1)(2) Censiderant-quaucune réclamation-i'a-ctc-introduite; quuneréunion-de-
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(1)(2) Considérant que |'avis eenferme-—-du Fonctionnaire délégué a été sollicité en
date du 04/04/2017 en application de l'article 330.2° du Code précité ; que son avis
(réf.F0411/52074/UAP3/2017/9//458225) est - FAVORABLE CONDITIONNEL -
faverable—défaverablerévisable - défaverable— que son avis eenferme - est libellé et motivé
comme suit :

(...) Vu le Code Wallon de 'Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme, et du
Patrimoine en vigueur;

Vu le décret du 11 septembre 1985 organisant I'évaluation des incidences sur
'environnement dans la Région wallonne tel que modifié notamment par le décret du 11
mars 1999 relatif au permis d'environnement et le décret du 15 mai 2003 ainsi que les
arrétés du Gouvernement Wallon du 04 juillet 2002 respectivement relatifs a I'organisation de
{'évaluation des incidences sur l'environnement et a la liste des projets soumis a étude
d'incidences;

Vu le décret du 27 mai 2004 et l'arrété du Gouvernement Wallon du 17 mars 2005
portant respectivement codification de la partie décrétale et de la partie réglementaire des
dispositions du Livre ler du Code du droit de 'environnement ;

Considérant que_Monsieur Léon GILOT a introduit une demande de permis
d'urbanisme relative & un bien sis Rue A. Varet a 6250 AISEAU: A 294z12 ayant pour objet:
Construction d'une habitation unifamiliale mitoyenne;

Considérant que la demande de permis recue a I’Administration communale de
AISEAU-PRESLES, dont le récépissé porte la date du 03/01/2017, a fait I'objet d'un accusé de
réception en date du 20/02/2017;

Considérant que le College communal a sollicité I'avis du Fonctionnaire délégué en
date du 04/04/2017 ;

Considérant que selon les dispositions du plan de secteur de CHARLEROI, le bien se
situe pour partie en zone d’habitat (Arrété royal du 10/09/1979 (établissement du plan de
secteur));

Considérant que la commune dispose d'une Commission consulftative d'aménagement
du territoire et de mobilité (C.C.A.T.M.); que celle-ci n'a pas été consultée;

Considérant I'avis favorable CONDITIONNEL du College communal rendu en date du
27/03/2017,

Considérant que la demande est relative a une habitation unifamiliale mitoyenne avec
un étage et caves (voir annexe 20 jointe a la demande); que les travaux en objet sont
localisés en zone d'habitat; que suivant ces informations, l'intervention peut étre considérée
comme conforme au plan de secteur d'application; que le projet n'est pas soumis a enquéte;

Considérant que le contexte urbanistique est essentiellement constitué d'habitations
mitoyennes ou isolées, de type R+1+C ou R+1/2+C, a toiture 2 pans paralléle ou
perpendiculaire a la voirie, implantées a front de voirie ou en recul et, parées de briques de
ton rouge a brun non nuancé, de briques peintes de ton blanc ou d'un cimentage peint de ton
clair;

Considérant les plans et documents joints a la demande;
Considérant que cette demande vise, plus précisément, les actes et travaux suivants :
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- Construction d'une habitation unifamiliale mitoyenne de type 2 facades avec garage
intégré;

Considérant que I'habitation envisagée, par sa localisation (dans une zone destinée a
l'urbanisation), son implantation (dans I'alignement du front de bati existant de gauche, pour
une profondeur batie de 9.70m) et sa volumétrie (gabarit de type R+1+C coté voirie et de
type R+2+C cété jardin), est de nature a s'intégrer au contexte bati et non béati existant;
gu'elle respecte et tire parti du relief naturel du terrain;

Considérant néanmoins, les matériaux sélectionnés a sa mise en oeuvre,; que
I'habitation envisagée est parée de briques de ton rouge-brun,; que la brique nuancée n'est
pas caractéristique du contexte bati ancien existant; qu'ainsi, une condition s'impose;

Au vu de ce qui précede;
EMET un AVIS FAVORABLE CONDITIONNEL sur le projet présenté:

- L'habitation projetée sera parée de briques de ton rouge ou brun uniforme et non
nuancé;

(9) Considérant son avis favorable conditionnel collégial rendu en séance le
27/03/2017- 19éme objet motivé et libellé comme suit :

(...) Considérant que la demande comprend une notice d’évaluation des incidences
sur l'environnement;

Considérant que, au vu de la notice et au regard de I'ensemble des critéres pertinents
visés a l'article D.66, §2 du Livre ler du Code de I’'Environnement tel que modifié par le
décret du 10 novembre 2006 précité, le projet n'est pas susceptible d‘avoir des incidences
notables sur 'environnement ; Qu’une étude d’incidence n’était donc pas requise;

Vu le contexte bati et non bati environnant ;

Considérant que le bien se situe le long d'une voirie pourvue d'un revétement solide
et d'une largeur suffisante; que, néanmoins, le "trottoir" existant présente un état de vétusté
certain et des matériaux différents (pavé de béton et revétement hydrocarboné); que la
réfection du trottoir est nécessaire a la sécurisation du cheminement piéton et au renfort
éventuel pour l'acces au garage, et sera repris en charge d'urbanisme;

Considérant que le contexte bati environnant est majoritairement de type semi-
urbain; que les habitations sont composées d'un volume principal caractérisé comme suit:
deux niveaux sous corniche, toiture a deux versants avec faitage paralléle a la voirie,
implantation a l'alignement en ordre continu ou semi-continu; que ceux-ci sont
éventuellement adjoints d'un (de) volume(s) secondaire(s); que le matériau du parement des
fagades est la brigue de ton rouge-brun ou le cimentage de ton clair;

Vu la configuration planologique et altimétrique du bien concerné;

Considérant qu'a titre indicatif, une demande de permis d'urbanisme relative a la
construction de deux habitations jumelées a été introduite simultanément a la présente
demande par une tierce personne; que ces deux habitations sont contigués au bien concerné
et présentent exactement les mémes caractéristiques; que, dans les faits, ces deux
demandes distinctes forment un ensemble homogene;

Considérant que le projet est implanté a I'alignement tout comme I'habitation
mitoyenne existante et les futures habitations voisines précitées; que la prolongation du front
bati des habitations riveraines renforce la définition de I'espace-rue;
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Considérant que le projet est caractérisé par un seul volume principal mitoyen; que
celui-ci comporte deux niveaux sous corniche (3 niveaux en fagade arriére) et est couvert par
une toiture a deux versants dont le faitage est paralléle a la voirie;

Considérant que la morphologie du projet respecte le cadre béati existant;

Que, néanmoins, les plans ne précisent pas le profil de la toiture de I'habitation
mitoyenne existante par rapport a celui du projet; que, de ce fait, il y lieu d'imposer une
pente de toiture identique a celle du versant a rue de maniére a assurer la continuité des
toitures des habitations voisines et limiter la différence de niveau du faite;

Considérant que le projet propose une brigue de parement des facades de ton rouge-
brun; qu'au regard de la palette chromatique des parements des habitations environnantes, il
y a lieu de préciser que le ton sera rouge ou brun uniforme et non nuancé; que le matériau
de couverture, a savoir, la tuile de ton anthracite est similaire aux matériaux usuels des
constructions riveraines, ce qui est adéquat;

Considérant qu'au vu de ces éléments, il est démontré que le projet s'intégre a son
contexte et peut recevoir un avis favorable du Collége Communal moyennant les charges
d'urbanisme relatives au domaine public et les conditions communales précisées (...);

Vu le Code de la Démocratie locale et de la Décentralisation et plus spécialement
I'article L1123-23 1°;

Au vu de ce qui précéde;
APRES EN AVOIR DELIBERE;
A L'UNANIMITE DES MEMBRES PRESENTS:

DECIDE:

Article 1. - Le permis d'urbanisme sollicité par Monsieur Léon GILOT en vue
de la construction d'une habitation unifamiliale a 6250 AISEAU, rue A Varet,
parcelle cadastrée section A, n°294z12 est OCTROYE CONDITIONNELLEMENT sous
réserve du respect des autres dispositions lIégales, réglementaires et sans préjudice
du droit des tiers.

(5) Le titulaire du permis devra :
(2) 1°respecterles-conditionspreserites

2°_respecter les conditions communales suivantes:

1) - Les briques du parement des facades seront de ton rouge ou brun
uniforme et non nuancé:

2) - La pente des deux versants de la toiture sera identique a celle du
versant a rue de I'habitation mitoyenne existante (c6té Sud-Ouest - n°24);

3) - A titre de charge d'urbanisme, le demandeur devra réfectionner, a ses
frais, le trottoir le long du bien concerné.

Ce trottoir aura une surface plane qui suivra le profil le long du filet d'eau
et respectera une pente transversale de 2% maximum dirigée vers le filet d'eau; il
sera donc dépourvu de toute marche ou ressaut;

Le trottoir sera réalisé sur le développement total du bien concerné
(8.00m) et compris entre le filet d'eau et la face avant du projet; il sera constitué
d'un revétement hydrocarboné de type AC-10 Surf 4-1 posé sur un empierrement
stabilisé de 20cm d'épaisseur et une sous-fondation de portance suffisante;

4) - A titre de charge d'urbanisme complémentaire, le demandeur devra
réfectionner, a ses frais, la partie du trottoir face au garage de I'habitation
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mitoyenne existante (n°24). Ce trottoir aura une surface plane qui suivra le profil
en long du filet d'eau et respectera une pente transversale de 2% maximum dirigée
vers le filet d'eau; il sera donc dépourvu de toute marche ou ressaut; cette portion
de trottoir sera constituée de pavés de béton identiques a ceux existants, posés sur
un béton maigre de 20cm d'épaisseur et une sous-fondation de portance suffisante;

5) - Tous les travaux d'aménagement de voirie seront réalisés dans les
régles de I'art et conformément aux dispositions Iégales et réglementaires précisées
au cahier des charges type QUALIROUTES (clauses techniques et administratives)
et en accord avec le service des travaux communal;

6) - Tout dégat occasionné au domaine public consécutif aux travaux et/ou
aux passages de véhicules sera a charge du demandeur;

7) - Le niveau du garage sera en tous points supérieur au niveau du trottoir
réfectionné avec un maximum de 8cm.

(2)(5)(7) %ée—-—bes—travat%e&aetes—ae*ms—semﬁ%%ahses—eﬂ—pha&es—

(S)(8) Mﬂe—hﬁwﬁmﬁeﬁmﬁwmewmeﬁt&aﬂ—dﬁa—

Article 2. - Conformément au réglement communal relatif a I'indication sur
place de I'implantation par les soins du College Communal, le titulaire du permis
devra s’adresser, a ses frais, dans les 30 jours calendrier précédant la date du
début des travaux, a un géometre, vue de procéder a l'indication de I'implantation.
Le géometre introduira préalablement a sa mission les documents permettant la
vérification des critéres suivants :

- étre titulaire du diplome de géometre-expert immobilier ou géomeétre-
expert juré ou d’'ingénieur géometre;

- étre de bonne conduite, vie et meaurs;

- ne pas étre déchu de ses droits civiques et politiques;

- disposer d’'un numéro de TVA et d’enregistrement a la Banque Centrale
des Entreprises;

- étre en ordre de cotisations sociales;

- disposer d'une assurance professionnelle couvrant son activité.

Article 3. - Les démarches a effectuer ainsi que les documents a produire en
vue de l'indication de I'implantation sont précisées dans le réglement communal y
relatif repris en annexe.

(5) Article 4. - Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée, le
Colléege Communal et le Fonctionnaire délégué du commencement des travaux ou
des actes permis, au moins quinze jours avant d'entamer ces travaux ou actes.

(5) Article 5. - Le présent permis ne dispense pas de I'obligation de solliciter
les autorisations ou permis imposés par d'autres lois ou réglements et notamment:
la demande de raccordement a I'égout a présenter dans la forme précisée au
document repris en annexe.

Article 6. - Expédition de la présente décision est transmise au demandeur et
au Fonctlonnalre délégué aux fins de I'exercice éventuel par celui-ci de son droit,
respectivement, de recours ou de suspension

(1) Biffer ou effacer la (les) mention(s) inutile(s).

(2) A biffer ou effacer si ce n'est pas le cas.

(3) Indiquer les prescriptions du plan de secteur, du plan communal d'aménagement, du
permis de lotir, du réglement régional ou communal d'urbanisme auxquelles la demande de
permis déroge.
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(4) A compléter par un ou plusieurs tirets s'il y a lieu.

(5) A biffer ou effacer si le permis n'est pas délivré,

(6) A compléter, le cas échéant, par le College Communal.

(7) Indiquer pour chaque phase autre que la premiére, le point de départ du délai de
péremption.

(8) A n'utiliser que dans les cas visés a l'article 88 du Code précité.

(9) Indiquer les considérations de droit et de fait servant de fondement a la décision.

AINSI FAIT ET DELIBERE EN SEANCE A AISEAU-PRESLES, LE 29 MAI 2017.

Par le College Communal :
Par ordre,

Pour extrait conforme,
Le Directeur Général ff, Le Bourgmestre,
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