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VOTRE NOUVEL
~ART DE VIVRE
A WELKENRAEDT

Les résidences Miraval vous proposent
15 appartements lumineux et confortables et 2 bureaux,
a proximité du centre de Welkenraedt
et de toutes ses facilités.
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UN CADRE DE VI e

APAISAN'T,

ENTRE VILLE

& CAMPAGNE.

Commune a taille humaine, Welkenraedt vous
offre un environnement accueillant ou vous
profiterez d'une offre compléte de services,
commerces et établissements Horeca. Vous
étes a quelques minutes d'Eupen, capitale
de la région germanophone, mais aussi aux
portes du Parc Naturel des Hautes Fagnes,
de I’Allemagne et de la Hollande.

La région connait une activité économique
florissante et la proximité des frontiéres est
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un atout pour une ouverture a l'international
et une formation multilingue trés recherchée. : ' . - ¥
Le Parc Naturel des Hautes Fagnes et le site R
du barrage d'Eupen proposent un cadre ex-
ceptionnel. Tout proche, le plateau de Herve
offre également de nombreuses balades a
pied ou a vélo (RAVel - Ligne 38).







MIRAVAL

WELKENRAEDT
AU C(EUR D'UNE
MOBILITE DE CHOIX

Gréace a l'autoroute E40 et la N67, vous étes
proches de tous les péles économiques de la
province. La route Charlemagne (N3), venant
de Liége-Battice vers La Calamine (Kelmis) et
la frontiére allemande dessert également tout
le plateau de Herve qui abrite de nombreuses

entreprises agroalimentaires reconnues.
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La ligne ferroviaire internationale de Bruxelles-
Ka&ln relie Welkenraedt aux villes universitaires
de Liege et Aachen. L'entité de Welkenraedt
offre de nombreuses infrastructures sportives
(tennis, golf, football, cercle équestre et
billard) et culturelles (centre culturel de
Welkenraedt, académie de musique et
bibliotheque).
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a = Henri-Chapelle (6 min en voiture) @ = Tennis Bellevue (5 min a pied) @ — Athénée Royale de Welkenraedt
— Eupen (10 min en voiture) = Tennis de table (10 min & pied) (10 min a pied)
- Aubel (20 min en voiture) - Institut Saint-Joseph
= Verviers (20 min en voiture) (3 min a pie
- Aachen (27 min en voiture) — Université et hautes études de Liége
— Gulpen (28 min en voiture) (30 min en voiture)
- Liége (30 min en voiture)

— Centre sportif (10 min a pied)

— Golf de Henri-Chapelle (5 min en voiture)
— Karting d’Eupen (8 min en voiture)

- Piscine d’Eupen (15 min en voiture)

(H)

— Gare de Welkenraedt (5 min a pied) (12 min en voiture) - Bibliotheque communale
= Arrét de bus (dans la rue) - Hopital CHR East Belgium de Verviers (10 min & pied)

— Welkenraedt - Aachen 15 min (20 min en voiture) - Académie de musique

> Welkenraedt - Liége 35 min — Hopital CHC Heusy -Verviers (20 min en voiture) (10 min a pied)

©

— Hopital CHC Saint-Nicolas de Eupen - Centre culturel (10 min a pied)
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UN ENSEMBLE
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Equipées d'ascenseurs, les résidences Miraval
proposent des volumes intérieurs faisant
la part belle a I'éclairage naturel. Chaque
appartement dispose d'un grand espace de
vie composé d’une cuisine ouverte surlasalle a
manger et le salon, d'un hall d’entrée avec WC
séparé et d'une buanderie. Ces appartements
comportent par ailleurs 2 ou 3 chambres et
1 ou 2 salle(s) de bain entiérement équipée(s).

Chaque appartement dispose d'une terrasse
ou d'un balcon avec une vue dégagée.

Un revétement en carrelage est prévu dans
I'ensemble du bien ainsi que sur les terrasses.
En option, vous pouvez opter pour un par-
quet stratifié dans les chambres et pour un
revétement en bois exotique sur les terrasses.

Les résidences Miraval proposent 29 empla-
cements de parking, dont 11 couverts ou
semi-couverts et 3 PMR ainsi que 2 parkings
a vélos. Les emplacements de parking sont
situés autour des batiments dans un environ-
nement privé et sécurisé.




CONSTRUCTION
DURABLE A HAUTE
PERFORMANCE
ENERGETIQUE

Cette construction contemporaine conforme aux normes les plus strictes vous
assure une excellente isolation acoustique et thermique, garante d’'une
faible consommation énergétique. Vous bénéficierez également d'un chauf-
fage sol et d'une chaudiére individuelle au gaz haut rendement, avec un sys-
téme de ventilation a simple flux.

Pour votre sécurité, chaque appartement dispose d'un vidéophone avec
ouverture automatique de la porte d’entrée de I'immeuble. La porte d'acces a
I'appartement sera équipée d'une fermeture 3 points avec judas.



Résidence . Surface Surface Résidence . Surface
A Niveau P Terrasse B Niveau . Terrasse

bureau Rez-de-chaussée - 94,50 m? bureau Rez-de-chaussée 68 m?

appartement 1er étage 3 ch. 98 m? 23 m? appartement 1er étage 2 ch. 93 m? 18,50 m?

appartement 1er étage 2 ch. 118 m? 9 m? appartement 2¢ étage 2 ch. 93 m? 14,50 m?

appartement 2¢ étage 3 ch. 97 m? 21,70m?

1 cave et 1 emplacement de parking compris dans la vente des appartements.

appartement 2 étage 2ch. 118,50 m? = 24,50 m?2 Option possible pour un second emplacement de parking.

appartement 3¢ étage 3ch. 161,50m? 55,30 m?
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ZONE DE MANOEUVRE
gazon stabilisé
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REALISATION COMMERCIALISATION T
info@bati4life.be T.0878815 88 b
) thierryr@fresimmo.be : A

www.Bati4Life.be

BATI4LIFE FresiMMao www.fresimmo.be WELKENRAEDT
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