ONT COMPARU :

DESIGNATION DES BIENS
CHARLEROI premiere division cadastrale

Une maison de commerce a

cadastrée suivant titre et extraits récents

contenance de cinquante centiares, tenant a la dite rue, et a divers.
Revenu cadastral non indexé suivant matrice ;.

ORIGINE DE PROPRIETE




decrit des aux termes d’un
acte recu par le Notaire a I’1intervention du
Notaire

transcrit au premier bureau des Hypotheques
suivant, volume
Les epoux etaient proprietaires de ce bien pour ’avoir acquis de
| - aux termes d’un acte recu par le Notaire
e
S1X, transcrit au dit bureau le quatre septembre suivant,
volume
Les acquereurs ont, pour autant que nécessaire, déclaré se contenter de
J'établissement de propri€té qui précede et n'exiger du vendeur d'autre titre qu'une
expedition des présentes.

CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE
Si les clauses et conditions du present acte s’ecartaient de celles contenues
dans toute convention déja intervenue entre eux sur le méme objet, les comparants
declarent que le présent acte doit prévaloir.

Etat des biens
Les biens sont transmis dans ['état ot ils se trouvaient a la date de la

convention de vente entre parties, bien connu de I’acquéreur qui les a visités.
Ils sont vendus : | '

e OSans garantie des vices apparents ou caches, de tout vice du sol ou du sous-
sol. L’acqueéreur ne pourra prétendre a aucune indemnité, ni a une réduction
du prix ci-apres {ix¢, et ce méme pour tous vices cachés qui apparaitraient
apres le présent acte. Le vendeur déclare expressément qu'il n'a pas
connaissance que les biens vendus solent actuellement grevés de vices
caches et qu'il s'exonére donc de la responsabilité découlant de I'application

des articles 1641 a 1648 du Code Civil.

¢ Avec toutes les servitudes actives, passives, apparentes, occultes, continues,
discontinues pouvant les avantager ou les grever. Le vendeur déclare a ce
sujet n’avolr pas conféré personnellement de servitude sur les biens vendus
et qu'a sa connaissance il n’en existe aucune, a 1’exception de celles
eventuellement reprises aux termes du présent acte qui résulteraient de titres
reguliers et non prescrits.

e DSans garantic de la contenance, toute différence entre la contenance
indiquee et la contenance réelle, excédat-elle un/vingtiéme, devant faire le
profit ou la perte de 1’acquéreur sans recours contre le vendeur.

Les 1ndications cadastrales ne sont données qu’a titre de simple
renseignement; le vendeur déclare qu’a sa connaissance, aucune procédure en
revision du revenu cadastral n’est en cours, ni susceptible de 1’étre.

Propri€t€ et jouissance
L’acquereur aura la propriété desdits biens a partir de la date du présent

acte.
Il en aura la jouissance par la prise de possession réelle des ce jour, les biens

étant libres d’occupation.



Impots et taxes

Les contributions, taxes et impdts afférents aux biens vendus seront &
charge de I’acquéreur dés son entrée en jouissance et donc dés ce jour.
Considerant qu’il résulte des dispositions administratives en matiére de perception
du precompte immobilier que cet impét est di par le propriétaire du bien vendu au
premier janvier de I’année de I’impdt, ’acquéreur paie, a ’instant, au vendeur, QUI
EN DONNE QUITTANCE, ' ¢tant la quote-part de
["acquereur dans le montant du précompte immobilier de 1’année deux mille onze,
fixée forfaitairement, moyennant quoi le vendeur paiera a 1’administration
"1ntegralité de ce précompte immobilier deux mille onze.

Droits du vendeur

Les droits et actions qui éventuellement appartiennent au vendeur du chef
de degats ou troubles de jouissance pouvant étre occasionnés au bien vendu par
tous travaux ou toute industrie quelconques font partie de la vente. Ces droits sont
sans influence pour le fisc.
A ce sujet, le vendeur déclare expressément n'avoir renoncé a aucun droit, tant par
acte authentique que sous seing privé. .

L’acquéreur sera subrogé de plein droit par le fait méme de la vente dans
tous les droits et actions que les vendeurs pourraient avoir vis-a-vis de tiers pour
quelque cause que ce soit, notamment en matiére de garantie décennale éventuelle.

Assurance incendie

Le vendeur déclare que I'immeuble présentement vendu est assuré.

Nonobstant le contenu de l'article 57 de la loi du vingt-cing juin mil neuf
cent nonante-deux sur le contrat d'assurance terrestre, ’acquéreur fera & compter de
la signature du présent acte, en tant que nouveau propriétaire, son affaire
personnelle de l'assurance contre tous risques. Il s’engage a prendre toutes
dispositions des aujourd’hui afin de souscrire une nouvelle police.

Eau - Gaz - Electricité

Les compteurs et conduites de l'eau, du gaz et de 1'électricité et plus
generalement tous objets placés par un tiers dans les immeubles faisant 1'objet de la
presente vente et sur lesquels ce tiers justifierait de son droit de propriété ne font
pas partie de la vente.

L’acquereur sera subrogé aux droits, actions et obligations des vendeurs
dans tout ce qui concerne les raccordements aux conduites, 1'abonnement aux
distributions et la location des compteurs, de méme qu'au paiement des redevances
en resultant.

En outre, les parties reconnaissent expressément que le Notaire a attiré leur
attention sur I’intérét de signaler - dés ce jour ou dans les délais les plus brefs - la
présente vente aux organismes distributeurs, et de procéder contradictoirement ou
de faire procéder par un agent des distributeurs a un relevé des compteurs au plus
vite. Faute de ce relevé, les vendeur et acquéreur pourraient étre tenus

solidairement et indivisiblement du paiement des sommes dues depuis les derniers
relevés.@mdex avant donné lien A faetuiration




Urbanisme ,
Conformément a l'article 85 du C.W.A.T.U.P.E,, le Notaire instrumentant a

demandé 3 la Ville de Charleroi par courrier recommandé du 4 mai 2011 de lui
délivrer les renseignements urbanistiques exigés par la loi.

Par un courrier officiel daté du la a
communiqué au Notaire instrumentant, les informations visées a ’article 85, § 1™
alinéa 1%, 1° et 2°, (formulaire IIIB) ainsi que celles visées a I’article 150 Bis § 17
relatives au certificat d’urbanisme n°1 (formulaire 1B) du CW.A. T.U.P.E.

1l résulte notamment de cette information que les biens visés au present

acte .

_ sont situés en zone d’habitat au plan de secteur de Charleroi adopte par arréte
royal du dix septembre mil neuf cent septante-neuf et qui n’a pas cessé de produire
ses effets pour les biens précites,

_ n’ont fait I'objet d'aucun permis de lotir, de batir ou d'urbanisme délivré apres le
premier janvier mil neuf cent septante-sepl,

_ n’ont fait l'objet d'aucun certificat d urbanisme datant de moins de deux ans;

_ sont situés sur le territoire communal ou les réglements régionaux d'urbanisme
suivants sont applicables : |

* isolation thermique et ventilation des bdtiments,

* réglement général sur les batisses relatif a ‘accessibilite et a l'usage des
espaces et bdtiments ou parties de batiments ouverts au public ou a usage collectif
par les personnes a mobilite reduite,

* réglement général d'urbanisme relatif aux enseignes et dispositifs de
publicite; '

_ sont situés sur le territoire ou le réglement communal d '‘wrbanisme partiel relatif
au placement extérieur d'antennes heriziennes paraboliques ou réceptrices de
radiodiffusion et de télévision, approuvé par le Conseil Communal du 22/06/2000
est applicable;

- sont actuellement raccordables a [’egout;

- n’ont fait I'objet d’aucune infraction constatee par proces-verbal

Aucun autre engagement que ce qui pourrait résulter de ce qui precede n'est
pris quant & la possibilité d'exécuter ou de maintenir sur les biens les travaux et
actes visés a 1’article 84, paragraphes premier et deux, du CW.A.T.U.P.E. '

Aucun des actes et travaux visés a l'article susdit ne peut €tre accompli a
défaut d’avoir obtenu un permis d’urbanisme.

Les vendeurs déclarent €galement :

- que les biens vendus ne recélent a leur connaissance, aucune infraction aux
normes applicables en matiére d’urbanisme et d’aménagement du territoire

- que Pensemble des travaux, actes et ouvrages réalisés ou maintenus a leur
initiative l’ont été conformément aux normes applicables en matiere

d’urbanisme et d’aménagement du territoire .

- qu'ils ont, le cas échéant, obtenu toutes les autorisations pour les
constructions qu’ils auraient eux-mémes érigées ou fait eriger. |

L’acquéreur est informé qu’il existe des régles relatives a la péremption des
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permis d’urbanisme et que I’existence d’un certificat d’urbanisme ne dispense pas
de demander et d’obtenir un permis.

[’acquéreur a été particuliérement informé de la nécessité de disposer d’un -}
permis d’urbanisme pour créer un nouveau logement dans une construction
existante, outre les éventuels permis de location a obtenir, le cas echeant.

Le vendeur déclare en outre que les biens faisant I’objet de la présente vente
ne sont a sa connaissance :
® ni classés, n1 visés par une procedure de classement ;

M ni inscrits sur une liste de sauvegarde ;

® ni repris a I’inventaire du patrimoine ;

® nj situés dans une zone de protection ou dans une zone de réaménagement ou de
rénovation ou de réhabilitation ou repris a I’inventaire des sites archéologiques, tels
qu’ils sont definis dans le Code Wallon;

® ni situés a proximité d’une canalisation de gaz (Fluxys) ou de canalisations
transportant d’autres produits ;

Les Notaires ont attiré 1’attention des parties sur [’obligation de notifier a
Fluxys Sa, avenue des Arts, 31 a 1040 Bruxelles, tous travaux prévus a proximite
directe d’une canalisation de son réseau, et ce des la phase de conception.

Le vendeur déclare n’avoir pas connaissance de ce que les biens vendus :
® soient soumis au droit de préemption visé aux articles 175 et suivants du
C.W.AT.U.P.;

m aient fait ou fassent I’objet d’un arrété¢ d’expropriation ou soient repris dans les
limites d’un plan d’expropriation ;

™ soient concernés par une législation sur les mines, mini€res et carrieres, ni par
une législation sur les sites wallons d’activité économique desaffectes ;

® solent repris dans le périmeétre d’un remembrement légal.

Assainissement du sol en Région Walionne

Conformément aux décrets régionaux applicables en la matiere, le vendeur
declare :
1. ne pas avoir exercé sur le bien présentement vendu d’activité pouvant engendrer
une pollution du sol ou ne pas avoir abandonné de déchets sur ce bien pouvant
engendrer telle poliution ;
2. ne pas avoir connaissance de 1’existence présente ou passé€e sur ce méme bien
d’un établissement ou de I’exercice présent ou passé d’une activité figurant sur la
liste des établissements et activités susceptibles de causer une pollution du sol au
sens de la 1égislation en vigueur en Région Wallonne ;
3. qu’aucune étude de sol d’orientation ou de caractérisation n’a €té effectuée sur le
bien présentement vendu et que par conséquent, aucune garantie ne peut étre
donnée quant & la nature du sol et son état de pollution éventuelle.
Pour autant que ces déclarations aient été faites de bonne foi, le vendeur est
exonéré vis-a-vis de ’acquéreur de toute charge relative a une éventuelle pollution
du sol qui serait constatée dans le futur et d’éventuelles obligations

/d’assainissement du sol relatives au bien vendu.

Citerne a mazout




T 7. h e s et b —_— b bl e e i - iad _miom [ T T
' « P P vl S e s bl s, bl B - Lt ! n  drsiide, B e n e ke il 77 e s e 1 vy e ekl b beles - W —irm
E - — g ET S Y Ak B e mpm

ke

L’acquéreur déclare avoir été informé de la réglementation wallonne qui
s’impose actuellement en cas de présence dans le bien vendu d’un réservolr a
mazout, d’une capacité de trois mille litres ou plus, cette réglementation 1mposant
entre autre la pose d’un systéme anti-débordement et des tests d’étancheéitc
périodiques.

[’acquéreur fera, le cas échéant, son affaire personnelle du respect de cette

re glementatlon
[’acquéreur fera, de méme et si nécessaire, son affaire personnelle de toutes

formalités et précautions imposées en cas de mise hors-service de tout réservoir a

mazout qui serait présent dans le bien.
Le vendeur a toutefois déclaré qu’il n’existait pas dans les biens vendus de

réservoir a mazout d’une capacité de trois mille litres et que ces biens €taient
équipés d’un systeme de chautfage au gaz.

Dossier d’Intervention Ultérieure [D.ILU.]

Les parties ont été informées de ’existence d’obligations mises a leur -
charge par ’arrété royal du vingt-cing janvier deux mille un en maticre de
coordination et de sécurité sur les chantiers.

[’ acquéreur reconnait avoir été informé de I’obligation de conserver tout dossier
d’intervention ultérieure, actuel ou futur, en cas de transmission du bien pour
quelque cause que ce soit.

Interrogé par le Notaire instrumentant sur I’existence d’un dossier d’intervention
ultérieure pour les biens faisant 1’objet de la présente vente, le vendeur a répondu
de maniére négative et a confirmé que depuis le premier mai deux mille un, aucuns
travaux entrant dans le champ d’application de la réglementation n’ont éte effectucs
au bien par un ou plusieurs entrepreneurs. '

I1 n’y a donc pas de dossier d’intervention ultérieure a transmettre.

Aides régionales

Le Notaire instrumentant a questionné le vendeur, qui le reconnait, quant a
I'attribution éventuelle d'une aide régionale relative au bien faisant I'objet de la
vente. Le vendeur a confirmé qu’il n’a bénéficié d’aucune aide régionale
concernant les biens présentement vendus.

Installations électriques

Le vendeur déclare que l’objet de la présente vente est une umite
d’habitation au sens de ’article 276bis du Réglement Général sur les Installations
Electriques du dix mars mil neuf cent quatre-vingt-un.

Les parties déclarent avoir convenu de ne pas procéder au controle
électrique compte tenu que l'acquéreur s’engage a rénover Integralement
I’installation a ses frais.

Le parties confirment ne jamais avoir considéré que l’obtention d'un
certificat conforme était un élément déterminant de la présente vente.

L’acquereur est informe : -
* qu’au terme d’un délai de dix-huit (18) mois & compter de la signature de I’acte
authentique, il devra avoir régularisé, a ses frais, "installation électrique et 1l devra




faire constater que les manquements mis en évidence par le procés-verbal de
controle ont bien été rectifiés;
* qu’ll est tenu de communiquer son identité et la date de signature de 1’acte notarié
a ’organisme agrée précité qui a effectué le contrdle. ‘

[’acquéreur conserve toutefois la liberté de désigner par la suite un autre
organisme agree afin d’effectuer les contrdles ultérieurs.
L’acquereur reconnait avoir été informé par les notaires des sanctions prévues dans
le Reglement général, ainsi que des dangers et responsabilités en cas d’utilisation
d’une 1nstallation qui ne satisfait pas aux prescriptions dudit Réglement, et du fait
que les frais du nouveau contrdle par un organisme agréé seront a sa charge.

Location et detecteurs d’incendie

A toutes fins utiles, I’acquéreur déclare avoir été informé de 1’existence :
- d'un Arréte Royal qui détermine les conditions minimales a remplir pour qu’un
bien donné en location comme résidence principale soit conforme aux exigences
clementaires de sécurité, de salubrité et d’habitabilité;
- de PArrété du Gouvernement Wallon relatif aux logements collectifs ou petits
logements 1ndividuels et instaurant un permis de location;
- des dispositions contraignant a équiper les logements de détecteurs d’incendie en
parfait ¢tat de fonctionnement; 1’acquéreur déclarant, le cas échéant, en faire son
atfaire personnelle a partir de ce jour. |

P.E.B.

Les comparants ont été informés préalablement & la présente vente de la
teneur de ’arréte¢ du Gouvernement wallon du 27 mai 2010 modifiant I’arrété du
Gouvernement wallon du 3 décembre 2009 relatif a la certification des batiments
residentiels existants et du fait qu’a compter du 31 décembre 2010, toutes les
ventes de maisons unifamiliales étaient visées par 1’obligation de disposer d’un
certificat P.E.B.

Les €poux reconnaissent avolr regu antérieurement
aux presentes ’original du Certificat de Performance Energétique dressé par Mr

Richard Dossogne, certificateur agréé sous la référence en date

du

L’acquereur déclare avoir pris connaissance du contenu de ce certificat et
étre plemement conscient des caractéristiques des biens acquis et de leur
classification. Il fera son affaire personnelle de 1’amélioration des performances
energetiques des dits biens.

PRrIx- OQUITTANCE
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DECLARATIONS FISCALES & DIVERSES
Election de domicile
Pour l'execution des présentes, les parties font élection de domicile aux
adresses respectives ci-dessus indiquées. :

Certificat d’état civil
Le Notaire instrumentant certifie l'exactitude des identités des parties, telles
qu'eénonces dans le présent acte, au vu du registre national des personnes physiques,

Oou .

L.es comparants confirment avoir autorisé le Notaire & reprendre au présent
acte leur numeéro national.

Lecture de 1a lo1
Les parties reconnaissent avoir recu lecture de l'article deux cent trois du

Code des Droits d'Enregistrement concernant la dissimulation des prix.

Taxe sur la Valeur Ajoutée

Le Notaire soussigne, a mterrogé le vendeur aux présentes
pour savoir s’1l était assujett1 a la dite taxe, et lui a donné lecture des articles 62
paragraphe 2 et 73 du Code de la Taxe sur la Valeur Ajoutée.

Le vendeur a déclaré ne pas €tre assujetti a la dite T.V.A. et ne pas avoir
cede endé€ans les cing années précédant la date du présent acte, un batiment avec
application de la taxe sur la valeur ajoutée, conformément aux dispositions de
I'article 8 du Code de la taxe sur la valeur ajoutée.

Toutefo1s, le vendeur ayant été assujetti a une période récente, le Notaire
instrumentant a accompli les formalités requises aux termes de la loi.

Droits d’enregistrement |

Le vendeur declare ne pas réunir les conditions lui permettant de solliciter la
restitution des droits prévue a l'article 212 du code des Droits d'Enregistrement.

[’acquereur, informe des conditions requises en la matiére, déclare ne pas
pouvolr bénéficier de la réduction des droits d'enregistrement.

Situation personnelle des comparants
Interroges par les Notaires, les comparants ont déclaré chacun :
- ne pas avoir dépose requéte en réglement collectif de dettes,
- ne pas avoir effectué de déclaration de cohabitation 1égale a ce jour,
- ne pas €tre pourvu d’un administrateur provisoire ou d’un conseil judiciaire,
- ne pas €tre touche par une faillite ou un concordat judiciaire,
- de manicre genérale disposer de la pleine capacité juridique et ne pas étre
dessaisi de tout ou partie de 1’administration de ses biens,
- que son €tat civil est conforme & ce qui est indiqué ci-dessus.
Le vendeur déclare n’avorr jamais donné les biens vendus en garantie dans
le cadre d’un mandat hypothécaire.
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Dispense d’inscription d’office
Monsieur le Conservateur des Hypothéques est formellement dispense de
prendre inscription d’office lors et a I’occasion de la transcription des presentes.

Déclaration finale

I e Notaire instrumentant donne présentement lecture aux comparants de
|’article 9, paragraphe premier, alinéa 2 de la loi du seize mars mil huit cent trois
contenant organisation du notariat, rédigé comme suit :

«Lorsqu’il constate [’existence d’intéréts contradictoires ou d’engage-
ments disproportionnés, le notaire attire [’attention des parties et les avise qu il est
loisible a chacune d’elles de désigner un autre notaire ou de se faire assister par
un conseil. Le notaire en fait mention dans l’acte notarie.»

Les comparants confirment que le notaire les a éclairés de maniere adéquate
sur les droits, obligations et charges découlant pour chacun du présent acte, et qu’il -
les a conseillés de fagon impartiale.

Dont acte,

Fait et passé date et lieu que dessus,

Les parties nous déclarent qu'elles ont pris connaissance du projet du
présent acte depuis au moins cinq jours ouvrables et qu’elles ont donc eu un
délai suffisant pour I'examiner utilement. Elles déclarent marquer leur accord
sur la lecture partielle de 1'acte.

Et, aprés lecture commentée, intégrale des parties de I'acte visées a cet
égard par la loi, et partielle des autres dispositions, les parties ont signe avec
Nous, Notaires.

Droit d’écriture de cinquante euros percu sur declaratiop par Nous,
Notaire.




