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ACTE DE BASE
REGLEMENT DE COPROPRIETE
REGLEMENT D'ORDRE INTERIFUR.

ASSOCTATION DES COPROPRIETAIRES
« SBS-LOKTS »
ayant son siége & 1060 Saini-Gilles, boulevard Jamar 19

L’AN DEUX MILLE SEPT,

LE DIX OCTOBRE.

Par-devant Nous, Maitre James DUPONT, Nolaire, associé de la société civile ayant
emprunté la forme d'une société a responsabilit¢ limitée « James Duponl, Berlrand Ne-
rincx, Jean Vincke, Notaires Associés », ayanl son siége social & 1040 Bruxelles, rue de
I'ndustrie 24, immairiculée au registre des personnes morales de Bruxelles sous le numé-
ro d'entreprise 0.476.479.539.

A COMPARU:

La société anonyme « IMMO JAMAR », dont le siége social est élabli a Ixelles (1050
Bruxelles), avenue Moliére, numéro 222,

Immatriculée au repistre des personnes morales Bruxelles, sous le numéro
0436.956.492 ; numéro de TVA 436.956.492.,

Constituée aux termes d'un acle regu par le Nolaire Philippe Wets, a Uccle, le trois mars
mil neuf cent quatre-vingt-neuf, publi€ par extrait 4 I’Annexe au Monileur Belge du
quatre avril suivant sous le numéro 1989-04-04/022.

Dont les statuls ont éié modilids aux lermes d’un acte regu par ledit notaire Wets, en
date du vingt-hmit décembre mil neuf cent nonante-huit, publi¢ aux annexes du Moni-
teur belge du vingt-deux janvier suivant sous le numéro 1999.01,22/222,

Ici représentée conformément & Particle 18 des statuts par un administrateur-délégué,
apissant scul, savoir : Monsieur [tai BEN SIRA, demecurant 4 1180 Ucele, avenue Bour-
gemesire Herinckx 14.

Nommé & cetle fonction aux termes du Conseil d”Administration de la société qui s’est
tenue le treize janvier deux mille quatre, publiée & I’"Annexe au Moniteur Belge du
vingt-six février deux mille quatre, sous le numéro 20040226-032732.

Ci-aprés dénommeée: « la Comparante » ou « IMMO JAMAR ».

Laquelle société, préalablement aux statuts de copropriété, faisant "objel des présentes,
a exposé ce qui suil ;



SECTIONT - EXPOSE PREALABLE

1. Désignation du Bien.
« IMMO JAMAR » est propriétaire des biens ci-aprés déerits.

Commune de SAINT-GILLES — deuxiéme Division (article 00192) :

Une maison d’habitation, ainsi qu'un complexe immobilier principalement destiné 2
usage de parking, sur et avec terrain, sis Boulevard Jamar, numéro 19, d’aprés titre ef
malrice cadastrale récente cadastré section A, numéro 398/N/8 (maison) ct 398/M/8
(complexe de parking), pour une superficic cadastrale totale de vingl-neuf ares vingt-
huit centiares (29a 28ca).

2. Orrigine de propriété,
« IMMO JAMAR » est propriétaire du bicn prédéerit pour I"avoir acquis de la socié

anonyme «TRANSACTIONS GENLRALES», en abrégé « TRANSGA», & Bruxclles
(0404.707.655), aux termes d'un acte regu par le Notaire Fric Wagemans, a Saint-
Gilles, et lc Notaire Liliane Verbruggen, & Anderlecht, le six mars mil neuf cent guatre-
vingt-neuf, transcrit au deuxiéme hureau des hypothéques a Bruxelles le sept avril sui-
vant, volume 10.099, numéro 8,

La socicté anonyme « TRANSGA» élait propriétaire dudit bien pour ’avoir acquis de
Monsicur VAN DEN MOORTEI, Franciscus Maria Arthur et DE SMEDT Tudovica
Christina  Carolina, a Sainl-Gilles, Bruxelles, aux fermes du procés-verbal
d’adjudication définitive aprés surenchére dressé par Notaire Liliane Verbrupgen, pré-
nommée, en date du six mai mil neul cent quatre-vingl-cing, transeril au denxiéme bu-
reau des hypothéques de Bruxelles le cing juillet suivant volume 9310 numéro 4.

Les époux Franciscus VAN DEN MOORTEL — DE SMEDT Ludovica en étaient eux-
mémes propri¢taires pour I’avoir acquis savoir :

- la maison et une partie du (errain de Madame LOONBEECK Florentine, veuy-
de Monsieur Goossens Paul & Uccle, aux termes d'un acte regu par le notaire Charles
Devos, a Ixelles, en date du vingt-nenf mai mil neuf cenl cinquante-huil, transerit au
deuxiéme burcau des hypothéques de Bruxelles, le onze juin suivant volume 4675, nu-
méro 2 ;

- le surplus de la commune de Saint-Gilles, aux termes d*un acte regu par Monsicur
Jacques Franck, bourgmestre de la commune du Saint-Gilles, le vingt-trois mars mil
neul cent soixante et un, franscrit au deuxiéme burcau des hypothéques de Bruxelles le
dix avril suivant, volume 5063, numéro 6.

3. Acte de base antérieur.,

Un acle de base concernant le bien a ¢été dressé par le notaire Robert Verbruggen & An-
derlecht, le vingt-sept avril mil neuf cent quatre-vingt-quatre, transcrit au deuxiéme bu-
reau des hypothéques de Bruxelles le dix-neuf juin sunivant volume 9138, numéro 3.
Ledit acte de base n’a jamais sorli ses effets, ancune aliénation d’un des lots créés par
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cet acte de base n’ayant €teé réalisée.

Aussi ¢t pour aulant gue de besoin, « IMMO JAMAR » confirme que les présents sta-
tuts de copropriété remplacent purement et simplement tous les termes de P'acte de basc
du sept avril mil neuf cenl quatre-vingt-quatre.

4. Condilions spéciales reprises dans les titres de propriété antéricurs.

A. Le titre de propriété d* «IMMO JAMAR» étant I’acte des nolaires Eric Wage-
mans el Tilianc Verbruggen, du six mars mil neul cent quatre-vingt-neuf, dont question
ci-avant et franseril comme dit est, reprend les conditions spéeiales textuellement repri-
ses ci-aprés savoir :

« I.Le cahier des charges dressé par Maitre VERBRUGGEN, soussigné, en date du
onze janvier mil neuf cent quatre-vingt-cing, stipule textuellement ce qui suit :

STATUT IMMOBILIER.

L'article cing de l'acte du vingt-trois mars mil neuf cent soixante et un dispose comme
sutl;

Les acquéreurs ne pourront établir sur le bien vendu un élablissement, un commerce ou
une industrie de nature o déprécier les lots voising.

lis ne pourrant, par la construction, par exemple, de bétiments ou l'exécution d'autres
travaux, provoquer une moins-value des imneubles voisins. i

La commune se réserve d'interdire toute industrie nuisible, sa qualité de venderesse ne
pouvant avoeir pour effel d'énerver, dans quelque mesure que ce soil, le droit qu'elle
posséde, en conformité des lois el réglements, de ne pas auloriser les explaitations dan-
gereuses, insalubres, ou incommaodes, on d'émeitre, le cas échéant, un avis défavorable
a leur établissement.

Le complexe du LOT 1l a été érigé en exécution du permis de batir délivré par le collége
du Bourgmestre el Fehevins de Sainf Gilles Bruxelles, le treize décembre mil neuf cent
soixante neuf, qui prévoyail la construction d'un béliment destiné au stationnement.

Le six septembre mil neuf cent seplante (rois, un permis de bdélir a été délivré awx par-
ties saisies pour un garage-parking de quatre cent nonante véhicules et un dépot de
vingt frois mille eing cent litres d'essence.

Au cours de l'année mil neuf cent quatre vingt, le Collége susnommé de Bourgmesire el
Echevins a autorisé une modification de la destination en vue de transformer le cin-
quitme el le sixiéme étage en alelier, magasin.

Le vingt avril mil neuf cent quatre vingt quatre, le Notaire Robert VERBRUGGEN a
introduit une demande auprés de la Commune de Saint Gilles Bruselles en vue du
changement de destination du bédtiment de stationnement en un immeuble & usage de
dépit, local d'archives, atelier ou bdtiment semi-indusiriel.

e huit mai suivant, le collége des Bourgmestre et Echevins susmentionné a remis au
Notaire Robert VERBRUGGEN le permis dont une copie conforme sera annexée au
présent acte et dont lecture sera donnée aux amateurs le jour méme de l'adjudication.
Nous, Notaire, attirons lattention des amateurs sur le fail qu'aucune construction ou
quelconque installation fixe ou mobile, destinée a étre habitée, sur le terrain compris
dans la vente aux enchéres, ne peut étre érigde sans que soit obtenu préalablement un

3



permis de bdtir,

Il Le cahier des charges dressé par Maitre VERBRUGGEN, en date du onze Janvier
mil neuf cent quatre vingt cing, stipule encore textuellement ce gui suit : "Itn ce qui
concerne en particulier la mitoyenneté ou non des murs de séparation, Pattention des
amateurs est attirée sur les stipulations suivantes de l'acte de vente précité dressé par lu
Commune de Saint Gilles Bruxelles en date du vingt frois mars mil neuf cent soixante et
un:

"drticle 3.-Les acquérewrs auront & payer, a qui de droil la mitoyenneté des murs exis-
fanis, celle mitoyennelé n'étant pas comprise dans la vente. s ne potrront exiger de la
commune le paiement de la mitoyenneté des murs qui seront établis du cété des parcel-
les non encore aliénées par elle; ils exerceront lewr recours contre les futurs acquéreurs
de ces parcelles.

I est rappelé d'autre part & acquérewr que la capacité portante des dalles de
limmeuble de parking est de dewx cent kilos (200 kilos) au métre carré et de cent cir,
quanie kilos (150 kilos) au métre carré pour ossature et les Jondations de immeuble,
conformément & la note du bureau d’étude A. Lipski du sepi juin mil newf cent quatre
vingt deux, dont I'acquérewr reconnait avoir regu copie.

IV, L'acquéreur ou son locataire fera son affaire des autorisations administratives re-
quises pour exploiter l'immenble présentement vendu par entreprises comportant afe-
liers et bureaux et ce, sans que le vendeur puisse étre inquicté a ce sujel el prend é sa
charge exclusive l'exécution des travaux éventuellement imposés par les administrations
competentes.

L'acquéreur sera subrogé dans tous les droits el obligations des conditions qui précé-
dent pour autant qu'elles soient encore d'application ", »

B. SERVITUDES JAMAR 21
Aux termes d’un acte regu par le notaire Bertrand Nerinex, notaire associé 4 Bruxelles,
el le notaire Bernadette Ingeveld 4 Txelles, en date du sept juillet deux mille quatre,
franserit au deuxiéme burean des hypothéques de Bruxelles sous le numéro 49-1-
09/07/2004-7691 :

la société anonyme «NEW LUROPEAN T RADL», en abrégé «N.Ii.T.», ayant son
siege social & Saint-Gilles (1060 Bruxelles), boulevard Jamar, numéro 21, RPM Bruxcl-
les 0449.891.344,

ET: «IMMO JAMAR», ont arrété les conventions snivantes, littéralement reprises ci-
dessous:

«l IMMO JAMAR, agissant tant powr elle-méme que pour ses avants-droit, est au-
lorisée a percer des ouvertures (fenétres, Portes-fenétres ou autres & battants fixes ou
ouvrant) dans le mur mitoyen enire les parcelles cadastrées section A, numéro 398/M/8
ef celles cadastrées numéro 398/R/8, soit entre les points 4 et F au plan en coupe ci-
annexe.



Cles ouvertures pourront élve percées @ chaque niveau, a partir du rivean 0 au
plan en coupe (tels que ces niveaux sonf repris au plan en coupe ci-annexé) ; elles
pourront étre des fenéires entre les points B et C, enire les points E et F, el des pories-
fenéires donnant sur terrasses (el terrasses) entre les points C et L. Des terrasses pour-
ront également étre installées dans le mur perpendiculaire au mitoyen, & chaque ni-
veau, a hauteur du point A.

I implemtation des ouvertures el lerrasses reprise au plan en coupe ci-annexé
est mentionnée @ titre indicatif et powrra étre modifiée en fonction des contraintes de la
réglementation urbanistique el des régles de I'art en matiére de construction.

s Le percement du mur mitoyen, sa démolition partielle, l'aménagement de
Dimmeuble cadastré section A, numéro 398/M/8 en lofis ou 'aménagement des cons-
tructions éripées sur les parcelles cadasirées section A, numéros 398/R/8, 398/L/7 et
398/G/7 provoqueront I'élablissement entre les différents fonds d'un état de choses qui
constifue des servitudes. Ces servifudes (rouvent leur fondement dans la convention des
parties ou la destination du pére de famille consacrée par les articles 692 et suivants du
Code civil.

11 en est notanument ainsi des vues d'un fonds sur 'autre, el ce réciproguemen,

IIT. IMMO JAMAR déclare qu’elle est propriétaires de surfaces destinées au sous-sol
au parcage. Dans la cadre de la demande de permis d'urbanisme tendant & se voir au-
toriser 'affectation de l'immeuble en habitation au rez-de-chaussée el aux étages
(lofts), IMMO JAMAR introduit une demande porfant sur un nombre d'emplacements
de parking supériewr aix nombres de lofis envisagés.

Dans Uhypothése oit le permis d'urbanisme autorise le maintien dans
!'immeuble d’un nombre d’emplacement de parkings supériewr au nombre de logements
(en maniére telle que chaque logement aurail au moins un parking), et ol est déliveé un
permis d'exploitation conforme au nombre d’emplacements auforisé par le permis
d’urbanisme, IMMQ JAMAR s'engage @ consentir par préférence a toules aulres per-
sonnes (physigues ou morales), autres que les futurs acquéreurs des lofts, un commodat
& NEW EUROPEAN TRADE, portant sur cing emplacements de parking et une période
de cing années ininterrompuc.

NEW EUROPEAN TRADE ne sera tenue d'assumer aucune des charges lides
aux emplacements de parking grevés d’un commodat, pendant la durée de celyi-ci. »

C. SERVITUDE. BOULEVARD POINCARE
Aux termes d’un acte regu par le notaire James Dupont, soussigng et le notaire Philippe
Wets, notaire associé¢ 4 Uccle, en date du trente janvier deux mille six, transcrit au
deuxidme bureau des hypothéques de Bruxelles sous le numeéro 49-T-03/02/2000-
01417:




I. 1" Association sans but lucratif «CAISSE NATIONALE PATRONALL POUR LES
CONGLS PAYES DANS [I'INDUSTRIE DU BATIMENT L' DES TRAVAUX PLI-
BLICS», ayant son siége social 4 Saint-Gilles, Boulevard Poincaré, numéro 78.

2. Le «CENTRE SCIENTIFIQUE ET TLECHNIQUE DE LA CONSTRUCTION», cn
abrégé «C.S.1.C.», en néerlandais « WETENSCIIAPPELIIK EN TECIINISCH CLEN-
TRUM VOOR TET BOUWBEDRIF», en abrégé « W.T.C.B.», établissement reconnu
par application de I’ Arrété-Toi du trente janvier mil neuf cent quarante-sepl, ayant son
si¢ge social 4 1000 Bruxelles, Rue du Lombard, numéro 42; numéro d’identification
2345/60.

3. BT «IMMO JAMAR», ont arrété les conventions suivantes, littéralement reprises ci-
dessous ;

« I Autorisation a démolir une partie du mur séparatif entre les fonds

«IMMO JAMAR est autorisée & démolir, & ses frais et sous sa responsabilité, le mur
Jointif entre la maison d'habitation dont elle reste propriéiaire, & front du Boulevard
Jamar cadasirée numéro 398/N/8 et U'immeuble qui’elle se propose de fuive aménager
en lofis, soit la partie du mur situé au Sud Lst de la limite de projection désignée par le
point « A » telle qu’indiquée au plan en coupe, intitulé « Les Lofis Jamar, Transforma-
tion d’un ancien parking en logements , FACADE EST — BATIMENT A, Mitoyens
19 bvd JARMAK / 78 bvd POINCARE, Plan numéro F04 » ci-annexé, et ce Jusqu'a la
hautewr du mur de jardin existant, portant la eote de 3,65 audit plan dont question ci-
avant,

Ceite autorisation est consentie sous:

(i) la condition suspensive de la réalisation du projet selon le plan en coupe ci-
annexe.;

(i) la condition résolutoire que la partie de U'immeuble & aménager qui jouxte |
Jonds servant, et qui bénéficie de la présente constitution de servitude, reste affectée
majoritairement el d tifre principal & des fins résidentielles.

I, La construction d’un nouvel immeuble sur le fonds « ASSOCIATION POIN-
CARE » - Servitude de jours et vues au profit du fonds « ASSOCIA TTON POTN-
CARE » ef d charge du fonds « IMMO JAMAR »

(i) Dans I'espace non bdti séparant immeuble & front du boulevard Poincaré
appartenant a 'ASSOCIATION POINCARE et @ la CAISSE CONGE DU BATIMENT et
limmeuble appartenant & IMMO JAMAR, L'ASSOCIATION POINCARE aura le droif
d ériger des constructions. Toutefois avec a titre de servitude « non Altius Tollendi » &
charge du fonds Poincaré et au profit du fonds « IMMO JAMAR » PASSOCIATION
POINCARLE s’interdit d'ériger aucune construction qui dépasse en hauteur la limite
dénommée « zone de volume a bitir » tel que repris au plan en coupe numéro FO4 infi-
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tulé : Les lofts Jamar, Transformation d’un ancien parking en logements, FACADE
EST — BATIMENT A, Mitoyens 19 bvd JAMAR / 78 bvd POINCARE désigné par les
pointsfA], JB], [C], [D] et [E] plan qui restera ci-annexé,

Etant entendu que toul point de cette limite doit étre considéré comme élanl projeté de
fagon perpendiculaire par rapport au mur séparatif, ou le cas échéant sur la partie du
niur séparatif subsistant aprés démolition par Immo Jamar, sur toute I'étendue du terri-
toire actuellement non bdti appartenant é 'association Poincaré.

Celte servitude « Non Altius Tollendi y restera d'application tant que la servitude de
Jour et de vues au profit d' TMMO JAMAR reprise au point 11 des présentes, ci-aprés
restera d'applicalion.

Toutes nouvelles constructions prenant appui sur le mur séparatif
ou le cas échéant sur la partie du mur séparatif subsistant aprés démolition par Immo
Jamar et/ou érigée au-dessus du mur séparalif, prenant powr assiette la parcelle cacas-
(rée section A numérotée 397/D/6 et/ou celle numérotée 397/M/G seront érigées aux
frais et sous la senle responsabilité du constructenr, la Caisse-Congé du Bédtiment ou
ses ayants-droit sans devoir & ce moment I procéder a un quelcongue rachat de la mi-
toyenneté ni ére tenu & I'indemmnité prévue par Uarticle 658 du Code Civil.

(i bis) Dans 'espace non bdti appartenant a l'association POINCARE et a la
CAISSE CONGE DU BATIMENT séparant 'immeuble d front du boulevard Poincaré
et I'immeuble appartenant a IMMO JAMAR il est établi a charge du fonds POINCARE
et au profit du fonds IMMO JAMAR une servitude « non aedificandi » par laguelle
POINCARE s 'interdit d'ériger des bétiments dans la zone située enfre les points [I et
[G], repris au plan en coupe prémentionné.

(i) IMMO JAMAR et ses ayants-droit @ lous tifres s’engagenl & ne pas
s ‘opposer a la construction du nouvel immeuble décrit au point 11 ci-dessus. Les statuls
de la copropriété de l'immeuble & aménager en lofis sur le fonds « IMMO JAMAR »
devront reprendre cel engagement. Tous les actes translatifs ou déclaratifs de propriété
ou de jouissance relatifs a l'immeuble & aménager en lofts y compris les bawx el la ces-
sion de jouissance devront contenir (1) la mention expresse que les nouveaux intéressés
onl une connaissance parfaite de ce que la Caisse-Congé du Bdtimenl se réserve le
droit d’ériger un nouvel immeuble, (2) et 'engagement des nouveatx intéressés de ne
pas s opposer @ la nouvelle construction.

(iii) Sous la condition suspensive de la construction d'un nouvel immeuble, il est
accordé au profit du fonds « ASSOCIATION POINCARE » et a charge du fonds « IM-
MO JAMAR » une servitude perpétuelle de jowrs et vues dans la facade du nouvel im-
meuble donnant sur le fonds « IMMO JAMAR », entre les points [A] et [B] au plan en
coupe ci-annexé. Ceci ne porte pas préjudice au droit du fonds "Immo Jamar"™ d'avoir
des plantations & distance légale de ladite fagade méme si ces plantations obstruent les
ouvertures par lesquelles les jours et vues s'exercent. Toutefois, sur le fonds "Immo Ja-
mar", il ne pourra étre planté d'arbres a haute tige a moins de cing métres du mur sé-
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parafif.

1. Servitude de jours et vues au profit de fonds « IMMO JA MAR » et a charee du
fonds « ASSOCIATION POINCARI »

A. Dans le but d'assurer a 'immeuble ¢ aménager en lofis des avantages d'air et
de lumiére, 'ASSOCIATION POINCARFE accorde & IMMO JAMAR & titre de servitude
de jours et vues perpétuelle au profit du fonds « IMMO JAMAR » et & charge du fonds
« ASSOCIATION POINCARE », 'autorisation de percer des ouvertures (fenéires, por-
fes-fenétres ou autres & battanis fives ou ouvrant) dans le mur séparatif entre les par-
celles cadasirées section A, numéro 398/M/8 et celle cadastrée numéro 397/M/6 et par-
fie de celle muméro 397/D/6, soit entre les points [B] et [E] ainsi qu’entre les points [17]
et [G] au plan en coupe ci-annexé, ainsi que le maintien d'une ouverture grillagée o
usage exclusif d'aération au niveau du sol entre les points [F] et [G].

La servitude de jours et vues est consentie aioe conditions suivantes -

(i) la condition suspensive de la réalisation du projet d'aménagement en lofis selon
le plan en coupe ci-annexé,

(i) la servitude est strictement limitée aux ouveriures telles qu’indiquées au plan en
conpe ci-anmexé ou telles qu'elles pourraient devoir étre adaptées en fonciion des ob-
servations et/ou demandes des services de l'urbanisme faites sur la demande de permis
d'urbanisme. Toute autre modification de ce plan devra obtenir 'accord préalable de la
Caisse-Congé du Bdtiment ei de la CSTC ou de leurs ayants-droit, Toutefois, la superfi-
cie tolale des ouvertures pourra varier d'un meximum de vingt pour-cent en plus ou en
moins par rapport a celle reprise sur le plan ci-annexé.

(ii))Le coté inférienr des ouvertures au niveau le plus bas doit étve situé au dessus de la
cote 2.13 reprise au plan numéro 104, ¢i annexé.

(iv) La servitude est wuniquement consentie pour l'immeuble actuellement existant et
Pour autant que la partie de l'immeuble qui jouxte le fonds servant resie affectée majo-
ritairement et a titre principal & des fins résidentielles.

La servitude s'éteindra a la demande du propriétaire du fonds servant en cas de démoli-
tion partielle ou totale de l'immeuble et ce, pour autant gue l'immenble i reconstriire
ne soit plus conforme aux stipulations de la présente convention,

De méme, elle s'éteindra a la demande du propriétaire du Jonds servant si l'immeuble
perdait son affectation majoritaire et principale & des fins résidentielles.

() (a)  les parties conviennent que aspect esthétique et U'uniformité de la fa-
cade, des fenétres, portes-fenétres, terrasses et balcons soni des conditions essentielles
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powr Uoctroi ef le maintien de Ia servitude. La constitution de celle servitude emporte
l'obligation pour les propriétaires et occupants de l'immeuble "lmmo Jamar" du respect
strict de Uesthétique et de Uuniformité de la fagade, des fenéires, portes-fenéires, ler-
rasses et balcons, tant en ce qui concerne la consiruction qu’en ce qui concerne | usage
et ['habitation de ['immeuble. (Ceci implique le droit de revétir l'extériewr de fout élé-

meni de parachévemenl nécessaire),

En conséquence, "Immo Jamar" devra veiller, sous peine de déchéance de la servitude
el lobligation consécutive de refermer toutes les ouvertures de la facade entiére, a ce
que les conditions suivantes soient inscrites dans le réglement de co-propriété de l'im-

meuble "Immo Jamear":

les fenétres powrront étre fermées par des voiles,
persiennes el stores pare-soleil.

les voiles, persiennes ou stores pare-soleil devront
étre d'un type uniforme pour toute la fugade don-
nant sur le fonds « ASSOCIATION POINCARE » ;
ils devront étre blancs et translucides, et couwvrir
toute la largeur el la hauteur des fenétres et por-
tes-fenétres;

les marquises el lentes solaires devront étre de
modéle wniforme et préalablement approwvés par
['assemblée générale des copropriétaires ;

il est interdit de faire sécher du linge, aérer des vé-
temenis ou couvertures, secouer des tapis, cha-
moisettes el caetera sur les lerrasses, balcons ef
par les fenéfres ;

il est interdit d’utiliser les terrasses comme surfu-
ces techniques, buanderies ou débarras ; il est in-
terdit d'y mettre des meubles (sauf meubles de
jardin) ou autres objets, poubelles et caetera ;

il est interdit de suspendre dans les appartements
du linge et des vétements visibles a partiv du fonds
« ASSOCIATION POINCARE » ;

il est interdit de jeter quoi que ce soil a
Dextérienr : mégoly de cigarettes, nowrrilure pour
oiseanx, el caetera;

il est interdit de placer des antennes ou paraboles,
fixes ou mobiles, sur la fagade, les terrasses et
balcons, derriére les fenéires;

les oecupants de 1'immeuble sont tenus de prendre
toute mesure afin d’éviter la venue d’oiseaux sur
les terrasses el balcons, comme ne pas y déposer
de nourriture ou de boissons ;"



(B)  IMMO JAMAR ou ses avanis-droit s engagent ¢ reprendre les conditions énu-
mérées ci-avant ainsi que la sanction de la déchéance de la servitude dans le réglement
de copropriété, & incorporer obligatoirement dans I'acte authentique contenant les sta-
tuts de 'immeuble a aménager en lofis, el de préciser gque celles-ci constituent une sti-
pulation pour autrui en favewr du fonds « ASSOCIATION POINCARE ».

Il devra étre accordé, dans les statuts de l'immeuble, une action divecte en faveur du
Jonds « ASSOCIATION POINCARE », pouvant étrve dirigée tant contre ’association
des copropriéiaires que contre les propriétaires et aecupants imdividuels de Uimmeuble
aménagé en lofis, a faire respecter toute condition se rapportant a laspect esthétique et
uniforme de la facade donnant sur le fonds « ASSOCIATION POINCARE », ceci Sous
peine d'une indemnité forfaitaire de cinguante euros (30€) par jour et par infraction
charge de la copropriété de l'immeuble "TMMO JAMAR" ou ses ayants droil; laguelle
indemnité sera due de plein droit ¢ partiv de Uenvoi d'un Pli recommandé a l'associatic
des co-propriétaives de Uimmeuble "IMMO JAMAR" signalant linfraction. Ladite
somme de cinguante euros par infraction et par jour sera indexée le premicr janvier de
chaque année, sur base de U'évolution de l'index de l'indice des prix a la consommation
ou sur base de toul autre indice équivalent au cas oit l'indice des prix a la consomma-
tion venait a éire supprimeé,

1 sera stipulé dans le réglement de copropriéié que les dispositions stipulées en faveur
du fonds « ASSOCIATION POINCARE » ne pourront jamais éfre modifides sans
l'accord préalable du fonds « ASSOCIATION POINCARE ». Toute modification appor-
tée sans I'accord du fonds « ASSOCIATION POINCARLE » ne lui sera pas opposable.

La servitude de jours et vues est consentie sous la condition suspensive de la rédaction
de statuts et d'un réglement de copropriéié selon les conditions précisées ci-avant. Un
projet devra au préalable ére soumis a Uapprobation de I'ASSOCIATION POINCARE,

1. 1l est en outre précisé quant & la servitude de jours et vues:

(i) que si celte servitude ne constitue pPas une servitude de prospect ou de paysage, et
qu'elle n'emporte dés lors pas une obligation générale non aedificandi ¢ charge dy
Jonds "ASSOCIATION POINCARE", il n'en est pas moins convenu expressément que
tant que la servitude décrite objel de la présente convention sera d'application, aucune
consfriction ne pourra étre édifiée & moins de cing métres du mur séparant les fonds
servant el dominant, excepté ce qui est dit au point 11 (i) ci-dessus ef sous réserve de
l'obtention des autorisations requises ef du respect des prescriptions urbanistigues.

(i) que celle servitude ne constitue pas une autorisation de construire en encorbel-
lement ou surplomb;

(1i)  que cette servitude ne porte pas préjudice au droit du Jonds @« ASSOCIATION
POINCARE » d'avair des plantations & distance légale le long du mur dans leguel sont
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percées les ouvertures, méme si ces plantations obstruent les ouvertures par lesquelles
les jours ef vues s 'exercent. II est cependant précisé que les arbres a haute tige ne powr-
ront étre planiés & moins de cing métres du mur séparaiif.

i La servitude de jours el vues est consentic el acceplée moyennant le paie-
ment par IMMO JAMAR & "ASSOCIATION POINCARE d’une somme de
QUATRE CENT VINGT EUROS (420 €) par métre carré d'owverfure , étani
précisé qu'il ne sera tenu compte pour le caleul desdites superficies que des
ouvertures a pratiquer dans le mur actuellement existant ef compte non tenu
des ouvertures dans les murs du penthouse qui serait érigé en retrail sur le
toif existant a ce jour.

Ces ouvertures peuvent éire calculées sur base du plan I'04 en coupe ci-annexé faisani
partie du dossier introduit pour ['oblention du permis dwbanisme , ou le cas échéant
du plan qu'IMMQ JAMAR serait amené a réintroduirve aprés adaptation en fonetion
des observations et ou demandes des services d urbanisine.

V.  Servitude d’habitation bourgeoise au profit du fonds «ASSOCIATION POIN-
CARE» et & charge du fonds « IMMO JAMAR»

Il est convenu @ titre de servitude perpétuelle au praofit du fonds «ASSOCIATION
POINCARLEy et & charge du fonds «IMMO JAMAR» que ['occupation du jonds «IMMO
JAMAR» devra toujours étre une habitation exclusivement bourgeovise el/ou de bureaux
pour autant que celle derniére destinaiion soil aulorisée urbanistiquement mais a
lexclusion de toute entreprise industrielle, commerciale ou artisanale. L'installation de
tout établissement dangereux, incommode ou insalubre est interdile.

V. Servitude non altius tollendi au profit du fonds ¢ASSO0- CIATION POINCARE»
ef a charge du fonds « IMMO JAMAR»,

Il est convenu a titre de servitude perpétuelle «non altius tollendiy au profit du fonds
«ASSOCIATION POINCARE» et  charge du fonds «IMMO JAMAR» que sur le fonds
«IMMO JAMAR»y, il ne sera jamais rien édifié qui dépasse le gabarit de l'immeuble
actuellement existant, tel que ce gabarit résulte du plan en coupe ci-annexé. (soil une
hauteur maximale égale a la cote vingi-sepl métres nonante-dewx comple non lenu des
installations telles que cheminées, conduits d'aérations, antennes efc...

Conditions Générales.
Toutes les limitations résultant des présentes ef imposées & "Immo Jamar" ef au bdti-
ment concernent exclusivement les jours el vies des entités du bdtiment situées du cété

de l'association "Poincaré" et n'affectent en rien les autres entités el auires parties du
bétiment sises du cité opposé et powr autant qu'il s'agisse des ouvertures.»
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5. Intervention - Renonciation.

Sonl ici intervenu :

o Madame MARCOVICT Mali, née & Tel Aviv (Isragl) le dix-huit septembre mil neuf
cent cinquanle-six, demeurant & Haifa (Tsragl), Goldastreet numéro 11, numéro de pas-
seport 8098922, célibalaire.

@ Mademoisclle TELIT Efrat, née a lc Jerusalem (Isragl) le six décembre mil neuf
cenl seplante, demeurant 4 Bnei-Zion (Israél), P.O. Box numéro 267, numéro de passe-
porl 6882785, célibatairc.

@ Monsicur COHEN Saul, né a Tunisia le six septembre mille neuf cent quarante-
neuf, demeurant 4 Jérusalem Mckor-Tlaim, numéro 18, muméro de passeporl 7884531,
célibataire.

Tous trois ici représentés par Madame ROUSSEAU Martine, domiciliée 4 5590 Ciney,
chemin de Crahiat 60 ;
Respectivement :
- En vertu d’une procuration reguc en Tel Aviv (Israél) par RAISMAN Shimon, le
vingt-huit {évrier deux mille six, dont une expédition, revétue de I’apostille, sera an-
nexée aux présentes,
- En vertu d’une procuration requc cn Tel Aviv (Israél) par RAISMAN Shimon, le
vingt-huit février deux mille six, donl une expédition, revétue de I’apostille, sera an-
nexée aux préscntes,
= En veriu d’une procuration regue en Jafta Saint Jerusalem (Isracl) par SAVIR Noach,
le douze mars deux mille six, dont une expedition, revétue de Papostille, sera annexée
aux présentes.

Ci-aprés dénommeés ensemble « la partic intervenante ».

Exposé préalable ¢
Suivant acle sous seing privé cn dale du huit avril deux mille quatre, enrcgisiré le scive
scptembre deux mille cing au bureau d’cnregistrement de Forest, Volume 6/3 111, Folio
41 Case 129, trois réles, sans renvoi, regu cent cinquanie euros (150,00 €) signé par
Pmspecteur B, Colin, la société « IMMO-JAMAR » a consenti 4 la partic intervenantc
un bail emphytéotique portant sur la toiture plate telle qu’clle existait i ce moment avee
le volume aérien du dessus ainsi que sur tous les droits qui y étaient attachés, notam-
ment toutcs servitudes de passage sur la rampe d’aceds, deux ascenseurs et les cscaliers
ainsi que les adductions d’électricité, pour une durée de vingt-neuf (29) ans, prenant
cours le jour de la signature de Pacte authentique.

Par aprés, « IMMO JAMAR » a souhaité réaliser un projel immobilier sur le bien décrit
cl-avant.

La réalisation de ce projet immobilier impliquait que « IMMO JAMAR » devail intro-
duire une demande de permis d’urbanisme auprés des administrations compélentes afin
de modifier 'affectation du bien décrit ci-avant.

Ce projet immobilier visait en effet la transformation d*un parking (actuellement rez-de-
chaussée plus six €tages) en un complexe résidenticl comprenant des lofts (rev-de-
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chaussée plus sepl élages), des caves et des emplacements de parking sur deux €lages en
sous sol, le tout étant organisé autour d’un patio.

La demande du permis d’urbanisme devail contenir cgalement, ct cntre autres,
I’autorisation de démolir partiellement la toiture plate, la rampe d’accés et les ascen-
seurs cxistants.

En vue de la vente ou de la location future des entités privatives dans cc complexe im-
mobilier 4 réaliser, « IMMO JAMAR » devail oblenir le droit de placer le complexe
immobilier, avec son terrain d’assielte, sous le régime de la copropriété el de l'indivision
forcée organisée, défini par la loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre aux articles
577-3 & 577-14, ct de telle facon diviser le complexe immobilier en entités privatives,
constituant chacune une propriéié distincte avec comme acccessoires, une [raction des
parties communes qui seront d'un usage commun a ces diverses entilcs privatives.

Ceci expose :

Les parties nous ont déclaré qu’a ce jour 'acte authentique concernant ce bail emphy-
téotique n’a jamais ¢t¢ signé, ni authentifié ct que les partics intervenantes n’ont jamais
érigé de quelconques constructions.

La parlie intervenante ayant expressément anlorisé « IMMO JAMAR » a réaliser ce
projet immobilier, et I"objet de la convention d’emphyléosc devant élre parlicllement
démoli en vue de la réalisation dudit projet immobilier, les parties nous ont declare
qu’elles sont dans I'impossibilité d’cxécuter ladite convention sous seing privé datée du
huit avril deux mille quatre. Par conséquent les parties déclarent renoncer purement el
simplement de commun accord aux droits et aux obligations qui déeoulent des stipula-
tions reprises dans ladite convention sous seing prive.

6. Urbanisme,.

Le Notaire instrumentant attire l'attention de la Comparante sur les dispositions du Code
Bruxellois de I'Aménagement du Territoire du neuf avril deux mille quatre (COBAT).
En application des articles 99 et 275 du Code Bruxcllois de 'Aménagement du Terri-
toire du neul avril deux mille quatre (COBAT), les renscignements urbanistiques
concernant lc bien objet des présentes onl 6ié demandés & la Commune de Saint-Gilles
par lettre datée vingt-huit aofit deux mille sept,

Par sa lettre du six septembre suivant, ladite Commune a (ransmis les renseignements
suivants, liltéralement repris ci-dessous:

«1° Iin réponse & votre demande de renseignements wrbanistiques du 28 aoiit 2007,
concernant le bien mentionné ci-dessous, nous avons ['honneur de vous délivrer le pré-
sent document, dressé sous réserves des résultats de Uinstruction approfondie a la-
quelle il serail procédé au cas ot une demande de certificat d'urbanisme, de permis
d'wurbanisme ou de permis de lotir serail introduite au sujel du bien considéreé.

Pour le tervitoire oit se situe le bien : Suint-Gilles, boulevard Jamar 19,

PRAS paru au Moniteur Belge du 14 juin 2001
- situé en zone mixte.
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- situé en ZICHLL
- situé en espace siructurani
- situé en liseréd de noyvau commercial.
b) En ce qui concerne les conditions ausquelles un projel de construction serait sou-
-Respect du Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire, entré en vigueur le 5
Juin 2004 ainsi que du réglement commumal sur les bétisses el du réglement régional
d’urbanisme.
c) En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porierait sur le bien :
- A ce jour, ladministration communale n'a connaissance daucun plan
d’expropriation dans lequel le bien considéré sevait repris.
d) en ce qui concerne ['existence d'un périméire de préemption -
- A ce jowr, l'administration communale w'a connuissance d’aueun périmeétre de
préempiion dans lequel le bien considéré serait repris.
e) Auitres renseignements ;
- L’immeuble n’est pas classé et ne fait pas I"objet d’un classement comme moiu-
ment el site en cours,
- L'immeuble est situé dans 1'lispace de Développement Renforcé du Logement et
de la Rénovation,
AUTRES REMARQUES
Un permis d’urbanisme (2005-129) pour la démolition du bitiment d front de rue
avec reconstruction d’un immenble de logements el la démolition partielle du par-
king en intérieur d’ilot avec création de logements a été acirayé le 27/09/20006.
Une visite sur place par un de nos agents du service de Purbanisme et par le SIA-
MU doit encore étre effectud, afin de vérifier la conformité des travaux avec les
plans et impositions du permis. La taxe de bitisse relative @ ces fravaux sera
confrilée.
Par ailleurs, nous atlivons votre attention sur le fait que Pinmeuble pourrait étre
grevé d'infractions urbanistiques n’ayant pas encore JSait Pobjet d’un procés-verbal
el que le présent renseignement ne constitue pas un fifre urbanistiques valable.

2% Par ailleurs, en réponse & votre demande concernant 'utilisation de Jait du bien,
nous vous confirmons que 'utilisation : 2 logements par étage du 1°° au 5™ stage
pour le biitiment & rue et 70 places de parkings, 10 caves au -2, 66 places de parking
et 50 caves au -1, 8 logements, 4 bureaux au rez-de-chaussée et 4 bureaux au | “ 13
logements par étage du 2°™ au 5" étage et 6 logements au 7°™ étage pour le biti-
ment arriére peul etre considérée comme réguliére depuis au moins le 27/09/2006 sous
réserve de la réalisation du permis d’urbanisme endéans le délai lépal.. »

La Comparante déclare avoir regu copic de ladite réponse de la Commune.

« IMMO JAMAR » déclare que le bien, objet des présentes, n'a pas fail l'objel d'un
permis d'urbanisme ou d'un certificat d'urbanisme laissant prévoir que pareil permis
pourrait Etre obtenu, autres que le permis auquel il est fait référence ci-avant, ¢t ci-aprés.
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Pour le surplus, et hors le permis existant, il n'est pris aucun engagement quant a la pos-
sibilité d'effectucr sur le bien aucun des actes et travaux visés 4 l'article 84, paragraphe
1, de la dite Ordonnance. Par conséquent, @ "exceplion de ce qui est visé audit permis,
aucun des actes el travaux dont question a cet article ne peut &tre cffectud aux biens ob-
jets de l'acte, ni leur affectation urbanistique modifiée, tant que le permis d'urbanisme
adéquat n'a pas ¢t¢ obtenu.

7. Ordonnance relative a la gestion des sols pollués.

l.a Comparante déclare avoir été informée par le notaire instrumentant des prescriplions
de "ordonnance du treize mai deux mille quatre «relafive a la gestion des sols pollués»
ct plus particuliérement de 1’obligation pour le cédant d’un droit réel de faire réaliser,
avani toute aliénation de droits réels sur un terrain identifié comme pollué ou pour le-
quel existent de forles présomptions de pollution ou sur un terrain sur lequel s’est exer-
cée ou s’exerce une aclivité a risque, «une reconnaissance de 1'élal du sol» el le cas
échéant «une ¢lude de risque» avec pour conséquence éventuelle la prise de mesures
conservatoires, de conlrile, de garantic ct de traitement ou de mesures d’assainissement.

La Comparante déclare avoir été avisée de I'inserlion du bicn dans I'inventaire des sols
pollués ou pour lesquels existent de fortes présomptions de pollution importante, établi
par I'Institut Bruxcllois de Gestion de I'Environnement.

En application de I'Ordonnance, la Comparante déclare:

1. ne pas avoir exercé sur le bien d'activités  risque pouvant engendrer une pollution du
sol.

2. ne pas avoir connaissance qu’un permis d’environnement aurail été délivré pour tout
ou parlie du bien ni de l'existence présente ou passée sur ce méme bien d'un établisse-
ment ou de I'exercice présent ou passé d'une activité ligurant sur la listc des établissc-
ments et activités susceptibles de causer une pollution du sol au sens de la dite Ordon-
nance en vigueur en Région de Bruxelles-Capilale,

3. qu'une reconnaissance de I'état du sol dans le sens de 1'Ordonnance a ¢été cffectuée par
le bureau d*étude Tauw sous la référence 1.005-9536708 VIIV-VOI-BE sur le terrain du
bien.

De cette reconnaissance de 1'état du sol, il résulte que les normes de passage sont dé-
passées pour les huiles minérales dans des échantillons de sol el d’eau soulerraine au
niveau de la zone 4 risque (réservoir aérien & mazout et transformateur) située au niveau
de la cave de ’habifation a Pentrée du site. La Comparante déelare que sclon 'analyse
faite par le burcau Tauw, prénommé, I"origine de la contamination issue du réservoir a
mazoul peul par conséquent ctre retenue.

La Comparante réalisera, 4 l'entidre satisfaction de I'Institut Bruxellois pour la Gestion
de I'Environnement, de toutes les obligations qui lui incombent selon 1'Ordonnance du
{reize mai deux mille deux mille quatre relative 4 la gestion des sols pollués et, notam-
ment, celle résultant de 'arlicle 10, 2° de 'Ordonnance préeitée qui lui impose de réali-
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ser un projet de reconnaissance de 'état du sol par unc personne agréée conformément
aux disposilions applicables et, le cas échéan, de faire réaliser par nne personne agréée
tme étude de risques el un assainissement et/ou dc prendre des mesures de gestion,

La Comparante déclare avoir connaissance du contenu de la lettre envoyee par 'IBGE
cn date du six juillet deux mille sepl qui fait entre autre mention de ce qui suit, littéra-
lement vepris ci-aprés :

« Par la présente, I'IBGE accuse bonne réception en date du 5 Juin 2007 du rapport de
1'étude de risque (réf RO02-9543980FSE-V03-BL) rédigé par le bureau d'étude TAUW
pour le site susmentionné.

Nous accusons également réception, en date du 8 juin 2007, du projet d’assainissement
(réf R002-9545568DSS-V03-BE) rédigé par le méme burean d’étude pour le méme site
2oy

La Comparante déclare avoir également connaissance du contenu de la letire envoye
par PIBGE en date du cing mai deux mille sept qui fail entre autre mention de ce qui
suit, littéralement repris ci-aprés :

« Concernant les conditions de vente :

Conerétement, cela signifie que la personne qui aliéne un droit réel (vente par exemple)
sur un lerrain abritant ou ayant abrité des activités a risques doit remplir, préalable-
ment a toute aliénation de droits réels, les trois conditions suivantes pour que 'IBGE
appligue maniére souple cef article 23 :

1. Une reconnaissance de I'état du sol doit étre réalisée ef approuvée sans
conditions par PIBGE.

2. Une convention relative a Ualiénation_de droits réels (exemple un acte de
vente) doit clairement identifier les obligations de Pordonnance précitée non encore
exéeutés (dans volre cas ; ..., travaux d ‘assainissement/de gestion du risque, monito-
ring des eaux souterraines, etc) les délais endéans lesquels ces oblipations seront rem-
rlies et la personne qui se chargera de les réaliser.

3. Une sfireté financiére dont le montant esi estimé par le bureau d'étude agrée
dur base des études de sol déjé réalisées et des prix du marché devra étre constituée au
nom de I'IBGFE afin de permettre la bonne exécution des obligations non encore rem-
plies.

- B

A défaut pour les personnes visées a Iarticle 11 de 'ordonnance d’avoir respecté leurs
obligations, la nullité de touie cession de droits réels sur un terrain oi s’exerce ou s est
exercce une activité a risque ou sur un ferrain identifié comme pollué par la carfogra-
phic des sols de I"«Institut Bruxellois de Gestion de "Environnementy peut élre pour-
suivie devant les Cowrs et Tribunaux de I’Ordre judiciaire par ledit Institul et par les
cessionnaires ou ayants droits,

8. Objet du présent acte - Projet immobhilicr.
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En vue de la vente ou la location, le parking sera transformé en un complexe résidentiel
comprenant des lofls sur le rez-de-chaussée plus sept étages (le sepliéme élage sera a
construire), des caves el des emplacements de parking sur deux étages en sous sol, le
tout étant organisé autour d'un patio.
« IMMO JAMAR » projette également de démolir I"immeuble en fagade avant el de
construire un nouvel immeuble & destination résidentielle comprenant des appariements
sur cing étages et des caves sur un élage en sous-sol, lc tout également organisé autour
dun patio.
Une cour séparera les deux immeubles.
Le complexe immobilier, appelé globalement la résidence « SBS-LOFTS », se composant
des bitiments et/ou les « cnsembles particuliers » suivants
@ L’immeuble qui se trouve en arriére du complexe immobilier, ci-aprés dénommé « le
Bitiment A » sc composant de :
- deux niveaux cn sous-sol :
m chacun avee cinquante (50) caves ;
- un rez-de-chaussée et sept étages en surface :
m quatre-ving{-huit (88) lofis ;
m six (6) lofls & usage de bureaw.
e L.'immeuble qui se trouve a front du Boulevard Jamar et qui est a démolir ct 4 recons-
fruire, ci-aprés dénommé « le Biitiment B » sc composant de :
- un niveau en sous-sol :
m quinze (15) caves ;
- un rez-de-chaussée el cing étages en surface :
| dix (10) appartements.
@ «les Parkings », se composant de cent trente-six (136) emplacements de parking
(dont cinquante-cing (55) parkings simple, quarante et un (41) parkings boxable, huit
(8) doublons simple et douze (12) doublons boxable) qui se frouvent dans les denx ni-
veaux en sous sol du Batiment A,

Le présent acte a pour objet de créer les statuls du Complexe construit (Batiment A et
les Parkings) el & construire (Batiment B) sur le terrain du bien prédéerit qui est a placer
sous le régime de la copropriélé el de l'indivision forcée d'immeubles ou groupes d'im-
meubles bitis.

Il est constitué :

¥ de l'acte de base (titres 1 et IT), comprenant la description du Complexe,
s division en Parties privatives et communes, ainsi que la [ixation de la quote-part des
Parties communes afférentes i chague Entité privative;

2 du réglement de copropriété (titre 111);

Ces documents forment ensemble les statuts du Complexe qui est ainsi juridi-
quement créé; ils se complétent el forment un tout; ils doivent se lire et s'interpréter les
uns en fonction des autres.

A ces statuts viendront éventuellement s'adjoindre ultérieurement des actes
complémentaires ou modificatifs de ces statuts, et des décisions de I'assemblée générale.
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Cet ensemble sera donc conslitué d’éléments privalifs construits, 4 chacun desquels se-
ront ratlaches, a fitre d’accessoires indissociables, un certain nombre de quotités dans
les parties communcs des constructions ainsi que dans l¢ terrain d*assiette, sclon la divi-
sion juridique qui sera précisément opérée par le présent acte.

9. Permis d’urbanisme — Permis d’covironnement.

« IMMO JTAMAR » déclare que les constructions existantes scront {ransformées par
I »ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES SBS-LOFTS » el que les constructions
a erigees scront réalisées suivant les plans annexés au permis d*urbanisme délivré par la
commune de Saint-Gilles 4 «IMMO JAMAR » le vingt-sept septembre deux mille six
sous la rélérence 2005-129,

Le permis d’environnement a été octroyé par 'IBGL cn date du seize mai deux mille
six sous les références « N254039 » et visant notamment Pexploitation d’un parkir
couverl de cent trente-six (136) places.

Lesdits permis et leurs annexes resteront ci-annexdés.

10.  Aunnexes,
l.a comparante Nous a ensuite remis, pour élre déposés au rang de nos minutes, les do-
cuments suivants :

a) Les plans dressés par le bureau d’architectes « MONTOIS PARTNERS », avenue
Maurice, 1 8 10530 Bruxelles :

* le plan « Profils des biatiments des parcelles attenanies » - PUARC GLEV0I

# le plan « Tmplantation existant plan de situation » - PUARC GELEX(0)

* le plan « Situation exislunte sous-sol » - PUARC GELX |1

* le plan « Situation existante rez-de-chaussée » - PUARC GEEX?2

* le plan « Situation existante élage +1 » - PUARC GEEX3

¥ le plan « Situation existante étage +2 » - PUARC GEEX4

* le plan « Situation existante étage +3 » - PUARC GEEX5

* le plan « Situation existantc étage +4 » - PUARC GLEX6

* le plan « Situalion existanie éiage 15 » - PUARC GEEX7

* le plan « Situation cxistanle étage +6 » - PUARC GEEXS

* le plan « Etage -2 Biliment A » - PUARC GES02

* le plan « Litage -1 Bétiment A » - PUARC GESO1

* le plan « Rez-de-chaussée Bitiment A » - PUARC GEE0D

* le plan « Elage +1 Batiment A » - PUARC GEEOQI

* le plan « Etage +2 4 +6 Béitiment A » - PUARC GEE02

* le plan « Ltape +7 Bitiment A » - PUARC GEE07

* le plan « Coupe (ransversale fagade sud ef nord patio Batiment A » - PUARC GEC01
* le plan « Coupe longitudinale fagade ouest patio Batiment A » - PUARC GEC02
* le plan « Fagade sud Batiment A » - PUARC GEF01

* le plan « Fagadc oucsi — Béitiment A » - PUARC GEF02
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* le plan « Fagade nord Batiment A » - PUARC GEF03

* le plan « Fagade est — Béiliment A » - PUARC GEF04

* le plan « Dossier modificalil’ Bit.avanl concertation du 30/03/2006» - PUARC
GEDC3

¥ le plan « Projel modificatif Dat.avant - concertation du 30/03/20006 — implantation
00 »

* le plan « Projet modificatil’ Bil.avant - concertation du 30/03/2006 — plan rez-de-
chaussée 01 »

* le plan « Projet modificatif Bat.avant - concertation du 30/03/2006 — plan étage type
(01 205) 02 »

# le plan « Projet modificatif Batavanl - concertation du 30/03/2006 — exemples
d’aménagement possible 03 »

* Je plan « Projet modificatif Bét.avant - concertation du 30/03/2006 —Coupes longitu-
dinale, Bitiment B 04 »

b) copic du permis d'urbanisme sous la référence 2005-129 en date du vingt-sept
seplembre deux mille six.

c) copie du permis d'environnement sous la référence « N°254039 » en date du seize
mai deux mille six.

d) les procurations dont question ci-avanl.

SECTION 11 - STATUTS DI LA COPROPRIETE

Cet exposé fait, la comparante a requis le notaire soussigné d’acter les statuts de copro-
priété devant régir I'ensemble immobilier visé & I'exposé ci-dessus.

l.a comparante déclare vouloir placer ce Complexe immobilier sous le régime de la co-
propriété et de lindivision forcée, conformément 4 la loi du huil juillet mil neuf cent
vingt-quatre, modifiée par la loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre, formant les
arlicles 577-2 4 577-14 du Code civil ¢t opérer ainsi la division juridique de la propriété
de sorle que le bicn sera divisé :

- d'une part, en Parties privatives appelées "loft", "appartement”, "cave"
"emplacement de parking”, "parking simple", "parking boxable", "doublon simple" et

¥

"doublon boxable", qui scront la propriété exclusive de chaque propriétaire;

- d'autre part, en Parties communes qui seront la propriéié commune ct indivisi-
ble de l'ensemble des Copropriétaires. Tes Partics communes seront divisées en dix
mille/dixmilliémes (10.000/10.000iémes) indivis et rattachées a titre d'accessoires inseé-
parables aux Parties privalives.

Par l'effel de cetle déclaration, il est créé des Entités privatives formanl des biens juridi-
quement distinets susceptibles de faire l'objet de droils récls, de mutations entre vifs ou
par décés ct de tous autres conlrats. Chacune de ces Entités comprend unc partie en pro-
priété privative ct cxclusive, constituée par l'entité dite ainsi qu'une quote-part dans les
Parties communes en état de copropriété et indivision forcée.
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Lin conséquence, formera une Entité juridique dans le chef de son propriétaire, constitu-
tive d'un ensemble indivisible I'Lintit¢ privative avee comme accessoire inséparable la
quote-part lui afférente dans les Parties communes.

Il en résulte que loute aliénation amiable ou judiciaire ou constitution de droits réels
grevant une Entité privative emportera non seulement aliénation ou grévement de la
propriété privative mais aussi de la quotité des Parties communes qui y est inséparable-
ment atlachée.

Les acquéreurs des Entités privatives, tant pour eux-mémes que pour les cessionnaires,
ayants droil ou ayants cause  fous titres ultérieurs, seront tenus de se conformer et de
respecler en tous points les présents acte de base et réglement de copropriété qui consti-
luent les statuts du bien ainsi que le réglement d'ordre intérieur et toutes les décisions de
l'assemblée générale conformément a l'article 577-10 du Code civil. Tous actes transl;
tifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, y compris les baux, devront mentionner
expressément I'existence des statuts du bien et de leurs annexes et en imposer le respect
auX Nouveaux acqueéreurs, occupants ou ayants droil el ayants cause.

Ces disposilions et les servitudes qui en dépendent s'imposent 4 tous les copropriétaires
ct titulaires des droits réels actuels ou fillurs el seront opposables aux ticrs par la trans-
cription au burcau des hypothéques de la situation du complexe immobilicr.

Les modifications aux préscnis statuts de la copropriété du complexe immobilier doi-
vent Clre constatées par acle notarié soumis 4 la (ranscription lorsquils concernent les
deux premicres paries des statuts, soit I'Acle de basc ct Ie Réglement de copropriété.

Le Réglement d'ordre intérieur, objet de la troisiéme partic des présents statuts de la
copropriéle, qui a pour objel "organisation de la jouissance du complexe et les détails
de la vie en commun, n'est pas de statul réel et est susceptible de modifications dans les
conditions qu'il détermine. Ses modifications, non soumises a transeription hypothé-
caire, mais devanl étre imposées 4 leurs cessionnaires par tous cédants d’un droit de
propriété ou de jouissance d'une partic du complexe immobilicr, résulteront de délibéra
tions réguliéres des assemblées générales, el seront consignées dans un registre repre-
nant les procés-verbaux de ces assemblées générales.

TITRE I : ACTE DE BASE - DIVISION DU COMPLEXT, IMMOBI-
LIER.

1. Géndéralités,

Les dispositions du présent titre, touchant au droit de propriété privatif el exclusif de
chaque copropriélaire du complexe, ne peuvent éire modifiées que par I'assemblée géné-
rale de tous les copropriétaires de I'immeuble, sans dislinction, statuant & 'unanimité des
voix attachées i I'assemblée des propriétés privatives constituant le complexe.

2. Plans,
20



Tl est fail référence aux plans el aux permis visés & exposé préalable ci-dessus,
« IMMO JAMAR » s'oblige & en respecier les conditions imposées par les autorités pu-
bliques.

3. Aménagements ef travaux aux partics communes,
Afin de mener A bien les travaux des partics communes, a créer lors de cet acte ct la

division visée, il est apparu nécessaire de constituer un « BOUWTEAM »  composé,
d’acleurs de renom dans leurs domaines specifiques.

Ce « BOUWTEAM » a également étudié la faisabilité globale, les prix et les consé-
quences financiéres de la transformation profonde de cet immeuble el de ensemble du
complexe.

Les conclusions techniques et financiéres du « BOUWTEAM » ont éi¢ déposées sous
forme d’une proposition globale a « IMMO JAMAR ».

« IMMO JAMAR » a acceplé les conclusions de cetie proposition et a décide
d’introduire la demande pour les permis d'urbanisme et d’exploitation pour le complexe
immobilicr.

En verlu de e qui précéde la copropriété réalisera dans les communs les travaux décrits
an cahier des charges des architectes MONTOIS & PARTNERS — 1 avenue Maurice &
1050 BRUXELLES.

Clcs travaux communs scront engapés par le futur syndic au nom de I'association des
copropri¢taires SBS-1L.OFTS.

Chaque futur propriétaire donnera tous pouvoirs au fulur syndic a cet elfet tanl pour
l'organisation que la surveillance de ces travaux, lesquels seront réalisés avec l'assis-
tance du bureau d'archileciure MONTOIS & PARTNERS.

Les dépenses afférentes & ces (ravaux ne pourront €lre engagées par le syndic qu'aprés
avoir regu 'autorisation par le bureau d'architecture.

Chaque acquéreur s‘engagera, et ce de fagon irrévocable, 4 confirmer son accord actuel
pour la rénovation du complexe tel gue congue et élaborée par le « BOUWTEAM », et
ce en sa qualité de fulur membre de la copropriéte.

Pour autant que de besoin Pacquéreur s’engagera irrévocablement & cosigner les
contrats, avec les divers participants au « BOUWTEAM » el s’engagera par ailleurs a
ratifier les conventions conclucs par le « BOUWTEAM ».

CHAPITRE I : DIVISION DU COMPLEXE IMMOBILIER.

1. Observations.
Le complexe immobilicr comprendra les parties privatives lelles quelles sont énumeérées

ci-dessus a I’exposé préalable.

Ainsi qu'il sera développé dans le Réglement général de copropriété qui sera adopié aux
termes du présent acte (voir Titre 11), il a paru opportun de prévoir, outre la communau-
1¢ générale, résultant des usages et des dispositions I¢pales, des ensembles particulicrs.

Un « ensemble particulier » est la réunion d’un certain nombre d’entilés privatives, 4
Iexclusion d’autres, d’aprés I"afTectation des éléments qu’elles concernent ou la nature
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des lieux, visant la répartition de certaines charges cf cerlaines recettcs.

Les « ensembles particuliers » ne sont considérées comme telles que dans la mesure o
sont concernees leur jouissance ct les charges et recelles y afférentes, el done les déci-
sions y relalives.

Les régles d'administration des parties communes sont établies par le Réplement général
de copropriéic.

2. Description suivant les plans.

Par entité privative, on entend un ensemble de locaux, susceptible de faire I"objet d'une
propriélé privative el exclusive, sans préjudice au régime de copropriété forcée régi par
la loi et les présents statuts.

La mention, pour une entité privative, d’une terrasse, signific que cel élément lui est
adjoint & litre non pas de propriélé mais sculement de simple objet de jonissance exclu-
sive, portant sur une partic commune du complexe, dans les conditions prévues au pré

sent acte.

A. Le Bétiment el/ou I'ensemble particulier dénommé « les Parkines » :

Second Sous-sol sous h:j « Béliment ﬁ":_') —[

Parties Privatives

e vingt-neul (29) emplacements de parking type « parking simple », numérotés 1,
de 13 2 17, de 26 a 43, et de 56 a 60, comprenant chacun ;

a) en propriété privative et exclusive : 'emplacement de parking proprement dit, délimi-
té par des marques de peinture au sol el marqué du numéro:

b) en copropriété el indivision forcée : huit/dixmilliémes (8/10.000iémes) indivis dans
les parties communes dont le terrain.

Remarque : I'emplacement de parking type « parking simple » numéroté 26 cs’
un emplacement de parking pour des personnes & mobilité réduite.

@ vingt cf un (21) emplacements de parking type « parking boxable », numérotés de
2412, de 18 a 25, de 54 i 55 comprenant chacun :

@) en propriété privative et exelusive : 'emplacement de parking proprement dit, délimi-
1€ par des marques de peinture au sol et marqué du numéro:

b) en copropriété et indivision forcée : dix/dixmilliémes (10/ 10.000iémes) indivis dans
les parties communes dont le terrain.

® quatre (4) emplacements de parking type « doublon simple », numérotés 44/61,
45/62, 52/69 el 53/70 comprenant chacun :

a) en propriété privative et exclusive : 'emplacement de parking proprement dit, délimi-
(€ par des marques de peinture au sol el marqué du numéro;

b) en copropriété et indivision forede : quinze/dixmilliémes (15/10.000i¢mes) indivis
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dans les parlies communes dont le terrain.

® six (6) emplacements de parking type « doublon boexable», numérolés 46/63,
47164, 48/65, 49/66, 50/67 el 51/68 comprenant chacun :

a) en propriété privative et exclusive : 'emplacement de parking proprement dit, délimi-
(¢ par des marques de peinture an sol el marqué du numéro;

b) en copropriéié el indivision forcée : dix-sept/dixmilliémes (17/10.000iémes) indivis
dans les parlies communes dont le terrain.

@ cinquante (50) caves numérotées de 1 4 50 rattachées inséparablement aux lofis
comme indiqué ci-apres.

Parfies communes remarquables

o Les couloirs desservant les caves el ses porles d’entrées, un sas, une cage d’escaliers
avec sa porte d’entrée.

o Les locaux pour extraction du parking.

o Une cage d'escaliers avec sa porle d’enirée ainsi que les escaliers de secours.,

© Une cage d’ascenseur avec sa porte d’entrée.

o Une cage d’ascenscur ct d’cscaliers avec sa porle d’entrée.

o Une trémie.

0 Un local motos.
o L’arrivee de la rampe d’accés et les aires de manceuvre pour véhicules.

Premier Sous-sol sous le « Béitiment A » I

Partics Privalives

& vingt-six (20) cmplacements de parking type « parking simple », numérotés 1, de
13 4 17, de 25 a 43 et 60, comprenant chacun :

a) en propriété privative el exclusive : 'emplacement de parking proprement dit, délimi-
1¢ par des marques de peinture au sol et marqué du numéro;

b) en copropriété et indivision forcée : huit/dixmilligmes (8/10.000iémes) indivis dans
les parties communes dont le terrain,

Remarque : 'emplacement de parking type « parking simple » numéroté 25 est
un emplacement de parking pour des personnes a mobilité réduite.

@ vingt (20) emplacements de parking type « parking boxable », numérotés de 2 a
12, de 18 a 24, de 54 4 55 comprenant chacun ;

a) en propriété privative el exclusive : 'emplacement de parking proprement dit, délimi-
t¢ par des marques de peinture au sol et marqué du numéro;

b) en copropriété et indivision forcée : dix/dixmilligmes (10/10.000iémes) indivis dans
les parties communcs dont le terrain.
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@ guatre (4) emplacements de parking type « doublon simple », numérotés 44/57,
45/58, 52/65 ct 53/66 comprenant chacun :

al en propriété privative et exclusive : 'emplacement de parking proprement dit, délimi-
t¢ par des marques de peinture au sol et marqué du numéro;

h) en copropriété el indivision forcée ; quinze/dizxmilliémes (15/10.000iémes) indivis
dans les parties communes dont le terrain,

® six (6) emplacements de parking type « doublon boxable », numérotés 46/59,
47/60, 48/61, 49/62, 50/63 el 51/64 comprenani chacun ;

a) en propriéié privative ef exclusive ; 'emplacement de parking proprement dit, délimi-
{€ par des marques de peinture au sol et marqué du numeéro;

b) en copropriété el indivision forcéde : dix-sept/dixmilliémes (17/10.000iémes) indivis
dans les parlies communes dont le terrain.

@ cinquante (50) caves numérotées de 1 & 50 rattachces inséparablement aux lofis
comme indigué ci-aprés.

Partics communes remarquables

o Les couloirs desservant les caves el ses porles d’enirées, un sas, une cage d’escalicrs
avec sa porte d’entrée.

o Les locaux pour I'extraction du parking.

O Une cage d’escaliers avec sa porte d’entrée ainsi que les escaliers de secours.

o Une cage d’ascenseur avec sa porle d’entrée.

o Une cage d’ascenseur et d’escalicrs avee sa porte d’entrée.

o Une trémie.

o Un local motos.

o Un sas et un local technique.

o L’arrivée de la rampe d’accés ct les aires de manocuvre pour véhicules.

B. Le Bilimenl et/ou I’ensemble particulier dénommé le ¢ Bitimenl A » ¢

| = : Rc;':udc-chaus:-:éc du Bitiment A

Parties Privatives

@ Le loft numéroté 0,1-2 a usage de burcau, comprenant :

a) en propriété privative el exclusive :

- le lofl proprement dil ayanl une superficie approximative de deux cenl soixante et un
virgule quarante-quatre metres carreés (261,44m?*), ainsi que la terrasse ayant une super-
ficie approximative de douze virgule quatre-vingt-huit métres carrés (12,88m?);

- les caves au sccond sous-sol numérotées 31 ot 37.

b) en  copropriéié el indivision forcée : cenl septante-cing/dixmilliémes
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(175/10.000i¢mes) indivis dans les parlies communcs dont le terrain,

e Le lofi numéroté 0.4, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- le lofl proprement dit ayant une superlicie approximative de quatre-vingl-un virgule
soixante-frois mélres carrés (81,63m?), ainsi que la terrassc ayant une superficie ap-
proximative de quatorze virgule nonante ct un métres carrés (14,91m?);

- la cave au sccond sous-sol numérotée 44,

b) en copropriéié el indivision forcée : cinquante-sept/dixmilliémes (57/10.000iémes)
indivis dans les parties communes dont le terrain.

@ Le loft numéroté 0.5, comprenant

a) en propriété privative et exclusive :

- le lofl proprement dit ayant une superficie approximative de cenl soixante virgule
soixante-six métres carrés (160,66m?), ainsi que la lerrassc ayant unc superficie ap-
proximative de vingt et un virgule septantc-quatre métres carrés (21,74m?);

- la cave au second sous-sol numérotée 42,

b) en coprapriété et indivision forcée : cent dix/dixmilliémes (110/10.000iemes) indivis
dans les partics communes dont le terrain.

@ Le loft numéroté 0.6, comprenant :

a) en propriéié privative et exclusive :

- le loft proprement dil ayani une superficie approximative de cent dix virgule quarante-
qualre métres carrés (110,44m?), ainsi que la terrasse ayant une superficic approxima-
tive de quatorze virgule trente-neuf métres carrés (14,39m?);

- la cave au second sous-sol numérotéc 39.

b) en copropriété et indivision forcée : scptante-sept/dixmilligmes (77/10,000iémes)
indivis dans les parties communes dont le terrain,

@ Le loft numéroté (1.7 & usage de bureau, comprenant

a) en propriéié privative ei exclusive :

- le loft proprement dil ayant une superficie approximative de quatre-vingt-neuf virgule
soixante-huit métres carrés (89,68m?), ainsi que la terrasse ayanl une superficic ap-
proximative de treize virgule quarante-neul métres carrés (13,49m?);

- la cave au second sous-sol numérotée 5.

b) en copropridié et indivision forcée : soixante-deux/dixmilliemes (62/10.000i¢mes)
indivis dans les parties communes dont le terrain,

o Le loft numéroté 0.8 a usage de burcau, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- le loft proprement dil ayant unc superficie approximative de nonante-six virgule
trente-nenf métres carrés (96,39m?), ainsi que la terrasse ayant unc superficie approxi-
mative de ireize virgule quarante-trois métres carrés (13,43m%);

- la cave au premier sous-sol numérotée 31.
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h) en copropriété et indivision forcée - soixante-sept/dixmilliémes (67/10.000iémes)
indivis dans les partics communes dont le lerrain.

® Le loft numéroté 0.9, comprenant ;

a) en propriété privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de cent cent soixante-deux
virgule quatre-vingt-un métres carrés (162,81m?), ainsi que la terrasse ayant une super-
ficic approximative de douze virgule trente-deux meétres carrés (12,32m2);

- la cave au premier sous-sol numérotée 28.

b) en copropriéié et indivision forcée : cent dix/dixmilliémes (1 10/10.000i1émes) indivis
dans les parlies communes dont le terrain.

® Le loft numéroté 0.10, comprenant :

a) en propriéié privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de cent vingt ot un virpule
quaranie-six metres carrés (121,46m?), ainsi que la terrasse ayant unc superficic ap-
proximative de douze virgule dix-huit métres carrés (12,1 8m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 45,

b) _en copropriété el indivision forcée : quatre-vingl-deux/dixmilliémes
(82/10.000i¢mes) indivis dans les parlies communes dont le terrain,

@ Le loft numéroté 0.11, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de nonante-cing virgule
seplante-sepl metres carrés (95,77m®), ainsi que la terrasse ayant une superficie ap-
proximative de neuf virgule quatorze meéires carrés (9,14m?);

- la cave au premier sous-sol numéroiée 16.

b) en copropriété et indivision forcée - soixante-cing/dixmilliémes (175/ 10.000i¢mes)
indivis dans les parties communes dont le terrain.

@ Le loft numéroté 0.12, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive -

- le loft proprement dit ayanl une superficie approximative de cenl dix-huit virgule
trente-quatre métres carrés (118,34m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie ap-
proximative de dix-sept virgule seize métres carrés (17,16m?);

- la cave au second sous-sol numérotée 43.

b) _en _copropriété el indivision forcée - quatre-vingt-deux/dixmilliémes
(82/10.000i¢mes) indivis dans les parties communes dont le terrain.

Partics communcs remarguables

o La cour qui sépare les deux Bétiment A et Bitiment B.
o La cour intérieurc arborée,
o L’entrée du Batiment A, les cages d’escalier, les ascenseurs, les escaliers de secours.
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o Le loft desting au concierge numéroté 0.3.

o Un local commun.

o Une trémie.

o La rampe d’accés vers la zone de parcage de véhicules aux sous-sols.

Premier élage du Bétiment A _

Partics Privatives

@ Le loft numéroté 1.1-2 a usage de bureau, comprenani :

al en propriété privative et exclusive :

- le loft proprement dil ayanl une superlicie approximative de deux cent soixante el un
virgule quarante-cing metres carrés (261,45m?), ainsi que la ferrasse ayant une superfi-
cic approximative de douze virgule quatre-vingt-huit métres earrés (12,88m?*);

- les caves au premier sous-sol numérolées 42 el 43,

b) en copropriéié et indivision foreée : cenl seplanle-cing/dixmilliémes
(175/10.000i¢mes) indivis dans les parlies communes dont le terrain.

@ Le lofi numéroté 1.3, comprenant :

a) en prapriété privative el exclusive ;

- le lofl proprement dit ayanl une superficie approximative de nonanie el un virgule
quatre-vingt-trois métres carrés (91,83m?), ainsi que la terrasse ayant une superficic
approximative de cing virgule vingl métres carrés (35,20m?);

- la cave au second sous-sol numeérotée 45.

b) en copropriété el indivision forcée : soixante/dixmilliémes (60/10.000i¢mes) indivis
dans les parties communes dont le terrain,

@ Le loft numéroté 1.4, comprenant :

a) en propriéfé privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de quatre-vingl-un virgule
quarantc-huit métres carrdés (81,48m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie ap-
proximative de quatorze virgule quatre-vingt-cing métres carrés (14,85m?);

- la cave au premicr sous-sol numérotée 9.

h) en copropriété el indivision forcée : cinquante-sept/dixmillieémes (57/10.000i¢mcs)
indivis dans les parties communes dont le lerrain,

@ Le loft numéroté 1.5, comprenant :

a) en propriété privative el exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de cent soixanle-cing virgule
soixante et un métres carrés (165,61m?*), ainsi que la terrasse ayant une superficie ap-
proximative de vingl et un virgule soixante-cing métres carrés (21,65m?);

- la cave au second sous-sol numérolee 6.

b) en copropriéié et indivision forcée : cent treize/dixmilliémes (113/10,000iémes) indi-
vis dans les partics communes dont le terrain.
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@ Le loft numéroté 1.6, comprenant :

a) en propriété privative el exclusive

- le loll proprement dit ayant une supcrficic approximative de eent onze virgule trenle-
sepl metres carrés (111,37m?), ainsi que la terrasse ayant une superlicie approximative
de quatorze virgule dix-sept métres carrés (14,17m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 14,

) en copropriété et indivision forcée - septante-sepl/dixmilliémes (77/ 10.000i¢mes)
indivis dans les partics communes dont le terrain.

@ Le loft numéroté 1.7 a usage de bureau, comprenant :

a) en propriéié privative el exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de nonante virgule trente-six
metres carrés (90,36m?), ainsi que la lerrasse ayant unc superficie approximative ¢
treize virgule septante-six métres canés (13,76m?);

- la cave au second sous-sol numérotée §.

b) en copropriélé et indivision forcée : soixante-deux/dixmilliémes (62/ 10.000iémes)
indivis dans les parties communes dont le terrain.

® Le loft numéroté 1.8 4 usage de bureau, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficic approximalive de nonante-six virpule
seplante-sept métres carrés (96,77m?), ainsi que la lerrasse ayant une superficic ap-
proximative de treize virgule trente-neuf métres carrés (13,39m?);

- la cave au second sous-sol numéroiée 38,

b) en copropriété et indivision forcée : soixante-sept/dixmilligmes (67/ 10.000iémes)
indivis dams les partics communes dont le ferrain.

e Le loft numéroté 1.9, comprenant :

a) en propriété privative el exclusive :

- le lofl proprement dil ayant unc superficie approximative de cenl soixante-deu..
virgule trente-huit métres carrés (162,38m?), ainsi que la terrasse ayant unc superficie
approximative de douze virgule vingl méires carrés (12,20m2);

- la cave au second sous-sol numérotée 36.

b) en copropriété el indivision foreée : cent dix/dixmilliémes (110/10.000iémes) indivis
dans les partics communes dont le terrain.

@ Le loft numéroté 1.10, comprenant :

a) en propriété privative el exclusive :

- le loft proprement dit ayant unc superficie approximative de cent vingt et un virgule
quarante-cing meétres carrés (121,45m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie ap-
proximative de douze virgule dix-huit métres carrés (12,18m?);

- la cave au second sous-sol numérotée 35,

h) _en copropriété el _indivision _forcée : quatre-vingt-deux/dixmilliémes
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(82/10.000iémes) indivis dans les parties communes dont le terrain.

@ Le loft numéroté 1.11, comprenant :

ct) en propriélé privative el exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de nonante-cing virgule
septante métres carrés (95,70m?), ainsi que la terrasse ayant une superficic approxima-
tive de huit virgule nonante-deux mélres carrés (8,92m?);

- la eave au premier sous-sol numéerotée 30.

b) en copropriété et indivision forcée : soixante-cing/dixmilliémes (65/10.000i¢mes)
indivis dans les parties communes donl le {errain.

® Le loft numéroté 1,12, comprenant :

a) en propriélé privative ef exclusive :

- le loft proprement dit ayant unc superficie approximative de cent dix-huit virpule
quatre-vingt-huit métres carrés (118,88m?), ainsi que la terrasse ayant une superlicie
approximative de seize virgule zéro sepl métres carrés (16.07m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 36,

h) en copropriéié el indivision forcde @ quatre-vingt-deux/dixmilliémes
(82/10.0001émes) indivis dans les parties communes dont le (errain,

® L loft numéroté 1.13, comprenant :

a) en propriété privative ef exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de cent nonante-huit virgule
cinguanie-quatre métres carés (198,54m?), ainsi que la terrasse ayanl une superficie
approximative de douze virgule quatre-vingt-huit métres carrés (12,88m?);

- la cave au second sous-sol numérotée 41.

b) en copropriété et indivision forcée : cenl trenle-cing/dixmilliemes (135/10.000i&émes)
indivis dans les parties communcs dont le terrain.

Parties Communes remarquables

o Les cages d’escalier el d’ascenseurs.
a Les ascenseurs, les escaliers et les coursives.
o Les trémics,

Deuxiéme étage du Bitiment A

Parties Privalives

@ Le loft numéroté 2.1, comprenant :

a) en propriéfé privative et exclusive :

- le loft proprement dil ayant une superficie approximative de cenl soixanie-cing virgule
trente-cing meétres carrés (165,35m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie approxi-
mative de douze virgule quatre-vingt-huit métres carrés (12,88m?);
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- la cave au second sous-sol numéroiée 4.
b) en copropriéié el indivision foreée ; cent treize/dixmilliemes (113/10.000i¢mes) indi-
vis dans les parties communcs donl le terrain,

@ Le loft numéroté 2.2, comprenant :

a) en propriété privaiive el exclusive :

- le loft proprement dil ayant une superficie approximative de guatre-vingt-un virpule
soixanic-quatre meétres carrés (81,64m?), ainsi que la terrasse ayant unc superficie ap-
proximalive de quatorze virgule nonante-deux métres carrés (14,92m?);

- la cave au second sous-sol numérotée 40.

b) en copropriéié el indivision forcée : cinquante-scpt/dixmilliemes (57/10.000iémes)
indivis dans les parties communes dont le terrain.

@ |.e loft numéroté 2.3, comprenant :

al en propriété privative et exclusive :

- le lofi proprement dit ayant une superficic approximative de quatre-vingl-un virgule
cinguante-sept métres carrés (81,57m?), ainsi que la lerrasse ayant une superficic ap-
proximative de quatorze virgule quatre-vingi-cing métres carrés (14,85m2):

- la cave au premier sous-sol numérotée 2.

b) en copropriété et indivision forcée : cinquante-sept/dixmilliémes (57/ 10.000i¢mes)
indivis dans les parties communes dont le terrain.

¢ Le loft puméroté 2.4, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- le loft proprement dil ayant une superficic approximative de quatre-vingt-un virgule
quarantc-huit métres carrés (81,48m?), ainsi que la terrasse ayanl une superficie ap-
proximative de quatorze virgule nonante et un métres carrés (14,91m?);

- la cave au second sous-sol numérotée 24.

h) en copropriété et indivision forcée : cinquante-sept/dixmilliémes (57/10.000iémes)
indivis dans les parlies communes dont le terrain.

@ Le loft numéroté 2.5, comprenant ;

i) en propriété privative el exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de cent soixante-cing virgule
soixantec meétres carrés (165,60m?), ainsi que la terrasse ayant une superficic approxima-
tive de vingl et un virgule soixante-cing métres carrés (21,65m?);

- la cave au second sous-sol numérotée 9.

h) en copropriété el indivision forcée : cent treive/dixmilliemes (113/1 (.000iémes) indi-
vis dans les parties communes dont le terrain.

® Lc loft numéroté 2.6, comprenant ;
a) en propriété privative et exclusive :
- le loft proprement dil ayant une superficie approximative de cent onze virgule
quarante-neuf meétres carrés (111,49m?), ainsi que la terrasse ayanl une superficie ap-
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proximative de quatorze virgule dix-scpt métres carrés (14.17m?);

- la cave au sccond sous-sol numérotée 30,

b) en copropriéié el indivision forcée : septante-sept/dixmilliémes (77/10.000iémes)
indivis dans les parties communes dont le terrain.

@ Le loft numéroté 2,7, comprenant :

a) en propriété privative el exclusive

- le loll proprement dit ayant une superficic approximative de nonante virgule zéro neuf
metres carrés (90,09m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie approximative de
treize virgule seplante-trois métres carrés (13,73m?);

- la cave au second sous-sol numérotée 32.

b) en copropriéié el indivision forcée : soixante-deux/dixmilliémes (62/10.000iémes)
indivis dans les parties communes donl le terrain.

® Le loft numéroté 2.8, comprenant ¢

a) en propriélé privative el exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de nonanle-six virgule
trente-neuf métres carrés (96,39m?), ainsi que la terrasse ayant une superficic approxi-
malive de (reize virgule quarante-trois métres carrés (13,43m?);

- la cave au sccond sous-sol numérotée 11.

h) en copropriéié el indivision forcée : soixante-sept/dixmilliemes (67/10.000iémes)
indivis dans les parties communes dont le terrain.

@ Lc loft numéroté 2.9, comprenant ;

a) en propriété privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximalive de cent soixante-deux
virgule quatre-vingl-un mélres carrés (162,811n?), ainsi que la terrasse ayant une super-
ficie approximative de douze virgule trente-deux métres carrés (12,32m?);

- la cave au sceond sous-sol numérotée 29,

h) en copropriété et indivision forcée : cent dix/dixmilliémes (110/10.000i¢mes) indivis
dans les parties conununes dont le terrain.

® Lc loft numéroté 2.10, comprenant :

a) en propriété privative ef exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superlicie approximative de cent vingt el un virgule
quaranie-cing mélres carrés (121,45m?), ainsi que la terrasse ayant unc superficie ap-
proximative de douze virgule dix-huit métres carrés (12,18m?);

- la cave au sccond sous-sol numérotée 12.

b) _en copropriété el indivision forcée :  qualre-vingt-deux/dixmillidmes
(82/10.000iémes) indivis dans les parties communes dont le terrain.

® Le loft numéroté 2,11, comprenant ;
a) en propriéié privative et exclusive
- le loft proprement dit ayant une superficic approximative de nonantc-cing virgule
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septante metres carrés (93,70m?), ainsi que la terrasse ayvant une superficie approxima-
tive de huit virgule nonante-deux métres carrés (8,92m?);

- la cave an premier sous-sol numérotée 29,

b) en copropriété el indivision forcée : soixante-cing/dixmilliémes (65/10.000i&mes)
indivis dans les parties communes dont le terrain,

® Le lofi numéroté 2,12, comprenant :

a) en propriété privative el exclusive

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de cent dix-huit virgule dix-
huil métres carrés (118,18m?), ainsi que la lerrasse ayant unc superficie approximative
de seize virgule septante-six métres carrés (16,76m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 3.

h) en  copropriéié el indivision  forcée - quatre-vingt-deux/dixmilliémes
(82/10.000i&mes) indivis dans les parlies communes dont le terrain.

® Le¢ loft numdéroté 2.13, comprenant :

a) en propriéfé privative et exclusive :

- le lofl proprement dit ayant une superficie approximative de cent nonante-huit virgule
cinquante-quatre méires carrés (198,54m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie
approximalive de douze virgule quatrc-vingl-huit métres carrés (12,88m?);

- la cave au second sous-sol numdérotée 3,

b) en copropriéité et indivision forcée : cent trente-cing/dixmilliémes (135/10.000iémes)
indivis dans les parlies communes dont le terrain.

Partics Communes remarquables

o Les cages d’escalier el d’ascenseurs.
0 Les ascenseurs, les escaliers et lcs coursives.
o Les (rémies.

= Troisie¢me é-tage du Biitiment A

Parties Privatives

® L loft numéroté 3.1, comprenant :

a) en propriéié privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de cent soixante-cing virgule
trente-cing metres carrés (165,35m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie approxi-
mative de douze virgule quatre-vingt-huit métres carrés (12,88m?);

- la eave au second sous-sol numérotée 2.

h) en copropriété et indivision forcée : cenl treize/dixmilliémes (113/10.000i&mes) indi-
vis dans les parties communes dont le lerrain.

® Le lofi numéroté 3.2, comprenant :
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al en propriété privative et exclusive

- le loft proprement dit ayant unc superficic approximative de quatre-vingl-un virgule
soixante-quatre métres carrés (81,64m?), ainsi que la lerrasse ayanl une superficie ap-
proximative de qualorze virgule nonanle-deux métres carrés (14,92m?);

- la cave au premier sous-sol numeérotée 37,

b) en copropriété et indivision forcée : cinquante-sepUdixmilliémes (57/10.000iémes)
indivis dans les parties communes dont le terrain.

@ |.¢ loft numéroté 3.3, comprenant :

a) en propriété privative el exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superlicie approximative de quatre-vingt-un virgule
cinquante-sept métres carrés (81,57mm*), ainsi que la terrasse ayanl une superficie ap-
proximative de quatorze virgule quatre-vingl-cing métres carrés (14,85m?);

- la cave au premier sous-sol numeérotée 18.

b) en copropriété el indivision forcée : cingquante-sept/dixmilliémes (57/10.000iémes)
indivis dans les parlies communes donl le lerrain,

® L loft numéroté 3.4, comprenant :

a) en propriéfé privative el exclusive

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de quatre-vingt-un virgule
quarante-huit métres carrés (81,48m?), ainsi que la lerrasse ayanl une superficie ap-
proximative de quatorze virgule nonante el un metres carrés (14,91m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 19.

bl en copropriéié et indivision forede : cinguante-sepl/dixmilliémes (57/10.000iémes)
indivis dans les parties communes donl le terrain.

® Le loft numéroté 3.5, comprenant

a) en propriété privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficic approximative de cenl soixanle-cing virgule
soixanle méires carrés (165,60m?), ainsi que la lerrasse ayant une superficie approxima-
tive de vingt et un virgule soixante-cing metres carrés (21,65m%);

- la cave au sccond sous-sol numérotée 13.

b) en copropriélé el indivision forcée : cenl treize/dixmilliémes (113/10.000iémes) indi-
vis dans les parties communes dont le terrain.

® Lc loft numéroté 3.6, comprenant :

a) en propriété privative ef exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficic approximative de cent onze virgule
quarante-neuf méires carrés (111,49m?), ainsi que la terrasse ayanl une superficie ap-
proximative de quatorze virgule dix-sepl métres carrés (14,17m?);

- la cave au second sous-sol numérotée 7.

indivis dans les parties communes dont le terrain.
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@ Le loft numéroté 3.7, comprenant :

) en propriété privative et exclusive

- le loft proprement dit ayant une superficic approximative de nonante virgule #éro neuf
metres carrés (90,09m?), ainsi que la terrasse ayant une superficic approximative de
treize virgule seplante-trois métres carrés (13,73m?);

- la cave au second sous-sol numérotée 28.

bh) en copropriété et _indivision forcée : soixante-deux/dixmillidémes (62/10.000iémes)
indivis dans les partics communes dont le terrain.

® Le loft numéroté 3.8, comprenant :

a) en propriéié privative ef exclisive :

- le loft proprement dit ayanl une superficic approximative de nonante-six virpule
trente-neuf métres carrés (96,39m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie approx’

mative de treive virgule quarante-trois métres carrés (13,43m?);

- la cave au second sous-sol numérolée 27.

b) en copropriété el indivision foreée : soixanle-sepl/dixmilliémes (67/10.000iémes)
indivis dans les parlies communes dont le terrain,

® Le loft numéroeté 3.9, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de cent soixante-deux
virgule quatre-vingt-un métres carrés (162,81m?), ainsi que la (errasse ayant une super-
licie approximative de doure virgule trente-deux métres carrés (12,32m?);

- la cave au second sous-sol numérotée 10.

b) en copropriélé et indivision forcée : cent dix/dixmilliemes (110/10,000i2mes) indivis
dans les parties communes dont le terrain.

@ e loft numéroté 3.10, comprenant :

a) en propriéié privative et exclusive :

- le ol proprement dit ayant une superficie approximative de cent vingt ¢t un virgul
quarante-cing metres carrés (121,45m?), ainsi que la lerrasse ayant une superficie ap-
proximative de douze virgule dix-huit métres carrés (12,18m?);

- la eave au second sous-sol numérolée 26.

bl _en copropriété el indivision forcée : quatre-vingt-deux/dixmilliémes
(82/10.000iémes) indivis dans les partics communes donl le terrain.

® Le loft numéroté 3.11, comprenant :

- le loft proprement dit ayant une superficic approximative de nonante-cing virgule
septante métres carrés (95,70m?), ainsi que la terrasse ayanl une superficie approxima-
five de huit virgule nonante-deux métres carrés (8,92m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 24,

b) en copropriéié et indivision forcée : soixante-cing/dixmilliémes (65/10.000i¢mes)
indivis dans les partics communes dont le terrain.
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@ Le loft numéroté 3.12, comprenant :

) en propricié privative el exclusive :

- le loft proprement dil ayant une superficie approximative de cent dix-huit virpule dix-
huit métres carrés (118,18m?), ainsi que la (errasse ayant une superficie approximative
de seize virgule septante-six métres carrés (16,76m?);

- la cave au premicr sous-sol numérotée 47.

b) en copropriété el indivision _foreée :  quatrc-vingl-deux/dixmilliémes
(82/10.000i¢mes) indivis dans les parlies communes dont le terrain,

® Le loft numéroté 3.13, comprenant :

a) en propriélé privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficic approximalive de cent nonante-huit virpule
cinquantc-quatre mélres carrés (198,54m?), ainsi que la terrasse ayant unc superficie
approximative de douze virgule quatre-vingt-huit métres carrés (12,88m?);

- la cave au second sous-sol numérotée 1.

b) en copropriéié el indivision forcée : cent trente-cing/dixmillidmes (135/10.000idmes)
indivis dans les partics communes donl le terrain.

o Les cages d’escalier el d’ascenseurs.
o Les ascenseurs, les escalicrs ot les coursives.
o Les trémies.

Quatriéme étage du Batiment A

Parlies Privatives

® Le loft numéroté 4.1, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de cent soixante-cing virgule
trente-cing metres carrés (165,35m®), ainsi que la ferrasse ayant une superficie approxi-
mative de douze virgule quatre-vingl-huil métres carrés (12,88m2);

- la cave au premier sous-sol numérotée 5.

b) en copropriété et indivision foreée : cent treize/dixmilliémes (113/10.000ié¢mes) indi-
vis dans les parlies communes dont le terrain.

@ Le loft numéroté 4,2, comprenant :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de quatre-vingt-un virgule
soixante-quatre métres carrés (81,64m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie ap-
proximative de quatorze virgule nonante-deux métres camés (14,92m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 1.
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b) en copropriété et indivision forcée : cinquante-sept/dixmilliemes (57/10.000iémes)
indivis dans les partics communes dont le terrain.

e Lc loft numéroté 4.3, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- le lofl proprement dit ayant une superficie approximative de quatre-vingt-un virgule
cinquante-sept métres carrés (81,57m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie ap-
proximative de quatorze virgnle quatre-vingt-cing métres carrés (14.85m?);

- la cave au premier sous-sol numéroiée 39.

bl en copropriété et indivision forcée ; cinquante-sepl/dixmilliemes (57/10.000ié¢mcs)
indivis dans les partics communes dont le terrain.

@ Lc loft numéroté 4.4, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayant unc superficie approximative de quatre-vingt-un virgule
quarante-huit métres carrés (81,48m?), ainsi que la terrasse ayant une superlicie ap-
proximative de quatorze virgule nonante el un métres carrés (14,21m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 15.

h) en copropriété el indivision forcée : cinguante-sept/dixmilliemes (57/10.000iémes)
indivis dans les parties communes dont le terrain.

® Le lofl numéroté 4.5, comprenant ;

a) en propriété privative ef exclusive :

- le lofl proprement dit ayant une superficie approximative de cent soixante-cing virgule
soixante metres carrés (165,00m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie approxima-
tive de vingt et un virpule soixante-cing meétres carrés (21,65m%);

- la cave an second sous-sol numérotée 14.

h) en copropriété el indivision forcée @ cent treive/dixmilliémes (113/10.000i&¢mes) indi-
vis dans les parties communes dont le terrain,

® Le loft numéroté 4.6, comprenant :

a) en propriéié privaiive ef exclusive ;

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de cent onze virgule
quarante-nenf meétres carrés (111,49m®), ainsi que la terrasse ayant une superficie ap-
proximative de quatorze virgule dix-sept métres carrés (14,17m?);

- la cave au premier sous-sol numéroice 44,

h) en copropriété el indivision forcée : seplante-sept/dixmilliémes (77/10.000iémes)
indivis dans les partics communes dont le terrain.

@ Le loft numéroté 4,7, comprenant :

a) en propriété privative el exclusive :

- le lofl proprement dit ayant une superficie approximative de nonante virgule zéro neuf
metres carrés (90,09m?), ainsi que la terrasse ayanl une superficie approximative de
treize virgule septante-trois métres carrés (13,73m?);
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- la cave au second sous-sol numérotée 34,
b) en copropriété ef indivision forcée : soixante-deux/dixmillicmes (62/10.000i1émes)
indivis dans les partics communes dont le terrain.

@ Le loft numéroté 4.8, comprenant :

a) en propriéié privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayant wne superficic approximative de nonanie-six virgule
trente-neuf métres carrés (96,39m?), ainsi que la lerrasse ayanl une superficie approxi-
malive de treize virgule quarante-trois meétres carrés (13,43m?);

- la cave au second sous-sol numérotée 33.

b) en_copropriété et indivision forcée : soixante-sepl/dixmilliegmes (67/10.000i¢mes)
indivis dans les parlies communes dont le terrain.

@ Le loft numéroté 4.9, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayant unc superficic approximative de cenl soixante-deux
virgule quatre-vingl-un méires carrés (162,81m?), ainsi que Ia lerrasse ayant unc super-
ficie approximative de donze virgule trente-deux métres carrés (12,32m?);

- la cave au premicr sous-sol numérotée 34.

h) en copropriété el indivision forcée : cenl dix/dixmilliémes (110/10.000iémes) indivis
dans les parties communes dont le terrain.

@ Le loft numéroté 4.10, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- le loft proprement dil ayanl une superficie approximative de cenl vingl el un virgule
quarante-cing métres carrés (121,45m?), ainsi que la terrasse ayant unc superficie ap-
proximative de douze virgule dix-huit métres carrés (12,18m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 35.

bh) en copropriété et indivision forcée : quatre-vingt-deux/dixmilliémes
(82/10.000iémes) indivis dans les partics communes dont le terrain.

@ Le loft numéroté 4.11, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayanl une superficie approximalive de nonante-cing virpule
septante métres carrés (95,70m?), ainsi que la terrasse ayant une superficic approxima-
tive de huit virgule nonante-deux métres carrés (8,92m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 17,

b) en copropriété et indivision forcée : soixanie-cing/dixmilliemes (65/10.000iémes)
indivis dans les parties communes dont le terrain.

¢ Le loft numéroté 4.12, comprenant :

a) en propriéié privative el exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de cent dix-huit virgule dix-
huit métres carrés (118,18m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie approximalive
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de scize virgule seplanle-six métres carrés (16,76m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 8.

b) __en copropriété et indivision _forcée :  quatrc-vingl-deux/dixmilliémes
(82/10.000iémes) indivis dans les parlies communes dont le terrain,

e Le loft numéroté 4,13, comprenant :

al en propriété privative ef exclusive :

- le loft proprement dit ayant unc superficie approximative de cent nonante-huit virgule
cinquante-quatre métres carrés (198,54m?), ainsi que la terrasse ayant unc superficie
approximative de douze virgule quatre-vingt-huit métres carrés (12,88m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 7.

b) en copropriéié et indivision forcée : cent irente-cing/dixmilliemes (135/ 10.000i¢mes)
indivis dans les partics communes dont le terrain.

Partics Communes remarquables

o Les cages d’escalicr et d’ascenseurs.
o Les ascenscurs, les escaliers et les coursives.
O Les trémies.

- Cinquiéme étage du Batiment A

Parties Privatives

& Le loft numéroté 5.1, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de cent soixante-cing virgule
lrente-cing métres carrés (165,35m?), ainsi que la terrasse ayanl une superficie approxi-
mative de douze virgule quatre-vingt-huit métres carrés (12,88m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 4,

b) en copropriété et indivision forcée : cent treize/dixmilliemes (113/ 10.000i¢mes) indi-
vis dans les parties communes dont le terrain.

® Le loft numéroté 5.2, comprenant :

t1) en propriété privative el exclusive :

- le loft proprement dit ayani une superficic approximative de quatre-vingt-un virgule
soixantc-quatre mélres canés (81,64m?), ainsi que la terrasse ayant une superficic ap-
proximative de quatorze virgule nonante-deux métres carrés (14,92m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 41.

b) en copropriété et indivision forcée : cinquante-sept/dixmilliémes (57/10,000iémes)
indivis dans les parlies communes dont le terrain.

@ Le¢ loft numéroté 5.3, comprenant :
1) en prapriété privative et exclusive :
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- le loft proprement dit ayant une superficic approximalive de quatre-vingt-un virgule
cinquante-sept métres carrés (81,57m?), ainsi que la terrasse ayant unc superficic ap-
proximative de quatorze virgule quatre-vingt-cing métres carrés (14,85m7);

- la cave au second sous-sol numérotée 47.

b) en copropriété el indivision forcée : cinquante-sept/dixmillicmes (57/10.000iemes)
indivis dans les parties communes dont le terrain.

o Le loft numéroté 5.4, comprenant ;

a) en propriété privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayanl une superficie approximative de quatre-vingt-un virgule
quarante-huit métres carrés (81,48m?), ainsi que la lerrassc ayant une superlicie ap-
proximative de quatorze virgule nonante el un métres carrés (14,91m?);

- la cave au premiecr sous-sol numérotée 23,

h) en copropriété el indivision forcée : cinquante-sepl/dixmilliémes (57/10.0001émes)
indivis dans les parties communcs dont le terrain.

e I.c loft numéroté 5.5, comprenant :

a) en propriété privative el exclusive :

- le lofl proprement dit ayant une superficie approximative de cent soixante-cing virgule
soixantc métres carrés (165,60m?), ainsi que la terrasse ayanl une superficie approxima-
tive de vingt et un virgule soixanie-cing métres carrés (21,65m?),

- la cave au premier sous-sol numérotée 22.

b) en copropriété et indivision forcée : cent treize/dixmilliemes (113/10.000iemes) indi-
vis dans les partics comumunes dont le terrain,

@ Lc loft numéroté 5.6, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- lc loft proprement dit ayant une superficie approximative de cent onze virgule
quarante-neuf métres carrés (111,49m?), ainsi que la terrasse ayant unc superficie ap-
proximative de quatorze virgule dix-scpt métres carrés (14,17m?);

- la cave au premier sous-sol numerolée 26.

b) en copropriété et indivision forcée : septante-sept/dixmilliemes (77/10.000iemes)
indivis dans les parties communes dont le terrain.

o Le loft numéroté 5.7, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Ie loft proprement dit ayant une superficic approximative de nonante virgule zéro neuf
meétres carrés (90,09m?), ainsi que la lerrasse ayant une superficic approximative de
{reize virgule septante-trois métres careés (13,73m?);

- la cave au premicr sous-sol numérotée 27.

b) en copropriélé el indivision forcée : soixante-deux/dixmilliémes (62/10.000iémes)
indivis dans les parties communcs dont le terrain.

@ Le loft numdéroté 5.8, comprenant :
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a) en propriété privative el exclusive -

- le loft proprement dit ayant unc superficie approximative de nonante-six virgule
trente-ncuf métres carrés (96,39m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie approxi-
mative de treize virgule quarante-trois métres carrés ( 13,43m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 32.

b) en copropriété el indivision forcée soixante-sept/dixmilliémes (67/10.000i&mes)
indivis dans lcs parties communes dont le terrain,

® Le loft numéroté 5.9, comprenant ;

al en propriété privative et exclusive -

- le loft proprement dit ayant une superlicie approximative de cent soixante-deux
virgule quatre-vingt-un métres carrés (162,81m?), ainsi que la terrasse ayanl une super-
licie approximative de douze virgule trente-deux méetres carrés {12,32m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 33.

b) en copropriété et indivision forede : cent dix/dixmilliémes (110/10.000i¢mes) indivis
dans les parties communes dont le terrain,

® Le loft numéroté 5.10, comprenant :

a) en propriéié privative ef exclusive :

- le loft proprement dit ayant unc superficie approximative de cent vingl el un virgule
quaranic-cing métres carrés (121,45m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie ap-
proximalive de douve virgule dix-huit méires camnés (12,18m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 10,

h) _en copropriété et indivision forcée quatre-vingt-deux/dixmillidémes
(82/10.000iémes) indivis dans les parlies communes dont le terrain.

@ Le lofi numéroté 5.11, comprenant :

a) en propriélé privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficic approximative de nonante-cing virgule
scptanie métres carrés (95,70m?), ainsi que la ferrasse ayant une superficic approxime
tive de huit virgule nonante-deux métres carrés (8,92m?);

- la cave an premier sous-sol numérotée 11.

b) en copropriété et indivision forcée : soixante-cing/dixmilliémes (65/10.00018mes)
indivis dans les parlies communes dont le terrain,

® Le lofl numéroté 5.12, comprenant :

al en propriélé privative et exclusive

- le lofi proprement dit ayant une superficic approximative de cent dix-huit virgule dix-
huit métres carrés (118,18m?), ainsi que la lerrasse ayanl une superficie approximative
de seize virgule septante-six métres carrés (16,76m?*);

- la cave au premier sous-sol numéroiée 12.

hl _en _copropriété el _indivision forcée quatre-vingt-deux/dixmilliémes
(82/10.000iémes) indivis dans les parties communes dont le terrain.
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@ Le lofl numérotlé 5.13, comprenant ;

a) en propriété privative el exclusive :

- le loll proprement dil ayanl une superficie approximative de cenl nonante-huit virgule
cinguante-quatre métres carrés (198,54m?), ainsi que la terrasse ayanl une superficic
approximative de douze virgule quatre-vingt-huit meétres carrés (12,88m™);

- la cave au premicr sous-sol numérotée 13.

b) en copropriéié el indivision forcée ; cent trente-cing/dixmilliémes (135/10,000iémes)
indivis dans les parties communes dont le terrain,

Parlies Communes remarquables

o Les cages d’cscalier ot d’ascenscurs.
o Les ascenseurs, les escaliers el les coursives,
o Les trémies.

Sixiéme étage du Bitimenl A

Parlies Privalives

@ Le loft numéroté 6.1, comprenant :

a) en propriété privative el exclusive ;

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de cent soixante-cing virgule
trente-cing méires carrés (165,35m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie approxi-
mative de douze virgule guatre-vingl-huit méires carrés (12,88m?);

- la cave au sccond sous-sol numérotée 46.

h) en copropriéié et indivision forcée : cenl treize/dixmilliémes (113/10.000iémes) indi-
vis dans les parties communes dont le terrain,

® Le loft numdéroté 6.2, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficic approximative de quatre-vingt-un virgule
soixanle-quatre métres carrés (81,64m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie ap-
proximative de quatorze virgule nonante-deux métres carrés (14,92m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 38.

b) en copropriélé el indivision forcée : cinquante-sept/dixmilliémes (57/10.000iémes)
indivis dans les parties conununes dont le terrain.

@ Le loft numdéroté 6.3, comprenant :

a) en propriété privative el exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de quatre-vingl-un virgule
cinguantc-sept métres carrés (81,57m?*), ainsi que la terrasse ayant une superficic ap-
proximative de quatorze virgule quatre-vingt-cing métres carrés (14.85m?);

- la cave au premier sous-sol numéroice 46.

b) en copropriété et indivision forcée : cinquante-sept/dixmilliemes (57/10.000i¢mes)
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indivis dams les partics communes dont le terrain.

@ Le loll numéroté 6.4, comprenant :

a) en propriéié privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de quatre-vingt-un virgule
quaranie-huil meétres carrés (81,48m?), ainsi que la terrasse ayant une superficic ap-
proximalive de quatorze virgule nonante et un métres carrés (1 4,91m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 40,

b) en copropriété et indivision forcée : cinquante-sept/dixmilliémes (57/ 10.000iémes)
indivis dans les parties communes dont le terrain,

@ Le loft numéroté 6.5, comprenant ;

a) en propriété privative et exclusive -

- Ie loft proprement dit ayant une superficie approximative de cent soixante-cing virgul.
soixanie métres carrés (165,60m?), ainsi que la terrasse ayant unc superficie approxims-
live de vingt ct un virgule soixanie-cing métres carrés (21,65m?):

- la cave au second sous-sol numérotée 17.

b) en copropriété et indivision foreée : cent treize/dixmilliemes (113/ 10.000iémes) indi-
vis dans les partics communes dont le terrain.

@ Le loft numéroté 6.6, comprenant :

a) en propriéié privative el exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficic approximative de cent onze virgule
quarantc-neuf métres carrés (111,49m?), ainsi que la terrasse ayant unc superficic ap-
proximative de quatorze virgule dix-scpt mélres carrés (14,17m?);

- la cave au premicr sous-sol numéroice 6.

h) en copropriélé el indivision forcée : septante-sepl/dixmilliémes (77/10.000iémes)
indivis dans les parlies communes dont le terrain.

@ Lc loft numéroté 6.7, comprenant :

a) en propriété privalive et exclusive ;

- le loft proprement dit ayant une superficic approximative de nonante virgule zéro neuf
métres carrés (90,09m?), ainsi que la terrasse ayant une superficic approximative de
treize virgule septante-trois métres carrés (13,73m?);

- la cave au second sous-sol numérotée 16.

bl en copropriété et indivision forcée : soixante-deux/dixmilliémes (62/10.000i&mes)
indivis dans les parties communes dont le terrain,

@ Le loft numéroté 6.8, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de nonante-six virpule
trente-neul métres carrés (96,39m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie approxi-
mative de treize virpule quaranfe-trois métres carrés (13,43m2);

- la cave au second sous-sol numérotée 15,
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b) en _copropriété el indivision forcée : soixante-sept/dixmilliémes (67/10.000iémes)
indivis dans les parties communes dont le terrain.

@ Le¢ loft numdéroté 6.9, comprenant :

al en propriété privative el exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficic approximative de cenl soixante-deux
virgule quatre-vingt-un métres carrés (162,81 m?), ainsi que la terrasse ayant une super-
ficie approximative de douze virgule trente-deux metres carrés (12,32m?);

- la cave au second sous-sol numérotée 18.

b) en copropriété et indivision forcée : cenl dix/dixmillicmes (110/10.000iémes) indivis
dans les parlies communes dont le terrain.

® ¢ loft numéroté 6,10, comprenant :

a) en propriélé privative el exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficic approximative de cent vingt el un virgule
quarante-cing métres carrés (121,45m?), ainsi que la lerrasse ayant une superficie ap-
proximative de douze virgule dix-huit métres carrés (12,18m?);

- la cave au second sous-sol numérotée 19.

b) en copropriété et indivision forcée . qualre-vingt-denx/dixmillicmes
(82/10.000iémes) indivis dans les partics comumunes dont le terrain,

® | loft numdéroté 6.11, comprenant :

al en propriéié privaive el exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de nonante-cing virgule
seplante métres carrés (95,70m®), ainsi que la terrasse ayant une superficie approxima-
tive de huit virgule nonante-deux métres carrés (8,92m?);

- la eave au second sous-sol numérotée 23.

b) en copropriété el indivision foreée : soixante-cing/dixmillieémes (65/10.000i¢mes)
indivis dans les parties commumes dont le terrain.

@ e loft numéroté 6.12, comprenant :

a) en propriéié privative el exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de cent dix-huit virgule dix-
huit métres carrés (118,18m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie approximative
de seize virgule septante-six métres carrés (16,76m?);

- la eave au sccond sous-sol numerotée 21.

b) en  copropriété el indivision forcée : quatre-vingt-denx/dixmilliémes
(82/10.000iémes) indivis dans les partics communes dont le terrain.

® Le loft numéroté 6.13, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de cent nonante-huil virgule
cinquantc-quatre meétres carrés (198,54m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie
approximative de douze virgule quatre-vingt-huil mélres carrés (12,88m?);
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- la cave au second sous-sol numdérotée 22.
h) en copropriété el indivision forcée : cent trente-cing/dixmilliemes (135/ 10.000iémes)
imdivis dans les parties communes dont le terrain,

Parties Communes remarquables

v Les cages d’cscalier et d’ascenseurs.
o Les asccnseurs, les escaliers el les coursives.
o Les trémies,

Sepligme étage du Bifiment A

Parlies Privatives

® Le loft numéroté 7.1, comprenant :

al en propriété privative el exclusive

- le lofl proprement dit ayant une superficie approximative de cent quatre-vingls virgule
trente et un metres carrés (180,31m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie ap-
proximative de septante-qualre virgule scize métres carrés (74,16m2):

- les caves au premier sous-sol numérotées 20 et 21.

b) en copropriété el indivision forcée : cent trente/dixmilliémes (130/ 10.000i¢mes) indi-
vis dans les parties communes donl Je terrain.

¢ Le loft numéroté 7.2, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de cenl nonante-six virpule
vingt-six metres carrés (196,26m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie approxima-
tive de septante ot un virgule cinquante-neuf métres carrés (71,59m?);

- la cave au second sous-sol numéroiée 25.

b) en copropriéié et indivision forcée : cent quarante/dixmilliemes (140/ 10.000iémes,
indivis dans les partics communes dont Ic terrain.,

@ Le loft numéroté 7.3, comprenant :

a) en propriéié privative el exclusive -

- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de cent quarante-sept virgule
quaranie-cing métres carrés (147,45m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie ap-
proximative de cent vingt-huit virgule soixantc et un métres carrés (128,61m?);

- la cave au premier sous-sol numérotée 48.

b) en copropriété et indivision forcée : cenl quinze/dixmilliémes (115/ 10.000iemes)
indivis dans les partics communes dont le terrain.

® Le loft numéroté 7.4, comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
- le loft proprement dit ayant une superficie approximative de cent quarante-ncuf
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virgule zéro  huit métres carrés (149,08m?), ainsi que la terrasse ayant unc superlicie
approximative de cenl soixante-deux virgule nonanie-sept métres carrés (162,97m?);

- la cave au second sous-sol numérotée 48.

b) en copropriété et indivision forcée : cent vingt/dixmilliémes (120/10.000iémes) indi-
vis dans les partics communes dont le terrain.

e Lc loft numéroté 7.5, comprenant :

a) en propriété privative el exclusive :

- le loft proprement dit ayant une superficic approximative de cent septante-cing virgule
cinquanle-quatre metres carrés (175,54m?), ainsi que la terrasse ayant une superficic
approximative de cent trente-huil virgule quatre-vingt-neuf métres carrés (138,89m?);

- les caves au second sous-sol numérotée 20, 49 et 50.

h) en copropriéié et indivision forcée : cent trente-cing/dixmilliémes (135/1 0.000iémes)
indivis dans les parties communes dont le terrain.

® Le loft numératé 7.6, comprenant ;

a) en propriété privative el exclusive :

- le loft proprement dit ayant unc superficie approximative de cent quatre-vingl-frois
virgule quatorze métres carrés (183,14m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie
approximative de cent cinquante-cing virgule vingt-huit méires carrés (155,28m?);

- les caves au premier sous-sol numérotée 25, 49 el 50.

b) en copropriété et indivision forcée : cent quarante/dixmilliémes (140/ 10.000ie¢mes)
indivis dans les parties communes dont le terrain,

Parties Communes remarquables

o Les cages d’escalier et d’ascenscurs.

o Les ascenscurs, les escaliers el les coursives.

O Les trémies,

o Les toitures, les verriéres, couvrant les parlies privatives décrites A ce niveau,

C. l.e Bitimenl et/ou I’ensemble particulier dénommé le « Bétiment I3 » :

La Comparante fail remarquer que le bdtiment cxistant sera complétement démoli el
reconstruil,

; Mremier Sous-sol sous le jﬂﬁtifnen_l B _|

Parlies Privatives

® quinze (15) caves numéerotées de 1 A 15 rattachées inséparablement aux apparlements
comme indigué ci-aprés.

Parlies communes remarquables
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0 La cabinc haute tension, les locaux d’eaux, de gaz el d’électricité ;
o Les couloirs desservant les caves,

o Lin sas.

o Les cages d’escaliers et d’ascensecurs.

- -_R_(_;*_y:-de—uhau.k:sée du Bﬁli_ment B

Parties communes remarquables

o Le local poubelles.

@ La loge du concierge,

o Les cages d’escalier et d’ascenseur.

o Le passage couvert donnant sur le boulevard Jamar,
o Le patio 4 cicl ouverl.

o L’entrée de I'immeuble & appartements

o Les boites aux lettres

o Les grilles

Premicer étage du Bétiment B

Parlies Privatives

e | Jappartement numéroté 1.1 sc trouvant 4 front du Bitiment B, comprenant :
a) en propriété privative ef exclusive |

- Iappartement proprement dil ayant une superficie approximative de nonante el un
mélres carrés (91m?), ainsi que la terrasse ayant unc superlicie approximalive de cing
meétres carrés (5m?);

- la cave au premier sous-sol numérolée 1.

b) en copropriété et indivision forcée : soixante et un/dixmilliémes (61/10.000i@mes,
indivis dans les parties communes dont le terrain.

e L’appartement numéroté 1.2 se trouvant & Parriére du Bitiment B3, comprenant :

a1) en propriété privalive el exclusive :

- I"apparlement proprement dit ayant une superficic approximative de cenl dix métres
carrés (110m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie approximative de dix métres
carrés (10m?*);

- la cave au premier sous-sol numérolée 2.

b) en copropriété el indivision forcée : septante-quatre/dixmilliémes (74/10.000iémes)
indivis dans les parties communes dont le terrain.

Parties communes remarquables

o Le patio 4 cicl ouverl.
o Les cages d’escalier et d ascenseur.
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[_ B Deuxiéme_ t';_te;g_e du Bitiment B :

Partics Privatives

o L’appartement numéroté 2.1 se (rouvant a front du Batiment B, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- I'appartement proprement dit ayant une superficie approximative de nonante et un
métres carrés (91m?), ainsi que la lerrasse ayani une superficie approximative de eing
metres carrés (Sm?);

- la cave au premicr sous-sol numérotée 3.

b) en copropriéié el indivision forcée : soixante et un/dixmillieémes (61/10.000iémes)
indivis dans les parties communes dont le terrain.

e | ’appartement numéroté 2.2 se rouvant a Iarriére du Batiment B3, comprenant :

- I"appartement proprement dit ayant une superficie approximaltive de cent dix métres
carrés (110m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie approximative de dix métres
carrés (10m?);

- la cave au premier sous-sol numérolée 4.

b) en copropriété et indivision forcée : septante-quatre/dixmilliemes (74/10.000iémes)
indivis dans les partics communcs dont le terrain.

Partics conununecs remarquables
¢ Le patio a cicl ouvert.
o les cages d’escalier el d’ascenseur,

L Troisiéme étage du Biitiment B

e | appartement numéroté 3.1 se trouvant a front du Béatiment 13, comprenant :

a) en propriété privative ef exclusive :

- P"appartement proprement dil ayanl une superficie approximalive de nonantc ct un
meétres carrés (91m?®), ainsi que la terrasse ayant une superficic approximative de cing
métres carrés (5m?);

- les eaves au premier sous-sol numérotées 5 el 6.

b) en copropriété et indivision forcée : soixante et un/dixmilliémes (61/10.000i¢mes)
indivis dans les parties communes dont le terrain,

e I appartement numéroté 3.2 se trouvant & arrigre du Bitimenl B, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- "appartement proprement dit ayant une superficic approximative de cent dix mélres
carrés (110m?*), ainsi que la terrasse ayant une superlicie approximative de dix métres
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carrés (10m?),

- la cave au premier sous-sol numérotée 7.

b) en copropriété el indivision forcée : septante-quatre/dixmilliémes (74/ 10.000iémes)
indivis dans les parlies communes dont le terrain.

Parties communes remarquables

0 Le patio a ciel ouvert.
o Les cages d’escalier el d’ascenscur,

[_ ) Quatriéme étage du Béitiment 13 —[

Parties Privatives

® |’appartement numéroté 4.1 sc trouvant i front du Bétimen! B, comprenant :

a) en propriéié privative et exclusive :

- Pappartemenl proprement dit ayanl une superficie approximative de nonanie et un
métres carrés (91m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie approximative de cing
meélres carrés (5m?);

- les caves au premier sous-sol numéroiées 8 et 9.

b) en copropriété et indivision forcée : soixante el un/dixmillidémes (G1/ 10.000igmes)
indivis dans les parties communes dont le terrain.

® L’appartement numéroté 4,2 se trouvant a ’arri¢re du Bitiment B, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Pappartement proprement dit ayant une superficie approximative de cenl dix métres
carrés (110m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie approximative de dix métres
carrés (10m?);

- les caves au premier sous-sol numérotées 10 et 11,

h) en copropriété et indivision foreée : seplante-quatre/dixmillidmes (74/10.000idmes)
indivis dans les parlies communes dont le terrain.

Parlies communes remarquables

0 Le patio a cicl ouverl.
o Les cages d’escalier et d’ascenseur.

L Cinguieme étﬁg{: du Bétiment B

Parlies Privatives

@ [ appartement numéroté 5.1 se trouvant 4 front du Bitiment B, comprenant ;

a) en propriéié privative ef exclusive :

- I'appartement proprement dit ayant une superficie approximative de nonante et un
metres carrés (91m?), ainsi que la terrasse ayant une superficie approximative de quatre-
vingts métres carrés (80m?);
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- les caves au premicr sous-sol numdérotées 12 ot 13.

bl en copropriélé el indivision forcée : soixanle-huil/dixmilliémes (68/10.000ié¢mes)
indivis dans les parties communes dont le terrain.

e I appartement numéroté 5.2 se trouvant & arriére du Bitiment B, comprenant :

a) en propriété privative el exclusive

- I'appartement proprement dit ayant une superficie approximative de cent dix métres
carrés (110m?), ainsi que la terrasse ayant une superficic approximative de cent méires
carres (100m®);

- les caves au premier sous-sol numérotées 14 et 15.

h) en copropriété el indivision forcée : quatre-vingt-un/dixmilliemes (81/10.000iémes)
mdivis dans les parties communes dont le terrain,

Parties communes remarquables

o Le patio a ciel ouverl.
o Les capes d'escalier et d’ascensecur.
o Les loflures, les verriéres, couvrani les parties privatives déerites a ce niveau.

CHAPITRE II : STIPULATIONS PARTICULIERES - SERVITUDLS —
DIVISTON.

1. Division en dixmilliemes.

Il résulle de ce qui précéde que le complexe est composé d’une parl d’enlilés qui sont la
propriété privative et exclusive de leur propriétaire, ef d’aulre part de parties communcs
appartenant en indivision foreée 4 tous les copropriétaires, ct dont unc fraction est atlri-
buée i chacune des entilés privalives.

La quote-part de chacune des entités privatives dans les diverses parties communes cst
exprimée en dixmilliémes.

Le complexe immobilier, dénommé « SBS-1LOFTS », représente dans sa lolalité dix
mille/dix milliémes (10.000/10.000&mes).

La eomparante déclare que les quotes-parts indivises dans les partics communes sont
réparlies comme suil :

- pour le « Batiment A » : huit mille cent trente-sept/dix milliemes (8.137/10.000¢mes).
- pour le « Batiment B » : six cent quatre-vingt-ncuf/dix milliémes (689/10.000&mes).

- pour « les Parkings » : mille cenl septante-gquatre/dix milliémes (1.174/10.000&mes).
Ainsi chaque entité privative (loft, appartement, loft & usage de bureau, cave et empla-
cement de parking) comprendra d'une part le bien privatif proprement dit appartenant
exclusivementl 4 son propriéiaire, el d'autre part la quote-part y afférente dans les parlies
communes générales et le lerrain, quote-parl dont chaque propriétaire n'est titulaire
qu'en indivision forcée et organisée avec les autres copropriétaires du complexe.

Le nombre de quotités ainsi possédé par chacun des copropriétaires dans les partics
communes, {ixe sa conlribution dans les charges communes générales, sous réserve des
dispositions particuliéres qui pourraient étre stipulées dans le réglement général de co-
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proprieté dont il sera question ci-aprés.

Ce nombre de dixmilliemes est déterminé en fonction de la surface privative, ainsi que
de la valcur des parties communes dont elles ont le cas échéant la jouissance privative el
exclusive, un coefficient de pondération étant ainsi allribué aux caves el emplacements
de parking ainsi qu’a certains lots pour tenir compte nolamment de la jouissance priva-
live qui leur est aftribuée sur la ou les terrasses.

2, Servitudes conventionnelles et par destination du pére de famille.
_a. Géndralités,
La division du complexe en partics privatives el communes peut amener entre les diver-
ses enlilés privatives ainsi conslituées, 'exisience d'un état de choscs constitutif de ser-
vitudes si ces cntilés apparlenaient @ des propriétaires différents.
Ces serviludes prendront naissance dés le transfert de propriélé d'une partic privative
un fiers; elles trouvent leur origine dans la convenlion des parties ou la destination «
pere de famille consacrées par les arlicles 692 et suivants du Code Civil. 11 est notam-
ment ainsi :

- des vues qui pourraient exister dunc partie privative sur 'autre ;

- des communautés de descenles d'eanx pluviales et résiduaires, d'égouls, etcete-

T ;
- du passage des canalisations et conduites de toute nature (conduits de chemi-
née, caw, énergie, communications, cteetera ;
- el de fagon générale, de loutes les communautés et servitudes entre les diverses
parties privatives ou entre celles-ci el les parties communcs résultant des plans ci avant
mentionnés ou encore de I'usage des licux.

b. Servitudes ct conditions spéeiales reprises dans les titres de propriété anté-
rieurs.
Il est lail référence a ce qui est stipulé ci-avant.

TERRASSES

Chaque terrasse, ainsi qu’il est indiqué dans la description des partics privatives
ci-avant, est considérée comme une partie commune dont le droit d’utilisation privatif et
exclusif est réservé a titre de servitude perpétuelle aux utilisatcurs des parlies privatives
auxquelles ces terrasses sont lides.

A ce slade il est épalement fait référence aux divers droits réservés 4 « IMMO
JAMAR » aux présentes.

2 Etat — Descriptif technigque.

Le burcau d’architectes « MONTOIS PARTNERS » a établi un descriptif des travaux &
cflectuer ef les matériaux & mettre en ceuvre pour la transformation du complexe immo-
hilier.
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Saul modification 4 convenir par écrit avec "archilecle, ce descripiil sera done censé
&lre contractuellement d’application pour définir le niveau de linition des entités ven-
dues, ainsi que des parties communes du complexe.

L’architecte s’est réservé le droil d’apporter des modifications de détails 4 cc deseriptil’
pour améliorer les techniques et/ou le confort des fulurs copropriétaires.

I.es cotes el mesures portées sur les plans restés annexés aux présenles sonl données a
titre indicalif.

4. Caves.

Chacune des caves est destinée 4 dépendre privativement d’un logement et restera
rattachée ins¢parablement & une entité privative.

11 est interdit 4 tout autre qu'a un copropriétaire dans le Complexe immobilier d'ére
propriétaire d'une cave.

il st aussi interdit de donner une cave en location ou d'en concéder la jounissance A une
personne n'occupant pas le Complexe immobilier.

B Emplacemcnts de parking,

Il est interdit & toul aulre qu'a un copropriétaire dans le Complexe immobilier d'étre
proprié¢taire d'un emplacement de parking, exceplion faite pour les futurs copropriétaires
du complexe immobilicr attenant et se situant dans 'ouest du Complexe immobilier
objet des présentes,

Sans faire préjudice au commodat stipulé dans la servilude « JAMAR 21 » ci-avant, il
esl aussi interdil de donner un emplacement de parking en location ou d'en concéder la
jouissance & une personne n'occupant pas le Complexe immobilier ou le complexe im-
mobilicr attenant et se situant dans 1’ouest du Complexe immobilier objet des présentes.

« IMMO JAMAR » se réserve expressément le droit de modifier la disposition des em-
placements de parkings, sans loutefois pouvoir en modifier le nombre total et sans pou-
voir modificr la disposition des emplacements de parkings déja vendus,

0. Droits réservés par la Comparante.
a) 1l est stipulé que « IMMO JAMAR » se réserve & litre personnel, ct gratuit, le droit

d'aménager el de maintenir jusqu'au moment de la vente de la dernidre entilé privative,
un ou plusieurs appartements ou Lofl « iémoin ».

Elle sc réserve également le droit pour elle-méme, el ses représentants, ct pour toutes
personnes agréés ou invitées par clle, de se rendre en tfoul temps el pendant la méme
période, audits locaux.

« IMMO JAMAR » se réserve le droil de [aire loute publicité ct d'apposcr toutes affi-
ches qu'elle jugera utiles sur les Entités qui seront sa propriété el ce, jusqu'a la vente de
la derniére Entité privative de 1'lmmeuble, méme sur les facades & rue du Complexe
immaobilier, mais sans que cetle publicité puisse entraver la vue ou occulter le jour dune
entité¢ privative déja occupée.

b) « IMMO JAMAR » pourrait étre amenée & négocier avec les administralions ou ré-
gies compétentes, des convenlions particulicres concernant le raccordement gaz, eau,
télédistribution, téléphonie ou électricité ; des cabines ou locaux pourraient devoir étre
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installés et rester apparlenir & ou aux administrations ou régies compétentes, ou pour-
raient encore devenir partie intégrante du patrimoine de copropriété.

Llle sc réserve en conséquence :

1) le droil de signer toutes conventions avee les autorités compélentes sur ce point ;

2) le droil de reconnaiire aux locaux ou cabines intéressés le caractére de propriété pri-
valive de l'autorifé co-contractante, sans atlribution d'une quotité indivise quelconque, el
sans que son proprietaire ait & subir une charge quelconque, lui donnant au contraire
droit d'accés & ladite construction aux clauses el conditions Jjugées indispensables par
l'autorité co-contractante, loules réserves étant luites en outre par « IMMO JAMAR » an
prolit desdits organismes el pour autant que de besoin, quant au droit d'accession relatil’
auxdits locaux el & leur localisation :

3) le droit de conclure dans ce cadre toute convenlion, et notamment un bail emphytéo-
tique el/ou contrat de superficie, en agissant soit en qualité de mandataire de tous le.
copropriétaires si la signature de ce bail doit intervenir avant la nomination du syndic de
la copropriélé, soit avec le concours du syndic du complexe représentant l'association
des copropriétaires, une fois que celui-ci aura é1é désipné.

Le seul fait de devenir titulaire de droits réels dans le complexe immobilier est, par ail-
leurs, considéré comme la ratification de la présente stipulation, avec mandat exprés
permettant, si nécessaire, l'application des régles de la procuration authentigue.c)
« IMMO JAMAR » se réserve le droit de conclure, de renégocier et de modifier, toute
convention ct/ou acte notarié concernant toutes servitudes aclives cl passives, apparen-
tes et occulles, conlinues et discontinues, qui peuvent avantager ou grever le Complexe
immaobilier,

d) « IMMO JAMAR » déclare se réserver le droit, sous réserve de dispositions Iépales
impératives cn la matiére, sans le concours des autres copropriétaires du complexe, e,
le cas échéant, moyennant le permis d’urbanisme requis, pendant la période de trans-
formation et de construction, el ce pour répondre aux desiderata ou prescriptions des
autorités compctentes, aux nécessités ou ulilités de I'art de bétir, aux besoins ou utilités
de la technique, ainsi que pour faciliter on améliorer l'utilisation des parties privative
et/ou communes :

I de transférer un ou plusieurs locaux d’une entité privative a une autre et,
d’une fagon générale, de modifier la configuration des cntités privatives non cédées telle
qu’elle est établie aux plans ci-annexés ;

27 de déplacer une cloison pour modifier la disposition inlérieure des entités
privatives ;

3° de réunir deux ou plusieurs entités privatives ;

47 de cléturer ou de murcr cerlaines parties privatives qui ne le sont pas ou de
supprimer des murs el des clétures, el de pouvoir ainsi les affecter 4 une autre destina-
tion ;

57 de percer des passages vers d’autres béitiments érigés ou encore & ériger et
d’imposer 4 cette occasion loutes les servitudes qui en découlent :

6° de donner une destination aux espaces perdus.

Cettc liste esl indicative et non limitative.
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Les modifications & inlervenir ne pourront miire en rien & la structure et 4 la solidité du
Complexe immobilier et devant étre approuvé par I’architecte du Complexe immobilier.
Fn outre, au cas ot la solidité ou le bon fonctionnement du Complexe immobilier
exigerait, « IMMO JAMAR » pourra 4 {out moment, durant la période de translorma-
tion et de construction, apporter toules les modifications qu’elle jugera nécessaires ou
utiles, tant aux éléments privatifs qu’a ceux deslinés & I'usage commun, 4 condition que
celles-ci ne modifient pas la valeur respective des lots cédés.

€) « IMMO JAMAR » se réserve le droit de prendre toutes mesures voulues pour la
mise en marche et le bon fonctionnement des services communs,

La réserve de modification préeitée s’applique uniquement Jusqu’au moment de la ré-
ceplion définitives des partics communes.

Un propriétaire pourra demander cerlaines modifications aux parties privalives qui
IPintéressent. Ces modifications doivent étre demandées par éerit & Parchilecte du Com-
plexe immobilier et & « IMMO JAMAR »,

Lilles ne seront accordées que dans la mesure ot elles ne nuisent pas & I"esthétique ou 4
la solidité de la construction, au bon voisinage, & la valeur respective des lots, et ce,
dans la mesure ot I'étal d’avancement des travaux le permet et pour aufant qu’ancune
disposition légale impérative ne soit violée.

Les travaux ci-dessus désignés feront I"objet d’un accord éerit, avant leur exécution. De
plus, ils seront soumis & 'approbation de « IMMO JAMAR » ei de Parchitecte du
Complexe immobilier jusqu’a la vente par « IMMO JAMAR » du dernicr lot privatif, el
ensuite 4 celle de I"assemblée générale des copropriétaires statuant 2 la majorité absolue
ou des quatre cinquiémes des voix des copropriétaires présents ou dfiment représentés si
ces fravaux impliquent une modification de la destination du bien. I.’assemblée générale
pourra cn oulre décider de faire superviser ces travaux par un architecte. De maniére
générale, les honoraires éventucls de "architecte afférant 4 ces travaux ainsi que le cofit
de ces dernicrs el les frais éventuels de modification des statuls seront supportés par le
propriétaire requérant.

7, Mandat - Modifications éventuelles i I'acte de hase.

« IMMO JAMAR » cst habilitée 4 signer seules les conventions et les acles qui seraient
ctablis en exécution des droits réservés en vertu des dispositions reprises ci-dessus.
Toutefois, si l'intervention des copropriétaires du complexe élait néeessaire, ceux-ci
devront apporler leurs concours & ces actes gracieusement et i premiére demande.

Pour autant que de besoin, il est stipulé que par la simple signature de leur acte d’achat,
les copropriétaires sont censés donner mandat irrévocable & « IMMO JAMAR » de les
représenter a la signature de ces actes.

Les copropriétaires s'engagent  réitérer ce mandat dans l'acte d'acquisition de leur bien.

TITRE 11 : REGLEMENT GENERAT, DE COPROPRILTE




Ft d'un méme contexte, la comparante Nous a requis d'établir comme suit le réglement
pénéral de copropridié, destiné a régir le Complexe immobilier.

Les dispositions du présent titre qui touchent au droit de propricte privatil el exclusil de
chaque copropriétaire du complexe ne peuvent étre modifices que par 'assemblée géne-
rale de tous les copropriélaires du complexe, sans distinclion, statuant a 'unanimité des
dix mille voix attachées i l'ensemble des propriétés privalives constituant le complexe
immaobilier.

Les autres dispositions du présent titre pourront étre modifices, aux conditions prévues
par la loi et/ou les présents statuts, lorsque celles-ci sont plus strictes que les majorites
légalcs.

Toute modification devra faire 'objel d'un acle authentique & transcrire 4 la Conserva-
tion des hypothéques.

CHAPITRE T : COPROPRIETE INDIVISE & PROPRIETE PRIVATIVL.

Article un - division du complexe.

I.e Complexe immobilier comporte des partics privatives dont chaque proprictaire aura
la propriété exclusive, et des parties communes, dont la propriété appartiendra in-
divisément & tous les copropriétaires, chacun pour une fraction.

Article deux - répartition des parties communes.

Les parlies communcs sont divisées en dix mille/dixmilliémes altribués aux entilés pri-
vatives dans la proportion de la surface privalive, ainsi que de la valeur des parties
communcs dont elles onl le cas échéant la jouissance privative et exclusive, un coetfi-
cienl de pondération étant ainsi atiribué aux caves et emplacements de parking ainsi
qu’d cerlains lots pour tenir compte notamment de la jouissance privative qui leur est
attribuée sur la ou les lerrasses.

Celte répartition telle qu'elle est établic par les présents siatuts de la copropriété, sauf
décision de justice pour cause d'imexactilude initiale, ou par suite de modifications ap-
portées au complexe immobilier par le promofeur en vertu des droits que lui réser
’acte de base, ou ultéricurement par application de 1article trois (modification des par-
ties privatives), ne peut élre modifiée que par décision de I'Assemblée pénérale prise &
I'inanimité des coproprictaires.

Article trois — modification des parties privatives.
1l est permis, mais seulement sous le contréle et moyennant I'accord préalable, €crit et
explicite de l'architecte du Complexe immobilicr, le cas échéant également moyennant
le permis d’urbanisme requis, et sous réserve de ne jamais altérer la structure et la stabi-
lité du bétiment, ni les performances (acoustique, imperméabilité, sécurité, etcetera) des
matériaux mis en oeuvre de :

- réunir en un seul logement, deux appartements ou deux lofts soit de méme ni-
veau, soil de niveaux différents mais se touchant par plancher et plafond, de fagon a
former un appartement/loft duplex, étant entendu qu'aprés avoir réuni deux appartc-
ments ou lofls, on peut revenir a la situation primitive.
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- soustraire un local ou plusieurs locaux dépendant d'un appartement ou loft pour
les incorporer & un aulre appartement ou loft du méme niveau ou de niveaux diffcrents
mais sc touchant par plancher et plafond.

Dans ces cas, les dixmilliémes allachés aux différentes entités privalives réunis devronl
étre réajusiés A la haussc et a la baisse, de fagon proportionnelle, sous le conirdle des
architectes de 1'immeuble, ou 4 défaut du syndic, et la modification devra faire 'objet
d’un aete anthentique soumis & transcription a la Conservation des hypothéques.

11 est interdit & un propriétaire d'entité privative de diviser celle-ci en plusieurs entilés,
cn sorte qu'il y ait plus d'entités privatives que celles prévus aux présentes.

Avrticle gquatre - les parties communes,

I. Les parties communes sont constituées des éléments du complexe immobilier qui en
raison méme de son statut de copropriété, nc peuvent faire 'objel d'appropriation exclu-
sive, comme élant affectés A l'usage commun, structurel ou fonctionnel, des diverses
entités privatives formanl le complexe.

Ces éléments resteront done en copropriéié et indivision forcée enire les proprictaires
des diverses entités privatives, dans la proportion de leurs quotes-parts dans la copro-
priété telles que fixées aux présentes.

Toute aliénation totale ou partielle d'une entité privative enfraine de ce fail l'aliénation
proportionnelle des quotités dans les parties communes qui en sont 'accessoire indisso-
luble.

Une parl indivise des parties communes ne peut étre aliénée, grevée de droits réels ou
saisic qu'avec l'entité privative dont elle est l'accessoire ct pour la quotité attribuée a
celle entitc.

L'hypolhéque ou tout droit réel établis sur une entité privative gréve de plein droil la
quotc-part de celle entilé dans les parties communes.

Les parties communes ne peuvenl, en raison de leur destination et de leur nature, faire
l'objet d'un partage ou d'une licitation, saul cas de sinistre total du complexe.

2. Comme dit ci-avant il a paru opportun de prévoir, outre la communauté géncrale,
résultant des usages ct des dispositions légales, des cnsembles particuliers,
Il existe dans le Complexe immobilier trois ensembles particuliers :

® «le Biatiment A » sc composant de deux niveau cn sous-sol avec 100 (caves), ainsi
que d’un rez-de-chaussée el sept étages en surface avec quatre-vingt-huit (88) lofts et
six (6) lofts 4 usage de bureau,

® « le Bitiment B » se composant d’un niveau en sous-sol avee quinze (15) caves, ainsi
que d'un rez-de-chaussée el cing étages cn surface avec dix (10)) appartements.

e «les Parkings », sc composant de cent {rente-six (136) emplacements de parking
(dont cinquante-cing (55) parkings simple, quaranie et un (41) parkings boxable, huit
(8) doublons simple et douze (12) doublons boxable) qui se trouvent dans les deux ni-
veaux en sous sol du Batiment A.
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Le tout donnant done lieu & ce qui est prévu comme charges particuliéres au point six du
présent article, ainsi qu'a Darticle trenle et un.

gz 3. Les pariies communes comprennent :

a) Le terrain d’assiclte.
-/ b) Gros murs.
On appelle "gros mur” celui qui a sa fondation dans le sol de manidre que s'il était dé-
truit I'Immeuble ne serait plus entier.
¢) Murs intérieurs s¢parant Fntités privatives et locaux communs.
# Le mur et les doubles cloisons séparant une Lintité privative de locaux communs de

I'édifice ou des trémies techniques, doivent étre considérés comme commun.
d) Murs intérieurs d'une Entité privative.
Les murs qui séparent les diverses pi¢ees d'une Entité privative sont communs lorsqu'ils
servent de soutien au bitiment, étant dans ce cas considérés comme "gros murs".
e) Murs : revélements et enduils.
Les revétements et enduils des murs communs sont communs, sauf s'ils concernent 'in-
(érieur des Entités privatives.

/\_1) Plafonds et planchers - Gros meuvre.
Le gros ceuvre des sols et plafonds est un élément commun.
g) Plalonds et planchers - Revétements el enduits.
Les revétements el enduits des plafonds communs, ainsi que des sols communs, par-
quets ou carrelages, sont des éléments privatifs A l'intéricur des Fntités Privatives et
€léments communs a l'extérieur des Entités privatives.
h) Cheminées.
Les coffres, conduils et tétes de cheminée sont & usage commun, Le caractére de pro-
priété privative esl donné aux collres et aux scctions de conduits se trouvant a lintérieur
de 'Entité privative qu'ils desservent exclusivement
i) Toil.
I.e Lot est un ¢lément commun. Il comprend sa couverlure,
L'accés au loit est interdit, saul pour procéder 4 I'entretien et  la réparation de la toiture
ou les installations,
Saul disposition contraire, aucun objet ne peul y étre enireposé,
i) Fagades. (5, LUk
La fagade est un gros mur, par conséquent, un élément commun.

~ A la fagade doit étre assimilée la décoration comprenant les ornements en saillie, par

N cxemple les corniches, les gouttiéres, les descentes d'eaux pluviales, etcetera.
k) lerrasses — statuts.
Chaque terrasse, ainsi qu’il est indiqué dans la deseription des parties privatives, est
considérée comme une partic commune dont le droil d’utilisation privatif et exclusif est
réservé 4 litre de servitude perpéluelle aux utilisateurs des parties privatives auxquelles
ces terrasses sont lides.
Les frais de réparation, d’entretien ct de réfection des terrasses (hormis le revétement -
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espace de foulée), dont le droit d’utilisation privatif et exclusif cst réservé A titre de ser-
vitude perpéluelle aux ufilisateurs des parties privatives auxquelles ces terrasses sont
lices, sonl exclusivement & charge de la copropriété (= Ensemble particulier).

Les coproprictaires onl en toutes circonstances le droil de prendre Uentrelien toutes les
mesures utiles el néeessaires, en vue de la réparation, de Dentretien et de
I’'aménagement/du réaménagement éventucls.

Les copropriétaires peuvent imposer au propriétaire de I’élément privatif défaillant dis-
posant de utilisation el de la jonissance exclusive d’une partic commune I"obligation
d’entreticn, de réparation ct/ou de réfection de celle partic commune.

Néanmoins, lc revélement (espace de louléc) de chaque terrassc restera un élément pri-
vatif. Chaque lerrasse scra obligatoirement munie d’un revétement en bois exotique ou
similaire,

Les [rais d’aménagement, de réparation, d’eniretien et de réfection du revétement des
terrasses sonl exclusivement & charge du propriétaire du lot privatif.

1) Les [enétres installées aux fagades sonl des parties communes.

Par « fenétres »; on entend : les cadres de fenétre avec le carreau el les accessoires,

Les fenélres sont épalement communes, méme si elles ne servent qu’a un lot privatif,
mais, dans ce cas, le droit d’utilisation privatif et exclusif est réservé 4 litre de servitude
perpétuclle aux utilisateurs du lot privatif auquel ces fenétres sont allachées.

Les frais de réparation, d’entretien et de réfection des fenétres, dont le droit d’utilisation
privatif et exclusif est réservé a titre de servitude perpétuelle aux utilisateurs des parlies
privatives auxquelles ces fenélres sont lices, sont exclusivement 4 charge du coproprié-
taire qui en a le droit d*utilisation privatil et exclusif.

Altendu qu’il s’agil loutefois de parties communes, les copropriétaires ont toutefois, en
toutes circonstances, le droil de prendre, si la réparation, ’entretien et la réfection de ces
fenéires ne sont pas suffisants, toutes les mesures utiles el nécessaires afin de faire, aux
[tais du propriétaire défaillant de I'élément privatil y attenant, le nécessaire en vue de la
réparation, de I"entreticn ¢t de I"'aménagement / du réaménagement éventucls.

Les copropriétaires peul imposer, dans foute convention relative  Poctroi de droils
d"utilisation ou de jouissance d’une partic commune dont "usage et / ou la jouissance
est attaché & son privatif, I'obligation de réparation, d’entretien et/ou du réaménagement
aux titulaires de ces droits d’utilisation ou de jouissance. Seul le copropriétaire de
I"élément privatif auquel est rattaché 1’usage ou la jouissance cxclusive est responsable
envers les aulres copropriétaires.

m) Escaliers.

[ faut entendre par ce mot non seulement les marches en picrre, granito ou autre, mais
aussi tout ce qui constituc 'accessoire comme la cage, la rampe, les balustrades. Tl en est
de méme pour les paliers qui relient les volées et les murs qui délimitent la cage d'esca-
lier dans laquelle se déroule l'escalicr. Eu égard 4 ce qui précéde, l'escalier est commun.
n) Canalisations - Raccordements généraux.

Les descentes d'eaux pluviales, le réscau d'égouts avec sterfputs el accessoires, les rac-
cordements généraux des eaux, gaz, ct électricité ainsi que les compteurs et accessoires
y relatifs, les décharges, les chutes el la ventilation de ces dispositifs y compris les ac-
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cés, on un mot toules les canalisalions de toute nature inféressant les Immeubles ou le
Bloe parking sont Parties communes.
Fonl execption, les canalisations et compleurs de passage dans la mesure on ils desser-
venl de maniére cxclusive une Entité privative.
0) Electricité,
L'ensemble de I'*quipement électrique (minuterie, points lumineux, prises, inlerrup-
teurs...) desservant les Parlies communes (par cxemple les entrées, les halls el leurs ré-
duits, les escaliers, les ascenseurs et leur machineric, les dégagements des sous-sols, du
rez-de-chaussée ct des niveaux supérieurs, les rampes d'accés au garage, les aires de
manceuvre du parking et des emplacements de parking, est déclaré Partie commune.
p) Locaux et équipemenl 4 usage commui.
Sont également communs :

- la rampe d'aceds aux sous-sols el les aires de manceuvre dans la garage sous le
Bétiment A

- le circuit de télédistribution inléressant les Parties communes ;

- les différentes entrées conununes au rez-de-chaussée avee leurs halls, réduits et
dégagements;

- les paliers d'étage, avec leurs réduits ct dégagements;

- les adras éventuels;

- les ouvre-portes électriques des Parlies communes, la parlophonic d'enscmble,
le réseau intérieur de téléphonie (4 I'exception des parlies privatives);

- le local pour le concierge au rez-de-chaussée du Béatiment B ;

- lc loft 0.3 dans le Béatiment A pour le concierge ;

- 1ous autres locaux ou équipements d'usage commun.
11 est entendu gue le ou les locaux en question doivent resler allectés aux fins projelées.
q) Ascenseurs
Te terme "ascenscur” doit étre entendu dans son scns large: tant la cabine ot le méca-
nisme, la gaine et les locaux que l'installation située dans le sous-sol, sous les combles
ou éventuellement sur le Loit.
L'ascenseur est d'usage commun, ce qui implique notamment que les propriétaires des
Fnlité privatives situés au rez-de-chaussée interviennent également dans toutes les cha.
ges de cel élément commun.
r) Chauffage.
Sont éléments communs, les évenluelles chaudiéres ou appareils de chauffage servant
aux Parlies communes.
5) Anlennes.
Les antennes ont un caractére commun si elles sont élablies de lagon 4 permellre aux
divers propriétaires de s'y raccorder (antennes collectives).
Par conire, les redevances é la télédistribution sont privatives.
I usage et le placement d’une ou plusieurs antennes paraboliques collectives sont auto-
risés. Flles sont & installer uniquement sur le toil d'une maniére qui ne géne ni
I’harmonie générale de celui-ci, ni la vue que les lofls au septiéme élage (Bitiment A)
ou les appartements au cinquiéme étage (Batiment B) de la copropriélé el ceux des co-
propriétés voisines ont sur le toil,
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1) La rampe d'accés vers les emplacements de parking, les aires de circulation el de ma-
noeuvre des parkings, ainsi que tous les équipements techniques spéeifiques a I'usage
des emplacements de parkings.

Il est également référé A ce qui est stipulé ci-avant sous les rubriques « parties commu-
nes remarquables » & la description du Complexe immobilier suivant les plans.

En outre, sont présumées communes, les parties du Complexe immobilier affectées a
l'usage de tous leurs copropriétaires ou de certains d'entre eux.

Article cing - détermination des parties privatives,

Chaque propriéié privative comporte les partics constitutives de l'entité proprement dile
el de ses dépendances (& l'exception des parties communes) et notamment le plancher, le
parquet ou autre revétement sur lequel on marche, avee leur souténement immédiat, en
connexion avee le hourdis qui est partic commune, les cloisons intérieures non portan-
tes, les porles, portes palicres intérieures des appartements/lofts ct servant & leur usape
exclusif, les installations sanilaires particuliéres (lavabos, éviers, water-closets, salles de
bains, cteetera), les escaliers privatifs a l'intérieur des entilés privatives, le plafonnage
attaché au hourdis supéricur formant plalond, les plafonnages ct autres revétements, la
décoration intéricure de l'entilé privative et de ses dépendances, el qui sert & son usage
exclusil : en oulre, loul ce qui se trouve & son usage, par exemple, conduites particulie-
res des eaux, du gaz et de I'électricité, du (éléphone, de la télédistribution efcetera.
Chacun des copropriétaires a le droit de jouir de ses entités privées dans les limites
fixées par le présent réglement et réglement d’ordre intérieur et 4 la condition de ne pas
nuire aux droits des autres copropriéiaires et de ne rien fairc qui puisse compromettre la
solidit¢ du Complexe immobilier et/ou de 'un des bitiments qui le compose.

Chacun peul, sous le contréle et moyennant l'accord préalable, écrit ct explicite de 1'ar-
chitecte du complexe, modifier comme bon lui semblera, la distribution intérieure de
son cntité privative, mais sous sa responsabilité & I'égard des affaissements, dégrada-
tions el autres accidents et inconvénients qui en seront la conséquence pour les parties
communes et les entités des autres copropriétaires, et en tous les cas sans pouvoir porter
attcinte aux performances techniques des matérianx et installations mis en ocuvre.

Il est interdit aux propriétaires de faire, méme & l'intérieur de leurs entités privées, au-
cune modification aux choses communes, sauf & se conformer aux dispositions de l'arti-
cle suivant.

Articele six — modifications aux parties communes.
Les travaux de modificalions aux partics communes ne pourront ére exécutés qu'avec
I'antorisation expresse de l'assemblée générale statuant 4 la majorité des frois/quarts des
voix, et sous le contrdle d'un archilecie, dont les honoraires seront 4 la charge des co-
proprictaires faisant exéculer les travaux, sauf en ce qui concerne les acles conservatoi-
res ¢t d'administration provisoire pour lesquels le syndic peut agir seul, de sa propre
initiative,

Article sept - destination des parties privatives.
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1. Appartements ct lofts.

Les appartements et lofts sont destinés & I'habitation résidentielle, 4 Pexception des
lofls 0.1-2, 1.1-2, 0.7, 1.7, 0.8 et 1.8 qui sont actuellement alleclés 4 usage de burcaux.
Les apparlements el lofls powrront toutefois étre alTectés partiellement, et a titre acces-
soire, a l'usage de bureaux pour professions libérales pour autant que les lois et régle-
ments applicables en mati¢re d'urbanisme et d'aménagement du territoire autorisentl une
telle affcetation, et pour autant que le bicn ne perde pas son affectation principale de
logement.

I'exercice d'une profession libérale dans le Complexe immobilier ne pourra jamais
troubler la jouissance des autres occupants.

Si l'exercice d'une profession libérale dans le complexe entraine de nombreuses visites
de personnes ufilisant un ascenseur, les propriétaires ou oceupants desdiles entités de-
vronl s'entendre avec le syndic pour fixer, par un forfait, l'indemnité 4 payer aux copro-
prictaires participant aux fiais de cet ascenseur, pour cet usage intensif d'une cho
commune.

De méme alin de ne pas (roubler la jouissance des aulres oceupants de I'immeuble, il est
strictement inlerdit de procéder 4 des ventes publiques volontaires ou non de biens
meubles et/ou immeuble dans le Complexe immaobilicr.

2. Les emplacements de parkings.

Les emplacements de parkings sont destinégs & garer des voitures automobiles.

Ces emplacements peuvent épalement scrvir 4 parer des motocycletics avec ou sans
side-car, des vélos moteur ct scooters et autres petils véhieules & moteurs, des bicyclet-
tes, des voilures d'enfants, des baleaux el les remorques destinées a leur {ransport, ap-
partenant & un propriétaire, un locataire ou une personne ayant un droit de jouissance
dans lc complexe.

Il n'est pas permis d'y entreposer des ordures, du mobilier, des matiéres dangereuses on
inflammables, méme lemporairement, de les clilurer, de les modilier ou de les déplacer.
Aucun atelier de réparation ne pourra étre installé dans les emplacements de parkings.
Le lavage des voitures y est interdit. Toutefois I'assemblée générale des copropriélair-—
pourrail décider d'affecter une partie de 'aire de circulation 4 l'usage d'aire de lavage.
Sont interdils dans les rampes d'accés vers les emplacements de parking et les aires de
circulation el de manoeuvres, les stationmements, 1'échappement libre, la combustion
d'esscnce et d'huile, I'usape des klaxons et autres avertisseurs sonores.

3. Les caves.

La destination des caves résulte de leur nature méme.

Aucun dépét de carburant, d'huile, ou de tout produit dangereux, inflammable, toxique,
malsain ou malodorant, ne sera autorise.

CHAPITRE II : SERVICE ET ADMINISTRATION DU COMPLEXE.

Article huit - dénomination — siége,
Cette association est dénommeée « Association des copropriétaires SBS-LOFTS ». Elle a

60




son si¢ge dans le « Bitiment A », a 1060 Saint-Gilles, boulevard Jamar 19, dans le loft
0.3,

Article neuf - personnalité juridique - composition.
L’association des copropriétaires disposera de la personnalité juridique si les deux
condilions suivantes sonl réunics :

- la cession ou la transmission d’an moins un lot donnant naissance 4 Ia copro-
priété ;

- la transcription du présent acte et du réglement de copropriélé au bureau des
hypothéques compétent.
A défaut de transcription ou en cas de transcription tardive, 1’association des coproprié-
taires ne pourra se prévaloir de la personnalité juridique. Par contre, les tiers disposeront
dans ce cas de la faculté d’en faire élat contre elle.
Tous les copropriétaires sonl membres de 1"association.
lls disposent chacun d’un nombre de voix égal & leur quote-part dans les parties com-
munes.

Article dix - dissolution - liguidation.

L’association des copropriélaires est dissoute de plein droit dés que Pindivision a pris
fin.

FElle renaitra de plein droit si indivision venail & renaitre. La destruction, méme totale,
d'un bitiment, ou du groupe de bitiments, n’entrainc pas automatiquement la dissolu-
tion de ’association,

[assemblée générale peut dissoudre I'associalion des copropriéiaires, Cette décision
doit étre prise & 'unanimité des voix de tous les copropriéfaires ef &ire constatée par
acte authentique.

[association des copropriétaires peut enfin éire dissoute par le juge 4 la demande de
tout intéressé pouvant faire élat d’un juste molif,

L association des copropriétaires subsiste aprés sa dissolution pour les besoins de sa
liquidation. Elle mentionne dans toutes les pi¢ces qu’elle cst en liquidation, Son si¢ge
demeure dans le batiment, objet des présents statuts,

L.’assembléc générale des copropriélaires, ou si celle-ci reste en défaut de le faire, le
syndie, désigne un ou plusieurs liquidateurs. Celle désignation esl constatée dans I’acte
authentigue,

L."acte constatant la cléture de la liquidation doit éire notarié ct transerit au bureau des
hypothéques.

Toutes actions intentées contre les copropriétaires, 1’association des copropriétaires, le
syndic et les liquidateurs se prescrivent par cing ans & compter de la franscription de cet
acle,

L acte de cldture de la liquidation contient :

a) 'endroit désigné par Passemblée générale o les livres el documents de
I*association doivent &tre conservés pendant cing ans au moins A compter de ladite
iranscription ;

b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes et valeurs revenant
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aux créancicrs ou aux copropriélaives el dont la remise n’a pu leur élre faile.

Article onze - patrimoine de "association des copropriétaires.

L’association des copropriétaires ne peut étre propriétaire que des meubles néeessaires 4
IPaccomplissement de son objet.

En conséquence, 1'association des copropriétaires ne peut ée titulaire de droils réels
immobilicrs ; coux-ci apparliennent aux copropriétaires ; il en esl nolammenl ainsi des
parligs communes.

Article douze - objel.
I.’association des copropriétaires a pour objet la conscrvation et I’administration du groupe
de Bétiments.

Article treize - vesponsabilité partagée des copropriétaires.

I.’exécution de décisions condamnant I"association des copropriétaires peut étre pour-
suivie sur le patrimoine de chaque copropriétaive proportionnellement & sa quote-part
dans les parties commumnes.

Le copropriétaire sera dégagé de toule responsabilité pour toul dommage qui pourrait
résulter de ’absence de décision de 'assemblée générale, s'il n’a pas été debouté de
I’une des actions introduites conformément & article 577-9 paragraphes 3 et 4 du Code
civil.

En cas d’action intentée par un copropriélaire ct a défaut de décision coulée en force de
chose jugée, si la responsabilité de I’association des copropriétaires est mise en cause,
ledit copropriétaire parlicipera aux fiais de procédure el d’avocat en proportion de sa
quotc-part dans les charges communes, sans préjudice du décompte final si, 4 11 suite de
celle déeision, ’association des copropriéiaires cst condamnée.

Article quatorze - actions en justice,

1.’association des copropriélaires a qualité pour agir en justice, tanl en demandant gu’en
défendant. Elle est valablement représentée par son syndic.

Toul propriélaire conserve le droit d’exercer seul les actions relatives a son lot, aprés ¢..
avoir informé par pli recommandé envoyé avant le débul de la procédure, le syndic qui,
4 son tour, cn informe les autres copropriétaires. 11 est égalemenl [ail rélérence aux dis-
positions légales qui réplent celle matidre,

Toute personne occupant l'immeuble béti en verlu d'un droit personnel ou réel ne dispo-
sant pas du droil de vole 4 l'assemblée générale, peul demander au juge d'annuler ou de
réformer toute disposition du réglement d'ordre intérieur ou toute décision de l'assem-
blée générale adoptée aprés la naissance de son droit, si elle lui cause un préjudice pro-
pre. Celle action doit étre intentée dans les (rois mois de la communication de la dé-
cision telle que celle communication découle de l'article 577-10 § 4. Le juge peut, avant
de dire droit, et sur demande du requérant, ordonner la suspension dc la disposition oun
dc la décision attaguée.

Article guinze - organcs de Passociation des coproprictaires.
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1. Assemblée générale des copropriéiairves.

§ L. Sortes - Composition

A. Assemblée générale pléniére
1.’ assemblée plénicre comprend tous les copropriétaires de tous les bitiments du groupe de
biitiments, ct sc compose dés Jors de tous les copropriétaires de I’ensemble du complexe.
Chaque propriétaire d’un lot privatif cst membre de I"assemblée pénérale pléniére et parli-
cipe aux délibérations.

B. Assemblée particuliére
Une assemblée particuliére comprend {ous les copropriétaires d’un biiliment déterminé du
groupe de batiments (= ensemble/batiment particulier), el se compose dés lors de tous les
coproprié¢laires du bitiment particulicr concerné,
Saul dispositions contraires stipulées dans les statuts, toules les dispositions relatives
Passemblée pénérale pléniére, s’appliquent de fagon analogue aux assemblées particulié-
rcs.
Les régles et leur application ne peuvent pas porter atteinte aux droits de propriété des co-
propriétaires, ni & Pattribution des quotes-parts dans les parties communes, telles qu’elles
sont indiguées dans [’acte de base.

§ 2. Pouvoirs

A. Assembléc générale pléniére
I7assemblée générale pléniére des copropriétaires dispose de fous les pouvoirs de ges-
tion ct d*administration de I’association des copropriélaires a I'exception de ceux attri-
bués, en vertu de la loi et des présents statuts, au syndic et 4 chaque copropriétaire.
L’assemblée générale pléniére est compétente pour toutes les matiéres qui se rapportent
aux intéréls communs aux copropriétaires.

Elle peut notamment prendre toules décisions concernant :

- la disposition, la gestion, en ce compris la désignation et la révocation du syndic
ct du concierge, Iutilisation ct la jouissance des parlies communes, les travaux & réaliser
aux parlies communes ;

- Pintervention en justice, en demandant on en défendant ;

- I"acquisition de biens immeubles en vue de les rendre communs |

- la modification des staluls, en ce compris la répartition des quotes-parts dans les
parties communes el le partage des charges communes ;

- la réparation ou la reconstruction du bétiment aprés qu’il a subi des détériorations.
L’assemblée péncrale annuelle plénigre délibére sur les comptes que le syndic doit soumet-
tre, sur la décharge au syndic, le budget de I’année suivante, les provisions et les travaux i
exceuter aux parfies communes du groupe de batiments,

B. Assemblée particuliére
I’assembléc particulidre exerce tous les pouvoirs que la loi et les présents statuts conférent
a unc assemblée générale, pour autant qu'ils ne portenl pas au-dela des parties communes
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d*un ensemble particulier déterming.

L’assemblée particuli¢re a un réle purement consultatif.

Les décisions qu'clle prend, doivent étre cntérinées par 'assemblée générale pléniére, qui
peut seule prendre ces déeisions.

I assemblée parliculiére n’a pas le pouvoir de modifier les statuts, méme lorsque les dis-
positions modifiées concement uniquement le bitiment particulier géré par celle assemblée
particuliére. Une décision prise a cet effet par I’assemblée particuliére, doil par conséquent
étre soumise a 'assemblée générale plénitre ot &tre entérinée par celle-ci en respectant la
décision prise dans 'assemblée particuliére.

§ 3. Représentation
En cas de démembrement du droit de propriété ou d’indivision ordinaire, le droit de
participer aux délibérations de I'assemblée générale plénicre cst suspendu jusqu'a ce
que les intéressés désignent sans la moindre équivogue celui qui exercera ce droif. L
partics régleront dans la méme convention la contribution au fonds de réserve et an
fonds de roulement ; & défaul, "'usufruitier participera seul au fonds de roulement el le
nu-propriétaire aura seul la charge relative i la constilution du fonds de réserve.
Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n’est pas copropriélaire, il sera convoqué aux
assemblées pénérales pléniéres, mais il n’aura qu’une voix consultative, sans préjudice A
I*application de I"arlicle 577-6, paragraphe 7, du Code civil.
Chaque copropriétaire pourra désigner un mandataire, copropriéiaire ou non, pour le
représenter aux assemblées générales pléniéres, mais personne ne pourra représenter un
copropriéiaire s'il n'est pas porteur d’un mandat éerit sur lequel il sera stipulé cxpres-
sément la dale de "assemblée générale pléniére, & peine de nullité du mandat,
Le syndic ne peut pas intervenir comme mandataire i 1’assemblée générale pléniére.
Le burcau de Passembléc pénérale vérific la régularité des procurations et statuc souve-
rainement A ce sujet.
Si une porlion du bitiment apparlient & un incapable, ses représenlants légaux devronl
tous étre convoqueés a I’assemblée peénérale el auront le droil d’assister 4 'assemblée
avee unc voix consultative, mais ils devront, a peine de nullité de leur vote, élire I'v~
d’entre eux comme ayant voix délibérative, qui votera pour compte de I'incapable, ou
ils devront se faire représenter par un seul mandalaire, porleur d*une procuration comme
indiqué ci-avant. Si 'incapable a un seul représentant 1égal, celui-ci le représentera va-
lablement.
Un époux est autoris¢ d’office & représenter son conjoint copropriétaire, sans mandat
spécial, sans préjudice au régime matrimonial des époux.
Les procurations resteront annexées aux proceés-verbaux.
l'aute de notification par les intéressés au syndic, par lettre recommandée contre accusé
de réception, de tout changement d’adresse, les convocations seront valablement faites &
la derniére adresse connue ou au demier propriciaire connu.
Toul copropriéfaire pourra se [aire assisler a "assemblée générale pléniére par un ex-
pert.

& 4. Burcau.
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L assemblée pénérale est introduite par le syndic, qui demande a I"assemblée pénérale de
nommer un président el deux serutateurs ou assesseurs.

Le syndic remplit toujours d’office le rdle de secrétaire.

Lin Pabsence de candidat ou si "assemblée générale ne peut procéder 4 la désipnation des
membres de cc burcau aprés deux tours de scrutin, sera de plein droit président de
P"assemblée, le copropriélaire du plus grand nombre de quotes-parts dans les parties com-
munes, ct, lorsque plusieurs copropriétaires ont le méme nombre de quotes-parts, le copro-
priétaire qui est le plus ancien copropriétaire dans le groupe de batiments, Te cas échéant,
le président désigne d’office les autres membres du burcau.

§ 5. Dates de Passemblée générale.
I.’assemblée pénérale pléniére se réunit au moins une fois par an, le troisiéme jeudi du
mois de juin & quatorze heures.
Les assemblées particuliéres de chaque cnsemble particulier se réunironl toujours dans le
mois précédant Passemblée générale annuelle pléniére. Les déeisions non contraignantes
priscs par I'assemblée particuliére, seront ensuite soumises a ’assemblée pénérale plé-
niére, qui entérincra les décisions, conformément aux majorités requises par les présents
statuts ou la loi.
L’assemblée générale pléniére peul également se réunir en séance extraordinaire.

§ 6. Lien de Passemblée générale.
Chaque assemblée pénérale se tiendra au siége de Iassociation ou & tout aulre endroit indi-
qué dans la convocation.

§ 7. Convocations aux assemblées générales.

A. Assemblée générale ordinaire plénitre (également appelée assemblée an-
nuclle) et assemblée particuliére.
Le syndic doit convoquer I*assemblée annuclle et 'assemblée particuliére,
Les convocations sont envoyées quinze jours au moins avant la date de 1’assemblée gé-
nérale, par lelire ordinaire si ’assemblée a licu a la date fixée ou par lettre recomman-
dée en cas de report de 1’ assemblée.
La convocation mentionne le jour, 'heure et le lieu de I"assemblée, ainsi que Iordre du
Jour & propos duquel I’assemblée générale statuera.

B. L’assemblée générale extraordinaire.
L’assemblée générale extraordinaire est convoquée :

- soit par le syndic chaque fois qu'unc décision doit étre prise d’urgence dans
I"intérét de la copropriéié ;

- soit par un ou plusicurs copropriélaires qui possédent au moins un cinquiéme des
quotes-parls dans les partics communes ;

- soit par chaque copropriétaire qui peut demander au juge d’ordonner la convoca-
lion d’unc assemblée générale dans le délai que ce dernicr fixe afin de délibérer sur la
proposition que ledit copropriétaire détermine, lorsque le syndic néglipe ou refuse abu-
sivement de le faire.
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Les convocalions sont envoyées au moins quinze jours avant la date de Iassemblée géné-
rale extraordinaire, par letire recommandée,

Les convocations seront aussi valablement [aites si elles sonl remises aux copropriétai-
res contre décharpe sipnée par ces derniers.

Les dates et Pordre du jour des asscmblées pénérales seront également notifiés a temps par
le syndic aux occupants d’un lot dans le batiment qui n'ont pas de droit de vole &
"assemblée générale, Le syndic leur rappelle qu'ils peuvent formuler des questions el des
remargues par écril, el les tramsmellre au syndic.

§ 8. Ordre du jour.
ordre du jour est élabli par celui qui convogque I"assemblée.

Tous les points a I'ordre du jour doivent éire indigués dans les convocations d’une ma-
niére claire et précise,en ce sens que chaque aspect 4 propos duguel un vote distinet doit
avoir licu, doit également étre indigué 4 titre de point distinet a I’ordre du jour. En outre,
convienl d'indiquer pour chaque poinl & Pordre du jour la majorité requise pour décider
valablement 4 son sujel.

L’assemblée pénérale ne peut en principe délibérer et voter que sur les points portés &
P'ordre du jour, 11 y a deux exceptions 4 cetic régle fondamentale :

a) s'1l s agit d’une allaire urgente el imprévue qui est survenue entre les convoca-
tions et 'assemblée méme ;

b) un point qui ne figure pas a 'ordre du jour, peut quand méme é&tre traité si tous
les copropriétaires sonl présentls ou représentés, el acceptent cxpressément de (railer le
point, pour autant qu’une décision relalive 2 ce point ne touche pas aux droits des utilisa-
teurs du batiment qui sont titulaires d’un droit réel ou d’un droit personnel.

Pour les points mentionnés sous « divers », il est seulement permis de parler de communi-
cations provenant du syndic et qui n’ont qu’une valeur informative.

Chacun des copropriétaires a le droit de demander I'inscriplion d'un point a ordre du
jour, & condition d’en avertir le syndic par lettre recommandée ou par courrier ordinaire au
plus tard huit jours avant "assemblée. Le syndic est tenu de communiquer ces points sup-
plémentaires porlés 4 "ordre du jour & tous les copropriétaires sous la forme fixée par '~
convocation initiale, mais au plus tard ¢ing jours 4 I'avance.

& 9. Quornm de présence.
1.’ assemblée générale, qu’elle soil plénitre ou particuliére, n’est valablement conslituée et
ne peut valablement délibérer que :

- sl tous les copropriétaires du complexe immobilier ou de "'ensemble particulicr
concerné ont ¢t€ convoques |

- si plus de la moitié des copropriétaires sont présents ou représeniés, e pour autant
gu’ils représentent au moins la moitié des quotes-parls dans les parties communes.
51 ce quorum n’est pas alteinl, une nouvelle assemblée sera convoquée, aprés I'expiration
d’un délai d’au moins deux semaines.
La deuxiéme convocation, qui ne peut étre faite qu’apres la tenue de la premiére assem-
blée, comporte le méme ordre du jour et indique qu’il s’agit d’une deuxiéme asscmblée.
Celle deuxidme assemblée décide valablement, quel gue soit le nombre de copropriélaires

66



présents ou représentés et de quoles-parts.

Les delibérations et les décisions d’unc assemblée générale engagent tous les copropriétai-
res & Pégard des points portés a Pordre du jour, méme s'ils n’étaicnl pas préscnls, repré-
sentés, d’accord ou capables.

§ 10. Liste des présences.
II est tenu ume liste des présences qui sera signée, en entrant cn séance, par les proprié-
taires qui assisteront 4 I’assemblée ou par leur mandataire ; eetie liste des présences sera
certifiée conforme par les membres du bureau.

§ 11. Droit de vote.
Chaque copropriétaire dispose d’un nombre de voix correspondant 4 sa quote-parl dans
les parties communcs.
Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire, pour un nombre de voix
supérieur 4 la somme des voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou re-
préscniés,
Aucune personne mandatée par I"association des copropriétaires ou employée par elle
ne pourra parliciper personnellement ou par procuration aux délibérations et aux votes
relatifs 4 la mission qui lui a été conliée.
I syndic ne dispose d’aucune voix sauf s’il est également copropriétaire, sans préju-
dice & Particle 577-6, paragraphe 7, applicable cn matidre d’intéréts OpposEs.

§ 12. Quorum de vote.

A. Généralités.
Les décisions sont prises & la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés, saul le cas ot une majorité spéciale ou Punanimité est requise par la loi, par
les présents statuts ou par le réglement dordre intérieur.
l.es votes blancs et nuls seront toujours considérés comme des voltes népatifs,
Les abstentions ne seront pas prises en considération pour le caleul du quorum de vote.
Lorsque I"'unanimité est requise, on entend par 1a accord de tous les copropric¢iaires pré-
sents ou représentés i ’assemblée,

B. Majorités spéciales,
Saul disposition contraire aux présentes Passemblée générale décide :

1. & une majorité des trois quarts des voix présentes ou représentées sur |

a) loute modification aux statuls pour autant qu’elle nc concerne que la Jjouis-
sance, I'usage ou I"administration des parties communes :

b) tous (ravaux affectant les partics communes, & IPexception de ceux qui peu-
vent Etre décidés par le syndic ;

¢) la création et la composition dun conseil de pérance qui a pour mission
d’assister le syndic et de contriler sa gestion ;

2. a une majorité des quatre cinquiémes des voix présentes ou représentées, :
a) toute autre modification aux statuts, en ce compris la modification de Ia répar-
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tition des charges de copropriélé ;

b) la modification de la destination du bien immeuble ou d’une partie de celui-
ci

¢) Ja reconstruction du bien immeuble ou la remise en état de la partic endom-
magée en cas de destruction partielle ;

d) toute acquisilion de bicns immobiliers destinés a devenir communs ;

¢) tous actes de disposition de bicns immobiliers communs.

3. Tl est volé @ unanimité des voix

a) sur toule modilication de la répartition des quotes-parls de copropriété, ainsi
que sur toute décision de I'assembléc générale de reconstruction totale du bien immeu-
ble

b) sur la décision de dissoudre I'association des copropriétaires.

§ 13. Procts-verbaux.
Les décisions des assemblées sont signées par le président, le scerétaire ct les scrutateurs ;
les membres qui le souhailent, ou leurs mandalaires, signent également.
Ies procés-verbaux doivent reprendre notamment les différents points de "ordre du jour,
ainsi que le texte de chaque point pour lequel fe vole a élé demandé, ainsi que le résultat du
vote par point de Pordre du jour, avee indication du comporlement de vote individuel par
copropriétaire par poinl,
Tous les propriétaires, indépendamment de leur présence ou non a assemblée, recevront
une copie cerlifiée conforme par le syndic de ces procés-verbaux, dans les quinze jours de
la cléture de ’assemblée.
Les proeés-verbaux sonl consignés dans un registre déposé au siége de I"association des
copropriétaires. Ce registre peul élre consulté sur place et sans frais par loules les per-
sonnes inléresseées.
La consultation se fail aux jours et aux heures & convenir avee le syndic ; le syndic est tenu
de permettre la consultation dans les trois jours qui snivent le moment ot la demande cn ce
sens lul a été adressée.
1l peut également délivrer une copie du lexte coordonné des statuts ct de toutes les déc.
sions encore actuelles de I’assemblée générale 4 I'ayant droit qui veul s’cn contenter.
I.es décisions de I’assemblée générale sont, moyennant notification de la maniére détermi-
née ci-aprés, également opposables & toute personne litulaire d’un droit réel ou person-
nel sur un lot privatif dans le batiment et & tout titulaire d’une autorisation d’occupation,
en d’autres mots, & tout occupant du bitiment.
1es décisions peuvent élre opposées par ceux i qui elles sont opposables.
Les décisions prises avant la venie ou Poctroi d”un droit récl ou personnel, ou d’une antori-
sation d’occupation, sont portées 4 la connaissance de I'occupant par celui qui donne le
droit ou I’autorisation ; il doit signaler & ’acheteur ou & I'occupant que les décisions seront
consignées dans un registre ¢t ot il peut consulter ce registre.
e cédant d’un droit réel ou personnel ou d’une autorisation d’occupation, est responsa-
ble, vis-a-vis de I’association des copropriélaires ct de I’acheteur ou du itulaire, du
dommage né du retard ou de ’absence de communication.
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L’occupant peut aussi s’adresser directement au syndic pour oblenir la consultation du
registre,

Les decisions priscs aprés 'octroi d’un droit réel ou personnel, ou d’une autorisation
d’occupation, sont opposables de plein droit ct sans notification & coux qui avaient un droit
de vote 4 "assemblée générale qui les a prises.

L occupant est informé de ces décisions par une leftre recommandée 2 la poste du syndic,
dans le mois de la prise de la décision.

§ 14. Recours.
Un recours contre des décisions de "assemblée générale n’est ouvert que si et dans la me-

sure ol la loi le prévoit.
1L Le syndic.

§ 1. Désignation
I.e syndic est nommé par décision de la premiére assemblée pénérale des copropriétai-
res, ou, a défaul, par déeision du juge, & la requéle de tout copropriéiaire.
Le syndic doit &tre un copropriétairc habitant dans le batiment, ou un syndie professionnel
mserit & I'Institul professionnel des courliers immobiliers,
Le syndic acceplera sa charge en signant une convention particuliére.,
Son mandat ne peut en aucun cas excéder cing ans, mais il peut &lre renouvelé,
Sous réscrve d’une décision expresse de I'assemblée générale, le syndic ne peut pas pren-
dre des engagements pour un terme qui excéde la durée du mandat,

§ 2. Publicité,
Un extrait de 'acte portant désignation ou nomination du syndic est affiché dans les
huit jours de celle-ci de maniére inaltérable et visible A toul moment a I"enirée du béti-
ment, siége de I"association des copropriétaires.
L’extrail indique, outre la date de la désignation ou de la nomination, les nom, prénoms,
profession ct domicile du syndic ou, 57l sagit d’unc société, sa forme, sa raison ou dé-
nomination sociale ainsi que son siége. Il doit éire complété par toutes autres indications
permetlant a tout intéressé de communiquer avec lui sans délai el notamment le lieu od,
au siége de I'association des copropriétaires, le réglement d’ordre intéricur el le registre
des décisions des assemblées générales peuvent &ire consultés.
L affichage de I'extrait doit se faire 4 la diligence du syndic.

& 3. Pouvoirs.
Le syndic est chargé :

1% de convoquer les assemblées générales aux dates fixées par le réglement de
copropricté ou & toul moment lorsqu’une décision doit étre prise d’urgence dans
Pintérét de la copropriété, ou lorsqu’un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins
un cinguiéme des quoles-parts dans les parties communes Iui en font la demande par
écrit ;
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2° de consigner les décisions des asscmblées pénérales dans le registre visé a
’article 577-10, paragraphe 3, du Code civil et de veiller, sans délai, a la mise 4 jour du
réglement d’ordre intérieur en fonclion des modifications décidées par 'assemblée pé-
nérale ;

3° d’exéeuter ct de faire exécuter ces décisions, el de permettre a tout intéressé
de les consuller ;

4° de prendre loules mesures conscrvatoires et tous acles d administration provi-
soire, ¢t notamment :

- 'exécution de tous travaux d’entretien ou aulres dans les conditions prévues aux pré-
sents statuls ; 4 cet cffet, il commande tous les ouvriers, tous les travailleurs et tout le
personnel dont le concours est néeessaire ;

- Pengagement et le licenciement des femmes d’ouvrage et autre personnel ou une firme
d’entreticn ;

- le syndic est également chargé de la direction el de la surveillance au travail de te
les préposés, de la lourniture de I’administration nécessaire et du respecl des preserip-
tions légales en la matiére ;

- la garde des archives de la copropriété ;

- le bon eniretien et le fonctionnement normal de tous les services communs, entre au-
tres, ’exécution sans relard des travaux urgents ou décidés par assemblée générale, la
surveillance de I'évacuation des ordures ménagéres, du nettoyage des trottoirs, halls,
escaliers, aires de manocuvre et autres parties communes ;

5% de gérer les fonds de |"association des copropriélaires el nolamment :

- tenir la complabilité el établir ies comptes de chaque copropriélaire a jui pré-
senter chaque trimestre et/ou sur demande faite 4 I"occasion de la transmission de la
propriété d'un lot ;

- payer les dépenses communes ct recouvier les recelles pour le comple de la
copropriété, réparlir les charges communcs enire les propriétaires ou occupants, sans
préjudice, & I’épard de la copropriélé, de 1"obligation du proprictaire d’&tre seul tenu au
paiement de celles-ci ;

- soumetlre & chaque copropriétaire ses décomples périodigues ;

- gérer le fonds de roulement et le fonds de réserve au nom et pour le compte .
"association des copropriétaires ;

- souscrire au nom des propriétaires tous contrats d’assurance concernant le bien
pour leur compte ou, le cas échéant, pour le compte des copropriélaires ou, suivant les
directives de ’assemblée générale, représenter la copropriété auprés des assureurs, sans
avoir a justifier d’une délibération préalable de 1'assemblée pénérale ou des copropric-
taires individucllement.

6° de représenter 1’association des copropriétaires, en particulicr, en justice, tant
en demandant qu’en défendant, et dans la gestion des affaires communes, pour exéculer
les décisions des assemblées générales en ce qui concerne aussi bien la gestion journa-
liére que Iadministration du batiment en général.

A cetie fin, le syndic représente vis-a-vis de quiconque 'universalité des pro-
priétaires ot ce, comme organe de I'association des copropriétaires.
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Il engage done valablement tous les propriétaires et/ou occupants, méme les ab-
sents et ceux qui se sont opposés & une décision réguliére de I’assemblée générale ;

7° de fournir le relevé des dettes visées & IMarticle 577-11, paragraphe ler, dans
les quinze jours de la demande qui lui en est faite par le notaire ;

8% de communiquer & loule personne occupant le bitiment en vertu d’un droit
personnel ou réel, mais ne disposant pas du droil de vote aux assemblées générales, la
date des assemblées afin de lui permettre de formuler par éerit ses questions ou observa-
tions relalives aux partics communes, lesquelles scront 4 ce fitre communiquées a
I'assemblée concernée ;

9% de représenter I"association des copropriétaires & tous acles authentiques, no-
tamment les modifications aux statuls ou toute autre décision de 'assemblée générale.

Le syndic devra cependant justifier 4 Pégard du notaire instrumentant de ces
pouvoirs en fournissant ’extrait constatant sa nomination ct celui lui octrayant les pou-
voirs de signer seul ’acte authentigue ainsi que Iextrait de la décision reprenant Iobjet
de I"acte authentique.

Il ne devra pas justificr de ses pouvoirs et de ce qui précéde 4 I’égard du conser-
vateur des hypotheques. 1l en sera notamment ainsi de la modification des quotes-parts
dans les partics communes, de la modification de la répartition des charges communes,
de la cession d’une partic commune, de la constitution d’un droit réel sur une partie
commune, etc. ;

109 dans le cas on il viendrait 4 constater des manquements graves aux disposi-
tions du réglement de copropriété dans le chef d’occupants de lots privatifs ou reléverait
des atlitudes de nature & troubler I’occupation paisible ou & nuire aux autres occupants
du batiment, il en avisera par lettre recommandée le contrevenant en lui enjoignant de
prendre foules dispositions urgentes que la situation emporle el en lui signalanl qu’en
cas ('inaction de sa part, le syndic aura le droit de prendre toutes mesures qu’il estimera
utiles 4 la tranquillité et & la bonne gestion, tout cela, aprés avoir informé éventuelle-
ment le conseil de pérance.

51 le contrevenant est un locataire, le syndic, avant de prendre lesdites mesures,
devra aviser le propriétaire par lettre recommandée et Ini notifier d’avoir 4 faire le né-
cessaire dans la quinzaine. A défaut, le syndic pourra agir personnellement ;

11° d’instruire les contestations relatives aux parlies communes, survenant avec
des ticrs ou enire les proprictaires, faire rapport & I’assemblée générale et, en cas
d’urgence, prendre toutes les mesures conservatoires nécessaires

12° le syndic est chargé des tdches ct des obligalions des copropriétaires en matiére
de dossier de postintervention cn ce qui concerne la partie de celui-ci relative aux parties
communes. Cette partie du dossier de postintervention sc trouvera au bureau du syndic, ol
il pourra étre consulté gratuitement par chaque intéressé. Le syndic veillera également a ce
qu’une copic tenue & jour de cette partic du dossier de postintervention se trouve au sidge
de I’association des copropriétaires pour qu’elle puisse y étre consultée ;

13" de constituer un dossier concernant chaque lot privalif, avee ’identité des co-
propriétaires, cn ce compris Padresse et le numéro de téléphone, sa quote-part dans les
partics communes, les modifications en cas d’aliénation et le statut du bien (occupé par le
propriétaire ou donné en location) ;
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14° de conserver el de suivre tous les documents de la copropriéte ;

15° 4 la fin de son mandal, de remelire tous les documents concernant le batiment,
la comptabilité et les actifs au nouveau syndic, au plus tard dans le mois de la cessation de
sa (Ache comme syndic. Le nouveau syndic viendra enlever ces documents, dans le délai
précité, cher le syndic sortant. A la suitc de ce transfert, le syndic sortant dressera un in-
ventaire des piéces remises, qui sera signé par le nouveau syndic 4 litre d’accusé de récep-
tion ;

16° d’unc maniére générale, d’exéculer louies les missions qui lui sont confiées par
la loi, les statuts ou I'assecmblée générale.

§ 4. Responsabilité.
Le syndie est scul responsable de sa gestion. 11 ne peul pas déléguer scs pouvoirs, si ce
n'est avec "accord de I'assemblée péndrale. Celle délégation ne peul inlervenir que
pour une durée limitée ou 4 des fins détermindes.

§ 5. Rémuncration,
Le mandat de syndic ou de syndic provisoire est rémunére.
L’assemblée générale fixe la rémunération lors de sa désignation. Cette rénmumération est

unec charpe commune génerale.

§ 6. Révocation — Fin de mandat - Syndic provisoire.

L’assemblée générale peul en loul temps révoquer le syndic. Llle ne doit pas motiver sa
décision. Elle peut également, chaque fois qu’elle le juge nécessaire, ui adjoindre un
syndic provisoire pour une durée ou 4 des fins déterminées.

Le juge peul également, i la requéte d un copropriétaire, désigner un syndic provisoire
pour la durée qu’il détermine, en cas d’empéchement ou de carence du syndic. 1l est
appelé 4 la cause.

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un préavis d’au moins trois mois,
a compter du premier jour du mois suivant la lettre recommandée mentionnée ci-apres.
Cette démission doit &tre notilide, & peine de nullité, par pli recommandé au conseil d-
gérance ou, 4 défaut, au président de la demiére assemblée générale.

Le mandat du syndic sc termine :

a) aprés expiration de la durée de son mandat ;

b) a la suite de sa révocalion par Passemblée générale ;

¢) & la suite de la démission du syndic.

En cas de révocation du syndic par I'assemblée générale ou de démission,
I*assemblée générale [ail parl au nouveau syndic de son obligation d’informer de la révo-
cation ou de la démission de 'ancien syndic les tiers avec lesquels I'ancien syndic avait
conclu des contrats en cours au nom de "association des copropriétaires ;

d) 4 la suite du décés, de I’interdiction el de la déconfiture du syndic ou de la disso-
lution el de la faillite si le syndic est une personne morale ;

e) 4 la suile de la dissolution de ["association des copropriétaires.

1. Conscil de gérance.
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L’assemblée générale peut toujours décider de créer un conscil de gérance, chargé
d’assisler le syndic ct de contrdler sa gestion.

Le conseil n’a pas d’autres pouvoirs que ceux précités.

La composition, les pouvoirs et le fonctionnement du conseil de gérance sont lixés par
P'assemblée générale.

CHAPITRE 111 : COMPTES DE GESTION - CHARGES COMMUNLES - RE-
CETTES COMMUNES .

Article seize - comptes de gestion,

I.es comptes de gestion du syndic sont présentés a l'approbation de I'assembléc générale
annuelle.

Le syndic devra les joindre a la convocation des copropriétaires a I'assemblée générale
ordinaire et devra le cas échéant les soumelire a 'examen du Conseil de Gérance, lequel
devra vérificr ces comptes avec les piéces justificatives. Le Conseil de Gérance devra
¢tablir un rapport & l'assemblée en formulant leurs propositions.

Trimestriellement, le syndic doif faire parvenir 4 chaque copropriétaire son comple par-
ticulier.

Les copropriétaires signaleront aux membres du Conscil de Gérance, les errcurs qu'ils
pourraient constater dans les comptes.

Article dix-sepf - charges communes.

L. Composition des charges,
Les charges communcs se subdivisenl en deux catégorics, sclon qu’elles sont supportées
par ensemble (catégorie I : charges communes générales) OU une partic des copropriétai-
res (calégorie IT : charpes communes particuliéres).
Principe : Toutes les charges sont des charges communcs particulidres, & Pexception de
celles-ci explicitement indiguées aux présentes comme des charges communes générales.

§ 1. Catégorie | — Charges communes générales.

Les charges communes générales sont les charges supporlées par TOUS les copropriétaires
du groupe de bitiments proportionnellement 4 leurs quotes-parts dans les parties commu-
nes ;

a) les frais de consommation, de réparation, d’entretien et de réfection des parties
communes suivantes :

* I’entrée du Complexe immobilier. I.’entrée se compose notamment des éléments
les suivants : les deux grilles d’entrée, le passage couvert, le loge du concierge, les murs, le
sous-sol, I sol et son revétement, le plafond et son revétement, les points lumineux el les
lumiéres, le systéme de vidéo-parlophonie, les hoiles aux lettres ct les sonnelies; et en pé-
néral tous ces éléments qui servent & 'usage ou 4 I"accés de entrée.

* la cour, le sous-sol, le sol et son revétement, ainsi que ses deux murs.
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* pour le « Batiment 1B » : la fagade a front de la rue el la fagade arriére donnant sur
le cour.

* pour le « Biliment A » : la [acade a front de la cour.

* le loft 0.3 pour le concierge, mais pas lcs frais de consommation de cctte partic
commune qui resteront & charge du concierge.

b) les frais d’administration de la copropriélé, en ce compris la rémunération du
syndic ou la rémunération du concierge ;

¢) les indemnilés dues par ["association des copropriétaires ;

d) les frais des actions en justice inlentées par ou contre I'association des copropric-
taircs ;

e) toutes les autres dettes, charges et fiais, exposés dans 'intérél de 1"association
des copropriétaires ou dus par clle ;

f) les impdts, taxes el réiributions, pour aulant que ccux-ci nc soicnt pas mis a
charge d’un copropriétaire par une imposition distinele ;

g) les primes d’assurance pour les partics communes el la responsabilité civile des
copropriétaires ;

h) les frais de reconstruction du Complexe immobilier, du « Bétiment A », du «
Bétimenl B » et/ou « les Parkings ».

§ 2. Catégoric Il — Charges communes particuli¢res.
Les charges communes spéciales sont les charges supporiées par fous les copropriélaires
PAR ENSEMBLE PARTICULIER en proportion de leurs quoles-parls dans les parties

COMMmunes.

A. Charges communcs particulidres du « Biitiment A ».

Sont considérés comme charges communes particuliéres du « Batiment A » :

a) les frais d’entretien, de réparation ct de réfection aux portes d'entrée communes,
halls d’cntréc, sas d’entrée, escaliers, cages d’escalier, ascenscurs, foiture avec sa char-
pente el son revétement, paines d’aération, de cheminée el de canalisation, le patio, les
terrasses el, de maniére plus générale, toutes les parties communes du « Béitument A » ¢*
« les Parkings », telles qu’elles sonl déerites dans le présent acte de base ;

b) les frais de consommation d’eau et d’électricité pour Pentretien et I'éclairage des
parlies communes de cc bitiment particulier ;

¢) les frais d’entretien, de réparation et de réfection de ce batiment particulier.

B. Charges communes parficuliéres du « Batiment B ».

Sont considérés comme charges communes parliculiéres du « Batiment B » :

a) les frais d’entretien, de réparation et de réfection 4 la porte d’enlrée commune,
hall d’entrée, sas d’enirée, escaliers, cages d’cscalier, ascenseur, toiture avec sa charpente
ct son revétement, gaines d’adration, de cheminée ct de canalisation, le patio, les terrasses,
et, de maniére plus générale, toules les parlies communes du « Batiment B », telles qu’elles
sonl déerites dans le présent acte de base ;

b) les frais de consommation d’eau et d’électricité pour Pentretien el I’éclaivage des
parties communes de ce bitiment particulier ;
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¢) les frais d’entretien, de réparation ei de réfection de ce bitiment particulier.

€. Charges communes particulitres de Pensemble particulicr « les Parkings ».
Sont considérés comme charges communes particuliéres de I’ensemble particulier « les
Parkings » : les fiais de consommation d’eau et d’électricité pour entretien ct I’éclairage,
les frais de I'entretien, Tl est précisé que (outes les autres charoes relatif 3 ensemble parii-
culier « les Parkings » sont des charges communes particuliéres du « Béatiment A ».

1L Contribution aux charges.
Les charges communes sont divisées entre les copropriétaires ;

- s0il proportionnellement & la valeur respective de chaque privatif, cela veut dirc -
de la quote-part dans les parties communes ;

- soit proportionnellement & I'utilité des parties communes et des services qui em-
portent ces frais, pour chacume des parties privatives.
Chaque copropriétaire peut demander & I"assemblée générale de modifier la répartition des
charges dans les parties communes, si cette répartition n’est plus correcte 4 la suite de mo-
difications apportées au biliment ou d’une activité exercée ou de travaux effectuds par un
copropriélaire, sans préjudice 4 son droil de saisir le juge, dans la mesure on la loi prévoit
celle possibilité,

Article dix-huit - consommation personnelle,
I.a consommation personnelle de gaz, d’cau el d’électricité ainsi que tous les fiais liés i ces
services, sont supportés et payés par chaque propriétaire.

Article dix-neufl - impbts.

A moins que les impdis relatifs au bitiment ne soient directement élablis par le pouvoir
administratif sur chaque propriété privée, ccs impbts seront répartis entre les coproprié-
taires proportionnellement & leurs quotes-parts dans les parties communes du batiment.

wonsabilité civile.

La responsabilité du propriétaire du bitiment (article 1386 du Code civil) et, en général,
toutes les charges du batiment sont réparties selon les quotes-parts de copropriélé de cha-
que lot, pour autant, bien entendu, qu’il s’agisse de choses communes et indépendamment
du recours que les copropriélaires peuvent avoir contre ceux qui peuvent étre tenus per-
sonnellement responsables, que ce soient des tiers ou des copropriclaires.

Article vingt et un - augmentation des charges du fait d’un copropriétaire,
Au cas ol un copropriélaire ou son locataire ou occupant angmenterait les charges
communes par son [ail personnel, il devra supporter seul cette augmentation.

Avrtiele vingi-deux - recettes au profit des parties communes,

Au cas ot il y aurait des recettes communes concernant les parties communes, elles sc-
ront considérées comme acquises 4 1'association des copropriéiaires, qui décidera de
leur affectation,
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Article vingt-trois - modification de la répartition des charges.
I assemblée pénérale statuant 4 une majorité des quatre cinquidmes des voix peul déci-

der de modificr la répartition des charges de la copropricté.

‘Lout copropriétaire peut également demander au juge de modifier le made de réparlition
des charges si celui-ci lui cause un préjudice propre, ainsi que le calcul de celle-ci 571l
est incxact ou est devenu inexact A la suite de modifications apportées au bitiment.

Si 1a nouvelle répartition a des effels antérieurs 4 la date de la décision de I"assemblée
pénérale ou du jugement coulé en force de chose jugée, le syndic établira, dans le mois
de celle-ci, un nouveau décompte pour la prochaine assemblée, sans que ce décomple
puissc comprendre une période excédant cing ans.

Ce décompte devra élre approuvé par I’assemblée générale convoquée par les soins du
syndie dans les deux mois de la décision précitée.

Ce décompte reprendra les sommes & rembourser 4 chague copropriétaire dont les qu
les-parts dans les charges ont élé revucs & la baissc, et celles & payer par chague copro-
priétaire dont les quotes-parts dans les charges onl €6 revues a la hausse.

Ces paiements devront s'effcctuer sans intéréts dans les deux mois qui swivent
I"assemblée générale qui a approuve ce décompte.

La eréance o la dette dont question ci-avant est réputée prescrite pour la période cxeé-
dant cing ans avant la décision de ’assemblée générale ou le jugement coulé en force de
chose jugée pronongant la modification de la répartition des charges communes.

En eas de cession d’un lot, la créance ou la detic dont question ci-avant profilera ou sera
supporiée par le cédant ct le cessionnaire pro rata temporis. La datc a prendre en consi-
dération sera celle du jour on la cession a cu date certaine (article 1328 du Code civil).

Article vingi-gquatre - cession d’un lot,
En cas de transmission de la propriété d*un lot, le notaire instrumentant est tenu de re-

quérir, par lettre recommandée, du syndic de association des coproprié¢faires, un élat :

1° du cofit des dépenses de conservation, d’entreticn, de réparation ct de réfec-
lion décidées par I’asscmblée générale avant la date de la transmission, mais dont '
paiement ne devient exigible que postéricurement & cette date ;

2° des frais liés a ’acquisition de parties communes, décidée par I'assemblée
générale avant la date de la transmission, mais dont le paicment ne devient exigible que
postéricurement & cettc date ;

3° des dettes certaines dues par I'association des copropriétaires i la suite de liti-
pes nés antéricurement 4 la date de la transmission, mais dont le paicment ne devient
exipible que postéricurement a cctte dale.
Le notaire informe les parties de la réponse.
A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours de la demande, le nolaire avisera
les parties de la carence de celui-ci.
Sauf convention contraire entre les partics, qui s’applique toutefois uniquement entre
clles, et non & ’épard de 1’association des copropriétaires, le nouveau proprictaire sup-
porte le montant des dettes & communiquer et des charges a partir de la datc de la ces-
sion.
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Si le syndic impute unc indemnité et/ou des frais pour les données a conumuniguer au no-
laire, ceux-ci devront étre supportés par le copropriélaire sortant, sauf convention contraire
expresse entre les parlies concerndes,

En cas de transmission de la propriété d’un lot :

1? le copropriélaire sortant est créancicr de Iassociation des copropriétaires pour
la partie de sa quote-part dans le fonds de roulement correspondant 4 la période durant
laquelle il n’a pas joui cffectivement des parlies communes ; le décompte est établi par
le syndic ;

27 sa quote-part dans le fonds de réserve demeurc la propriété de Iassociation.
On entend par « fonds de roulement » la somme des avances faites par les coproprié-
laires, a titre de provision, pour couvrir les dépenses périodiques, telles que : les fiais de
chauffage et d*¢clairage des parlies communes, les fiais de geslion.

On entend par « fonds de réserve » la somme des apports de fonds periodiques destinés
a faire face 4 des dépenses non périodiques, telles que : la réparation et le remplacement
d’un ascenseur, un nouveau revélement du toit.

Les créances nées aprés la date de la transmission 2 la suite d’une procédure entamée
avant celle date, appartiennent & I’association des copropriétaires. I.’assemblée générale
des copropriétaires décidera souverainement de leur affectation.

Les appels de fonds destinés au fonds de réserve el décidés par "assemblée générale
avant la date dc la cession, resteront & charge du vendeur, sans préjudice aux conven-
tions contraires dans I°acte de cession, cn ce qui concerne la contribution 4 la dette.

Pour I"application du présent article :

- la date de la transmission cst celle on la cession a acquis une date certaine
conformément 4 'article 1328 du Code civil, sans préjudice au droit de I’association des
copropriétaires, représentée par le syndic, d*invoquer la date du transfert de la propriété
si celle-ci ne coincide pas avec la date cerlaine de la transcription. Le syndic devia cn
aviser le notaire instrumentant par pli recommandé dans les quinze jours de Ienvoi de
I’état dont question & Iarticle 577-11, paragraphe premier, du Code civil, Ce délai est
prescrit a peine de forclusion,

- e paiement esl réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit ’envoi du
décomple par le syndic.

Toutefois, pour les charges périodiques clélurées annuellement, le décompte sera établi
lorfaitairement entre les parties sur la base de ’exercice précédent

ération des contributions de chaque copropriétaire.

Au nom de l'association des copropriétaires le syndic, a le droit de réclamer les provi-
sions fixées par les assemblées.

A défaut de paiement, le syndic assignera le défaillant, au nom de I'association des co-
propriétaires, aprés avoir pris le cas échéant s'il existe, I'avis conforme du conseil de
gérancce.

Le syndic, au nom de l'association des copropriétaires, a un mandat contractuel ct irré-
vocable, aussi longtemps qu'il est en fonction pour assigner le propriétaire en défaut,
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A cette fin, le Syndic est antorisé pour le recouvrement des charpes communes:

a) 4 arréter les lournitures d'eau, de gaz, d'électricité et de chauffage au bien du
défaillant ;

b) 4 assigner les copropriélaires défaillants au paicment des sommes dues.

11 lera exéeuter les décisions obienues par toutes voies d'exéculion, y compris la
saisie de tous biens meubles et immeubles du défaillant,

A cette occasion, il ne doit justifier d'aucune autlorisation spéciale a I'égard des
fribunaux ct des tiers.

¢) 4 toucher lui-méme & duc concurrence ou & faire toucher par un organisme
bancaire désigné par lui les loyers el charges revenant au copropriétaire délaillant, délé-
gation des loyers contractuclle et irrévocable étant donnée au Syndic par chacun des
copropriétaires, pour le cas ol ils scraient défaillants cnvers la copropricté.

le locataire ou occupant, en application des présentes disposilions, ne pourra
slopposer & ces paicments et sera valablement libéré 4 I'égard de son bailleur des sor
mes pour lesquelles le Syndic Ini a donné guittance.

d) & réclamer aux copropriétaires, a titre de provision en proportion de leurs quo-
tités dans le complexe, la quote-part du défaillant dans les charges communes.
‘Tous et chacun des copropriétaires sonl réputés expressément sc rallier en ce qui les
concerne individuellement & cette procédure el marquer d'ores el déja leur complet ac-
cord sur la délégation de pouvoirs que comporte, a leur égard, et & celui de leurs locatai-
res, la mise en application éventuelle des susdites dispositions.
les sommes dues par le défaillant produiront de plein droil, sans mise en demeure el
saul’ disposition contraire, intéréts au taux de dix pour cent I'an, nets d'impdts, depuis
l'exigibililé jusqu'au paiement.
Durant la carence du défaillant, les autres copropriélaires devront suppléer & sa carence
el fournir les sommes nécessaires 4 la bonne marche des services communs.
Si I'appartement du défaillant est soit aliéné a litre onéreux, soit donné cn location, le
syndic pourra au nom de I'association des copropriélaires, obtenir du juge de procéder a
une saisie-arrél entre les mains du notaire instrumentant dont question a l'article 577-11
de 1a loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre, afin de toucher dircctement du tiers
acquéreur ou du locataire le prix de l'aliénation ou le montant du loyer, & concurren..c
des sommes dues & I'association des coproprictaires.
Le tiers acquéreur ou lc locataire ne pourra dans celle mesure, s'opposer & ce paiement
el il sera valablement libéré vis & vis de son aliénateur 4 fitre onéreux ou vis a vis de son
bailleur des sommes versées au syndic.
De méme qu'il scrait inéquitable que le bailleur touche son loyer sans supporter les
charges communes, il serait inéquitable qu'un copropriétairc puisse aliéner toul ou partic
des parties privatives qu'il déticnt dans le complexe immobilier sans supporter les char-
ges communes.

CITAPITRE IV : TRAVAUX ET REPARATIONS.

Article vingt-six - généralités.
Les réparations et (ravaux aux choses communes générales sont supportés par les co-
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propri¢taires, suivant la quotité de chacun dans les parlies communes, saul dans les cas
pour lesquels les statuts cn décident autrement.

Ardicle vingt-sept - nature des réparations et des travaux.
Les réparations et les travaux seront réparlis en deux catégories :
- les réparations urgentes |
- les réparations non urgentes.

Article vingi-huif - réparations urgentes,

Le syndic disposc des pleins pouvoirs pour exécufer les travaux ayanl un caractére abso-
lument urgent, sans devoir en demander 'autorisation & 'assemblée pénérale, et les
copropriélaires ne peuvent jamais s’y opposer.

Sont assimilés a des travaux urgents, tous les travaux nécessaires 4 entretien normal et
visant a la conservation du bien.

Avrticle vingt-neunf - réparations et fravaux non urgents,
Ces travaux doivent étre demandés par le syndic ou par un copropriétaire. Ces demandes
seront soumises a la prochaine assemblée.

Article trente - folérance a I’égard des {ravaux,

Si le syndic le juge nécessaire, les copropriétaires doivent donner aceds, par leurs locaux
privés (occupés ou non), pour tous contrles, réparations, cniretien et nettoyage des par-
tics communes. Il en sera de méme pour les contrdles éventuels des canalisations pri-
vées, si leur examen est jugé nécessaire par le syndic.

Ils doivent, de méme, donner aceés 4 leurs locaux, sans indemnilé, aux architecles, en-
trepreneurs, eteetera, exéeutant des réparations el travaux nécessaires aux choses com-
munes ou aux partics privalives appartcnant 4 d’autres copropriétaires, étant entendu
que les travaux doivent éire exceutés avec toute la célérité désirable.

Si les propriétaires ou les occupants s’absentent, ils doivent obligatoirement remettre
une clef de leur local privalif & un mandataire, habitant dans les environs immédials,
dont le nom et I"adresse doivent Etre connus du syndic, de maniére & permetire 'acces
aux locaux privatifs, si ccla s’avére nécessairc. A défaut de pareil mandataire, une clef
doil étre mise 4 la disposition du syndic.

Tout contrevenant & celte disposition supporte seul les frais supplémentaires liés a cette
négligence,

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité les désagréments liés aux répara-
tions aux parties communes, qui auront élé décidées sclon les régles ci-dessus, quelle
qu’en soil la durée.

De méme, pendant toute la durée des travaux de construction du complexe, les copro-
priétaires devront également supporter, sans pouvoir prétendre i indemmnité, les désa-
gréments d’une interruption momentanée des services communs au cours des travaux de
parachévement aux partics communes ou a d’autres parlies privatives du complexe.

Les hommes de métier pourront avoir aceés aux parties ot devront s’elTectuer lesdits
travaux et les matériaux a utiliser pourront, pendant toute cette période, étre transporiés
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dans les parties communes du biatimenL

Lorsqu’un coproprictaire fait ensuite effectuer des travaux d’une certaine ampleur, le syn-
dic peut cxiger installation, 4 Pextérieur, d’un élévateur, alors que les ouvricrs onl accés
au moyen d'une échelle et d’échafaudages.

Les lieux d’entreposage de matériaux ou autres bicns sont délimilés clairement par le syn-
dic.

Le propriétaire responsable des travaux, esl tenu de remetire cet endroit et ses alentours en
parfait état. 8’il s*abstient de le faire dans les huil jours, ainsi qu’il est stipulé maintenant,
le syndic aura le droit de faire procéder, d’office et aux frais du propriélaire concerné, a
Iexéeution des travaux nécessaires, sans quune mise en demeure ne soil nécessaire. Les
frais seront supportés par le propriélaire concerné.

CHAPITRE V : LA RESPONSABILITE EN GENERAL - ASSURANCES - RE-
CONSTRUCTION.

Article trente ef un - de la responsabilité en général.
Les responsabililés pouvant naitre du chef de parties du complexe, aussi bien communes

que privatives, 4 Pexclusion cependant de tous dommages résultant d’un acte de
I’occupant, seront supportées par tous les copropriélaires cn proportion du nombre de
quoles-parts de chacun, que le recours soil exercé par 'un des copropriétaires, par les
voisins ou par des liers quelcongues.

Ces risques seronl couverts par des assurances souscrites par Iintermédiaire du syndic,
dans la mesure et pour les montants déterminés par I"assemblée pénérale plénicre, sans
préjudice au montant supplémentaire que toul copropriélaire peut réclamer pour
"assurance de sa parlie privative, le tout sous réserve des dispositions générales énon-
cées ci-avant.

Le syndic devra entreprendre & cette fin loutes les démarches nécessaires. 1l acquittera
les primes comme charges comumunes, remboursables par les copropriétaires, dans la
proportion des coefTicients de copropriété (sauf pour ce qui est des primes liées au mon-
tant supplémentaire sur les parties privatives, ces derniéres étant dues par le propriétai=
ct/ou ses ayants droit, seuls bénéficiaires de I'assurance complémentaire).

Les coproprié¢taires scront tenus de préter leur concours, quand il leur sera demandé,
pour la conclusion de ces assurances ct la sipnature des acles nécessaires. A défaut, le
syndic pourra, de plein droil el sans devoir notifier une mise en demeure autre que celle
prévue conventionnellement dans ce cas, les signer valablement a leur place.

Article trente-deux - de Ja remonciation réciprogue au recours en mafiére de
communication d’incendie.

LEn vue de diminuer les possibilités de contestation, ainsi que de réduire les charges
respectives d’assurance, les copropriétaires sont censés renoncer forimellement entre cux
et contre le personnel de chacun d’eux, ainsi que contre le syndic, le cas échéant, le
conseil de gérance, les locataires et tous autres occupants du complexe et les membres
de leur personnel, 4 leur droit éventuel & indemnisation du chef de communication d*un
incendie, né dans une partie du complexe ou dans les biens qui s’y trouvent, sauf
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malveillance ou faute grave assimilée au dol.

Il en cst de méme des autres garanties de la police incendic el des polices souscrites par
le syndic, notamment en dégits des caux et bris de vitres,

Les copropriétaires s’engagent & faire accepter ladite renonciation par leurs locataires ou
occupants, 4 quelque litre que ce soit, sous peine d’élre personnellement responsables
en cas d’omission.

A cetfe fin, les copropriétuaires s’engagent 3 insérer dans tous les contrats relatifs 3
Poccupation de leur bien, une clause s’inspirvant des disposifions essentielles du texte
suivant :

« Le locataire devra faire assurer ses objels mobiliers et les aménagements qu il
aura faits dans les locaux qui lui sont donnés en location, contre les risques d'incendie,
de dégdts des eaux, d’explosion el de recours que les voisins powrraient exercer contre
lui pour des dommages matériels causés aux biens de ceuy-ci

« Ces assurances seront contractées auprés de la méme compaghie que celle qui
assure les hétiments.

i Le locataire devra justifier au propriétaire tant de existence de ces assurances
que du paiement des primes annuelles sur toute demande du propriéfaire.

« Les primes annuelles de ces assurances seront exclusivement ¢ charge du
locataire.

« Le locataire renonce dés a présent, tant pour son compte que powr celui de ses

ayants droit, el notamment ses sous-locataires et/ou occupants éventuels el leur
personnel, a tous recours qu’'ils powrraient exercer contre son bailleur, les autres
copropriétaires et leur personnel, ainsi que contre le syndic, tous autres locatairves e
accupants de l'immeuble el les membres de leur personnel, ef notamment du chef des
articles 1386, 1719-3° et 1721 du Code civil, pour tous dommages qui seraient
occasionnés & ses propres biens et/on & cenx d'aulrui et qui se frouveraient dans les
locaux occupés.

« Le locataire informera la ou les compagnies d’assurances de cette renonciation
en la /les priant d'en donner expressément acte au propriétaire. »

Article trente-trois - assurance,
Le bitiment sera couverl contre les risques d’incendie, la foudre, les cxplosions, les
chutes d’avion, les dégats d’ordre élecirique, la tempéte et les risques connexes par unc
ou plusieurs polices comporlant au moins les garanties suivantes -

a) le bitiment, pour sa valeur entié¢re de reconstruction,

b) le recours des voisins,

¢) le chdmage immobilier,

d) les frais de déblai et de démolition,

¢) les frais de pompiers, d’extinction, de sauvetage et de conservation.
Ces périls el garanties seront ainsi couverls a Pintervention du syndie, agissant pour
compte de tous les copropriétaires, dans la mesure et pour le montant déterminés par
’assemblée générale, tant pour les parties privatives que pour les parfies communes, par
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un seul el méme contral, avee renoncialion par les assureurs & tous recours contre les
copropriétaires ct leur personnel, ainsi que contre le syndic, le conseil de gérance, les
locataires el lous autres occupants du bitiment et les membres de leur personnel
respectif, 4 quelque titre que ce soit, sauf, bien cntendu, malveillance ou faute grave
assimilée au dol.

Dans ce cas cependant, la déchéance éventuelle ne pourrait étre appliquée qu’a la
personne responsable el les assurcurs conserveront leur droit de recours conire "anteur
responsable du sinistre.

Article trenfe-gquatre - responsahilités,

A. De la responsahilité civile tiers.
Le syndic souscrira également pour le comple des coproprictaires, dans la mesure el
pour Je montant déterminés par I’assemblée générale, une police d’assurance, résiliab”
annuellement, couveant la responsabilité des coproprictaires el du personnel & leur
service, pour les accidents causés aux copropriétaires, aux occupants du batiment, aux
personnes de passage et aux tiers quels qu'ils soient, a raison :

- du mauvais étal ou du mauvais entretien du batimenl ; ou

- de 'utilisation des ascenseurs ; ou

- pour loule autre cause imprévisible (chute de matériaux, de cheminées, elc.),
dont la responsabilité pourrait étre misc a la charge de Iensemble des copropriétaires ou
de I'un d’eux.

BB, Bris de vitres et dégiis des caux.

Dans le cadre des dispositions de I'article 33 ci-dessus, le syndic souscrira également
une police « bris de vitres » pour les partics communes ainsi qu’unc police « dégits des
eaux », pour couvrir les dégradations au bitiment, provoguces par des fuites accidentel-
les, ruplures, engorgements de conduites, de chenaux, de goutticres el de lous appareils
4 cau du bitiment, ainsi que les déghts causés par des infilirations d’eau de pluic & tra-
vers les toilures, plates-formes, fagades, sclon les modalités 4 convenir avec les ass»-
Teurs.

Ces contrats sont également résiliables tous les ans.

C. Personncl
Ie personnel d’entreticn est assuré par le syndic conformément & Ja loi.

Article trenfe-ving - obligations des copropriétaires en matiére d’assurances.

Les décisions relatives aux montanls des capitaux & assurer, d quelque titre que ce soit,
ainsi quaux clauses el conditions des polices 4 souscrire, scront ratifiées par
I*assemblée générale des copropriétaires statuant & la majorité absolue des voix.

En (out état de cause, le bitimenl devra élre couvert contre les risques d’incendie, ex-
plosions et risques connexes pour la valeur & neuf, laquelle sera indexée.

Chacun des copropriétaires a droit 4 un exemplaire des polices d’assurance.

Si une surprime cst due du chef de la profession exercée par un des copropriélaircs ou
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du chef du personnel qu’il emploic, de son locataire, de Poceupant de son lot privatif
ou, plus généralement, pour toute raison personnelle 4 1'un des copropriétaires, celte
surprime sera 4 la charge exclusive de ce dernicr.

Article trente-six - sinisire.

En cas do sinistre, les indemnités allouées seront encaissées par le syndic el déposées en
banque, mais en tout cas sur un compte spécial.

Avanl palement ou ufilisation aux fins de reconstruction des indemmités leur revenant
respectivement, le syndic exigera des divers copropriétaires la production, aux frais de
chacun d’eux, d’un certificat hypothécaire & I'effet de pouvoir tenir compte des droils
des créanciers privilégiés el hypothécaires.

Le cas ¢chéan, il appartient au syndic de faire intervenir lesdits créanciers lors du
réglement des susdites indemnilés.

Article trente-sepl - de Putilisation des indemnités,
L utilisation de ces indemnités est réplée comme suit :

A. Si le sinistre est particl el de moins de cinquanle pour cent de la valeur de
reconstruction des batiments, le syndic emploiera I'indemnité par lui encaissée a la
remise des licux sinistrés dans leur état originel. Si Pindemnité est insuffisante pour
faire face 4 la remise en étal, le supplément sera recouvré par le syndic 4 charge de tous
les copropriétaires qui seront tenus de s’acquitter dans les trois mois de Pappel leur
adressé par le syndic,

A défaul de paiement dans ce délai, les intéréts au (aux d’escompte pratiqué par la Ban-
que nationale de Belgique majoré de trois pour cent courront de plein droit et sans mise
en demeure sur ce qui sera dil, saul le recours de coux-ci contre celui qui aurait, du chef
de la reconstruction, une plus-value de son bien 4 concurrence de cefte plus-value.

Toute somme encaissée sera versée par le syndic sur le compte spécial mentionné ci-
dessus.

Si P'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en état, I’excédent est acquis aux
copropriétaires en proportion de leurs quotes-parts dans les parlies communes

B. Si le sinistre est total, ou partiel & concurrence de plus de cinquante pour cent de la
valeur de reconstruction, I'indemnité devra ére employée 4 la reconstruction, & moins
qu’unc assemblée générale des copropriétaires n’en déeide autrement 2 1a majorité des
quatre cinquiémes des voix en cas de reconstruction partielle, et 4 Punanimité des voix
de tous les copropriélaires, en cas de reconstruction totale.

En cas d’insuffisance de I'indemniié pour I"acquit des travaux de reconstruction, le sup-
plément sera 4 la charge des copropriétaires dans la proportion des droits de copropriété
de chacun et sera exigible dans les trois mois de ’assemblée qui aura déterminé ce sup-
plément.

A défaut de paiement dans cc délai, les intéréts au taux d’escompte pratiqué par la Ban-
que nationale de Belgique majoré de trois pour cent courront de plein droit et sans mise
en demeure sur ce qui sera di.
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‘Toute somme & encaisser sera versée par le syndic sur le comple spécial mentionné ci-
dessus.

1.’ordre de commencer les travaux ne pourra Etre donné par le syndic que moyennant
une décision en cc scns de I'assemblée générale des copropriétaires, prise a la majorite
des quatre cinguiémes des voix.

I'n tout cas, si 'assemblée générale décide de la reconstruction particlle du batiment, les
copropriétaires qui n’auraient pas parlicip¢ au vote et/ou qui auraient volé contre la propo-
sition de reconstruction, sont tenus de céder, 4 prix ct conditions égaux, leurs droils el leurs
indemnilés dans le bitiment, en priorité aux aulres copropriétaires, ou, si ceux-ci ne sou-
haitent pas tous les acquérir, aux copropriétaires qui le demandent.

Cette demande doit élre adressée par lettre recommandée aux copropriélaires récalcilrants,
dans le délai d’un mois & compler du jour ol la décision de reconstruction partielle a été
prise par I’assemblée générale.

Une copie de la letire recommanddée sera envoyée pour nolification au syndic. .
Dés réeeption de la lettre recommandée visée ci-dessus, les copropriétaires qui n’ont pas
participé au vote ct/ou qui ont voté conire la décision de reconstruction partielle du béti-
ment, auronl encore la possibilité d’adhérer # celle décision au moyen d’une letire recom-
mandde envoyée dans les quarante-huit heures au syndic.

Pour les copropriétaires qui persistent dans leur intention de ne pas reconstruire le bitiment
en parlie, il sera retenu, sur le prix de cession, une somme ¢gale a leur part proportionnelle
dans le mangue résullant de I'insuffisance de 'assurance.

Les copropriétaires récalcitrants disposent d'un délai de deux mois, & compler de la date de
PPassemblée générale qui a décidé de la reconstruction particlle du bitiment, pour céder
leurs droils el leurs indemnitcs dans le batiment.

S’ils ne respectenl pas ce délai, ils seront tenus de participer & la reconstruction partielle du
bitiment, comme s’ils avaient volé pour cetic reconstruction.

Le prix du transfert de propriété sera lixé, & défaul d’accord cntre les parties, par deux ex-
perts, désignés par ordonnance du président du (ribunal de premicre instance du licu du
batiment, & la demande de la partic la plus dilipente, avec la possibilité offerte aux experts
de faire appel 4 un troisiéme experl pour trancher ; s’il n’y a pas d*accord sur le choix d-
{roisiéme expert, cclui-ci sera désigné de la méme manicre,

Le prix sera payable au comptant. )

La destruction méme {olale de I'enscmble n’entraine pas par elle-méme la dissolution
de I’association. Si I’'immeuble n’est pas reconstruit, Uindivision prendra fin el les
parlies communcs scront partagées ou licilées,

L’indemnité d’assurance ainsi que le produit de la licitation éventuelle seront partagés
entre les copropriétaires, dans la proportion de leurs droits respectifs dans la copropric-
t¢, établis par leurs quotes-parls dans les partics communes, sans préjudice aux droits
des créancicrs hypothécaires.

Avrticle trente-huit - des assurances particuliéres.

A. Si des embellissements ont ¢ét¢ cffectués a leur propriélé par des copropriétaires, il
leur appartient de les assurer & leurs frais. lls pourront néanmoins les assurer sur la
police générale, mais a charge de supporter la surprime et sans que les aulres
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copropriéiaires aient & intervenir jamais dans les frais de remise en éat.

B. Les copropriétaires qui cstimeraicnt que Iassurance a é1€ contractée pour un montant
insuffisant, auront toujours la laculté de prendre, pour leur compte personncl, une
assurance complémenlaire a la méme compagnie, a condition d’en supporter toutes les
charges el primes.

Dans les deux cas, les copropriétaires concernés auronlt seuls droit a 'excédent
d’indemnité qui pourra élre alloué par suite de celle assurance complémentaire, et ils en
disposeronl librement.

Article trente-neunf - destruction de 'immeuble devenu vétuste. Fin de Pindivision.

En cas de deslruction totale ou partielle du batiment, pour unc cause étrangére a celle
d’un sinistre couvert par unc assurance, ou encore dans "hypothése que le bitiment au-
rait perdu, par vélusté, une parl imporlante de sa valeur d’utilisation et que, en raison
des conceplions de I'époque en matiére d’architecture ct de construction, la seule solu-
tion conforme & |'intérét des copropriétaires soit la démolition el la reconstruction du
batiment, ou sa venle, il apparliendra & "assemblée générale des copropriétaires de dé-
cider de celte reconstruction ou de la dissolution de I’association et, éventuellement, de
la vente pure et simple du batiment dans son ensemble.

Une décision d’une telle importance ne pourra cependant étre portée a Pordre du jour
d’une assemblée générale extraordinaire que si clle est proposée par des copropriétaires
possédant ensemble an moins la moitié des voix,

En oulre, la décision de démolir el de reconstruire le batiment ou encore celle de la
vente sur licitation de I’ensemble du batiment, ne pourta étre prise qu’a la majorité des
quatre cinquiémes des voix présenles ou représenides en cas de reconstruction partielle
el & 'unanimilé des voix des copropriétaires en cas de reconstruction totale ou de disso-
lution de ’association des copropriétaires.

Dans un cas comme dans |’autre, on encore dans "hypothése d’une destruction fotale ou
parlielle pour toute cause étrangére & un sinistre couvert par une assurance, les disposi-
fions de procédure prescrites ci-avant, dans le cas du « sinisire total », seront également
applicables, tant celles décriles dans Iarticle relatil 4 la cession des quotes-parts des co-
proprigtaires qui onl volé contre la reconstruction, que celles relatives 4 la désignation
d’experts ou encore celles portant sur la répartition des quotes-parts en cas de vente.

TITRE 111 : REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Le réglement d'ordre intérieur de la copropriété est établi comme suit :

Article un - principe - majorité requise pour modifier le réglement d'ordre inté-
ricur,

1l est arrété, entre tous les copropridtaires, un réglement d'ordre intérieur, oblipatoirc
pour eux el pour leurs ayants droil el ayanls cause & tout titre.

Tl pourra étre modifié par l'assemblée générale et a la majorité des trois quarts des voix
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des copropriétaircs présents ou représeniés, sauf stipulation ponctuelle d’une majorité
plus forte.

Les modifications devront figurer a leur date au livre des procés-verbaux des assem-
blées générales el &ire, en outre, insérées dans un livre dénommé "Livre de gérance”,
tenu par le syndic et qui contiendra le statul réel du complexe immobilicr, le réglement
d'ordre intérieur ct les modifications.

Article deux — publicité du réglement d'ordre intéricur.

Conformément & l'article 577-10 de la loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre ;

1° Le réglement d'ordre intérieur est déposé, au siége de l'association des copro-
pri¢taires, & l'initiative du syndic ou, si celui-ci n'a pas encore é1é désigné, a l'initiative
de son auteur.

29 Le syndic met 4 jour, sans délai, le réglement d'ordre inlérieur, en fonction
des modifications décidées par 'assemblée pénérale.

3% Le réglement d'ordre intérieur peul élre consulté sur place et sans frais par
tout intéressc.

4% Les décisions de l'assemblée générale des copropriétaircs sont consignées
dans un registre déposé au siége de I'association des copropriétaires.

Ce registre peut également &re consulté sur place et sans frais par tont intéressé,

2% Les dispositions des statuts el done notamment du réglement d'ordre intérieur,
de méme que toute décision de l'assemblée générale, peuvent étre direclement opposées
par ceux a qui clles sont opposables et qui sont titulaires d'un droit réel ou personnel sur
I'immeuble en copropriéié, et 4 tout titulaire d'une autorisation d'occupation, aux condi-
{ions suivanles :

- en ce qui concerne les disposilions et décisions adoptées avant la concession
dun droit réel ou personnel : par la communication qui lui est obligatoirement faite par
le concédant au moment de la concession du droit, de l'existence du réglement d'ordre
intéricur et du registre visés ci-dessus sub 3° et 4° ou, a défaut, par la communication
qui lui est faite a l'initiative du syndic, par lettre recommandée a la poste; le concédant
esl responsable vis-d-vis de l'association des copropriétaires el du concessionnaire du
droit réel ou personnel, du dommage né du retard ou de I'absence de communication.

- en cc qui concerne les dispositions et décisions adoptées postérieurement a la
concession du droil personnel ou 4 la naissance du droit réel, par la communication qui
lui en esl faite, & l'initiative du syndic, par lettre recommandée 4 la poste.

Cette communication ne doit pas élre faite & ceux qui disposent du droil de vote
a I'assemblée péncrale,

‘Toute personne occupant le complexe biiti en vertu d'un droil personnel ou réel mais ne
disposant pas du droil de vote a I'assemblée générale, peutl cependant demander au juge
d'annuler ou de réformer toute disposition du réglement d'ordre intéricur on toute déci-
sion de l'assemblée générale adoptée aprés la naissance du droit, si clle lui cause un pré-
judice propre.

L'action doit étre intentée dans les trois mois de la communication de la décision.

Le juge peut, avant de dire droit et sur demande du requérant, ordonner la suspension de
la disposition ou de la décision attaguée.
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Article trois — aspect du complexe immobilier.

1. I est référé aux dispositions reprises dans 'acte précité ci-dessus regu par le notaire
James Dupont, soussigné ¢t lc notaire Philippe Wets, notaire associ¢ a Uccle, en dale du
irente janvier deux mille six, transeril au deuxiéme burean des hypothéques de Bruxel-
les sous le numéro 49-T-03/02/2006-01417 concernant la servilude « SERVITUDL
BOULEVARD POINCARL », et le respect strict de 'esthélique et de I'uniformité de la
fagade, des fenétres, portes-fenéires, terrasses ot balcons, tant cn ce qui concerne la
construction gu’en ce qui concerne "usage el habitation de I"'immeuble

1l est notamment répéte :

M qu’il est interdit de faire sécher du linge, acérer des vétements ou couverlures,
secouer des lapis, chamoisettes elcetera sur les lerrasses, balcons el par les [enétres ;

O qu’il est interdit d’utiliser les terrasses comme surfaces techniques, buanderics
ou débarras ; il est interdit d’y meltre des meubles (sauf meubles de jardin) ou aulres
objets, poubelles efcetera ;

[1 qu’il est interdit de suspendre dans les appartements du linge et des vétements
visibles & partir du londs « ASSOCIATION POINCARE » ;

[ qu’il est interdit de jeter quoi que ce soil a extérieur : mégols de cigarettes,
nourrifure pour oiseaux, ctectera;

LI qu’il est interdit de placer des anlennes ou paraboles, fixes ou mobiles, sur la
facade, les terrasses et balcons, derriére les fenétres;

[l que les oceupants de I"immeuble sont tenus de prendre toute mesure afin
d’éviter la venue d’oiseaux sur les lerrasses el balcons, comme ne pas y déposer de
nourriture ou de boissons.

2. Les batiments sont équipés d'un réseau permeltant aux propriétaires et occupants des
cntités privatives les composant de se raccorder aux réseaux de radio (€élédistribution et
de transmissions de données, tels qu’ils existent lors de la construction.

11 est rappelé que usage et le placement d’une ou plusieurs anlennes paraboligues col-
lectives sont autorisés. Llles sont a installer uniquement sur le toit d’une manicre qui ne
géne ni "harmonie générale de celui-ci, ni la vue que les lofts au septicme étage (Bati-
ment A) ou les apparlements au cinguiéme élage (Bédtiment B) de la copropriété, el ceux
des coproprictés voisines ont sur le toit.

Il est inlerdit de poser des anlennes privées de quelque type que ce soit sur la toiture des
bétiments ou sur les fagades intérieures ou exlérieures des biliments, ou encore sur les
terrasses.

3. Toutes les lenélres seronl obligatoiremenl garnies des stores pare-soleil rouleau, en
blanc et franslucides, sur toute leur hauteur ef largeur, & l'exclusion de foules autres
garnitures.

Les marquises, les voiles el les persienncs sont interdits.

Les tentes solaires devront élre de modéle uniforme et préalablement approuvés par
’assemblée générale des copropriétaires. Elles seront d’une couleur unie, ou en teinte
grise ou en teinte beige.
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4. Les installations de climatisation individuelles fixes pourront uniquement élre instal-
lées dans les parlies privatives du septiéme élage du « Batimenl A ». L’installation se
fait uniquement sur lc toit du « Bétiment A » d’une maniére qui ne géne pas la vue que
les lofis au septiéme étage (Réitiment A) onl sur le toit,

Sauf & ce qui préecde, usage d’une installation de climatisation individuelle fixe est
interdil.

I%installation d’une cheminée est autoriséc & condition que le copropriéiaire obticnt
explicitement I"accord du (des) copropri¢taire(s) du (des) niveau(x) au-dessus,

3. Les parkings boxuables devront étre de modéle uniforme et préalablement approuvé
par I"assemblée générale particuliére de I'ensemble particulicr « les Parkings ».
I1s seront obligatoirement en blanc.

Article quatre - usage des parties communcs,

les parties communes, notamment Pentré générale, la cour intérieure, les patios, les’
acces piétonniers, les halls d'entrée, les cages d’escalicrs, les capes d’ascenseurs, les
cscaliers, paliers et dégagements, devront étre maintenus libres en tous temps; il nec
pourra jamais y étre déposé, accraché ou placé quoi que ce soit.

Cette interdiction vise fout spécialement les vélos (qui devront étre parés dans les lo-
caux a ce destings), les voilures et jouets d'enfants, chaussures, bottes, bouteilles, pou-
belles, elcetera.

Article cing - fravaux de ménage.

Il ne pourra étre fait dans les couloirs el sur les palicrs communs aucun travail de mé-
nage, lel que brossage de tapis, literies, habits, meubles, cirage de chaussures ctcetera.
les tapis ct carpettes ne pourront étre battus ni secoués; les occupants devront faire
usage d'appareils ménagers appropriés a cet effel.

Article six - animaux.

Les copropriétaires, locataires ou occupants pourront avoir des animaux de compagnie’
tous ces animaux de petite taille n'étant admis qu'a titre de tolérance. Si I'un ou 'autre de
ces animaux €tait une cause de trouble dans le Complexe immobilicr, par bruit ou au-
trement, I'assemblée générale pourrail ordonner 4 la majorité absolue des voix des vo-
tants de retirer la lolérance pour I'animal cause de (rouble,

Si le propriélaire de l'animal ne se conforme pas & la décision de l'assemblée, celle-ci
pourra le soumettrc au paiement d'unc somme pouvant alteindre vingl-cing curos par
Jour de retard, aprés signification de la décision de I'assemblée, ot le montant de cette
aslreinte sera versée au fonds de roulement, I tout sans préjudice & une décision de 'as-
semblée, a prendre a la majorité absolue des volants et portant sur 'enlévement d'office
de I'animal par la Société Protectrice des Animaux.

Article sept - droit de I'assemblée générale,
L'assemblée générale peut 4 tout moment et sur n'importe quelle matiére, établir un re-
glement spécilique d'ordre intérieur, pour tous les occupants du complexe.
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