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A LOUER - Wlla Marnix

Kastanjedreef 4 3090 - Overijse

2000 €

179 m? 54 4 chambres O°  PEBD

T

Sophir

CA West

+32 499 78 95 47
sophie.lafon@weinvest.be



We Villa Marnix

Invest 2 000 €

W Cafetaria De Bosuil o

BB \oTRE-DAME-AU-BOIS

2 9 Basic-Fit
Hoeilaart
[A4]

[aa], QColruyt Overijse MARNIX
ONZE-LIEVE-VROUWEDAL

Adresse du bien

N42p 122

Kastanjedreef 4 g e, j
3090 Overijse e i /

Na4d33

Dimensions parcelle

118
Largeur de la facade 10.00 m
N44az9
Surface de la parcelle 694.00 m? .
A 3
. . N44k21
Orientation Nord-est
/ 10
N44x32 e — N4dx3 4
* L'orientation de la facade est prise par rapport a la rue. .
Sophie
+32 499 78 95 47 Document soumis & titre informatif et non contractuel.

sophie.lafon@weinvest.be Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023. 2
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Composition du bien

Etat général

Surface habitable
Surface totale

Nombre de facades
Nombre d'étages
Nombre de piéces
Nombre de chambre(s)
Nombre de salle de bains

Nombre de salle de douches

Sophie
+32 499 78 95 47
sophie.lafon@weinvest.be

Villa Marnix
2000 €

Bon

179 m?

205 m?

Document soumis & titre informatif et non contractuel

Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023. 3



We Villa Marnix
Invest 2 000 €

ormément a |'article 3.9

Extérieur

Jardin (terrain avant)
Fermé haies clotures portail électrique
Aménagé pelouse
Déclivité
Jardin (terrain arriére)
Aménagé pelouse
Fermé clotures

Orientation sud-ouest

Sophie
+32 499 78 95 47
sophie.lafon@weinvest.be

Jardin (terrain arriere)
Déclivité
Jardin (terrain droit)
Fermé cl6tures
Aménagé pelouse
Déclivité
Jardin (terrain gauche)
Fermé cl6tures

Aménagé pelouse

Document soumis a titre informatif et non contractuel.

Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023.



We Villa Marnix
Invest 2 000 €

e mobilier repris sur les photos ne fait pas partie de la vente conformément a I'article 3.9 du nouveau code c
b2
Intérieur
Rez-de-chaussée 91 m?

Séjour, cuisine, bureau, wc, escalier, hall d entree ’ e
ler étage 88 m?

Hall de nuit, chambre 1, chambre 2, chambre 3,
chambre 4, salle de bains, salle de douche

Sous-sol 22 m?

Cave 1, cave 2, cave 3

Sophie
+32 499 78 95 47 Document soumis a titre informatif et non contractuel
sophie.lafon@weinvest.be Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023. 5
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Villa Marnix
2000 €

Le mobilier repris sur les photos ne fait pas partie de la vente conformément a l'article 3.9 du nouveau code civil

Rez-de-chaussée - Séjour - 43.28 m?

Acces
Porte

Fenétre

Sol
Hauteur sous-plafond
Eclairage

Chauffage

Sophie
+32 499 78 95 47

Terrasse
Matiére pvc vitrée

Chassis PVC double vitrage
type oscillo-battants

Parquet
3,0m

Point lumineux au plafond

Radiateur(s)

Feu ouvert

sophie.lafon@weinvest.be

Longueur:10.15 m - Largeur : 4.97 m

Prise(s) électrique(s)
Prise télédistribution
Prise téléphone

Escalier

Oui
Oui

Matériaux bois

Type 1/4 tournant

Document soumis & titre informatif et non contractuel.

Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023.



We

Villa Marnix

Invest 2 000 €

Rez-de-chaussée - Cuisine - 13.15 m?

Hauteur sous-plafond
Prise(s) électrique(s)

Type
Acces

Evier

Plaque de cuisson

Hotte

Sophie

3,0m

8

Equipée
Terrasse
Double

Avec égouttoir

Matiére inox

Type vitrocéramique

De la marque Miele

Type hotte sous-encastrée

+32 499 78 95 47
sophie.lafon@weinvest.be

Longueur : 4.37 m - Largeur : 3.01m

Hotte

Frigo

Lave-vaisselle

Four

Porte

Evacuation extérieure

De la marque Friac

Type combi

De la marque Miele

Type intégré

De la marque Siemens

Type a air pulsé
De la marque Samsung

Matiére pvc vitrée

Document soumis & titre informatif et non contractuel.

Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023.



We Villa Marnix
Invest 2 000 €

Le mobilier repris sur les photos ne fait pas partie de la vente conformément a l'article 3.9 du nouveau code civil

Rez-de-chaussée - Bureau - 18.98 m?

Porte
Type coulissante
Matiére bois vitrée
Fenétre Chassis PVC double vitrage
type oscillo-battants
Sol Parquet

Sophie
+32 499 78 95 47
sophie.lafon@weinvest.be

Longueur:7.01m - Largeur : 2.97 m

Hauteur sous-plafond 22m
Eclairage Spots encastrés
Chauffage Radiateur(s)
Prise(s) électrique(s) 6

Document soumis a titre informatif et non contractuel.

Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023.



Villa Marnix

2000 €

Rez-de-chaussée -

Prise(s) électrique(s)
Hauteur sous-plafond

Fenétre

Sol

Sophie

Hall d entree - 12.83 m2

1
3,0m

Chassis bois double vitrage
type sans ouverture

Carrelage

+32 499 78 95 47
sophie.lafon@weinvest.be

Longueur: 6.46 m - Largeur:2.25 m

Porte Matiére bois
Eclairage Point lumineux mural
Chauffage Radiateur(s)

Document soumis & titre informatif et non contractuel

Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023.



We Villa Marnix
Invest 2 000 €

Le mobilier repris sur les photos ne fait pas partie de la vente conforr

Ter étage - Hall de nuit - 8.83 m? Longueur : 445 m - Largeur :3.86 m
Escalier Hauteur sous-plafond 32m
Matériaux bois Eclairage Point lumineux au plafond
Type droit Parlophone Oui

Sol Tapis plain

Sophie
+32 499 78 95 47 Document soumis a titre informatif et non contractuel
Sophie.lafon@weinvestbe Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023. 10




We Villa Marnix
Invest 2 000 €

Ter étage - Chambre 1-20.02 m?

Fenétre Chassis PVC double vitrage

type oscillo-battants
Sol Parquet
Hauteur sous-plafond 25m
Type de plafond Plafond mansardé

Sophie
+32 499 78 95 47
sophie.lafon@weinvest.be

Longueur:5.02m - Largeur : 3.98 m

Chauffage Radiateur(s)
Placard Portes battantes
Prise(s) électrique(s) 7

Document soumis & titre informatif et non contractuel

Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023. 11



Le mobilier repris sur les photos
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Invest

Villa Marnix
2000 €

Ter étage - Chambre 2 - 21.49 m?

Fenétre

Fenétre 2 chassis type fenétre de toit matiére bois
vitrage double

Chassis PVC double vitrage type oscillo-battants
Sol Parquet

Hauteur sous-plafond 25et3,2m

Sophie
+32 499 78 95 47
sophie.lafon@weinvest.be

Longueur: 476 m - Largeur : 465 m

Type de plafond Plafond mansardé

Eclairage Point lumineux au plafond
Chauffage Radiateur(s)
Prise(s) électrique(s) 4
Prise télédistribution Oui

Document soumis a titre informatif et non contractuel.

Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023.
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We Villa Marnix
Invest 2 000 €

Le mobilier repris sur les photos ne fait pas partie de la vente conformément a I'article 3.9 du nouveau code civil

Ter étage - Chambre 3 - 14.01 m?

Avec évier Oui
Fenétre Chassis PVC double vitrage

type oscillo-battants
Sol Parquet
Hauteur sous-plafond 25m

Sophie
+32 499 78 95 47
sophie.lafon@weinvest.be

Longueur: 457 m - Largeur : 3.06 m

Type de plafond Plafond mansardé
Eclairage Point lumineux au plafond
Chauffage Radiateur(s)
Prise(s) électrique(s) 3

Document soumis & titre informatif et non contractuel

Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023.
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Le mobilier repris sur les photos ne fait pas partie de la

We Villa Marnix
Invest 2 000 €

L

1er étage - Chambre 4 - 12.98 m?

Avec évier Oui
Fenétre Chassis PVC double vitrage

type oscillo-battants
Sol Parquet
Hauteur sous-plafond 25m
Type de plafond Plafond mansardé

Sophie
+32 499 78 95 47
sophie.lafon@weinvest.be

te conformément a I'article 3.9 du nouveau code civil

Longueur: 4.33m - Largeur:2.99 m

Point lumineux au plafond
Radiateur(s)

Portes battantes

Prise(s) électrique(s) 3

Document soumis & titre informatif et non contractuel

Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023. 14



We Villa Marnix

Invest 2 000 €

Le mobilier repris sur les photos ne fait pas partie de la vente conformément a I'article 3.9 du nouveau code

1er étage - Salle de bains - 5.24 m?

Hauteur sous-plafond
Prise(s) électrique(s)
Type

Baignoire

WC

Lavabo

Sophie
+32 499 78 95 47
sophie.lafon@weinvest.be

Longueur:2.95m - Largeur:2.28 m

25m Murs Totalement carrelés

1 Fenétre Chassis PVC double vitrage

. type oscillo-battants
Bain

1 Eclairage Point lumineux mural

. Chauffage Radiateur(s)
Classique

Sol Carrelage

Double 9

Document soumis & titre informatif et non contractuel

Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023. 15



Villa Marnix
2000 €

==
e |
*) s
"' \ "
L = \J
e 7&1
— E
& %“‘Q
e, |
K
bilier re ur les phot
1er étage - Salle de douche - 5.24 m? Longueur :2.95m - Largeur:2.28 m
Douche Carrelage + porte Type de plafond Plafond mansardé
WC Classique Eclairage
Lavabo Simple Point lumineux mural
Murs Totalement carrelés Spots encastrés
Fenétre Chassis bois double vitrage Chauffage Radiateur(s)
type fenétre de toit
P Prise(s) électrique(s) 1
Sol Carrelage
Hauteur sous-plafond 23m
Sophie
+32 499 78 95 47 Document soumis & titre informatif et non contractuel

sophie‘lafon@weinvestbe Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023. 16




We Villa Marnix

Invest 2 000 €

Rez-de-chaussée - Wc - 1.42 m? Longueur : 1.46 m - Largeur : 0.96 m
WC Classique
Lavabo Simple
Fenétre

Chassis type basculante matiére bois

Vitrage simple

Sol Carrelage
Hauteur sous-plafond 22m
Eclairage Point lumineux au plafond
Chauffage Radiateur(s)
Rez-de-chaussée - Escalier - 1.49 m? Longueur :1.65 m - Largeur : 0.90 m
Sous-sol - Cave 1-12.60 m? Longueur : 4.91m - Largeur : 4.65 m
Sol Béton
Hauteur sous-plafond 22m
Eclairage Point lumineux au plafond
Escalier

Matériaux béton

Type droit

Sophie
+32 499 78 95 47 Document soumis a titre informatif et non contractuel
Sophie.lafon@weinvestbe Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023. 17




We Villa Marnix

Invest 2 000 €

Sous-sol - Cave 2 - 6.05 m?

Sol
Hauteur sous-plafond
Eclairage

Prise(s) électrique(s)

Sous-sol - Cave 3 - 3.04 m?

Sol
Hauteur sous-plafond

Eclairage

Sophie
+32 499 78 95 47
sophie.lafon@weinvest.be

Longueur:2.50 m - Largeur : 2.41m

Béton
22m
Point lumineux au plafond

1

Longueur:2.45 m - Largeur : 1.24 m

Béton
22 m

Point lumineux au plafond

Document soumis & titre informatif et non contractuel

Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023.
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Récapitulatif des métrés

Rez-de-chaussée

Séjour
Cuisine
Bureau
Wc
Escalier

Hall d entree

1er étage

Hall de nuit
Chambre 1
Chambre 2
Chambre 3
Chambre 4
Salle de bains

Salle de douche

Sous-sol

Cave 1
Cave 2
Cave 3

Sophie
+32 499 78 95 47
sophie.lafon@weinvest.be

Villa Marnix
2000 €

Longueur

10.15 m
437Tm
7.01m
1.46 m
1.65m
6.46 m

4.45m
5.02 m
476 m
4.57 m
433 m
2.95m
295m

491m
250 m
2.45m

Largeur Superficie
497 m 43.28 m?
3.01m 13.15 m?
297m 18.98 m?
0.96 m 1.42 m?
0.90 m 1.49 m?
225m 12.83 m?
3.86m 8.83 m?
3.98 m 20.02 m?
4.65m 21.49 m?
3.06 m 14.01 m?
299 m 12.98 m?
228 m 5.24 m?
228 m 5.24 m?
4.65m 12.60 m?
241Tm 6.05 m?
1.24 m 3.04 m?
Document soumis & titre informatif et non contractuel
Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023.
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We Villa Marnix
Invest 2 000 €

Sous-sol

Sophie
+32 499 78 95 47 Document soumis a titre informatif et non contractuel
Sophie.lafon@weinvestbe Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023. 20




We Villa Marnix

Invest 2 000 €

Terrasse
19 m?
= '-!:; —* - E =
— o0 |
Cuisine
13 m2
| |
T Seéjour
i 43 m2
}._..
!_..
@ Bureau Hall d’entrée
! 19 m? 13 m2
l.-u
i_..
. . b J _ "
. : o ER B i 2.14 7 —
Rez-de-chaussée

Sophie
+32 499 78 95 47 Document soumis a titre informatif et non contractuel
Sophie.lafon@weinvestbe Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023.
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We Villa Marnix

Invest 2 000 €

W pjacard

Chambre 4
13 m?

Chambre 1
20 m2

Salle de douche

5me
I......
: Hall de nuit
9m?
-
Chambre 2
= 22 m?
Chambre 3 5
14 m? ‘
. - I ol
1er étage
Sophie
+32 499 78 95 47 Document soumis & titre informatif et non contractuel

Sophie.lafon@weinvestbe Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023. 22




We Villa Marnix

Invest 2 000 €

Technique
PEB
Classe énergétique D
Année
Année de construction 1970
Toiture
Zingueries Matériaux zinc
Couverture Tuiles
Facade
Matériaux facade
Brique
Peinte
Etat Bon
Chassis
Chassis

Couleur blanc

Matiére pvc
Vitrage double
Sophie
+32 499 78 95 47 Document soumis & titre informatif et non contractuel

Sophie.lafon@weinvestbe Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023. 23




We Villa Marnix

Invest 2 000 €

Installation

Compteur gaz
Alarme

Parlophone
Compteur électrique

Chauffage

Compt. d'eau
TV
Téléphone

Internet

Sophie
+32 499 78 95 47
sophie.lafon@weinvest.be

Oui
Oui
Oui

Individuel

Type central

Nature gaz

Mode radiateur(s)

Chaudiére type a ventouse a condensation
Marque viessmann

Individuel

Prise tv

Oui

Cable

Document soumis & titre informatif et non contractuel

Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023.
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We Villa Marnix
Invest 2 000 €

Le mobilier repris sur les photos ne fait pas partie de la vente conformément a l'article 3.9 du nouveau code c Le mobilier repris sur les photos ne fait pas partie de la vente conformément a l'article 3.9 du nouveau code c

Transports

Arrét de bus 900 m
Acces ferroviaire 1300 m
Acces autoroutier 1900 m
Ecoles

Vrije Basisschool Jezus Eik 1430 m
Sint-Jozefsschool Eizer 2982 m

Sophie
+32 499 78 95 47 Document soumis a titre informatif et non contractuel.
sophie.lafon@weinvest.be Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023, 25



We Villa Marnix

Invest 2 000 €

Points d’intéréts

Point d'intérét Carbo bvba 598 m
Point d'intérét Horses Comfort en Minnoye & Co 604 m
Point d'intérét Carmi 715 m
Restaurant McDonald's 843 m
Magasin de meubles Thonon 854 m
Pharmacie Pharmacie Tennstedt-Levie 898 m
Magasin d'électronique Kréfel Overijse 967 m
Point d'intérét Modern Displays 989 m
Magasin de vétements Dizzy Lingerie 1093 m
Point d'intérét ArtnWindow 1165 m
Université Metacom Europe (pty) 1898 m

Sophie
+32 499 78 95 47 Document soumis a titre informatif et non contractuel
Sophie.lafon@weinvestbe Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2023. 26




Checklist —

Visite, a quoi faire attention ?

®

\

)

v/

Avant la visite

O Demander la localisation exacte du bien
O Observer la zone sur Google Maps
QO Dresser la liste des éléments essentiels pour vous

Confort

O Tester lisolation acoustique
O Le bien est-il lumineux ?

Sécurité

O De quel type est la ou les portes dentrée ?

O Laterrasse est-elle équipée de garde-corps ?

QO Lélectricité est-elle conforme ?

QO La structure générale du batiment vous semble-t-elle bonne ?

Santé

O Quel systéme de ventilation est placé ?
O Dans quel état sont les murs ?

Consommation énergétique

Quelle est la performance énergétique du bien (PEB) ?

Quel type de chauffage retrouve-t-on dans le bien ?

De quel type de vitrage et de chéssis avez-vous affaire ?

La toiture est-elle isolée ?

Y a t-il un thermostat et des vannes thermostatiques sur les radiateurs ?

O000O0O0

Quelles solutions d'économie d'énergie sont déja prévues dans le bien ?

We
Invest
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Invest

Nos services

Chez We Invest, nous sommes persuadés qu’un bon
agent immobilier nest pas nécessairement un secré-
taire redoutable, un photographe hors-pair, un mar-
keteur ingénieux ou un informaticien passionné. Nous
avons donc décidé de former une agence immobiliére
avec une véritable équipe de professionnels pour en-
tourer cet agent.

Votre agent We Invest est plus qu’un ouvreur de porte:
c'est un véritable conseiller, passionné. Il ou elle vous gui-
dera et vous encadrera dans I'une des transactions la plus
importante de votre vie. Grace a sa certification IPI, vous
étes assurés que nos agents sont formés aux aspects
techniques, juridiques, fiscaux et administratifs d'un achat
et d'une vente.

L'équipe de marketing: votre agent immobilier est sou-
tenu par une équipe marketing professionnelle (photo-
graphes, vidéastes, publicitaires, graphistes, spécialistes
du marketing digital, etc.) Grace a nos supports, tels
que les plans, les visites virtuelles, les vidéos ou le livret
comme celui-ci, vous gagnez du temps en ne visitant que
les propriétés qui vous correspondent vraiment!

L'équipe technologique: Notre objectif est d'utiliser la
technologie pour humaniser les transactions immobi-
lieres. Contradictoire? Pas du tout: entourés doutils et
de services tech’, le travail de nos agents immobiliers est
considérablement allégé. Cela leur permet de se concen-
trer sur leur plus grande force: des conseils personnalisés
pour que vous puissiez trouver la maison de vos réves ou
vendre la votre au meilleur prix.

Vous songez a vendre ?

Notre équipe est disponible pour vous soutenir dans cha-
cun de vos projets de vente ou de mise en location. Faites
évaluer votre propriété objectivement, gratuitement, et
sans engagement./Contactez votre agent immobilier We
Invest et découvrez autour d’'une tasse de café ce que
nous pouvons faire pour vous.

Plus d'infos? weinvest.be
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