DU 12/6/1996
Rép. n° 228
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L'AN MIL NEUF CENT NONANTE-SIX.

Le douze juin,
Par devant Nous, Maitre Vincent BAELDEN, Notaire de résidence a
Thy-le-Chateau, Ville de Walcourt.

A COMPARU :

Dénommée invariablement " les vendeurs ou les lotisseurs ",
Laquelle comparante déclare :

I/ EXPOSE PRELIMINAIRE.
a) - Elle est propriétaire de

Ville de WALCOURT - 11 éme division, section de TARCIENNE.

Une parcelle de terrain sise a front de la rue des Pommiers, ca-
dastrée section C numéro 366/B pour une contenance totale de un
hectare quatre ares cinquante-cing centiares.

Gewas el rmaem e

b) - Se proposant de vendre le dit bien par parcelles destinées a
la construction, les comparants ont fait dresser le six avril mil
neuf cent nonante-cing, par Monsieur Bernard Gonze, géométre a
Fraire, un projet de lotissement, en quatre parcelles telles
qu'elles sont reprises au plan qui restera ci-annexé; les conte-
nances y figurant n'étant qu'approximatives et données & titre pu-
rement indicatif.

¢) - Le permis de lotir, relatif au lotissement, a été délivré
par le Collége des Bourgmestre et Echevins de la Commune de Wal-
court le vingt-huit mars mil neuf cent nonante-six.

II/ - DEPOT LEGAL.

Pour satisfaire aux dispositions de l'article 53 paragraphe fler
du Code Wallon de 1'Aménagement du Territoire et de 1'Urbanisme, la
comparante nous remet a 1'instant

1°- le plan de division du terrain dont question ci-avant, dressé
par le géometre Bernard Gonze en date du six avril mil neuf cent
nonante-cing.

2°- L'original du permis de lotir délivré par le Collége Echevi-
nal de la Commune de Walcourt le vingt-huit mars mil neuf cent no-
nante-six.




Ces documents ainsi que les prescriptions urbanistiques resteront
annexés au présent acte afin d'en délivrer tous extraits et expédi-
tions nécessaires a qui il appartiendra.

III/ CAHIER DES CHARGES.

La vente de chacune des parcelles constituant le lotissement, ob-
jet des présentes, sera régie par les conditions suivantes

A. CONDITIONS GENERALES.

1. Le bien se vend dans son état actuel, pour quitte et libre de
charges privilégiées ou hypothécaires et d'autres empéchements, et
avec toutes servitudes actives et passives, apparentes et occultes,
continues ou discontinues y valablement attachées, sans garantie de
la superficie indiquée, toute différence en plus ou en moins, méme
supérieure au vingtiéme fait profit ou perte pour l'acquéreur.
2. L'acquéreur est subrogé dans les droits et obligations des ven-
deurs au sujet des biens vendus.
3. Pour la construction, l'acquéreur se conformera aux prescrip-
tions urbanistiques et autres, il est sans recours contre les ven-
deurs, méme en cas de refus d'autorisation.
4. L'acquéreur aura la propriété et la jouissance du bien par la
possession réelle a compter du jour de la signature de l'acte de
vente, a charge d'en supporter dés lors les impositions et contri-
butions y afférentes.
5. Les vendeurs certifient que les parcelles comprises dans ce
lotissement sont libres d'occupation.
6. EPURATION DES EAUX USEES. En méme temps qu'il introduira sa de-
mande de permis de batir, 1l'acquéreur ou son architecte devra
obligatoirement indiquer le type de fosse septique ou d'épuration
qu'il aura prévu, ainsi que sa capacité, il devra, en outre a ce
moment fournir une attestation constatant officiellement que le
type proposé est conforme aux exigences les plus récentes des pou-
voirs publics en matiére d'épuration.
7. ACTE NOTARIE. Tous actes de vente des lots, objet du présent
lotissement seront passés devant un notaire a8 désigner par les ven-
deurs, aux frais de 1l'acquéreur.

Celui-ci pourra, s'il le désire, se procurer a ses frais, une ex-
pédition du présent cahier des charges et il pourra également de-
mander 1'intervention de son notaire.

A titre de contribution dans les frais d'établissement du présent
acte et de ses suites, 1'acquéreur de chaque lot supportera en plus
des frais légaux une quote-part forfaitaire de HUIT MILLE francs.

8. ELECTRICITE. ;
1°-  Toute somme éventuellement ristournée par la sociéte
d'électricité pour toute construction effectuée dans le délai prévu
par la société, reste la propriété des vendeurs a qui 1'acquéreur
donne tous pouvoirs pour en toucher directement le montant.

2°- Les frais entrainés par toutes modifications au plan primitif
des installations seront a charge des demandeurs, soit 1'acquéreur,
soit les lotisseurs.

B. CONDJITIONDS URBANISTIQUES.
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Déposées _avec le proijet de lotissement :

I. ZONAGE ET EXPRESSIONS ARCHITECTURALES.

- Sont seules autorisées les constructions a usage d'habitation de
plus de quatre-vingts métres carrés en ordre ouvert isolé.

- Le commerce et l'artisanat ainsi que les professions libérales
accessoires en complément de 1'habitation principale sont autorisés
pour autant que 1l'exploitation ne dégage aucune odeur, ne provoque
aucun bruit nuisible & la tranquillité du quartier. En cas de
construction séparée, le batiment s'harmonisera avec celui a usage
d'habitation.

- Les constructions devront respecter les caractéristiques géné-
rales de la région et sauvegarder les valeurs relatives au cadre.
L'effet recherché dans la composition doit étre simple, calme et de
bonnes proportions.

- Le parcellaire est fixé par le plan. Toute modification de celui-
ci comporte la présentation d'une nouvelle demande de permis de lo-
tir suivant le code wallon de 1'Aménagement du Territoire et de
1'Urbanisme modifié & ce jour et les arrétés d'application.

2. GABARITS.

- La construction a réaliser aura obligatoirement un niveau, le
rez-de-chaussée et au maximum deux niveaux, soit un rez-de-chaussée
et un étage. Les combles peuvent &tre aménagés. Le faite le plus
élevé de la ou les toitures ne pourra dépasser la hauteur de dix
métres, mesure prise par rapport au niveau du rez-de-chaussée de la
construction. La hauteur sous corniche sera de trois meétres minimum
et la hauteur totale du pignon ne pourra excéder deux fois la hau-
teur sous corniche.

3. IMPLANTATION.

- Comme renseigné au plan, 1'alignement est fixé & six métres de
1'axe de la voirie. La zone située entre la limite de propriété et
1l'alignement de voirie repris au plan constitue une zone de réser-
vation pour un éventuel élargissement de voirie.

L'Administration communale émet ce méme avis vu 1'étroitesse du
chemin et 1'éventualité d'un placement d'un filet d'eau et d'un em-
pierrement en accotement.

- Le front de bitisse avant est fixé & trois métres minimum de
l'alignement du cété Nord soit neuf métres de 1'axe de la voirie
pour les lots 1-2-3 et a cing métres de 1'alignement pour le lot 4.

La profondeur maximum de la construction est de vingt métres pour
autant que le bdtiment principal soit implanté dans la figure ca-
pable de batisse inscrite au plan de lotissement. Le front de ba-
tisse sera perpendiculaire aux limites latérales.

- Les dépendances ( garage, annexes) seront soit accolées au volume
principal, soit réalisées en volumes secondaires isolés, dans ce
cas les deux volumes seront reliés par un élément architectural
adéquat. Ces dépendances pourront étre implantées dans la zone de
batisse, la zone de recul ou les zones de dégagements séparant la
zone de batisse des limites latérales du lot.

- la distance minimum entre la fagade latérale et la limite de la

parcelle est de trois matres.




- Aucune construction secondaire ne peut étre érigée dans la zone
de recul établie a vingt métres de l'axe de la route nationale 5
(voir lot 4).

4. TOITURES.

- Les toitures seront a deux versants avec faitage et inclinaison
minimum de trente degrés et maximum de quarante-cing degrés.

- Le faitage sera soit paralléle, soit perpendiculaire a
1'alignement.

- Les garages et annexes pourront étre en appentis contre les bati-
ments principaux et comporter éventuellement une toiture d'un seul
versant.

- Des chissis de fenétre pourront étre incorporés dans la toiture.
- Des panneaux capteurs d'énergie solaire pourront étre incorporés
dans la toiture.

- Les brisis de toiture sont & proscrire.

- Dans le cas d'un bungalow, les coyaux de trente centimétres maxi-
mum seront autorisés.

5. GARAGES.
Le ou les garages seront

- incorporés au rez-de-chaussée de 1l'habitation.
- en annexe séparée du volume de 1l'habitation pour autant que les
deux volumes soient relids par un élément architectural adéquat.

Les plans présentés lors de la demande du permis de batir devront
obligatoirement comporter au minimum un garage. Dans le cas ou la
nécessité d'un garage ne s'impose pas par suite du programme du
constructeur, le plan devra étre étudié de fagon a permettre a
1'avenir la construction de celui-ci suivant une des propositions
mentionnées ci-dessus. Dans ce cas, la solution retenue devra figu-
rer sur les plans joints a la demande de permis de batir.

6. ANNEXES.

Les annexes en appentis pourront comporter une toiture d'un seul
versant. Celles-ci seront d'un seul niveau et la hauteur sous cor-
niche ne peut étre supérieure a celle proposée pour le batiment
principal.

L'ensemble des annexes ne peut dépasser en superficie au sol la
moitié de la superficie du batiment principal.

7. MATERIAUX DE CONSTRUCTION.

- Les parements des murs seront exécutés

1°- en briques de terre cuite de ton rouge-brun,

2°- en briques de terre cuite pouvant étre revetues d'un enduit
(blanc - Blanc cassé-gris clair). Les enduits seront réalisés dans
les deux ans du début de la construction.

3°- en pierres calcaires ou grés sauf comme matériau apparent en
élévation.

- La ou les toitures seront réalisées de la fagon suivante

1°- des tuiles de terres cuites de ton rouge naturel uni ou de ton
noir,

2°- des ardoises naturelles,




3°- des ardoises artificielles pour autant qu'elles soient placées
selon la technique du matériau naturel et de méme teinte que
l'ardoise naturelle.

4°- des tuiles artificielles de ton rouge ou noir.

8. ZONES DE COURS ET JARDINS.

Une et une seule construction pourra étre érigée dans la liste
reprise ci-apreés
1°- les serres de dix métres carrés au total, implantées i trois
métres minimum de toute bdtisse arriére du batiment principal.
2°- un abri de jardin d'une superficie de dix métres carrés maxi-
mum, implanté a quatre métres minimum de toute limite parcellaire
et a cing métres minimum de la fagade arriére du batiment princi-
pal. La hauteur sous corniche sera de deux mdtres cinquante et la
hauteur maximum de trois métres cinquante. L'abri sera entouré d'un
écran de verdure.
3°- Une voliére d'une superficie maximum de dix métres carrés et
dont la hauteur ne dépasse pas deux métres.
4°- Un colombier de quinze métres carrés maximum avec une hauteur
maximum sous corniche de deux meétres septante et de falte trois
métres septante.

Les matériaux utilisés pour les abris de jardin, les colombiers
et les voliéres seront identiques & ceux du batiment principal ou
en bois traité de ton brun foncé.

9. ZONES DE RECUL.

- Cette zone sera agrémentée de parterres, buissons, plantations
d'ornements ne dépassant pas une hauteur de un métre cinquante par
rapport au sol et des ouvrages nécessaires aux acces.

- Les constructions secondaires pourront y étre construites.

10. CLOTURES.

Compte tenu de l'environnement, les clétures existantes pourront

étre maintenues, renovées ou remplacées. Dans ce cas, elles seront
érigées en tenant compte de 1l'emplacement suivant
- & l'alignement ou entre l'alignement Jjusqu'd la facade posté-
rieure : par un mur de briques (matériaux identiques au batiment
principal) ou d'un mur en matériaux pierreux naturels, d'une hau-
teur maximum de cinquante centimétres et devant étre doublé par une
haie vive d'une hauteur maximum de un métre cinquante.
- Au-dela de cette distance y compris la limite arriére de la par-
celle, soit une cloture identique aux matériaux repris ci-avant,
soit une cldéture constituée de plaques de béton d'une hauteur maxi-
mum visible de cinquante centimétres avec piquets reliés par un
treillis métallique plastifié (hauteur totale deux meétres).

La cldture et/ou les plantations seront réalisées dans un délai
de trois ans a dater du début des travaux de construction de
l'habitation. En cas de taille d'une haie, celle-ci ne sera pas in-
férieure a un métre cinquante et sera comvosée d'espéces indigénes
a feuilles caduques.

11. - DIVERS.

En application de 1'Arrété de 1'Exécutif Régional Wallon du
vingt-neuf février mil neuf cent quatre-vingt-quatre fixant les
conditions générales d'isolation thermique pour les batiments a
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construire destinés au logement ou destinés en ordre principal au
logement, les demandes de permis de batir doivent respecter les
conditions supplémentaires, pour qu'un dossier soit réputé complet,
telles que définies & l'article 2 du dit arrété modifiant 1'article
204-3°, du Code Wallon de 1'Aménagement du Territoire et de
1'Urbanisme.

Doit étre jointe, comme expliqué au 3° de l'article 2 ou bien une
note de calcul du niveau d'isolation thermique globale ou bien une
note de calcul des besoins en énergie de chauffage par métre carré
de plancher chauffé, l'une ou 1'autre établie de la fagon détermi-
née par le Ministre.

Ces documents sont a fournir en autant d'exemplaires que les
plans & soumettre & 1'Administration Communale.

Tous dépots de quelque nature que ce soit est interdit sur les
parcelles du lotissement, de méme que toute publicité et de toute
installation d'abri fixe ou mobile pouvant étre utilisé comme loge-
ment ou autre destination.

Une citerne a eau de pluie de trois mille litres minimum sera
installée pour chaque habitation. De méme, il y aura lieu de poser
une fosse septique munie d'un dégraisseur de capacité suffisante
pour le nombre d'occupants, qui sera soit raccordée a 1l'égout, soit
connectée sur un réseau de drains de dispersion.

La citerne et la fosse septique pourront se trouver dans les
zones de recul a rue et latérales, sauf imposition d'autres Autori-
tés Administratives.

Toutes demandes d'autorisation de construire sur les terrains
faisant 1l'objet du présent lotissement seront accompagnées d'un
plan indiquant exactement le numéro du lot intéressé par la demande
ainsi que la référence du lotissement.

Lors de l'introduction de la demande du permis de batir, les
plans présentés devront comporter les coupes en travers ou en long
nécessaires permettant de délimiter 1'implantation et le niveau du
rez de la construction, 1'importance des remblais ou déblais avec
en plus 1l'indication du niveau naturel du terrain.

Les niveaux des terrains situés de part et d'autre de la parcelle
seront également indiqués. Les matériaux utilisés doivent étre dé-
crits.

Avant la wvente du lot, le lotisseur fera parvenir au Fonction-
naire Délégué ainsi qu'a 1'Administration Communale, une copie de
l'acte de base enregistré et prévu par la loi.

En application de 1 'article 54 paragraphe 4 du Code wallon, le
lotisseur veillera a l'information du Collége échevinal des ventes
de lots réalisées avant l'expiration d'un délai de cing ans a dater
de la délivrance du permis de lotir sollicité.

Conditions urbanistiques imposées par le Fonctionnaire Déléqué.

1. Les lots 3 et 4 sont réunis en un seul lot. L'habitation
s'implantera dans la zone de bdtisse du lot 3, les treize ares
vingt-six du lot 4 auront une destination de jardin.

2. Le front de batisse sera obligatoirement établi sur 1'alignement
de la zbne aedificandi.

3. Le deuxiéme alinéa de l'article 4 est remplacé par : Le faltage
du volume principal sera paralléle au front de batisse.

4. Les sixiéme et septiéme alinéas de l'article 4 sont remplacés

par : Les lucarnes, les coyaux et les brisis de toiture sont a

proscrire,

5. L'article 7-3° est remplacé par : Le grés ou le calcaire seront

réservés a la réalisation éventuelle de soubassements de maximum
6
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cinquante’cengimétres de haut, mesure prise au niveau du sol natu-
rel ou aménage.

6. Les tuiles seront de ton mat gris foncé ou noir.

7. Les zones de reculs comprennent les espaces existants i 1'avant
des zones de bitisses des lots 1, 2 et 3 (sur toute la largeur de
ces lots) ainsi que les dégagements latéraux prévus entre les zones
de batisses des lots 1, 2 et 3.

8. Le relief du sol ne sera pas modifié.

9. Aucun des lots ne pourra étre vendu ou loué pour plus de neuf
ans avant que 1l'équipement en eau et égouttage de la voirie ne soit
réalisé. La Commune constatera la réalisation de celui-ci par un
certificat dont copie sera transmise au Fonctionnaire Déléqué.

10. Aucun permis de batir ne pourra étre délivré tant que les tra-
vaux ou charges imposés n'auront pas été exécutés.

11. Le raccordement a la canalisation d'égouttage de la voirie est
obligatoire aux conditions fixées par la commune lors de la demande
de raccordement.

CERTIFICAT D'ETAT-CIVIL.

Le Notaire soussigné certifie 1'exactitude des noms, prénons,
lieu et date de naissance de la comparante aux présentes au vu de
piéces officielles d'état-civil lui produites.

DONT ACTE.

Ainsi fait et passé & Thy-le-Chateau, ville de Walcourt.
Date que dessus.
Et lecture faite, la comparante a signé ainsi que Nous, Notaire.
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Formulaire J
(Annexe 30 du Code wallon

i ) HIR de I'Al itoi
Brovince do ANV PERMIS DE LOTIR =~ “wemerts erion

Arrondissement de ~ PHILIPPEVILLE
Commune de  WALCOURT

REGISTRE PERMIS DE LOTIR N° 0&/12/96 Réf, n° Urbanisme .~ 519,124 /95=5011/2871./1551

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS

Vu la demande introduite pe TS R S R e e TR 5}
. ) 2 - AT - oo asir ™ Ciltitws AT
¢t relative au lotissement T T —— TS
cadastré section G .n° 366b pie :

Attendu que l'avis de réception de cette demande porte la date du 22 09, 1995

Vu les articles 297 2 300 du Code Wallon de I’Aménagement du Territoire et de I'Urbanisme déterminant la forme des décisions en matigre de
permis de lotir; 2

Vu larticle 99¢-8°, de la loi communale;

Vu les articles 240 a 245 et 254 4 284 du Code précité, organisant Uinstruction et la publicité des demandes de permis de lotir:

(1) Attendu qu’il n’existe pas, pour le territoire ol se trouve situé le bien, de plan particulier d’aménagement approuvé par I'Exécutif.

(1) Attendu-quiil-n’existe;pourdetersi i sar-Particle-15-du-Code précité-et-approuvé par—
arrété- : 3

(1-Attendugquib-existepour-le-ternil 1ent-approuvé-par-arrété-
du- } QUErpal : Al @’ He Lourgmestre-et-écheving-aproposéde-déroger
(1)-aux-preseriptions-graphiques-dudit-pl 55
(1) aiaux)article(s)—

escriptions-dudit-planyen-cequirconcerne (2)+

(1) Attenduquedademande arété soumise-aux-mesures particuli¢res-de-publicitéy prévues-parde.Code précités que
réclamation(s)-a~(ont) été-introduite(s)-que-le-college en-a-délibéré

(3) Vu le(s) reglement(s) général (généraux) sur les lotissements;

(3) Vu le reglement communal sur les lotissements;

(3) Vu les réglement généraux sur les batisses;

(3) Vu le réglement communal sur les batisses;

Attendu que le dispositif de 'avis conforme, émis par le fonctionnaire délégué en application du code précité, est libellé comme suit :

AVIS FAVORABLE aux condilicons reprises en annpexe,

(1)~Attendu-que-la-demande-de-permis-de-lotir-implique-:
(4)~I—‘ouwmnw-de~n9uvelles~veies»de~e@mmunicatiem—«-

(1,).Ja,modific«a«tion,-du«tracév--llélargi ent-ou-la-suppression-de-voies-communales-existantesi—
(1)-Attendu-gue-la- demande-a-¢été-soumise-d-unc-enquéte publique-conformément aux-modalités-déterminées-par le Code-prégité;

(1) Vula délibération-du du-eonseil communabportant-(4)-w

(1) Biffer Yalinéa ou J¢ membre de phrase inutile

(2) Selon 'article 42, & 2. alinéa 2. du code précité. la dérogation ne peut concerner que les dimensions des parcelles ainsi que les dimensions, implantation ¢t U'aspect des batiments.
(3) A biffer il n'en existe pas
(4) Ne mentionner que fa délibération du conseil communal

UA 3.91-100 FWS/1 é ~
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o EXTRAIT DU CODE WALLON DE . :
L’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE ET DE L'URBANISME
(Mon. b. 25 mai 1984)

Principe :
Art. 42. § 1°°, Aussi longtemps qu’il n'existe pas, pour ¢ territoire ot se trouve situé le bien, de plan particulier d’aménagement approuvé par 'Exéeutif, le permis ne peut
étre délivré que de Pavis conforme du ou des fonctionnaires de I’Administration de I'Urbanisme et de I"Aménagement du Territoire, délégué par PExécutif et désignés plus loins
sous le titre de « fonctionnaire déiégué ».

Art. 54. § 1°7. Les articles 42, 43, 45, 50, 51 et 52 sont applicables au permis de lotir. Les délais visés a I'article 51 sont néanmoins doublés.
Lorsque le lotissement est situé le fong d’une voie de 'Etat ou de la Province, le college soumet la demande 2 I'avis de 'administration intéressée et se conforme 4 cet avis.
Le collége peut soumettre la demande de permis a I'avis de la Commission consultative.

Intervention du fonctionnaire délégué :

Art. 42 § 2. L’avis du fonctionnaire délégué peut moyennant due motivation, conclure au refus du permis. II peut aussi subordonner la délivrance du permis a des
conditions destinées a sauvegarder le bon aménagement des licux en s'écartant au besoin de toutes prescriptions réglementaires existantes et notamment de celles découlant de
plans d’alignements.

Lorsqu’il émet un avis favorable, le fonctionnaire délégué peut, sur proposition du collége des bourgmestre ct échevins, déroger aux prescriptions d’un plan général
d’aménagement relatives aux dimensions des parcelles et des batiments, a 'implantation ot a Paspect de ceux-ct.

Lorsqu’il émet un avis défavorable, le fonctionnaire délégué peut s'écarter, soit des prescriptions d’un plan général d’aménagement approuve qui sont contraires a un projet
de plan régional ou de secteur, soit des prescriptions d’un plan général d’aménagement ou d’un plan régional ou de secteur, dont la révision a é1é décidée ou ordonnée.

Ui iioat il )
§ 4. Le permis doit reproduire le dispositif de Pavis donné par le fonctionnaire délégué.
Le demandeur est tenu de respecter les conditions prescrites par cet avis.

Le fonctionnaire délégué vérific si la procédure a été réguliere et son avis respecté. Dans la négative, il suspend la déeision du collége et en adresse notification a celui-ci et
au demandeur dans les quinze jours qui suivent la réception du permis. Dans les quarante jours de la notification, PExécutif annule s'il y a lieu.

Faute d’annulation dans ce délai Ja suspension cst levée. Le permis doit reproduire le présent alinéa.
Caducité du refus du permis ou de son annulation :

Art. 42. § 5. Le refus du permis ou d'annulation de celui-ci, fondé sur fe seul motif que la demande est incompatible avee un plan particulier d’aménagement en cours de
préparation, devient caduc, si ce plan n'a pas acquis force obligatoire dans les trois ans qui suivent le refus ou Vannulation.

Le refus du permis ou I'annulation de celui-ci fondé sur le seul motif que le projet de plan régional ou de secteur s’oppose a la demande devient caduc, si le plan régional ou
de secteur n’a pas acquis force obligatoire dans les trois ans & dater de I'entrée en vigueur de Parrété de PExécutif.

Le refus du permis ou Pannulation de celui-ci fondé sur le seul motif que PExécutif a décidé la révision d’un plan d’aménagement, devient caduc si le nouveau plan n'a pas
acquis force obligatoire dans les trois ans a dater de Pentrée en vigueur de Parrété décidant la révision de I'Exécutif,

Dans les trois cas, la requéte primitive fait I'objet, & la demande du requérant, d’une nouvelle décision qui, en cas de refus, ne peut plus étre fondée sur ledit motif.

Exécution du permis :

Art. 51. 8 2. Le permis délivré en application des articles 42 et 43 est exécutoire si, dans les vingi jours a compter de sa notification, le fonctionnaire délégué n’a pas notifié
au demandeur une décision suspendant le permis. Le permis doit reproduire le présent paragraphe.

Publicité :

Art. 51 § 4. Un avis indiquant que le permis a ét¢ délivré, doit étre affiché sur le terrain, par les soins du demandeur, soit, lorsqu’il s’agit de travaux, avant louverture et
pendant toute la durée de ce dernicr, soit, dans les autres cas, des les préparatifs avant que Pacte ou les actes soient accomplis et durant toute la durée de leur accomplissement.

Durant ce temps, le permis et le dossicr annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par 'administration communale ou le fonctionnaire délégué doit se
trouver en permanence a la disposition des agents désignés a Particle 68, & I’endroit ol les travaux sont exécutés et le ou les actes sont accormnplis.

Art. 54. § 7. Aucune publicité relative a un lotissement ne peut étre faile sans mention de la commune ot il est situé, de la date et du numéro du permis.
Péremption :

Art. 54, § 4. Lorsque le lotissement n’implique pas Pouverture de nouvelles voies de communication, Ja modification du tracé des voies communales existantes,
Pélargissement ou la suppression de celles-ci, le permis est périmé pour la partic restante lorsque la vente ou la location pour plus de neuf ans, la constitution d’emphytéose ou de
superficie d’au moins un tiers des lots n'a pas 61¢ enregistrée dans le délai de cing ans de sa délivrance.

La preuve des ventes et locations est fournie pas la notification au college des extraits des actes certifiés conformes par le notaire ou le receveur de Penregistrement, avant
'expiration du délai de cing ans précité.

Le college constate 1a péremption dans un procés-verbal qu’il notifie au lotisseur par envoi recommandé i la poste. Le college transmet une copie de ce procés-verbal au
fonctionnaire délégus. Sile college s’est abstenu de constater la péremption dans les deux mois de expiration du délai. Le procés-verbal établissant la péremption est dressé par le
fonctionnaire délégué et notifi¢ au lotisseur i au collége par un envoi recommandé i la poste.

Art. 55. § 4. Le permis concernant de tels lotissements st périmé lorsque le titulaire du permis n’a pas exceuté les travaux et les charges imposés ou fourni les garantics
financieres exigées dans les cing ans de sa délivrance.

Acte de base :

Art. 54. § 6. Préalablement a toute aliénation, location pour plus de neuf années, ou constitution d'un droit réel, y compris Paffectation hypothéeaire, portant sur unc
parcelle comprise dans un lotissement pour lequel un permis de lotir a été obtenu, il doit étre dressé acte devant notaire. i la requéte du ou des propriétaires des terrains de la
division de ces terrains et des charges du lotissement. L’acte doit contenir la désignation cadastrale des biens, identificr les propriétaires dans la forme prévue par Particle 12 de la
loi du 10 octobre 1913 et indiquer leur titre de propriété.

: Le permis de lotir et le plan de division sont annexés a cet acte pour &tre transcrits avec lui, & la conservation des hypotheques dans I’arrondissement duquel les biens sont
situés 2 la diligence du notaire qui a regu acte, dans les deux mois de la réeeption de cet acte. La transcription du plan de division peut étre remplacée par le dépot a la
conservation d’une copic de ce plan certifiée conforme par le notaire.

Lorsqu’un propriétaire d'une parcelle 4 obtenu une modification du permis de lotir, il doit de méme, 4 sa requéte, étre dressé acte devant notaire des modifications
apportées a la division des terrains ou aux charges du lotissement. L'acte doit contenir la désignation cadastrale des biens au moment ol il est passé, identifier tous les
proprictaires des parcelles comprises dans le lotissement dans la forme prévue par Particle 12 de la loi du 10 octobre 1913 et indiquer leur titre de propriété; il doit aussi contenir
lindication précise de la transcription de P'acte de division des terrains. La décision modifiant le permis de lotir, et, le cas échéant, le nouveau plan de division, sont annéxés a cet
acte pour étre transerits avee lui comme il est indiqué a Palinéa précédent.

Le .

Par e college :

Le secrétaire, ) Le bourgmestre

_ ' s
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Parel

ant,

ARRETE :
ART. 1¢", — Le permis de lotir est délivié & ', préciteeuidevra
1° (1) respecter les conditions prescrites par I'avis conforme reproduit ci-dessus du fonctionnaire délégué;
2° (1) se conformer strictement aux conditions prescrites par la délibération du 06.05,1977 du conseil communal;

3°(5): portant réglement sur les bdtisses et les lotissements

ART- 2 eIy lee-lotissement-peut-tiroréalisé-en phasesrwmme.il-‘estuspéeiﬁéaiadessous-(@.:.-
phase«d«
phase-2-+ 5
phase:3+ 4 i

i

ART. 3. — Expédition du présent arrété cst transmise au demandeur et au fonctionnaire délégué aux fins de exercice éventuel par celui-ci de son
droit de suspension.

Le 28.03.,19%¢
PAR LE COLLEGE :

Le secrétaire, Le bourgmestre,
t 5\‘
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§5) l:e collége ajoute, s'il y alieu, A cet endroit, les prescriptions relatives aux matieres énumérées aux articles 36, 57 et 58 du vode précité
6) Cat article spécifiera chaque phasc en particulier, ct, indiquera pour chaque phase autre que la premitre, le point de départ du délai de péremption de cing ans.
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ANNEXE A I"AVIS EMIS PAR MADAME LA FONCTIONNAIRE DELEGUEE EN DATE DU 25.03.&22?.

AA A A A A A A A A A A A A A A K KA A A A hk Aok ks b b & & Aok bbb sb b ok b b b &b b b ok b b Aot bk b ok b ok b A b b ok kot A *

- Attendu que la demande de permis de lotir vise a créer 4 lots & bdtir sur la parcelle de
terrain cadastrée a Walcourt (Tarcienne) section C n° 366b;

- Attendu que la parcelle en cause est reprise au plan de secteur de Philippeville en zone
d'habitat en bordure de la voirie communale et en zone agricole pour le surplus;

- Vu les lieux;

- Vu l'article 4 des conditions particuliéres de l'Administration des Routes du 14 novembre
1995 imposant un recul de 8 métres par rapport a l'alignement de voirie;

- Constatant que l'imposition de recul de 1'Administration des Routes le long de la voirie
régionale et l'obligation de respecter un recul latéral minimum de 3 métres proposé par le
demandeur réduisent le front de bdtisse minimum a 5 métres le long de la rue des Pommiers;

- Considérant que les choix de divisions parcellaires et d'implantatiorsainsi que les
Impositions émanant de 1'Administration des Routes empdéchent une bonne intégration des
constructions du lot 4 au contexte badti de la rue des Pommiers.

J'émets un avis favorable au lotissement aux conditions suivantes qui remplacent ou complétent
les prescriptions graphiques ou littérales présentées au projet de lotissement,

1. Les lots 3 et 4 sont réunis en un seul lot., [L'habitation s'implantera dans la zone de
bdtisse du lot 3, les 13 ares 26 du lot 4 auront une destination de jardin,
2. Le front de bdtisse sera obligatoirement établi sur 1'alignement de la zone aedificandi.

3. Le 2éme alinéa de l'article 4 est remplacé par
Le faltage du volume principal sera paralléle au front de bétisse.

4. Les 6eme et 7éme alinéas de 1'article 4 sont remplacéds par
Les lucarnes, les coyaux et les brisis de toiture sont a proscrire.

5. L'article 7-3° est remplacé par
Le gres ou le calcaire seront réservés a la réalisation éventuelle de soubassements de
maximum cinquante centimétres de haut, mesure prise au niveau du sol naturel ou aménagé .,

6. Les tuiles seront de ton mat gris foncé ou noir.

7. Les zones de reculs comprennent les espaces existants & 1'avant des zones de batisses des
lots 1, 2 et 3 (sur toute la largeur de ces lots) ainsi que les dégagements latéraux
prévus entre les zones de bdtisses des lots 1, 2 et 3.

8. Le relief du sol ne sera pas modifié,

9. Aucun des lots ne pourra étre vendu ou loué pour plus de neuf ans avant que l'éguipement
en eau et égouttage de la voirie ne solit réalisé. La Commune constatera la rdalisation

de celui-ci par un certificat dont copie sera transmise au Fonctionnaire DElégué.

L10. Aucun permis de bdtir ne pourra étre délivré tant que les travaux ou charges imposds
n'auront pas été exécutés,

11. Le raccordement a la canalisation d'égouttage de la voirie est obligatoire aux condifions
fixées par la commune lors de la demande de raccordement,

VU POUR ETRE ANNEXE AU PERMIS DE LQTIR N° 08/12/96 DELIVRE LE 28.03.1996 A MADAME MONARD-MOUVET
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% par le Collége,
)
o)

Le Secretairg
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Commune de WALCOURT ( Anct TARCIENNE )

PROJET DE LOTISSEMENT proposé dans la parce%e
i

cadastrée ou (‘ayant éte: WALCOURT 11° div. / Tarcienne / sef

numéro 366 B

Ce terrain est situé: rue des Pommiers 3 Tarcienne.

4 Lots

Propasition faite a
Messieurs les Bourgmestre et Echevins de (a Commune de WALCOURT
Madame le directeur de " URBANISME DE NAMUR.

Jour élre @nnexé av permis batir N° OK/JZ 8
Lidwre par te College Echevinal te 28034004
Par le Colibge,

Le Secrdtaire s Le Bouramiostio
s /TR :
# S 2 SN

Projet étudié et exécuté par Bernard GONZE
Géométre - Expert immobilier

16, rue du Moulin - 5650 FRAIRE (Walcourts) PAALE NN
Fait le 06/04/1995 Fo . \
£7 ﬂﬂ;iw%ﬁ'ff’f‘ s ST 2
L)
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RELIEF ET OCCUPATION DU SOL - EQUIPEMENT
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EQUIPEMENT EXISTANT:

N Poteau e
Eclairage pub//'que/<-/" =T

/ - électricité 220/380 "y
{ - eau ol
. RN 5 \ - égouttage en voirie e v
_ NN - téléphone f ot s
W ™, \'\, - telédistribution i i PRt
: AN - yoirie: revetement b/z‘ ineux largeur: z 3507
N CN\ largeur moyénpe. lotale: 580m "
i '~ N -Chemin  agricole - empigirament -largeur 3,00 m ¢
| _ AN largeur “Mojenne fotald: 5,00 m
Mo -transports en commun d 160,00 mi
.., "
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Echelle - 1/500]
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y ol Note:

La surface des lots ainsi que les cotes périmélriques ne
présentent pas un caractére définitif. Elles seront précisées lors de
l'établissement du procés-verbal de bornage et de mesurage qui

!/ sera dressé par l‘auteur de ce projet el destiné a étre annexe
a lacte de vente. .
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PRESCRIFPITUTIONS URBANISTIQUES

1. ZONAGE ET EXPRESSIONS CHITECTURALES

Sont seules autorisées les constructions a usage

d’habitation de plus de 80m2 en ordre ouvert isolé.

Le commerce et l’artisanat ainsi que les professions libérales
accessoires en complément de 1l'habitation principale sont
autorisés pour autant que l'exploitation ne dégage aucune
odeur, ne provoque aucun bruit nuisible a la tranquillite du
quartier. En cas de construction séparée, le batiment
s'harmonisera avec celui a usage d’habitation.

Les constructions devront respecter les caractéristiques
générales de la région et sauvegarder les valeurs relatives au
cadre. L'effet recherché dans la composition doit étre simple,
calme et de bonnes proportions.

Le parcellaire est fixé par le plan. Toute modification de
celui-ci comporte le présentation d’une nouvelle demande de
permis de lotir suivant le code wallon de 1l’Aménagement du
Territoire et de l’Urbanisme modifié a ce jour et les arrétss
d’application,

- GABARIL TS

La construction a realiser aura obligatoirement un niveau, L=
rez-de-chaussee et au maximum deux niveaux, soit un rez-de-
chaussée et un étage., Les combles peuvent étre aménages. Le
faite le plus élevé de la ou les toitures ne pourra dépasser La
hauteur de 10,00m, mesure prise var rapport au niveau du res-de-
chaussee de la construction. La hauteur sous corniche sera de
3.00m minimum =t la hauteur totale du pignon ne pourra excedar
deux fois la hauteur sous corniche.

3. ITMPLANTAY XON

Comme renseizneé au plan, l’alignement est tixé a 6,00m de

l'axe de la voirie. La zcne située entre la limite de propriersé
et L'alignement de volirie repris au plan constitue une zone (=
réservation pour un éventuel elarglissement de voirie,
L'Administration communale émet ce méme avis vi L'étroicesss
chemin et l'éventualité d'un placement d'un filet d'eau et
emplerrement en accotement.

Le front de batissewavant est fixe a 3,00m minimum dae
t'alignement du cote Nord soit 9,00m de 1'axe de la voirie pour
tes lots 1-2-3 et a 5,00m de L['alig¢nementc pour ile iovt 4,

La protondeur maximum de la conscruction est de 20,00m pour
autant gque le batiment principal soit implanté dans ia fieuare
capabple de batisse inscrite au plan de [otis:

rarisse sera perpendiculaire aux i(imires lat
ies dependances (2arage, anne-es) seront Soit
srincipal, solt réallisées en volumes seconhgalres Lsoles, gdans o=
cas les deu volumes seront relles par dn 2lement Arcnifeot
adeguat, Ces dependances pourrcnt &tre 1Lmil

AT L e Tl A iLiime

ppre il

antees -gahs Jla zons

e batlsse, 1a zone de recul on les Sones de decagemsant s se
ln zone de batisse des limites laterales du lot. s
A dlstance minimun entes A [Aacade lacérale et LA Limlte s L4

snrceilas de 3,00m.
oune cunstructlion Secvondalre Ne pelt
2 recnl etaoiite a 20,00m ie |

.
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4. TOLTURES

Les toitures seront a deux versants avec faitage et inclinaison
minimum de 30° et maximum de 457,

e faltage sera soit parallele, soit perpendiculaire a
1’alignement

les garages et annexes pourront etre en appentls contre les
batiments principaux et comporter éventuellement une toiture
d'un seul versant.,

Des chassis de fenetre pourront etre incorpores dans la
toiture,

es panneaux capteurs d'énergie solaire pourront étre
incorporées dans [a tolture.

Les brisis de toiture sont a proscrire,

Dans le cas d’un bungalow, les covaux de 30cm maximum seront
antorises,

5 .CARAGES
Le ou les garages seront:

Le
ob
La
du
a

incorporés au rez-de-chaussee de 1 habitation.

en annexe separee du volume de |'habitation pour autant

gque les deux volumes soient relies par un eiément architectural
adéquat .,

s plans presentes lors de la demande du permis de batir devront
ligatoirement comporter au minimum un garage, Dans le cas ou
necessité d'un g2arade ne s’ impose pas par suite du programme
constructeur, le plan devra etre etudie de fagon a permettre
lTavenir la construction de celui-ci suilvant une des

propositions mentionnées ci-dessus. Dans ce cas, la solution

re
pe

tenue devra fieurer sur les plans joints a la demande de
rmis de batir.

6. ANNEXES
Les annexes en appentis pourront comporter une toiture d’un seul

ve

reant. Celles-c¢i seront d’un seul niveau et la hauteur sous

corniche ne peult etre supérieure a celle proposée pour le batiment

pr

)
|
ki

mao

T-MATERIAUX

incipal .

ensemble des annexes ne peut déepasser en superficie au sol la

itié de la superficie du batiment principal.

CTEXON

Les parements des murs seront &xecutes:

1l - en briques de terre culte de tonis) rouge-brun
2 -~ en briques de lLerre culte pouvant etre revéetues d’un

enduit d'un ton clair (blanc~-blanc cassé-gris clair).
Les enduits seront realisés dans les deux ans du.dgby

. ¥ Y i ° 5
la construction. b

3'- en pierres calcaires ou greés sauf comme matériau appareut
on elevation ]




7. MATERIAUX DE CONSTRUCTION ((suite)
- La ou les toitures seront réalisées de la fagon suivante:
1"~ des tuiles de terres cuites de ton rouge naturel uni ou de
ton noir
2°- des ardoises naturelles
3°- des ardoises artificielles pour autant qu’elles
soient placées selon la technique du matériau naturel et
de méme teinte gue 1’ardoise naturelle.
4 - des tuiles artificielles de ton rouge ou noir

8. Z0NES DE COURS ET JARDINS
ne et une seule construction pourra etre érigee dans la liste
reprise ci-apres .
I = les serres de [Jm?2 au total, implantées a 3,00m minimum
de toute batisse arriere du batiment principal.,

2 -~ un abri de jardin d’une superficie de 10mZ maximum, 1mplante
a 4,00m minimum de toute limite parcoellaire et a 5,00m
minimum de la fagade arriere du batiment principal. La
hauteur sous corniche sera de 2,50m et la hauteur maximum de
3,50m. L’abri sera entouré d'un écran de verdure.

w

3 = Une voliére d'une superficie maximum de 10m2 et dont la
hauteur ne depasse pas 2,00m.
4 - Un colombier de 15mZ maximum avec une hauteur maximum

sous corniche de 2,70m et de faite 3,70m,
Les matériaux utilisés pour les abris de jardin, les colombiers et
les volieres seront identiques a ceux du batiment principal ou en
bois traité de ton brun foncé.

9. ZONES DE RECUL

~ Cette zone sera agrementée de parterres, bulssons, plantations
d'ornements ne dépassant pas une hauteur de 1,50m par rapport au
sol et des ouvrages necessaires aux acces,

- Les constructions secondaires pourront v etre construites.

10 . CLOTURERES
Compte tenu de I’envirornnement, les clotures existantes pourront
etre maintenues, renovees ou remplacées, Dans ce cas, elles seront
erigees en tenant compte de l[’'emplacement suivant:

- a l’alignenent ou entre 1’alignement jusqu’a la facade
posterienre: par un mur de brigques ( mateériaux identiques au
batiment principal ) ou d’'un mur en matériaux pierreux
naturels, d’'une hauteur maximum de 0,50m et devant etre doublé
par une haie vive d’une hauteur maximum de 1,50m,

- Al dela de cette distance y compris la limite arriere de la
parcelle: soit une cloture identique aux materiaux repris ci-
avant, soit une cloture constituee de plaques de béton d’'une
hauteur maximum visible de 0,50m avec piliquets reliées par un
treillis metallique plastitié (hauteur totale 2,00m ).

La cloture et/ou les plantations seront realisées dans un delai de
trois ans a dater du début des travaux de construction de
I"habitation. En cas de taille d’une haie, celle-ci ne sera pas
inferienre A 1,50m et sera composée d'espeéces indigénes a feuilles
caduqgues




\

12 . DIVERS

En application de 1’Arrété de 1'Exécutif Régional Wallon
du 29.02.84 fixant les conditions générales d’isolation thermique
pour les batiments a construire destinés au logement ou destines
en ordre principal au logement, les demandes de permis de batir
doivent respecter les conditions supplémentaires, pour qu’un
dossier solt réputer complet, telles que definies a l'article 2
dudit arrete modifiant l'article 204-3", du Code Wallon de
I "Aménavement du lerritoire et de 1’Urbanisme,

Doit eétre jointe, comme expliqué au 3 de 1'article 2 ou
bien une note de calcul du niveau d'isolation thermique globale ou
blen une note de calcul des besoins en énergie de chauftage par
metre carre de plancher chauffé, 1’une ou l'autre établie de la
facon determinee par le Ministre. -

Ues documents sont a fournir en autant d'exemplaires que les plans
a soumettre a |'Administration Communale.

Tous depot de quelque nature que ce solt est interdit
sur les parcelles du lotissement, de meme que toute publicite et
de toute 1nstallation d'abri fixe ou mobile pouvant etre utilise
comme logement ou autre destination.

Une citerne a eau de pluie de 3000 litres minimum sera
installee pour chaque habitation., De meme, il v aura lieu de poser
une fosse septigue munie d’un degraisseur de capacité suffisante
pour le nombre d'occupants, qui sera sol1t raccordée a 1’#gout,
solt connectee sur un treseau de drains de dispersion,

[La citerne et la fosse septique pourront =e trouver dans
les zones de recul a rue et latérales, sauf imposition d’'autres
Autorites Administratives.

Tontes demandes d’autorisation de construire sur les
terrains faisant l’objet du present lotissement seront
accompagneées d'un plan indiquant exactement le numéro du lot
intéressé par la demande ainsi que la référence du lotissement.

fors de |'introduction de la demande du permis de batir,
les plans presentes devront comporter les coupes en travers ou en
long nécessaires permettant de délimiter |'implantation et le
nivean du rez de la construction, 1’importance des remblais ou
déblais avec en plus l'indication du niveau naturel du terrain.

Les niveaux des terrains situés de part et d’'autre de ia
parcelle seront egalement indiqués. Les matéeriaux utilisés doivent
etredécrits,

Avant ta vente du lot, le lotlisseur fera parvenir au
Fonctionnaire Déelegué ainsi qu’'a l'Administration Communale une
copie de 1'acte de base enregistre et prevu par la loi.

En application de 1’articlie 541 84 du Code wallon, le
lotisseur veillersa a 1l information du College échevinal des ventes
de lots réaiisées avant ['expiration d’un delai de cing ans a
dater de la delivesaice du permis de lotir sollicite.




