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ASSEMBLEE GENERALE - LISTE DES ASSISTANTS AU DEBUT DE L'ASSEMBLEE
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Deuxiéme vote. Le vote est valide.

Nbre assistants 17 De 45

Quotités présents 4843 De 10000 % quolités  46.43%

ASSEMBLEE GENERALE «- RESULTAT DU VOTE

Nr Ordre du jour

0 InerodugtieE b e S b et ot T S SR R T

%
1 Signer La Uiste des présences - vérifier les procurations - constater le quorum de a (double) majorité.

1 La liste de présence signée montre que les critéres légaux sont respectés. La réunion peut valablement se dérouler et
| prendre des décisions.

11 Nomination du bureau (président, scrutateur(s), sécretaire) 3 _ Pour Contre Abstention
I e T e S Ak 5 .
Voies 4643 van 4643 Résuitat 100,0% Quotité requise 50% +1 Conel. Approuvé
[Le copropriétaire est désigné/ I come président de la réunion. Copper-Douwes & Co fera fonction de

{ secrétaire et I :" tant que scrutatrice,
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I!L'a::emb(ée générale est d'accord avec la composition du bureau susmentionng.

H

2 Financier - approbation décomptes - décharge
L
j
21 Rapport du ou des commissaire(s) aux compteis)
{ En application des altributions du ou des commissaires aux comples prévues par le réglement d'ordre Intérieur, le ou les (président i
{ des) commissaires aux comptes rédige(nt) un rapport sur les constalations relatives aux comptes vérifiés de lexercice de lannée
I précédente,
2.2 Décharge au commissaire aux comptes pour |'exercica précédent - vote Pour Contre Abstention
’ 1.545 3.008 0
Votes 1545 van 4643 Résultat 33,3% Quotité requise 50% + 1 Concl.. Non approuvé
Vote négatif de:
Sur la base de l'explication donnée au point précédent, l'assemblée passe au vote sur Foctrol ou rion de la décharge au
j commissaire; Le vate a montré que lAssemblée Générale ne donne pas décharge -au commissaire pour lexercice écoulé 3 la
| majorité qualifiée requise.
2.3 Approbation des décomptes communs et Individuels de l'exercice précédent Paur Contre Abstention
01/05/2021- 30/04/2022 - wote 3 7 0 4.104 539
Votes 0van 4104 Résuitat 00 % Quotité requise 50% +1 Cancl,  Non approuvé
Vote négatif de:
Astentionde:
! Les décomptes globaux et individuels de chaque copropriétaire pour l'exercice 01/05/2021 - 30/04/2022 ont été-remis aux
fcoproprie’taires en temps utile avant.cette assemblée, Sur la base des rapports du-ou des comptables, fl est proposé de
i d'approuver les comptes tenus au cours de ['exercice écould ainsi que les etats financiers globaux et individuels. Le vote démontre
que l'assemblée générale n'approuve pas, 4 la majorité qualifide requise, les comptes de lexercice écoulé ainsi que les états
financiers globaux pour la période 01/05/2021 - 30/04/2022,
{ En outre, les copropriétaires n'approuvent pas leurs décomptes individuelles,
i o |
2.4 Décharge & Copper - Douwes & C* pour sa politique et sa gestion au cours Pour Contre Abstention
’ a¢ la période de gestion écoulée- vote, : > 740 3.084 809
Votes 740 van 3834 Résultat 19,3%  Quotité requise 50% +1 Concel. Non approuvé
Vote négatif de:
Abstention de:

ﬁ Le syndic a demandé & lassemblée de lui donner décharge pour
i 1a politique et (a gestion quil a menées au cours de la demiére péricde de gestion. Aprés un vote l'assemblée générale décide de
ine pas donner décharge au syndic a la majorité qualifiée requise.
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Pour Contre Abstention
4.643 0 0
Votes 4843 van 4643 Reésultat 1000%  Quotité requise:  50% + 1 Cencl. Approuvé

Pour lexercice en cours, |a personne suivante

Candidat 1 : (S

se désigne comme commissaire aux comptes.

La nomination du commissaire aux comptes est faite. Aprés un vote, l'assemblée générale approuve la ou les candidatures du ou
des candidats susmentionnés & la majorité qualifiée requise,

Pour Contre Abstention
3.410 280 973
Votes 3410 van 3870 Résuitat 92,9 % Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuve

'_C;\formément alarticle 3,89585, 168me alinéa du (nouveau) Code civil, le budget des charges courantes a été adressé aux
copropriétaires. Apreés explication et discussion, l'assemblée passe au vote. Le vote démantre que l'assemblée générale approuve
{ le budget pour l'année d'exploitation en cours A la majorité qualifiée requise,

[ L'Assemblée Générale approuve un budget de 115.000€.

Paur Contre Abstention
0 0 0
Votes Résuitat 0,0 % Quoltité requise 50% +1 Conel. Non approuvé
I Ce point n'a pas été soumis au vote lors de la présente assemblée générale.
8 Pour Contre Abstention
4,383 260 0
Votes 4383 van 4643 Résuftat 944 %  Quatité requise 23 Concl. Approuvé

Voto négairo: |

Larticle 3,8881,1" du (nouveau) Code civil stipule que lassemblée générale doit déterminer le montant & partir duquel le syndic
est obligé de demander plusieurs offres. En outre, l'articte 3.8985,11" du Code civil stipule que ces devis doivent étre demandés
sur la base d'un-cahier des charges préatable. Etant donné que I'élaboration dun tel cahier des charges entraine des colits pour
VACP (qui est effectuée par-un expert dans la matiére concernde), il est proposé de fixer le montant & 25:000 € + TVA.

Toutefois, cela ne change rien au fait que l'assemblée générale peut toujeurs decider de faire jouer la concurrence pour certains
travaux/services dont le montant d'exécution n'est pas égal ou inférieur au montant prédéterminé susmentionné,

Aprés discussion, le vote a lieu. Le vote moritre que Uassemblide générale accepte le montant de 25.000€ + TVA avec la majorité
qualifiée requise. Comme lexige (a lof, ce montant sera inclus dans le réglement d'ordre intérieur.

; Larticle 3.8851,1° du (nouveau) Code Civil stipule que chaque assemblée générale est obligée de créer un fond de réserve. Ceci

| doit &tre fait une premiére fois, au plus tard endéans les 5 ans aprés la dats de la réception provisoire des parties communes du

| batiment. Le montant minimum du capital de réserve ne peut étre inférieure & 5% du total des charges communes pour-’exercice
i précédent.
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Pour Contre Abstention
4.387 258 0
Votes 4387 van 4643 Résultat 945%  Quotité requise  50% +1 Concl: Approuvé

voisnisairce: |

Il est proposé de fixer le montant du fond de réserve pour l'exercice en cours & : 5.750%,

Si lassembiée générale n'est pas d'accord avec le montant proposé, il sera tenu compte du montant minimum imposé par la loi,
qui, sur la base des frais communs ordinaires payés au cours de I'exercice précédent, séléve a : 5.750€ (=5% de 115.000€ ).

Les formulaires de vote ci-joints montrent que Vassemblée générale approuve, a la.majorité qualifide requise, le montant de
| Uépargne de minimale 5.750€,

Pour Contre Abstention
4.387 256 0
Votes. 4387 van 4643 Résultat 845%  Quotité requise  50% + 1 ‘Concl. Approuvé

st I

| Au niveau des délais pour obtention du montant de réserve il est proposé ce qui suit ¢
Un appal séparé le 01/04/2023 pour le fonds de réserve.

{Aprés discussion, 'on procéde au vote, Le vote démantre que l'assemblée générale approuve le délai et la méthode de.
| prétévement des fonds proposés A la majorité qualifiée requise.

Pour Abstention
4,643 0 0

Votes 4643 van 4843 Résuftat 100,0% Quotité requise  2/3 Concl. Approuvé

Bien qu'il n'y ait aucune obligation légale d'avoir un conseil des copropriétaires au sein de cette association de coprapriétaires, il
est demandé qu'un conseil soit néanmains établi.

’51 cette décision est prise; il est recommandé que le conseil sait composé d'un nombre de membres impair, lun d'entre eux étant
désigné comme président. Ce dernier sera le point de contact pour la communication entre "ACP et le:syndic.

‘Aprés discussion, "on procéde au vote. Il en ressort que l'assemblée générale accepte la création d'un conseil de copropriété a la
‘majorité qualifiée requise.

-~ Nombre de membres : 2

Le conseil de copropriété doit fournir une copie de son rapport annuel détaillé aux propriétaires lors-de l'assemblée courante. Ce
rapport est expliqué a UAG par le président du conseil de copropriété,

Pour Contre Abstentian
3.959 0 884
Votes 3959 van 3959 Résultat 100,0% Quotité requise  50% + 1 Concl. Approuvé

e,
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Sur la base de lexplication du rapport, les membre:
{("accord de chaque membre individuel est requis)
I'‘Apres discussion, ['assemblée passe au vote,

l Les formulaires de vote ci-joints montrent que lassemblée générale, 3 la-majorité qualifice requise, a accordé (a décharge & ;
a

s.du Conseil de copropriété doivent donner leur accord pour donner quitus

94508 Election des membre: du co _,ﬁlpméw 3 Pour Contre Abstention
~ leconsell ;"mﬁy%lﬁi;r‘f‘”1‘-‘»-"{.{“ 3.959 0 684
Votes 3959 van 3959 Résuitat  100,0% Quotité requise  50%+1

Concl. Approuvé

Les personnes suivantes sont candidates au Conseil de copropriété pour l'année de travail en-cours.

ILe syndic informe que la conciere quitte son emplof pour le 01/04/2023. L'Assemblée Générale est

invité & se prononcer sur

l'affectation de la conclergerle,

411 *Veéhl& catio r!&!&m-‘" "‘_:Z‘".‘;"q oy Pour Contre Abstention
3.557 1.086 0

Votes 3557 van 4643 Résultat 788 %
Vote négatif de:

Quotité requise  B0%

L'Assemblée générales est invité i se pronancer sur (a mise en vente ou la mise en |

location il est indispensable de falre.des travaux de rénavations importants.
YENTE = QuI

LOCATION = NON
L'Assemblée générale décide de vendre la conciergerie dans l'état actuel,
mandate le syndic pour la signature de l'acte authentique chez le notaire.

ocation de la présente conciergerie, En casde

Lacte de:base sera modifié et 'Assemblde générale

Le syndic passe en revue les procédures Judicfaires en cours engagées par ou contre l'assocfation des copropriétaires et précise ou
cela en est, Le syndic informe quil n'y a pas de procédure judiciaire en cours,

Pour Contre Abstention
4.364 0 278
Votes 4364 van 4364 Résultat 100,0% Quotité requise  50% + 1 Conel. Approuvé
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ey

La procédure de rappel suivante est propasée & lAssemblée générale :

Rappel nivgau 1: Un rappel ordinaire par e-mail ou courrier crdinaire {sans frais) - est envoyé si, dans.les sept jours suivant la
date d'échéance, la part du réglement, {a commission périadique, la part d'une commission supplémentaire et/ou la contribution
au capital de réserve n'a pas été payée.

‘Rappel niveau 2 : Rappel ordinaire par cotirrier normal (codt = 15 €) et par e-mail - est envoye a partir du 7éme jour suivant le
délai précédant.

'R‘agpel niveau 3 : ORDRE DE RAPPEL/MISE EN DEMEURE (coiit = 50 €) - est envoye a partir du 7éme jour suivant la date limite
précédente.

Pas de réaction/pas de paiement = PROCEDURE JUDICIAIRE entamée.

Apré§ discussion, un vote est effectué. Le vote démontre que l'assemblée générale accepte a la majorité qualifiée requise la
‘procédure de rappel susmen tionnée et les frais (postaux) qui-y sont liés et qui seront finalement imputés au(x) coproprigtaire(s)
défaillant(s) dans le réglement individuel,

Pour -Contre Abstention
4.643 0 0
Votes 4643 van 4643 Résultat 100,0% Quolité requise 50%+ 1 Conci. Approuvé

D'une part, pour inciter tous les copropriétaires & payer correctement et en temps voulu leurs cotisations anticipées/teurs
provisions périodiques, leur décompte final, leur part pour le fond de réserve et/ou leur part dans les éventuels fonds
supplémentalres. D'autre part pour, éventuellement récupérer {une partie) des frais nécessaires encourus par UACP pour le
recouvrement judiciaire ou extrajudiciaire (en plus des frais de contentieux, c'est-a-dire les frais de justice, compasés des frais
dhuissler de justice, les frais de procédure que UACP doit payer), il est proposé a l'assemblée de facturer les frais suivants aux
parties en retard de patement

- Frais de recouvrement du syndic pour la:mise en route du

dossier (= constitution des documents, éventuellement faire appel & un avecat et/ou un huissier, communication avec un avocat
et/ou la ou les autres parties), suivi ultérieur du dossier et, aprés un accord amiable (par exemple dans le cas d'un plan de
remboursement) ou une décision de justice (en premiére instance), cléture du dossier,

- Indemnisation forfaitaire de 10 % du montant principal, avec un minimum de 250 € {qui'sont dus & I’ACP),
~Application d'un intérét conventionnel de retard de 8 % & compter de la date de la mise en demeure,

151 lassemblée générale n'approuve pas la sanction pénale a la majorité suffisante requise, (e syndic.ne peut pas utiliser cette
clause dans le cadre d'une procédure, Cela signifie que UAG devra prendre ces colts 3 sa charge en cas de non-respect,

Levote, Aprés.discussion, lassemblée passe au vote. Le vote démontre que l'assemblée générale accepte, & la majorité qualifiée
requise, 'application de la sanction susmentionnée en cas douverture dune procédure de recouvrement (extra)judiciaire pour
cause d'arriérés.

Pour Contre Abstention
4,189 190 264
Votes 4189 van 4379 Résultat 957 %  Quotité requise  2/3 Concl. Approuvé

vote negatitce: |
Abstentionde:

Le syndic informe Uassembiée que, en application du paint précédent, lalof du 18 juin 2018 modifiée rend obligatoire linscription
de la clause pénale dans les statuts de limmeuble, plus précisément dans le réglement de copropriété,

Alors qu'a l'origine, la jurisprudence était encore divisée quant & l'application de cette obligation, les décisions judiciaires
récentes montrent:de plus en plus que:les Juges de paix rejettent la clause lorsquielle n'est pas incluse dans le réglement de
copropriété. Méme si cela a été décidé lors dune assemblée générale,

Afin d'éviter une situation ol le tribunal rejetterait la clause en cas de procédure de redressement judiciaire, lagence de gestion
immabitiére propose a lassemblée de désigner un notaire pour inclure (a clause de sanction dans un acte modificatif. Cela doit
étre fait par l'intermédiaire d'un notaire, .

Le cofit unique de cette opération s'éléve & 956,10 euros, TVA comprise,

Pag.: 7/12



PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE Pag.: 8/12
Date: 20-12-2022 a 18:00

Aprés discussion, l'assemblée passe au vote, Le vote démontre que 'Assemblée générate approuve la nomination d'un notaire a la
majorité quatifiée requise.

Pour Contre Abstention
4,843 0 0
Vates 4643 van 4643 Résultat  100,0% Quotité requise  50% + 1 Concl. Approuvé

Larticle 3.99 du (nouveau) Cods civil stipule que les actes

relatifs aux parties communes doivent &tre transférés au nom

de {association des copropriétaires, lis sont signés-au nom et pour le compte de lassociation par son représentant (égal, clest-a-
-dire son syndic.

Afin d'éviter toute discussion & ce sujet

1 & lavenir, Copper-Douwes & Co, en tant gu'agence de gestion immobiliére, demandera & lassemblée de confirmer le mandat pour
{signer de tels actes. £t ce, jusqua la révocation par IAG (ou la fin du mandat de gestion),

1 Aprés discussion, l'assemblée passe au vote. Le vote demoantre que lAssemblée générale ratifie le mandat & la majorité quatifiée -
i requise,

| Conformément a Larticle 3.8583 du (nouveau) Code civil, il est obligatoire d'établir un réglement d’ordre intérieur pour chaque
' association de copropriétaires,

1 L'élaboration: de ce réglement, y compris sa medification/complémentation ultérieure lorsque cela est nécessaire en raisan
| dadaptations légales et/ou-dune décision prise par Uassemblée & cet égard, est confide ay syndic parle législateur.

VI'Coppar-Dcuwes & Co-a établi ce réglement pour cette ACP, Toutes les informations que la loi exige d'inclure-dans ce réglement
ont été incluses.

| L'élaboration du réglement étant considérée comme une tiche supplémentaire de l'agence de gestion immabiliére, l'agence de
| gestion immobiliere est donic en droit de facturer une rémunération. supplémentaire pour ce service,

. Le coiit unique pour Uélaberation du réglement.d’ordre intérieur séléve &
| +-350€

‘Afin de préserver la vie privée des citoyens européens, dont ceux résidant en Belgique, le réglement général sur la protection des
donnees (RGPD) est en vigueur depuis le 25 mai 2018, Cette législation protége les personnes physiques et leur donne plus de

rsonnelles. Pour &tre en régle, lagence de gestion immobilidre doit établir et
‘maintenir un dossier pour chaque ACP qu'elle gére. Ce dossier doit étre composé d'un certain nombre de documents obligatoires.
De plus amples informations peuvent étre trouvées dans la brochure que chaque copropriétaire peut consulter via le site web du

droits en ce qui concerne le sort de leurs données pe
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gestionnaire avant cette réunion ou qui peut &tre consultée sur rendez-vous.

Afin de pouvoir mettre a jour correctement toutes les données et parce que pour certaines fins, le consentement explicite des
propriétaires/occupants est requis, tous les propriétaires ont également reu 2 copies du document de consentement.

Si un proprictaire loue ou s'l s'agit d'une construction en nu-propriéte, non seulement le (nu-)propriétaire mais aussi le locataire
et lusufruitier dofvent remplir et signer un formulaire,

Important ! Les fournisseurs du droit (bailleur, nu-propriétaire) remettent un formulzire aux parties concernées. Tous les
formulaires doivent &tre remplis:dans leur intégralité et signés pour &tre approuyés. Le formulaire doit &tre renvoyé a volre
gestionnaire de cas au plus tard 45 jours aprés la date de la présente réunion. S quelqu'un ne remplit pas {correctement) le
formulaire et/ou ne le renvoie pas a Uagence de gestion immaobiliére, nil’ ACP ni Copper-Douwes & Co n'en portent la
responsabilité s’il s'ensuit des conséquences négatives.

|Enfin, le syndic précise que les services & fournir dans le cadre de la {egislation RGDP sont des services supplémentaires. Ces
services ne sont donc pas inclus dans les frais de gestion de base, Le conseil des copropriétaires se verra facturé un montant
unique de 450 € pour la création du fichier conforme au RGPD.

Pour le traitement annuel, la protection, la sécurité et (a maintenance des données personnelles conformément & la législation du

réglement généralsur la protection des données, Copper-Douwes & Co facture 80€/par ACP ou [..]/par propriétaire sur une base
annuelle,

S ainTechalqupdlah o 5o hat L orps o o
5.1 Société de nettoyage . SRR - gl Pour Contre Abstention
o e e ) e - AV Sl i B s, Wi L Sl 1 vt, 3623 500 520
Votes 3623 van 4123 Résulftat 87,9% Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé
veercsitee
posenton e |
L'assemblée général a recu deux devis de société de nettoyage,
- POUR = PH CLEAN
- CONTRE = JF CLEANING
L'Assemblée générale décide & la majorité qualifié de choisir PH CLEAN pour faire le nettoyage des parties communes suivant le
devis présenté,
5.2 Proposition de refaire entiértd des entrées, (boite aux lettres,  Pour Contre Abstention
' - parlophonfe, portes) LR s =t 3.823 320 500
Vates 3823 van 4143 Résultat 92,3%  Quotité requise 213 Concl, Approuvé
Vots négattce: |
Apres consultation des membres du conseil, nous avons pu constater que les entrées ne sont pas sécurisé. Le conseil demande a ce
que les copropriétaires soient d'accord que le Syndic demande un devis-dun entrepreneur pour refaire 'entrée (boite aux lettres
vers l'exterieur, systeme de badge pour rentrer + videophonie) tous intégré. Ainsi les compteur sont a 'abris d'une malveillance,
L'Assemblée générale donne accord pour le remplacement de la parlophonie via la société TF-Tech, U'Assemblée générale
demande au syndic de demander des devis pour remplacer les portes et sécurisé d'avantage les portes d'entrées, Les boites aux
lettres.n'étant pas une priorité, cela sera remis repris lors d'une prachaine Assemblée Générale,
63 Proposition Fibre ,.‘UQPMA mus « M‘y_hmww ! "% g Pour Contre Abstention
T T Koffredeproximus, T F T R b’i 3.69 0 944
Votes 3699 'van 3699 Résultat 100,0% Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé
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Proximus installe le réseau de fibres.optiques dans toute la Belgique. Une propasition spécifique a été faite pour le
batiment quant & la maniére dont les cables seront installés gratuitement dans les zones communes, Puisqu'une
modification est apportée & ces parties communes, I'Assemblée Générale doit approuver et donner également au syndic
un-mandat pour signer la proposition de Proximus.

‘Aprés discussion, il est procédé au vote, Les formulaires de vote ci-joints montrent que lassemblée générale accepte, i la
majorité qualifiée requise, d'accorder un mandat au syndic pour signer la proposition,

| Le-syndic donne un apargu des fournissaurs avec lesquels I'ACP a travaillé de maniere réguliére au cours de l'année de travail
écoulée, Les remarques suivantes sont notées :

—
"
“electeurs de fumee da

o
A S"’

| PG etk . P - - - v *
NS arties communes. ¥

Pour Contre Abstention
3,189 0 1.444
Votes 3199 van 3199 Résuitat 100,0% Quotité requise  50% +1 Cancl. Approuvé

Abstention de:

Le syndic demande plusieurs offres de prix auprés de plusieurs entreprises pour placer les détecteurs de fumée, Celles-ci sont
discutées,

Apres discussion ['on procéde au vote. Du vote résulte que I"assemblée générale approuve & la majorité qualifiée requise de
mandater le syndic pour choisir I"entreprise SOMATIFIE.

L'Assemblée générale donne accord & la majorité qualifié dinstaller des détecteurs de fumée & chaque étage de la copropriété,

Ce point n'a pas été discuté lors (a présente Assemblée Générale et sera remis  lordre du jour de la prochaine Assemblée
Générale,

Ce point n'a pas été discuté lors la présente Assemblée Générale et sera remis  lordre du jour de la prochaine Assemblée
Générale.

Ce point n'a pas été discuté lors la présente Assemblée Générale et sera remis & lordre du jour dé la prochaine Assemblée
Générale,

P S P N X VR Y s
pLeclion jung “K‘

e |

Ce point n'a pas été discute lors la présente Assemblée Générale et sera remis a lordre du jour de la prochaine Assemblée
Générale,
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Ce point n'a pas été discuté lors la-

présente Assemblée Générale et sera remis & lordre du Jjour de la prochaine Assemblée
Générale,

LAssemblée générale préfére, si possible,

tenir la prechaine assemblée générale annuelle dans la deuxiéme quinzaine du
‘mois de Septembre,
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