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Syndic d'immeuble - Agence immobiliére - Gestion locative

Bruxelles, le 18 octobre 2023
Copropriété MONCLAIR
(Avenue Victor Rousseau 124 a 1190 Bruxelles )
Procés-Verbal des décisions de I'Assemblée Générale Ordinaire du
18 octobre 2023

La séance est ouverte 3 .. A% o

1. Vérification des présences, des procurations et des droits de vote 3 I'assemblée

..8...... propriétaires sont présents et ....<....... propriétaires est représentés soit .10,
propriétaires sur . J\...

60.. 453 quotités sont présentes et AS..140. quotités sont représentées soit .. 1.5.. 493
quotités sur . Ao coo

Le double quorum r'est-pas / est atteint et en conséquence I'assemblée générale n'est-pas-/
est valablement constituée.

2. Nomination du Président et du secrétaire de I’'assemblée

Ahw .l‘.‘.f.o.ln.s. e, est désigné( e ) comme président( e ) de 'assemblée générale.
Madame DE JESUS, représentant ATIMMO, assure le secrétariat de la séance.

3. Rapport du conseil de copropriété et du syndic : rapport sur ’année écoulée

1/ point de la situation sur les travaux entrepris depuis la précédente assemblée

~. eona.on.. .o N i, : ‘.&Jfl.\‘h\f.irﬂ\i»ﬂ.‘f A DA .. .mrnx;m-&fu.,\_:... Q“.“n‘ T U
- Qo AMLAC o 0D L oMM L. CA AL i mn(‘m.fvu&_, s b .%&\ ymaalan

5'&“2"’“&’&'{)‘ Q_);\' }:..-\_ta..s ?m\-:n-— Q\l/: *rr‘WCLM“ﬂ (\,L‘t&-ht‘;‘) L
2/ dossiers sinistres : point de la situation

Rue Vanderkindere, 502 — B-1180 Bruxelles
Tel : +32 2 331 55 10 — Fax : +32 2 378 41 31- E-mail : info@atimmo.be
BNP PARIBAS : BE87 2100 4033 6894~ C.A. : BE48 1030 1083 0827- TVA : BE466.328.785 — IPI : 500508




ATIMMO

Syndic d'immeuble - Agence immobiliére - Gestion locative

4/ rappel du R.O.| : respect des communs

oL .nh’! s &a-.\m.omc;.;. - .A.L Loy .‘ax’.d.‘m. e J.L i K? OF. 0.\ f_\‘\:s..u..l .............
,_._.T_..\ » \-Q.A\. .. .L&Jﬂmon.ck-.-;, ..... P "\'Ln.ncl.:u_ - (_u\.\‘ ok o \ ol PFMJ’ s

A e eacica .m.....ﬂif\%.u.*)m..ol.‘t«o“.c.‘a.b.d!rh\...;".-.....::;«.m«..m\\.\_...‘\o?\\'im.a'r.

*aan rappel @husneal A aodtiws cus  pecleslus sy oturponts o Yanope
5/ entretien des communs s veles clows | imnauble .

,—.Dt.pufw A Ne.. Symalic.. o pas.. toa Y ack.. e .. e ooy ...
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6/ entretien du jardin

L amembiis. ... da As.gaa... e e brawedd o LanY. xeen.. ien. ealaafenu

2 et b b med L el

............................................................................................................

7/ humidite présente dans les terrasses et balcons : point de la situation
..L_..‘&‘i!r\-d-u.....d'-.(.\.m.‘.l.ue.......(fu.'._u.;u...u.t.. '?QA-.\.-.LSL.“S. 2a¥. beanie.. cuvec ...
M. Rensea...... Soa. .hl{)p;i?.‘l.}f....muk-..d‘-oi.fﬂ(...()A-«..."!’\.l.‘.sr!d:\k. s.paGa - vealrd
iRk enofe . daa. G\ tea gea .y iack . Soavmom Mo,

4. Rapport du commissaire aux comptes et présentation du budget annuel des
dépenses courantes et des travaux (planification a 5 ans)

\.l. 2 Sﬁno\i&. o5 3..%{3(;{)‘:, R ..-':tn.ppm\'. e t:kx AN \.caru.cu.» 2 a‘u'qppm.}:.
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5. Approbation des comptes du 01/01/2022 au 31/12/2022 - vote 1

oui:. 13993, quotités - NON: ... ... quotités - Abst: ....... 0 P
6. Approbation du bilan au 31/12/2022 - vote 2

Oui: ....Tf...s..ﬂ.ﬂ..%.quotités - NON: ... LS T quotités - Abst: ... Q...
7. Décharge au syndic ATIMMO - vote 4

oui:.£.8.3.93.  quotitts - NON: 3.600....... quotités - Abst: ...,
Kinaa Danicle
8. Décharge au conseil de copropriété - vote 5

Oui:..6.8.3%2. quotités - NON: .. F6¢.. ... quotités - Abst: ... ...
I<inne Dandele
9. Décharge au commissaire aux comptes - vote 6

oui: 68393 . quotités - NON : .. +.aceo........quotités - Abst: ... ..

(once :D({,r\.k'i'_
10. Nomination du syndic et approbation des prestations complémentaires - vote 7

Qkﬁ_"ﬂ L. M{)u-‘&)bﬂ AL fean ahac) CL.\W\*—- <3 Ot rﬂ-&. -HZ.-"‘.L ..... ? X oo avniennivie's
(}u .............. 3? ZIE o Petion AN '}eﬁuocLA...:d%....).\.S.Jm.ohv ......
Oui: £8.393. . .quotités - NON : ... 600> . quotités - Abst: ......c0........

L4 'a W b an L \e
11. Nomination du conseil de copropriété : proposition 1 - vote 8

,(/ ..... A("-ﬂ-’) (J) 3&«1" ........................................................................

Oui: oo, L. quotités - NON : ................ L...quotités - Abst: ... Focin

12. Nomination du conseil de copropriété : proposition 2 - vote 9

Oui:.......... — quotités - NON: ............. {.....quotités - Abst: ... (S
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13. Nomination du conseil de copropriété : proposition 3 - vote 10

OUi & oo [ quotités - NON : I.....quotités - Abst: ...f........

14. Nomination du commissaire aux comptes - vote 11

/}).f“a/ajnem..‘.,/xL.,..-.’Ln[J.u'.\M f&.......&t...@mxb:dgfiau....‘,ﬁca.uu.........“
A T Ta T - L

Oui: 68.393 ... quotités - NON : ... F.6¢%2 . quotités - Abst: ... O

’6‘ nnee Donsele

15. Dossier chaufferie : problémes rencontrés, fuite sur I'installation et désagréments
rencontrés dans le courant de la période hivernale 2022/2023

/dn/Lm} ou?u»«at]fm,})u&(&»p{x/é’c&ak%mc!e\f;m

Aepion }/lﬂ.é

..........................................................................................

/&,n membaant. ol . As. .39'.\3r.3 L. ak...ovwt. o bilon........
B S TR TR T L L

L'.L}A&ﬂm }J{u’! ..... (& agfu. [D.JLH : me';u(g,f‘ongl. QT06, 4 g_,,"
LL(/UJM_?UM. .....................................................................................

16. Dossier chaufferie : problémes rencontrés, fuite sur I'installation et désagréments

rencontrés dans le courant de la période hivernale 2022/2023 : imputation des
frais engendrés- vote 11

I’ .—ﬁ.fﬂ'}...rh.ofbo.'é....d.tr...‘FW;LL.../.Qv.:'s:.')'!fl»\-.l’.ﬁ,i(ﬁn..d£1‘.FLH.J.a...{?(:Vi.‘..‘e‘....

-fw&....ff@.H.‘-—T‘Q...,.&t..d&....Pmufda.:.....m;...Lri’lt;t.-n(gm.mm}'.‘...o(x..{}w!m,}'m-u (o18/
oui: . F.2..993.. . quotités - NON: ... Qo quotités - Abst: ... 0.
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17. Travaux : placement de luminaires avec détecteurs de mouvements entre les
étages et paliers : présentation des offres

T ..enk. .ve.a:cf.% s e L’ﬂ ' ULF/ 1684 .{'.'L-t/a ..... Az Lo, !qu, oA
‘..P.[CLLM-...A.dt,?a.“eln'.’.f.il.?.—u..h ..... dosan..... L-..‘..:.oj»_..d.mw&:cm ...........

18. Travaux : placement de luminaires avec détecteurs de mouvements entre les
étages et paliers : choix du fournisseur - vote 12

b o, BT 7 Mmé . {)\ Gaa....dea. .. .f.LppL'.c/.x.ua taalea......
D!’Lllof.pu.\,.lﬂﬂaus:f.a. ..... U
Oui: .60 3o A quotités - NON: ...15.6.9 2. quotités - Abst: ... O ...

- Wiaek L.
- Tt enta 843 od Dives fas

19. Travaux : placement de luminaires avec détecteurs de mouvements entre les
étages et paliers : financement - vote 13

R 7 ' et “,'ymf,n:rz.é. ol ‘gﬂ.mmem. v ‘C/] ]l A QR4 ... }? [ 7 AR
o .,Q.L-ﬂ. : s_!r.\.cu.f.m. 5 Atxmsﬁwc-‘.uh.& ...............................................................
Oui:...603c=A.. .quotités - NON : .4 5.63.2.... quotités - Abst: ... Q...

- \\NJ Y (‘-L'Ln—k

L.
- Tiantafytler Dimiba

20. Travaux a entreprendre au niveau de I'ascenseur : offre KONE, en analyse auprés
de Monsieur Dussart : point de la situation

.. .S.L’nmic. e ek o adbuetion.. Asn.contace.. ,Lk : -‘i-nd.l.f,»u L
L ,/}Yl Damak.. 0. P L. reova. Aen. (ha ..dw.
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21. Travaux a envisager : changement de l'installation de chauffage, actuellement au
mazout conversion vers le gaz : point de la situation

22. Travaux a envisager : changement de l'installation de chauffage, actuellement au
mazout conversion vers le gaz (vote d'intention) - vote 14

_'L\.‘..n.b'.\...-':\hnpmﬁ.“.m ..... A, ‘L.\Q‘:L\IT-‘»...J,L.M...n"_‘.v‘cle.....‘)mm....\m ................
WLW ..... O (n—u.—b-.- ........................................................................
Oui:.+3..993.. quotités - NON: ...Ooooo quotités - Abst: .......... Q...

23. Demande d'un copropriétaire : réglementation en vigueur au sein de la
copropriété, lors de changement de chassis : explication et vote - vote 15

1\&5*\“@@(}A.'._L\E}L‘ﬁ;\&&hd'Cm:Lu,,hm\LmT)“L
o s ot o i St
Oui:.%.3.993. quotités - NON: ..o, quotités - Abst:.....O...........

24. Demande d'un copropriétaire : interdiction de sous louer avec les plateformes de
type AIR BNB - vote 16

m_z.h\ﬁ‘.ml:vhft).ai\fdo&gk ..... (&x‘at&sﬁm&,a_\'\.mlwhmt_m
S RaeALIIT B L T hh——hh————"—
Oui:..5.99.3... quotités - NON: ......... S quotités - Abst: ... ...
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25. Travaux : placement d'une caméra dans I'ascenseur (vote d'intention) - vote 17

_~_._,\ g_,d. ._ﬁ‘.ll_f'—la ..... ‘( ....LL_'R.mcmLLG R W W vw \‘ _g..n ?Q..aif;m/i\:mmrlvulr&
<. \ou...\"w YN S P AEad ANgan d.ﬁ.!a'—:h:a‘?—.".-.: .......................................
Oui: 13.6.9.2. . quotités - NON : .6 3./ .quotités - Abst: ... O

“Tews es pqo?me}cuun on't vebén wmtna -30""42 "h:} tt M\:L.Eﬁuos Dimitac
- on Yo

26. Travaux : sécurisation de la premlere d' entree a front de rue (vote d'intention) -
vote 18 + duavurue ‘\oCb. a ‘X

_._L:\..J.,h\..ﬂ.\LP«(AfrJ.m_:.‘.,.SJ.LA:....t).r.i.h\....xﬂaa.la‘..‘&L'Ll..bul.h.-l....La,\!t&....liuxt.‘r.,.“-_.:‘-%..\u\\}.tq"
C&BMM%«M«&*\.&&MM&SA d.\.‘r{..\t‘\%iﬁ&'i. e T e T
oui:...6.1. MM 6. quotites - NON: Y. S4% quotités - Abst:...2 ...

e, CA M& Povian ‘3%%

~ Rrotoszynen Jubis
27. Travaux : placement des boites aux lettres a I'extérieur (vote d'intention) - vote 19

28. Evaluation des contrats de fourniture : changement de jardinier - vote 20
D& AHL—L(.. /).:.‘.\{,.n. f-.f:.c-u(}}i; T

SIERPE M. woiTln . M2

29. Evaluation des contrats de fourniture : changement de société pour lI'entretien
des communs - vote 21

.Am;c.}}"?ﬂt‘iﬂ ......................................................................................

Oui: . R quotités - NON: ......... Ao quotités - Abst: ... /[ ...
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30. Fixation des appels de fonds de réserve - vote 22

Oui: . }%.5.992. quotités - NON:....0..... . quotités - Abst: ........ Q..o

31. Proposition de contracter un crédit bancaire, compte tenu des travaux importants
envisageés, plutét que d'utiliser uniquement le fonds de réserve - vote 23

o NanN. Aw Pl s:.p.g,. oL AL AL Roona. ek

cdamene\dn. ... .cie..m D ¥ VOO

Oui : .L{.5..3.S..'8. ..... quotités - NON : ..30..63 5 quotités - Abst: .0 ...
- Kt ote Sy nen Yullia - Polem F
~ Velsesia - ‘:}M\‘

~ T elenicn gt.nd{-.-. N j‘*&o-
32. Réadaptation éventuelle du fonds de roulement - vote 12

B i Y QT (2 [ O PR ?(v’)’\&m?ﬁui}%ﬂt«{h

(.L!\ :L..()‘.\.LL.‘M““ AR N e e R T e A A e e e e
OUi: ... quotités - NON : . 1.5.. 99 3. .quotités - Abst: .. Q... .. .

33. Lecture du procés-verbal des décisions et signature de ce procés-verbal

L'ordre du jour étant épuisé, la lecture du présent procés-verbal ayant été réalisée en cours
de séance, le syndic invite les copropriétaires encore présents ou leurs mandataires a le
signer.

Toute demande d'annuler ou de réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou abusive de
I'assemblée générale ne peut étre demandée par un copropriétaire au juge que si elle lui
cause un prejudice personnel. Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre mois, a
compter de la date a laquelle I'assemblée a eu lieu.

Tous les points de I'ordre du jour étant épuisés, la séance est levée 3..]5. R. 40

Pour ’ACP MONCLAIR

Elisa DE JESUS

ATIMMO

Copropriétaires présents

et

Président( e ) de I’assemrlée
e
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