
À VENDRE - 6300459
Champagner Straße 1 4750 - BÜtgenbach

499 000 €

177 m² 5 chambres PEB B

IPI : 514840
+32 499 66 71 45

amandine.bauwens@weinvest.be
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6300459
499 000 €

Adresse du bien

Champagner Straße 1
4750 BÜtgenbach

Dimensions parcelle

Largeur de la façade 10.00 m

Profondeur de la parcelle 27 m

Surface de la parcelle 651.00 m²

Largeur de la parcelle 25.00 m

Orientation Sud-est

* L’orientation de la façade est prise par rapport à la rue.

*Informations provenant du site du cadastre
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Composition du bien

Etat général Bon

Surface habitable 177 m²

Surface totale 177 m²

Nombre de façades 4

Nombre d'étages 2

Nombre de pièces 19

Nombre de chambre(s) 5

Nombre de salle de bains 1

Nombre de salle de douches 3
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Extérieur

Jardin (terrain droit)

Fermé murs portail manuel clôtures haies

Aménagé pelouse

Nord-est

En pente

Parking Place(s) 4

Parking (terrain droit) Place(s) 4

Terrasse (terrain avant)

Terrasse (terrain avant)

Sol carrelage

Orientation sud-est

Terrasse (terrain droit)

Pergola éclairage

Sol carrelage

Orientation nord-est

Allée (terrain avant) Sol gravier



Amandine
+32 499 66 71 45
amandine.bauwens@weinvest.be

Document soumis à titre informatif et non contractuel.

Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2025. 5

6300459
499 000 €

Intérieur

Rez-de-chaussée 111 m²

Hall d'entrée, séjour, cuisine, chambre 1, remise,
salle d'eau salle de douche 1, salle de douche 2,

wc, débarras, hall,

1er étage 33 m²

Hall de nuit 1, chambre 2, chambre 3, salle de
douche 3

2ème étage 33 m²

Hall de nuit 2, chambre 4, chambre 5, salle de
bains
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Rez-de-chaussée - Hall d'entrée - 6.40 m² Longueur : 2.94 m - Largeur : 2.35 m

Accès Parking place(s) 4

Porte

Aluminium

Double

Hauteur sous-plafond 2,5 m

Éclairage Au plafond

Chauffage 1

Prise(s) électrique(s) 5

Prise réseau Oui
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Rez-de-chaussée - Séjour - 49.90 m² Longueur : 10.43 m - Largeur : 5.46 m

Accès

Terrasse

Jardin

Ouvert sur Cuisine

Porte

Coulissante

Aluminium

Double

Fenêtre Châssis alu double vitrage
type sans ouverture

Hauteur sous-plafond 2,5 m

Éclairage Au plafond

Chauffage Poêle à bois

Prise(s) électrique(s) 10

Prise télédistribution Oui
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Rez-de-chaussée - Cuisine - 9.87 m² Longueur : 3.45 m - Largeur : 3.33 m

Hauteur sous-plafond 2,5 m

Prise(s) électrique(s) 7

Type Équipée

Four micro ondes De la marque Neff

Ouvert sur Séjour

Évier

Double

Avec égouttoir

Inox

Plaque de cuisson

Vitrocéramique Tactile

Autre

Hotte

Hotte

En îlot

Extérieure

Siemens

Frigo Encastré

Lave-vaisselle

Full-intégré

Autre

Four

À air pulsé

Autre

Fenêtre Châssis alu double vitrage
type oscillo-battants

Éclairage Mural
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Rez-de-chaussée - Chambre 1 - 11.66 m² Longueur : 3.60 m - Largeur : 3.24 m

Fenêtre Châssis alu double vitrage
type oscillo-battants

Hauteur sous-plafond 2,3 m

Éclairage Au plafond

Prise(s) électrique(s) 6
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Rez-de-chaussée - Salle de douche 1 - 3.84 m² Longueur : 2.20 m - Largeur : 1.74 m

Douche Italienne

WC Suspendu

Lavabo Simple

Murs Totalement carrelés

Hauteur sous-plafond 2,3 m

Éclairage Mural

Extracteur d'air Oui

Prise(s) électrique(s) 1
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Rez-de-chaussée - Salle de douche 2 - 6.42 m² Longueur : 3.39 m - Largeur : 1.89 m

Accès

Terrasse

Jardin

Douche Oui

Porte Bois

Murs Totalement carrelés

Hauteur sous-plafond 2,4 m

Éclairage Spots encastrés

Prise(s) électrique(s) 1
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Rez-de-chaussée - Wc - 1.21 m² Longueur : 1.33 m - Largeur : 0.90 m

WC Suspendu

Lavabo Simple

Hauteur sous-plafond 2,5 m

Éclairage Mural

Extracteur d'air Oui
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Rez-de-chaussée - Débarras - 1.58 m² Longueur : 2.01 m - Largeur : 0.79 m

Hauteur sous-plafond 2,2 m

Type de plafond Plafond mansardé

Éclairage Mural
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Rez-de-chaussée - Hall - 5.58 m² Longueur : 5.54 m - Largeur : 1.23 m

Hauteur sous-plafond 2,3 m

Éclairage Au plafond

Accès

Terrasse

Jardin

Chauffage 1

Porte

Aluminium

Double

Escalier

Carrelages

2/4 tournant
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Rez-de-chaussée - Remise - 7.69 m² Longueur : 3.39 m - Largeur : 2.26 m

Accès

Terrasse

Jardin

Porte Bois

Hauteur sous-plafond 2,7 m

Éclairage Mural
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Rez-de-chaussée - Sauna - 6.37 m² Longueur : 2.24 m - Largeur : 2.84 m

Accès

Terrasse

Jardin

Sauna Oui

Porte Vitrée

Murs Bois

Hauteur sous-plafond 2,1 m
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1er étage - Hall de nuit 1 - 7.22 m² Longueur : 3.61 m - Largeur : 3.22 m

Escalier

Carrelages

2/4 tournant

Hauteur sous-plafond 2,4 m

Type de plafond Plafond mansardé

Éclairage Mural

Prise(s) électrique(s) 2

Prise réseau Oui
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1er étage - Chambre 2 - 10.42 m² Longueur : 3.49 m - Largeur : 3.25 m

Fenêtre Châssis alu double vitrage
type oscillo-battants

Hauteur sous-plafond 2,4 m

Éclairage Au plafond

Prise(s) électrique(s) 5
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1er étage - Chambre 3 - 11.68 m² Longueur : 3.61 m - Largeur : 3.23 m

Fenêtre Châssis alu double vitrage
type oscillo-battants

Hauteur sous-plafond 2,4 m

Éclairage Au plafond

Prise(s) électrique(s) 5
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1er étage - Salle de douche 3 - 3.84 m² Longueur : 2.20 m - Largeur : 1.74 m

Douche Italienne

WC Suspendu

Lavabo Simple

Murs Totalement carrelés

Hauteur sous-plafond 2,4 m

Éclairage Mural

Extracteur d'air Oui

Prise(s) électrique(s) 1
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2ème étage - Hall de nuit 2 - 7.22 m² Longueur : 3.61 m - Largeur : 3.22 m

Escalier

Carrelages

2/4 tournant

Hauteur sous-plafond 2,6 m

Type de plafond Plafond mansardé

Éclairage Mural

Prise(s) électrique(s) 2

Prise réseau Oui
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2ème étage - Chambre 4 - 10.42 m² Longueur : 3.49 m - Largeur : 3.25 m

Fenêtre

Fenêtre 2 châssis type fenêtre de toit matière bois
vitrage double

Châssis alu double vitrage type oscillo-battants

Hauteur sous-plafond 2,6 m

Type de plafond Plafond mansardé

Éclairage Au plafond

Prise(s) électrique(s) 5
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2ème étage - Chambre 5 - 11.68 m² Longueur : 3.61 m - Largeur : 3.23 m

Fenêtre Châssis bois double vitrage
type fenêtre de toit

Hauteur sous-plafond 2,6 m

Type de plafond Plafond mansardé

Éclairage Au plafond

Prise(s) électrique(s) 5
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2ème étage - Salle de bains - 3.84 m² Longueur : 2.20 m - Largeur : 1.74 m

Hauteur sous-plafond 2,6 m

Prise(s) électrique(s) 1

Extracteur d'air Oui

Type Bain

Baignoire Ovale

WC Suspendu

Lavabo Simple

Murs Totalement carrelés

Éclairage Mural

Type de plafond Plafond mansardé
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Récapitulatif des métrés Longueur Largeur Superficie

Rez-de-chaussée

Hall d'entrée 2.94 m 2.35 m 6.40 m²

Séjour 10.43 m 5.46 m 49.90 m²

Cuisine 3.45 m 3.33 m 9.87 m²

Chambre 1 3.60 m 3.24 m 11.66 m²

Salle de douche 1 2.20 m 1.74 m 3.84 m²

Salle de douche 2 3.39 m 1.89 m 6.42 m²

Wc 1.33 m 0.90 m 1.21 m²

Débarras 2.01 m 0.79 m 1.58 m²

Hall 5.54 m 1.23 m 5.58 m²

Remise 3.39 m 2.26 m 7.69 m²

Sauna 2.24 m 2.84 m 6.37 m²

1er étage

Hall de nuit 1 3.61 m 3.22 m 7.22 m²

Chambre 2 3.49 m 3.25 m 10.42 m²

Chambre 3 3.61 m 3.23 m 11.68 m²

Salle de douche 3 2.20 m 1.74 m 3.84 m²

2ème étage

Hall de nuit 2 3.61 m 3.22 m 7.22 m²

Chambre 4 3.49 m 3.25 m 10.42 m²

Chambre 5 3.61 m 3.23 m 11.68 m²

Salle de bains 2.20 m 1.74 m 3.84 m²
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Rez-de-chaussée
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2ème étage
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Technique

PEB
Emission co2 29 kg CO2/m2.an

Conso. théorique 33 094 kWh/an

Conso. spécifique 155 kWh/m2.an

Code unique 20241211031565

Classe énergétique B

Toiture
Zingueries

Zinc

Bon

État Bon

Couverture

Ardoises naturelles

Plateforme roofing

Façade
Matériaux façade

Bois

Pierre de taille

Etat Bon

Châssis
Châssis

Matière aluminium bois

Gris anthracite

Double
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Installation
Compteur gaz Nombre 1

Détecteur incendie Oui

Compteur électrique Bi-horaire

Chauffage

Foyers

Gaz de ville

Poêle

À ventouse

De dietrich

Type à ventouse

Compt. d'eau Nombre 1

TV Prise tv

Téléphone Oui

Internet Câble
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Transports

Arrêt de bus 80 m

Accès ferroviaire 30000 m

Accès autoroutier 17000 m

Écoles

Ecole Primaire Weywertz 155 m

Ecole Primaire Nidrum 2590 m
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Points d’intérêts

Hébergement Lindenhof Hotel-Restaurant 235 m

Magasin Peters Alku-Bau 243 m

Magasin de chaussures Brüls Schuhhaus 320 m

Articles pour la maison P & H GmbH 408 m

Concessionnaire AUTO SARLETTE PGMBH 714 m

Salon de beauté Beauty & Artistic 1331 m

Hébergement Hôtel Belair 1645 m

Entreprise de déménagement Frederic's Sprl 1652 m

Articles pour la maison Tapissier Sébastien SERVAIS 1708 m

Bar Zum Fischweiher 1766 m

Hébergement Au Printemps 2495 m
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