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re pour lfavoir acguis de la S
e

dation " TRLVAUX PUBLICS ET PRIVE
Bruxelles, zux ternes d'un acte du Notaire socussis nég
an date du neuf novembre mil neuf cent cinjuante-sepd;

transerit au cinguidme Bureau des dypotheques & Bruxel-
les, le vingt-—deux novembre suivant, volume I9II; nu-
méro 5.

Ta Soclité inonyme en liguidation * TRIVAU
PUBLICS ET PRIVES DU VOGELZANG ' en dtait propri
pour lui avoeir ét$ apporté, lors de sa constitution,
aux termes d'un acte du Notaire Bdousrd Dubest, & Bru-
xelles, du premier juin mil neuf cent ncuf, par ladarme
VYaria Van fHaelen, Veuve de Lonsieur Tdousrd Tircher,
propridteire 4 Jette, ChAteau de Veygaert, transcrit au.
Buresu des Hypothdgues & Bruxelles, le dix-neuf juin
mil neuf cent neuf, volume II280, nuulro 25.

CONDITICNS SPECIALES

Ltacte de vente recu par Malire Jacjues Van
Jetter, Notaire sou ssitné, en date du neul novembre mil

' neuf cent 01ﬂquante—sett, dont gqueztion dans 1torigine

" chague lot du lotissement, des ¥
*ides ou groupdes et dont le nombre scra d
» 1tgdministration cosupétente, dont
w oo $t& approuvé par la Jocidtd vendercsse €1 se coOniorT-
" mer sux alignemsantis, niveaul, lois
v cernant les construactions a €riger sur C
n s1le devra aussi en payer les droits, implts et
" xes qui en résulteront.

m 2} I1 lui est interdit de construire un -
n tghlissemcnt reconnu dangereux ou insalubre, nfcessi-
" tant l'enquéte de commodo Ou incormmodo, de méme 4'y
n ftaplir des magasinsg de chaux, de charbons, ou tout
n gutre étavliscement qui serait de nature & géner le
n gyoisinase. Cetbte restriction ne peut &tre invojuée
" gue par 1la Socidté venderesse, zansg Jue nul autre ne

" puisse s'en privaloir.
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3} I1 sers notamment observd 3

* g) de ne pss bAtir dans la zome de rscul
3 front de la comnstruction, ni dans 1a zone latlirae-
le enire bitieses, zonme doni 1
minde par l'administration compdtent

" B) de se clBturer i rue au moyen d'ine
clature métalligue doublée de hale vive en ligustrum,
ou dfun grillage en for repos sant sur un soubasse-
pent c¢n pierre de tallle de vingt-cing centim@tres
de hsuteur sur vinsgt centinmgtres de largeur mini-
man 3 ces naies ou grillage ne poarront dépasser la
heuteur mexirum de un meire, quat
tres, soubassement compris. Des haiecs cu grlllag
et soubassenents identigues sero

&
zone de recul, sulvant les azes mito
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suéreurs sont subrogds dans les

2 o LAy - ey . .,
ons de la Socidté venderesse, COh=
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pouvant €ire reven-
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de 1z Socidtd venderesse nl recours contire elle, ni
contre l?auteur du plan.

m 5} Lors de l'exdeution des travanx ds vol-
rie, lowsgu’une voile sera nitoyenne svec les

rains restant & appartenir 4 la Socitté vendereanse
ais communs entre la Socilte
~
U

elle sera rdéalisce a ir
acguércuse et la Soci 1 4t8 vendercsse su prorata des
métres courants de iz ggi Se

' 6) Les limites non borndes conire les di-

vers voisias ne sont pas garantles 3 le plus ou le

o

1
moins de contenance pouvant résulter dud déplacerent
de ces limites, fera profit ou perte pour la Socié=
+é acguéreuse, le tout sans intervention de 1a So-

cidtd wenderesse ni recours conire elle, ni contre

1'auteur du plan.
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hux termes d'unm scte recu par Laltre Jac-
ques Van vWetter, Notaire soussigné, en date du Tro
septembre mil neuf cent cingquante-r

ne
cinquidme Bureau des Hypoth&gues a RByruxslles,

@
'
-
py
?4

torze septembre suiveani, volume 2I53
Société anonyme cen liguidation Travaux 2ub
Privds du Vogelzeng " prinormie, a déclard renconcer

pour llavenir, en ce qui la concerme personnelle¢ent,

et sans aucun engagement ni garantie concernant dfau-

+res intéressdés, mals au contraire sous rdiserve 4es
droits dventuels qui pourraient compiter ou svoir €%l

confdérés b tous tiers, & 1iMOposSeT, 3 la

tudes et de Réalizations Immobilitres 7 on abrégé "
E.T.R.I.0.0. " susdite, la condition de consitruaire
comme prdvue au primo des conditions spécisles cli-a-

vant reproduites de 1lfacte du neut novembre nil nsul
cent cinguante-sept ed ce snécialement sur une par=

tie dtun hectare environ du terrain dont guesiion cl-
avant, situé entre la Dreve de Tivelles, une avenue

% crder et lfavenue deg I

endant, wue,; par

el
0]

jamais 8tre inguidlt
-\

dventuels a charge
d'Btudes et de Réall

tructions d'un irn
nommé " PALAIS DE L'HE
1

-

4 ériger par

welles, tvenue Louilse, 375,

c
1'imreuble & construl=-

e
chacun des locaux privatifs d
re ("Groupe Urbanisme ", Soclété Ainonyme Yo

Ces plans ont &ét¢ soumis % 1ltapnronation
des services compétents.

Les plans, tous ddtail g ainsi gu'll suidt
et aprés avoir ¢étd signés " ne varietur " par les
parties et le liotaire et rev8ius de la mention dfan-
nexe, ont ¢té annex<s aux présentes,

Ces plans sont les guivants




PLAN NUKMERQO UN.
Le plan numéro un est le dessin des sous-
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d'sccds vers la galerie des gara-

haulfferie,
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La gelesrie des garages.

C

Un reiuge.

B, LES PARTILS FRIVATIVES CI-AFRES 3

I( Buit gerages, mumérctés de sept & qua-
torze, compfgnert gchacun ¢

2) en propriété privative et exclusive.

Le garage proprement dit avec sa porite ou

volet,
) en coproprid
Les trol
Jont le terrain.

PLAN NULERC DEUY.
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L, LES PARTIRES COFMUNES CI=APRES =
Les dégzgements.
Llescelier avec €a CaL€.

2

Tes locaux des vide-poubzlles.

Le local séch

Un local groupe hydrorhore.

B, LES PARTIES PRIV PIVES CI-ATRES @

- -

I;" 1Xwgarages nwaméretés de un & six, com-

prenant oh»ﬁuv 3
2) en vpropriété privative et exclusive.
TODT

Le garage © ement ¢it avec sa porte ou
voledo
v} en coprovridté et indivision forcée.




Les trois/milliZmes des partics communes

dont le terrain.
2. Vingt-cing caves nundrotéses de un 2 vingt-

cing.
OBSERVATION,
Chacune de ces caves est destindec i dépendre

de la partie privative dfun appartement cu du burssu
de 1l'immcuble. Une cave ne corporte pas de cuotité
dans les partiec conmruncs distine
partics comnunes accessolres de l'apna
bureau dont latave constitue une

Il est permis de réunir deux o2u plusicurs

-

caves en un seul local en abattant La clol

sépare, mais seulement sous la surveillance e

nant l'accord de l'architecte de liimmeudl
PLAN RULETO TROIC.

Le plan numéro trois est le deszin 4l rez-

de-chaussée.
On y remarque 3

EE Y

. i T AT M TIY o e VT TR
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Le Jardin.
B. LES PARTIES PRIVATIVES CI-=iDPRLES 3

m 3 e 3 +ZLA 3 o= A B
I. Treize caves nunérotées de vingi-six a

trente-huit.

Pour ces caves, il y a liesu de faire la né-
me observation gue pour les caves des sous-sol i
tes au plan numniro deux.

2, Un appartement, portant ls nuréro trente-
gept ( & droite fagade parc ), comprenant

a)} en nropridtd privative et exclusive.

Un hall d'entrie.
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Deux chembres.
Une toilette avec water-closet.
Un désagement.

[ it S

b) en coproanriftd et indivision Torc:ee.

Les vingt-guatre/millilzes des parties con-
runes dont le terrain.

OBSERVATION,

Le propridtaire de l'eonnartenent nunére 37

aura la jouissance exclusive A charge de pourvoilr &
son entretien, & ses frails, de la partie du Jardiz
attenante & son appartement, telle gufelle figure en
teinte verte au plan ci- anpexé9 dreszsé par lonsieur

m»
i
®
i

®
»

Fernand De Jitte, gdonm

£
me

-

3, Un bureau, portant le numéro 38, compre=—

Les selze/m1;¢iémes des parties
dont le terrain.

PL:N NUITERO QUATRHE.

Le plan nunéro quatre sst le desegin de 17é-

tage normal.

L'étage normal se renraoduit au premler, deu-
xidme, troisidme, quatridme, cinguidne, sixiene, sep-
tidme, huitidme et neuviéme niveau su-dessus du rez-
de=-chaucsée.

A checun de ces neul niveaux on remarcie

A, LEs PARTILSS COVLUNCS CI-APRLS 3

L'escalier avec sa cage.

La trdémice de l'ascenseur.




e
% venue lNouvelle 4 crésr,
a) en nropridté
Un hall.

Un vestiaire.

Un living avec terrssse

n
6}

Une cuigine avec terrasse.
Deuxwphambres avec terrasse.
Une salle de bains.
Un water-closet.
Un désagements.

e

b) n conrovrié & et indi-isicon

nes dont le terrain.
2. Ltanparterent N rauche en fagade Fare
i fanl X 3
COPD?LIQﬁ% H

a) en pronric tré privative of exslagive.

Un nall.

Un vestiaire.

Un living avec ierrusse.
g

> o

w
@

Une cuisine avec Ierra

=
<

&7
48]
n

Deux c“”noras awvec terys

2

Jne galle de bains.

Un Water—close*tc
Un dégagement.

b) en ¢opropri

Eté
Les Vlﬂ}t—le/Tilli meg des paritics comnd-
nes dont le terrain.
3, L'appartement & droite en facade 1%ive-

e e o e N PR R 1 T ST e

nue Nouvelle & crier, corprecant 3
a) en propriété nrivative et sxclusive.
Un hall.

Un vestiaire.

Un living avec terrasse.

Une cuisine avec terrasse.
Trois chsmbres.
Une salle de bains.
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Un waser-closet.
Un dégagenment.

by en copropriété et indivision forcde.

T,es vinst-neul/milligrcs des narties comi-

4., L'apoariexent & droite en fagade Farcy

4]

- B TR ST pam S G TR VT R
E PLAN NUMERG Smkl 20717 Lo DESSIN O LA D A=

Es T NTTTL TR —_—r e Tom T NEIATN T o i
TE PLAN NULERQ BEJIT woi Lo DESSIN DE L4 ie
CADE POSTERIEULE.
- - T T T ATTATTTY T N e LT TR o -~
TE PLAN NUMER NEUPR EoT LE DESSIN DU PAR=-

stil est nécessaire de lsg 1

- s - ) - s 2
Les parties communes neuvenv Stye MONILICES
e s

corymuncs, scus T
cle sept du rézlement de co-propriét
descrintion des matdiriaux et fournitures
faire pour dédifier les zppartementc, caves et les
es, suivie d'une descrintion géndrale
-annexde.

c
Tes acquérsurs pourront obtenir aupris de

¥
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Bureau numéro 38. ,

L'appellation " gsuche " et " droite ¥ au
prisent acte a été donnée en regardant la facs
1timmecuble de l'avenue [Houwelle A créer.

CONSTITUTION DF SERVITUDES.

I. Lo Socidté COmparante dfclure constituer

% titre de scervitude perpdtuelle, au profit et A chare

ge de tous et chacun des

hs)
meuble est constitud, le passaze de toutes conaliva-
du

s

tions, d¢ goines et conduite de chenindes nicesniie
G

o _ )
A 1Ltexdcution et sux achévenents den locauax supl-

o

4

@]

o
rieurs et infdrieurs

2, En outre la Socidtdé comparante Jdfclare
constituer une sorvitude de passase, & titre nerp’-
tuel et gratuit, au profit deg bicns contius reatant

lul appertenir et & charpge du bilen objet du pr/sent

actes
Cethte nervitude de pacsaze cst reorise ed

plus anplenent dderite aux ~lans nomdros uan et noeul

ciaaﬁnixésg sous la ddnowination ¥ Galevie des zarae

men % o« ¥ Parking et " Rampe ot dceis Y.

Aucune cesiriction ne pourra 8tre apportie
2 cette gervitude de pagsasne.

3. Liimmeuble objet dn nrisent acte Tait
asuartic d'un ensemble urbanistiguce

Le jardin, tant de devant que sur la c8t¢
droit et derridre, 2 1l'exclusion de la partie du J:

a
dir dont la jouissance est réservie A l'appartement

nundro( 37y eat destins 0 faire partie d'un parc uni-
que avee 1es immceubles

sant partie de cet enseon

' Ce parc qui g

comparsnte aura un caractére architectural
La partie de ce parc se trouvant en fagade o
sur le ¢8t: droit du ferrain sur lequel sera &ri-
a4 1'irrmeuble objet du nriscnt acte sera exdentdé au
plus tard anreés lfachévement du dit inmeuble.
En ce qui concerne la partie du parc se

trouvant derrilre le hAtiment et devant &ifre compsi—




2

i (e oot i R o o - -y A oS 3 o \
ge danrg lc psre central, ccolic-ci sera

lus tord apres L'achévenent du dernier bloc &
bles & apparterents meltiples composent 1'ensenble
urbanistijue dont guestion ci-avant.

E . P
YATLIe CHO

f_l
o
”]

Lfentreticn de ce parc ou de

£

42 t e Ny . 1 - - i LA Reer Free eyt .
utle sera a charge de la co-pronridtde deg dinmeubles

-3

I

IS

L Gppar

o

ements multiples, composant le dit cnserble
urbanigticu

igue 3 chacun des immeudles intevvensnt pour
une guotitd dgale.
La cestion de ce parc sera assumde par un
comité formd par les prisidents des Conscilg de Cé-
rance des iwreubles ayant la charne de 1llentretien.

Lz jouiesance, la nolice et llentretien du

pare font 1'objet d'un véglement spndeisl dans le ré-
glement de copropridtd.

Tout ce gui pricéde et concerne le parc
dont 1l sfagit est stipulc & titre de servitude &
charge de 1l'irmeuble faisant 1l'objet du prdésent acte
et au profit des irmeubles devant compliter 1fengsemn-
ble urbanistiguc dont guestion.

4. La centrele de chaufferie dont question

ci-avant, ¢tablie en sous-sol du terrsin dont il 5
agit, sera commune, & titre de servitude perpdtuelle
et gratuite, emtre les troig irpeubles.  Les tuyaux
de distribution des immeubles contigus pourront &-
tre placés, & titre de servitude perpétnelle et gro=-
tuite, aux endroits & d<signer par la Socidté compa=-
rante.

Nature du contrat & intervenir entre la
Société fnonyme " SOCIETE DUETUDES ET DE RWALISATIONS
ILFOBILIERES ® en abrdgé " B,T.R.I.1.0. " et les ac-
quéreurs d'avnartements, du bureau el des garages.

MODE DYOPERER.

Suivant le ddgir d'un amatcur ddésireux 4f

8tre propridtaire de bilens privatifs dans 1lfirmeuble.

la focidtdé inonyme prégualifide conclut avec lui :
Soit une vente ayant pour objet l'apparte-

ment, le bureau ou le sarage cniiérement terminds,

clefs sur porte.




Dans ce cas, il s'agirs d'une vente pour
le tout.

In consvguence et conformément & liarticle
76 du Code des Droits d'Enregistrement, le droit de

utation sera ad sur le prix global convenu.

Soit une vente portant uniguerent sur 176w
1¢ément privatif juridigue ment existant, mais ne con-
portont aucune matidre. I1 ne s°:git que d°'un espa-
ce, d'un cube d'air et des partics comrunes du so0l,
1'acquéreur se rdservant expres asément de faire exécu~

ent

ter le parachdvement privatif par des entrenreneurs

de son choix. '

T2 vente sera assujettie au droit de muta-
tion, mais le parach¥vement privatif que 1racyudreur
se riserve et qui sera exdcuté par les entreprensurs
de son choix sera soumis 1 la taxe de facture sur les
contrats d'entrenrise comme dlusaze en metidre de
construction d'irmeubles.

I1 va de soi aue lfamateur choisit ce der-
nier mode, il decvra [aire progider au parac chévenent
privatif en hsrmonle avcc les opfrations de
vemont des parties communes, de manieére 2 ne Pes
entraver ni retarder ce dernier.

Ta surveillance et la direclion de ce pa-
achivement privatil seront confides normalonent aux
spehitectes de 1'immeuble guil saront droit 4 leurs

honoraires pour ltexicution de cette rission, si
e¢llc leur czt confife.

Le Socidtd fnonyme proégu ualifide nlesy
elle-méme entreprensur. Elle coniie l'exdcution des
travoux de construction d des entrenrcneurs et spi-
ciulistcs de son choix.

DECLARATION,

Te rent. zentent de lu Soclétd Anomyme "B,
T, h,1.0k.0, " dlclare :

Ta Socidté * ETRIXO " n'a aucune volonté
de devenir propriftaire i titre stable des apnarte-

rente ou bureau avec leur cave et des carages.

“

T2 Soci’td en cuestion n'a pas 1faninus
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domini.

Les personnes qui ont la volonté de deve-
nir propridtaires de ces appartements, bureau ou ga-
rages, sont les amateurs gqui se sont prisentés ou se
prisenteront.

La Socidété ™ ETRINO " a fait 1L'scquisition
dit sol dans lee conditions ci-avant mentionndes :
elle a fait dresser les plans et les divers docurents
renpris cil-dessus.

Elle a conclu avec lec différents entrepre=-
neurs chargds par elle des travaux, les contrats 4°
entreprises nécessaires pour assurer les tounstructions

p
@]
(I‘J

du gros-oceuvre des parties privatives et des part
cornunes ainsi que le parzchévencnt de ces dernigres.

Ces entreprencurs devront exdcuter lec tra-
vaux conformément aux documents ci-avant mentionnds.

TIls assument et assumeront la rceponsabili-
t¢ des travaux exdcutds par sux.

La Sociétdé ® ETRIVO " n*est nas entrepre~
neur, puisgue par la nature néme de l'opdration et '
par les droits dont elle est titulaire, la Société

" ETRINO " est oblizée, a4 som corns ddéfendant, de

devenir propridtaire 3 1'origine des divers {léments

privatifs ddcrits »nlus haut, juridiquerent existants,
elle se trouve dans lfobligation d'en transmettre la

nronTridtd par le truche ent d'une vente.

Cetie vente a pour onhjet un avppartenent,
le burcsu ou un garage o construire, mais en excluant
le purucheévement privatif.

La Socidété " ETRIVO " vend le bien ainsi
A¢linité sane autre sarantie gue celle de titulairve
de ses droits prérappelis.

Les gseranties de gses acyulreurs sont les

“tics qui sont ) charge des entreprenours exdcue

$=hn

gar

t

O]

t
nt les travaux d?dédification.
La Socidté " LTRIVO " subrose & cet effet

Y]

les acguéreurs dang les droits qu'elle poasedc &
charce des entrenrencurs exdeutant les travaux, leg

dits acguéreurs devenant donc " maitres de 1l'ouvra-
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e ", Cette subrogation sers sussi constatdée dans

g

le procésmvérbal de riception des travsoux.

Quant au parachévement privatif de l'apnar-
tement, du bureau ou du rcarage, il egt traitd direc-
terent par l'tacquéreur, mais celii-ci pourrs bénéfi-
cler des contrats que la Socidté s'assure quant 2 ce
pour la facilité et la bonne marche de 1'ensemble au-
prés des dits entrenrencurs,

Ld, ¢malement, 1'ucquérecur a la qualitd de
maitre de l'ouvrage, vour tout ce gul concerne le pa-
rachiévement des choses privatives de son apnartenent,
burezu ou garage. L'acyuéreur d'un aprnarierent, bu-
reau ou carage est ¢dvidemment tenu de faire exdcuter
le parachévenent privatif de manidre % ne pas reiar-
der 1'achdvement des parities communcs et de ne pas
troubler la joulssance des autres propriétaires ou u
moing & ne la troubler gque dans la mesure la plus
petite, 11 doit faire ce parachdvement en harmonie
avec l'édification des partics compunes et en SYynecilo=-
nisation avec cette édificstion. | '

La Socidété " ETRINO " a le droit de veiller
&4 ce gue les travaux de parachdvement privatif soient

exéeutdls pour ce, de manidre ls nlus judicieuse.

La Socidté " ETRINO " pricise encore gue an
point de wvue du fait, chague amateur isollnment seralil
dans Ll'impossibilité de concevoir la congtruction 4
un appartement, du bureau ou d'un garage & lui seul,
Gue pour rendre possible la construction de 1'imneu-

ble elle g donc dfl accomplir pour les futurs acgudé-

D s

reurs toutes miscions qui auraient pu lul 8tre con-

fides en qualitd de nandataire si tous les amateurs

g'étaient connus et avaient dleidd de construivae 17

immeuble en commun,
MR B - S S Ty
DUREE DE\; th_x\fiJXc
Les travaux scront terminds suivant les in-

dications du graphicuc d°avancement des itravaux ci-
anncxé,

En cas de force majcure ou de cas fortuit
parmi lesguels conventionnellement la =réve, un lock-




: out, la guerre, les troubles politigres ou socisux
 les pluies persistantes, lco gelées et sutres dvenew
ments ind4épendants de 1la venderesse, le délai dtaché-
vement sera reculd du nombre de jours perdus, par
suite de ces éveénements ou circonstances.

Pour ¢tablir le nombre de jours perdus et
1s cause du retard, il sera tenu au bureau du chan-
tier un livre indiquant les jours perdus et les cau-
ses de retard. Ce livre pourra 8tre consulié a tout
morment par les propridétazires qui pourront y con Qigrer
[ leurs observations. Ce livre fera foi 4 1%¢gard de

e

acqudéreurs et il sera visé chague mois par l'archi-

tecte prénomms
CONDITIONS DE VENTE.
L'acquéreur sera subrogé dang tous les

-

droits et obligzations des clauses-annexes o la conver-|

tion de vente, et aux clauscs et conditions rézissant
. le contrat d'entreprise, dont un exemplaire restera

9 (’
ci-a iC}(ﬁ o
N Zieas YODE DE PATEIENT

eront effectuds par 17

0]

Tous les paiements
Q scquéreur, au crdédit du compte numdro I0.4I10.44 & la
/wﬁ % Kredietbank, Agence 18, divenue de Tervieren, 4 Bru-
o™ xélles, dénormé * Compte spéeial Immeuble Pavillon

des Pays-Bas ".
Les sommes versdes & ce compte seront affec—|

tdes exclusgsivement > payer tout ce qui est nécessai-~ |
re pour assurer l'édification de 1'immeuble, notam-

ment le service de vente, les taxes de bitisse, les
freis de toute nature, rien excepté, rien réservié.
Ce compte ne pourra étre dévité aux fins gque dessus
gu'avreés la remise d'un bon de paiement A délivrer
par la Soeidtdé ® ETRINO " et 1'architecte mandataire

des pronridtairec la Socifétd Anonynme GROUPE URBAHIS-
KB,

TRAIS DPACTE.
Ces Trais sont 2 charge de l'acouédreur

f I1s comportent :

a) les Trals de vente @
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modifids sera fait par les soins du Notaire ddtente:
% e, sur les indicatiomns de ltarchitec~
te 3 le total des millidmes attachdés aux deux apnar=-
ol

nondre au total des mil-

PRI Sy oy 3 73

srties comrunes de l'irmeuble, sont s
7
<

C 3 [ 1 C

ce, l'ascenseur avec 34 oage &t machinerics, 1les pa-

liers des étag-s avee riduits, les gaines etcosters..
e=t0it avec canalisations et des-

centes d'sau pluvials.
Liingtallation des canslications du chauffa-

ge central et du service dteau chaude ( les redia-

teurs et canalisaticns se trouvant duns un local pri-

vatif et servant & .on usage exclusif sont parties

[0

vrivées, mais il ne peut ¥y tre apnorté de modifica-

tions

it
o

ans accord de lfassemblie sénérale oris & 1'u-

RS UUIEE
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conduites particulidres des eaux, du gaz et de 1l'élec~
tricité, du téléphone, etcoetera...

Chacun des copronridétaires a le droit de
jouir de ses locaux privés dans les limites fixles par
le présent réglement et & la condition de ne pas nuire
aux droite des autres copropridtszires et de ne rien
faire gul puisse comprometire la soliditl de Lliinmeu=-
ble.

Chacun peut nodifier, comme bon lul semble=-
ra, la distribution intérieure de ses locaux privatifs,

2is scus sa resnonsabiilitd A 1'égard des affaisse-
ments, déqradations et sutres accidents et inconvdé-
nients, guli en seront la conséquence9 pour les par-

ies cormunes et les locaux des autrss propridtair

i1 e¢st interdit aux prodr T

es.
i €y
m3me & ll'intérieur de leurs locaux privé

é¢taires de fair

g aucune o=

dification aux choszs comrmunes, sauf o sc conformer

I1 est interdit & un propridtairc 4‘'apparte-
partement en plusieurs anparte-

ments, cn sorte qu'il y ait plus de guatre apnarte-

ments par niveaun, conne nuld ci-avant.

ARTICLE Go=

Les travaux de modification aux partics com-

munes, ne pourront &tre exfcutds gu'avec l'autorisa-
tion expressc de 1'assemblfe géndrale statuant & la
majorité des trois quarts de la totalité des voix de
1timmeubls et sous la surveillance de l'architecte de
1%immeuble dont les honoraires seront 2 la charze des
propridtairec foisant exdcuter les travauxX.

ARTICLE I0.=

Rien de ce qui ccncernc le style et 1'hare

onie de 1l'irncuble, m&me en ce guil ccncerne les cho-
ses privies, ne peut &tre modifidé gue par dlicisilon de
1'ascerdl fe =éndraele statusnt 3 la majorité des trois/
cusrte de la totalité des voix de 1l'immeuble.
11 en sera ainsi notamment des portes d'en-
trée, des locaux privatifs, des fenétrcs, des zarde-
corps, des percicnnes et des volets et de toutes au-
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tres parties de l'immeuble, visibles de 1l'extdrieur,

oncerne la peinture.

Les propridtzires pourront ¢tablir des vo-

lets, des persicanes et nositifs de vrotac-

4y
<
b
H
o
wn
O P-
n,’)

tion, mais ils devront 8tre du o
e

Les propridétaires pourront établir des pos-
tzs de téléphonie sans fil, ou de radiovigicn, mails
L4e géndrale fixera & la sinmple
erent dtordre intéricur.

:gl
Le +$&ldphone nublic peut 8tre installé dans
rm

tementa, aux frais, risgues et plrils de
n

&
7ens, dcs ouverturss nour Taire communicuer les lo-
5

caux dont il est propridétaire avec les maisons conti-

23, 3 1a conditicn de raspecter les gainee et de ne
01iditd de 1l7immeouble, l'ucsem=

5
blée nourrse subordormer son autorisation & des condi-

SErTION IX.- Service et administration de 17im cue-
ARTICLE I35.~
11 est ¢tabli dans l?immeuble un concierge.
ARTICLE 4.

Il est fait aprel par liassexblle géndrale

aux soins @igg_gigggﬁ choisi ou non parmi les copro-
riétzires, il est chargé de la surveillance généra-

D
) —

le de 1l'irmeudie et notarment de l'exdcution des re—-
parations & effectucr aux choses communcs.

8i le zdrant est =bsent oa dffaillant, le
propriétaire du plus grand nombre de mill lidmes en
remplit les fonctions ; en cas d'ézalité de droits,
1a fonction est ddvolue au plus £gd.

Le premier gérant sera désimé par la So-

+¢ Anonyme ETRING pour un terme de dix ans. Ses
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fonctions prendront cours dés que le prisident des co-
propristaires sers nommé ; ses émoluments sont fixds
3 deux francs cinguante centimes par milliéme et par
mois au minimum.

ARTICLE I5.-

L'asserblée sénérale des copropridtaires

est souveraine maitresse de l'administration de 1'im~
meuble, en tant gu'il s'agit d'intéréts communs.
ARTICLE Ib.~-

L'assenblde générale n'est valablement cons-

titude que si tous les copropridtaires sont prisents
ou représentds oz dfment convoiués.

T'zssenblfe oblige par ses délibvér=tions
sous les copropridtaires sur les points portis A& 1l'or-
dre du jour, qu'ils aient £té présents, repris

ou non.

d'office chaoue smnde dans l'agslomération bruxelloi-

»

se, aux jour, heure et lisu indigu ués par le sdrant ou
celui gui convogue.

Sauf dfcision contrairs de la part du gérant
qui doit &tre notifide % tous les coproprifétaires
dans les formes et ddlais prescrits pour les convoca-
tions, ces jour, hcure et licu sont constants d'anné
en ann’e. '

n dehors de cette rdunion obliratoire an-
auelle, l'assenmblie est convoduée & la diligence du
orésident de l'assemblée ou du sérant aussi souvent
qu'il est nécessaire.

Elle doit 1'8tre en tout cas lorsgue la con-
vocation est demanddée par des propriétaires pos sédant
ensemble deux cent cinguante/milligmes.

En cas d'inaction du gérant pendant plus
de huit jours, l'assemblée peut gtre convogude par
un des copropriétaires.

ARTICLE I8.=

Les convocations sont faites huit jours

Prancs au moins et quinze jours francs au plus 3 1l'g=-
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Chacun des

pOLlI' 3
de consScrvation &v
administrat g

35 =

copropridétaires contribuera,

les parties cozmunes, aux dépenses
dientretien, ainsi gu'aux frais 4°
chosces communes.

30, =

Le régin

e ayent un caractsre forfaitaire, il

en sera de ndme ainsi en ce gul concerne les dépenses

Y

Ty
ITeLaTives &

ARTICLE

i'ascenseur,

T
/A.c“'

Les réverations et travaux sont répartis en

Q

atégcries ¢
Tions

+
(418

pars
réparations
réparatiorns

urgenteo
irdisnencsakles nais non urgentes.
et travsux non lndispensables.

ursentes

< ayant un ¢

<
e

+woiy en demander

\ h)m TML'T,

plein pouvoir pour exdécuter les

arsctére absclument urgent, sans de-

‘gutorisation.

KA
Lo

Travaux

et répsraticons indispensables mais

ncn urgentis.
Ces
le prés
nsemble 1
point

ddci

sicns menbres

b

ident

U

X assesceurs, gui
¢ conseil de gérance, ce dernier
de saveoir si une assemblée généra-

ordonrer ltexdcution des tra-

Ci

ons et travaux non indisvensables,

icration ou un agrénment.

gue par des propri

sux doivent 8tre demandés psr des
&dsnt enserble au moins deux cent
. Ils ne pourront &tre ddécidés
¢taires possédent au moins huit
fois, ces travaux pourront &-
¢s par des propriftaires possé-
ngt-cing/millidmes, sfils
intdégralement la dépense.




Tne modification =mu systime de chauifage
la rajioritd des trois/uuarts de la
sera cvligatoire pour tous.

iétaires deivent donner acces par

pour toutes riparaticns; entre-
©

urcentes, cet zceds ne pourra éire dersndd du culnce
sjuillet su suinze septembre.
Si les propridtuoires oa les occupunts s'ab

e - — A - & L. —~ s ~

slef de leur spnartement & un randataire habitant 17
ar lopiration bruxelloise, dont le neom et liadrecse
~ N R A ~ -] . P L 2 =% d: ~N ~Y o 3
dnivent &tre connus du glrant T du CONCIIrs5e, A€

a2 2 » § v N ORI e
canitre H poavoir zee’der h lfannarterent si la chose
@3% ndgegsulire.

.
Les Uroprlvtalres gvront cunnorter; suns
ES RN 3 L
indernitls, 1lzs inceonvinients risuliant dcs rupara-

I Tmo oo oo nes - + Aied3 g d\!rr\v.uo
ticns 24X gnoges coimune 11 ceront dociades 1 3
los rd7les gai pricédent.

B, Irnbts - Recnonzabilitd civils « Charres

-, 4 2 - 3 T~ fad b
caux orivis, les impdts seront roput.s cusrges connu
haliogel
PN W )

SJRITICLE 37 .=

Lz rec-ongabilitd du fal
ariicle 1386 du code civil ) et de fzgon ~dnirale,
charses de 1'irnzeuble, sc répartissant
suivent 1s forrule de la copnrowriltd, pour aitant
nien entendu sufil sigisse de choses comrunes et
sang or.judice au rocours jue les copronriftaires
pourraisnt avoir contre celui dont la resnoncabilité

cersit ensuzfe, ticrs 01 copronriltoires.
) AL -

Dans le cas ol un conronriftuire augmente-

rait les charses corruncs poldr son compte nerconnel,




il devra supporter scul cette ausmentation.
C. HRecettes.
ARTICLE 39,=
Dans lc cas ol des recettes seraicent eflce-

tufes A raison des partics communcs, elles seront ac-
guises A chague copronridtairc dans la proportion de
scs droits dans les partios oTodefintbheRT
SECTION IV.- Assurcnces =- Reconstructions.
ARTICLE 40, -
Liagsurance, tant des choses corrunes due

deg choses privies, A lfexclusion des mecublcs, sera
faite B 1la méme cormpernie pour tous les nronridtai=

res, contre liincendie, 1a foudre, les explosions
couslca par le zaz, les accidente causés per 1°01lce=-
}_

tricité; le recours dvent

Lisssemblie gindrale dlcidera du cloix de
lu compacnie dont zuestion,; des conditions de cette

assurence sinei que des montants pour lcoguels elle
est contractle, souf pour lcs premiéres sucurances

contracties per ETRINO,

sultters lez »rimes corre chsrgesg cOn=
munes, elles luil seront recboursies psr les copro-
pridétaires, chzcun contribuant en ~ronportion Jde ses
droits dong leg nartics cornunes
orriftaires scront tenus de préter
lour concours guant il leur sera denandé pour lz con=
clucion de ces assurinces et ¢l mer les actes nices~
~ires, & d<faut de quoi, le girant pourra, de plein
druit et sans riise en dorcure, les si-mner valablement
4 leur place.
ARTICLE 41,-
Si une surprinc est due du chef de la »nro-

fesgion exercde par un deg copropriltaires, du chef
du pzrsornel gu'il emploic ou pius agénéralerent pour

toute asutre raison personnelle & un des copropridtai-
res, cette currrime sera 4 1la charce exclusive de ce




ARTICLE 42.-=
Chacun des copropriétaires a droit & un

exemplaire des polices d *assurances.

(

de sinistre, lcs indernitdés alloud
en vertu de la peli eront encaissdées per 1

e
en prisence des copropridtaires désignés par l'assen-

Blée et é charge d'en effectuer le d4pdt en benguz ou
gilleurs dans les conditions déterminées par cette
asseﬂbléeg msis il sera tenu compte du droit des cré-
sneiers privildézids et hypothécaires et la prisente

e ne pourra leur porter préjudice, leur inter-
vention sera donc demsndées,

ARTICLE 44.=

T'utilisation de ces indermitds sera régsldée

face 4 la rsnise en &tat, le suppliment sera recouvre
par le gérant & charge de tous les COpropriéta‘r S
sauf le rscours de ceux-ci contre celui cui aurait;
au chef de la reconstructior, une plus value de son
vien, et 34 concurrence de cette plus values

Si 1'indernité est supdrieure =zux ddépenses
de remise en ¢tat, l'excddent est acquis aux copro-
pridtaircs en proportlon de lsur part dans les par=-
ties cormunes.
B) Si le sinistre est fotal ¢
L'indermité derra 8tre employée & la recons-

truction A moins quune ascembldée adnfrale des co-
propridteires n'en dlcide sutrenent, 3 1la majorité
des trois/quarts de le totalité des voix.

En cas d'insuffisance de 1'indermnité pour
tacquit des travaux de reconstructiony le supnliment
gera 3 la charge des copropriétaires, dans la propor-
tion des droita de copropriété de chacun et sera exi-
gible dans les trois mols de l'assemblde qui aura dé.
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par
des

te o
les

it Li

ARTICLE 47.-=
T1 est arrdté entre tous les copropriétai-

uit réglement d'ordre intérieur, obligatoire pour
et leurs ayants-droit, qui pourra 8tre modifié
llassemblés énerale9 % la rajorité des deux/tiers
TOLiXoe
Les modifications devront figurer & leur da-

¢ livre des procds-verbaux des assexmblées généra-
et 8%rc en outre insérées dans un livre dénommé
vTe de gérance " tenu par le gérant et gui con-
dra dfun méme cconiexte, le statut de l'immeuble,

1

le r2glement d'crdre intérieur et les modifications.

D

[0
e d

k4

0]

ire
tie
lss
de ¢
il ¢

droi

Q

2

Tn &lplic ta de ce livre de gérance dovra
ris en vue dans la loge du concierge et devra
% tous les intéressés, copropridtai-

c
locataires et ayants-drocit.
Bn cas §laliénation d'une pertie de 1'imreu-

le coprovridtaire qui alidne devra atiirer 1'at-

icn du nouvel intéressé sur l'existence de ce li-
de gérence, et lfinviter & en prendre. connsigsan—

Le nouwel intéressd, par le scul fait d'8-
ropriftaire, locatsire ou ayant-droit d'une par-
quelconque de l'immeuble est subrogé dans tous

“

droits et obligations récultant des prescriptions
e livre de gérance et des décisions 7 consignées ;
era tenmu de s'y ccnformer ainsi que ses ayants-

te

SECTIOCN TI.
Zntretien.
ARTICLE 48.-
Tes travauxz de peinture aux fagades, y cor-

las chissis, garde-corps et volets, devront &ire
ques fixées, suivant un plan ¢tabli par

guent aux travaux relatifs aux choses pri-
dont 1'entretien intéresse 1l'harponie de 1'in~-

3
vle, ils devront 8tre effectuds par chague proprif-
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- 4% =

I1 nc pourra 8tre fait dans les couloirs
t sur les paliers comnmuns, aucun travall de m<nage,
tels que brossage de %amis, literies, habits, meubles
i

, etcoeteras..
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A“TiCLE 5'°~
nts de ltimmeuble sont autorisés

Dal
3 titre de simple toiérances & posséder dans liinneu-

bis, des chisnsg, &ts et oiscaux,

Si 1L'animal ¢étsit source de nulgance par
bruit, odeur ou autrement, la tolérance pourra &tre
retivie p {

rme la décision de 1L

vensnt au psiement des

Lezs copropriftaires, les locatalires, domes-

-

figues et autyves occcupants de 1'immeuble, devront
toujours habiter 1°immeuble bourgeciserncent et en

o~

jouir suivant la notion juridigue de bon pere de fa-

mille,

ite
gtre fait{ aucun bruit snormsl,
gtruments de musigue, postes
e

de téléphonie sans fil et pic
nt

k-up est autorisé ; tou-
tefols, les occupants seront

erus d'éviter que le
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l'ascenseur sera réglenenté par
e statuant 3 la simple mejorité
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1l'assenblée g

<

des v0ix.

Destination des locauiX.
-R?ECLE 510“‘

Les apoartements sont destinds & l'habita-

le, ils pourront toutefois Strec a

2 la fois & l'habitation résidentielle et & 1l'exer-
c

Unigu IO i)
Les médecins ne pourront exercer leur pro-
fession dens 1l'immeuble s'ils sont spécialistes des

S5i 17exercice d°'une proiession libérele dans
Liimrmeuble 2ntrainait de nombrsuses visites de person-
nay utilizant 1llascengeur, le titulsire de 12 profes-

: c

det i nart A% haussse,
cd+td vare, A la condition gus les stipulstions des
s soizante~deux el solzante-trois, ainsi gue

I1 est interdit, sauf autorisation spicials

de 1l'asgexbldie gdnérale de faire de la publicité sur




e e s

1 'immeubles

fucune inscription ne pourra 8tre placée
aux fendtres et balcons, sur les portes et murz e
rieurs, ni dans les escaliers, paliers et hall d'en-
trée.

porte d'entrce de 1'appartement ou 3 o8td dlells, 2

1'endroit prescrit par 1T'ggsenblée générale, uvne Dii-

que du modéle autorisé psr 1 tapsenblie indiguont le
nom de l'occupant et sa profession.

A 1la grille ou porte d?entrée, & l'endroit
prescrit par 1'aasembldée, il sera permis atétablim
une plague du moddle admis par 1tassemblfie 3 cette

plague portera 1e nom de lloccupants
seg jours de visite, 1tétsge qu'il ©
Dons 1'entrée, chacun digposera d'une holte
aux lettres, sur cette bolte peuvent fizurer les necm
et profession du +titulsire 3 ces inscriptions sSseroily
du moddle prescrit par 1tasgemblée géndrnal
ARTICLE 63.=

TI1 ne pourra 2tre d+anli dene l'irmeals
cun dd%p8t de matidres dangereuses, inaglubres ou in-
commodes.

Aucun dépﬁt de maﬁiér ¢ inflammables n'est

au i
blée générale 3 ceuUX gui db51reﬂﬁ av
e

SO
suppl

nnel, pareil dépdt, devront sup:
entaires 4fassurance contre 1

des risgues.
s EC®ION VI,
Chauffasze central et service d'eau cghaudes
ARTICLE 64.=
Tel qu'il est exposé & l'acte Ae hasge, 1o

chauffage central et le service d'ean chaude, s'e
fectueront en commun avec les deux immsubles a ap-
partements 1wl tiples encore 3 construire 4Au ¢dtd gau-

che en regardant 1'irmeuble de 1liagvenue.




Le cheuffage central et le servic

haude fonctionnent sulvant les directiy
rité des gérants des trols immeubles, s
g e majorité, <&tant toutefois spe
propridteire d'apperitement a le drol

e I
pants des trois immeubles.

Les frais de rdéparation, d'entretien et de
repouvellement, relatife 4 la centrale de chaulferie

ainsi que les appareillages s'y trouvant tels que les
cheudidres, les bowlers et les bruleurs, mais 2 1%ex-

-

clusion des conduites vropres & checun des trois im-
{
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tro ies trois immeubLes chacun pouxr un/tiers, et, par
immeuble, cntre les coproprifétaires au prorats du nom-

bre de millilmes possédéds par chacun d'sux dans la co=

propriétd.

o
fszge central gue pour le service de 1l'ezu chroude; sont

répartis entre les copropr idteires, ssvoir ¢
1) vingt pour cent au prorata dss miliisres
possédés par chacun d'eux dans ls co-propridtd.

i
2) le solde, soit quatre-vingt o

suivant les indications fournies par les ccmpieurs de
chaleur, pour ce gui concerne le chauffage centrzl et
par les compteurs volumdtricues en ce qui concerne les

frais de consomumstion dfeau chaude.

Turant lz période de chauffsge, les comman=
des de chaufferie des locaux privatifs et communs, de-
vront toujours rester ocuvcrtes, de ma aniére que la ten-
pérature dans ces locaux soit foujours de cing degrés
su~-dessus de zdéro. Cez commsndes ne pourront jamais
8tre entidrement fermdes, pour n'importe gquellc cause
gue ce soit, durant la perlode de chauffage. Les deux
era com

premiéres annges, le combustible nécessaire

andé par les soins de le

V'

5] ire s
Société Anonyme ETRIVO,




OBSERVATIONGS

Toutefois, en attendant lag mise en scrvice
du chsuffage central et la distribution dfeau chsau-
de prévues égzalement au profit du deu 1xizme et ensui-
te du troisidme immeuble, il est stipulé que :

I°) Le chouffage centrsl et le service 4&°
ean chaude fonctionneront suivant les dircctives de
1la Société Anonyme " ETRILO ".

2°) Les frais de ces services, a

[

nsi gue
e

cu

8

les frais de la consommation, seront ripar

J

w

¢

ti 1
manidre et dans les proportions ci-dessus indicuée
entre tous les copropriétaires et occupeats des im-
meubles desservis.

SECTION VITT,
Concicrge.
ARTICLE 65.=
Un concierge sera choisi par l'assembldie
NV

génlrele gqui fixera sa rénunérstion.

I1 sera engagé au mois et pourra Eire con-

54dié par le gérant, lecuel en aura référé priasla-

o
&y}

e

blement au conseil de glérance.

Le premier concisrge sera toutefols dégi-=
gné par la Scciété Anonyme ETRILO pour une durde de
un an.

ARTICLE 66,.=

Le service du concierze comportera tout ce

oul est d'usage dans les meisons bien Tenics.

I1 devra notamment :

I- Tenir en parfait &état de nropreté les
comruns, les trottoirs, raempe d'accks et les £17-
ments se trouvant dans la zone de recul.

2= Eyacuer les ordures ménageéres.

3= Recevoir lesc paquets et commissicns.

4= Termer la porie d'entrde, & lfheure qui
lui sera indiquée.

5= Laisser et faire visiter les spparte-
ments et garages A vendre ou & louer.

6= Surveiller et entretenir le chauffage
centrel et le service de distribution d*eau chaude.




7= Faire leg petites réperations d'snire-
tien de 1l'ascenseur.

8= Surveiller les entries et les sortics,.

9= Et en général, faire tout ce gus lc gl-
rant lui commandera pour le service gendéral de 1'im=-

meuble,

ARTICLE 67.-
Le concicrge sera logé et chauffé dans los

"’J..

locaux prévus & cet effet ¢

nzuté ; son sslasire sera fix
rale.
Le concierge n's d'ordre & recevolir gue du

gérant,

ARTICLE €8,
Le gérant sera tenu de congddicer le con-
cirrge s8i l'assemblée géndrsle le ddcide,

g

& défaut da gerant, le congé sera signilid
par un délézud des copropridtaires,

Le concicrge ne pourra nas s'occupser de
travaux ménagers pour les occcupants, ni exdcutsr des
travaux dans les parties privatives.

onjoint ne

Si le concierge est merid, son cc
le

o]
IR

peut exercer dans 1‘'immeub aucune profescion
métier éiranger au scervice de 1'immeudle,
S E T I Cu IX,
Gérances,
ARTICLE €9.-

(@}

Le conseill de géronce est composd du nrisi-
dent et de deux sscesseurs.

Le gérant de 1l'inmeuble assistera aux riu-
niong du conseil de gérance avec voix consultative.

Le conseil de gérance surveille la gestion
du gérant, examine ses comptes, fait rapport & l7asg-
semblée générale, ordonne des travaux indispense-ble
meis non urgents, et peut donner ordre au gérant de
congddier le concierge.

I1 prend toutes dispositions pour le £0

o
)

tionnenent siir et régulier de llascenseur.
Le conseil de gérance voille & ce gue 1z
gestion soit fszite dfune manidre dconomique,




Le conseil de gérance d4liddérera valable-
ment si deux au moins de ses membres sont présents.

En cas de partage des voix, la voix du DT Eme
sident de la réunion est priépondérante.

I1 sera dressé proceés-verbal des dfcisions
prises, le procds-verbal sera gsirmé par 1
présents,

ARTICLE T0.=

Le gérant est élu par 1'assenblée géndrales

il pourra &tre choisi parmi les copropridtaires ou
en dehors d'eux, sauf ce qui est prévu 3 1ltarticle
I4 pour la désignation du premier gérant.

Si le gérant est un des coproprictaires et
gutil n'est pas appointé, il pourra s'adjoindre un
secrétaire pour la tenue des gcritures ; les ¢rmolu-
ments du secrétaire sont fixés par l'assemblée.

ARTICLE TI.-

Le gérant a la charge de veiller au bon en-

tretien des communs, 2u bon foncticnnement de 1'2g8-

censeur, du chauffage central, 4u service de distri-
busion d'eau chaude et de tous autres appareillages

communso

I1 surveille le concierge, lui donne les
ordres nécessaires, fait exécuter de son propre chef
les réparations urgentes et, sur les ordres du con-
seil de gérance, les réparations indispensables mails
non urgentcs et celles ordonndes par 1'assemblée gé-
nérale.

I1 a sussi mission de répartir entre lss
copropridtaires le montant des dépenses communes, de
centraliser les fonds et de lesg verser a qui de
droit,

ARTICLE 72.=

Le gérant veille au bon entretien général
de 1'ipmeubles

ARTICLE T3.=

Le gérant instruit les contestations rela-

tives aux parties compunes, vis-f-vis des tiers el
administration publigue.
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définitive.
8,=- ASSUR'NCES,

Les premidres assurances seront contractles

par la Société. Les copropridtaires seront tenusde

. reprendre les dites assurances pour dix ans.

9.~ PIGNQRS.

Ta Socidété sec réserve le droit de percevoir

le prix des mitoyennetiés.

Le prix de cession aux propriltairee des im-
meubles voisins sera touché dirsctement par 1z Socid-
t4 ou ses ayants droit, sans l'intervention des copro-
pri¢taires de ltimmeudle dont guestion dans la prisen=-
{e convention.

Toutefols, les propridtaires assurcront a
leurs frais l'entretien et la vrotection du mur mito-
yen.

I0.- ARCHITECTL OU EIPZRT.

Le lia%tre de L'ouvrage est toujours en droit

.
4

faire surveiller la mavrche deg travaux par un cx-

A

U
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<
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e
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NC IERGE, JARDINILR.
19

st le concierge seront désimés

£
®
)
4
£
ot
<
o
o

rera daens l'immcuble dés gque

e de l'ouvrage ect dans la méme si-
tuation que sti t construire une maison sur son
terrain.

71 dsvra donc supporier ¢

a) la fourniture et le plrcenent des comp-
teurs de passage d'sau chaunde et froide ;

b) les frais de placement des compteurs de
gaz et d'électricité, ainsi gue les obligations impo-




sées par les Compagnies distributrices;

¢) les frais de contributions annuelles de
voirie.

d) les frais de copropriété, et ¢
rentrée des premiers copropriétaires, y ¢
frais de chauffage, d'ascenseur, etecoeteras. 3

e) 1a Société BTRINO passera contrat avec le
fournisseur de combustible, pour le compte des copro-
priétaires et ce pour une durde d'un an.

I3.- HOBORATRLS.

Les honoraires de l'architecte sont inclus

dang le montant privu & la convention.

Ces honoraires comprennent les devoirs incom-—
bants normslement & un architecte & 1l'exclusion de tous
travaux de ddcoration ou de travaux entrainds par la
rodification des plans initiaux dventuellement derman-
dés par l'acquéreur.

T4.- GARANTIE,

Lt'attention du Laltre de l'ouvrage est

(‘)
d.
}..h

“w

rée sur le fait que, aprds réception ddfinitive, il
n'a pas de recours contre les entreprencurs ni contre
la Socidté.

s

Cette rdéception définitive est acguise, soib

a) aprés réception,provisoire et difinitive,
faite par l'architeccte ;

b) par le simple fait de 1lfoccupztion, si
le 'aftre de l'ouvrage a refusgé la réception.

A partir de ce moment, le Iiaftre de liouvra-
ge ne peut opposer une réclamation gue si 1'édifice
périt en tout ou en partie, conforniment & 1l'article
1792 du Code Civil.

CLAUSES ET CONDITIONS REGISSANT L'k ENTRLPRISH.

I.- CONTRACTANTS,

Les cngagements contractés par lfentrepre-

neur le sont en son nom personnel.

Les engagements contractés par 1'architesctey
mandataire des acquéreur d°appartements, Kaitre de
1ltouvrage, sont faits au nom de ¢eux~ci,

Ta Socidté communiquers aux entrepreneurs




i
(@)
A\l
b

les noms des accudreurs 4'appartements qui gsaront donc
subrogés dans tous les droits et obligations de 1l'en-
treprengur,

2.- NATURE DU COHNTRAT.

Le contrat dtentreprise constitue un forfait

absolu.

vayr Torfait sbsolu, il faut entendre le prix
£5it sur la base de 1fIndex du Royaume au moment de
1a signature de la convention. Si cet Index était mo-
difid officiellement de plus de deux pour cent et denmi,
le prix serait ajusté en proportion et dans ces limi=-
tes sans que ceci modifie le carsctére forfaitaire du
contrat.

Tens cette limite, le prix de ltentreprise

sers invariable une FTois fixé quelles que soient les

-

dépenses que l'entrspreneur devra stimposer pour 1
exécution des cuvrages.

L'entreprencur ne pourra exécuter aucun tra=
vail supplémentaire sans lfaccord édcrit et préalable
de ltarchisecte auteur des plans.

Z.— RESFONSABILITE,

Liarcnitecte dirigeant dé1ldgué par le Groupe

Urbanisme, S.A., =8t responsable des fautes de concep-
tion des plans et des défauis de surveillance des tra-
¥ 2UX.

T1 nfest pas tenu des fautes de l'entrepre-
neur, qui ne peuvent 2tre déceldées par une surveillan-
ce normele,

Les entreprencurs sont responsables de leurs
travaux, confornmément & l'article I787 et sulvants et
plus spécialement de 1l'article I792 du Code Civil,

L'entreprencur et l'ingdnieur en béton armé
sont responsables solidairement de 1'étude statique.
Ltingénieur prend ici la qualité d'architecte, privue
3 1'article I792 du Code Civil.

4,~ SOLDE DES COMPTES.

TLorsque la Socidété jugera qu'un nombre suf-

fisant d'appartements sera verdu et que les travaux
de leurs parties privatives seront en état de récep-




= D4 =

tion provisoire, ellc fera raprort de son mandat a1’
issemblée Générale des copropriéfaires.

Dos ce moment, les bons de paiement & remet-
tre aux entreprencurs seront soumis 3 l'approbation
du Président de 1'Assemblée Générale des copropriltai-
res ou de son délégud.

Ta Société aura & justifier de ce que le
rontant, au compte bloqué, augrentd des somrmes dont
les acquéreurs sont encore redevables, est suffisant
pour solder les sommes dues aux entrepreneurs.

Cette justification se fera par la remice
des docurments suivants :

a) compte clients ; par le solde resfant ad
par chacun d'eux j

b) en ce gul concerne les entreprcuncurs j
par l'attestation de chacun dteux sur ltexactitude du
solde leur restant 4@ ;

¢) par la présentation de 1textrait du comp=
te en bangue.

Le contr8le du compte bloqué étant, dég
lors, sous la surveillance du Conseil de Gérance, cha-
cun des Acquéreurs est tenu de solder les sonmes enl=-
core dues aux époques fixdes dans son contrat, gans
qu*il puisse &tre fait aucune retenue.

5.= PAIEMENTS.

Les paiements seront garantis aux entrepre-
neurs par un compte blogué, glimenté par les Maitres
de l'ouvrage.

Ce compte blogué fonctionne ainsi qutil

A la demande de la Société, les lMaltres de
1'ouvrage versent les montants qutils doivent =u conp-
te blogqué.

L'entreprencur demandera 2 ltarcnitecte lz
délivrance d'un bon de paiement pour ses travaux.

Te compte bloqué est incessible 4 des tiers
et insaisissable 3 il ne fonctiionne gu'en faveur des
ayants droit & des paiements pour travaux ou scrvices
et avec le bon de paiement de ltarchitecte.




i
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6.- DRESSEMENT DES PACTURES,
Ta facturation se fera sous la taxe de fac-

ture et suivant les instructions de l'architecte.

Les factures seront réparties entre les dif
firents Faftrec de liouvrage conformément & la subro-
gation.

T,z taxe de fTacture est & charge du Liaitre
de l'ouvrage.

7 .= COMMENCEEENT ET FIN DES TRAV.AUX.

Les travaux commenceront, s'exécuteront et

se termineront suivant le délai fixé par le tableaun
d'avancement des travaux remis par 1l'architecte.
Aucure dérogation ne pourra y 8tre apportée
sans le consentement éerit de l'architecte, le délai
ayant ét4 prdéalablement établi d'zccord avec lfenire-
preneur.
Toutefois, ce délai d'exécutlon sera auto-

mathuercnt prolongé d'sutant de jours d'intempéries,

ot

de gréve ou autre cas de force najeure, qui auraient
entravé la bonne marche des travauX.
A cet effet, il sera tenu au chentier, par
J.
ce

le ddélégzud de l'architec un livre dans lecuel les

-

jours perdus seront résulidrement nentionnis.

Par gilleurs, le tableau d'avancement des
travaux a &té établi enm Ffonetion du programme de
construction et de parachévement standard pre ‘va pour
1timmeuble en causs. Les modifications exigdes par
les Laltres de liouvrage, néme celles concern~nt les
partics privatives de leur appartement, pourront E=
ventuellement influencer ce programme 4'avancencnt
des travaux.

8.— EXBCUTION DES TRAVALUX,

Tes travaux seront exécutdés conformément @

a) aux plans ci-amexis ;
b) & la descrintion des matériaux dont un
exemplaire est ci-annexé ;

¢) aux présentes ¥ Clauses + Conditions "

4

rézissant 1l'entreprise j
d) aux métrés joints & titre indicatif.




Les travaux se feront sous le contrdle de
ltarchitecte ou de son délégué.

I1 y aura toujours sur le chentier un ap-
provisionnement en matérisux nécessaires & 1la bonne
merche des travaux. L'architecte est en droit de re-
fuser les matériaux non conformes, sszns que sa décle
sion puisse 8tre discutée ou donner prétexte 2 des
retards. L'architecte peut fiire arrdter & tous mo-
ments, tout travail qui nec serait pas conforme ou non
recevable.

Tl est en droit de donner cet ordre soit &
l'entrepreneur, i son délézué ou, & ddéfaut, aux ou-
vriers mémes. ’

Cet ordre sera exécuté sur la minute, sans
gque 1l'entreprencur puisse s'en prévaloir pour retar-
der les travaux.

Ltentrepreneur se conformera aux indica-
tions verbales de l'architecte pour les d8tailsd’exé-
cution ou pour tout autre éclaircissement sur les

plans et métrds descriptifs,

L'architecte pourra récuser tout ouvrier
jugé insuffisamment habile aux travaux gul lui sont
confids ou gqui ne répondralt pas au carsctdére améne,
tant vis-h=vis des Haltres de l'ouvrage que de l'ar-
chitecte.

Ce qui précdde doit g'entendre comne sfap-
vliquant tant & 1l'architecte qu'a son déléguéd.

Lentreprencur aura en permanence un con-
ducteur des itravaux qui serz agréé par l'architecte
et 1a Socidté. Dursnt le cours des fravaux, ce délé-

sué sera habilité pour prendre immédiatement toutes
décisions qui pourraient sfimposer de l'avis de 1°
architecte.

L'entreprencur s'interdit de faire des ftra-
vaux qui ne sont pas conformes aux rézles de l'ari,
I1 prendra toutes dispositions éventuelles avec les
corps de métiers pour gue Zes ftravaux soient confor-
mes A& ces regles.

Si une indication dans les plans lul sen-
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blait 8%tre un obstacle 3 l'exécution parfaite de ses

H.

travaux, il iluil appartiendrait d'en aviser l'larch
tecte par lettre, et si besoin en est, prendre secs
responsabilités pour pouvoir supporter la garantie
décennale & iaguelle il est tenu civilement ou, sui-

e sti-

)

EESR=Y

vant le cas, pour répondre aux garanties ad°
puldes par les Chambres Syndicales intéresasdées,
Q.= VODIFICATIONS,
Lifarchitecte est en droit d'apporter au

cours des travsux des modifications aux travaux ini-
tizlement prévus. Les modifications ainsi ordonnées
seront exdcutdes aux prix unitairss prévus pour l'en-
treprise et feront liobjet d'un avenant au contrat.

Ces modifications n’zyportent pas de chene
gement au forfait absoiu j; elles feront 1'objet dtune
facture séparde. Pour les suppldéments éventuels, les
paiements seront effectués aprés compléte exdcution
de ceux-ci.

I0,- RAPPORT AVEC LES MAITRES DE LPCOUVRAGE.

TLe Naitre de l'ouvrage est en droit dfaz

e

porter des modificaticns dans lses parties privatives
de son appartement, pour autant que celle gs-ci ne nui-
sent pas & la solidité de 1'ensemble de 1timmeuble,
ni &4 son esthétique,

Ceg modifications seront traitdes directe-
ment par le Maltre de llouvrage avec les entrepreneurs
intdressés,

Liacquéreur ne pourra prendre possession
de son appartement gu aprés avoir payé T“Gntié eté
du prix et des fraise.

IT.- RECEPTION.

La réception-des travaux se fera de la fa-
¢onr suivante :

a) En ce gui concerne les parties privati-
ves ¢

T1 sera dressé un bordereau de réception
provisoire entre le Vaitre de l'ouvrage et les entre-
preneurs sous les auspices de ltarchitecte.

Ce vordereau mentionnera les travaux res-
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tant & faire et constituera le procds-verbal de ré-
ception provisoire. Il sera signé par lecs partics
intdéressdées qui en recevront chacune un exenmplaire.

Les entrepreneurs devront exécuter les tra-
vaux de réfection éventuellement mentionnés au bor-
dercsu et ce dans le ddleai y indiqué.

La réception définitive sera acguise par
un procds-verbal de recollement dresed par 1'erchi-
tecte et notifié par lui aux parties.

b) En ce gui concerne les partics communcs:

La réception se fera par l'architecte en
présence du ou des délégués des propridtaires dirent
mandatds par eux & cet effet. Elle se fera de la n8-
me fagon que la réception des parties privatives.

Tes dates auxquelles se feront les récep-
tions provisoire et définitive seront fixdes par 1
architecte.

¢) Si pour ume raison quelconque, 1l'entre-
preneur n'exdécuterait pas les travaux de rifection in-
diqués au procds-verbal de réception, l'architecte
est conventionnellement et irrdévocablement habilité
% aéterminer le montant des travaux restant & faire.
Il enverra par simple lettre au Laltre de 1l'ouvrage
et & l'entreproneur défaillsnt signification de 1°
estimation des travaux restant a faire., Ce montant
sera ddduit de la somme restant A payer par le Mal-
tre de l'ouvrage et porté au débit de 1l'entreprencur.

'Si, pour une raison quelcongue, le Laltre
de l'ouvrage ne procédait pas ou ne participait pas
3 la rdception provigoire ou définitive des parties
privatives ou communes, 1tarchitecte pourra faire
nommer un expert, sur requéte 4 ionsieur le Prési-
dent du Tribunal Civil du lieu ol lfimmeuble o5t
construit. Cet expert procédera & la réception.

12, RETARD.

En cas de retard desns 1'avancement des
travaux par rapport au tableau, dont pention ci-des=-
sus, il sera fait application de la dispoesition sous
18 ci-aprds, intituldée " Mesurss dfoffice ".
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Le retard sera constaté par lettre Tecom-
mandde & l'entrepreneur e cause. L& pénalité cour-
ra, de plein droit, trois jours aprés 1'envoi de cet-
te lettre. Il sera fait une retenue de deux cents
fpancs par jour de retard et par appartemento

14, SUBROGATION.

L?entreprencur admet que, lorsdue les noms

des différenis acquéreurs lui seront communiqués,
ceux-ci seront subrogés de plein droit dans leg droits
ot oblisations de la Société.
15, RESPONSABILITE ¥IS-4=VIS DES TIERS.
Llentrepreneur prendra toutes les mesures

nécessaires pour éviter les accidents & son personnel
et & des tiers. 4 cet effet, il contractera les as-
surances édictées par la 1oi. Il cl8turera le chan-
tier d'une manidre efficace.

16, CONTRAVENTIONS.

T'entrepreneur aura 3 supporter personnel-

lement toutes 1les contraventions qui gseraient dres-
sées b sa charge par les gervices publics, sens en=
g ger la responsabilité du ysltre de l'ouvrage, ni
de l'architecte, ni de la Socidté.

iT. APPROVISIONNENENT.

Lfentrepreneur sera tenu de passer immé-

distement ses narchés de matieres prenidres, afin de
gvassurer les matériaux nécessaires & 1texdécution
des travauxe.

J1 ne pourra en aucun cas S prévaloir des
fluctustions du narché.

I8,- MESURES DI'OFFICE.

a) Pour le cas o l'entrcpreneul contre-

viendrait aux dispositions ci-énoncées, l'architec—
te-dirigeant gerait en droift, aprés 48 heurcs de ni-
se en demeure par simple lettre recommendée restée
sans suite, d'ordommer 1a suspension des travaux ou
de faire poursulvre ceux-ci par un autre entrepre—
neur, sans que le premier puisse Se prévaloir des
dispositions de 1tarticie IT794 du Code Civil qui

s trait & la dénoncistion du contrat de louage dfou=~
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