PROPERTY

Association des copropriétaires
Résidence Expo 1V (0850.199.555)
1090 Bruxelles

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 30 NOVEMBRE 2022

I'an deux mille vingt-deux, le 30 novembre, les propriétaires de I’ Association des Copropriétaires de la Résidence « EXPO IV »
sise Av. de I’Exposition 376-378 a 1090 Bruxelles se sont réunis en assemblée générale ordinaire (seconde séance) dans le
pavillon Wouters, sise Rue Alexandre Wouters 12 a 1090 Bruxelles. Les convocations ont été adressées par le syndic suivant les
délais 1égaux.

La séance est ouverte a 18h00.

Le syndic informe qu'aucune observation relative aux parties communes émanant de personnes occupant I’immeuble en vertu
d’un droit personnel ou réel et ne disposant pas de droit de vote a I’assemblée ne lui a été adressée dans les délais. Les
copropriétaires dispensent et se substituent au syndic quant & ses obligations et responsabilités pour toute communication prévue
au C.C. art.577-10&4 envers les personnes occupantes disposant d’un droit réel ou personnel. Il est donc recommandé aux
propriétaires bailleurs d’envoyer a leurs locataires copie des décisions qui les concernent.

Ensuite, I'assemblée passe a l'ordre du jour repris dans la convocation. Aprés délibérations, I'assemblée prend les décisions
suivantes :

1. VERIEIGATION DES PRESENCES = VALIDITE DE I.’ASSEMBLEE

La liste des présences et procurations est déposée sur le bureau et restera annexée au livre des procés-verbaux.
Les 66 copropriétaires présents et/ou valablement représentés sur 113 forment 1297 /2.010&mes de la copropriété.

Suivant la liste de présences signée, I'Assemblée compte :

Copropriétaires présents 39| surll3 34.51 % 776.00
Copropriétaires représentés 27| surll3 23.89 % 521.00
Copropriétaires absents 471 surll3 41.59 % 713.00
Totaux 113 | sur113 100.00 % 2010.000
AG valide en participants 66 58.41 %
AG valide en quotités 1297.00 64.53 %

S’agissant d’une seconde séance, le double quorum n’est plus nécessaire. Le syndic informe les coproprigtaires que I’assemblée
générale est valablement constituée et habilitée a délibérer sur l'ordre du jour repris dans la convocation. Les décisions doivent
étre prises conformément aux dispositions légales (C.C. Art. 577-6, 7 et 8) et aux stipulations de I'acte de base.

2, NOMINATION DU PRESIDENTDE DA'SEANCE ET DES'SGRUTATEURS

A Punanimité des propriétaires présents et représentés, il est décidé de nommer [ président de Passemblée
générale de ce jour et Messieurs ||| EGTGzNGg come scrutateur.

3. NOMINATION DUSECRETAIREDE LA SEANCE

A I'unanimité des propriétaires présents et représentés, il est décidé de nommer le syndic, Property Consulting SPRL représentée
pal‘_ Property Consulting, secrétaire de I’assemblée générale de ce jour.

: 4, RAPPORT DU/ COMMISSAIRE AUX COMPLIES ET APPROBATTION DES/COMPTES HARGES A'DONNERAU COMMISSAIRE AUX
COMPIESSAUNMEMBRES DUICONSELL {OPROPRIETE ETAUSYNDIC AU S

4. 31/12/2021 :







ABSTENTIONS

A la majorité qualifiée des propriétaires présents et représenté, il est décidé d’approuver cette décision.

Afin de traiter efficacement ce point, une liste des fournisseurs réguliers est reprise dans le pv ci-dessous.

7 ART:3:89 DU -C. CIVIL=§12=RAPPORTD?EVALUATIONDESICONTRATS DEIFOURNITURES

Le syndic invite les copropriétaires a transmettre leurs éventuelles remarques concernant les fournisseurs au conseil de
copropriété afin que celui-ci puisse agir en conséquence avec I’aide du syndic.

Société Adresse Ville Tél. Catégorie
| ALL ACCES Avenue du Commerce 24A Braine 02.387.43.32 Porte garage
I'Alleud
ATK Mechelsesteenweg 247 Bonheiden 015.55.51.51 Contrdle
ascenseur
AXA Bld du Souverain 25 Bruxelles 023570100 Assurance
] Av des Quatre-Vingts Hétres | Bruxelles 02.478.42.20 Jardinage
Chauffage Elaerts Rue de Virginal 27, 1460 | Bruxelles 067/21.07.81 Entretien
Ittre chaudiere
COM.E.S. Chaussée de Jette 591 Bruxelles 02426 2599 Portes d’entrées
DEWISPELAERE Oude Mechelsestraat 165 Stroombeek 022672170 Avocat
ERADICATION rue Antoine Glume 44 Ramillies 047547 63 52 Traitement
nuisible
EUROBROKERS SA Chaussée de  Waterloo | Bruxelles 02/375.39.42 Assurance
] 1335/1
IMMO PLAQUETTES SPRL Boulevard du Souverain 218 | Bruxelles 02/478.05.54 Plaquette
ISTA Square Marie Curie 50 Bruxelles 02/523.40.60 Lecture compteur
LE CHARME DU BOULEAU SPRL Chaussée de Jette 576 Jette 0499/38.48.77 Electricité/
i (Qlivier) Plomberie
Lift UP Rue Sander Pierron 7 Bruxelles 02 588 01 00 Ascenseur
PC SPRL Avenue de  |'Exposition | Bruxelles 02 478 02 05 Syndic B
376/3 7
Vivaqua Bd de I'Impératrice 17-19 Bruxelles 0251888 10 Eau
| DOURTE Dokter Spitaelslaan 200 Lembeek 023313123 Contréle d’accés

garage + gestion
caméra

Jardins : travail n’est plus a la hauteur — rappel a effectuer a société.

Charme du Bouleau : Une remarque est effectuée quant & la politesse d’un des membres de la société. Un rappel ferme sera

effectué a la société a ce sujet. A défaut, la collaboration sera arrétée.

8.1. Mise en conformité électrique — Remplacement des luminaires de communs

8. TRAVAUX = BUDGET ET EINANCEMENIT=MANDAT AU GDC POUR LA VALIDATIONDU DEVIS KINAL

1l est proposé a I'assemblée plusieurs devis pour la fin des travaux de conformité et le remplacement des éclairages des

communs par des éclairage autonome :

owv 3






ABSTENTIONS

A la majorité qualifiée des propriétaires présents et représenté, il est décidé d’approuver cette résolution

8.2. Extension du nouveau contrdle d’acces des garages sur les deux portes d’entrée :

Afin d’uniformiser le contréle d’acces dans I’ensemble du batiment et avoir un contrdle complet sur les badges en circulation, il
est proposé a I’assemblée d’étendre le contrdle d’accés des garages aux deux portes d’entrée.

11 est ensuite proposé a I’assemblée de procéder au vote :

8.2. Extension du nouveau contrdle d’accés des garages sur les deux portes d’entrée (Vote pour I'exécution des
I

travaux)

8.2. Extension du nouveau Oui 651.00 55.12% Majorité des 2/3
controle d’acces des garages | Nop 530.00 44.88 %

sur les deux portes d’entrée T : -
(Vote pour l'exécution des Voix exprimées 1181.00 - La résolution est rejetée.
fravaux Abstention / Absents 829.00 -

A la majorité qualifiée des propriétaires présents et représenté, il est décidé de ne pas approuver cette décision.

8.4. Placement d’une étanchéité au niveau des cuvettes des ascenseurs (remarque organisme de contrdle)

Le syndic informe que depuis quelques années, I’organisme de contrdle indique que de I’eau est toujours présente en cuvette et
doit impérativement étre retirée afin de garantir le bon fonctionnement des ascenseurs.

Le syndic propose le devis de la société VDB installation pour un montant de 8250€ HTVA.
11 est ensuite demandé a ’assemblée de passer au vote :

8.4. Placement d’une étanchéité au niveau des cuvettes des ascenseurs (remarque organisme de controle) (vote pour
I'exécution des travaux)

8.4. Placement d’une Oui 914.00 81.83 % Majorité des 2/3
étanchéité au niveau des Non 3 203.00 18.17 %
cuvettes des ascenseurs
§ (A ERTR TN | g -
(remarque organisme de Volx Epim bey ELIL = La résolution est acceptée.

cont'role.) {vote;ponr Abstention / Absents 893.00 i
I'exécution des travaux) i

NON

ABSTENTI

A la majorité qua



11 est ensuite demandé de valider le choix de Ientreprise :

8.4. Placement d’une étanchéité au niveau des cuvettes des ascenseurs (remarque organisme de controle) (Choix de
'entreprise: VDB installation)
8.4. Placement d’une Oui 704.00 81.11 % Majorité absolue

étanchéité au niveau des Non 164.00 18.80 %
cuvettes des ascenseurs m—

(remarque organisme de Voix exprimées 868.00 G .
contrdle) (Choix de La résolution est acceptée.
I'entreprise: VDB Abstention / Absents 1 142.00 -
installation)
NON
ABSTENTIONS

A la majorité qualifiée des propriétaires présents et représenté, il est décidé d’exécuter les travaux par la société VDB
installation.

8.5. Remplacement des colonnes d’eau sanitaire — état de la situation — exposition du budget a I’AG (non soumis au vote) :

Le syndic informe I’assemblée qu’il a regu un premier devis pour ces travaux. Ceux-ci s’élevaient au moins de juin 2022 a plus
de 325.000€ HTVA. Cela est, pour le moment, totalement hors budget pour la copropriété.

91 MISE/A JOUR DES STATUTS SUIVANTLES LOLDE 2010, 20125112018

Ce point n’est plus d’application car déja approuvé lors de I’assemblée générale de 2019.

10, AMORTISSEMENT DOSSIER GONTENTIEUX MOYSONI(4:724,79€)

Suite a la vente de I’appartement, le syndic indique que P’enti¢reté de la dette n’a pas été récupérée. Il reste un solde de
4.724,79€ a prendre en charge par I’ACP.

Il est ensuite demandé de procéder au vote :

10. Amortissement dossier contentieux 4,724,79€)
Oui 790.00 79.56 % Majorité absolue
10. Am(.)rtisscment dossier Non 203.00 20.44 %
contentieux T g . "
(4.724,79€) Voix exprimées 993.00 - La résolution est acceptée.
Abstention / Absents 1017.00 -

NON

ABSTENTIONS













copropriété et décharge
. I . o1 4
sioaih é:

NON

Voix exprimées

1077.00

Abstention / Absents

ABSTENTIONS

933.00

Comme prévu par le Code Civil, la commissaire aux comptes est démissionnaire

La/les personnes suivantes se proposent pour assurer le réle pour exercice 2022 :

15. Nomination du/des commissaire aux comptcs:_

Oui 973.00 83.45 % Majorité absolue

15. Noimin.alion du/des Non 193.00 16.55 %

commissaire aux compftes: - = : .
Voix exprimées 1 166.00 - La résolution est acceptée.
Abstention / Absents 844.00 -

NON
ABSTENTIONS

15. Nomination du/des commissaire aux comptes:
Qui 1121.00 100.00 % Majorité absolue

15. Na.min.ntion du/des Nan 0.00 0.00 %

commissaire aux COIII])((‘S: . = 3

\ Voix exprimées 1121.00 - La résolution est acceptée.

Abstention / Absents 889.00 -

NON

ABSTENTIONS

S

16: REMPLACEM

I"DES CHASSIS = RARPEL DES DIRECT [VES ET DUCODE COULEUR (ROINT INEORMATI F)

11 est rappelé & I’assemblée générale qu’en cas de remplacement de chéssis il est impératif de strictement respecter la forme et la
couleur des chéssis d’origine. 11 est important de veiller & ce que les parties ouvrantes restent ouvrantes et les parties fixes restent






