CONTRAT DE BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE

ENTRE
A. Le bailleur

o S'il s'agit d’'une personne physique (nom, prénom, deuxieéme prénom du ou des bailleur(s), n° de
registre national) : ......

Date et lieu de naissance : ...
Adresse .

o S'il s’agit d’une personne morale (dénomination sociale de la personne morale) @ ...
Dont le siége social est sis a (code postal, localite) ...
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B. Le preneur

Nom, Prénom :

Numeéro de registre national :
Date et lieu de naissance :
Adresse :

GSM :

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

1. Description du bien loué

Moyennant le respect et la réalisation par le Preneur de toutes ses obligations contractuelles, le
Bailleur donnera en location a ce dernier le bien décrit comme suit :
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Appartement situé Avenue de jette n°276, 1090 Jette au 28me étage ;

comprenant :

- 2 CHAMBRES,

- UNE SALLE DE BAIN,

- UNE TOILETTE,

- UNE CUISINE,

- UN SALON, SALLE A MANGER,
-  UNBALCON

- CAVE

2. Destination du bien loué
Les parties conviennent que le présent bail est destiné a usage de résidence principale.

Il est interdit au preneur de modifier cette destination sans I'accord expres, préalable et écrit du bailleur,
qui ne refusera pas cet accord sans juste motif.

En matiére d'occupation partielle a titre professionnel :

o Le bailleur nautorise le preneur ni a affecter une partie du bien loué a l'exercice d'une activité
professionnelle ni & déduire, a quelque titre que ce soit, les loyers et charges de ses revenus.
En cas de non-respect de l'alinéa précédent, le preneur sera redevable au bailleur de tous les
impéts supplémentaires mis, le cas échéant, a charge de ce dernier, méme si cette exigence
fiscale survient aprés son départ, la clause éventuelle « pour solde de tout compte » ne couvrant
pas la présente éventualite.

3. Durée du bail
3.1 Durée

Le bail est consenti pour un terme de 3 ans, prenant cours le 01/07/2021, pour autant que 'une des
parties donne congé a l'autre par lettre recommandée, au moins six mois avant I'échéance de la durée
convenue.

4. Loyer de base et modalités de paiement
Le bail est consenti et accepté moyennant le paiement d’un loyer initial de base de 700 euros.
Le loyer doit étre payé :
o chaque mois
Il est payable :
o au plus tard 7 jours aprés le début de la période
Il devra étre paye

o par virement ou versement sur le compte n°...

5. Indexation

o Le loyer est soumis & indexation a partir du 01/01/2023.



loyer de base x indice nouveau
indice de base

Le loyer de base est celui qui est mentionné au 4.1.
L'indice de base est I'indice santé du mois qui précéde celui de la conclusion du bail, soit ...............

L'indice nouveau est l'indice santé du mois qui précéde celui de I'anniversaire de I'entrée en vigueur
du bail.

6. Intéréts de retard

A défaut de paiement & I'échéance, le preneur sera redevable d'intéréts de retard sur les sommes
restant dues jusqu'a apurement de ses arriéres.

Les intéréts courent :
o désle .........tme jour aprés réception de la mise en demeure recommandeée ;
o désle .......... eme jour aprés I'expiration de I'écheance.

Le taux d’intéréts applicable qui doit compenser |a perte subie :
o correspond au taux d'intérét légal ;

O est conventionnellement fixe a ... ... % l'an.

7. Frais et charges
7.1 Dispositions générales

o Aucune charge n'est due en plus du loyer.
o Entretien ( nettoyage cage escalier ) par le preneur et par le preneur du 3¢ étage.
[m]

7.2 Charges privatives
S’il existe des compteurs individuels

Les parties reléveront contradictoirement les compteurs individuels ou jauge avant I'occupation des
lieux par le preneur. Les compteurs portent les numéros et codes suivants:
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8. Impébts et taxes
8.1 Précompte immobilier
Le précompte immobilier ne peut étre mis a charge du preneur.
8.2 Autres

Les impots et taxes relatifs & la jouissance du bien mis ou & mettre sur le bien loué par I'Etat, la Région,
la Province, la Commune ou toute autre autorité publique, sont a charge :

o du bailleur



Tous les impots et taxes relatifs & la propriété du bien, mis ou a mettre sur le bien loué par I'Etat, la
Région, la Province, la Commune ou toute autre autorité publique, sont a charge :

o du bailleur

9. Liste des réparations et travaux d’entretien impérativement a charge
du preneur ou du bailleur

Les principales réparations d’entretien et travaux a charge respectivement du preneur et du bailleur sont
énumérés aux annexes de 'arrété du Gouvernement du 23 novembre 2017 déterminant la liste non-
limitative des réparations et travaux d'entretien impérativement & charge du preneur ou du bailleur.

Les parties se référeront notamment & ces annexes pour déterminer leurs obligations respectives. A
défaut de mention dans ces annexes, les travaux de menu entretien et les réparations locatives a charge
du preneur sont déterminés conformément a 'usage des lieux.

9.1 Réparations et travaux d’entretien a 'usage commun de plusieurs
unités d’habitation

Lorsque les réparations et travaux d'entretien précités peuvent étre mis & charge du preneur et sont
destinés a 'usage commun de plusieurs unités d'habitation, le bailleur pourra, sauf si le bail prévoit un
forfait pour les charges et frais communs, réclamer au preneur le colt y afférent a titre de charges
communes, conformément & la répartition prévue a l'article 5.

9.2 Périodicité de I'’entretien locatif et attestation
Le preneur fera procéder au menu entretien des éléments suivants selon les périodicités suivantes :
+ Installation de chauffage : tous les ans...
et en produira une attestation : Oui

Pour sa part, le bailleur produira avant I'entrée dans les lieux du preneur la derniére attestation de
contréle et d'entretien périodique ou de réception de l'installation de chauffage et une attestation de
conformité et d’entretien du chauffe-eau, de I'installation de chauffage et de la cheminée.

9.3 Obligation d’information par le preneur

Le preneur informera dés que possible le bailleur des dysfonctionnements apparaissant dans le bien,
en ce compris des travaux et réparations a charge du bailleur. Le preneur supportera toutes les
conséquences résultant de I'absence d'information ou d'information tardive du bailleur sauf & démontrer
que ce dernier ne pouvait ignorer les travaux ou réparations a sa charge.

9.4 Réparations urgentes

Si, durant le bail, le bien loué a besoin de réparations urgentes et qui ne puissent étre postposées
jusqu'a son échéance, le preneur devra les tolérer, méme si elles l'incommodent, et méme s'il est prive,
pendant leur durée, d'une partie de la chose louée.

Toutefois, si ces réparations durent plus de quarante jours, le prix du bail sera diminue
proportionnellement au temps et & la partie de la chose louée dont il aura éte prive.

Si les réparations sont de telle nature qu'elles rendent inhabitable la ou les partie(s) du bien
nécessaire(s) au logement du preneur et de sa famille, celui-ci pourra faire resilier le bail.

10 Travaux

10.1. Modification du bien loué par le preneur
Tous travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loue,

=} ne pourront étre effectués qu'avec 'accord écrit, préalable et exprés du bailleur qui ne
refusera pas son accord sans juste motif. En tout état de cause, ils seront effectués par le
preneur & ses frais, risques et périls.



Les travaux, embellissements, améliorations et transformations seront acquis au bailleur en fin de bail :

o sans indemnite
Le bailleur :
u] conserve la faculté de demander le rétablissement des lieux, partiellement ou

totalement, dans leur état initial, aux frais du preneur.

11 Cession
11.1 Procédure

La cession du bail est interdite sauf accord exprés, écrit et préalable du bailleur. Dans ce cas, le cédant
est déchargé de toute obligation future, sauf convention contraire, incluse dans I'accord sur la cession
du bail.

Le projet de cession est notifié par courrier recommande par le preneur au bailleur. |l comprend toutes
les données d'identification du cessionnaire, dans le respect de |'article 200ter, §2 du Code bruxellois
du Logement.

Le bailleur communique son accord ou son refus sur la cession dans les trente jours de la réception du
projet. Passé ce délai, la cession est réputée refusee.

11.2 Droit d’information en cas de vente du bien loué

En cas de mise en vente de gré a gré du bien loué, le bailleur s'engage a notifier au preneur par lettre
recommandée a la poste ou par exploit d’huissier, son intention de vendre le logement, ce
préalablement & toute communication publique relative a cette mise en vente.

Cette communication lui est adressée méme si la propriété mise en vente ne constitue qu’une partie du
bien loué, auquel cas l'obligation d’information s'applique a cette partie.

12 Affichages - visites

[ 1] mois avant 'époque o finira le présent bail, soit a 'expiration du terme fixé, soit par résiliation,
ainsi qu'en cas de mise en vente du bien, le preneur devra tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des
placards soient apposés aux endroits les plus apparents, et que les amateurs puissent le visiter
librement et complétement[ 2] jours par semaine et[ 3 ] heures consécutives par jour.

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux moyennant rendez-
vous demandé au moins[ 8 ] jours a l'avance, les cas d'urgence exceptes.

13 Assurance
Les parties conviennent gue :

oX Pendant toute la durée du bail, le preneur doit assurer sa responsabilité relative au bien loué et
pour un montant suffisant contre tous les risques locatifs et notamment l'incendie, les dégats
des eaux, la tempéte et la gréle, ainsi que les recours des tiers (voisins, etc.). Le preneur
adressera au bailleur une copie de la police au plus tard dans les quinze jours de la signature
du bail et justifiera annuellement du paiement des primes si le bailleur le demande. Cette
assurance comportera pour I'assureur l'interdiction de résilier la police sans preavis d'au moins
un mois au bailleur..



14 Résolution

En cas de résolution judiciaire aux torts du preneur, celui-ci devra supporter tous les frais, débours et
dépens quelconques provenant ou & provenir du chef de cette résolution et payer, outre les loyers et
charges venus a échéance avant son départ, une indemnite forfaitaire et irréductible équivalente au
loyer d'un trimestre.

En cas de résolution judiciaire aux torts du bailleur, celui-ci devra supporter tous les frais, débours et
dépens quelcongues provenant ou a provenir du chef de cette résolution et payer au preneur une
indemnité forfaitaire et irréductible équivalente au loyer d’un trimestre.

15 Enregistrement du bail
Les formalités de I'enregistrement et les frais éventuels qui y sont liés sont a charge du bailleur.

Le bailleur s’engage a enregistrer le bail dans les deux mois de sa signature, de méme que les annexes
signées et I'état des lieux d'entrée. |l remet la preuve au preneur.

Si le bailleur manque & cette obligation, le preneur peut mettre fin au bail, sans préavis ni indemnite,
pour autant qu'il ait adressé au bailleur une mise en demeure d’enregistrer le bail et que cette derniere
soit restée sans suite utile pendant un mois.

Si le bail est conclu pour une durée supérieure & neuf ans ou a vie, il fera I'objet d’un acte authentique
passé devant le ou les notaires [...............coviiinn ] dans les quatre mois de la signature des
présentes. Les frais, droits et honoraires de notaire sont a charge :

o du bailleur
o du preneur

Les frais d'enregistrement sont & charge du bailleur.

16 Notification

Toutes les notifications faites par lettre recommandée sont censées faites a la date de dépét a la poste,
la date du récépissé faisant foi de I'envoi dans le délai imparti. Toutefois, lorsqu’un congé peut étre
donné a tout moment, son délai prend cours le premier jour du mois suivant le mois durant lequel le
congé a été donné.

17 Conditions particuliéres

Les parties conviennent, en outre, que : Le loyer sera indexé a partir du 01/01/2023, le loyer passera
de 700 a 750euros a partir du 01/01/2023.

18 Annexes

Par la signature du présent contrat, le preneur reconnait avoir expressément recu les annexes
suivantes :

Annexe 1: Note explicative établie par le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale en
application de I'article 218, §4 du Code bruxellois du Logement

Annexe 2 : Etat des lieux contradictoire
Annexe 3 : Certificat PCR

Fait 2 JETTE, le 30 JUIN 2021.

en autant d'exemplaires originaux (et d'annexes) qu'il y a de parties ayant des intéréts distincts, plus un
exemplaire aux fins de 'enregistrement.

Le(s) preneur(s) Le(s) bailleﬂ@*
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MINISTERE DE LA REGION DE BRUXELLES-CAPITALE

Exigences élémentaires en matiére de sécurité, de salubrité et
d'équipement des logements : coordination officieuse’

Article 1%". Pour l'application du présent arrété, il faut entendre par

1° Code : 'ordonnance du 17 juillet 2003 portant le Code bruxellois du
Logement;

2° Service d Inspection régionale du Logement : la Direction de IInspection
régionale du Logement créée, au sein du Ministére de fa Région de Bruxelies-
Capitale, par V'article 8 du Code ;

3° Locaux habitables : les piéces et espaces du logement destinés aux
besoins essentiels de la vie quotidienne, a savoir le sommeil, |a préparation et
la prise des repas et le séjour ;

4° Cabinet de toilette : 'espace du logement séparé des autres espaces par
des cloisons allant du plancher au plafond, dont i'équipement sanitaire est
constitué d'un lavabo et destiné principalement a la toilette;

5° Logement collectif : le logement situé dans un immeuble ou une partie
dimmeuble destiné a I'habitation conjointe de plusieurs ménages qui 'y
disposent chacun d'un ou de plusieurs espaces privatifs de jouissance
exclusive, comportant au minimum une piece destinée au sommeil, et d'un ou
plusieurs espaces communs collectifs destinés a la préparation des repas, au
séjour ou & la toilette, a 'exclusion des logements de ce type dont les normes
relatives aux batiments sont réglées par une autre |égislation particuliére;

6° et 7°: abrogés

8° Le Ministre : le Ministre ou Secrétaire d'Etat qui a le Logement dans ses
attributions.

9° Logement d'étudiant : petit logement individuel ou logement collectif dont la
vocation principale est le logement d étudiants.

Art.1bis. Le respect des exigences de sécurité, de salubrité et d équipement
est jugé par rapport a une grille d'évaluation établie par le Ministre. Cette grilie
est remise a toute personne sur simple demande introduite auprés du Service
de | Inspection régionale du Logement.

Art. 2. § 1%. L'exigence de sécurité élémentaire prescrite par l'article 4,817,
1° du Code, comprend des normes minimales relatives a la stabilite du
batiment, |'électricité, le gaz, le chauffage et les égouts.

b Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles Capitale du 4 septembre 2003 déterminant les
exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d ¥quipement des logements (MB 19 septembre
2003) modifié par 1'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 9 mars 2006 (MB 3
avril 2006)
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§ 2. En ce qui concerne |'exigence de sécurité portant sur la stabilité du
batiment, I'état structurel de l'immeuble doit permettre d'habiter en securite
dans le logement et de circuler dans les mémes conditions de sécurité dans
les communs et les abords. Cette exigence est jugée par rapport aux
éléments suivants :

1° les fondations;

2° les maconneries;

3° les éléments structurels, tels que les poutres, colonnes et charpentes;
4° les toitures et accessoires;

5° les planchers bruts, en ce compris les balcons et terrasses;

6° les escaliers;

7° les cheminges.

8° les menuiseries intérieures et extérieures ainsi que leurs éventuelles
parties vitrées.

§ 3. En ce qui concerne I'exigence de sécurité portant sur I'électricite du
logement, les installations électriques de l'immeuble doivent permettre
d'habiter en sécurité dans le logement, de circuler dans les mémes conditions
de sécurité dans les communs et les abords, et ne présenter aucun risque
dans I'nypothése d'un usage adapté aux installations.

Lorsque I 'enquéte menée par le Service de | Inspection régionale du
l.ogement permet de présumer de la dangerosité de | installation, cette
installation doit faire I'objet d'une attestation de réception de linstailation
électrique intérieure au logement par un organisme agréé par les autorités
compétentes.

§ 4. En ce qui concerne l'exigence de sécurité portant sur le gaz, les
installations de distribution de gaz de I'immeuble, ainsi que les appareils qui y
sont raccordés, doivent permetire d'habiter en sécurité dans le logement, de
circuler dans les mémes conditions de sécurité dans les communs et les
abords et ne présenter aucun risque dans I'hypothése d'un usage normal par
le locataire.

Lorsque | enquéte menée par le Service de | inspection régionale du
Logement permet de présumer de la dangerosité de | installation, cette
installation doit faire I'objet d'une attestation de réception par un organisme
agréé par les autorités compétentes.

En toute hypothése, les chauffes-eau au gaz ne disposant pas d'une
évacuation de gaz brlés vers I'extérieur, sont interdits a | exception des
appareils d un débit de cing litres par minute, munis d un dispositif de controle
de | ‘atmosphére de type A1as, installés dans une cuisine.

Que le compteur soit commun a plusieurs logements ou privatif, ' acces
permanent aux dispositifs de comptage et de coupure de gaz doit étre assure.

faspection réetonale do logement s eoordination aiicicmse dos normes 20



§ 5 - En ce qui concerne l'exigence de sécurité portant soit sur le pre-
équipement permettant |'installation de chauffage soit sur l'installation de
chauffage proprement dite, les installations doivent étre conformes aux
normes en vigueur et &tre maintenues en bon état d'entretien, de maniere a
garantir un fonctionnement s0r, aussi bien dans le logement lui-méme, que
dans les communs et les abords.

Lorsque | enquéte menée par le Service de | Inspection régionale du
Logement permet de présumer de la dangerosité de linstallation, cette
installation doit faire | objet d une attestation de réception par un organisme
agréé par les autorités compétentes ou, pour les appareils, d une attestation
d entretien.

§ 6. En ce qui concerne I'exigence de sécurité portant sur les égouts,
limmeuble doit comporter un systéme d'évacuation des eaux usées, des eaux
vannes et des eaux pluviales :

- soit conduisant ces eaux a I'égout public, dans le respect des normes et
reglements en vigueur;

- soit assurant une épuration de ces eaux et une dispersion conforme aux
normes et réglements en vigueur.

L'ensemble des canalisations, dispositifs de stockage ou de visite, en ce
compris le branchement a 'égout public, doivent étre maintenus en bon état
et assurer un fonctionnement siir, étanche et sans odeurs permanentes et
incompatibles avec une jouissance normale du bien aussi bien dans le
logement lui-m&me, que dans les communs et les abords.

Art. 3. § 1%". L'exigence de salubrité élémentaire prescrite par l'article 4, § 1%,
2°. du Code, comprend des normes minimales relatives a 'humidite, aux
parasites, & I'éclairage et a la ventilation.

§ 2. En ce qui concerne l'exigence de salubrité portant sur I'absence
d'humidité dans le logement, celui-ci ne peut pas étre affecté d'une humidité
permanente qui occasionne des détériorations visibles sur les parois,
consistant en des taches, boursouflures et ne pas étre affecté par la présence
de champignons.

L'exigence de salubrité élémentaire n'est pas respectée dans les cas
suivants :

1° g'il existe des infilfrations résultant soit d'un défaut d'étanchéité de la
toiture, des murs ou des menuiseries extérieures soit d'un défaut d'étanchéité
des installations sanitaires, d'évacuation d'eau pluviale, ou de chauffage du
fogement lui-méme ou d'un autre logement;

2° g'il existe une humidité ascensionnelle dans les murs ou les sols;
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3° g'il existe une condensation permanente, résultant de la conformation du
batiment dans des conditions normales d'utilisation, c'est-a-dire lorsque
l'occupation du logement n'est pas excessive en termes de densité
d'occupation, lorsque que la production d'humidité est adaptée a I'affectation
des locaux et fait 'objet des mesures de ventilation pour en assurer
I'évacuation.

§ 3. En ce qui concerne I'exigence de salubrité portant sur les parasites, le
logement, les communs et les abords ne doivent pas présenter d'attaques par
champignons, parasites, insectes, volatiles ou rongeurs, dangereux ou
nuisibles pour la santé des habitants.

La présence des champignons, parasites, insectes, volatiles ou rongeurs doit
résulter directement de I'état de I'immeuble et doit étre évaluée dans des
conditions normales d'utilisation du logement, des communs et des abords.

§ 4. En ce qui concerne |'exigence de salubrité portant sur I'éclairage:

1° les chambres & coucher, et les piéces destinées au séjour et a la prise des
repas doivent disposer d'un éclairage naturei direct assuré par une fenétre
située en fagcade ou en toiture, équipée d un vitrage, qui permet de ne pas
devoir recourir en permanence a un éclairage artificiel;

2° Cet éclairage est réputé suffisant lorsque la surface de la fenétre est égale
ou supérieure a 1/12 de la surface du plancher.

Pour la piéce centrale d'une enfilade de piéces, it est réputé suffisant lorsque
la surface de la fenétre de I'une des piéces en fagade est égale ou superieure
4 1/10 de la surface du plancher des deux piéces considérées.

Pour les locaux habitables dont le plancher est situé sous le niveau du terrain
adjacent, il est réputé suffisant lorsque la surface de la fenétre ou de la partie
de celle-ci située au dessus du niveau du terrain adjacent est supérieure ou
égale a 1/10 de la surface du plancher.

§ 5. En ce qui concerne 'exigence de salubrité portant sur la ventilation, les
locaux habitables du logement ainsi que les salles de bain, salles de douche,
cabinets de toilette ou WC doivent disposer d'une ventilation de base,

réalisée :

1° soit, par une fenétre ouvrante donnant sur I'air extérieur;

2° soit, par une évacuation de l'air vicié réalisée par un orifice obturable
donnant sur l'air extérieur ou sur conduit en contact avec l'air extérieur;

3° soit, par une évacuation mécanique de l'air vici€, réalisée par un ventilateur
électrique en bon état de fonctionnement, donnant directement sur 'air
extérieur ou sur un conduit en contact avec l'air extérieur.

Dans les cas visés aux 2° et 3°, I'exigence est considérée étre remplie sile
débit de ventilation nominal minimum est de 75 m*heure pour un living, de 50
m?3/heure pour une cuisine, pour une salle de douche ou une salle de bain, et
de 25 m¥heure pour une chambre a coucher, et pour un WC ou un cabinet de
toilette.

L'apport d'air frais, équivalent au débit de I'air évacué, doit étre assure.
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En toute hypothése, la hotte d'une cuisine n'est pas considérée comme un
dispositif de ventilation de base du jocal.

Il peut étre dérogé a I'exigence de ventilation pour la piece centrale d'une
enfilade de piéces, a la condition que cette piéce soit séparée d'une piéce
munie d'une fendtre ouvrante sur l'air extérieur par une baie équipée d'au
moins une porte ouvrante, et pour autant que cette piéce ne soit pas affectee
comme chambre a coucher.

§ 6. Les chassis des fenétres assurant | éclairage et la ventilation du logement
doivent étre en bon état et permetire une ouverture et une fermeture aisée,
ainsi qu Une bonne étanchéité a | eau en position fermée ; leur vitrage doit
étre en bon etat.

Art. 4. § 1. L'exigence de salubrité élémentaire prescrite par l'article 4, § 1%,
2°, du Code, comprend également des exigences minimales relatives a |a
configuration du logement quant a sa surface minimale, |a hauteur de ses
piéces et son accés.

§ 2. Le logement doit présenter une surface minimale, exprimee en fonction
du nombre d'habitants y résidant de maniére permanente au moment de la
formation initiale du contrat de bail, et fixée comme suit :

- une surface minimale de 18 m? pour une personne;

- une surface minimale de 28 m” pour deux personnes;

- une surface minimale de 33 m? pour trois personnes;

- une surface minimale de 37 m? pour quatre personnes;

- une surface minimale de 46 m? pour cing personnes;

- au~dela de cing personnes, cette surface minimale est augmentée de 12 m?
par personne supplémentaire.

Cette surface minimale est ramenée a 12m? pour une personne et & 18m?
pour deux personnes pour les logements meublés et les logements
d étudiant.

Les locaux habitables doivent occuper une surface équivalente a au moins 70
% de celte surface minimale.

Pour le calcul de la surface minimale, sont comptabilisées les surfaces au sol
des locaux situés a l'intérieur du logement et disposant d'une hauteur sous
plafond hotizontal de 2,1 m minimum, ainsi que les surfaces des locaux
mansardés jusqu'a 1,5 m de hauteur libre sous la toiture inclinee.

Pour les logements collectifs, les pieéces communes sont comptabilisées dans
la surface du logement au pro rata des habitants résidant de maniére
permanente dans le logement au moment de la formation initiale du contrat
de bail de chacun des locataires.
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§ 3. Le logement doit présenter une hauteur sous plafond horizontal suffisante
permettant son occupation sans risque.

Cette hauteur est réputée suffisante lorsqu elie est égale ou supérieure a 2,3
m pour les piéces de séjour, et & 2,10m pour les autres pieces du logement.

Les piéces mansardées ou situées sous une volée d'escalier sont réputées
conforme lorsqu'elles présentent une hauteur libre de 2,1 m minimum sur la
moitié de leur surface, a la condition que cette proportion ne nuise pas a
['utilisation normale de la piéce

§ 4. La circulation dans les couloirs et escaliers communs doit permettre un
acceés aisé au logement et une évacuation rapide des lieux en cas d'urgence.

Les exigences minimales suivantes doivent étre respectées :

1° le logement doit &tre accessible, soit directement depuis l'extérieur, soit par
une cage d'escalier ou un couloir commun a plusieurs logements;

Il peut &tre dérogé a cette norme forsque le logement est accessible par un
local affecté a une autre fonction que e logement, pour autant que 'acces au
logement soit garanti en permanence pour les habitants et leurs visiteurs.

2° les parties communes des logements collectifs doivent étre accessibles par
I'extérieur, une cage d'escalier ou un couloir commun.

3° les couloirs communs, escaliers et les portes d'entrée donnant accés au
bien joué et a |immeuble dans lequel il est situé doivent permettre un acces
aisé au logement et une évacuation rapide en cas d urgence.

Sans préjudice de normes plus sévéres éventuellement imposées pour
I'immeuble par les services de prévention incendie, cette exigence est réputée
atteinte lorsque ces éléments présentent une largeur libre utile minimale de
80 cm et une hauteur libre minimale de 2 m.

Cette largeur libre utile est ramenée & 70 cm pour les volées d'escaliers

4° |es escaliers et paliers doivent étre munis de gardes-corps stables et
solides.

L'usage privatif du logement doit étre garanti par des portes munies d'une
serrure en état de fonctionnement pour toutes les pieces privatives
accessibles depuis I'extérieur ou les locaux communs, ainsi que pour la porte
d'entrée de I'immeuble.

Art. 5. § 1%. L'exigence d'équipement élémentaire prescrit par l'article 4, § 1%,
3°, de 'ordonnance portant le Code bruxellois du Logement comprend des
normes minimales relatives a |'eau froide, a 'eau chaude, aux installations
sanitaires, a l'installation électrique, au chauffage, ainsi qu'au pré-équipement
requis permettant linstallation d'équipements de cuisson des aliments.

§ 2. En ce qui concerne I'exigence d'équipement portant sur I'eau froide, le
logement doit disposer d'un point d'eau potable privatif situé a l'intérieur du
bien loué, et qui alimente un évier, muni d'un siphon et raccordé a un systeme
d'évacuation des eaux usees.
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Par dérogation a cette disposition, le logement collectif peut disposer d'un
point d'eau potable commun, alimenté et raccordé de la méme maniére, et
situé dans une cuisine commune, accessible en permanence. Dans une telle
hypothése, le point de puisage d'eau potable commun est réservé a I'usage
de dix personnes au maximum, résidant dans le logement au moment de la
formation initiale du contrat de bail conclu avec chacun des locataires.

§ 3. En ce qui concerne l'exigence d'équipement portant sur l'eau chaude, le
logement doit disposer d'un point de puisage d'eau chaude sanitaire situé a
I'intérieur du bien loué. Ce point de puisage doit alimenter un évier, un lavabo,
une douche ou une baignoire muni d'un siphon et raccordé a un systéme
d'évacuation des eaux usées. |l est relié :

1° soit & une installation centralisée de production et de distribution d'eau
chaude sanitaire;

2° soit & I'ensemble des équipements requis pour le placement d'un appareil
de production d'eau chaude. Ce pré-équipement comprend un raccordement
électrique suffisant ou une alimentation de gaz et un dispositif d'évacuation
des gaz brliés, ainsi que des canalisations d'alimentation d'eau froide et de
distribution d'eau chaude.

Cette derniére disposition n'est pas d'application dans les logements collectifs
qui doivent disposer d'un point de puisage d'eau chaude totalement equipe,
qui peut étre commun et qui est situé dans une salle de bain commune, une
salle de douche commune ou un cabinet de toilette commun, accessibles en
permanence. Ce point de puisage d'eau chaude alimente une baignoire, une
douche ou un lavabo muni d'un siphon et raccordé a un systéme d'évacuation
des eaux usees.

Dans une telle hypothése, la salle de bain, la salle de douche ou le cabinet de
toilette commun est réservé a I'usage de six personnes au maximum résidant
dans le logement au moment de la formation initiale du contrat de bail avec
chacun des locataires.

§ 4. [ a partir du 1*" janvier 2010] Le logement de 28 m” ou plus doit
disposer d'une baignoire ou d'une douche située a l'intérieur du bien loué. Cet
équipement, muni d'un siphon et raccordé a un systéme d’'évacuation des
eaux useées, est relié :

1° soit a une installation centralisée de production et de distribution d'eau
chaude sanitaire;

2° soit & I'ensemble des équipements requis pour le placement d'un appareil
de production d'eau chaude. Ce pré-équipement comprend un raccordement
électrigue suffisant ou une alimentation de gaz et un dispositif d'évacuation
des gaz briilés, ainsi que des canalisations d'alimentation d'eau froide et de
distribution d'eau chaude.
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§ 5. En ce qui concerne l'exigence d'équipement portant sur les installations
sanitaires, le logement doit disposer d'un WC privatif, raccordé a une
installation d'évacuation des eaux et muni d'un mécanisme de chasse
alimentée en eau courante, situé a l'intérieur du bien loué, dans un local
réservé a cet usage, ou dans un cabinet de toilette, une salle de douche ou
une salle de bain.

Les logements collectifs doivent disposer d'un WC, qui peut &étre commun, et
doit &tre situé dans un local réservé a cet usage et accessible en
permanence. Dans une telle hypothése, le WC commun est réserve a l'usage
de six personnes au maximum résidant dans le logement au moment de la
formation initiale du contrat de bail avec chacun des locataires.

§ 6. En ce qui concerne I'exigence d'équipement portant sur l'instaltation
électrique, le logement doit étre équipé d'une installation électrique
comprenant au moins un point lumineux commandé par un commutateur
dans chacune des piéces, ainsi qu'une prise de courant dans chacun des
locaux habitables. En outre, le logement doit disposer d'une prise de courant
supplémentaire, protégee par un disjoncteur de 16 ampéres.

Le logement doit disposer d'un compteur individualisé, propriété de la société
distributrice d'énergie. Par dérogation, le compteur peut étre commun pour les
logements collectifs présentant des équipements communs partagés par
plusieurs locataires.

En toute hypothése, I'accés permanent aux dispositifs de comptage et de
protection de l'installation électrique doit &tre assuré.

§ 7. En ce qui concerne I'exigence d'équipement portant sur le chauffage, les
locaux habitables, les salles de bain, salles de douche et cabinets de toilette
doivent disposer :

1° soit, d'un corps de chauffe de puissance suffisante appartenant a une
installation commune ou privative de chauffage central;

2° soit, de l'ensemble des équipements requis pour le placement d'appareils
fixes de chauffage, c'est-a-dire soit une alimentation de gaz et un dispositif
d'évacuation des gaz brilés, soit une alimentation electrique de puissance
suffisante.

Ces dispositifs doivent permettre le chauffage du logement a une température
suffisante

Par dérogation, les piéces faisant office exclusif de chambre a coucher
peuvent étre dépourvues d'installation de chauffage.

§ 8. En ce qui concerne l'exigence d'équipement portant sur le pre-
equipement requis pour permettre l'installation d'équipements de cuisson des
aliments, le logement doit comporter, dans la piéce faisant office de cuisine,
I'ensemble des équipements requis, c'est a dire une alimentation de gaz ou
une alimentation électrique de puissance suffisante permettant l'instaliation
d'un appareil électroménager pour cuire les aliments.
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Dans 'hypothése d'une alimentation électrique, celle-ci vient en complément
de I'équipement électrique minimal décrit au § 6.

Les logements collectifs doivent disposer d'un equipement permettant la
cuisson des aliments, qui peut &tre commun. Dans cette hypothése, un
appareil électromeénager adéquat, en bon état de fonctionnement, doit étre
installé dans la cuisine commune accessible en permanence.

§ 9. Chaque logement doit disposer d une sonnette individuelle.

Exigences complémentaires de prévention contre les incendies dans les
logements mis en location®

Article 1°". Pour l'application du présent arrété, il faut entendre par :

1° Piéce : I'espace du logement séparé des autres espaces par des cloisons
aliant du plancher au plafond.

2° Chemin d'évacuation : I'ensemble des pieces que I'on doit traverser pour
relier la ou les chambre(s) a coucher a la porte donnant vers l'extérieur du
logement;

3° BOSEC : Belgian Organisation for Security Certification. Organisme de
certification pour les détecteurs de fumees agréeé par le Service public fédéral
des Affaires economigues.

Art. 2. Chaque piéce du chemin d'évacuation des logements mis en location
doit étre pourvue d'un détecteur de fumée certifié par BOSEC ou par un
organisme européen agréé similaire.

Le détecteur de fumée ne peut &tre du type ionique et doit étre muni d'une
batterie incorporée d'une durée de vie de plus de cing ans incorporée ou étre
relié au circuit électrique (220 V). Dans le dernier cas, une batterie de secours
doit &tre prévue afin de garantir le bon fonctionnement de I'appareil en cas de
panne de courant.

Ces détecteurs doivent étre montés dans les régles de I'art, telles que
prévues a l'annexe .

Art. 3. Il incombe au bailleur de supporter les colits d'achat et d'installation
des détecteurs.

Il incombe au bailleur de supporter le co(t de remplacement du détecteur au
terme de la validite de la batterie annoncée par le fabriquant ou lorsque le
locataire établit et avertit le bailleur par lettre recommandée que la batterie est
déchargée prématurément ou qu'il y a un dysfonctionnement.

En tout etat de cause, il incombe au bailleur de remplacer le détecteur au plus
tard dix ans aprés son installation initiale.

? Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 14 avril 2004 déterminant fes
exigences complémentaires de prévention contre les incendics dans les logements mis en location (MB
5 mai 2005)
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Art. 4. A titre transitoire, les bailleurs qui démontrent qu'ils ont installé, avant
la date de publication du présent arrété, des détecteurs de fumée qui ne
répondent pas aux conditions de l'article 2 du présent arrété peuvent
maintenir ceux-ci jusqu'a la date de remplacement de {'appareil (dix ans aprés
installation) et au plus tard jusqu'au 1% janvier 2010.

Hispection veojonale du togement - concdinanion ollicicnse des nonoes 1} 1)



