BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE
Observaiion imponants

Lg modele quisuit 2 et établi par le Gouvernamentwallon en exécuion de I'article 3, § 4, dudécretdu 1a m
20" 8 relatif au ba!l d’'habitation. Il s'agit d'un modéle indicetif et done non obligaicire. Dans e sousi d'gider |

certies et en vue d'étre complet, il reprend non seulement|es clauses issues du décret, mals aussi d'alires
diszesitions bien connuesde la pratique, qui concernantdes sujets nonréglemenigés,

ENTRE

A. Le bailleur



IL A ETE CONVENU CE QUISUIT

1. Description du bien loué

€ taillsurdonne enlecation au prensur qui accepte le bien situé (indiguerie code postal, la lccalis, 'adres
n° delarue ol se situe le iogementloug) -
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et comprenant {indiquer fous les locaux qui font partie de 'objet du hail: nombr
annexes. grenier, ...) ¢
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2. Certificatde performance énergétique

Le bien loué afaitI'objetd'un certificaténergétigue réalisé en cate du .46, Jag ) Adet ayeniconciua un rgine
de gerfarmance énergéligue de ... ‘:{-\ ............. (indiquérA~. A, B, C,D E. F, GouH)

Le preneurdéclare avoirrecu le certificatde performance énergétiqguede e paridu bailieur.

3. Destination du bien loué
Les pariesconviennentgue l& présen: nail est desting & usage de résidence principale.

Il estintercitau preneurde mogifier cetie destination sans'accord préalabie et écritdu ballieur.

4, Durée et résiliation anticipée du bail
o Le bail de courte durée {c'est-a-dire d'une durée égale ou inférieure @ 3 ans)

A. Duree: ~
i : P L
Le bail est conclu pourune durée de..ﬁ. 2un) prenantcours le .4 .4 A4 pourfinir he..zlft.ﬂ.??.h...d, T !

_e bail prendra fin moyennantun congé notifié parl’uneou l'autre des parties au moinstrois moisavant | exciraicn
de ladurée convenue,




<:yer sans prejudlce ce l'incexation. Certe prorogauon cmtob!=oamwememmewen ir par écrit, Le ocd D
prorogé deuxfols pourautant que les contrais successifsn ‘glentpasune duréecumulés supéristre & rois

Sauflescas visés a l'alinéa précédent, a défautd'un congénotifiecans lesdélais ol si, malgré la conge dornén
le beilleur, le prenesur continue a occuper les lisux sans cpposiion du beilieur, et méme dans l nvooingss 0"'
rouveau centrat est conclu entre les mémes parties. le bail est réputé conclu pour unse périce I &
complerde ladate a laquelie le ballinitial de courte durée est entré en wguedf Da ce cas, le loyer stles

cncitons demeurent Inchangés par rapport & ceux convenus Gans le oall i ex

cdes ceusesde révision.

o o
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itlel. sous réserve de Iing

3. Résiliation anticipés :

~e el peut8lre résliid dtout momeniparie bailleurapréslapremigreennée dalocricn movennas: ur oréay!
rols moisetune indemnité éguivalents 2 un meis de lover, aux conditions cumuiatives sLivanies :

- envue de I'occupation du bien parle ballleur, son conjoint, ses ascandants, descendants, enfants adoois
cu ceuxde son conjoint, ses collatéraux, et ceux de scn conjointiusqu’au reisigme degré
le ballleurdevra mentionnerdans le congé l'identité et | lien de parenté avec e baillelrds iz persone
auioccupera le blen ;
- sllepreneuriedemande, le bailleur devra epporterdans les deux mois la preuve du lien de parenid  faus
de quoile preneur peutdemanderla nullité du congé. Ceite zction doitédtre inieniéde & peine de décndarcs
au plustard deuxmoisavani!'expiration du célaids préavis.
I'occupaticn paria personne visée dansle congé devra &tre effective pendantdeux ansetdébuteraupiLs
tard un anapres la libération effactive des lisux.

v
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Lorsque e bailleur,sansjustifierd’'une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas 'cccupation dans les conditions
etle délaiprévy, le preneura droit 8 uneindemnité équivaiente 2 dix-nuitmcisdz loyer.

b) Parie preneslr

_e bail peut &tre résilié & tout momentpar le preneur moyennantun préavis de rais mois et une incem
gquivalente aun moisde loyer.

4.2. Le bail de neuf ans
A, Durge
_2 beilest conclupourun ierme ce neufans, prenanicoursie (v pEsr T8 vsss s '

pail crendrafin 2 'expiration de cetie période moyennantun congé notifié parle bailleurau mengsixmolsavan
F'échéence,ouparle praneurau meinstrois moisavantl'échéance.

Acdeéfautduncongé t\feoem.e délaiprévu al'alinéapracédent, le bail sera prorogé ch
} ns, aux mémesconditions encecomprisieloyer, sanspréiudice de lindaxation et

B. Résilietion anticipée




al Parle bailleur

*  Pourcccupation personnelle
Le ball peut étre résilie par e bailleur moyennant un con
cumulatives suivantes ;

- atout momenten cas d’oceupation par le bail

ascendants, son conjoint ou cohabitant légal, les descendants, ascendants sterfan: acoptif de celuid,

ses cglia‘tgraux e‘t ceunfc de .§on cenjointou cohabitantiégal jusqu'au treisieme degré . ou &l expiration du
premieririennata partirde i'entrée en vigueur du bail, en cag d’occupation par des collatrix ¢ troisiéme
degré

geé donne par écrit six mols & l'avence sux cendlitions

leurlui-méme, ses descendanss, ses enfanis adoptifs, seg

le bailleurdevra menticnnerdansle conge lidentiié et le lien de parenté avec le bailleu ¢
guioccuperz e bien
- si le preneurle demande, le balllaurdevra apporterdansiesdeux moisla preuve gu lien
ce guol le prensur peutdemanderia nullité du congé. Cette action doitétrainenige a pei
au plustard ceuxmois avant I'expiration du délai da préavis,

l'occupation parla personne visée dans s congé devra éire effective pendanideuxans gtdetuieray plus
tard un anaprés |z linération effective des lisux.,

Lorsgue le bailleur, sans justifierd'une circonstarce exceptionnellg, ne réalise pas l'eccupationdansies cong!
etle celaiprévu.le prensura droit & une indemnité éguivalente & dix-huitmoisde loyer,

areite, faule

1o e decheéance

*  Pourtravaux:
Le ball peutétre résilié parle bailleur moyennantun conge conne parécrit six mois & lavance dans las condliios
cumulatives suivaentes .

- &lexpiration dupremieretdeuxiématrienrat: ou parexception, aouimoment, lorsque le bailsur cisposs

ce plusieurs logements dans un mémeimmeaubie, | neusmattre fin 4 1)1 SiELEs

de six mois, pourautant que le bailne soit pas résilié nendantlza pramiore a

- tes fravaux doiveni nolammentrespecler la dastinationdu bien lous, « s du logementocoung
par le preneuret &ire d'un colt dépassant o annees du loyer af 20 laug, ou st l'immeuble
dans lequei est silué ce bien comprand plusicurs logam ents lcuds appartenant au méme hailleur et
affectés par las travaux. d'un colt global dépassant daux annéas de loyer de lensemile de ces
logemenis;

- les wavaux doivent étre commences dans les six mois =t &ire terminés dans les vingt-guers wois oul
sulvent l'expiraunon du préavisdonnépar le bailleurou, ¢n cas de prorogation, lz restitution ces lisux par
le preneur:

- alademandedu preneur. le bailleur doitiui communiquer danslesdeux moisé daterce 12 demarce. sat
le permis d'urbanisme qui lul @ été octroyé, soit un devis détailié, soit une description des travaux
accompagnéed une estimation détailéede leur colt soitun contratd'enireprise, faute de qusila
peutdemanderlza nullité du congé. Celte acticn doit élre intentée & peine de déchéance au plusiard dauy
mois avanil'expiratiocn du délai de préavis.

Larsque le bailleur, sans justifier 'une circonstance exceptionnelie, ne réalise pas |'occupaticn dang a8

conditions et le délai prévu, le preneura droftd une indemnité équivalents & dix-huitmois de leyer,

A la demande du prensur, le bailleur lui communique gratuitement les documenis justifiant de ia r2alisation
ces travaux.

= 8Sans maotif:
Le bail peut &ire résilié par le bailleurdans les conditions cumulatives suivantas |
- a l'expirstion du premieretdeuxiémetriennat ;
- moyennantuncengé donné par écrit et un préavisde six mois
- meyennzantle paiementd'uneindemnité équivalente & neuf mois ou six mois de loyersalon cue ecaonira:
prand fin 2 'expiraticn du pramierou du deuxiémetriennat.

b)  Parle preneur

M

dreneurpeutmettre finau bail & tout momentmoyennantuncengé et un préavisda trals mols.
oreneurmetfin au bail au cours du premier riennat, | bailleur a droit & une indemnité. Cette indem

& trois mois. delixmois cu un mois de loyerssalencue le bailprend fin au coursdela premigre, dela deuxéme
la treisiéme année.
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Lorsq‘uflaiel ?a_uieurmetﬁn au contrat, le prensur peut & son tour, 4 tout moment, mettre fin 2u bail moyennantun
conge limité a un mols. Dans ce cas, le preneurn’est pasredevable de I'indemnite prévue al'alinéa précédent L

bailleur demeure en outre tenu de |'exécution du motif fondant e preéavis initial et du paiement des indemniiés
aveniuelles. )

5. Loyer (hors charges)
5.1, Loyer de base et modalités de paiement

Le bail est consenti et accepté moyennantle paiementd'un loyer mensuel initial de base d GEBEUR. 2 o )

A

Le loyer dait &tre payé chaque mois au plus tard le (.41, du mois en cours par virement ou versement sur le
compten rdu bailleur.

5.2 Indexation

Saufsiles parties souhaitentexclure l'indexation du présentbail (dans ce cas, barrerl'ensemble du point5.2), 2 is
aete anniversaire de l'enfrée en vigueur du bzil, le loyer est indexé, & la demande écrite du bailleur, pour auian:
que le bail sait enregistré,

Le loyerindexé estégal g : loyer de base x nouvel indice
indice de départ

Le loyerde base estle loyerfixé parle présentbail.
Le nouvel indice estl‘indice santé du mois qui précéde celuide la date anniversaire de I'entrée en vigueur du ball

L'indice de départ est l'indice santé du mois gui précéde celui de |a signature du bail.

53, Intéréts de retard

Tout montant da par le preneur, et non paye dix jours aprés son échéance, produit e plein droit, sans mise an
demeure, au profitdu bailleur, un intérét au taux iégal & parir de son échéance, l'intérétde tout mois commence
étantdi pourle mois entier.

5.4 Révision périodique du loyer pour un bail de 9 ans

Les parties pourront convenir de la révision du loyerentre le neuvieme eile sixiemea mois précédent|’expiration de
chague triennat, Adéfautd’accord entre les parties, le juge peutaccorcerla révision du loyer aux conditions prévues
& I'article 58 du décret relatif au bail d’habitation.

8. Frais et charges

6.1. Comptes distincts et justificatifs

Lesfrals el charges doiventétre détaillés dans un compte distinctdu loyer, S'ils corresgondentacesiraisrésis, le
beilleurs'engage & produire ce compte et les justificatifsau moins une fois paran.

Danslecasdimmeunles a appartements multiples, dontla gestion estassurés parune mémepersonne, l'obligaton
est remplie déslors que le bailleur fait parvenirau prensurun relevé des frais et charges et que la pessibilité est
offerte & celui-ci ou & son mandataire de consulteries documents aunrésde la persanne physique ou au sigge de




la personne morale qui assure la gestion.

6.2. Charges privatives
Attention, cochez |a mention retenue !
- A, S'il existe des com pteursindividusls :

Les parties reléverontconiradictoirementIes compteurs individuels avant l'occupation des lieu

xparic preneur. Les
comoteurs portentles numéros etcodes suivants

N* compteurd'eau ({3 «.5. 4.4 R I BT

N* compteurgaz 49306496, Code EAN 54 444 900 29 43¢

N* compteur élecirigite 144 :42Code EAN ﬂ,/‘"‘" 2 a2 ¥4

-B. S'il n'existe pas de com pteursindividuels «

Les charges privatives sont estiméesa ... EUR parmois/an (bifferla mention inutile)

Le prensurinterviendra dans ja colt ;

"~ Guchauffagearsisonde..... ... SV quote-part = montantforfaitaire =

. ¢elz distribution d'eau chaude a raisonde...... ... quote-parto montantiorfaitaire =

o del'glectricité a raisonde ... SRR quote-part= maontantforfaitaire -
del'eaude villearaisonde................._.. guote-part. montantferfzitaire -

mdugazaraisonde ... quote-part: montantforfaitaire -

: quote-part: montantforfaitaire

Les narties conviennentque la quati-pat prévue ci-dessus sora détermicdn on fanctian -

cdunombre delogements situés cinne | immeuble, chaguoe logementétar
égaux;
de la superficie du logement per rapparta la superficie Wotile des parues privatives de Pimmeuble, soit,
autre: ... :

Hpresumé engendrer des charges etfrais

8.3. Charges communes

_es charges ccmmunes sont estiméss & ... EUR par mois / an (biffer la mention inutile). Elles sant
limitativementles suivantes :

La contribution du preneurdansles charges communes s'éléve,

quote-paric montantforfaitaire =
quote-parta montantforiaitaire =
quote-parta montantforfaitaire =
quote-part= montantforfaitaire =
quote-paric montantforfaitaire =
quate-paric mentantforfaitaire -
quote-pario montantforfaitaire -

Les pariies conviennentgue ia quote-partprevue ci-dessus sera déterminés en fonction -

= cunombre delogements situés dans limmeuble, chaque legementétant présumé engendrer des charges etfrais




superficie tolaie des pariies
riescommunes de 'immeu

z'ssides chergesfor’.’afﬁeirssc leuf‘om*e slon e"'fmS:;C"\ErchIe:‘l es,

7. Impéts et taxes
7.1. Précompte immobilier
Le précompte iImmobilier ne peutpas étre mis & charge du preneur.
7.2. Autres
Touslesimpdls ettaxes quelcongques mis ou @ matire surle dien loué carl'Eiat, a Region, la Pravines, le Communs

ou toute autre autorité publique, sonta charge du preneur.

8. QGarantie

Envue d'essurerle respect de ses obligations, le ailleuretle prensurcenviennentgue s prensurscnstiue une
caranite locative.
Le preneurele choix (hifferla mention inutile):

» S8OIT

' . 2 —_— . i . i

Le creneurverseunegarantie de ... e A.260... EUR (maximum deux mois ¢& loyer) sur

un compte individusiisé, blogué & son nom. Les intéréls sont capitelisés au profit cu prenalr
Le bailleur dispese d'un privilége sur l'actif du campte pour tout montant résultant de 'inexécution fotale ou
cartielle desobligations du preneur (arriérés de loyerou de charges, dégétsiocalifs, ...) :

> S8SOIT

Le preneurobiientde labangue, ol sentversés ses revenus prefessionnels cu de remplacement, une garant ie
bancaire de......coocoiiiiiisiniin EUR (maximum irois mois de loyer). La bangue garantit celle somme au
Beilleur. Le preneurrembourse & la bangue le montantde la garantie bancaire pardes versemsanis mensues
endéans la durée du bail, et dans un célai maximum  de reis ans.
Unefeistotalementconstituée, la garantie lccative produitdesintéréts.

I| est interditau preneurd'affecterle garantie au paiementdes loyers ou des charges.

8. Etatdes lieux

9.1. Etat des lieux d'entrée

sciiau coursde la période ol les locaux sont incccupes, soitau
U présentbzil et st égalementsoumis @ enregistrement.

AY

S'n'z pas &1 faitd'état des lieux cétaillé, le prensursera présumeé, & l'issue du ball, aveir-egu le bienlcLe cens
sauf preuve cortraire qui peut étre Tournie paricuss veoies da

1&me statgus celuicl il se trouve & la fin du ball

S.2. Etat des lieux de sortie

Lz preneurdoit, & I'échéance du bail, rendre l& 2ien lcué




exceptéce qui a périou a ats dégradé parvéiusté ou force majeure.

B S o oo ;
~lECis partie peutrequériri'établissement d unelatdes leuxde scrie contradiciolre et a fralspa
eeta fraigps

10. Entretien
10.1. Liste des réparations et travaux d'entretien a charge du preneur ou du bajlleur

Les parties devrant se conformer 2 la liste des réparations locatives at iravaux ¢'enraisn de
Geuvernementwzllon en date du 28 juin 2018.

i
a
&)
n
i

el
T3

10.2. Périodicité de I'entretien locatif et attestation

Pourvu qu'il en ait bien regu la charge, le prensur fera preceder, le cas échéantau menu eniretien annuei o,
chauffe-eau, de I'installation de chauffage, ce la cheminée, ... et an procuira Lne attestation 4 Iz damane
bailleur.

Poursa par, le bailleur proauirz avant I'entrée dans les lisux du preneuria demiére attes'ation

SAS e

d'eniretien périodigus ou de récepion de linstallation de chauffage etine attesiation da confarmite

tnauffe-eau, del'installation de cnauffage etdelz cneminge.

10.3. Obligation d'information par le preneur

aeurinfermer: Immédiatement le bailleur des travaux et réparations a c& dornier. Le prensys
supnortera toutes les conssquences résulianide 'ebsence d'information cu ¢'information tardive du bailleur sauf 2

cemorirerouece demierne pouvaitignorerles travaux ou réparetions & s« cnarge.

10.4. Réparations urgentes et travaux destinés a ameliorerla performance energeétique

curant le ball, le bien loué & besein de réparations drgenies el qui te puissent ére o férées jusgu'a son
chéance ou si des travaux économiseurs d'éneraie conformes & la liste établie par 'arréie du Geolverrermen:
wallen cu ....sont réalisés, le preneur doit les soufir guelcue incommuodté qu'elles iul causent, st quoiau’il sch
prive, pendantou'ils se font, d'une partie du bien leue,

Toutefo's sices réparations cu travaux économiseurs d'eénergie durentplusde guaraniejours. ie loyersera ciminug
proporionnellementautemps et & la partie du bienloué dont il aura et orive.

Si ces réparations ou travaux économiseurs d'énergie sont de telle nawre qu'ils rendent inhabitable 2 ou les
partie(s)du bien nécessaire(s)au logementdu prensuretdesa famille. celui-ai pourra faire résilierle balil.

11. Modification du bien loué par le preneur

Tous les ravaux, embellissements, améliorztions, transfermations du bien loué ne pourrontéiy c
I'accord écrit et préalable cu bzilleur. En lout état de cause, ils seront effeciués parle prenec-a ses frals, fisgues
gl périls,

12. Cession

& cesslon cu ball estintercite, sauf accord écrit et prézianle du bailleur. Dans ca cas, le cedant est déchargécs
‘oute cioligation future. sauf convention contraire incluse dans 'aceard suria cession gu bsgil.

13. Sous-location




La sous-location du bien loué estinterdite, saufaccord écrit et préalabie du paillaur,

14. Affichages - visites

Encas ce miseen vente du bisnloudou .22 moisavant 'expiration du baill. le prensurde’ [sisserapposeraux
encroiis les plus apparenis des afficnes anﬂongen‘i.‘a venie ol la mise 2 en lzezdon. |l deiten culre auicriser ies
gencidats preneurs ou acquéreurs & visiter complétemantie bien ...z Jours par semealne imaximum 3
gcencent...i... nedres(maximum 3) parjcur, & convenirentreles partes.

zr zilisurs. le ballleur peulvisiier leslisux loués une fois par an pours'assurer qu ssonimainienusenbon et
I convientdu jourde cette visite avec le preneuren le prévenantau meins 8jours & I'avance.

15. Assurance

Les pariieschoisisseniune des opticns sulvantes:
2 L& grenevur contracte une assurance incendie du bien loué préalanlementa 'ent =t i

zpporte la preuve du paiementdes primes annuellement. St le preneur reste en défautc zpperterla preu
paiemenices primesdans le moissuivant I'entrée dans les lisux ou, ultérisurement, dans le moissuivantia
znniversaire de I'entrée dans les lisux, le bailleur peut soliiciter auprés de sen organisme assureur d'ajouten &
profitdu preneur, una clause d'abandon de recours & son conirat d'assurance « habitation ». Dans ce cas, il peut
en répercuter les colts au preneur. La franchise psut éire laissée a charge cuU preneur si sa responseabilité est
engages.

5] Lebailleurconiracte uneassurance abandonderecoursendatedu....o.oen. pour up monianide .
EUR et en apporte la preuve au preneur. Les colis de cefte assurance sont répercutés au preneur. Le preneur
reste responsable d'assurer son mobilier etsa responsabilite vis-a-vis destiers.

168. Enregistrementdu bail
L'erregistrement, ainsi que lesfrais éventusisliés & un enregistrementtardif, sonté charge cu bailleur.

A céfzutdenregistrementdu beil, ie délai du congé etl'indemnité prévus aupoint4 & lachargeduprensurnescrt
pas d'application pour autantqu'une mise en demeured ‘enregisirar le bail acresséeparle preneurad bailieur par
envoi recommandé, parexploitd’huissier de justice ou parremise entre les mains cu bal lleurayantsigné!e couble
avas indication de la date de réception, scit demeurée sans effetpendantun mois.

17. Election de domicile

Le preneur déclare élire domicile dans ie bienloué ou B 1 EaTBEEE SUIVANIE t vt vrrrn e srsesernannsnrmnnenpiases i
tant polrla durée de |z location gue pour toutes |es suites du pail, saufg'il a, aprés son gépart, notifié au baiileur
Unanouvelle slection de domicile, obligatoirementen Belgique.

18. Conditions particuliéres
Les geqilescaon ~.|=m-.ert en cu‘re gue ¢ _ Eo
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Note explicative synihat
par le Gouvernement wal

d'habitation,

Que et pédagogique das dispositions légaies relalivesauts

lon en application de Faricle 3 §2 ¢u décret du

Etet ceslieuxdentrée.

ANNEXE AU BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE

Ba&i| dhanielon d;

185 mars 2018 =alav’ 4.




Définitions :

L& bail de résidence principale {par opposition au pail de droitcommun) estle terme utilisé lorscue le srensurvelt
se domicilierdansiebienlousg.

Le bailleur estla personne quidonne & louerie bien (généralement, e propriétaire).
L& preneur estla personne qui prend le bien en location (généralement, Iz lccataire),

Le conge ou préavis est |'information officielle que fransmetune personne & une autre personnapouriaire cessar
& pail,

~&s chargesforfaitaires sontles chargesdentle montantest fixé dans e contrat de pail et ne fzit paslczisid'ure
régularisation ultérieure, Aucun décompte n'est effectué. A tout moment, les pariies peuvent ¢'un commun acsoc
medifier ce montant cu chacune des pariies peut demander au juge de paix la révision ces charges forfaitaies cu
ieurconversion en chargesréelles.

Les charges provisionnelles sent les charges dontle montant constitue uns avance sur les charges réelies. A lz
finde chacue trimestre ou eu moing unafois par an. un décompte est établi e edressé gu preneursur la bass des
depensesréelles. Sile montanttotal des provisions estirop élevé parrapporiau colicdes dépensasréelies. e bal
doitrembourser au preneur la différence, Par contre, si le montant total des provisicns ne s
coltdes dépensesréelles, le preneurdoitpayer la différence au bailleur,

p&as pour couvnr ls

La clause d'abandon de recours conire le preneur est la clause prévoyant que le beaiileur (cu sa compagnie
d'assurance) ne sera pas en droit de se retournear contre le preneur (ou son assurance) en cas ¢e dommages
résultentd’unincendie. Ainsi, ¢'estl'assurance incendie du bailleur qui dédommeagera pourles dégéts occasionnés.
Lz clause d'abandon de recours ne permet pas d'assurer les biens du preneur ou sa responsabilié vis-a-vis des
tiers:

Eréambule : la discrimination

Le bailleur choisit le preneur librement et sans discrimination.

Afind'assurer una meilleure ransparence du marché locatif, toute affiche de mise en lacation, toute annonce
dans la presse, tout site internet ou autre forme d'annonce au public de mise en location d'une habitation
Foit notamment contenir le montant du loyer demandé et des informations sur les charges privées et
communes éventuelles. A c¢éfaut, les communes peuventimposer au bailleur une amende administrative ¢
50 & 200 euros.

Le ballleurpeut solliciter aupras du candidat preneuries données générales suivantes en vue ce nrecécers &
sélaction et a la conclusion du contrat de bail, etle cas échéant, les justificatifs y afferents

1° nom et prénom ¢u ou des candidatls premaurs

2% un meyen de communication avecle candidat

3% |'adresse du candidat;

4% |2 date de naissance ou, le cas échéant, une preuve de la capacite & contracter
5° lacompositionde ménage;

8° |'état civil du preneurs’il est marié cu cohabitantiégal:

7% le montanides ressourcesfinanciéras dontdispcse le candicat-preneur;

8% la preuve cU palementdestrols dermiers loyers.
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Lcuna sutre donnée ne peut ére exigée de |z pan du beilleur a moins qu'ells pous_nc uref
ue la demande scitjustifidée pardes motifs sérisux, propertionnés avecla finziité poursuivie.
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De manisre générale, ls bailleur ne peut refuser I'accés au logementd'un candiost lccat
discriminaticn directe ou indirecte fondée su a nationalitgd, une prétendue race, la ceu
i ascendance, |'origine nationale cu ethnigue, le sexs ou les critéres apperentés gue sont |
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ﬁ'gccogchememtet ia maternité ou encore le lranssexualisme et e changementde sexe l'dge, l'o
I'état civil, 1a naissance, la fortune, |a conviction religieuse oy philosophique, |a conviction

syndicale, la langue, I'état de sante actuel ou futur, un handicap, une caracteristique o
‘origine saciale. .

rtentation sexuelle,
politique, la convicion
ysique au génétioue,

UNIA est gne institution publigue indépendante qui lufte contre les discriminations et pourlagalite des chances
Les candidats locataires aui s'estiment victime d'une discrimination beuvent s'adresser auprés de UNIA

(httos/www.unia be — numeéro de téléphone gratit 0800 12 800) ou & I'Institut pour I'égaiité des femmes et ges
hommes mﬁo:/ﬁavm—ieﬂ'].beiaium.be). .

Le baiilleur qui est reconnu coupable d'une discrimination Peutvoir sa responsabilite civile engagae. La victime
d'une discrimination Peutdencintenter une action civile €n vue de compenser|e préjudice mora;sa.lbt L'indemnita
pourra soit reflater le dommage réellement subi & charge pour le plaignant de démontrer | étendue du préjugice,
soit carrespondre a une somme forfaitaire fixée 4 650 eurosou a 1.300euros selon les cas, o

Le baf”eurpeutégalementétre contraintde cesser son com pertementdiscriminatoire, éventusllenmentsous paine
g asireinte. Cetie acton an Cessation sera intentée devant le Président du Tribunal de premiére instance ¢
cemme enréferg.

Dans certaines circonstances, le bailleur, auteur de discrimination, encourtune peine de prison allantd'un meis
unanetdune amende sllantde 50 & 4 000 euros outre I''ndemnisation delavictime.

L'obligation de non-discrimination vise €galementles agentsimmobiiers.

Distinction entre une régle impérative et une régle supplétive

Unerégle impérative est une regleaiaquelleilne peutpas étre déroge dansle conirat. La régle s'applique méme
si les parties ont prévu autre chose dansle contrat,

Le decretdu 15 mars 2042 relatif 2 ball d'habittion précse larsqu'unc dispesition estim

Unerégle supplétive sstine regle a laquelle i paul éire deroge dans |e contrat,

Exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d’habitabilite

Les exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d’'habitabilité sont consignées dans un arrété du
Gouvernement wallon du 30 zout 2007 déterminant les critéres minimaux de salubrité, les critéres de
surpeuplement et portant les définitions visdes a I'aricle ler, 18° 2 22° bis . du Code wallon du Logement
(hmos:iwaliex.wzallonie.befi ndex.pho?d 0c=8235&rev=5851 (-1 3284),

Lorsque le logement e répond pas & ces exigences élémentaires, le preneur, apres une mise en demeure du
bailleur, peutszisirie juge de paix etdemander soit I'exécution des travaux necessaires, assortie le cas échédan:
d'inediminution de loyer, soitla résolution du bail aux torts du bailleuravec des dommagesetintéréts,

En effet, selon le Code wallon du logementet de 'habitat durable, tout logement doit satisfaire 4 des critéres
minimaux de salubrité.

Ces critéres concernent -

1° la stabilité:

2° 'étanchéité;

3¢ lesinstallations électriguesetde gaz;

4° |z vantilation:

5° I'éclairage naturel:

€7 I'equipementsanitaire etl'installation de chauffage;

7% la structure et la dimensian du locgement, notammenten fonction de |a composition duménage occupant
8° lacirculation au niveau des sals etdes escaliers,

Par ailleurs, le logementne doit pas présenterun dangerpourla santé des occupants.




Pour louer cu mettre enlocation un petit logementindividuel (-de 28 m2) ou un logementcollect, le bailleur deis
dispeserd’un permis de location {pour obtenirdesinformations 2 ce sujet, s'adresserau Dépariementdu
Logementdu Service publicde Wallonie -

htto:/lampspw.wallonie be/dgod/site logement/index.php/aides/aide?aide=permisl oc&loc=1 -0
I'administration communale).
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ar ailleurs, tout logementestéquipé d'au moins un détecteur d'incendie en parfaitéta: de fonclionnemeant.

Ball écrit obligatoire

Toutbzilde residence principale doitéire établi par écrit. Cet écrit doit au minimum preciser:
~ L'identité du locataire et du bailleur ; nom,deux premiers préncms,lieu i date de naissance, domicile; sl

'agit d'une personne morale (ex. une soCiété, une agence immobiliére) : dénominaiion, siege social et n°
‘sntregrise.

— Lz date de prise de cours du bail,

- La durée du bail.

- Leatype debail (ex. bail de résidence principale ou bajl étudiant).

— Ladésignation de tous les locaux et parties d'immeuble loués.

— L& montant du loyer hors charge.

— Lementantetla nature des charges communes éventuelles.

- Le mentantetla nature des charges privatives, si elles ant un caractére forfaitaire.

— L'indication du caraciére forfaitaire ou provisionnel des charges privatives et communes éveniuelles,

- Danslecas d'unimmeuble clily a plusieurs logements, si le montantdes charges n'est pas forfaitaire, e
mode de calcul des charges et |a répartition effectuée.

- L'existence de compteurs individuels cu collectifs.

- La date du dernier certificat PEB lorsque celui-ci est requis par le cécret du 28 novembre 2013 relatif a i2
performance énergétique des batiments, ainsi que l'indice de performance attribué au blen loué.,

0.

L'),

I faut que le bail soit rédigé en autant d’exemplaires quiil y a de parties. Chague exemplaire menticnne ie
nombre d'originaux qui ont été rédigés et signés. Un exemplaire original sera remisa chaqueparis Silnys
gue deux parties au cenirat {(Un locataire et un bailleur), il faut donc que le contrai sait établi en deuxexemplaires
2umoins, un pourchacune des parties. Mais en pratique, il faudra un exempiaire supplémentaire, 'un étantdesing

& la formaliié cbligatcire de I'enregistrement.

Enregistrement du bail

Le bailleur doit faire enregistrer le bail au bureau de I'enregistrement du lieu ol se situe le logementimis
location. Le burezu de I'enregistremant dépend du « Service public fédéral des Finances ». L'enregistrement cu
pail peut se faire soit sur place, soit par courrier, méme électronicue, scitpar fax, soit par voie electronigue vis
i'application Myrent,

L'enregistrementestgratuit 'l est réalisé danslesdeux meis de la signature du bail.

L absancad'enregistremenidu bail peut aveoir des conséguences quanta la resiliation cu bail parle srensur {var
point5 B) 2 et C)).

51 Durée et résiliation (fin) du bail




A. Remeargue énérareccnce'rnantlaformedu

réavisetla prise da coursdes délais de

.~ . - . amn
“énstous lescas ol le préavis peut étre donné 2 tout mem ent le déleide préavis prerd eq

L . o ! - amisticur
¢u meis qui suit le mois 2U cours duquel le préavis est denng. Le préavis coit étre ¢ 2] ol
- m . . e 4y < " . . " . t i P
recommeandg, soit par exploit d'huissier de luslice, seit remis entre les mains du degs t e

double avecindication dela date de récepticn.

Bailde 9 ans

eutsl les parties ont expressémentconclu ur nzil ge Courle duréde ou untsll s vie (voir pelrmic

dessous), tout bail de résicence principale a une durée de 8 ans. Cesers natemmentaucm atioy
~ : .

e un pailverpal:

e un tail derit sansindicatian de durde;

= Unballécritd'une durée déterminée ailantdz3a ¢ ans.

~& cantrat de bail prend fin 3 son echéancenermaie sans qu'aucun motifne doive aire invegué niaucunc
‘ndemnité versés parles paries, a condition pourle bailleurde notifier un préavisau meine8moisaven-
‘échéance etpourle preneurdadresserun préavis ay meins 3 mais avant|'échéange.

piration de la péricde de 9 ans. nile bailleurnila preneurn’ontadressé lzurpréavis, le bail est
I (reconduit) & chaguefolspouruns péricde de 3 ans, aux mémes conditions. Chacune des pertiss &
alors |z possibilité. tous les trois ans, de mettre pareillementfin au bail prerege. sans motifet sans
verserdindemnité,

Passibilités de résiliation dura

1. Résiliztion dansle chefdy hallleur

Al cours de la période de © ans. le hailleura, dars rois cas, i pussihilite de 1
2ules ne sont pas mperatives de sorte que le bail Deutexcluracy limitar]

beilleur & résilierle contrat dans ces rois cas

a) Le bailleurpeut 2 tout meomentrésilier e nall afin ¢'occuper personnellement s bien, ce moyennant
notification d'un congé de 6 mois. Pour étre valzble, le congé doit mentianner|e molii et I'identitd de la
persenne gui occuperz personnellementeteffectivementie bien ioue,

L& cersonne qui ceeupe le oien peut &tre le bailleur méme, sen Conjeirt ou conabitant legal, gs
celits enfaniscu enfants adoptifset |es enfanisde son conjointeu cohabitantlégel, ses ascencznis (Dére.
méra, granas-parents) etceux de son conjointou cohabitant legal. sesfréres, sosurs, oncles. tartes. n 3
slniéces el ceuxae son conjointou conabitantlégal.
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Lorsque le corgé estdonné en vue de permetire 'occupationdu bien pardes callatéraux au troisiéms dege
‘e célaide préavis ne peut cependantexpireravant Iz fin du premiertriennata partirde 'entrée en viguayr
du bail.

D) Alexpiration du premisretdu deuxiémetriennat (périodede 3 ans),le cailleur peut, meyennant notificaior
a'un congé de 6 mois, résilierie bail en vuede l'exécution de certains travaux. Le congé coitindicuerie
metif et réponcre 4 un certain nombre de conditicns strictes,

c) A l'expiration du sremierou du deuxiéme triennat(période de 3 ans). le bailleur peut, sans mets, metre ‘i
aubaillmoyennant netification d'un cange ce 8 mois stle versemenid'une indemnite correspeondaniacl
8 mois de loyer (selon que le cenge & eté notifié a 'expiration cu premier ou du deuxiéme triennat) au
bénéfice du preneur.

2. Résliiation dans e chef du preneur
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- prenedrpeuimetre finau bail a tout moment, pour autentculil notifie un congé de 3 mois au baillaur, |l
n'est jamais tenu de motiver son congé. Durant les frois premiéres années du bail, il doit réarmoins verser
2u ballleurune indemnité équivelanta 3, Z ou 1 moisde loyer, selén cu'll Dartau coursdels prem
deuxiéme ou de la iroisieme année. '

Il existe une faculté spécizie de résiliationdansies cas ol le oailn'estpas enregisré (voirpoint4). Le ore

(O}
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peutcuiter les lleux lcués & tout moment, sans préavis et sans indemnités, si et seulementsl Lna mise &n
demeure préalable du bailleurde faire enregistrer le bail dans un célai d'un mois est cemeurée sans suize,
Si le bailleur met fin anticipetivement au bail par un conge de § meis au moif cull souha ‘
personnellement le bien, y effectuer des travaux ou méme sa ns motif (voir point ). B., 1.), le prensur peut
connerun contre-préavis (c'est-a-dire donnera son tourun préavis)d'f mois, sans devoirverserdindemni,
mémesile préavisea lieuau cours des trols premiéres années de son contrat,

Beilde courte durde

Le decret du 15 mars 2078 relatif au bail 5'hakitation prévoltque les paries peuvent conciure un bail ou tals
cauxconseculifs différents, paurune durée totale n'excédant pas 3 ans.

I'expiration de la durée converue sans opposition du bailleur, le bail initial est prorogé aux mémes conaitors
‘2is est réputé avair &% conciu pour une période de 9 ans (c'est-a-dire devientun ballde @ ans) 2 compierdu
cébutdu contrat.

o

Des laceuxiéme ennée de lalccation, le bailleur peut mettrs fin au bail, & lout mement, moyennaniun préavis
e 3 mols et le versementau preneur d'une indemnité équivalentd 1 mois de loyer, et ce pour oceupation
persannelle ou familiake deslisux loués (parents ou elliés jusqu'au second dagré).

S sucun congén'a £ notifié 3 moisavant 'échéance du bail ou sile preneur a contiruéa occuper e oien
f=%
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o

Le preneurpeutmetire fin au bail, & tout mement, meyennantiun préavisde 3 mois etle versementzu baille
d'ureindemnité équivalenta 1 meis de loyer.

Il existe une faculté spaciale ce résiliation dans les azs ol le bzil n'est pas enregistré (voirpeint 4). Le prensur
peu: gultter les lieux loués a tout moment, sans préavis et sans indamniigs, si et seulement si une misz &
demeure préalable du bailleur de faire enregistrer le bail dans un délai d'un mois est demeuréea sans suite.

Beilde loncue durée

Il est possible de conclure un baild'une durde déterminge superieure 29 ans. Ce bail est régi par les mémes
dispositions que celles applicables au bail de 9 ans (voir peint 5), B), & I'exception du fait quea lﬁndemn_ﬁe due
parle bailleurlorsqu'il metfin sans motif au contrat de bail a I'expiration du fraisiéme triennat ou d’un riennat

subséquentest fixée 2 3 moisde loyer,

Bzil 2 vie

Il est egalementpossible de conclurs un bail pour s vie du locataire.
Le nzllieurd'un el bail 2 vie ne peuty mettre fin anticipativement, sauf dispositions contraires dans le conirat,

Teutefols, e preneurpeutd tout momentrésilierie bail, meyennantun préavis de @ mois

8) Indexation du lover

Slelle r'zpas &t exclus expressément, lindexation cL loyer est autorisée, 2 congition guel

bellzoit enregist
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Lindexztion peut 8tre demancées au plus tét a la date anniversaire de Fentrée en vigueur du bail et estczlclizs
selon uneformule [égale guitientcompte de I'évolution ae l'indice santé

Loyer de base X nouvel indice

Indice de départ
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Le loyer de base estle loyerqui a été convenuaudépartde |3 location.

~enouvel indice est I'indjca santeé du mois qui précéde celuide ladate anniversaire def enirée an vigueur du bail

L'indice de départ est l'indice sante du mois qui précéde celuide |a date de |a signature 4. hail
L'indice santg Peut  étre trouvé 3 |'adresse suivante

hnns://statbei.r’oov.befe'r:chem os/prixe-
c-cr.scmmauonflndexation-du-fover ’ -

o e _ - ) g o g
Sile bailleurdemande | Indexaticndu loyeraprés la date d anniverszire del'entrée en vigu

! . : 7 eurau uzil l'indexaton
naurad'effet, pourle passé, quepourles3 moisau plus précédantceluide la demande.

7) Révision du lover

Il est possible, sous certaines conditions, de procédera une révision du loyer, qu'il s'agisse d'une augmen:aton oy
gunediminution. Cette révision ne peutavoirlieuqu'a la fin de chaque triennat. Ejje peutétre demandéatantnar
le bailleurque parle preneurmaisuniguementau cours d'une période précise * entre le 8% etle 62 mois précdant

l'expiration d'une pediodede 3ans,

Aprés cette demande deux solutions sontpossinles |
a) scitles parties marauentleuraccord sur le principe de |z révision du loyeretde son montant:

b) soitles parties ne parviennent pas & s'accorder dans ce cas, la partie demanderesse peuls'adresser au juge
de paixmais exclusivemententre le 8- el le 3° mois precedantl'échéance du triernaten COurs.

Frais et charges

En régle genérale, il n'es: pas précise qui du preneur ou du bailisur dails'acquitter de carair ey charges. Seui le
précompte immobilier doit cbligatoirement étre paye par (e baillzur el ne peut donc ern aucun cas étre mis a la
charge du preneur.

Les autresfrais et charges doiventtoujours étre dissociés du loyer et étre indiqués dans un com pte distinet.

Siles frals st charges ont été fixés de maniere forfaitaire (par exemple : un montant fixe e 75 euros par mais),
les parties ne peuvent les adapter unilatéralement en considérant les frais ot charges réels susceptibles d'ére
supérieurs ou infarieurs 4 ce montant forfaitaire, Toutefois, le preneur et le bailleur peuvent 2 tout moment
demanderauuge de paix la révision du montantdes frais et chargesforfaitaires ou la conversion de ce montant
forfaitzire en frais etchargesréels.

Si les frais et charges n'ont pas été fixés de maniére forfaitaire, ia loi prévoit qu'ils doivent correspondre aux
dépensesréellas. Le preneur paiera des charges provisionnelles etale droitd'exiger du bailleur lesjustificatifs des
factures quilui sont adressées,

9) Dispositions relatives aux réparations locatives

Le bailleur est tenu d'entretenirle bien loué en état de servir a l'usage pourlequel il a été loue,




Le preneur est tenu d'avertir iz cas écheantle beilleurdes dégradations subjes parle bien loué et des réparations
cu'lestnécessaire d'effectuer. Le preneurdoitégalementse chargerdes répearations locativas. Leso

rreneuren matiérs de réparations locatives sont sirictementlimitées: eucufie des réparations rép:
cu preneurnincembe 2 celui-ci quand elles ne sontoccasionnées qua parvétusteé ou feree majsure.

Ces cispesitions sontimpératives.

Le Geuvernement a établi une liste exem plative de |a répartition entre le pailleur et Is preneur des récaration

locetivesles plus courantes.

10) Assurance incendie

Le preneurrépond de I'incendie du bien loué, a moins gu'ilne prouve gue celui-cis'est déciaré sans sa favte.
Lz responsabilite du preneurdoitétra couvere parune assurance. Les partias ont le choixentre deux aptions :

- Soitle preneur contracte une assurance incendie du blenloué préaiablementa|'entrée cans ies lieux. |
cevra epporierla preuve du paiementdesprimas annusilement En cas de deéfautdu preneurd'agporer
cetle preuve, le bailleur pourra solliciter auprés de son crganisme assureurd'ajcuter, au profitdu prenedr,
wne clause d'abandcn de recours & son contra: d'essurance « nabitation ». Dans ¢ce ¢as, il pourre
répercuterles coltsau prenaur. L& franchise pourra étre laissés & charge du preneursiss respersan
estengagée:

- Soitle bailleur contracte une 2ssurance abarden de reccurs et en 2pporie is preuve au praneur. Les
colits de cetie assurance sontrépercutés zu preneur. Le prensurreste respensabled’assurer son mebifier
el sa responsabilité vis-a-vis des tiers,

11} Etat des ligux

Al tat deslisuxd'enirée

Les parties doivent dresssr contradictoirement (c'est-2-dire ensemble, mayennantl'accard des deLx parties)
un état deslieuxd'enirés déizillé et fraiscommuns. Cetétat des lisux ast dressé, soit au coursce lg période
ol les locaux sontinoccupés, soit au cours du premiermais d'cecupation.

Cetéetatdes lieuxest annexé au bail et est égalemeantsoumis a enregistrement.

Le Gouvernementa arrété un modéle-type d'étatdeslieux d'entrée & valeurindicative.

B. Etstdeslieuxde socrie

Chague partie peutrequériri'éiablissementd'un étatdes lieux de scriie contradicioire et &

12) Transmission du bien loué

s toujoursidentique. Cele dépend beauceup cu fai

‘'un bien loué estvendu, la protection du greneurn'estp

n' a
gila cu nonune date certaine antérieure & Iz vente du

bien loué.

Jn peil authentique, & savoir un bell ekl parun netaire, 2 tolUjours une deie certaine.
prive (C'est-&-dire non authentique, mais néanmains signe parles parties) & une date cartaine
l'enregistrement (voirpeint4), cu du jourdu décés de l'un das signataires dubeil, aucuj (
2 &té éiablie parjugementou parun acte dresss parun officiar public, comme un nataire
Un ballverbaln'a jamais de date certaine.




13)

Sile tail 2 une date certaine antérieure 3 |a vente du bien lous, r’acquéreur(!e Nouveau proprigaire) reprendra
I'ensemble des draoits etdes obligations de I'ancian bailleur.

Sile bail n'a pas de date certaine antéricure a l'aliénation du hien loué

| ' date (c'est-a-dire au mament de la vente du
bienloué), deux possibilités se présentent

a) soit le preneur Qccupe le bien depuis moins de 8 mois. Dans ce cas, lacquéreur peul meaire fin au bail sans

matifouindemnité:

b) saitle preneur occupe le bien depuis 6 mois au meins. L'acquéreur est subrogé aux droits at obligations du
bailleur initial (c'est-2-dire quilremplace le bailleurinitial dans ses droits et obligations . |_ acqué'@ur peu:
ceépendantmetire fin au bail, maoyennantun congé de 3 mois notifie aupreneur, dans les 3 mois qui suivent g
vente dubien, danslag conditions visées gy point5) B. 1,

Aide juridigue et assistance judiciaire
A, Aldsiuridique

Alde juridique de Bremiere jigne

L'aide juridique de premiere ligne vise 3 donner, lors d’une bréve censuitation, des renseignements
pratiques, des informations juridiques ou un premier avis juridique.

Des permanences se tiennent dans les palais de justice, les justices de paix et les masons de justice & nsi
qu'auprésde ceraines administraticns communales CPAS cu ASBL qui disposentd'un service juridique. Pour
connaitre les lieux st les horaires do permanences, il est consellié de coniaciar les commissions d'aide
,uridique, dontles coordonnges son: disponibles surle site Internet sutvent hitps:/avocats be/de/commissicns-

deide-uridique.

L'aicejuridique de premiereligne estassurée pardes professionnels du droit, o piUs scuventges avocats.

L'aide juridiquede premiere ligne est aratuite =t accessible & tous. sanscondition de revenus etsans rengezs
VOUus.

L'aide juridique de deuxiame ligne permet, sous cerzines conditions, d'obtenir la désignation d'un avecat
dont les frais de prestations serant « totalement» (meyennant un farfait comprenant les charges
administratives)ou partiellement gratuits en fonction des revenus,

Ce sont les Bureaux d'aide juridique (B.A.J.) qui sont compétenis pour vérifierle respect des conditions
d'eetroi, accerder'aide juridique de deuxieme ligne etdésigrerun avocat. Les Bureaux sont crganisés parles
barreaux. Afin d'obtenir les adresses et jours de permanence du bureau d'aide juricique le plus proche, il
convientde suivre le lien suivant - httos:f/avocats.be/de/bureaux-daide-iuridioue—bai.

La demande d'aide juridique peut étre introduite soit parcourrierau Bureau d'aide juridique de
l'arrendissementjudiciaire concerne, soiten se rendantdirectem entsurplace.,

B. Assistancejudiciaire

L'assistance judiciaire consiste & dispenser. en tout ou en partie, ceux qui ne disposent pas des revenus
nécessaires pourfaire face aux « frais dejustice ». Elle assure aussiaux intéressés |a gratuité du ministére des




officiers publics et ministérials (huissiers de justica, notaires, . ..} @insi que la gratuité ge | rce ¢'un
conseilleriechniquelorsd’ expertises judiciaires,

Le oénéfics de I'sssistance | \udiciaire est accordé 2ux personnes qui justifient de I'insuffisance de jeurs
moyens d'existence. Lz décision du Bureau d'zide juridigue actroyant 'aide | lgrwmc'_e ce deuxiéme ligne,
« totalemants (moyennant un forf talt comprenant les charges adminierrat ves) o
scrostive la preuve de moyens d'existence insuffisants

& cemende d'assistance judiclaire est introdyuite aupres du juge qui traite cu traitera "affaire. soiter maige

& call le juge de paix cui serz saisi ou est déjasaiside |'affaire,
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