CONTRAT DE BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE

P ==

Observation importante

Le modéle qui suit a été établi par le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale en
exécution de larticle 218, §4 du Code bruxellois du Logement. Il s’agit d'un modéle indicatif
et donc nor abligatoire pour les parties qui peuvent en choisir un autre. Dans le souci d'aider
les parties et en vue d'étre complet, il reprend les clauses issues du Code bruxellois du
Logement ainsi que d'autres dispositions bien connues de la pratique qui concernent des
sujets non réglementés. Afin de distinguer les clauses régies par un texte impératif de celles
qui sont purement indicatives et que les parties peuvent modifier comme elles ie souhaitent,
ces dernitres figurent en grisé dans le texte. Lorsqu'a propos d'un méme sujet, le modéle
prévoit plusieurs possibilités pour les parties, le choix est indiqué par des cases a cocher (1)
devanl chaque possibilité. Les parties peuvent se référer a la note explicative annexée au
présent contrat de bail pour tout complément d'information y refatif.

ENTRE
A. Le bailleur

o S'il s'agil d'une persenne physique (nom, prénom, deuxiéma prénom du cu des taillgur(s), n° de

registre national) : ........ RSP
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o S'il s'agit d'une personne morale (dénomination sociale de la personne OTAIEY 3 cociviimersimmins e

T R L R e e AR R e A A

E{ dont le numéro d'entreprise
Agissanl @n qUBIIEE BB i R R ST .

ICH FEPTBERENIBE P wiuiiiesviemeriverirrrerisisssrssmsss rordss o sessboomtabesnsesvisstarmart iatsssisssaniesnsaedsEas 4sd daresatdnionssnsatrtonsrnns

ET

B. Le preneur

o ' s'agit d'une personna physigua (nom, prénom, deuxiéme prenom du ou des prensur(s), n" de
registre national) ... e S S A S A € s e e e -
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Adresse ... O s

o 8'll s'agit d'une parsonne morale {dér
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IL. A ETE CONVENU CE QUI SUIT ;

1. Description du bien loué

Par le présent bail, le bailleur donne au preneur, gui accepte, le hien immeuble suivant, situé

.................... e Rg B T VAMDER ELET.., A A% “f“)
....................................... Aﬂf?ﬁa,g.@ug,eé%f

comprenant (indiquer au moins) :

- le lype de bien (sludio, appartement, maison),
- lous les locaux el parties d'immeuble faisant I'objet du bail,
- la superficie habitable (plancher),
- le hombre de piéces, de salles de bain, de chambres,

la présence d'une cuisine (équipée ou non),
- l'année de construction si elle est connue du bailleur,

la présence ou non d'un chauffage central, d’'un systéme thermostatique,
- la présence ou non de doubles vitrages & toutes les fenétres du logement,
- la présence ou non d'une cave, d’'un grenier, d’'un balcon, d'une terrasse ou d'un jardin,
- les espaces communs, espaces privés,

mentionner si le bien est loué meublé :

Ci-aprés denommé « le bien loué »,

l.a performance energétique du bien loué est (indiquer le niveau du certificat PEB par la letire
correspondante) 1 [ ). Le certificat PEB est annexé au présent bail (Annexe 2).

Si le bien loué se trouve au sein d'une copropriété, le preneur bénéficie des droits prévus par I'article
577-10, §4 du Code civil et s’engage & respecter l'acte de base, le réglement de copropriété et le
reglement d'ordre intérieur joints en Annexe 3.

Les decisions de 'assemblée générale sont obligatoires a I'égard du preneur.

Celui-ci doit s'abstenir de toute nuisance a I'égard des autres occupants.

2. Destination du bien loué

Les parlies conviennent que le présent bail est destiné a usage de résidence principale.



Il est interdit au preneur de modifier cette destination sans I'accord exprés, préalable et éorit du bailleur,
qui ne refusera pas cet accord sans juste motif.

En matiére d’occupation partielle 2 titre professionnel :

Le baillsur n‘autorise le preneur ni & affecter une partie du bien lous & 'exercice d'une activité
professionnelle ni & déduire, & quelque titre que ce soit, les loyers et charges de ses revenus.
En cas de non-raspaect de l'alinéa précédent, I prensur sera redevable au bailleur de tous les
impbts supplémentaires mis, le cas échéant, & charge de ce dernier, méme si cette exigence
fiscale survient aprés son départ, la clause éventuelle « pour solde de tout compte » ne couvrant
pas la présente éventualité. -

o - Le bailleur autorise le Iﬁf{g)ﬂneur a affecter une partie dusbien loué a I'exercice d'une aclivité
professionnelle. Les activités régies par la loi sur les-faux commerciayx-sont toujours exclues.

Dans ce cas les pdriies, pour se conformer a |’arficle 8 du Code d&s impéts sur les revenus
conviennent la parlie du bien loué résepée a l'activité profeSsionnelle représente ........ %
du loyer total et .......... % des charges. /

3. Durée du bail

Les parties conwengﬂnhqu\le bail est conclu pour
.A; neuf ans ou une longue du durée (article 3 1 ,}5
1 moins de six mois (article 3.2.) )
une courte durée (plus de six mois el maximum trois ans) (article 3.3.);
u  avie (arlicle 3.4.);

3.1, Bail de neuf ans ou de longue durée

3.1.1. Durée
Le présent bail est consenti pour :

r un terme de neuf ans, Celui-ci prend cours le ﬂjZ»/Pﬂg(,? pour se
terminer le ...2 4. {A.. o BB Bacssvns (fj avrs '(-J/M‘i)

Il prend fin & I'expiration de cette période de neuf années moyennant un congé notifié par écrit par le
ballleur au moins six mois avant I'¢chéance,

A défaut d'un corgé notifié dans le délai prévu a I'alinéa qui précéde, le bail sera prorogé chaque fois
pour une durée de trois ans, aux mémes conditions, en ce compris le loyer, sans préjudice de
l'indexation et des causes de révision.

o un terme: de s emssmisssigia (plus de neuf ans). Celui-ci prend cours le
..., pour se terminer le

Il prend fin & 'expiration de cette pérode moyenfant un congé notifié par I'une des parties au moins six
mois avant I'écheance.

A défaut d'un congé notifié dans le déla: prg#u a l'alinéa qui précéde, le bail sera prorogé chaque fois
pour une durée de trois ans, aux mémeé condilions, en ce compris le loyer, sans préjudice de
l'indexation et des causes de révision.

3.2, Reésiliation anticipée

Le bailleur peut meltre fin au présent bail aux conditions prévues par les articles 237 el 239 du Code
bruxellois du Logement,

Le preneur peut metlre fin au bail & tout moment, moyennant un congé donné par écrit par lettre
recommandée et un préavis de trois mois.

Si le preneur met fin au bail au cours du premier triennat, le bailleur a droit & une indemnité. Celle
indemnité est égale a trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail prend fin au cours de
la premiére, de la deuxiéme ou de la troisieme année.



Lorsque le bailleur met fin au contrat dans les conditions prévues par l'article 237, §5 du Code bruxellois
du Logement, le preneur peut & son tour, & toul moment, mettre fin au bail moyennant un congé limilé
& un mois. Dans ce cas, le preneur n'est pas redevable de I'indemnité prévue a l'alinéa précédent. Le
bailleur demeure en outre tenu de I'exécution du motif fondant le préavis initial et du paiement des
indemnités éventuelles.

................ pour finir le ........eeeeee.r, SaUF pProrogation de commun accord. Le bail ne peut étre résilie
anticipativement,

Il prend fin de plein droit & son échéance sans
une indemnité.

‘une des parties ne doive notifier un congé ou payer

3.3, Bail de plus de six mois et maximum {rois ans
3.3.4. Durée

Le bail est consenti pour un terme Ye. ..o , prenant cours le

Le bail prend fin moyennant un congé n
mois avant l'expiration de la durée convent

ifié (par écrit) par I'une ou l'autre des parties au moins trois

Les parties peuvent proroger le bail de courtys durée de commun accord aux mémes conditions, en ce
compris le loyer mais sans préjudice de l'indégation. Cette prorogation doit obligatoirement intervenir
par écrit. Le bail peul étre proragé une ou plusiiurs fois, mais seutement par un écrit contenu dans le
bail, un avenant a celui-ci ou tout autre écrit subsaguent et sous les mémes conditions pour autant gque
la durée totale de location n'excéde pas trois ans.

Nonobstant toute clause ou toute convention contrairty a défaut d'un congé notifié dans les délais ou si,
malgre le congé donné par le bailleur, le preneur conlinug a occuper les lieux sans opposition du bailleur,
et méme dans Phypothése ol un nouveau contrat est conclu entre les mémes parties, le bail est répute
avoir &té conclu pour une période de neuf ans & compter'de la date a laquelle le bail initial de courte
durée est enlré en vigueur. Dans ce cas, le loyer el les aﬁ{;es conditions demeurent inchangés par
rapport a ceux convenus dans le bail initial, sous réserve de | Kd\exalion et des causes de révision.

3.3.2. Pour les baux de plus d’un an : résiliation anticipée par le bailleur

Le bail peut étre résilié par le bailleur aux conditions cumulatives suiv

\tes :
- a tout moment aprés la premiére année de location : \
v en vute de 'occupation du bien loué par le bailleur, skn conjoint, ses ascendants,
descendants, enfants adoptifs ou ceux du conjoint, ses collatéraux, et ceux de son
cotjoint jusqu'au troisieme degré ; \
v moyennant un préavis de trois mois donné par lettre tecommandée et une
indemnité équivalente & un mois de loyer ; \\

- le bailleur devra mentionner dans le congé l'idenlité et le lien de parenté}\(ec le bailleur de
la persanne qui occupera le bien ;

- sile preneur le demande, le bailleur devra apporter dans les deux mois la preutg du lien de
parenté ;

- T'occupation par la personne visée dans le congé devra éire effective pendant deux ans et
débuter au plus lard un an aprés la libération effective des lieux.

Lorsque le bailleur, sans justifier d'une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas I'occupatjon
personnelle dans les condtions et le délai prévus, le preneur a droit & une indemnité équivalente a dix-
huit mois de loyer.



3.3.3. Résiliation anticijée par le preneur

oment par le preneur moyennant un préavis de trois mois et une
loyer.

Le bail peut étre résilié a tout
indemnité équivalente a un mois

3.4. Bgilavie

3.4.1, Durge

déceés du preneur.

3.4.2. Résmaﬁonanﬂmpéé\\\\

a) Par le bailleur %

Les parties conviennent hﬂle bail est conclu pour la vie du preneur. Le bail prend fin de plein droit au

Les parties conviennent :

i que la résiliation anticipée parie bailleur n'est pas possible.

' que la résiliation anlicipée par le byjlleur est possible aux conditions prévues par l'article
237 du Code bruxellois du Logemely, a I'exception des §§ 2 4 4 de cette disposition, a
moins que les parties n'en disposent aptrement.

b) Par le preneur

Le preneur peut mettre fin au bail 4 tout moment, moyennaniyn congé donné par écrit (de préférence
par lettre recommandée) el un préavis de trois mois.

Rur a droit & une indemnité, Cette
ue le bail prend fin au cours de

Si le preneur met fin au bail au cours du premier triennat, le bai
indemnité est égale a trois mois, deux mois ou un mois de loyer selot
la premiére, de la deuxiéme ou de la troisiéme année,

Lorsque le bailleur met fin au contral par application de l'article 237, §5 du Codp bruxellois du Logement,
le preneur peut a son tour, & tout moment, mettre fin au bail moyennant un congw limité a un mois. Dans
ce cas, le preneur n'est pas redevable de l'indemnité prévue a I'alinéa precédentyl.e bailleur demeure
en outre tenu de I'exécution du motif fondant le préavis initial et du paiement des ln'd\eﬁﬂnités éventuelles.

4. Loyer
4.1, Loyer de base et modalités de paiement

Le bail est consenti et accepté moyennant le paiement d'un loyer initial de base de é?‘g euros.

En cas de location meum%
- la partie duNpyer relative aux meubl®s correspond & ............. % du loyer total.
- lapartie du loyer relative & l'immeublexorrespond a .............. % du loyer total.

Le loyer doit &ire payé :
&4 chaque mois

oparpénode de ....ovvovvviennenn, mois
Il est payable :
oauplustard ....oooveiiiiiniinen, jours avant le début de la période

wau plus tard ....5.. Jé%As. ... jours aprés le début de la période

!l devra étre payé (& défaut de choix, les trois possibilités restent ouvertes) :

o par virement ou versement sur le compte n°...



w par I'établissement d’'un ordre permanent surle compte N®.........cooovviiecniiiinnn,
o de la main a la main, contre quittance.

4.2. Indexation
o Le loyer n'est pas soumis a indexation.

] Chacune des parties pourra demander l'indexation du loyer au maximum une fois par an, a la
date anniversaire de l'entrée en vigueur du bail et sur demande écrite de la parlie intéressée (de
préférence par lettre recommandée), conformément & la formule suivante :

loyer de base x_indice nouveau
indice de base

Le loyer de base esl celui qui est mentionne au 4.1.
L'indice de base est I'indice santé du mois qui précéde celu: de la conclusion du bail, soil ...............

Lindice nouvead est lindice santé du mois qui précéde celui de 'anniversaire de l'entrée en vigueur
du bail.

e/

4.3, Intéréts de retard S

A défaut de paiement & l'échéance, le preneur sera rg.d\g/;blé dlintéréts de retard sur les sommes
restant dues jusqu'a apurement de ses amiérés. p v

Les intéréts courent :

a] désle ..........'e jour aprés ;é'ception de la mise en demeure recommandée ;
o désle .......... gme oy ;a?% I'expiration de I'échéance.
Le taux d'intéréts applicable qui doil compenser la perle subie :

n correspond au taux -

u est conventionngement fixé & ...... % I'an.

4.4, Loyer de référ

Le loyer de référence du
(tel que repris sur e sit

ien loud ou l'ntervalle de toyers autour du loyer de référence du bien loud
hltps:/floyecs brussela) 88t 1. .. s s s i e s e e s
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5. Frais et charges

5.1. Dispositions g¢nérales

t) Les frais et charges imposés au preneur correspondent & des dépenses réelles.

Le preneur :

o versera, en plus le‘{gyer. une provision de ........cc..0. euros par mois en méme temps
que le loyer. La provigion pourra étre réajustée de commun accord & la demande de
I'une ou l'autre des pattles, aprés la production du décompte annuel, en fonction des
dépenses encourues tellég qu'elles ressortent du dernier décompte effectué.

& ne versera pas de provision'Rour charges et acquittera sa part dans celles-ci lous les
vermreemesesenmessanesssnns(TEQUENCE) SUT €NVOI

du décompte détaillé qui lui sera agdressé par le bailleur.

) Les frais ot charges imposés au preneur sonhixés forfaitairement & ..., euros
el sont payables par mois en méme lemps que

{ Aucune charge n'esi due en plus du loyer. Les artitdgs 5.2 & 5.5 ne sonf pas applicables.

L Les frais et charges privatives st communes du bien lotg comprennent ©........cccoeoveirniininnes



5.2. Conversion des charges forfaitaires en charges réelles

A tout moment, chacune des parties peut demander la conversion des frais et charges forfaitaires en
frais et charges réels ou leur révision en fonction des dépenses réellement encourues.

5.3. Comptes distincts et justificatifs

Si les frais et charges sont des dépenses réelles, iis doivent éire détaillés dans un compte distinct du
loyer. Le bailleur s'engage a produire ce compte et ces justificatifs au moins une fois par an.

Dans le cas d'immeubles a appartements multiples, dont la gestion est assurée par une méme
persanne, l'obligation est remplie dés lors que le bailleur fait parvenir au preneur un relevé des frais et
charges el que la possibilité est offerte a celui-c' ou & son mandataire de consulter les documents auprés
de la personne physique ou au siége de la personne morale qui assure la gestion.

:

5.4. Charges privatives
5.4.1, 8’ existe des compieurs individuels

Les pariies relévoront contradicloirement les compleurs individuels ou jauge avant 'occupation des
lieux par’le preneur. Les compteurs portent Ics numaros ot codes suivants:

Eau chaude ! NUMEID -.o.oov oo COGC oo, I —
| Eau froide T NUMéro .........oooooevo... v Gode ., B
A T T N .1 R N
" Clectricité jour ; NUMED «oovvvverroereon COUE . it
Electricité nuit ; Numéro e cwCode. A ]
Autre: Numéra...... R i e sisbiaminos LCode......... Pyl _—l Lagga L \A'Vl'l.

seront déterminée(s) en fonction

A- Du nombre de logem#nts situés dans I'immeuble et le nombre de personnes habitant
chaque logement, chaqiie logement étant présumé engendrer des charges et frais égaux ;

B- De |a superficie du logerpent par rapport a la superficie totale des parties privatives de
l'immeuble, soit.. ceeee .

C- Du nombre de quomes du ]en loué dans les parties communes de limmeuble, telles
qu'elles ressortent de l'acte ¢ base, soit............. S T — quotités ;

D= Autre 1 (PréciSez) & . ..viiiiiee i

Le preneur interviendra dans le coit :
a Du chauffage a raisonde ...............
+ Montant forfaitaire

\ - C - D (entourez}

1 De la distribution d'eau chaude a raison de\............... EUR

i Provision selon quote-part . A-

i Montant forfaitaire

o Provision selon quote-part . _A- B - C - O [entourez)

= De I'électricilé a raisonde ................ EUR
©. Montant forfaitaire

r. Provision selon quote-part : D (enldurez)



5.5

Pour ce qui suit, les parti

i1Dugaz araisonde ............\ .. EUR

Montant forfaitaire

o Montant forfaitaire

o Provision selon quote-part : \& - B - C - D {entourez)

Charges communes

conviennent que la/les provision(s) selon quotes-parts prévues ci-dessous

sera/seront déterminée(s) gn fonction :

Lorsqu'il s’agit d’un forfait, celui-ci sera soumis a l'indexation & la hauss

Du nombre de\logements situés dans I'immeuble et le nombre de personne habitant
chaque logemen}, chaque logement étant présumé engendrer des charges et frais égaux ;
De la superficie fju logement par rapport & la superficle totale des parties privatives de

o Montant forfaitaire

11 Provision selon quole-p

[ 10 SOR——— araisonde ...... \........ EUR

i Montant forfaitaire

= Provision selon quote-part :,

1 Montant forfaitaire

o Provision selon quote-part :

oPour.........coe araisonde ................

o Montant forfaitaire

1~ Provision selon quote-part :

tt POl s A ralSonde qrevansmisnes

: Montant forfaitaire
Provision selon quote-part: A-B- C - D (enlourez

u & la baisse suivant la

formule prévue a larticle 4.2,

6.
6.1.

Impbts et taxes

Précompte immobhilier

Le précompte immobilier ne peut étre mis a charge du preneur.



6.2. Autres

Les impOts et taxes relatifs a la jouissance du blen mis ou & mettre sur le bien loué par 'Etat, la Région,
la Province, la Commune ou toute autre autorité publique, sont 4 charge :

&du bailleur
o du preneur

Tous les imp6ts et taxes relatifs & la propriété du bien, autres que le précompte immabilier, mis ou &
mettre sur le bien loué par I'Etat, la Région, la Province, la Commune ou toute autre autorité publigue,
sont & charge ;

s{ du ballleur

iz du preneur

7. Garaniie

En vue d'assurer le respect de ses obligations, le preneur constitue une garantie locative avant I'entrée
en vigueur du bail et avant la remise des clés.

Le preneur choisit :

i de verser une garantie de ./J..Z,;{g..@.euros (maximum 2 mois de loyer) sur un
comple individualisé ouvert a son non auprés de la banque SRS 1 RO AN < NN

ou

8] de conslituer une garanije bancaire de .................... euros (maximum 3 mols de loyer)
EMISE PAr 12 BANGUE ...l e s er s reae e e erens

Et/ Qu (entourez votre chaix)
I une caution personnelle de X . ...y e

En cours de bail, il est interdit aux parties d'affecter la garantie au palement des loyers ou des charges.

La garantie sera libérée sur production soit de I'accord des parties, soil d'une décision judiciaire
exécutoire, méme rendue en premier ressort.

8. Etat des lieux
8.1. Etat des lieux d’entrée

Les parties s’engagent, avant I'entrée en jouissance du preneur, & dresser contradictoirement un étal
des lieux détaillé, a 'amiable ou par un expert. Cet état des lieux est dressé, soit au cours de la période
ou les locaux sont inoccupés, soit au cours du premier mois d'occupation. En cas d'état des lieux réalisé
lorsque le bien n'est pas occupé, le preneur bénéficie d'un mois pour notifier ses remarques
complémentaires. Il est annexé au présent bail (Annexe 4) et doit &tre enregistré. £n cas de recours &
un expert, les frais sont partagés entre les parties.

Dans ce dernier cas, elles désignent de commun accord I'expert M..ovvvvveeeeiinieniinnvnrerenieenn
....................................... en qualité d'expert(s) pour cette mission. A défaut d'état des lieux d'entrée,
le preneur sera présumé, a lissue du bail, avoir regu le bien loué dans le méme état que celui oti il se
trouve a la fin du bail, sauf preuve contraire apportée par le bailleur.

8.2. Etat des lieux de sortie
Sans préjudice de I'article 9.1., le preneur doit, 4 I'échéance du bail, rendre le bien loué tel qu'il I'a regu
suivant 'étal des lieux s'il a été dressé, sauf ce qui a péri ou a élé dégradé par vétusté ou force majeure.

Lorsqu'un état des lisux d'entrée a été dresse, chaque partie peut requérir I'établissement d'un état des
lisux de sortie contradictoire et & frais partagés.

Cet état des lieux est établi aprés la libération des lieux par le preneur et avant la remise des clés au
bailleur.



Le constat d'élat des lieux de sortie sera établi selon les mémes modalités qu'a 'entree.

L'expert ci-avant désigné l'est également pour dresser I'état des lisux de sortie et a pour mission de
constater et d'évaluer les dégats dont le preneur est responsable. §'il a cessé ses aclivités, les parties
devront désigner un autre expert au plus tard un mois avant la fin du bail. A défaut d’accord, le juge de
paix sera saisi par la partie 1a plus diligente.

Les comptaurs d'eau, de gaz et d'électricitd devront rester ouverts Jusqu'a la fin de cet état des lieux de
sortie.

En cas de location meublée, et sauf convention contraire, il sera procédé & ['état descriptif des meubles
lors des élats des lieux d'entrée el de sortie de I'immeuble dont question ci-dessus. Si un expert est
désigné par les parties, cet inventaire ainsi que les dégats qui pourraient étre constatés aux meubles et
leur évaluation font partie de sa mission.

9. Entretien et reparations
9.1. Principes

Le preneur est tenu d’effectuer les travaux de menu entretien ainsi que les réparations locatives qui ne
sont pas occasionnées par vétusté ou force majeure.

Le bailleur devra pour sa parl effectuer, pendant la durée du bail, loutes les réparations qui peuvent
devenir nécessaires, autres que les travaux de menu entrelien et les réparations locatives ainsi que
ceux qui résultent de la faute du preneur,

9.2. Liste des réparations et travaux d’entretien impérativement & charge
du preneur ou du bailleur

Les principales réparations d’entretien et travaux a charge respectivement du preneur et du bailleur sont
énumérés aux annexes de I'arrété du Gouvernement du 23 novembre 2017 déterminant la liste non-
limilative des réparations et travaux d'entrelien impérativement & charge du preneur ou du bailleur.

Les parlies se référeront notamment & ces annexes pour déterminer leurs obligations respectives. A
défaut de mention dans ces annexes, les travaux de menu entretien et les réparations locatives a charge
du preneur sont déterminés conformément & 'usage des lieux.

9.3. Réparations ef travaux d’entretien a 'usage commun de plusieurs
urtités d’habitation
Lorsque les réparations el travaux d'entretien précités peuvent étre mis & charge du preneur et sont
destinés & I'usage commun de plusieurs unités d’habitation, le bailleur pourra, sauf si le bail prévoit un
forfait pour les charges et frals communs, réclamer au preneur le codt y afférent a titre de charges
communaes, conformément 4 la répartition prévue a l'article 5.
9.4, Périadicité de Pentretien locatif et attestation
Le preneur fera procéder au menu entretien des éléments suivants selon les périodicités suivantes :
+ Installation de chauffage : tous les ans/autres périodes .......
et en produira une attestation : Oui Non !
« Cheminée(s) : tous les ans /autres périodes ! .....
et en produira une attestation : Oui ™ Non I
S AUES ¥ cppaspmpresaney tousles ...........
et en produira une attestation : Qui “1Non L

Pour sa part, le bailleur produira avant l'entrée dans les lieux du preneur la demiere attestation de
contrle et d'entratien périodique ou de réception de l'installation de chauffage et une attestation de
conformité et d’entretien du chauffe-eau, de l'installation de chauffage et de ta cheminée.
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9.5, Obligation d'information par le preneur

Le preneur Informera dés que possible le ballleur des dysfonctionnements apparaissant dans le bien,
en ce compris des travaux et réparations & charge du bailleur. Le preneur supportera toutes les
conséquences résultant de I'absence d'information ou d'information tardive du bailleur sauf & démontrer
que ce demnier ne pouvait ignorer les travaux ou réparations & sa charge.

9.6. Réparations urgentes

Si, durant le bail, le bien loué a besoin de réparations urgentes et qui ne puissent étre postposées
jusqu'a son échéance, le preneur devra les tolérer, méme si elles l'incommodent, et méme s'il est privé,
pendant leur durée, d'une partie de la chose louée,

Toutefais, si ces réparations durent plus de quarante jours, le prix du bail sera diminué
proportionhellement au temps et 4 la partie de la chose louée dont il aura été privé.

S| les réparations sont de telle nature qu'elles rendent inhabitable la ou les partie(s) du blen
nécessaire(s) au logement du preneur et de sa famille, celul-ci pourra faire résilier le bail,

10. Travaux
10.1. Modification du bien loué parle preneur

Tous travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loud,

] ne pourront étre effectués qu'avec I'accord écrit, préalable et exprés du bailleur qui ne
refusera pas son accord sans juste motif. En tout état de cause, ils seront effectués par le
preneur a ses frais, risques et périls.

o .- pourront étre effectués dans la mesure SUIVANEE © ... ....civviiiiiirnrnerereeeeesiienain .

B e R P R PR AR R R R L L] R N R N T TN TR

Les travaux, embellissements, améliorations el transformations seront acquis au bailleur en fin de bail :
| sans indemnité

& avec une indemnité correspondant & [........ioiveiivevinnns]
Le bailleur :
¥ renonce 4 la facult¢ de demander |a remise des lieux dans leur état initial et deés lors de
demander I'enlévement des travaux, embellissements, améliorations et transformations
effectués parle preneur
4] conserve la faculté de demander le rétablissement des lieux, parliellement ou

tctalement, dans leur état initial, aux frais du preneur.

Le preneur est tenu de souscrire les assurances et de demander toutes les autorisations administratives
nécessaires (permis d'urbanisme, autorisations et examen par les services d'incendie, .elc.) a ses frais
exclusifs, etd'en produire la preuve au bailleur, 4 premiére demande. En outre, le preneur se conformera
aux impositions de 'acle de base et du réglement d'ordre intérieur.

Si.le prensur ne satisfait pas & 'une de ces obligations et mémae si les travaux ont été autorisés, le
bailleur pourra ordonner I'arrét immédiat des travaux et exiger la remise en état des lleux, aux frals du
preneur.

10.2. Travaux du bailleur destinés a améliorer la performance énergétigue

Le bailleur peut, si le bail a une durée supérieure a trois ans, aprés avertissement du preneur par courrier
recommandé au moins un mois a l'avance, en cours de bail mais au maximum une fois par triennat,
exécuter dans le bien loué tous travaux destinés a améliorer la performance energétique du bien loué,
aux conditions prévues par l'article 221 du Code bruxellois du Logement.

Le bailleur s'engage a faire ses meilleurs efforts pour réaliser les différents inveslissements
simultanément, afin de limiter au maximum les désagréments causés au preneur par les travaux.
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En oulre, les parlies peuvent convenir & tout moment, de fagon expresse el au plus tard un mois avant
I'exécution de travaux visés ci-dessus, que ceux-ci donneront lieu & une augmentation du loyer en lien
direct avec les économies d'énergie attendues des travaux réalisés, 'augmentation du loyer devant étre
proportionnelle au colt réel des travaux et a 'amélioration de la performance énergélique.

10.3. Bail de\rénovation {uniguement pour les baux dune durée égale ou
supérieure 4 trois ansg)

Le présert bal n'est pas un bail de rénovation.

Les parties conyiennenl dés a présent de soumettre le bail au régime des baux de rénovation
aux conditions siivantes :

. 5 i 1 "
o Description et calendrier des travaux

Le preneur s'engage a exécuter dans le bien loué les travaux suivants (description détaillée, en
ce compris les maténaux ulilisés et le recours ou non & Un corps de MOLIer) | ..........ccvveviievnns

Les lravaux prendront co(\gs le .. .l.l.... et s’achéverontle .../.../J..... (max. 12 mois plus tard).

¢ Qceupation des lieyx pendant les travaux

Les parlies conviennent : \
\

i1 de ne pas déroger a I'arln"qle 219, §2 du Code bruxellois du Logement relatif aux exigences
élémentaires de sécurité, Ue salubrité et d'équipement des logements ;

" de déroger a l'article 219.\ §2 du Code bruxellois du Logement relatif aux exigences
élémentaires de sécurité, de salubrité et d'équipement des logements et conviennent
qu'aucun loyer n'est d0 pend‘anl la durée des travaux et que :

le bien ne §gra pas occupé pendant I'exécution des travaux ,

u] le bien sera'pccupé pendant I'exécution des travaux, dans le respect
des conditions et limites fixées par le Gouvernement.

[
Y

e Répeption des travaux

A la demande de la partie la plus dlllgente il sera procédé a la réception contradicloire des
travaux aux termes de périodes convenues de commun accord ainsi qu'au terme de leur
réalisation. \

o Droit et obligations des parties

a) Dans fe chef du preneur
A la demande du bailleur, le preneur :

- lui communigue toutes piéces el documenle nécessaires pour compléter le dossier
d'ir tervention ultérieur ;

- lui donne accés au bien loué avec un preavl'h d'au moins 3 jours. Le bailleur pourra étre
accompagné du conseil technique de son ﬁ.noax en vue de contrdler I'exécution et
I'avancement des travaux. \

b} Dans le chef du bailleur

Le bailleur portera a la connaissance du Service d' Inspecllon régionale :
- le bail de rénovation ; \,
- la date de conclusion du contrat ; ™,
- le délai prévu pour |'exécution des travaux par le preneu?\

En contrepartie des travaux, le bailleur :
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\

o renonce a Ja facilté de meltre fin au bail pour une période de
......................... [maxiaum 9 ans) ;

et / ou (enfourez volre choix)

 renonce & la faculté dg demander la révision du loyer pour une période de
............ v.v..., débutant a I12\fin des travaux ;

et / ou (entfourez volre choix)
- concede au preneur une réduction de loyar de ..o,
¢ Inexécution das travaux

En cas d'inexécution des travaux dans le déla\jmparti ou de malfagons, le bailleur peut solliciter
en justice qu'il soit mis fin, totalement ou partielgment, aux contreparties prévues ci-dessus.

, le bailleur peut, sans préjudice d'éveniuels
| ou partiel des loyers non-pergus.

En fonction de I'importance des travaux non réalis
dommages et intéréts, solliciter le remboursement t

11. Cession
11.1. Procédure

La cession du bait est interdite sauf accord exprés, écrit et préalable du bailleur. Dans ce cas, le cédant
est déchargé de toute obligation future, sauf convention contraire, ‘ncluse dans I'accord sur la cession
du bail.

Le projel de cession est notifié par courrier recommandé par le preneur au bailleur. || comprend toutes
les données d'identification du cessionnaire, dans le respect de l'article 200ter, §2 du Code bruxellois
du Logement.

Le bailleur communique son accord ou son refus sur la cession dans les trente jours de la réception du
projel. Passé ce délai, la cession est réputée refusée,

. Ftat des lieux

Il est dressé un état des lieux de sortie intermédiaire avant la sortie du preneur cédant. Cet état des
lieux est dressé conformément a |'article 8 du bail.

Il est établi contradictoirement et en présence du preneur cessionnaire. Les frais sont partagés entre
les trols parties.

L'état des lieux de sortie, joint a I'état des lieux initial, vaut état des lieux d'entrée a I'égard du preneur
cessionnaire,

12. Sous-location

r Le preneur ne peut sous-louer la totalité du bien.

P Il peut sous-louer une partie du bien loué avec l'accord du bailleur et & condition que le reste du
bien loué demeure affecté a sa résidence principale.

Préalablement a toule sous-location, le preneur communiquera le projel de convention de saus-location
au bailleur par courrier recommandé comprenant foutes les données d'identification du sous-localaire,
dans le respect de I'arlicle 200ler, § 2 du Code bruxellois du Logement.

13. Droit d’information en cas de ventie du bien loué

En cas de mise en vente de gré a gré du bien loué, le bailleur s'engage a notifier au preneur par lettre
recommandée & la poste ou par exploit d'huissier, son intention de vendre le Iogement ce
préalablement a toute communication publique relalive a cetle mise en vente.

Cette communication lui est adressée méme si la propriété mise en vente ne consbitue qu'une partie du
blen loué, auquel cas 'obligation d'information s'applique & cette partie.



14. Affichages - visites

[ ] mois avant I'époque ot finira le présent bail, soit & I'expiration du terme fixé, soit par résiliation,
ainsi gqu'en cas de mise en vente du bien, le preneur devra tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des
placards soient apposés aux endroits les plus apparents, et que les amateurs puissent le visiter
librement et complétement|[ ] jours par semaine et | ] heures consécutives par jour.

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux moyennant rendez-
vous demandé au moins [ ] jours & l'avance, les cas d'urgence exceplés.

15. Assurance
Les parties conviennent que :

% Pendant toute la durée du bail, le preneur doit assurer sa responsabilité relative au blen loué et
ses meubles pour un montant suffisant contre tous les risques locatlfs et notamment lincendle,
les degats des eaux, la lempéte et la gréle, ainsi que les recours des tiers (voisins, elc.). Le
preneur adressera au bailleur une copie de la police au plus lard dans les quinze jours de la
signature du bail et justifiera annuellement du paiement des primes si le bailleur le demande.
Cette assurance comportera pour l'assureur l'interdiction de résilier la police sans préavis d'au
molns un mois au bailleur..

i [AUEFE] 11ttt cconiniiesrermese e e s veme st s ssssre e s s saasma s st et shssmea s e nsnomen b em e sbba b abeabts bednatabasesreses

16. Résolution

En cas de résolution judiciaire aux torts du preneur, celui-ci devra supporter tous les frais, débours et
dépens quelconques provenant ou & provenir du chef de cette résolution et payer, outre les loyers et
charges venus & échoance avant son départ, une indemnité forfaitaire et irréductible équivalente au
loyer d'un trimestre.

En cas de résolution judiciaire aux torts du bailleur, celui-ci devra supporter tous les frais, débours et
dépens quelconques provenant ou & provenir du chef de cette résolution et payer au preneur une
indemnité forfaitaire ‘et irréductible équivalerte au loyer d'un trimestre.

17. Enregistrement du bail
Les formalités de I'enregistrement et les frais éventuels qui y sont liés sont & charge du bailleur.

Le bailleur s'enga je a enregistrer le bail dans les deux mois de sa signature, de méme que les annexes
signées et I'état des lieux d'entrée. Il remet la preuve au preneur,

Si le bailleur mangue & cette obligation, le preneur peut mettre fin au bail, sans préavis ni indemnité,
pour autant qu'il ait adressé au bailleur une mise en demeure d'enregistrer le bail et que cette derniére
soit reslée sans suite utile pendant un mois.

Si le bail esl conclu pour une gdfée supérieure a neuf ans ou a vie, il fera l'objet d'un acte authentique
passé devant le ou les notaffes [...o.ovievviiiiiiinierinnnnins ] dans les quatre mois de la signature des
présentes, Les frais, droijg’el honoraires de notaire sonl a charge :

o dugreneur

Les frais d’enregistrement sont & charge du bailleur.

18. Notification

Toutes les notifications faltes par lettre recommandée sont censées faltes 2 la date de dépét & la poste,
la date du récépissé faisant foi de I'envoi dans le délai imparti. Toutefois, lorsqu'un congé peut étre
donné a tout moment, son délai prend cours le premier jour du mois suivant le mois durant lequel le
congé a été donna.
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19. Election de domicile

le preneur déclare élire domicile dans le bien loué tant pour la durée de la location que pour toutes les
suites du ball, sauf s'il a, aprés son dépan, notifié au bailleur une nouvelle élection de domicile,
obligatoirement en Belgique.

Sauf si elle(s) informe(nt} le bailleur d'une autre adresse située en Belgique, la ou les cautions font
élection de domicile & I'adresse SUIVANLE | ....overeeveevrvevecr i sevceerssnens

En cas de changement d'élal civil en cours de bail, par mariage notarmment, le preneur sera tenu d'en
avertir sans retard le bailleur par lettre recommandée en précisant, le cas &chéant, l'identité compléte
du conjoint.

20. Conditions particuliéres

.......................................................................................................................................

.......................................................................................................................................

.......................................................................................................................................

21. Annexes

Par la signature du présent contral, le preneur reconnait avoir expressément regu les annexes
suivantes :

Annexe 1: Note explicative établie par le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale en
application de l'article 218, §4 du Code bruxellois du Logement

Annexe 2 : Certificat de performance énergétique
Annexe 3 : Acte de base et réglement d'ordre intérieur (éventuellement)

Annexe 4 : Etat des lieux d'entrée

Faita....... oMo rmanl o ROl LL R T . 16 w2 B0l 2

en autant d'exemplaires originaux (et d'annexes) qu'il y a de parties ayant des intéréts distincts, plus un
exemplaire aux fins de I'enregistrement.

Le(s) preneur(s) Le(s) bailleur(s)
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LMo'd;élé-type d’état des lieux d’entrée de location d’une habitation
Région de Bruxelles-Capitale’

e

Etal des lieux d'entrée contradictoive concernant Pappartement numéro. ......... situé au A2 cpe
e !, I'emplacement _de  parking/box  on ,SL!MJL’ILL_L‘LE]J:%UH&LC numéro

.......... lu |drdm (u,? -de-chiussée)', OU la maison avee emplacement de parking/box’ ct jardin, sis

LA EHANA (o R ol f Lo RT ) ppse b VAN OER: €T A6

Les soussignés

Le bailleur covvemvevviiiininemreaae . T AR

L P T TR R NPTy

domicili¢ a ........

LTS

e
Le(s) preneur(s) .....
Domicilié(s) a ce jour a ...,

ont procedé le ... M [ 2.402... 44§ heures 4 la visite ¢l & I’élablissement de I”état des licux du bien
immobilicer ci-dessus mentionné, conformement a Iarticle 1730 du Code civil.,

Cel etat des Heux est dressé avant le débul de I'occupation, -

Les parties s’engapent 4 comparer 1’élat du bien Jou¢ 4 la (in de la location avec le contenu du
present etat des lieux afin de déterminer les éventuels dégats locatifs et d’en fixer le montant afin
que les parties puissent [aire valoir leurs droits.

Remargues prealables

L. 11 n’a été procédé a aucun examen quant a ce qui se trouve A Uintérieur des murs, des sols el des
plafonds, 1'état du sol sous le revélement n’a pas ét¢ examiné et aucune élude du sol (sous
"immeuble) n’a été effectuée,

2. 5i aucun dégat n’est mentionné dans le texte de Pétat des licuy, les parties reconnaissent
que ce qui y est déerit est intact, non défraichi - taché - souillé ¢l en bon étal, ¢t que tous les
appareils et mécanismes présents dans le bien loué fonctionnent parfaitement.

3. Tout ¢e qui est 1aentionné est la propriéte du bailleur.

' Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 19 octobre 2017 relalif au modele-type d'élatdes
liewx & valeur indicative

'Biffer la mention inwdile
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(Eventucllemeny)  Les  apparcils  suivants  (lave-vaissclle, réfrigérateur,  cuisiniére, four,
convecteur, cte.) sont mis gratuitement a la disposition du locataire qui c¢n assurcera le bon
entretien, En cas de panne, la réparation ou, le cas échéant, le remplacement de Pappareil scront
a charge du locatae.

(Eventuellement) Lors de la visite des lieux, aucun contrdle du fonctionnement de ....... .

n'a éte effectue.

6. (Eventuellement) 11 s7agit de la premicre occupation : tous les équipements ct tous les apparcils

sont neufs.

7. (Eventuclicment) Le bailleur a fait repeindre tous les murs, plafonds. portes, armoires, plinthes,

elc, de I'appartement’ ~ la maison'. Aucun défraichissement n’est a signaler.

Au vu de Pexamen minuticux du bien loué en présence des partics, il est constaté ce qui swit ¢

1. Constatations générales valables pour I’ appartement/maison’

Description détaillée + photos

.............. Ry pr CIP AT AL o
L B LR L A 4R A LR NP AR B AT RS S
R R N R R I R R R I I I Y TrrrvElrErEr ISP T EE AT P EYE D drataaeri
T P SO EUTU R OB PPETTOPHN S 52

Le bien loue ne comporte aucune trace d’humidité ascensionnelle, de murs poreux ou d’in-
filtration (si toutelois des traces d humidité élaient visibles, les endroits ou elles se situent
ainsi que feur cause et I’éventuel (raitement réalisé seronl mentionnés).

2. Hall d’cntrée privatif (situé:...... /1?fpr;:f~g‘se..u ................. O, |

Description détaillée (4 compléter + biffer les mentions inutiles) + photos

Plafond : tapisse depuis ........... J(fraichemen() peint en ............. ....,‘...../.t.:?gcouleur)
trace(s) d’usure éventuelle(s) : ...¢4, Adfiion. .. oo, Aedan,  Aade ‘ MR e e,
Murs : tapissé depuis ........... ‘.(I"mu,h Lo Ug e - RSO FRSe— (couleur)
trace(s) d'usure éventuelle(s) : .. dtd-liamne. . b»vHJQ.a, fb PTITS A ——
Plinthes ; présentes/absentes’, me@iau (bois. carrelage, €1c.) © (ooiiiiiiii . couleur
(na{urulle/peinlel) ................................................... ‘

Revétement de sol : matériau ; ..... 72 %pandr.. ) #@L«, ...... , couleur : . ()/"L‘M‘\.. .............
trace(s) d usure evenlueile(b) .......... Lerna . Mol avie. o "
Fenélres :  matériau; ... _~7...... R L,ouleu (naturelle/peinte )
.................................... ; e.lmple}'double lllple Cvitrage Lhdmiéics el serrures :
bloquélouverture et verrouillage facile’ ; ouvrant simple et/ou oscillo-battant’ ; matériau des
LT ) e I SRR RS P e e

Tublette de fenétre ; mdteudu EE—— , couleur (ndmiellefpemle ) L -
trace(s) d'usure éventuelle(s) : 77 ....... T R T —

Biffor la mention inutile 7
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= Portes : pombre ; 2 . peintes en r‘}é‘zﬁvﬁf ..... cvrssrurmaens olanE
mgriagr et pb el SIS e ivnien s e e R o o O ST Caikiia
Nomibie e elés 1.9, ; matérian des qmncalilum _ e R S W
trace(s) usure wuxtud!u{s] ....... Atan. | s
Voletfstore | présent/ ahu,m ﬁmeu T . —._........,,...,.;tik‘aulc_!.lr:
e sk o son ol de ﬁmc}mnm.munt
- Point lumineux : nombre @ ..., #A..., Juminaire/spot/fil d*attente’. ... A —
Adnpoule ¢ d/linlogtnofIeetromiquerT.LAIIEE" & oo cusenunsessons nmsessensnass esnasonmes s
- Prises tnombre : ..., cneastréesmon eneastrées’ (apparente), de couleur |
- Imterupteurs : nombic ;o decoulenr L. RETSYRRVRND TUNRN PP N T. RPN
Pz!rlnpl‘u.‘:m;_.r'uit%ée&ahwe HvaeosEsmy DUVEE Pore ol vosnapama i mse (nmu uu)
R i G EmonEe C(eouleun), L ...,,..,{Lidl).
. smmmmmﬁ u',i‘ DO 7 f”lu@lkee_ .................. ... {marque).
.................... D PR (- e ] PRI | . |
o Séeuritd (alamie, caméra, cte, } T s — {marque),
T /))ﬂ ..... sy awang 10 *1pldwmcnt] EARLEA R DA aadors PPN . 1))
L lldu{ﬂmc s lype : radiateur, Ibnvecteur chauffage central ou individuel/patle/autre ;

essnvssarmira s ATAICH

. d (thle/fonto/pierre/amtre) .o irainnien. LT
Radiateurs : nombre ;

s BOIHE Y 2imsmnnony FEPTUOIR ai‘me(ihcrnm:.tza{;quchmrmafc)

* R R FrddiikriirEains ErrarsevaaararearriarETIETIE A g by R R R R R R T I S i
B e T I I S R S S I Y PrasiewatEa s E s R L e R I A I S I IR P A S I SR
0 ' - 4 L | “an " R R R T O O S R I ‘e
Edeb b ian s SarserrassazraserarrairErER T I EATE A A R N e A N IR I R IR S IR I R vy

- Marchos ; matériau: i, o R R

- Ruviftemont des marehes ; oud/ non ; mBEETIEM ¢ oveoeimsans s ipeeey COMIHE S 1 uissinnn
R e BT Ui i s s e e

= Plinthes : mmériatl t .o/ L L coulear R— T —— .
Sl ¥ scoavedin R e R e Sialiedii AR e T e bk

- Rdiu'atmd:uhampc m rmau: ..................... T T R S

Autres commuentdires oy spécilicités (escalior escamotable, i)

‘BitTer la mention wulile 3
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‘Befter la mention wmutile

,f 2, -f wpe d aaun’:m {edu ){"Z~dL’k: durssée au grenfer) of pm‘mf y

yfcs ctages ;1" E{uge ?" "
Stuge, 3™ étage, ete)

Deseription détaillée (& compléter + biffer les mE'ntinn,s"?nutiles) + phafos
7

Plafond @ tapiss¢ depuis ... /(frafchenent) pcipt/ (T feonleur)
trace(s) d'isurg SVEntuelle(S) 1o ivireserericrn e
Murs : tapisse depuis ... (rnm‘humnt) pL}{: BT suvsiesimpammmuvaiy versmmasanits ROTIEW'Y
trace(s) d'usure w;nluulk(s] ................... ?x .............. e e
Plinthes ¢ pm:,enlm.ﬂlasmuLc ,matériau { hu]\ /(dlllu}d}:.t.‘ V{0 TP umle'
(naturelle/peinte’) ooonenes e

Revitement de sol @ matériag @ ..., PSP 111 13 [ A e T 0 ¢
trace(s) d'usure oventuellefs) @ ..., i s i R S LRy i eaierrepetarseeieas
Fendires :  matdriall ! ovvovvioneeionireniinniannins, conlour (nduncllu’punu, ]
sl wssary B }L-’dcmhir wiple” witruge @ charnidres el serrires
h*m;uu’uumrtum ot VL!IﬂUIHfigL myf ; ouvrant simple et/oun oscillo-battant’ @ matérian des

guineaillerjes L, ..,
Taubleste de fendtre | matdriau N T couleur [maturc]lu«'pciuw"j gy sty
rrace(s) dTusure éuc‘vml}c( ):

dmmieqsravrranrs R R N R L e T

Voletistore ; présentiabsent’ ; fatérian : .o...onss PSPPI 7. . | ;1 &

,,,,, veusniasiras B G Ao TORCHIOAROINMIN wovemsaisris v

Partes : nombre @ Lpeiftesen o e e TR (513 111 (4311 I

matériau ; bois naturcl, steafifie, .. T ——

Numbrc declés @ ... . ; fatériay dt.‘tt]l.llll(&‘l]lm!{:f; e A
trace(s) d'usure wuﬂu {c{s) ....... P, st vah s g s i o AR R

Point lumineus num}zc' ——— Immndimasput fil d’aumm T U

Ampoule ; led/ halogene’e[cmcmqum'f’If”mizc ...................................... TR

Prises : nombre ¢, /..., encastréesiiion encastrées’ {apparcite), de cmﬂeur ! T

hiterruritmli‘s:nq;‘nbu UG ¢ [ 101 £ 1] OO

a’ff

/
Autres commbntaires ou spieifivités

Loilette(s) séparéde(s)

“?' P‘S”Héc,‘{,‘ﬂ“ L ""’M '}éxi K .;::;'f: ehs 'T"i e

-

Deseription deétsillée (i enmpléter + biffer les mentions inutiles) + photos
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- I‘lafund'{:;x]nw' depuis L 3(#r&lc-hcn1mn}pumt L - e {couleur}
trace(s) dusure éventuell(s) ; B — R —————

= Murs  tapissd depuis . f{irmhmnmr}]wmr B L L. im_&ﬂ (mu!wﬂ
irace(s) o usure w{,nmdk(ﬂ ............... Y TR S ——

< Plinthes : pruul(h’dnmﬂm matdrigu (bois, carrelime, S1.} 7 oo SOWlEUE
(atee Epeinge 10 e

- Revétement de sol - matériau: .. Coaivrcadosige ... ..., coulenr:
trace(s) dusure éventuellafs) o ..., e o Rmnmnnampmnlive s ssnmrmmme e s
Fendfios : malériad ..., };'31;*1—,; ........... e comtlewr flldllli‘dl@fpunfc :
............ T ———, «,:mpludouble'npic vitvage ¢ charmidres el sorfures !
hlogqui/ouverture et verrouillage facile' ; ouvrant simple et‘ou ascillo-battant| : matériau des
LTS O —— R e

- Tablewe do fendire < matériau ! ,",l,;gdﬂ. ........ (.'UL'IIL[H{I'I']T[IF(”L p(‘:mic'l O
trace(s) d usure Sventuclle(s): .. TP RS J—

- Portes.: nombro : ..., peintes e ... lﬁ@mﬂh ................................... {wulunr},
matdriau ¢ bois naturel, stratifie, ... P R AR R S N S R
Nombre de elés ;. a.. ; matériau des f]unmaallumq'
trace(5) d URIEC SVOITTUGTIRIE) £ 1 1i s iiiait et eiea s e e s e s e e rinn s e
Voletsiore ¢ présentghgent’ ¢ matérial | oooveresieesiersenl cauleur
el OO Gt e [ONBUGTBERR sunias crpmmens

- P't_a'im_-lunﬁncux., nambre AL lun]1nane.r’5pmm! d attente! . .. i e s
f\mpuulc s led/balogdiie! clc:.t:muqu:}*] LAUEE 1 o oosieiseegraeenrens

- Prises : nombre ;.27 encastrées/non umasm‘-o (uppmeutc) e eoMIRUT 3 wavemenismsypen

w Intetrapiturs: DOMBEET oo 08 CBHISUR T oo v pnv M a0 i e et P ek i N
Chauf¥age @ ype ddid[L‘llleﬂV cteur c1nut{agL central ou mdmdml"puuim’autw
e ety TRARRTIAW (TG e/forte/preie/autie) 5 sovsvreann
Radiatewrs : nombre : .. coleur: ... ceerieie VaNNE (thermostatiquemornmale),
calorimeties ©elassique/Slechonique. o e e e T

La ventilation de by pi¢ee s’effectue via .!24’-1. /aﬁm&; R S A

Eauiplmenty

) die Wo 1 POL{POSEATSPENIAUY L. ittt ity e a e e e
{&tar de Uéimail et de la propreté intéricure) iuncitc de mllcttc lmuunauf‘nn bow état, .. ...
TR o — PABERTTAU © ettt et s eriiin s crciis oreimnrenn s e e e e
twn du matérian et propreeé), pas de i‘ultg, R AR PR TS EAN Y ;

by do lovabo : matériau .o ., deseription de eraf @ ... ST -
mbmci L S s e R e :

I ldl

clat ¢

€]

'BifTer la mention mulile
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3.2 8iée i, \ 1

S bbb s 8] bbbt

Deseriplion déiaillée (i ca

- Plalond : tapissé depuis ...\, ../(lrai fais . (wouleur)
gty A usurebventieliols) Lo i siaiii e ke A B R i

- Murs : {opissé depuis ... .. {eoulenr)
iracels) d usure wmmella{‘s) e —
- Plinthes ; ]Ju’scni\.s absentes!, m h.m.u {bois, carrelage, Cre,) o vy Cotletr
atarelleduinte’y o e
- Revitement de sol © m.uu[.m ............. A TR e CEOIBEE 7 ives nessarena by wmnsais
T R L el e T | S £ I U OO
- Fendtres: matédaw: L um]uu ('nulum]lazﬁpt:intu'}

T O P S AR %l'm
hlogui/ouverture ot verrouillage facil

lcfn,(mb‘x.»irl]ﬂc vitrage . chamidres o semvurey
% s onvrant simple ctou oseillo-battant] ; matérian des

AU LTINS s eonmpn o s s B A O A Sk S
- Tahlete de fendtre : nmts’:riuu: ek couteur (natureliodpeineey L
(s d istire Sventuctlefs) s o — .
= Portes rnombre ..., pamtn‘ﬂ i P B et o it e i veees (oonleur)
matéuian ; bois naturel, stratifig, | e e e e e
Nombre de ¢lés: ... ; matériay dca uuu.p:ullcr:u
trace(s) d usure Sventuetle{s): .. ... L TS S S S
- Voletfstore ¢ présentiabsent' | matérliu 4 coulenr

.................... » e etat de fosictionnement \......c.ovvinninnn,
- Point lumineux : nombe ... , luminaitelspordil d'attente', ..o

f’l.mpuulc s ed/halogénciéleet on[quc T.L/autr

IR R L R R R R R TP I I I I AP R I A

- Prises : nombre s ..., encastrées/non encastries’ {dppdrmam He eounlewrs oo

- bnterruptenrs - nombre ;L i O COMIEGTY il shitasiaiinss e D A A b B, s SR ST

- Chauffuge @ type 1 radisreur/convectcuy Lhdi“dgh central ou inctividuel/podlesuntre
RGE—G—G— vmatdiau{I8lefonte/plorrofauli®) | cuwvssnmsiesssrrsorsass
Radmtmns rnoembre ;... couleur: v b, vanne (Hrcrlnmmzmuc’nanmle .
calorimétres @ elassijue/électonique., ..., s B S SN BN TR

La ventilation de la picee s'effectue via .ok T
liguipetients :

u) du we : pot (posé/suspendua) . TR YRR e e
(Ctal do 'émail et de la propreté intérienre) 3 Junetee e oilette : Hm,w"'mr’u] boni drat, .

Bifter i mention inafile b
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FEdbEsierdan b bEas (TN DERE BRI Y FrIRENFEINAIE RS LA A AR Ib A Rabutaa
{; Ezlt dn l‘n.m.ndlu.tpmpmui pas dy'fuite, | rran e
) du tavabo @ matériau oA o teseription de Méal; ... R
robinel ; type& nmrquﬁ .................... ey e R R

L‘[r.ﬂ

Autres commentaires/ou spéeificiids

. .
4, LIVINESINE D v anvisvssimpssimvem s s e e e T S e v R B R T T e e el

Description détaillée (4 compléter + biffer les mentions inutiles) + photos

- Plafond : tapissé¢ depuis ...... ’(ﬁmchugcnt) peint en ....;};Qaﬂ—cr_. ... {coulcur)
trace(s) d’usure cvcmucllc(s) {u’fitg}‘f?’}mw ,.f)é’ o YO
- Murs : tapissé depuis ........... Jfraichemént) pemten .., .. Lj . MX&Q}’ (t,nu]uu)
trace(s) d’usure wmtuullu(s) ........... P E— R PP
- Plinthes : prw.ntc.s"absmtu matériau (bois, mmlagm ete.) 1§ e couleur
(naturclle/peinte’) : L?#?Tr‘j A
- Revétement de sol : matérian @ . /7 q@\( \;;'%{m seoulenr:
trace(s) d’usure cvuntmllu(*\) B ﬁ O
- Fendtres:  matériau: .| --h? ........................ ., couleur  (naturctle/peinte’)
7 JCL mf’j/um sl bimplu’doublb triple’ vm(tgc . chamicres ot serrures :
bloqut,. uverture et verrouillage facile! ; ouvrant simple etfou oscillo-battant’ ; matériau des
e T T T S
- Tablette de fenétre : matériau s ..oovvvevvninnnnne. , couleur (naturellerpeinte’y 1 ...
trace(s) d’usure cvcutudlu(x) .......................................................................
- Portes : nombre .7, pcmtu. en . ig«ﬁmzf- ............................................ (couleur) ;
madteian s bolsavuturch RErbiBl, oo g e S R s
Nombre de clés @ ...... ; matériau des quincailleries @ ...
trace(s) dusure Eventuelle(S) & oo,
- Vaoletfstore : présent/absent’ s mBESHAL T 1 vvvrvr e ; couleur ;
............... .. en état de fmﬁ:ﬁs;mcmcnt
Point lummcux nombre: .. 22, , luminaire/spot/fil d’ attente' . .é@g ....................
Ampoule : led/halogéne/électroniquerT.Liautre' : .22 ... — B —_
- Prises: nombre ; j encastrées/non encastrées! (apparente), de couleur: ............ S
- Interrupteurs : nombre : (‘f- de couleur : é}ﬂgﬁ ......... RS ST ——

‘Bhffer la mention omnle 7
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‘Bitfer la mention inulile

Parlophonesvidéophone avee ou suris UV POTIG L wiainiiiariativntaiisnronsronrnsnansar {Iargue),
..... (mmﬁu:} TP PSR T PRSI IORE | 1 ;1) §
Sonnetteres mliﬂn ............... s (57 ) FT U —— fruargue),
OO —— Hocim (me!dummt} SR AT osbeiinlossi e ssabiadis (Cal)
%uurm,{[sldmm caméra, (s:(c/') bt b ey s SRRSO {zmmiuc;,
RS BT e e Slemplacement), o o (frat)
{ hauffmm 1:.;]1; 'tadthur.mnvmvur chauffage r.wtrdl ou ll‘id]\1((1391:“}1[‘;!..;{’:;&1!3
............. RS | (RN uulc’inutm]}mm TUTEEY T oo,

R-n'h,ﬂcur\ nombre b ceoulenr s .. badpadi .. Vanne {thormmt\mqm, normalel,
calorimetres : clnssique/@leetionGUE, oo ce ey
Thermestat mural ; margue - U‘L*M?G‘ZJ@/ - g‘& dlglh!/’imlﬁgulue} ——
L AP el S o R

..........
T sty e s A R R
¥ EANE] FEL R TT TR 3R dE DS keddbmisranranw TYElrs Y e T I P ALE NN 1S AL LA EEAsEabedtEa [ N O S T R P I SRT U O Y
et e s A S R e aeiien s A A A AR AR R R R
CUESIIEE (STTUIEE & 4 euiasininrssieernssenssissssmosssonsncsrnseessnsscsssssnsnsssnessnsssnnssnnsemenens ei)

Description détaillée (A compléter + biffer les mentions inutiles) + photos

Plafond : tanissé depuis ............/ {coulcur)

trace(s) d’usure éventuelle(s) : ‘x{ ............ ey R S RS

Murs : tapiss¢ depuis ... — : . {couium)

trace(s) d usure évcntucllu(c) v ApAdAg. (,,w P amttae. . g et o %&Dl{'

Plinthes : pa@semes*dbscnlm malériau (bois, carrclige, clc) ......................... couleur

(natu:cllc/pcmtc I L T

Revétement de sol : matériau : .. Caelom be. oo ovneennnnn.. .., couleur: oo, ———

trace(s) d usure eventuelle(s) @ ..ot e

Fenétres 1 malériau J,wh; ....... cimirireniiicouleur  (naturcllefpeinte’) #}umh
e ; sunp!u.’duublumplg vittage © charniéres ot serrures

bloqué/ouverture et verrouillage facile' ; ouvrant simple et/ou oscillo-battant| : matcriau des
AUEREATHIONIO 3 s ar o sisnioia s s menss or kv o1 s s

Tablette de fendtre : matériau s . Handee. ... .. ., couleur (I]dtll[b“b plHEE § v
trace(s) d*usure dventuelle(s) s ovvvviivineennannns, . o S PRSP
POrtes : nombre & .., PEHITES CLU L vyuuiiiiit i e e e e st eeieeees (couleur) ;
matériau : bois naturel, stratific, ............... R S R R R SO s
Nombre de elés 1 .G, : matériau des quineaillerios © ... ooy o ereeecreeie s,
trace(s) d’ uauxccvmnucllc(:fa):...,,.,...............,.“ ............. s A i
Volet/store : présentfabsent’ ; matériau SRR i e et ; couleur :
................... cnetatdotoncnonncnwnt 7
Point fumineux : nombre : |, 7L, . Iumumncfspot?ﬁ d dttcntc ................ e
Ampoule : led/halogene’ clcctsomqu&T Liautre’: 1. A S B RS o
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- Prises : nombre Lf {,mamreuw"mm encastrées’ (apparenie), de couleur J—_,,(ﬁw .......
- Interrupteurs : nombrg t L. L. deconleur: .. kj@p{ﬁ
- Chauffage : type lqdmtuu Jeonive ccteur Lhauﬁa{fc LLHtldl ou mdmdnc!/’ wwé e/ auitc
.................... nmtumu(tnluf():_g,fpm:r:’zmuc}fT,",;‘..‘..H..‘.,......,,.,...,.,s
Radiateurs : numlm" WA eouleur b L. vaee (thermostatique/nonnale),
calorimdétres @ classigue/&lectronivue, ... ... A T T B

, :
La ventilation de la pidee seffectne via /éh 77

Fquipements de la euisine !
a) description du mobilier de cuisine {armoires basseshiautes, u!g & plans do o hﬂ’dl”
.. .*kij...%mif&m\rﬁ. .,(.{_J/ :

llldlbf‘idll dc l8 T ¥ ocemn o S ssm s i bl oo i
eottleurde B finition T

matériau ¢t couleur du phm 02 BVl ¢ soamsnasennm st A Py T
b) umm:cru-tyw .»-(q,_»,, - T - Y VSN (ckwlquc gaz, et ),
ITIMqUL.‘? %U&I i.,, ¢ .,.,,.,LTdT ,—‘6&%’@1,\) O {’_L.i.«-t;, T
Trace(s) d usure ﬁVCI)IlIG”Eh{h} DL
c) four: typc ...... LA CaR g \fu‘f; I (1 Tt s 13 TN 2 P8 cfﬂ)
marque ! . %ﬁw‘fﬂl ctm ,Q,zdg,,gm ﬁefaww ......... AP R :
¢) hotie ; margue EAM COCA i typt, ATl L
L,f.:.\l ik R R S .

Telécommande : oul rmn'
CRELTRTE LT (TR T NP SR —— tat R SRR R
B micro-ondes s type .. AT T (tour M.O.. Luil ele,)
TWANUS | ey, SURETNURIE - .| 3 S ]
) frigo @ avee/sans surgélateur, Lype @ ... ol s s (irmd vcnhiL ote.),
MaUE * ZA—M d‘ff( ..... U .. - SO S .
h) ('ongt"-lai-mr séparé:iype: ... .
G HIE v TR r i - \
i) Gyier : mmériau ... /J/S.MLE.. ;,c,nulcm :
descriplion de 1'état; L., S ‘. R T I 1.

rabinet ; rombre !

Autres conmenlaires ou spécificités

6. Liaufferie- Ruanderie fsinge s . o vusenmssmssmsmmnsisnsssnssssnssuspeunsiamsssss )

v B
RE
.

Description détaillée (a complé}e"i: + biffer les mentions inutiles) + photos

'Baffer b mention inatile o
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r

%

Platond : tapissc depuis ... /(fraichement) pcint e (1111
Ergest L e TR BRI § s i i 0 b et B e 0 L A D R
Murs : tapissé depuis ...,........ r{imm}w;mnt) pvmr LI vt eaerieeresireemseres e emaens (cuu]muj
trace(s) d'usure évnntudtc{s) b R R S T —
Plinthes : priwnlth fabsentes!, mitérian (bois, carrehage, 1)t i eeei s, , couleur
(naturelledpeinte } F /

Kevcioment dosul v mllrian | oo ; umh‘m .........................
trice(s) d usure éventuellofs) 1. Hosmmamam s
Fendtres 1 matérinl : i, cotileur  (naturelie/peinte’)
...... N SR S B mpicsdmnlc mph, wtngg : ch'nuiérCs ct  BCITUFCS
E’Jlnqueiuzwcmnc et versouillage f'au]c ; ouvrant sxmpi etfou oseillo battant' ; matériau des
T L

Tablette de fondtre : matériau: ................... wuicu: (rmtmc!]u petnte’y L .
L T R e T o S . S —— A ———
Portes @ nombre @ ..., peintes en ... Y S (condeur) ;
matériau » beis naturel, steatifie, ..., Y
Nombre de elés ;... o matériau des quine ullmw. T T
trace(s) d° 11~.mcvv<,ntm,ik,{%) e T USROS OTT
Volet/store @ présent/absent’ ; matérian - ..., R R veve s COULRHT

............. co-eoh o élat de fonetionnement . /...,

Point lumineusx : nombre - - lnnunmrmrmtfhl d’ cittEl"laL e ST
Ampuulc ! led! ha[a;_rum ElectroniquedT.). TRUIET S v i
Prises @ nombre ..., cncastréesmon, ene mtreu (..mmu,nm] de couleur: L
Interrupleurs : nombu, _________ e mnim: Y Bl o Bl B Ty e
Chauffage : type : radiatewy? cnnvw!mu chauffape cmml ou mdmdm! ‘poéleautre
.................. .4 matériau {mh:xfnniupm“. MBS sovmm s e
Rawliateurs : nombre s ... L R Lvane {tlwrmmtduqur normale),
calorimdtres c!Llsmquufr&IcC(l‘()t}i{]le ..... S —— R — S R S SR ST
La ventilation de li pidee s’ci;ﬁ:uulc BT e e
Equipements du chauffage /

a) type de carburant ,,..;" ......... PR

b) type de chaudiére @ aysol ou rurale, ..., T S —
marque de la chaudigre : ......... T e nssmarmap i

¢) margue du bn*kuu A RS RN A B st s rnnne. DIOITDTE G- BRI IO &

d} margue du beil m ........ T S e s s DT

e} fonctionnement ,dl_ i matallmlon e A 0 R P R B S B S
Tireresaanas 1;;:]"’!0 AR T AR e L PP P N U WS O o P— PP

:{i
Autres commeiftaires ou spocificités
............... fo . RO
e TIPS T e

Salle de bain

Biffer la mention inulbile 10
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L L

Description détaillée (3 compléter + biffer les mentions inutiles) 1 photos

- Plafond ; apissé depuis ............ f(fratchement) peint en . pfore oo, (oouleur)
tace(s) dusure éventuellefs) | e I e T
< Murs ! fapissé depuis ..., !(!mwhuﬂcm} pr:mt en .....L;fw‘;,. [Lmﬂem}
lracels) dusure Bvenlueiis{a) ................ AP NP SN | T —
- Plinthes - J}l#:':.mn.“ "lbhu’ﬂui\ muleriny (hols, carrelage, 818} ¢ civin it S couienr
(m!ruu,llu’punt{, b E e e R AR G b iimsa insettsoain vt
- Revétement de sol ; mmérizu: SR % g Lau}uu o
Iravets) d'usure Bvenluellelsl & oo i avisidl o siiniubissivbasnvss sinmann sns NN
- Fenétres:  maldrlan ! L fi i aeens S . vonlenr {Pi«liltlel[:""pf}nlﬁ )
............. s a:mp]n./r.inuhjf:.nnpls: vitrage @ charniéres et serrures
blogué/owverture et ve rlfcmt[h% facile! ; ouvrant snupfc ctiow oseillo-battant’ ; matérian des
guineaillerios : / ............ O P e—
- Tablette de Tenbtre :matdrian ¥ oo , couleur (mluwlh peinte ');
wee(s) Jusure é.-_w;numllu(trl ...... ettt et e et ie e aaaeaaaas T ——
# Pc’)rius:nnmbm:,.{E..‘pui__nmu]“..192.;%44,“....,,..,.i,,..,,.,,.._,...1,..,.,“,._” .,(muluu‘h
rHALETTAN ¢ b riture], SERiTIC, e, ey ereeiaenrerierie e V——
Nombre de elés s .. ... ; matériau des qm 'all (,rw £ yehmabue E—
trace(s) d usure CWHTU(HL{H} ..;,,..qu.f pediw., a-:f*}trc;»a..i
Volet/store : pn,s.mtmimnt mattrion ;.7 R — LI, s couleur:
................... ;en état de hﬁ/mnnumm
- Point lumineux : nombre @ . A....., !ummmm \put!ili dratente’, A ——G——————
Amptmic s leds halnrruw Clectronigquel/ T L fautve
= Prises : nombre : /l encastrées/non encastrées” {appztrumu}, R L D R ————
» HtmpteUrs Ioemlare 1 - B o BEtBIONET ooonnsmmim i o it bmarstsammennab b
- Chautfage : type aLu!m[s.m'mnvu"la 1 th lllﬂ'dgl_. centen] ou lnlel(lLlLL"]'ﬂit—lb untre ;
Y Cresne e INAEEHY (t6le T i T
Radiateurs @ nombyre SOt b e i i vamne (thermostatiquemormale),
colorimétres :.clﬂssiquc.scic)xfﬁn;quc. A P R T R T ——
, ¢ _
La ventilation de Ja piéee s'effoctue via .. _C’J;vs)h%,%ﬂft ............ st
FEquipements de fa salle de bain
@) baignoing : dmatlaeryl, bype T, .. [sabol, rectangulaive, ovale, i
hulies, gtt_,.], {]c__sz..npmn do 1M f{LIC la hmmmnu O R A R
mhmu! marqu: th}p i e s N S Cd S woonmrsmmmmedion s ;
by dmichL duns la bammun cahlne RCpATES avee pories vitrées! dnu,l nmllmnc parois de
doucheon M{ ........... v tmatériau¥ridean de douche, tuh de douche en
email/acryligranis, élat . miseililipmarssasncamons s S TS URURUR ;
tabinet L e ¢t type ﬂ ......... sy R ea © 0B 3 L‘aﬁ( e '/7

“Baffer ta mention inuhile 11



103884

MONITEUR BELGE — 28.11.2017 - Ed. 2 — BELGISCH STAATSBLAD

¢ bidet etfou we @ pat pusfx.f’:susm:ndu. Sal du matérman et de la proprotd ;o s

lum)ttn de \\c‘tmu\,;&t#/en bun Ik BRICHINN | souieis siniis s veomumii s b B sE5

pas de faite, porle-todleauy |
d} lavabio : nombre 4, matérian @, 2o éj s waneiats DORERPEEEL CBEY o0 v
lubmc TROIIBTG ¢ e ee RIGE qm et type
c’Lﬂl F;{‘%m;ef ;{.;x} R e R R ;
1:} zmrmr* numbrc: e TOTENG S HIIRION ¥ i nrsirntns i ket e S oS
pmic ~CR5LICS | numhm‘ gosmaneny ICTVALE vosomnmesvriinins iniss sy s Sigsvaas oo
f} Builer s margue ! e B 1V 1T
COMCUT T e RE AU (mur ot ) e
) armoires de salle de bain {posée ou suspendue)
AL L s RIS T T A S 5
nombre de portes ;. rr'micmu B o freeamta st v Pumlmmmmcm des
i)nlig".R: L R L R R I S E N IR A S I 2 A S dr=srridzarrsrrevrzaesrr=acp Farzrsmr iz rire=brmavvicsireyg
charnidres @ nombre / T L |
poigntes ; nombre . AL Hal L e U S
1) fometivnmement Ao BaRIBNGE © s s smmmsminsbmia i e SR —— S

22 BHHOES svesienses

Description détaillée (a compléte'fﬁ biffer les mentions inutiles) + photlos

Plafond : tapissé¢ depuis ........... PUfraichement) peint e ....coorvviieniconnnnn {couleur)
trace(s) d'usure eventuelle(s) .ol

Murs : tapissé depuis ............ {(fraichement) peinten ............... R e [mu[mn}
trace(s) dusure Eventuelle(S) & .ouvov i
Plinthes : pléscnlesfabsentes’ mlicriau (bois. carrelage 16 2 vuessmsorsssns R < couleur
(el fefpalinteY 2 sovcsomminestboimoie i i s it fEbaaisd

Revélement de sol s matériau: ..{..........iiiiiin, couleur ................ e
ieagels) d'wraredvenineels)s oo ampmmenvams s T ———— ;
Fenélres :  matériau: .. couleur (mlm'elle.-'peinle‘)
R A N AN blmpie;double tuple vitrape . chamiéles et serrures:

bloque!onvertune el \e1101L|IIaLe facile' ; ouvrant simple etfou oscillo- battant! ; matériau des
QUINCATHEIIES T .o s

Eaffer la mention innlile 12



o renonce a la facylté de wmettre fin au bail pour une période de
e -.fmaxtium 9 ans] ;

et/ ou (enfourez voire choix)

i renonce a la faculté dg demander la révision du loyer pour une période de
e, débutant a lavfin des travaux ;

et / ou (entourez votre choix)
1 ¢oncéde au preneur une réductign de loyerde ...
«  Inexéculion des travaux

En cas d'inexéculion des travaux dans le délaiimparti ou de malfagons, le bailleur peut solliciter
en justice qu'il soit mis fin, totalement ou partielzment, aux contreparties prévues ci-dessus.

En fonction de l'imporance des travaux non réalis
dommages et intéréts, solliciter le remboursement t

,le bailleur peut, sans préjudice d'éveniuels
| ou partiel des loyers non-pergus.

11. Cession

11.1. Procédure

La cession du bail est interdite sauf accord exprés, écrit et préalable du bailleur. Dans ce cas, le cédant
est déchargé de toute obligation future, sauf convention contraire, incluse dans l'accord sur la cession
du bail.

Le projet de cession est notifié par courrier recommandé par le preneur au bailleur. Il comprend toutes
les données d'identification du cessionnaire, dans le respect de l'article 200ter, §2 du Code bruxellois
du Logement.

Le bailleur communique son accord ou son refus sur la cession dans les trente jours de la réception du
projet, Passé ce délai, la cession est réputée refusée.

11.2. Etat des lieux

I est dressé un état des lieux de sorlie intermédiaire avant la sortie du preneur cédant. Cet état des
lleux est dressé conformément a ['article 8 du bail.

Il est établi contradictoirement et en présence du preneur cessionnaire. Les frais sont partagés entre
les trols parties.

L'étal des lieux deé sortie, joint a I'état des lieux initial, vaut état des lieux d'entrée a I'égard du preneur
cessionnaire,

12. Sous-location
i Le preneur ne peut sous-louer la totalité du bien.

o Il peut sous-louer une partie du bien lougé avec |'accord du bailleur et a condition que le reste du
bien loué demeure affecté a sa résidence principale.

Préalablement a toute sous-location, le preneur communiquera le projel de convention de sous-location
au bailleur par courrier recommandé comprenant loutes les données d'identlification du sous-localaire,
dans le respect de l'arlicle 200ter, § 2 du Code bruxellois du Logement,

13. Droit d’information en cas de vente du bien loué

En cas de mise en vente de gré a gré du bien loué, le bailleur s'engage a nofifier au preneur par lettre
recommandée a la poste ou par exploit d'huissier, son intenlion de vendre le logement, ce
préalablement 4 toute communication publique relalive a cette mise en venle.

Cette communication ui est adressée méme si la propriété mise en vente ne constitue qu'une partie du
bien loué, auquel cas l'obligation d'information s'applique & cette partie.

13



14. Affichages - visites

[ 1 mois avant I'époque ol finira le présent bail, soit & Fexpiration du terme fixé, soit par résiliation,
ainsi qu'en cas de mise en vente du bien, le preneur devra tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des
placards soienl apposés aux endroits les plus apparents, et que les amateurs puissent le visiter
librement et complétement [ liours par semaine et [ ] heures consécutives par jour.

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux moyennant rendez-
vous demandé au moins [ ] jours & 'avance, les cas d'urgence exceptés.

15. Assurance
Les parties conviennent que ;

}g Pendant toute la durée du bail, le preneur doil assurer sa responsabilité relative au bien loug et
ses meubles pour un montant suffisant contre tous les risques locatifs et notamment Pincendle,
les degéls des eaux, la lempéte et la gréle, ainsi que les recours des tiers (vaisins, etc.). Le
preneur adressera au bailleur une copie de la police au plus lard dans les quinze jours de la
signature du bail et Justifiera annuellement du palement des primes si le bailleur le demande.
Celte assurance comportera pour l'assureur l'inferdiction de résilier la police sans préavis d’au
moins un mois au bailleur..

5 LT o S O PO o Ly, S

O T T PR PO TERIT)

16. Résolution

En cas de résolution judiciaire aux torts du preneur, celui-ci devra supporter tous les frais, débours et
dépens guelcongques provenant ou & provenir du chef de cette résolution et payer, outre les loyers et
charges venus a échéance avant son départ, une indemnité forfaitaire et irréductible équivalente au
loyer d'un trimestre.

En cas de résolution judiciaire aux torts du bailleur, celui-ci devra supporter tous les frais, débours et
depens quelcongues provenant ou & provenir du chef de cette résolution et payer au preneur une
indemnité forfaitaire et irréductible équivalente au loyer d'un trimestre.

17. Enregistrement du bail
Les formalites de I'enregistrement et les frais éventuels qui y sont liés sont a charge du bailleur.

Le bailleur s'enga je & enregistrer le bail dans les deux mois de sa signature, de méme que les annexes
signées et I'état des lieux d'entrée. Il remet la preuve au preneur,

Si le bailleur manque & cette obligation, le preneur peut mettre fin au bail, sans préavis ni indemnité,
pour autant qu'il ait adressé au bailleur une mise en demeure d'enregistrer le bail et que cette derniére
soil reslée sans suite utile pendant un mois.

Si le bail esl conclu pour une
passé devanl le ou les no
présentes. Les frais, droj

du bgitleur
du greneur

fée supérieure 4 neufl ans ou a vie, il fera I'objet d’'un acte authentique
(7= 3 (O ] dans les quatre mois de la signalure des
el honoraires de notaire sont & charge :

Les frais d'enregistrement sont & charge du bailleur.

18. Notification

Toutes les notifications faltes par lettre recommandée sont censées faltes a la date de dép6t & la poste,
la date du récepissé faisant foi de I'envoi dans le délai imparti. Toutefois, lorsqu'un congé peut étre
donné a tout moment, son délai prend cours le premier jour du mois suivant le mois durant lequel le
congé a été donna.
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= Point lumineux : nombre : . AL 1nminaircx‘spm.-"f';J ARabiontE s vonssseesiorionapssdihEinsneinsd
Amipouly : ]"d halopéne/tectroniguoy T Lfintre! /‘? O S M S SRS
- Prises : nombre § g ., encastrées/non encastrées' (apparente), deeoulenr s oeervnennn., .
- Titerrupteurs : nombre ., de confeur s T —— i e
- Chauffape : l}"j'JL‘iIddlﬂt(,m't‘[m‘.utt,m Lhdilﬁd}_ﬂ,l central ou mdmducl!lmglu autm
s v ienraneny--aed INHEETAY (R0leonteipierre/untie) o ... versanasbas Ldy il ia
R.ddhﬂmil'b nombre : . 4., couleur: ........ Ao ol VARG {’thumuamnquc'mmm]d
calorimdétres @ classigne/lectonique, .. A0 R R R
82, Chemnbed & cutidie LI 1 o s oA
Deseription détaitlée (i compléter 1 biffer les mentions inutiles) + photos
- Platond : tanisse depuis .,,,.L,,..,;'(ﬁ!fticiu:mcni) RdIEL B sensinnins
rrace(s) drusure éventuelle(s) ... SRS S e
= Murs ; tapisse depuis ... i I'riii‘(i]mhcnn e 4 3 SO SR SNUVIE O O S0 {couleur)
rgeets) dusure Sventuelle(s) f . R T e N R
- Plinthes : présentesfabsentes, matéridu {bms‘ cﬂnday,, 11 (20 BN I — couleny
T [ 0st ) Pl T ———
Revétement de sol @ matdrian @ ... esnemmnay CIIDIOET | o i e s
taseliid usive SonltiollolB) | wimsitismmmm e srmm s B T P e T
- Cheminée : omementale / ancienfie / ipsent ¢ fev ouvert / pu;lc ............ A TR ;
combusiible s o SR TRARSITAN | e ORI
(b1 E—— e R S R AT e e A
- Fenltees:  matériau: ... L vieeiiaanenieaes  Coulewr ('mtmm!ltf';minm"p ;
A e Tt Bl sxabuniinasa ] almp cldoubles mp]f_, vitrage @ chamicres el serrures
hmquc mwurun: et vcrmmilagc tacild' ; ouviant simple et/on osvillo-battant’ @ matériau des
gquincaillerivs s ... T A B e S A ST
- Tablette de fendtre s matdriau ¢ ... — , eoulenr (n’ﬂurullc PEite' Y 2 cverrrennienns
e BTN g L AT NN, (S VAN A A SRy s R N ba .
- Portes : nombre : oo peintes en b, o AN Vi (Luulun}
matérian | bois natirel, SEAIIIE, Lot ool et e naa s
Nombre de ¢lés @ ... ; matdriau des Ljunxmllcnu P —— ——
trace(s) d usure dventuelle(s) . s Bt 0 RS
- Voletistore : présentabsent’ : matériatls oo PR, - couteur |
cveveraneearensd G GEAL G FOCHONNEIRENT o0t var e irraeeeaeniirena

'Bitter I meaiion inndile
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1

L]

Point lumincw : nomlwe s .....onse., hﬂ‘n'ii)lﬁuf'spmfﬁl RIS sxeammmien BRI i

Ampoule ; Iu "Jm!mg::m L!L‘Lt!(}hlqu
Pmm hmnhn, ceeeng CRCARTCRSM nmm%trcc% (mp,m_ntx,‘- de couleur ! . oiriinnean..,

. | m'iimalu {m '“t;mm pu.m:.'autm} E iholEmmmn ey Senrmenigmrie
Rddl ltnu]‘a ] nnmbrl.‘ D nasboudour e wavrsmiivimpsy e VETHIG (tlwnnmmthm mormale),
calorimétres : Llassiqucm ::/tmmquc, ................. s o fn b e

Autre chombre (bureau, salle de jeu, .oospnnprann ) SHUER L oiiniienien i)

Description détaillée (i compléter + biffer 1g§ mentions inudiles) + photos

Plafond : tapissé depuis ...;.-ﬂ;“,.J(fraﬁyé'mcn't) PEINLEN e (COUTGUTY
trace(s) d usure Sventuellels) 1. e,
Murs @ tapisse depuis ............ f(fraighement) peinten ......oovevennnn, e {mu!mn}
trace(s) d nsurg cvunmllds) R S s ;
Plinthes p,;wmm.»ahqu tos!, m*ﬁ riau (bois, wm,ldg,‘n B 4 e b PRI v 1} 1)
f,natua‘*cilgfpﬂiutc | menmp i i e S Y e et st segensess

Revétement de sol © matériau : . . couleut : g
trace(s) d usure EventuelloS) 7o e
Cheminde @ ormementale / agicnne / insert / £20 ouver! / PoLe.....oooveriiree s ieeeee o
combustible ;L STantean . malCHa v vonsrvr i sretar s R o
YAt e B R R L o 5 T e B
Fenétres : matériau /..., DTN cenn couleur {natmcitm pcmtc } ;

sunp!minuhlwu:pl;, vitrage @ charidres ©l Serures
bl{lquc”umcmnc et vhrrouillage facile' : vuvrant simple etiou oseillo-battant’ : matdriau des
quineaillorios : ey

brerrrarrraraiaag L o X VP S A R G O S P S T

0 o PR R |

Fablette de Fenélref matériau : .. .ooeennne, couleur (naturelleipeinte' oo
trice(s) U usure ufcn!ut!ls.[a) S T
Pories : nombre/ ..., peintes en , ... T S A bbb br st n e s brpib g {rouleur)

matlérian ; bo:s mlu;cl steatihié, .. - S—
Nombre de zlék : ... s mlériza dm qunmn!lune S R A e M
tricels) d usude eventuellelB) @ i e s e en el S U
Volelisiore : présentiabisent’ T matéeinn : ..o veeeioes i) + couleyr

..... e B AL de FONCONNEIMEN o e
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MONITEUR BELGE — 28.11.2017 — Ed. 2 — BELGISCH STAATSBLAID 103889

- Point lumineux : nombic: .......... , Juminaire/spotifil d’attente', ..o —

Ampnulu h,d/lm[ng;c,nc ¢lectronique/T. Lfautre / ...................................... AT
- Prises t nombre @ ... , encastrées/mon cncastpdes’ (apparente), de couleur: ... oo
- Interrupteurs @ nombre : ... L de coulenr’s o, T TR
- Chauffage : type @ radiatenr/convecteur pii'auffagu central ou individuel/podéle/autre
............... -y matériau (tole/fonteffierre/autre) ..o
Radiateurs : nombre : ....... cuu[cgr-’-’f .......................... vanne (thermostatique/normale),
calorimétres : classique/électronigue, .......... X NS OSSR

£

La ventilation de la picee S"8Feetie via ....o.eeivriieicee e G R

Autres commentaires ov specificités :

I
-‘A(y .................................. ilssvrrsereq PR r Tt T rtreTE NI ARN LA AT I EFER IR A IE I EN AR T
................ I B B B I e B e B B T
SR Y PR R EE L rat N T e e R T R R R R T T TR T B e

10. Grenier (Situé : ..oovvereeennn.. D YT CPPPTTIY
Le grenier n”’est pas aménagé pf ne peut done pas étre considéré comme picee habitable.

Description détaillée (4 c)xéxpléter) + photos

Description détaillée (A cnmpléter}/ﬁ photos

- Plafond : tapissé¢ depuis ........ /..“(hamhuncnt} FIANE T swnnininsnsmmais s (couteur)
trace(s) dusure Sventuelle(S) 1/ oo R .

- Murs : tapisse depuis ... ./'f..f‘[’_f‘i‘ﬂiﬁhﬂh‘t()nt) 1| L) S {couleur)
trace(s) d'usure cventuell c(% ..........................................................................

= Plinthes : prucntu absents’. matériau (bois, carrelage, cte)) e veeeenny COuleur
(natmcilupuntu Y § e s T a——

- Revétement de sol @ m: ‘ériau 5 A G JOCTHBEE & ot i smesms ik
trace(s) d’usure évcntjmlic(s) .............. T — S

- Fenétres:  matérifu: e, cerneniny,  couleur (natmc lc/pmntc )
....................... 51mplcfdoubh, triple’  vitrage : Lhamlcms ¢t SCrrures :
bloqué/ouverture et verrouillage facile' ; ouvrant simple ct/ou oscillo-battant! : matériau des
quincailleries : ..ol g A R N R . e

‘Biffer la menling mutile 17
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- Tublette de fondtre @ matérian s ..., Tevieny touleur (naturelledpeinte’y o
trace(s) dusare Eventuelle(s) ..., £ -
= Porles :nombre ... s PRIIOBAGN oo vpannimprsumiins vy siscsvassaars (OORIAIE] 4
matérian ; bois naturel, strating, ’ i T YRR N S SO S
Nombre de elés < ... matériau dos ]mncan]iu;m sl —
wavels) dTusure cvi umdk(ﬂ T T
- Voletstore - présentiabsent’ | gut@rian s couleur
T S von Gt de fametontement «o s R S i A
- Point lamincuy : nombre 7., lniningire/spotd il d dttumz B e o nsoeaees
............................ ,fu....,,.,',"...-............u-“..-.;.-“...a;-”“..-,,...,,.‘,..,....,..“.“,.
Anmipoule ; led-halagéne ¢lestroniqueT. Liautre « ... A A ke g
- Prises :nombre: L0 , eneastrées/non eneastrées’ fapparente), de couleur s ..l
- Interupleurs : nombre ... de couleur: ... B
- Seeurité (alanme, caméiy, L,{&:;.).ill‘irt]tlr;,, T T e
CHNEONIEIA it i ebrtoass e r:nt (lc fanctionnenent ;
12, Cave(s) (SIE0Ee: .0 ypvunienrierininsnenerssassnesssinnessnes T
La {Tes) cave(s) ne peut (peayvent) étre utiliste(s) comme pitee habitable.
Deseription détaillée (3
13, Jardin (ST00€ ¢ 5ooiioiiniinsinsasionssnnanss fereateraueeniututaenaanaaraaans R PR TS I
Description détaillée (compléter + biffer les mentions inutiles) + photos ; prendre des
photos de tous les arbres, plantes et fleurs du jardin
Les arbres ont ét¢/Clagués recemment,
Pomt lummeuy’: ouimon, deseription @ ..o e
Intertupies ol prise Slectridue roulnom, AusoBPHON § s s s s s i
14, Balcon(s), terrasse(s) (Situé(s) 1 ..uuceuuivusiasusssoivinporssssnsissios el
Description détaillée (A compléter) + photos
- Revétement de sol @ matériau ; 4/\,,‘,‘1"'2/12 1@4?{ ‘,LQ ., couleur : & {,4;, ..... i
Trace(s) d’usurc cvcntuc![cm ...................................................... A R R

Balustrade : matériau %I [{/z'ﬁ}& oy CORIGIIFS 0i0. ’?x\;,m, .................. e

+ /1 .c:'mxf_e _ -
‘Biffer ta mention inalie _ 5%"? W 18
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P

Trace(s) d'uswre éventuelle(s) ... /&YW R—

Aulres commentaives ou spéeificités @

16, Cdbles de Télédistribution, internet, téléphone, antenne sateflite, etc,

= T&léphone ¢ boitier mural d mvivée prasent duns le bica loué : ouiimon’
Emplaeement. oo R A b i Cererarraeeadernen .
Prises trales de iuls;plmnc ddm e bien loud ; mnp!mumnu

xxxxxxx l-u-u«uv----r----uu-»-»n« B R R R R N T W A I I PO S ORI S R S P O o A S S

Fncastrées ow apparents’ ; COULCHE vt iverssnnns oS fstsougprog s sxainasresme S diganle o Sy
- Internel ) boilier mural d’avivie prosent dans le bien lum )

Elllp]dLLll‘]Lﬂ‘ T ,p(_mr,n:, _J’GQ ,Q,.\\xq_‘;; st ..,..A’?Q“Lﬁ-vuuvét a-{gﬁd«tijf 2.2

Prises muriles dans le bien loud @ cmplacene

En ASLECER OU APPATEIIS § COUICUT § (1o RS SN SRR— -
- Telédistribution @ boltior mural d*arvivée présent dans Te bien loué : ouimon’

P R TTH wyomshoc e s A 5 0 A L i i

Prises murales dans e bien ium 4 ,.,mpldu,lm,ma .. At /QL

......... fe e e e o e ol PR, T

Enmatmua 08l a]\p‘:rum CRHHBUE | oivninnssnersssmsnmsavrersnsessrasusrnd orssn H——

R S RS R et A —

Autres eormnentaires ou spécificiiés

Famavod eanm oy bl e e R R I I I o I B A S T SR T NI I N O I G Sy FE4 eV G JEAEEQIf i v v rsdiietnvndre D N

Yrssing Famtaen A AR R R DR ‘e PEad ER R N I I R R A A A A R A S A S SN B S I R G R i R vAalaasnade

---------- revao ' 4 T T O R B Tt T B T S O VR U N SRR R N T
.

--------------------- R R A RN N R R R R R R PR TR
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Le loeataire reconnait avoir regu du bailleur

4. Nombre et sortes de clés des portes extéricures @ nombye

L R e R R R R I

.... WedaER b ens bR bk

i 2 J‘: %mém‘ dus ol

g

b. Nomibre ef sortes de elés des portes intérictres @ nombre @ a. ., (sumdéro des elés @

AdegeE s a iyt B E EEEEFIIIE NI AR ART AR ALt bR BateLitbay

AR, P A

Les clés el les serrures ont &€ controlées, elles fonctionnent bien, (éventuellement excepté :

I N R R I R I A N S e S S I

18,

{'om

pteurs

P T

.................. B R

C'e jouy le releve des compteurs indique :

Eau froide  (numéro du compietr ...ooeveennin e h o index L

trrrarTarea

Fau chaude: (numero du compteur ... S e e joindex o e

Cioe £ {Wenlri ol COMPIOUE oiiopiniss tobenprngrninnipaies

Code FAN ¢

T R TN R

Fleetricite : compieur de jour @ (numdéro du eompteur ..o
Electricit : compteur de puit : (numéro du compteur .o, ...

Code HAN -

Calorimétres/intdgrateurs

19.

Contenu de la citer

(<)

A7) ISP SRS |
I8 wrmepmmansssrpen -n”
{7771 TR n"
focal t oo voy o 11
Ioeal ¥ cocvems g = N

Tocal s oo

[#]

o

boal o e -n®
bl s sozioviiiaiih poomnrsinnss <+ 517
foeal © e Y

cieivesnrenness = Cehelle
sensreaeen ~oohalies
. - echelle
....... veerean »Gchelle:

= fehelle s

................

TP |1 || [+ 11—
e -tchelle s o
........... o= Index

asazpeds

. = tehelie

ne d mazout (ou autre citerne)

Conteny mesure au mayen d’un _:,lp_pm'c-i%/;ﬁ BEUTGS cosmpivmerrera AR e
o

£

Contenu mesure avee Paide d'unedaupa
AAaUE

oLl

20, Attestativms d'entretien

Baffir la mention inatile

comials MEOK P

ses s bbb bbb Py

ey index o

--------- Laas

.......... coese- indox ;
S {1 <>
- index :
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Chauffage central » nom de la firme (g(‘](,g)(' ,,,,,
Gtdate oo, (sorwe d’entretien et Pattestation de conformitd oo %
eventuelloment, le test &' anchéitd o oo f i amsns i)
Nettoyaue de'la cheminte: nomtde s rme o i cronciinnnn, N S —
TS e
DLIM[I‘AEL!‘H(L:\}(11:11.1ﬁl,‘*ﬂdu uhiit 8l Biid...cmosemmmaammam msssassssanzs
SRS v i sensgs
t\iutmvﬁg_r: de la fosse septiqueddégraisseur s nom de fa firme o, AR A R
1 11 Frvaa
ANCEAION PEB L GBIE T o conswn 550 mrr s -5 oo i AT W S0 T S0 Y RV R 8 F s
Attestation du systéme de ventilation (flltrt‘%)'dqtc wussinbnsongdisadani iy om0
Attestation du systome dralarme sdate 0 I S, . S —— S

Autres 1 (ex * adoucisseur @' cau, ete.)

19. Bofte aux lettres et emploi des appareils

Fonctionnement de la porte de fa boite aux lettres @ oo i i
nombre de clés remises ............. A UTTIOON

Fonetionnement du sysedoie d aspiralion Central ¢ . vrevivimmoms s semsmemssmes o wens
Fonghionnoment du systeme @ amr CONAIIOMIGS co.s oeemesnal S50 s i shes apvs s 46055
Autre(s): ..., e S S S S T VR S wE

Le prencur reconnait avoir regu le . (f/Z/,_&,,?_f unc photocopic des modes d’emploi des
appateils présents dang les licux loués.

20. Etat dc propreté

.................... }‘_Jiﬂ'\tfi": R B T W e AN B R N A R
ct en bon état localif, Il n’y a aucun bric-a-brac, aucun défraichissement. aucunc tache, sauf

ce qui est mentionné dans le présent document d’état des licux.
I

21. Autres remargues évenfuelles
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R L I e R IEREE RN R R L N S N ) frvynagrammgis 4--'-| ------------------
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Cet ¢tat des licux contradictoire est ¢tabli de bonne foi au début de la location en autant
d'exemplaires qu'il y a de parties présentes plus un destiné 4 la formalit¢  de

[’enregistrement. Chaque exemplaire comporte ......... pages numérotées ¢t un reportage
photo composé de ............. (nombre) photos. Chaque partic reconnait avoir regu un
exemplaire,

Fait & (ATREAREL .. Lo .. Lf LT i S

Le batlleur Le prencur
(Les signatures doivent étre prévédees de la mention manuscrite « lu et approuveé »)

Attention !

i. Chaque page de cet état des lienx doit étre paraphée par les deux parties,

2. Les photos (ou le support comme un CD-rom) doivent étre signées (sur I’envers) par
les preneurs, Ces photos ne dispensent pas les parties de remplir le présent formulaire
de maniére précise,

Hiffer la mgntion inufile ‘ 22
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Annexe explicative du modeéle-type d’état des lieux a valeur indicative

L’objectif de cefte annexe est de faciliter la compréhension du modéle-type d’état des licux a
valeur indicative (el qu’arrd(é par le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale en ver(u de
[article 220, §2 du Code bruxcilois du Logement. Elle doit servir 4 ce que ce modéle soit I
mieux possible compléter par les parties qui décideraient de rédiger elles-mémes ['état des lieux
d’entrée en utitisant le modele.

Misc cn garde préliminaire : avee ou sans expert ?

L article 220 du Code du Logement impose que les partics & un bail d’habitation dressent un état
des licux détaillé, contradictoirement et & frais communs, cn cc compris cn cas de sous-
location. Cet état des lieux doit étre annexé an contrat de bail éerit et doit étre soumis a
I"enregistrement également.

La méme disposition renvoic en cela a [Particle 1730, §1°° du Code civil.

L’importance de |’état des lieux ’entrée résulte du prescrit de Particle 1731, § 1 du Code civil qui
stipule que @« 8" i 'a pas été fait ['éut des lieuy (d'entrée) détaille, le preneur est présumé avoir
recu la chose lowée dans le méme état que celui ot elle se trouve a la fin du bail, sayf la preuve
contraire ».

Le plus souvent, et pour une plus grande sccurite, il est fait appel aux services d’experts
indépendamts (géomélres-experls. agents immobiliers, etc.). Ces services sont évidemment
payants. Recourir & ces experts  offric néanmoins normalement aux  parties  neutralité.
professionnalisme et sécurité juridique, En effet. ¢’est principalement sur la base de cet état des
licux d’entrée que scra Ctabli "érat des licux de sortie et la liste des éventucls degdts locatifs dus
par le preneur 4 la fin du bail.

Aingi, pour ¢tabiir quiil y a dégét locatif en fin de bail, il faut done que le bailleur dispose d’un
document clair ¢t suffisamment complet car. faute de précisions, la présomption de « absence de
dégit » joue en faveur du preneur, .

Ainsi, si une porie est mentionnée dans un élat des lieux d’éntrée, mais qu'il n’est pas précise
qu’il y a une clé sur la serrure, la perte de la ¢lé ne pourra pas étre mise a charge du prencur. Il en
va de méme pour un lavabo fél¢ mais non déerit comme tel, cte.

Autant dés lors que *état des lieux soit aussi complet, clair et bien rédigé que possible !

Néanmoins, certains locataires et propriétaires préférent, dans le but d’éviter ces frais, se passer
des services de tels experts pour rédiger par cux-mémes ¢tat des licux d’entrée. Souvent mal
informeés ct/ou peu habitués 4 la précision des constats a effectuer, ils rédigent ainsi des élats des
licux incomplet ou impréeis qui peuvent aboutir & des litiges qu’il aurait été possible d’éviter...

Sans interdire cette pratique, la Région de Bruxelles-Capitale entend surtout séeuriser en
I"harmonisant I'établissement de 1’état des lieux d’entrée par les parties elles-mémes. Dés lors, en
s’entourant de Pavis de représentants des bailleurs (Syndicat National des Propriétaires et des
Copropriétaires, Verenigde Eigenaars/Propriétaires Réunis asbf) et des locataires (Syndical des
Locataires ashl; ainsi que de la Sociéte Royale de  Géométres-Experts  Immobiliers
(UGEB/ULER)), la Région de Bruxelles-Capitale met désormais a disposition des parlics un
modele-type d’¢tat des licux d’entrée 4 valeur indicative.

L'attention des parties est néanmoins atlirée sur le [ail que la présence de ce modele ne peut
totalement remplacer 'expérience de terrain accumulée par la pratigue par les experts cités plus
haul. Ainsi, si ce modéle-type d’état des lisux est complété partiellement ou de fagon erronée, il
peat egalement &tre source d’inséeurité juridique,
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Avee un expert

L article 1731 du Code civil exige un élal des lieux détaillé. S'il ne I’est pas, il est sans valeur, Le
spécialiste, habitué 4 la chose, sait ce qu'il faut dire, regarder ct jusqu’ott il faut aller dans le degré
de précision de ses observations. Lorsque ce dernier a établi I'état des lieux, il le présente
dactylographié et signé aux parties, en deux exemplaires, ce qui termine sa mission,

Les partics ont toul loisir de relire ¢e document (en commun) et d’y apporter les modilications ou
complements qu'elles estiment nécessaires. Aprés quoi. elles signent clles-mémes les deux
documents identiques et conservent chacune le leur.

11 est souhaitable de définir & Mavance la rétribution de Pexpert pour deux raisons.

D*abord, si I'expert a ¢1é suggéré par la parlic A et que le montant demandé cst estimé trop éleve,
surtout par la partic B, cette situation est source de conflit,

Cnsuite, parce que I'expert peut compter sa rémunération soit a I’heure. soit au nombre de pages
de son rapport, Joit d'aprés le nombre de pi¢ees du bicn. 'l na défini ni fourchette serrée de
temps, ni le prix horaire, on risque de mauvaises surprises. Si, par ailleurs, le prix est [onction du
nombre de pages, on risque de grands interlignes, de grandes marges ou des mots inutiles (tels que
« cn pénélrant dans le living, nous remarquons que ... »). Si la tarification dépend du nombre de
picees, il peut toutefois s’agir de tocaux spéciaux. 11 est done important de se mettre d’accord au
préalable sur la rétribution de Uexpert, d’autant que 'article 1730 du Code civil prévoit que I'Clat
des lieux se fait a [rais partagés. Celle question doil étre traitée rapidement en début de relation
locative dés lors que la loi impose que "état des lieux soit dresse soit pendant que les locaux sont
inoccupés, soit au cours du premier mois d’occupation,

Sans expert

Si les parties conviennent de réaliser ellesamemes P'état des lieux. aucun frais ne pourra €tie
réclamé au locataire ou au bailleur puisqu™il n’y a pas cu d’intervention d’un tiers.

L attention des parties doit ére portée sur des aspeets pratigues qui peuvent sembler mineurs
mais gqui ont toute leur importance ;

1) Si les parties sont & deux sur les lieux, qui va éerire ? Qui va dicter ? Attention doit étre
portée 4 la lisibilit¢ de I'éeriture ou 4 la qualité de Penregistrement audio (plusieurs voix
simultanée peuvent étre incompréhensibles).

2) Sur quoi va-t-on ¢erire puisqu’on ne dispose ni de table ni de chaise ?

3) Dc combicn de temps dispose-i-on 7 Un passage attentil dans chacune des piéces peut
prendre du temps, surtout le batiment est grand. Autant prévoir le temps.

4) Qui va se charger de dactylographier ensemble de I'état des lieux (sans frais) ?

5) Que faire en cas de document perdu ? Comment cela se passera-t-il si le document n'est
pas prét tors de "'emménagement du locataire ou & la date prévue ?

Pour cn terminer, il est parlfois suggéré par des personnes peu au courant de reprendre P'étal des
licux de sortic précedent, powr dresser ’état des licux d’entrée suivant. Cette pratigue cst
fortement déconscillée.

En eftet, cela ne tient pas compte du fait que ces deux documents ne se ressemblent en rien parce
quil y a entre cux une différence de principe et une différence de rédaction ou de présentation.
L'état des lieux d'entrée est une description détaillée des lieux. une « photographie » de ceux-ci.
L'état des ficux de sortle est un document essenticllement financier qui, se basant sur les
conslalations de I’étai des lieux d’entrée, en déduit les montants des dégats localils éventuels, par
comparaison avee |"¢lat constaté a la sortie.
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Comment compléter le modeéle-type d état des licux a valeur indicative ?

Deux syseémes de deseription

Un état des lieux d’entrée doit se faire par piéce. En principe, il y a 2 systéines de description pour
chaque local

- ou bicn on part de la porte d’entrée de la picee ef, cn lournant de gauche & droite, on décrit
chaque chose que 1’on voit : murs, portes, interrupteurs ¢lectriques, fenétres, radiateurs, ... Ony
ajoute ensuite le plafond et le plancher,

- ou bien on sépare les choses par genre : les parois, les huisseries, Iélectricite, les sanitaires, ete.

[in fait, fes deux systémes §'interpénétrent souvent, toul au moins en partie. Ajoutons que dans des
cas particuliers, rien n'cmpéche de compléter I'état des licux par des photos, mais celles-ci, d
elles-seules, ne sutfisent pas.

Meublé/non meublé

Le modéle-type d'élat des licux est construil sur I’hypothése d’un apparlement non meublé, 571
dtait meublé, i1 faudrait ajouter un jnventaire du mobilier avee description précise et estimations
de celui-ci.

Repérage des Jieux et des piéces

Avant de commencer ¢t méme si cela parait ¢vident, n’oubliez pas de bien préciser en téte du
document de quelle habitation il s’agit | Adresse du bien, numeéro de téléphone et/ou mails des
partics, ¢tage (si ¢’est un appartement), de fagade ou non, ete.

Ensuite, chague picee doit 8tre bicn repérée. Méme si le modéle-type d’état des licux prévoit la
présence de cerlaines piéces, il se pourrait qu'il ne ’adapte pas en pralique a Ientiérete des
habitations bruxelioises. Une maison ou un appartement peut par exemple disposer de plus picees
que celles prévaes.

Il faut de plus étre précis dans la description de la situation de la piéce décrite. S’il n’y a qu'une
salle de bain, par exemple, la chose va de soi. Mais 8’il y en a deux, il vaut mieux écrire « salle de
bain de gauche» (toujours face a I'immeuble) et « salle de bain de droite », plutét que la « rose et
la bleue », car fes coulcurs peuvent avoir changé 3 la sortic.

Méme probleme pour les caves : si 1'on dit la cave n® 7, que faire si les numéros sont effacés plus
tard, ou pire. 8'ils ont changd ? Micux vaut la déerire en commengant par la rue. Méme chose pour
les garages, ainsi que pour certaines picces d’habitation : les appellations « salon, salle & manger.
burcau, living » prétent parfois 4 confusion. Mieux vaut préeiser, par exemple « burcau (pi¢ee en
fagade avant gauche ».

[in dehors des grandes pidces évidentes, ne pas oublier les halls, couloirs, placards . terrasses,
balcons, vérandas, garages, caves, jardin cl autres licux spéeifiques, ainsi que vide-poubelles cf
sterputs ¢ventuels.

Détails
a) Géndralités
En-18te de document, il est généralement specilié :

- que, d'unc manicre pénérale, it s’agit d’un bien neufl ou en excellent Ctat ou en bon Ctat
B ’ g
d’entretien, ... ;
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- (que tout ce qui n’est pas stipulé comme endommagé est réputé en bon Ctat ;

- que, vu la fermeture des compteurs de ... le fonctionnement des appareils & ... n’a pas pu étre
complétement vérifié. Ceci n’empéche pas de parler, dans 'état des lieux. de Penlretien des
apparcils ;

- aulres stipulations générales s’il y a liew.

b) Illustration de la description d’une piéce de vie : le living

L'exposé ci-dessous est incomplet et imparfait. Ce n'est pus un cours destiné 4 rendre spécialisie
cn matiere d’¢tat des licux.

Le spécialiste en sait, en cffet, beaucoup plus long et emploie normalement une (erminologic
specifique a chaque cas particulier, ce qu'il est impossible d’cxposer ici.

Par contre, les quelques points et notions ¢i-dessous permettront soit d’avoir un regard plus éelaird
sur le travail fourni par ’expert mandaté et éventuellement contrdler la qualité de son travail, soit
d’oricnter les parties qui décident de véaliser 'éat des licux par clles-mémes,

Le texte gui suit est par consequent rédigé un peu on style télégraphigue et a [Mintention de non-
spécialistes, pour les goider,

La védaction « par fonction » a &é choisic (voir point 5 ci-dessus) el ceci pour une picce
d’habitation déterminée. Nous ajouterons des détails lorsqu'il §7agit d'une picee de service
(cuisines ct saltes de bain), If va de soi que les noms choisis (living, ... ) sonl cxemplatifs,

I. Living (= grande chambre en fagade avant, coté droit)
A, 1l faut d*abord examiner Jes PAROIS.
Dans cc qui suit, les points communs & chacune des rubriques ne sont pas répétés,

[. Plafond et frise. Specifier fissures. Ot ? Importance ? Etat du plafonnage (décollements) 7 Etat
de la peinture (si neuve, le spécifier) ; teinte ?

2. Murs (+ cimaise et lambris éventuels) Comme ci-dessus ¢+ trous de clous plus grands que 2
mm, inégalités sous peinture ? Tapissage, étal ? décollement, peinture, voir plus haul.

3. Plinthes : bois ou marbre ? peintes ou non ? voir plus haut

4. Sol : distinguer : marbre, carcelage, plancher, vinyl, parquet, tapis-plain.

- marbre ou carrclage : grifles, dénivellations, [Glures 7

- bois : pongage 7 plastification ¥ fissures ? griffes ? esquilles 7 défauts ? quel bois 7

- tapis : ¢tat (si neuf préciser le prix par m?), teinte 2 genre ? dosseret ? pose 7 entreportes ? état de
cc qui cst sous le tapis ?

- pour le reste @ voir plus haut

B. Ensuite, les HUISSERIES (boiscric et analoguc)

{. Portes (et accessoires)

a) porte vers piéee arriere (par exemple)

- Etat de la menuiserie de la porte, des chambranles et abrasements ; échardes, défoncements,
fermeture incompléte (froltements), Donner des détails si luxe particulier, bois précicus, potte
coupe-teu.

- Quincailleric de la porte @ serrure ? rosace ? fixations ? fonctionnement 7 charnicres
entreportes ? Si quincaillerie de luxe, spécifier détails,

- Peinture de la porte ; voir spéeifications plus haut (état, teinte),

b) si 2 ou plusieurs portes sont les mémes. on renvoie 4 la premiére + remarques.

vorrou 7
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- une porte sépare habitucllement 2 picees : dans chacune de ces picees, 1] faut mentionner Ja
porte, quitte & sc référer 4 la deseription préecdente si tout est identique et & ajouter des remarques
dans I"aulre cas.

- Pour les portes-fenétres, compléter par @ picce d'appui, mode d’étanchéisation, différence de
niveau lerasse-intérieur, volet éventuel, ... (voir fenétres ci-aprés)

2. Fengtre (et accessoires)

Spéeifier laquelle, sa position. Bréve description @ chéssis, imposic, ouvrant ? - état de la
menuiserie (cfr plus haut)

- &tat de la quincaillerie : voir plus haut = ouverture facile ou non, fonctionnement de la crémone,
état des giiches, ...

- élat de Ja peinture : voir plus haut

- état des carrcaux : simple ou double vitrage, tous intacts ? teintes diverses et type de vitre

- ¢tat des tablettes : bois ou marbre ? Etat ?

- état des rails et cache-rails 7 Volet (extérieur), fonctionnement, état de fa sangle.

3. Baies, portes de placard, caches-tuyaux, caches-radiateurs : voir plus haut

C., Le poste swivant est PELECTRICITE

On indiquera de préférence en partant d’ott 'on vient, les divers appareils ou accessoires
¢leetriques immeubles en rappelant que, saut indication contraire, leur fonclionnement cst correct

- Interrupteur (encastré ou non), teinte, position (repérage) ; si neufl le spéeifier. Si possible ce
qu’il commande

- Prise (encastrée ou non) : teinte, position. si neuve, le spécifier, avee ou sans terre, état (si
mauvais état i remplacer pat le propriétaire)

- Centre ou plafond, avec fils en attente ou avee appareil a indiquer

- Appliques (au mur) ; voir ci-avant '

- Prise pour téléphone : emplacement, teinte, fils apparenis ou non

- prise pour TV @ idem

- Parlophone et ouvre-porte : emplacement, teinte, marque si possible,

Fonctionnement K

- Fusibles, tableau é&lectrique, différentiel : emplacement, nombre de fusibles, genre
(automatique), ampérage, état

- Sonnerie(s) : emplacement, fonctionnement. bouton : ot ?

D. Le poste suivant est le CHAUFFAGE central ou par convecteur ou aufre (& préciser)

1. Si la chaudiére cst dans I'appartement, la déerire : cmplacement, marque, état (pour la
chaudi¢re murale, enlever la jaquette), raccord a la cheminée, puissance calorifique, teinte,
fonctionnement (si possible), présence d’un robinet d’arrét réglementaire gaz, ...

2, Pour convecteurs & gaz. spéeifier (chaque fois) : emplacement par rapport & la cheminde,
raccordement & celle-ci, ¢lat du tympan de la cheminée, robinet d "arcét, puissance calorifique si
possible, teinte, marque, nature de la tablette. situation par rapport au sol, fonctionnement si
possible, type d allumage.

3. Radiateurs : emplacement (si pas sous la fendtre), fonte ou acier. en niche ow non, cache-
radiateur éventunl, en quoi ? manclte de commande non calée ? accés 4 celle-ci ¢l au purgeur,
peinture (leinte, élat).

E, Ceci termine les postes principaux 4 I'exception des éventuelles CHEMINEES EN MARBRE.
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Si celles-ci sont anciennes et « compliquées » il convient d’étre wes attentif @ les déerire en termes
de métier et spéeifier si clles sont intactes, on quels sont leurs défauts. Les cas Ctant trop
dillérents, nous ne le ferons pas ici.

¢) Hlustration avee une pi¢ee de service @ une salle de bain
I. Salie de bain droite (par cxemplc)

A, PAROILS

1. Plafond (voir plus haut (1 A 1)

2. Murs — plafonnage (supéricur) : voir plus haut (1 A [ ¢t 2) - carrelage ou marbre jusqu’ ... m du
sol, type de carrclage (matiére : majolique, grés) format des carreaux, teinte : joints @ teinte ; élat :
f&lures ? ot ? combicn ? trous 7 fixation (absence de décollement) nombre de trous ou chevilles et
position - plinthes

3. Sol — marbre : voir 2 ci-avant ; carrelage @ voir 2 ci-avant ; vinyl : teinte, pose (planéue),
Epaisseur, état, sol sous vinyl et son état - entreportes

4. Phinthes : marbres, bois, carrelage, plastique : teinte, état, voir plus haut

B, HUISSERIES

1. Portes ¢ (voir plus haut (1 Bl act b)

2. Fenélres @ voir plus haut (I B 2) : ajouter la nature des ¢brasements (s°il y ¢n a) el des tablelles.
Carrcaux translucides, un ou plusicurs, et de quel type, doubles ?

C. ELECTRICITE

Voir d’abord plus haut (I, C). Spécifier si possible que les interrupleurs sont bipolaires. Spécifier
si toutes les prises sont bien avee terre.

D, CHAUFFAGE

Vaoir plus haut (1, D)

E. SANITAIRES ET ECCESSOIRES

Ctest le poste le plus difficile. 11 est conseille de procéder dans Pordre sujvant

1. Lavabo

Matiére (poreelaine ou grés ou marbre, ... ) ; teinte, état (griffes, ¢clats ; on) ; tixation, pied(s) ou
non. élat de la bonde, présence et élat du bouchon et chainglle ou vidange mécanique, siphon
(type chromé, plastique, ...) ; robinets : ¢au chaude et froide ou mélangeur : éat (chrome, neuf,
...) bee mabile ou non, robincts d’areét ou non {calage ?) : fonctionnement de chacun de ces
appareils ; taches de peinture ou autres. Vérification des écoulements. Si appareils et/ou lavabos
neufs : le mentionner. Tuyauteries d’amenée : matiére ? peinture ? teinte ? encastrées ou non ?

2. Eventuelle tablette au-dessus du lavabo, contre le mur @ maticre, dimension. fixation, ¢tat

3. Etaggres (au-dessus, par exemple) @ type, maticre, fixation, é¢tat. Si neuve, le mentionner

4, Miroir : dimensions, fixations, genre (biscauté ou non), ¢lat (bords ct tain). Si neuf : e
mentionner

5. Si la salle de bain est équipée des accessoires pour installation d’une machine a laver : délailler
les composants comine ci-dessus, par ex : robinet double service, tuyau en plastique pour
¢eoulement, ..,

6. Chauffe-bain éventuel : marque, puissance, accessoires habituels (toutes les manettes
complétes), jaquetic (feinte, état). Si neul, I'indiquer. Robinet d'artét gaz Raccordements divers,
dout raccord a la cheminée : état du plafonnage et de la peinture a la pénétration. Fonetionnement
de 'ensemble.

7. Bain : fonte, acier ou plastique. Teinte, Encastrée ou non. Si non, la cuve exiéricure csi-cilc
peinte? en quoi ? Etat de 'émail, de la bonde. Genre de fermeture @ étanche 7 Verification de
’écoulement. Robinetierie : mélangeurs ou non ? chromé ¥ élat ?. Avec ou sans douche
téléphone? Etar u tuyan souple et type de celui-ci ; crochet d'arrimage ¢ventuel. Bouchage des
trous de pomme de douche. Autre type de douche ? Dans chaque cas, spécifier si ¢’est neuf,

28



MONITEUR BELCE =~ 28.11.2017 — Ed. 2 — BELGISCH STAATSBLAL

103901

Regard de visite : type, état 7 Savonnette et analogues ; encastrées ou non dans le carrclage,
Tringles éventuelles pour suspension d’un rideau.

8. Accessoires divers  porle-manteaux @ fonte émaillée ? bois ? nombre de crochets ? Fixés ol ?
porte-essuic-maias : type, nombre de barres, fixation (dégits au mur) — armoires pharmacie si
elles sont immeubles (encasirées)

9, WC éventuel, maticre, teinte et type (monobloe on non), réservoir de chasse, lunctte simple ou
double, teinte, robinet damél ? fixation par ... vis, chromées 7 mécanisme de chasse,
fonctionnement. Vérification de I’écoulement et de 1’absence totale de fuite 4 la jonction
(réservoir, cuvelte) et la manchette (évacuation) Etat du vase : éclats ou fissures au rebord, dans la
cuvette, au pied, ¢tat de propreté et d’entartrage de la cuvetre. Porte-rouleaux : type, fixation,
maliére

10. Sterlputs éveniuels @ vérification de |"¢coulement

5. Autres piéces

Ne pas oublicr les halls, garages. caves cités plus haut,
L ¢tat des licux des caves et garages et terrasses (el aulres) peut étre plus sommaire,

Clés

Certaing ¢tat des licux ajoutent parfois la liste trés détaillée des clés qui sont (seront - ont ¢té)
remises au locataire, clés extérieuves bien entendu,

L’ETAT DES LIEUX — UNE OBLIGATION BIEN UTILE

Lartiete 1730, § ledu Code civil, madifié par la loi du 25 avril 2007, dispose gue « les parties dressent
impdrativement un élat des fieux détaillé comradiztoirement et a frais communs ». Ceute obligation. reprise dans
les dispositivns géndrales qui végissent les baux de biens immeubles, est valable pour tons les comlrats conclus
depuis fe 18 mai 2007, a exception des haux d ferme (article 1730, § 41 Flle est reprise @ dentique au sein de
Particle 220 du Code hrtixellois du L ogement. "

1 =PCeat des licux dentrée

Nans le passé, les parties convenaient librement d’Elabliv un état des lieux d’entrée ou non.

Pour les baux conclus depuis fe 18 mai 2007, 1a loi preeitce du 25 avril 2007 a rendu obligataire 1établissement
dun tel état des licux. Cette obligation revét ine importance particulicre pour les parties dés lars que ce
document permet de démontrer Pétat précis du hien au moment de 'entrée du locataire dans les livux.

En ce sens, ce document est dautant plus important pour le bailleur qui d'une part a Pobligation de mettre a
disposition du locua.aire un bien conlorme aux diverses normes (el notamment au Code du logement) el d’autre
part a intérét & pouvoir démontrer, en fin de contrat. I'existence d'éventuel déglt ocatit. En effet, en Mabsence
détat des lieux. le prencur est présumé avoir regu le bien loué dans I'état ot il le restitue @ la preuve des déghts
locatifs devient alors extrémenient ardue pour le batlleur,

Ou’est-ce que état des lieux d’enorde ?

Conerélement, Pétal des lieux consiste en une deseription préase de Pétat de chacun des éléments qui
constituent le bien donné en location, §i convient de détailler IPétat de chaque picee et de chague installation
{nombre de prises, d'interrupteurs, point d’¢claivage. ete. ; nature et ¢tat des revétements des murs et des sols,
sanilaires, installations éleetriques, appareils de chauftage. chissis, ele.).

Ainsi, une simple clause de style dans le conteat de bail stipulant que le bien est en bon éat ne suffit pas 3 éablir
I"élat des lieux.

1l comvient de distinguer Fétat des fieux (’entrée de I'état des heux de sortie, En effet, i 1"Gtat des livux d entrée
consiste en une description minuticuse du bien donné en location, I'état des licux de sortie déerit les dégits
Jecalifs (éventucllement) en les chiffrant. 11 est done exclu d'utiliser 1'état des liewx de sortie comme clal des
licux d'emrée pour le locataire suivant,

(uelles sont les conditions de lorme auxquelles 'élat des licux doit salisfaive ?

Aucime condition de forme particulicre nest requise par 1a loi pour 1" élablissement de I'élat des licux d'entrée.
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Cependant. pour &tre valable. Pétat des licux doit étre dresse contradictowement, ¢'est-a-dire en présence du
locataire et du baillenr ou de leurs représentants,

Afin de démontrer le caraclére contradicloire et éviter ainsi les cantestations futures éventuelles, il doit éure daté
el signé par les deux parties ou leurs mandataires o, & tout le moins, les parties doivent avoir marqué leur accord
SUr SON conteny.

Toutclois, si les partics ont précisé dans fe bail guelles donnent mission & Pexpert X ou si clles lui ont douné un
ordre de mission éerit aprés ta signature du bail, elles ne doivent pas signer cel élal des licux. Dans ce cas, seul la
signature de Pexpert est requise.

Quand établir un état des lieux ?

L état des lieux doit &tre dressé soil avant Poccupation des lieux, soit endéans ke premicr mois d’oceupation
(quelle que soit la durée du bail). Pour une évidente raison de facilitc, 1"¢tar des licux d’enfrée sera réalisé avant
[instailation clfective du locataire et le placement de toul mobilicr.

L article 1730, § 2 du Code civil prévoil que lorsque des modilications importanies ont &¢ apportées au bien
aprés que P'état des licux ait €& éabli, chacune des parties peut exiger guun avenant a 1I'état des licux soit
rédigé, contradictoirement et & frais communs.

Les dispositions contractuelles contraires 4 ces principes sont déclarées nulles par la loi (article 1730, § 4 du
Code civil),

Qui établit I'état des licux ?

L ¢t des lieux peut ére dresse a amiable ow par expert. Les partics peuvent désigner un expert de comomun
accord & finis partagés. ou décider chacune du se faire assisier par un expett, dont chacune des parties assume
alors le codt,

Si les parties décident de faire appel a un expert. il sera préférable de mentionner son identité dans le contrat de
bail, et de bien sir s assurer au préalable de ses disponibilités. On peut par exemple prévoir la clause suivante
dans le bail : « Les parties convienent gu'il sera procédé, avant 'entrée du prenewr, el & frais conmmms, a
Petablissement o un état des liewx d’entrée déaillé », ot inscrire la mention « de compiun accord, les partics
désignent X, en gualie d’expert pour cote mission ». Lorsqu'une seule des parlies fail appel @ un expert, la
phrase suivante peut ére ajoutée : « le haillenr désigne X ef le locataire désigne Y comme experts powr établir
contradictoirement cet état des leux ».

Si I'une des parties refuse Pétablissement de 1'état des lieux ou si elles n’arrivent pas a s*entendre sur I'identité
de la personne & désigner pour se faire, la loi prévoit le recours au juge de paix afin de Pentendre désigner un
expert judiciaire chargé de procéder a 1'élat des licux.

La partie la plus diligente pourra ainsi s’adresser au juge par requéle introduite avant ’expiration du premier
mais d*occupation. Le jugement ainsi oblenu sera exéeutoire nonobstant opposition (¢’est-i-dire une procédure
introduite par la partic qui ne se serait pas présentée devant le juge de paix) et il n'est pas susceptible d'appel.

En pratique, que doit contenir 'état des lieux d’entrée 7

L état des lieux d’entrée doit reprendre en préambule le nom et adrésse da bailleur el du locataire. adresse
précise du bien Joué el 1a date & laguelle les conslatations ont e licu.

L¢ maitre-mot d*un bon état des Heux est 1a précision. Si des remargues géndrales doivent y figurer, comme par
exemple « le bien a 61¢ totalement repeint & neuf », « le papier peint est neuf », « les revétements de sol sont
constitués d'un linoléum placé il y a neuf ans mais cn bon &at général », '¢tat des licux doit déerire
minuticusement le bien loué, passant en revue chaque ¢lément ; plafond, murs, boiseries, plinthes, quincailleric
et serrures, volets, cheminée, appareils de chauflage.

L."adjonction de photographics des licux est utile, mais loin d'étre suffisante.

L état des licux doit &tre rédigé de fagon & ce qu'il ne puisse Stre I'objet de contestations ou dinterprétations. A
titre d’exemple, on inserira pour la moquette « petite tache @ Fentrée », par préférence a la mention « hon drat » ;
pour le plafond, on indiquera « peinire eraguelée par endroits » 5 les détauts mesurables feront Uobjet d'une
mention précise.

Les matériaux seront également soigneusement identifiés @ si la porte d'un salon est munie de clenches en fer
forgé et dont il n’était pas fait mention explicite dans "¢tat des licux, le Jocataive powrra impunément restituer lu
bicen avee des clenches en aluminium, sauf preuve conlraire de I'état initial.

L ¢tat des Heux doil ére complet @ it doit pour cela déerire Pensemble du bien loué, y compris les picees non
habitables, souvent oubliées (cave, jardin, grenier).

Toute partic on pi¢ee non déerite sera considérée comme rendue dans 1'¢tat ol elle avait ¢té foude. sauf preuve
canleaire fournie par tontes voies de droit (uniquement pour fes baux conclus aprés le Lejanvier 1974),

11 précisera enfin le nombre de clefs fournies, ainsi que le nettoyage et détarirage des installations, s'ils ont cu
licu avant I'entrée du locataire. .

Vu pour étre annexé a Parrété dexéeution du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale instaurant un

“modéle-type d’état des lieux a valeur indicative,
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(Garantie locative, Compte d’Epargne
Convention Garantle Loeative entre:
. Locatalre 1 - Locatalre 2 Représentant
Préion: Prénom: Wi
Adregsa: Adrosze: Adresse:
. R EE—
EI Administrateur provisoira
Bailleur 1 Ballleir 2
Nom Nom:
Prénom: Prinorm:
Adissse: Adresse;

Concamﬂ le blan Immabllisy sHué:

Lopermansuel : 675,90 EUR Montant de la garantie Jogative: 1.350,00 EUR

En Réglon Wallonna et an Régilon de Bruxelles Gapitale, la caution ne pout pas 8ire supérisure & deux fois la loyer mensuel
silebian est Ia rés!deme principale du locataira.

En Réglon Flamande, la caution ne peut pas Sire supérieure & trols fols fe layer mensus! sl Je blen est {a résldence princi-
pale du locataire.

bpost bangue ouvre le compte Numéro: BES1 2599 0235 1317 au(x) nom(s) du {des) locataire(s). Les inlérbls relatifs

e Compte o Epargne seront aitomatiquement caplialisés durant toute la durée du contrat.

La{s) ballleur(s) et lo{s) locatairels) marquent feur accord pour placer le montant de la garantie locative convenue sur le
compie d'épargne ouvert au nom du/des locataira(s) el soumis & la clause de réserve prévue avarlicle 10 du livee i, titra

Vil chapitre Il, section 2 du Gode Givil. Il ne sera accédé & 1a requale d'una des partias de pouvair disposer de cal avoir

{tant en principal qu'en Intéréts) que moyannant solt un accard éerit de l'autre partie, établi au plus tit & la fin du ball, soit

la production d'une déclsion judicaire prononcée méma et nonohstant opposition ou appel falsant drolt sur la dermanda,

.. . ____stsousraserve de tout empichament 1pal. Le{s) balleur(s) renonce(nt) & tou recours & Végard de bpost banque g'il(s) .

marque(nt) sonfeur accord pour la Iibération de la garantle locative avant la fin du ball.

La présente convantion ne produit ses effels qu'aprds communication, par écrit, par bpost bangue au(x) locataire(s) et
au(X) baillsur(s), de la confirmation du versament du rmontant précité sur le comple d'épargne repris ci-dessus el de
I'enregistrement de cette convention par les Services Gentraux de bpost banque.

Fail en 3 exemplaires A WATERMAEL-BOITSFORT, 10-02-2028

Signatura(s) meim{s) Signature(s) Ballisur(s) Signatura bpost bangue
(ou représentant)

-

bpost bank nv

bpost banque SA
Markiesstraat 1 bus 2
Rue du Marquis 1 baite 2
1000 Brussel/Bruxelles

BTW/TVA BE 0456.038471 ] . o " T
RPR Brussel/RPM Bruxelles ~ Réefpists = civelopps priss, SAUF ickicta code b baryee des © > vene).
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