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PROCES VERBAL ASSEMBLEE GENERALE ACP CITY DOX C2
PROCES VERBAAL ALGEMENE VERGADERING VME CITY DOX C2
12/0572022
N® Entr./Ondern. nr 0696.771.388

Le détail des votes est annexs au PV, les propnetiires quo s souhatent sont convies a
verifier leur vote en fin de séance.
De gedetaillearde resultaten van de stemmen zun bijgevoegd aan het verslag. De mede-

elgenaars dat dif wensen 7 te kifken, kunnen de stermmen razdplegen op het einde van
de zitting.

Sont presants ou représentés
Zipn aanwezig of vertegenwoordigd,

29 coproprigtaires sur 64 representants 4048 guotitas sur 10.000
29 meds-sigenaren ap 64 met 4048 aandelen op 10.000

114 AMPIN Keila | 123
£ 0809 " Ball Kx DEVESTER 240
206 | ‘BAUDUIN Christian — LIEKENDAEL Elsa 154
102 CHENOT - HAMER 131
501 CAMNITN fran-iuc - DE LEENEER Sabing 122
[ se2 | DEFQURNY Disne B [ 1
4.11 RELIALLIS! k‘.l:u:haﬂ VIRBOFS] Evi | 115
| 306 [ oinsicanane ETTE
| _ Eir __ DHEERE Christina - | 1DV
5.09 [ DUCHATEAUTIm | 126
511 : EFSTATHIOU Olivier | 126
T 1oa ERMENS Frangoise 3T |
[ 1.05 + 65.04 | GEDRISFrancinc MOREAU Céclle | 759
T B LACOUR Karine —1oe
413 1 LEYDER Catherire 111
3687 ! LEYNNEN Marie-Lagtitia | 135
S F I TN (R LINGER Jose 138
SIEl MED.ELIE JABBOUR | 303 |
205 MESKENS Olivier | 131 |
3.08  NAKAVAMA Kazumi . | 120
106 i3 PISCIONE Nathalie T
_ 4,01 B PYCK johannes . 11
| PKGSEXT + PKGSINT REST ISLAND od
I T112 1 SIMONART Philippe TTiag
! — ﬁ.ﬂi - &ﬁijéi_i_:_hﬁ Viviane T 175
T TIAL Otmans - AIT SALAH Sakina. | 148
313 URBAIN Laurence P 15 ¢
3.02 | WATTIEZ Bernard - FARINELLE Bernadette 120
3103 B WILLEMTNS De PATOUL /o GEETEA I 1
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Debut de séance/ start zitting: 18h40

1) Désignation du Président de seance, d’un scrutateur et d'un secrotsire.
Aandinding Vagrzither yan gs Versader i, Bizatter en SerTefarts.

Est nomma President o'AG, Mr Pyck, scrutateur Mdm Hamer 2 'unanimite.
Le secretanat sera assure par le Syndic.

Wordt als Voorzitter benoemd, Dhr Pyck | als bijzitter mevr. Hamer mer eénparigheid van
stemumen.

Hel secrefariaat za! door de syndicus worden verzekerd. Fénpatigheid van stemmen.

2} Rapport du Commissaire aux comptes — Approbation des comptes exercice 2021
viste (majonité absoloe)
Ragport Commissaris der rekeningan - Goedkeuring rekeningen boekiaar 2021 - stem
ming {voistregte meerderheid |

Decision approuvée avec 90,41% des votes/ Beslissing goedgekeurd met 90,41
% van de stemmen

Pour/Voor :3602/3984
Contre/Tegen -382/3984
Abstention/Grthouding -64/4048

(1]

Décharge au commissaire aux comptes - vote (majorité absolue)
Kwijting Commiszaris der Rekeningen - stemming (volstrekte meerdereid)

L'assamblee donne dacharge au commissaire aux comptes pour exercice 2021,
De Algemene Vergadenng geefl kwijling aan de commissans voor 2021.

Le syngic transmettra les decomptes indviduelles 2020-2021 dans le méme courner.
De syndicus zal Git jaar de afrekeningen van 2020 eveneens toevoegen 2an de rending
van de afrekening van ZG21.

Décision spprouveée 'unanimite/ Beslissing goedgekeurd met eenparigheid van
de stemmen

Four/Voor: 3984/3984
Centre/Tegen: 0/39584
Abstention/Onthouding: 64/4048

4} Conseil de Copropriete — rapport du CDC — décharge au COC - vote (majonte absalue)
Raad van Mede-sigendom - rappart RYM — kwijting RVM - stemming (volstrekte mesr-
derheid)

Décision approuvée ‘'unanimite/ Beslissing goedgekeurd met eenparigheid van
de stemmen

Pour/Voor: 3984/3384
Contre/Tegen: 0/2984
Abstention/CUnthouding: 64/4048
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5} Information a propos des actions intent&es par ou contre 'ACP (art.577-9 co)
informatie over procedures van of tegen VME (art.577-9 BW).

&) Evaluation des contrats - rapport d'activité du syndic - décharge au syndic - vote (ma-
jorite absolue)
Evaluatie contracten - acliviteitenrapport Svadicus — kwijting Syndicus - stemming
[volstrexte mesarderbiend )

L'assembles donne decharge au syndic pour 'exertice 2021,
De Algemene Vergadenng geeft kwijting aan de Syndicus voor 2021,

Décision approuvee I'unanimite,/ Beslissing goedgekeurd met eenparigheid van
de stemmen

Pour/Voopr: 3984/3584
Contre/Tegen: 0/3984
Abstention/Onthouding: 64/4048

Ba. Mandat au syndic en accord avee le ronseil de copropnete de souscrire, dénoncer ou
rermpiacer tout Contrat récurrent annwel souscrt par la coproprielé — Majorite absolue
Mandaat aan de syndic om in overleg met de RVE in te tekenen op een door de VME

orgerschraven jaarlijks terugkerend contract, het te besindigen of het fe vervangen -
Volstrekte meorderheid

Décision approuvée I'unanimite/ Beslissing goedgekeurd met eenparigheid van
de stemmen

Poury Voor: 3740/3730
Contre/Tegen: 83740
Abstention/Onthouding: 308/4048

7} Budget 2022 :
Présentation du budget 2022 - vote (majorite absolus)
Voorstelling budget 2022 - stemming (volstrekte meerderiveid)

|_"assembiée géneérale approuve le budget de 135.000C.
De algemene vergadering keurd het budget van 135.000C.

Decision approuvee 'unanimite/ Beslissing goedgekeurd met eenparigheid van
de stemmen

Pourf/Voor: 3925/3925
ContrefTegen: 0/3925
Abstention/Onthouding: 123/4048
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8} Nomination d'un Commissaire aux comptes pour Fexercice 2027 - presentation des
candidats - voie (majorite absolus

Benteming Commisssris der Rekenngen voor boekjaar 2022 - voarsteliing kandida-
ten - stemming (volstrekte meerderheid) '

Monsieur/Dhr  Simonart

Décision approuvee a l'unanimite/ Beslissing goedgekeurd met eenparigheicd
van de stemmen

PourfVaor : 404874048
Contre/Tegen - 0/4048
Abstention/Onthouding : 0/4048

9) Constitution d'un Conseil de Copropnigté - présentation des candidats — vote (majorite
absolue) / Benoeming Raad van Mede-eigendom - voorstelling kandidaten - stemming
(velstrekte meerdertreid)

.andidatures recues/Ontvanoen kandidaten
1- Me/Dhr SIMONART

Deécision approuvee I'unanimite/ Beslissing goedgekeurd met eenparigheid van
de stermmmen

PourfVogr: 3984/3%84
Contre/ Tegen: 0/32554
Abstention/Onthouding: 54/4048

2= Mr/Dhr PYCK

Decision approuvée a l'unanimite/ Beslissing goedgekeurd met eenparigheid
van de stemmen

Pour/Voor - 4048/4048

Contre/Tegen : 0/4048

Abstention/Onthouding : /4048
3- Mr/Dhr RECANT

Decision approuveée a l'unanimite/ Beslissing goedgekeurd met eenparigheid
van de stemmen

PourfVoor ; 3551/3551
ContrefTegen | /3551
Abstention/Onthouding : 497/4048

4- Mr/Dhr DUCHATEAL

Décision approuvée avec 98,41% des votes/ Beslissing goedgekeurd met
98,41% van de stemmen

Pour/Voor . 3984/4048

Contre/Tegen : 64/4048
Abstention/Onthowding - 0/4048
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5 Mr/Dhr NAKAYAMA

Décision approuvée avec 98,41% des votes/ Beslissing goedgekeurd met
98.41% van de stemmen

Pour/Voor : 3984/4048
Contre/Tegen © 64/4048
Abstention/Cnthouding : 0/4048

b Mr Dergurny

Décision approuvee avec 82,82% des votes / EBeslissing goedgekeurd met
82,82% van de stemmen

Pour/Voor . 32383932
Contre/Tegen . 625/3933
Abstention/Onthouding : 115/4048

7.°Mr. Linger

Deécision approuvée avec 85,30% des votes / Beslissing goedgekeurd met
85,30% van de stemmen

PourfVoor : 3453/40458
Contre/Tegen : 59%/4048
Abstention/Onthouding : G/4048

10} Decision assemblée générale 29/06/2021 - sans vote
Beslissingen algemene vergadering 79/06/2021 - zonder stemming

. Point/Punt = | == Financement/ Financienng
Laverie commune +& Effectus Charges
Gemeenschappeliike was- Uitgevoerd Kostern
plaats 6= verdieping ! S = i
Systéme de badges garage Effectus Charges
Badges systeem garage Uitgevoerd | Kosten

i1)Mandat au conseil de copropriete afin d'établir fe réglement concernant I'utilisation de
la laverte. Celui-o sera d'apgoiication jusqu'au I'approbation ou rejet lors de ia pro
chaine assemblée générale- Majorité 2/3
Mandaat aan de rsad van mede-eigandom om het reglement betreffende het gebrnk
van de wasseri} op te stellen.Dit reglement zal anmiddeliijk van toepassing ziin en dit
tot de goedkeuring of afkeuring op de volgende algemene vergadering. -~ 2/32 mear-
derfieid

Décision approuvée 3 I'unanimite/ Beslissing goedgekeurd met eenparigheid
van de stemmen

Pour/Voor ; 4048/4048
Contre/Tegen : 074048
Abstention/Onthouding : 0/4048
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12}Dessier Permis d'Urbanisime et d’Exploitation - mandat au syndic pour ester en Jus-
tice contre le promoteur et |le notaire mstrumentant pour le cas ou les services com-
Mmunaux, régionaux ou administratits n'accepteraient pas la modification des flats ser-
viCes en appartements
Dassier Stedenbouwkundige -en explotatievergunming - mandaat aan de syndicus
om een gerechielijke procedure gan te 0aan tegen promotor én potars indien de ge-
meentelijke, gewesteljke of gdmnmistraticve dicnsten de antvarming van de séervice

flgts In standaard appartementen el goedkeuren — stenmming (volstrekle megrder-
fi2icd)

Monsieur Pyck et mansieur Vandersanden (Atenor) prennent |a parole afin dinformer les
copropriétaires de la situation actuelie (pour historgue vous Stas prié a consulter les do-
cuments distribué ors de 'AG de 2020 et 2022}

En premier ey lg commune avat transimus un avis negatif sur le changement d'zaffecta-
ticn &n « habitation normale »  Aprés beaucoup d'echanges entre la la service de 'urba-
misme de la commune avec 'avocat ¢'Atenor, 12 commune restait sur sa position initizale.
La commune proposait de demander 'awvis des services de la Région Bruxelloise, qui sent
plus spéctalise dans la matiére.

Mous avons - par Umtermediation de "avocat de ia Region - regy des confirmations de la
réginn que ia transfarmation de « résidence service = en « résidence principale = ne re-
guiert pas de permis d'urbanismae. '

Le syndic va transmetre le réponse de la Région a Iz commuine afin d'avoir une confir-
mation ecrite de |z part de la commune gu'un Dermis n'est 0as necessars.

De heer Pyck en de heer Vandersanden (Atencr) ncmen ket woord om de mede-aige-
naars in te hichten over de hwidige situatie (vaor het vollediq verhaal word!t verwezen
naar de documenten welke verdeeld werden Hijdens de AG van 2020 en 2022},

in de earste plaats had de gemeente ¢2n negatief advies uitgebracht over de wijziging
van het gebruik in "residentiee!” gebruik. Na veel overleg tussen de dienst stedenbouw
van de gemeente en de advocaat van Atenor, bleef de gemeente op haar initidle posilie,
De gemeente stelde voar de vraag voor te leggen aan de diensten van het Brussals Ge-
west, welke meer gespeoiaiiséand 24n in het onderwerp.

Wij hebben - via de advocaat van Atenor - van het Gewest de bevestiging ontvangen de
avergang van een service residentie nzar een gewone bewoning geen wergennng be-
hoeft.

De syndic gaat dit document doorsturen naar de gemeente om de schriftelijke bevest(-
ging te vragen dat er geen vergunmingsaanviaag versist ik,

Ce point ne fait pas I'cbjet d'un vote [ Dit punt word niet gestemd.

13)Dossier Siéme étage/ Dossier 8 verdi@ping

a) Présentation du dossier par te CDC [ Voorsteliing dossier door de RVM

b} Mandat & un architecte pour deterrminer si la fransformation des parties com-
munes du Séme Stage en pureaux ou appartements ast pessible el le Cas gecheéant
introduire une demande aupres des SErvices COMMUNAuX concernes - mandat au
COC pour le choix du bureau d'architecture - vote {majorité absolue)
Aanstelling van een architect om uit te-maken indien de emvorming van net zesde
verdiep in kantoren of appartementen technisch mogelijk is en desgevallend een
aanvraad in te dienen bif de gemeentelijke betrokken administratieve dignsten -
mandaat aan de RVM om de keuze van architectenkantoor aan te duiden - stemi-
ming (volstrekte meerderheid)

¢) Mandat au syndic pour entamer les formalités pour la modification de |'Acte de
Base - désignation d'un géemetre expert pour le calcul des nouvelles quotités —
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désignation d'un notaire pour l'acte de base madificatif - vote (majorite absolue)
Mandaat azn de Syndicus om de administratieve formaliteiten te starten voor de
aanpassing van de basisacte - aanstelling van een landmeter voor het berekenen
van de nieuwe quotiteitan - aansteiling van een notaris QT e danpassing van
de basisakte voor te steflen - stemming (volstrekte meerderheid)

Une assemblee générale extracrdindire séra organisée des réceptions des avis concer-
nant les possibilités,

Een extraordinaire algemene vergadering ral biféengergepen worden esns we sdvwies re-
acties hebben onivangen voor de verschillende opties.

Décision approuvée avec 98,41% des votes / Beslissing goedgekeurd met
98,41% van de stemmen

Pour/Voor: 3988/4048
Contre/Tegen: 64/40458
Abstention/Onthouding: 0/3048

14)Flacement bornes de recharges- offre de E0I en annexe - vote {majorite absolue)
Flaatsing oplaadpaten - Offerte EDI in bijlage- stemmiing (volstrekte meerderheid)

Le rechargement ost actueltement interdit dans le garase suite aux exipences des
pompiers. Le reglement ' ordre intérieur sera adapté et 'interdiction sera affiche dans
le garage. (actions syndic)”

"Het opluden is momenteel verboden in de garage door de eisen welke zijn opgelegd doos
de bramdweer. Het reglement van inwendige orde tal werden aangepast en hot vorbod wordt
geafficheerd in de garage. (aeties svndices) ™

Deécision désapprouvée avec 86,17% des votes/ Beslissing afgekeurd met
86,17% van de stemmen.

Pour/Vaoor : 643/3877
Contre/Tegen : 3341/3877
Abstention/Onthouding: 171/4048

15)Placerment systéme de badges porte d'entrés/ Local vélo/ Lotal poubelles) Buande-
riefporte d'accés garage/ jerdin- vole (mamonté 2/3)
Plzatsing badges systeem wnkamhal/ fietslekaaly Vuilnislokaal/ wasplasts/ Toegangs-
deyur garage/Tuin - stemmung (2 3meerderheid)

Budget de 6000 EHTVA [ Budget van fUU0L excl BTW

Décision approuvée a I'unanimite/ Beslissing goedgekeurd met eenparigheid
van de stemmen

Pourfvoor : 3853738%3
Contref/Tegen : 073853
Abstention/Ontnouding: 195/4048
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16}Placement d'une horloge de programmation porte d'entrée principale, pour un
montant de 10008 HTVA- vote (Majorité 2/3)

Piaztsing van de programmerings horloge aan ge hoofd ingang. voor een bedrag van
1080¢€ Excl Btw - Stemming [ 2/3 meerderheid)

Decision approuvee avec 96,65% des votes / Beslissing goedgekeurd met
96,65% van de stemmen.

Pour/Veor ; 378613917
ContrefTegen : 131/3917
Abstention/Onthouding : 64/40458

17)Enlavement des détecteurs mcendie dans les appartements — explication- vote {ma-
jarite absolue)

Weghalen van branddetectors in de appartementen - Uitieg — stemming (volsirekte
meerderheid)

Offre de BEMAC pour 700€

Le syndic fera les démarchas nécessaires gupres d'Atenor afin d'effectuer les recherches
suppiémentaires.

Le syndic informe egalement les proprnetaires importance de faire le placement des deé-
tecteurs pour remplacer les detecteors gy 3 la centrale. Ceux-ci devront etre piace au
plus tard le O1/07/2022

Les proprietaires sont informes gu'un avenant aux conlrals de bail s'impose, afin d'obli-
ger |e icoataire de changer a2 temps les batteries des nouvesux délecteurs,

Le syndic informera egalement l'assurance des changements

De syndicus Zal verschiflende stagpen ondernemen ten gpzichie van Atenar om extra on-
derzoaken uit te voeren.

De syndicus verwilligt de eigenaren die hun appartement verhuren verplicht 2iin oot gen

andere branddetector de plaatsen. Deze zulfen voor 01/07/2022 moeten geplaatst wor-
den.

D¢ eigenaren wordt erop gewezen dat een avenant aan de huurcontracten zich opdrngt,
om de huurders te verplichten de batterijen van de hranddetectoren tijdig te wisselen

De syndicus zal eveneens de verzekenng verwittigen over deze verandering.

Décision approuvée avec 98,42% des votes / Beslissing goedgekeurd met
95,42% van de stemmen.

Four/Voor: 3954/4048
Contre/Tegen: §4/5048
Abstention/Onthouding: Q/<4048
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I§}Numerotation des appartements et des boites aux lettres — vote (majorité absplue)
- Voir courrier en annexe
wifziging van de nummering appartementen en brievenbuycsen — stemming (voi-
strekte meerderheid) - zie brief in bilage

Décision approuvée I'unanimite/ Beslissing goedgekeurd met eenparigheid van
de stemmen

Paur/Voor: 3984/3884
Contre/ fegen: (/3884
Abstention/Onthouding: 6474048

19)Renouvellenent du mandat du syndic dans les mémes canditions fue le contrat signig
par le COC- indexe selon Nndice service - voto {mzjorité absolue)
Hernieuwing van het mandaat ven de syndicus onder dezelfde voorwaarden als het
ondertekend contract door de COC- geindexeerd volgens de dienst - stamming (vol-
strekte meerderheid)

Décision approuvée l'unanimite/ Beslissing goedgekeurd met eenparigheid van
de stemmen

Pour/Voor : 3922/3822
Contre/Tegen © Dy3922
Abstentron/Cnthouding: 1 26/4048

20)Demande de mansieur Jabbour — Macement de panneaux solaire en taiture.
Plaatsing zonnepanelen op het dak

Le point-sera remis a lordre du Jour de 'année prochame, afin d'evalier les passibihtes
de placer des panneaux solaires commun.

Qit punt zal op de volgende algemene vergadering besproken worden, na analyse om dit
eveneens gemeenschappelijk te plaatsen.

Decision désapprouvée avec 72,73% des votes / Beslissing afgekeurd met
72, 73% van de stemmen

Pour/Voor : 978/3586
Contre/Tegen: 2608/3586
Abstention/Crthouding : 462/4048

Le samedi 03/09/2022 le conseil de copropri€té vous invite au drink des copropriétaires
qui aura lien dans ¢ jardin de 18h i 20h. Au plaisir de vous v rencontrer.

De zaterdag 03/09/2022 nodigt de raad van mede-eigendom jullie uit voor de
drink van eigenaren en huurders die zal plaats vinden in de tuin van 18u tot 20
uur.
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21)Lecture du procés-verbal de seance et signatures
Lezing en handtekening van proces verbaal

La seance est levie 3 22h17
De ritting wordt gesloten om 22h17

Président/Voorzitter Secrétaire (syndic : Shannah Jacobs st.
BIV/IPI 516524}

9&@6&

Scrutateur/Bijoitter
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