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PROCES VERBAL ASSEMBLEE GENERALE ACP CITY DOCX C2

2 &éme séance 27/06/2023
BCE 0626.771.388

Le détail des votes est annexé au PV, les propriétaires qui le souhaitent sont conviés a vérifier leur vote
en fin de séance.

Vérification des procurations, détermination du quorum, validite de I'Assemblée.
Sont présents ou représentés 20 copropriétaires sur 63 représentants 3068 quotités sur 10000.

S‘agissant de la deuxiéme séance d’ AG, le double quorum n'est plus nécessaire, celle~-ci peut délibérer
et voter les points repris a Pordre du jour.

Début de séance: 18H10.

1. Désignation du Président de séance, d'un scrutateur et d’un secrétaire.
{Art 577-6§5 CC) —majorité absolue.

Mr SIMONART
Décision approuvée a l'unanimité des votes.
Pour: 3068
Contre: 0
Abstention: O
A Punanimité est nommé Président de 'assemblée, Monsieur SIMONART.
Décision approuvée a I'unanimité des votes.
Pour: 3068
Contre: 0
Abstention: 0

A IF'unanimité, sont nommés comme scrutatrice Madame ERMENS.
Le secrétariat sera assuré par le Syndic.

Messieurs DEFORUNY et GEORIS arrive & 18h14 et participent aux votes & partir du point 2.

2. Rapport du commissaire aux comptes- Approbation des comptes de 'exercice cldture au
31/12/2022 - Majorité absolue

Décision approuvée a I'unanimite des votes.

Pour: 3556
Contre: 0
Abstention: 0

A Vunanimité, 'AG approuve les comptes et le bilan de 'année cldturée au 31/12/2022.

Madame NJOROGE arrive en séance et participe aux votes a partir du point 3.
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3, Décharge au commissaire aux comptes — Majorité absolue

Décision approuveée a {’'unanimite des votes.

Pour: 3667

Contre: 0

Abstention: 0

A Punanimité, I'AG donne décharge ou commissaire aux comptes.

4. Nomination du commissaire aux comptes — Majorité absolue

Madame NJOROGE se présente comme candidate et sera secondee par Monsieur SIMONART.
Décision approuvée a 'unanimite des votes.

Pour: 3667

Contre: 0

Abstention : 0

A 'unanimité, 'AG nomme comme commissaire aux comptes Madame NJOROGE et Monsieur
SIMONART.

5. Décharge au conseil de copropriété — Majorité absolue

Décision approuvée a I'unanimité des votes.

Pour: 3667

Contre: 0

Abstention : 0

A I'unanimité, I’AG donne la décharge conseil de copropriété.

6. Nomination du conseil de copropriété, présentation des candidats - Majorité absolue

Monsieur PYCK quitte le conseil puisque son appartement est en vente.
Monsieur LINGER quitte le conseil, I'ag le remercie pour son implication.

1- Mr SIMONART
Décision approuvée a I'unanimité des vates.
Pour: 3667
Contre: 0
Abstention: 0

2- Mr NAKAYAMA

Décision approuvée a I'unanimité des votes.
Pour: 3667
Contre: 0
Abstention : 0
3- Mr DUFOURNY

Décision approuvée a 'unanimité des votes.
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Pour: 3667
Contre: 0
Abstention ; 0
4. Mr MONTHE
Décision approuvée a {'unanimité des votes.
Pour: 3667
Contre: O
Abstention : O

5- Mr DUCHATEAU

Décision approuvée a I'unanimité des votes.

Pour: 3667
Contre: 0
Abstention : 0

6- NMr DEMIRKAPU HAKKI

Décision approuvée a I'unanimité des votes.
Pour: 3667

Contre: 0

Abstention : 0

7- Mme NJOROGE

Décision approuvée a 'unanimité des votes.

Pour: 3667
Contre: 0
Abstention : 0

A Funanimité, 'AG nomme Madame NJOROGE et Messieurs SIMONART, NAKAYAMA, DUFOURNY,
MONTHE, DEMIRKAPU HAKKI comme membres du Conseil de copropriété.

7. Décharge au syndic — Majorité ghsolue

Le syndic présente sa nouvelle équipe et explique la fusion avec HOMELAND.
Le syndic propose une permanence chaque jeudi de 5h00 a 17h00.

Décision approuvée 3 I'unanimité des votes.
Pour: 3667

Contre: 0

Abstention . 0

A I'unanimité, ' AG donne décharge au syndic.

8. Mandat syndic — Prolongation du mandat et contrat jusqu’a la prochaine assemblée générale -
Iiajorité absolue

Décision approuveée a 'unanimité des votes.
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Pour: 3667
Contre: 0
Abstention : 0

A unanimité, FAG reconduit le mandat et le contrat de MANAGIMM jusqu’a la prochaine assembiée
générale.

g. Action(s) en justice et/ou contentieux impliquant \'agssociation des copropriétaires — Informatif

Néant. Toutefois, Managimm s’engage a reprendre le dossier relatif a 'étanchéité du batiment c6té rue
de la Petite lle dont I'expertise date de février 2022,

10. FR; Evaluation des contrats
NL: Evaluatie controcten
10.1. Mandat au syndic en accord avec le consell de copropriété de souscrire, dénoncer ou
remplacer tout contrat récurrent annuel souscrit par la copropriété — Majorité absolue

Décision approuveée a {'unanimité des votes.
Pour: 3667

Contre: 0

Abstention : 0

A Punanimité, 'AG donne mandat au syndic en accord avec le conseil de copropriété de souscrire,
dénoncer ou remplacer tout contrat récurrent annuel souscrit par la copropriéte.

10.2 Maintenance du parking : réduire la fréguence — Majorité absclue

Décision approuvée a 'unanimité des votes.

Pour: 3667
Contre: G
Abstention : 0

A Funanimité, PAG décide de réduire la fréquence & 2 passages par an.
11. FR: Budget Prévisionnel (CC Art. 577-884, 18°) et dépenses courantes - fixation des appels de

provisions. — Majorité absolue
[Annexe: Budget]

Afin d'augmenter la sécurité, il devra étre poser 2 nouvelles caméras : 'une devant les ascenseurs du
rez-de-chaussée et 'autre dans le couloir menant au local poubelles, et d'1 lecteur de badge du coté
intérieur de |a porte du local poubelles (dans le sens local poubelle vers le couloir)

- pour le fonds de roulement,
Le budget est commenté en séance, le montant annuel proposé est de 156.000 € ce qui correspondrait
3 des appels de fonds trimestriels chacun de 35.000 €. Ils débuteraient au 37 2023.

- pour le fonds de réserve, le syndic rappelle I'art 3.86 §3.1.

« L’ association des copropriétaires doit constituer au plus tard & I'issue d’une période de 5 ans suivant la
date de réception provisoires des parties communes de I'immeuble, un fonds de réserve dont la
contribution annuelle ne peut pas étre inférieure G 5% de la totalités des charges communes aordinaires
de P'exercices précédent. L'ossociation des copropriétoires peut décider g une maojorité des 4/5 des voix
de ne pas constituer ce fonds de réserve obligatoire ».

Décision approuvée avec 89.47 % des votes.
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Pour: 3281
Contre: 386
Abstention: 0

A la majorité requise, 'AG décide de constituer le fonds de réserve et d’appeler 7300 € par des appels
de trimestriellement 1825 € chacun, répartis en fonction de la quotité de chaque unité de logement,
lis débuteront au 3T 2023.

12. Projet destination du 6 @me étage par le CDC -Majorité 2/3

La proposition soumise aux votes est |'ag est -elle d’accord d'ouvrir I'espace aux propriétaires
uniguement,

Décision approuvée a ["'unanimité des votes.

Pour: 3667

Contre: O

Abstention : 0

A l'unanimité, I'AG décide d'ouvrir I'espace commun aux propriétaires uniquement, moyennant les
dispasitions reprises en piéce jointe. Mr Kevin Monthé et Mr Christian Bauduin assureront la bonne
tenue de 'espace concerné. L'ouverture se fera aprés la pose des caméras et badge.

A P'unanimité décide de poser 2 caméras et un lecteur de badge pour un budget de 5.500 € htva.
Monsieur MONTHE quitte la séance & 15h33 et ne participe plus aux votes a partir du point 13.

13. Dossier MEDISINA : Statut du placement illégal des appareils dans l'espace parking de
I'immeuble, -~ Majorité absolue.

La décision soumise au vote est qui est pour le démantélement de l'installation.
Décision désapprouvée a ['unanimité.

Pour: 0
Contre: 3104
Abstention: 454

A Vunanimité, VAG accepte 4 titre exceptionnelle installation des pompes a chaleur dans le parking
sous réserve de V'agrégation de conformité des installations par Vincotte et de ia signature d’une
convention précisant les dispositions en terme d’assurance et que Vespace pris par les pompes a
chaleurs restent dans Ia propriété collective.

Cette décision exceptionnelie ne peut étre considéré comme un précédent.

Pour toute installation future, les propriétaires devront soumettre a I'ag Vapprobation de leur projet

Pour la signalisation du cabinet par une enseigne. Celle -ci sera posée sur les chassis privatifs du
cabinet. Toutefois la copropriété exige un timer afin que les enseignes s'allument entre 8h et 22h00.

14, Qualité des locataires et présence de chiens : les propriétaires sont responsables des nuisances de
laurs locataires. Ils sont invités & 8tre trés attentifs au comportement de leurs locataires. Les
locataires doivent étre déclarés a la commune, noms sur les boites aux lettres via le syndic, etc,
informatif.

Ce point est un rappel.

15, Acces a l'imagerie des caméras de 'immeuble par un des membres du Conseil de coproprieté C2:
obiectif; réagir plus rapidement en cas de vandalisme. - Majorité absolue

Décision approuvée a {'unanimité des votes.
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Pour: 3558
Contre: 0
Abstention : 0

A P'unanimité, I'AG donne mandat au conseil de copropriété pour visionner les images des caméras de
immeuble en cas de vandalisme et d'incivilités.

16. Rappe! et respect de certaines regles du R.0.}.
16.1. Facturation immédiate des amendes en cas de pénalités {document en annexe)- Majorité ab-
solue,

Décision approuvée a {'unanimité des votes.

Pour; 3558

Contre: 0

Abstention : O

A l'unanimité, I'AG approuve la perception immédiate des amendes auprés des propriétaires.

Le R.O.I modifié sera annexé au procés-verbal et les propriétaires seront invités a le faire signer a leur
locataire. -

17. Emplacements de parking : afficher les numéros de plagues autorises, obliger de placer un arceau a
clé sur Femplacement intérieur pour éviter parking sauvage - Majorité absolue

Décision désapprouvée a 'unanimité pour les arceaux.
Pour: 0

Contre: 3558

Abstention: 0

A Punanimité, 'AG refuse I'obligation de placer un arceau & clé. Tout placement d’arceau passe par le
syndic pour veiller 3 'harmonisation des installations.

Le syndic affichera les plaques que les occupants lui transmettront.

18. Usage du jardin : Rappei des régles d’usage du jardin par les appartements en rez-de-jardin et par les
autres résidents ainsi que pour |'état des terrasses du rez-de-jardin et des balcons.

Le syndic fera un rappel aux occupants.
HOME DU REPQS quitte |a séance 3 20h38 et ne participe plus aux votes a partir du point 19.
19. Pose de panneaux solaires et de bornes de chargement : Le toit appartient a la copropriété et n'est

donc pas destiné 3 des initiatives privées sans 'accord de P'AG. Il en va de méme pour le placement
de borne de chargement (cfr AG 2022).

Monsieur JABBOUR propose d’installer 45 panneaux photovoltaigues a sa charge.

Il propose de garantir a la copropriété, une production annuelle minimum de 5000 KW pendant 20 ans.
Monsieur JABBOUR propose de prendre en charge instaliation d'un compteur intelligent pour la
copropriété ainsi que tous les frais afférant a cette installation et il 'engage a prendre une assurance
complémentaire,

Une convention devra étre signée entre Monsieur JABBOUR et la copropriété.

La proposition soumise au vote est: la copropriété est d’accord pour la pose des panneaux moyennant
la signature d’une convention.

Décision approuvée a 'unanimité des votes.
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Pour: 3444
Contre: 0
Abstention: O

A Punanimité, 'assemblée marque accord sur la pose des 45 panneaux photovoltaiques sous réserve
de la signature d'une convention, précisant ies conditions d’'instaliation de ces panneaux.

La proposition soumise au vote est : donner mandat au syndic et conseil de copropriété pour signer la
convention.

A Funanimité, 'assemblée mandate le syndic et le conseil de copropriété pour signer et entamer
toutes les démarches administratives.

Décision approuvée a I'unanimité des votes.
Pour: 3444

Contre: 0

Abstention: 0

20. Pose du une borne sans autorisation de la borne électrigue par SECA ENGINEERING et du cablage du
Dr Jabbour. Remise a I'état pristin des lieux.- Majorité absolue.

Décision approuvée a 'unanimité des votes.

Pour; 3444
Contre: 0
Abstention: 0

Aprés avoir désapprouvé énergiquement le fait accompli quant au placement clandestin de ces
bornes, I'assemblée donne son accord 3 'unanimité pour I'instaliation des bornes électriques sur les
emplacement privés. Les cabies passeront sous le trottoir jusqu’aux bornes placées sur les
emplacements du Dr Jabbour et de SECA. Ces travaux devront étre finalisés pour fin septembre, d'ici-
13, le Dr Jabbour et SECA peuvent recourir a leur solution temporaire jusque fin septembre 2023 au
plus tard.

d'un propriétaire ou pgoupant.

21.1. De Monsieur MESKENS
21.1.1. Le probléme avec |'urbanisme est-il officiellement régularise ? Y a-t-il des actions en

justice en cours ou a prévoir ?

La réponse a été donné par Monsieur PYCK. Le document de la région sera mis sur le site,

21.1.2. OU en est-on dans le dossier Sibelga ? A-t-on regu le décompte final ? Si non, a-t-on
estimé le montant qui serait dd ?

Total a transmis la facture de clbture et celleci a été intégrée dans les comptes et les decomptes.

21.1.3. Sauf erreur de ma part, le contrat de gaz/électricité a prix fixe se termine en actobre
prochain. Quelles seront les conséguences financiéres dy passage au variable et com-
ment va-t-on _gerer ce dossier ?

Le syndic a entrepris les premiéres démarches pour les negociation et contacté plusieurs acteurs sur le
marché.

21.1.4. Panneaux solaires : comment I'ACP compte gérer ce dossier dans le futur ? Envisage-
t-on de créer une communauté de production d'énergie ?

Le syndic a pris contact avec plusieurs fournisseurs dans {'optique de passer une commande groupée
pour tous les immeubles en gestion chez Managimm.
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De plus le syndic a entamé les démarches administratives pour créer une communauté d’énergie pour

un autre immeuble, une fois celui-l3 validé, 17 autres suivront,

£1.2. De Madame DELBROUCK et de Mr et Mme GEORIS - MOREAU

21.2.1. Horaire de l'utilisation de la_laverie et

Mestires & prendre.

Apres discussion, if est proposé de bloguer Facces au local buanderie 3 22h15.

Il est proposé d’actualiser les heures d’acces de Ia buanderie.

Celle-ci seront inscrit dans le R.O.1, et afficher,

Le syndic déprogrammera les bips sonores des alarmes.

Décision approuvée 3 I'unanimité des votes.

Pour: 3444
Contre: 0
Abstention: 0

A 'unanimité, I'AG marque accord sur les diverses mesures.

21.3. Du DR JABOUR

21.3.1. Installation de panneaux solaires sur ie toit,

Ce point a été discuté au 19,

De Mme NJOROGE

21i.4.

21.4.1. Peut on privatiser |es iocaux commumns d

personnel! de nettovage mais sont S0Us-empiovés.

Le syndic explique que ces locaux sont communs et n
faudrait qu’'un géomeétre expert détermine les quotit

adapter. Ces démarches auprés d'un notaire ont un co(t éleve.

La traditionnelle Garden Party est fixée au samed; 2 septembre de 18h a 20h,

22. Lecture du procés-verbal de séance et signatures

La séance est levée a 21h17.

Président

Ao o

Secrétaire
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ACP PARTIELLE CITY DOX C2

EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2022 AU 31/12/2022

RECAPITULATIF DE LA LISTE DES DEPENSES 2022

FRAIS COMIMIUNS C2
Propriétaires

Rue de la Petite fle 8
1070 Anderlecht
BE 0696.771.388

Frais de syndic Répartition : 10.000 quotités 5.172,12 €
613000 Honoraires syndic {50%} 5.172,12 €

Assurances _Répartition : 10.000 quotités 6.842,96 €
614000 Assurance incendie 6.624,24 £

614100 Responsabilité civile 218,72 €

Frais d'administration et banque Répartition : 10.000 quotités 190,30€
616110 Consommations réunions 82,38 €

650000 Frais bancaires 107,60 €

657000 Charges financiéres diverses 0,32 €

Sinistres Répartition : 10.000 quotités 1.008,09€
660000 Sinistres non indemnisés, franchise 1.008,09 €

Réparations et travaux Répartition ; 10.000 quotités 20.142,59 €
610020 Réparation systéme anti-incendie 305,44 €

610140 Réparation ascenseurs 1.712,07 £

610230 Réparation instal. électriques 471,90 €

610950 Fournitures diverses 403,35 €

613020 Honoraires architectes 1.769,50 €

613030 Honoraires experts 308,55 €

660100 Travaux décidés en A.G. 15.171,78 €

Réparations et travaux chaufferie Répartition : 8.430 quotités 3.278,76 €
610330 Réparation instal. sanit./chauff./ HVAC 3.278,76 €

Laverie Répartition : 10.000 quotités 1.847,39 €
612420 Location machines a laver 2.700,64 £ B
612421 Utilisation AppWash 57,75 €

740420 Recettes laverie -911,00 €

Occupants

Frais de syndic Répartition : 10.000 guotités 5.172,12 €
613000 Honoraires syndic {50%) 5.172,12 €

Contrat d'entretien des communs Répartition : 10.000 quotités 15.958,43 €
610000 Contrat d'entretien systéme incendie 11.520,84 €

610400 Contrat d’'entretien porte automatique 449,43 €

610600 Entretien des jardins et environs 3.988,16 £

Electricité Répartition : 10.000 quotités §5.202,79 €
612100 Electricité des communs 9.202,79 £

Nettoyage et traitement des déchets Répartition : 10.000 quotités 48.735,34 €
610500 Contrat de nettoyage 35.628,60 €

610505 Nettoyage des vitres 5.264,90 €

610510 Nettoyage exceptionnel 527,35 £

610515 Nettoyage parking 1.821,20€

610540 Contrat d'enlévements des déchets 1.452,00 €

610550 Autres déchets et encombrants 1.068,99 €

610580 Traitement anti-nuisibles 1.972,30 €

612010 Eau parties communes 1.000,00 €

Ascenseurs Répartition : 10.000 quotités 6.240,16 €
£10100 Contrdle des ascenseurs 533,51 €

610110 Contrat d'entretien 5.706,65 €

Chaufferie Répartition : 8.430 quotités 8.406,89 €
610310 Contrat entr. instal. sanit./chauff. /HVAC 7.180,84 €

610320 Dépannage instal. sanit./chauff./HVAC 1.216,05€

Dépannages Répartition : 10.000 quotités 6.082,59 €
610010 Dépannage systéme anti-incendie 838,53 €

610220 Dépannage des installations électriques 579,59 €

610270 Extracteurs d'air et de fumée 1.367,49€

610370 Dépannage évac., égouts, pompage 1.732,99 €

610410 Entretien porte de garage 217,80 €

610411 Dépannage porte d'entrée automatigue 1.012,23 € o
610430 Dépannages menuiseries int. / ext. 333,96 €




Décompte privatif eau chaude et chauffage

Répartition : selon conso.

20.562,46 €

610385 Location et relevés de compteurs 4.058,37€

612000 Eau - consommation 5.837,74 €

612200 Gaz - redevance fixe et consommation 10.666,35 £

FRAIS DES PARTIES COMMUNES GENERALES DU LOT 2

Propriétaires

Frais de syndic Répartition : 23.580 guotités 1.939,56 €
613008 Honoraires syndic ACP Pleniére {50%) 1.939,56 £

Frais d'administration et banque Répartition : 23.580 guotités 32,10 €
650009 Frais bancaires 32,10€

Qccupants

Frais de syndic Répartition : 23.580 quotités 1.939,56 €
613009 Honoraires syndic ACP Pleniere (50%) 1.939,56 €

FRAIS PRIVATIFS 7.542,04 €
616500 Attestations article 577-11 Code civil 450,00 €

669000 Frais privatifs - propriétaires 5.742,04 €

669010 Frais privatifs - occupants 1.350,00 €

[TOTAL DES DEPENSES A REPARTIR 2022

170.296,25 €

BILAN AU 31/12/2022

Compte [Libellé Débit Crédit
100.000 (Fonds de Roulement 12.004,00
106.000 |Participation aux frais 1.550,00
105.000 [Fonds de Réserve 0,00
164.000 |Provisions pour charges communes 6.715,32
310.000 [Stockde cles 456,78
310.200 |Stock de badges 254,10
400.000 |Propriétaires 10.327,17
400.400 {Décompte a établir 35.295,78
440.000 (Fournisseurs 42.307,48
444.000 {Facture a recevoir 255,00
490.000 |Charges a reporter 5.925,10
492.000 |Charges a imputer 4.074,72
499.000 |Compte d'attenie 1.184,55
499.004 1Sin HEL8248 Dégat des eaux 3.04 562,65
499,005 |Sin HEL82488 Obstr. canalisation 5IE2 607,42
499.006 |Sin humidité cave 36 (6.02) 350,90
499.007 |Sin Dégats des eaux 3.01 3.374,89
499.008 [Sin Dégats des eaux SIE 1 291,61
499.009 {Sin DDE Couloir communs 1.04 986,15
499.010 {Sin infiltration plafond 1.07 423,50
550.000 i{Courant BE6Z 0689 1027 0861 15.976,80
552.000 |Epargne BEGS 0882 8533 3878 0,00

Total bilan 71.461,96 71.461,96
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ACP CITY DOX C2 - Budget 2023

Libellé Budget 2023 2022 Budget 2022 2021
Entr. extincteurs/lances incendie 10.000,00€] 12.664,81€ 8.500,00€] 11.197,71 €
Entretien des ascenseurs 6.500,00 € 7.952,23 € 7.000,00 € 6.675,95 €
Entretien instal. Elec., gestion acces,... 1.700,00 € 1.051,49 € 1.000,00 € 1.572,88 €
Entretien instal. sanit./chauff/HVAC 12.000,00€F 13.053,14 € 9.500,00€F 11.049,55 €
Curage des égouts 2.000,00 € 1.732,99 € 3.000,00 € 2.881,25 €
Entretien porte d'entrée automatique 500,00 € 500,00 € 425,56 €
Entretien porte de garage 500,00€ 217,80 € 500,00 € 207,52 €
Serrurerie 2.000,00€ 1.795,62 € 3.000,00 € 2.510,75 €
Nettoyage des communs 38.300,00€| 38.128,25€] 35.000,00€F 3418551 %
Nettoyage vitres 5.500,00 € 5.264,90 € 4.300,00 € 4.211,92 €
Nettoyage parking 2.000,00£€ 1.821,20€ 2.000,00 € 1.365,90 €
Eniévement des dechets 3.000,00 € 2.520,99 € 3.500,00 € 3.128,92 €
Entretien jardin 4.000,00 € 3.988,16 € 3.800,00€ 3.782,46 €
Electricité parties communes EAN 7950 10.000,00 £ 9.202,79€ 8.400,00 € 8.258,66 €
Honoraires syndics 11.000,00€| 10.344,24€F 10.350,00€} 10.036,32€
Assurance incendie + RC 7.700,00 € 6.842,96 € 7.500,00 € 6.425,27 £
Charges ACP Pleniere - Syndic 4.100,00 € 3.879,12 € 4.000,00 € 3.772,56 €
Charges ACP Pleniére - Frais bancaires 100,00 £ 32,10 € 150,00 €
Charges ACP Pleniére - Travaux divers 500,00 £
Laverie 5.400,00 € 2.758,39€
Recettes laverie -4.800,00 € -911,00€
Divers 2.500,00 € 2.500,00 €

Fournitures diverses 485,73 £

Eau parties communes

Frais travaux décidés en AG 10.000,00 €

Publication nomination syndic

Frais privatifs 7.542,04 £

Frais bancaires et charges financiéres 107,92 €

Intéréts de retard 264,93 €

Sinistre 1.008,09 €
Frais exceptionnels 0,00€] 17.249,83€ 6.920,60 €
Décompte ISTA

Sels et produits adoucisseur

Gaz - redevance fixe et consommation 12.000,00 €} 10.667,69£€} 10.000,00€ 1.378,65 €

Eau - redevance fixe et consommation 6.000,00 € 121,08 € 6.000,00 € 306,45 €

Relevé des compteurs 4.000,00 € 3.668,36 € 4.000,00 € 3.597,05 €
TOTAL 156.000,00 €] 163.190,92€} 135.000,00 €| 124.164,37

28-07-21
23-02-22

164.101,92 €
164.101,92 €
0,00€

1200
6990




Assemblée Générale City Dox C2
27 juin 2023

Point 2 : Rapport du commissaire aux comptes exercice 2022

Aprés analyse des comptes 2022, différents constats sont apparus :

Pour un budget 2022 de 135.000€, voté en AG, nos dépenses s'élévent a 170.296,25€.

Sans les frais privatifs de 7.542€ {qui seront récupérés aupres de chague propriétaire), le
dépassement est de 28.665€.

»

Il provient pour 17.250€ d’investissements décidés en AG {caméras de surveillance,
placement de lecteurs de badges) partiellement budgétés. Nous avons en cours d'année
rajouté un accés par badge a la laverie, un autre a la porte du jardin, et un autre a la
porte du local a vélo. Une caméra a été rajoutée a la laverie également. Les frais résultant
du mandat confié en AG au Conseil de copropriété pour I'étude de I'exploitation des
espaces communs du 62 étage en font partie également pour 1.770€.

Un entretien des éclairages de secours non budgété est apparu en 2022 pour 3.071€,
Managimm me dit que c’est obligatoire. Ce montant parait toutefois trés élevé pour
vérifier les éclairages de secours. A challenger pour 2023.

Une protection de I'ascenseur en cas de déménagement a également été achetée en
2022 pour un montant non budgété de 1.712€.

La laverie a été logiguement déficitaire en 2022. Les loyers du leasing sont payés depuis
juin 2022 et le 1*" mois complet d'utilisation des machines est octobre 2022. Donc 7 mois
de facturation de loyer soit 2.800€ pour 3 mois d’utilisation qui a permis une recette de
911€ conduit au solde déficitaire de 1.847€. Pour 2023, nous devons viser le break even
en promouvant l'utilisation des machines.

La dératisation n’était pas budgétée pour un montant de 1.972€. Un contrat pour traiter
le probléme a été conclu avec un sous-traitant. A prévoir au budget 2023

Les dépannages sanitaires liés aux différentes pannes (alarmes, chauffages, eau chaude)
excédent de 3.550€ le budget prévu en 2022. Le CDC a demandé au syndic d’analyser les
causes de ces déclenchements d’alarme qui bloquent 'arrivée de gaz et nécessitent
l'intervention d’une société extérieure. [l faut que ce montant baisse en 2023.

De ce dépassement de 28.665€, 20.000€ concernent des investissements et sont NON
récurrents !



Bilantairement au 31/12/ 2022

- Sur le compte courant C2 : 16.000¢

- Les propriétaires devaient 10.327€ 3 Managimm

- Décomptes & établir pour 35.296€ (appels de fonds 3 établir)
Dettes fournisseurs pour 42.307€

Recommandations :

1. Intervenir pour que ISTA et VIVAQUA rentrent leurs décomptes beaucoup plus tét pour
permettre de cldturer les comptes fin mars début avril.
2. Prévoir avec plus de précisions au budget 2023, tout ce que nous décidons pendant I'AG,
mais se fixer aussi des économies possibles .
- Challenger le montant de plus de 3071€ pour le contrdle des éclairages de secours,
- Baisser la fréquence des pannes sanitaires et de chauffages, ce qui suppose d’analyser
les causes et d’y remédier,
- Baisser la fréquence de nettoyage du parking (2x au lieu de 4)
- Raccourcir le temps d'éclairage des couloirs et neutraliser certains points lumineux
- Se passer de 'éclairage du jardin
- Mettre en concurrence certains sous-traitants comme Modaxinet qui constitue les
plus gros frais de I'immeuble avec plus de 35.000€ de frais facturés par an.
- Etablir une facturation plus rapide des frais privatifs (fournitures et amendes)
3. Faciliter 'accés du Commissaire aux comptes aux documents et aux extraits de comptes
relatifs a notre résidence, combinée 3 une collaboration plus fluide avec le service
comptabilité de Managimm.

Suite a ces constats, je vous invite & approuver les comptes 2022

Philippe Simonart

Commissaire aux Comptes



City Dox C2 : Assemblée Générale du 27 juin 2023

Messages du Conseil de Copropriété

Le Conseil de Copropriété a traité une cinquantaine de points ces 12 derniers mois. Ceux-ci
sont liés a

- la sécurité des résidents dans le batiment et aux différents accés

- aux incivilités relatives aux tris des déchets, aux salissures dans les couloirs et dans les
ascenseurs

- aux désagréments subis a cause de chiens laissés en liberté dans les communs

- aux vas-et vient de personnes extérieures a 'immeuble qui squattent des places de
parking

- aux trafics de drogue et de voitures avec violences a la clé.

- Nous nous sommes occupés également des non respects du réglement d'ordre
intérieur et entre autres de placement d’appareils et de forage de trous sans
autorisation du syndic. Nous y reviendrons au cours de cette AG.

- Et enfin, vous nous aviez mandatés pour étudier les possibilités pour exploiter au
mieux les espaces communs du 6°™¢ étage. Nous vous présenterons notre proposition
toute a 'heure.

Je peux vous dire que chaque membre du Conseil a pris sa part dans tous ces sujets, toujours
dans I'intérét de la copropriété et je les en remercie. Nous organisons une réunion chaque
mois et vous avez tous accés aux comptes-rendus et aux tableaux des points d’actions sur le
site de Managimm, 4 jours aprés chaque réunion.

Je remercie aussi vivement les résidents qui sont sur la plateforme WhatsApp et qui
communiguent rapidement tous les problémes qui surgissent. C’est un canal trés important
qui nous permet de remonter rapidement I'information au syndic pour passer a l'action.

Les messages que nous voulons passer sont les suivants :

1. Notre copropriété est récente, les ajustements que nous avons connus ces 12
derniers mois nous permettent d’atténuer les effractions et d’'améliorer le confort de
vie dans 'immeuble. Il faut que les propriétaires qui mettent leur appartement en
location soient trés attentifs au profil des locataires et veillent a ce gqu’ils respectent
scrupuleusement le ROl de cet immeuble. Ceci passe par connaitre nous-mémes les
différents points de ce ROI et les amendes gui sont liées a telle ou telle exaction. |
faut ensuite prendre le temps de les lire avec le locataire pour le sensibiliser. Certains
locataires peuvent paraitre convenables au 1% contact et s'avérer étre des voyous par
la suite. il faut que chague propriétaire garde un contact régulier avec son locataire et -
qu’il revienne sans arrét sur le respect des régles de vie dans I'immeuble.

2. Nous cohabitons avec des cabinets médicaux et un bureau d’engineering. Je voudrais
m’adresser & eux pour leur dire que nous sommes heureux de ne pas avoir de boite



de nuit au rez-de-chaussée et que donc leurs activités sont les bienvenues. Mais nous
leur demandons de respecter le ROl de I'immeuble, de faire en sorte que leur activité
n‘entraine pas de désagréments pour les résidents, en terme de parking (respect des
places privées) et de propreté des trottoirs {papiers, cannettes, mégots). Je leur
demande de prendre un soin particulier pour le bien-étre des résidents.

Enfin, je voudrais m’adresser aux représentants de Managimm. Vous avez en charge
la gestion de Yimmeuble tant pour I'aspect financier que pour la maintenance, la
gestion des contrats de sous-traitance, la gestion des dégats sous garantie décennale
pour les malfagons ou sous garantie d’interventions récentes, la gestion des litiges et
des dossiers couverts par une assurance. Nous en avons déja parlé ensemble, nous
ne sommes pas suffisamment informés de la prise en charge des dossiers par vos
services. Ceci provoque une grande frustration de notre c6té. Vous évoquerez
certainement la quantité de travail et votre dépendance aux sous-traitants qui eux-
mémes sont débordés. Ceci n"'empéche jamais une communication fluide et efficace
entre vous et e Conseil de Copropriété. Ce n'est pas normal que des mails restent
sans réponse, que des dossiers trainent et que le Conseil de Copropriété ne recoive
pas de réponse a ses appels ni du service comptabilité, ni méme du patron de
Managimm. Nous voulons une amélioration immédiate sur ce point.

Mais attention, loin de nous l'idée de jeter le discrédit sur Managimm. Beaucoup de
choses se font et le personnel en frontline Julie Collier et Annika De Baets font ce
qu’elles peuvent et nous les en remercions trés sincérement.

Quoiqu’il en soit, nous attendons beaucoup plus de Managimm.

Philippe Simonart
Pour le Conseil de Copropriété



Vertaling naar NL

De Raad voor Mede-eigendom heeft de afgelopen twaalf maanden een vijftigtal kwesties
behandeld. Deze hebben betrekking tot :

de veiligheid van de bewoners in het gebouw en bij de verschillende ingangen
ongemakken met betrekking tot het sorteren en bevuilen van afval in de gangen en
fiften

de overlast van loslopende honden in de gemeenschappelijke ruimten

het komen en gaan van mensen van buiten het gebouw en het kraken van
parkeerplaatsen

drugs- en autohandel met geweld.

We hebben ook overtredingen van het huishoudelijk reglement aangepakt,
waaronder het plaatsen van apparatuur en het boren van gaten zonder toestemming
van het syndicus. We komen hierop terug tijdens de AV.

Tot slot heeft u ons gevraagd te onderzoeken hoe we de gemeenschappelijke ruimtes
op de 6e verdieping optimaal kunnen gebruiken. Wij zullen ons voorstel tijdens deze
AV presenteren.

Ik kan u zeggen dat elk lid van de Raad van Bestuur zijn rol heeft gespeeld in al deze kwesties,
altijd in het belang van het condominium, en ik dank hen daarvoor. We houden elke maand
een vergadering en jullie hebben allemaal toegang tot de notulen en de actiepuntentabellen
op de Managimm-website, 4 dagen na elke vergadering.

Ik wil ook de bewoners bedanken die op het WhatsApp-platform zitten en die eventuele
problemen snel doorgeven. Het is een heel belangrijk kanaal waarmee we snel informatie
kunnen doorgeven aan het syndicus zodat we actie kunnen ondernemen.

Wij willen de volgende boodschappen overbrengen:

1. Onze mede-eigendom is nieuw, en dankzij de aanpassingen die wij de afgelopen 12

maanden hebben doorgevoerd, is het aantal inbraken gedaald en het wooncomfort in
het gebouw verbeterd. Eigenaars die hun flats verhuren, moeten goed letten op het
profiel van hun huurders en ervoor zorgen dat zij de ROl van het gebouw nauwgezet
respecteren. Dit betekent dat we zelf de verschillende punten van deze ROl moeten
kennen en de boetes die aan deze of gene eis verbonden zijn. We moeten dan de tijd
nemen om ze met de huurder door te nemen om hem bewust te maken. Sommige
huurders kunnen bij het eerste contact fatsoentijk lijken en zich vervolgens ais
misdadigers ontpoppen. Verhuurders moeten regelmatig contact houden met hun
huurders en hen er voortdurend aan herinneren de leefregels in het gebouw te
respecteren.

Wij wonen naast artsenpraktijken en een ingenieursbureau. [k zou hen willen zeggen
dat wij graag geen nachtclub op de begane grond willen en dat hun activiteiten dus
welkom zijn. Maar ik vraag hen om de ROl van het gebouw te respecteren, om ervoor



te zorgen dat hun activiteit geen overlast veroorzaakt voor de bewoners, op het
gebied van parkeren (respect voor privé-ruimtes) en de netheid van de trottoirs
(papier, bitkjes, sigarettenpeuken). [k verzoek hen in het bijzonder te letten op het
welzijn van de bewoners.,

Tot slot richt ik mij tot de vertegenwoordigers van Managimm. U bent
verantwoordelijk voor het beheer van het gebouw, zowel financieel als op het gebied
van onderhoud, het beheer van de onderaannemingscontracten, het beheer van de
schade onder de tienjarige garantie voor gebreken, of onder de garantie voor recente
werken, het beheer van de geschilien en de gevallen die onder de verzekering vallen.
Zoals wij reeds hebben besproken, zijn wij onvoldoende op de hoogte van de wijze
waarop uw diensten deze zaken behandelen. Dit is een bron van grote frustratie voor
ons. U wijst ongetwijfeld op de hoeveelheid werk en uw afhankelijkheid van
onderaannemers, die zelf overwerkt zijn. Dit verhindert nooit een vlotte en efficiénte
communicatie tussen u en de Raad van Mede-eigenaars. Het is niet normaal dat e-
mails van ons onbeantwoord blijven, dat dossiers zich voortslepen en dat de Raad
geen antwoord krijg op zijn aanvragen bij de boekhoudingsdienst of zelfs van de baas
van Managimm. We willen een onmiddellijke verbetering op dit gebied.

Maar we willen Managimm niet in diskrediet brengen. Er wordt veel gedaan en de
eerstelijns medewerksters, Julie Collier en Annika De Baets, doen wat ze kunnen en
wij danken hen hartelijk daarvoor. Hoe dan ook verwachten we veel meer van
Managimm.

Philippe Simonart
Voor de Raad van Mede eigendom



Point 6: AG du 27 juin 2023

Conseil de Copropriété

De Raad van Mede-eigendom ondergaat een verandering: twee leden verlaten ons.

Johannes Pyck, aan wie ik reeds een welgemeend eerbetoon heb gebracht toen ik eind
augustus het voorzitierschap overnam. Johannes heeft zijn appartement verkocht en verlaat
dus de mede-eigendom. Bedankt Johannes voor al je bijdragen sinds de begindagen van de
mede-eigendom en voor je altijd nauwkeurige analytische vaardigheden. tk dank je ook voor
je vriendschap en wens je het allerbeste voor de toekomst.

José Linger. Merci a toi aussi pour ton trop court passage au Conseil. Toujours prét a aider et
apporter ta personnalité, ton humour et ton pragmatisme aux réflexions. Tu quittes le
Conseil pour une question de temps, mais tu ne quittes pas I'immeuble et je sais pouvoir
compter sur toi en cas de besoin.

Sachez que le conseil se réunit une fois par mois par vidéo-conférence. Nous abordons les
sujets en cours et les nouveaux événements toujours dans le souci de I'intérét général, le
bien-étre des occupants et le maintien en bon état de notre patrimoine. La relation avec le
syndic est fondamentale parce que c’est a travers eux gue nous pouvons agir concrétement.
La relation avec vous est tout aussi fondamentale. Nous avons mis en place des canaux
d’informations qui vont dans les deux sens : le groupe WhatsApp pour propriétaires et
locataires, les news et la boite mail du Conseil de copropriété réservée aux copropriétaires
uniguement.

On travaille beaucoup et on communique beaucoup via un groupe WhatsApp spécifique.

Actuellement, I'équipe restante du Conseil est composée de : Kazumi Nakayama, Tim
Duchéteau, Didier Defourny et Philippe Simonart.

lls seront rejoints par Julia Norodge, Kevin Monthé et Hakki Demirkapu. Nous les
accueillons volontiers et les remercions déja pour leurs apports constructifs dans nos
échanges.

Philippe Simonart
Président du Conseil de Copropriété
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City Dox C2 Common Space 6th Floor: Summary

Immeuble C2: de «Résidence Service» en 2018 a «Logement collectif» en 2020

Logement collectif: composé de 71 unités de fogement et d’espace commun {autres que les couloirs, le
parking et le jardin)

Espace commun: pas transformable en unité de logement ou en bureau sous peine de perdre le statut de
logement collectif (consultation avocat Coenraets)

Destination de 'espace commun: salon, salon de jeux, salle de «teleworking », ... utilisé principalement par
les résidents

C2-gebouw: van "Serviceflat” in 2018 naar "Collectieve huisvesting” in 2020

Collectieve huisvesting: bestaat uit 71 wooneenheden en gemeenschappelijke ruimte {andere dan gangen,
parking en tuin)

Gemeenschappeliike ruimte: niet converteerbaar in een wooneenheid of een kantoor op straffe van verlies
van het statuut van collectieve huisvesting {raadpleging advocaat Coenraets)

Bestemming van de gemeenschappelijke ruimte: salon, speelzaal, teleworking, ... hoofdzaketijk gebruikt deor
de bewoners



City Dox C2 Common Space 6th Floor : Summary

Solution transitoire actuelle: convention d’occupation temporaire des espaces par le syndic Managimm
depuis septembre 2021.

Solution future: partage de I'espace avec Managimm (2/3 — 1/3} aux mémes conditions financieres pour
Managimm et pour la copropriété

Restrictions: pas de nuisances aux occupants de I'immeuble (bruit, fumées, odeurs) et maintien de I'espace
dans un état impeccable (propreté, papiers, bouteilles, mégots, etc...)

Huidige overgangsoplossing: tijdelijke gebruiksovereenkomst voor de ruimte deor Managimm sinds
september 2021,

Toekomstige oplossing: delen van de ruimte met Managimm (2/3 - 1/3) onder dezelfde financiéle
voorwaarden voor Managimm en voor de mede-eigendom.

Beperkingen: geen overlast voor de bewoners van het gebouw (lawaal, rook, stank] en behouden van de
ruimte in onberispelijke staat {netheid, papier, flessen, sigarettenpeuken, enz.}.






City Dox C2 Common Space 6th Floor

« Investissements / Investeringen {estimations/inschattingen) : +- 5.300 € {one shot)

« Placement de 1 lecteur de badges / Plaatsing van 1 badgelezer : +- 1.800 € Tvac/amwi (Casier devis 21/4/23)
« Placement de 2 caméras/ Plastsing van 2 cameras : +- 3.500 € Tvac/stw (Pro Satellite 2023/Q/024)

« Vente du matériel de cuisine/ Verkoop keukenapparatuur : {prix des appareils: +- 50.000 €] - frais de remise en état
{sol, mur) herstetkosten (vioer/wand) = Solde positif /positief salde

« Réglement d'accés aux espaces [/ Reglement voor de toegang tot de ruimies (voir ci-aprés/ zie hieronder)
p p

+ Signature d’une convention d’occupation avec Managimm / Cndertekening van een bezettingsoveregniomst met
hanagimm



City Dox C2 Common Space 6th Floor: Rules Proposals

Heures d’accés/ Openingsuren : tous les jours defalie dagen van Sh00 &/tct 21h00 (blocage par badges/ blokkering door badges)

Acces avec un badge activé pour la zone «Espace commun Propriétaires »/ Toegang met een geactiveerde badge voor de

“Gemeenzamzijke ruimte Mede Eigenaars »

Conditions pour obtenir {’activation du badge a 'espace commun : &tre propriétaire et signer la charte /¥gorwaarden voor de
activering van de badege in de gemeenschappelifke ruimte: eigenaar ziln en het handvest tekenen

Respecter cette charte / Dit handvest naleven:

Activités de lecture, de conversation, de teleworking ou de repos fLezen, praten, telewerken of rusten

Pas d’enfants mineurs non accompagnés / geen onbegeleide minderjarigen

Pas d’alcool, ni de nourriture/ Geen alcohol of voedsel

Pas de bruit, pas d’odeurs, pas d’animaux, pas de nuisance/ Geen lawaai, geen stank, geen dieren, geen overlast
Interdiction de fumer & I'intérieur et sur la terrasse/ Niet roken binnen of op het terras

Respecter |a propreté des lieux et les autres occupants /De netheid van de lokaien en de andere bewoners respacteren

Possibilité d’étre accompagnés de 2 personnes maximum par unité de logement/ Max 2 personen per wooneenheid
mogen worden meegebracht



City Dox C2 Common Space 6th Floor: Rules

5. En cas de non-respect des régles, Managimm se réserve le droit de désactiver le badge pour une période d’un mois et davantage
en cas de récidives / in geval van niet-naleving van de regels behoudt Managivnm zich het recht voor de badge voor een periode
van één maand te deactiveren en langer bij herhaalde overtredingen.

6. Divers

* Ajouter la charte d’accés aux espaces communs du 56&éme étage au réglement d’ordre intérieur

+ L’AG mandate le CDC pour:
* Procéder aux investissements
+ Signer {a convention d’occupation avec Managimm
* Procéder avec Managimm a la vente de {'équipement de la cuisine et a la réfection de espace en question {Distinox,
Overname markt, ...}

« Organiser fa surveillance des espaces communs du 6&me étage par une équipe de copropriétaires menée par Kevin Monthé.
Leur rdle est d’assurer {a bonne tenue de I'espace commun et de vérifier la bonne fermeture des fenétres, des radiateurs et
de I'éclairage. Le responsable de I'équipe est membre du CDC.



City Dox C2 Common Space 6th Floor: Rules

. Diversen:

Voeg het charter voor toegang tot gemeenschappelijke ruimtes op de §e verdieping toe aan het huishoudelijk
regiement, vraag de eigenaars om het in 7ijn geheel bij het huurcontract te voegen en te laten ondertekenan door hun
huurders.

Mandaat word door de AV aan RV gegeven om ¢
* Door te gaan met de nodige investeringen

« De bezettingsoversenkomst met Managimm tekanen

* Door te gaan met de verkoop van de keukenapparatuur en de herinrichting van de betrokken ruimte (Distinox,
Overname markt, ..

¢ De bewaking van de gemeenschappelijke ruimten op de be verdiaping verzekerd doar een team van mede eigenaars
die door Kevin Monthé geleid 2al zijn, Hun rol is voor de goede houding van de ruimte zorgen {schuifdeuren en
vensters, {icht en verwarming dichtdoen). De leider is lid van de Raad van Mede eigenaars.
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