GGG Redl Estate ..

Your Property Management Expert

Agence Uccle - Rus Marle Depage 1~ 1180 Uccle T: 4322347 3324
Agence Auderghem - Chaussée de Wavre 1519 ble 2~ 1160 Auderghem T: +32 2 792 57 78
Agence Enghien - Chaussée de Bruxelles 502 - 7850 Enghlen T, 4322347 33 24

Dal de: L AsS ?!ﬁﬁf..én‘éﬁa‘....‘_, ire du.5,avril 24
OTELS:BRUSSSELS LOUISE = RUE P;:SPAAK'15:41000

1. Veérification du quorum conformément & la fiste des présences consignée dans le livre
des P.V. des A.G. (50% des quotités et 50% des propriétaires + 1 ou 75% des quotités)

Copropriété Présents et représentés ___AG. Valable

25 1036 i8 803 oK /

Présent(s) :

Absent(s) :

Procuration :

2. Nomination du président de I'assemblée :

Unanimité / /

——

Unanimité / /
info@ggg-sa.be Assurance RC - AXA Belgium: 730.390.140 TVAIBE0B47.477.716
WWwW.ggg-sd.be P12 105.256 - 503.815 - 512.649
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Your Property Management Expert

4. Apprabation des comptes
a. Approbation des comptes 2020 {du 1% janvier au 30 juin 2020)

. ACiE . R PAGSIF )
311000 - Stacks nlés 208,12 { 100000 - Fonda de roulement 27 000.00
4100 - Copropriéaires - Fonds de réserve 3 679.15 | 160000 ~ Fonds de réserva génaral 4 222.03
Aﬁ}" 4101 - Copropriétalres - Créances A 20 240,90 | 440 - Fowrnisseurs 18 376.58
$50 - Compte Epargne 22 619.08
KREDBEBR BEAS 7447 648 3571 22 619,08
551 - Cowpe courant . 2 85,66
KREDBEBS BEI? 736D 3306 3128 285166
49 59901 49 590.04

L’assemblée générale n'approuve pas les comptes pour 2020. Les comptes seront
contrdlés par un bureau externe, le budget prévu pour cette intervention est de
1 500 € par année comptable.

/ Unanimité /

b. Approbation des comptes 2021 (du 1¢ juillet 2020 au 30 juin 2021)

o Lt " acniE . Ly et PASSEE Dl

211000 - Stpeke c!é-_-! 964,12 | 100000 - Fonds de rouleneot 27 Q00,00
4100 - Copropritalres ~ Fonds de réserve 1 821,88 | 160000 - Fords de réserva gdnéral 4406.12
4103, - Copropridtalres - Créancer 15 395,95 | 440 - Fournissaurs 3, ¢uo,00
33?:02 » SInlstre YLE Dom « Commune d'Ixalles 2020-11- ¥ 5894.79
493003 - Sinlslre: 2021003 1 D.E, Dom {Ixslles) — Commpn 44,36
Rez-de-Chausséa
483004 ~ Sinlstre 2021 /00 ; D.E. Van Gorp ~ Hartmaun 740,00
493005 - Sintstre 20217001 1 BLE Dean ~ Hartmaon 300.¢0
4930 - Compte d'nitente £218.79
550 ~ Compta Epargne 395.44

KREDEERB DE49 7440 6481 3571 395,44
531 - Compte coticant 934,79

KREDEEBB BEI7 7360 3308 3128 2934.29

F2106.12 52 10612

L’assemblée générale n'approuve pas les comptes pour 2021, Les comptes seront
conirdlés par un bureau externe, le budget prévu pour cette intervention est de
1 500 € par année comptable,

/ Unanimité /

c. Comptabilité GGG
i.  Communication défaillante de la comptabilité de GGG sur les
questions, points soulevés liés au contrdle de comptes, détails non-
élucidés qui nécessite une vérification, etc. lgnore de maniére
répétitive nos demandes.

La vérification sera faite par un bureau externe.

info@ggg-sa.be Assurance RC - AXA Belglum: 730.390.160 TVA: BEOB4A7.477.7164
www.ggg-sa.be I.P1:105.256- 503.815—-512.649
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Your Property Management Expert
il.  Non présentation des décomptes de régularisation par la comptabilité

(chauffage, eau) en octobre-décembre 2020. Communication agressive
a ce sujet, alors qu'on a identifié leur faute et perte de décomptes.

Dans le futur, les décomptes doivent &tre envoyés a heure et a temps,

5. Ftat des paiements des copropriétaires et procédures de recouvrement (information)
Néant

6. Sinistres en cours {information}
a. Gestion « sinistres en cours »

Différents sinistres dégéts des eaux en cours,

b. Vote des copropriétaires sur la distribution des frais liés a ces dégats des eaux
(privatifs versus collectifs)

Tous les sinistres dégats d’eaux liés au lave lignes seront privatif et les sinistres
seront gérer selon "act de base.

7. Litiges en cours {information)
Néant

8. Décharee a donner au  ommissaire aux comptes sur exercice écoulé
g

/ Unanimité /

Unanimité / /

11. Info rapport évaluation sur les contrats et fournitures réguliéres

Fournisseur Type

Allianz Belgium Compagnie d'assurance(s)

Axa Belgium Compagnie d'assurance(s)
info@ggg-sa.be Assurance RC - AXA Belgium: 730,390.160 TVA: BE0847 477716
www.ggg-sa.be P ;105256 - 503.815 - 512.649
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GGG Real Estate ..

Your Property Management Expert

MTS Serrurier

Clean & Co Entretien immeuble

Comfort Energy Chauffage

Débouchage Dewame Curage égouts

Elaerts Entretien chaudiére(s)

Total Energies Electricité/gaz

GGG Real Estate S.a, Syndic copropriété

Kbc Bangque Compte 2 vue et de dépét
Crombez & Baeyens Entretien ascenseur(s)
Meuwese Gulbis Courtier assurance(s)

Siclt Location/entretlen extincteurs
Techem Caloribel Relevés calorimétres/index eau
Socatec Contréle ascenseur(s)

Vivagua Eau

Faire une liste pour les valves avec le n° de téléphone.

a. Corps de métier mandatés par GGG
- Sanitechnigue ne peux plus intervenir — mettre un autre plombier & la place
comme PSD Group

b. Nettoyage
L. Trottoir, cave, poubelles (nouvelle affectation ou désinfecter, déplacer 7}

Un cahler des charges sera fait par le conseil de copropriété ensuite le
syndic demandera 3 devis pour le nettoyage de I'immeubles.

il.  Etat propreté Immeuble — avant, pendant et aprés les travaux
Quand une propriétaire fait des travauy, il est demandé qu'il avertisse le

syhdic, Un nettoyage de fin de chantier sera prévu et a charge du
propriétaire.

12. Budget pour 'année 2021/2022
Le budget pour 'année 2021/2022 est de 69 000 €

Unanimité / /

13. Travaux : Rénovation Facade avant/arriére
Le point sera reporté a I'assemblée générale en décembre 2022. On demande aux 2
architectes une offre pour falre le métré des facades avant & arriére. Le consell de
copropriété est mandaté pour faire un choix d’architecte. Entretemps on demande -
que chacun nettole bien sa terrasse.

info@ggg-sa.be ASSUrANCe RC - AXA Belgium: 730.390.140 TVA: BE0B47.477.716
wWWW.ggg-sa.be LLP.L.: 105.256 - 503,815 — 512,649
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Mandat /

cc Unanimité / /

AGO 2022

14. Travaux : Rénovation des parties communes (peinture, ...}
On reporte le point a plus tard.

AGO 2022 / / Unanlmité / /

15. Terrasse arriére - Hall d’entrée - Inondation -~ Commune d'Ixelles
On demande un nettoyage de la commune d'Ixelles

16, Fuites eaux cave -inondations fréquentes
Laisser contréler la descente d’eau pluviale et en cas de besoin laisser venir Detecto

17. Tuyau d’évacuation de la gouttiére a ['entrée
Laisser vérifier | descende d'eaul

18. Caves visitées et probléme de sécurité
Rappel de blen ermerles por es d’entrée

19. Porte pour isoler le local des compteurs électrigues
Ne pas mettre des poubelles dans le local electrigues

20. Conformité installations électriques individuelles - & vérifier, suite accident électrique
Chacun devra regarder son installation électrique et laisser vérifier en cas de besain

21. Travaux : Fagade avant
ldem facade arriére

Mandat
/

cc Unanimité / /

AGO 2022

22. Chaudiére - chauffage :
a. Chaudiére & mazout : mode de combustion qui serait interdit dés

2030; il y a des aides de la ville pour inciter & remplacer les vieilles chaudiéres.

Reporter e point pour plus tard.

info@ggg-sa.be Assurance RC - AXA Belgium: 730.390.160 TVA: BE0847.477.716
www.,ggg-sabe IPA. 1 105.256 - 503.815 ~ 512,649
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GGG Real Estate ..

Your Properly Management Expert

b. Remplacement de la chaudigre fioul pour le chauffage central et l'eau chaude
sanitaire par des chaudiéres individuelles. (Wout Van Gorp)

Repoarter {e point pour plus tard
¢. Intervention de 3 propos de nouveau procédé de chauffage
Reporter le point pour plus tard
23. Alimentation des fonds
a. Fonds de roulement : 27 000,00€

Calcul : 69 000 € X5 /12=28 750£~ 29 000 €
Augmentation de 2 000 €

Unanimité / /

b. Fonds de réserve — Général : 4106,18€

Q32022=3000€
Q42022=3000€
0.12023=3000¢€
Q22023=0%€

Unanimité / /

24. Elections statutaires
®  Consell de copropriété - membres
Mme. Clipici, Mme. Biglia

Uhanimlté / /

Commissaire aux comptes
Bureau externe sera désigne par le conseil de copropriété

Unanimité / /

info@ggg-sa.be Assurance RC - AXA Belgium; 730,390,160 TVA: BE0B47.477.71 4
www.ggg-sa.be LP.I. 105256 - 503.815 - 512,649
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= Syndic GGG REAL ESTATE S.A. —mandat 2 ans renouvelable chague année

Non :
Abstention :

/

577

i84

25. Fixation prochaine A.G.0. — Mardl 6 décembre 2022 - Lieu & définir
Liey : BB Hotels

‘Abstentions
Unanimité / /
info@ggag-sa.be Assurance RC - AXA Belgium: 730,390,140 TVA: BEOB47.477.716

www.ggg-sa.be

LP.I. 1 105,256 - 503.815 — 512.649

_%,_




GGG Real Estate ..

Your Property Management Expert

tnderacos YA nlS

PV rddigé 31 AGEx ~ e 05.04.2022
g | | -
. e
o

Le Syndit GGG REAL ESTATE Président{e) de FA.G,
représente par M. Jimeny Plasschaert

Copropridtaires prasents en fin de spance

info@ggg-sa.be Assurance RC - AXA Belgium: 730.3%0,140 TVAIBEQB47.477.716
www.ggg-sa.be LP.J 105,256 - 503.815- 512.649

BB wemnn
5




GGG Real Estate ..

Your Property Management Expert

Feuitle de présence

Assemblée générale
du 05/04/2022 & 18h30
Rue Paul Spaak 15 - 1000 Bruxeliss

CHAMPS ELYSEES 18 D (N. Entr. : 0832.606.230)
Rue des Champs Elysées 18 D
1050 Ixelles
01/07/2021 - 30/06/2022

GGG Roal Estate
Rug dare Depage | ~ 1189 Usda
Té)  «32 2 347 33 24/ Fax:
Homdra BCE | UBAT 477.7 18 Numdro pecaranee (RO - AXA Bosgium: 230,300,160

info@ggg-sa.be Assurance RC - AXA Belgium; 730.390.140 TVA: BE0847.477.714
www.ggg-sa.be LR 105,256 - 503.815 - 512.449
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Assembie gdndrate du 0504/2022

CHANPS ELYSERS 180 (M. Entr, : 0832.008. 230
Ruo dgs Chmps Eiyaten 180

1058 fealles

i Qetitég 5 ,
42 (APPT 180 10) ‘J A Prscaiention
Todas : 43 -::,,b
e et
”””” SAIAPPT (8D 601 Peosort Proguration
Tatal( 84 K ;
4 .
32 [APRT 160 10 Brévant Progurstion
Yol 42 ‘/l gﬂ/_
42 [APPT (2030} Préserd Prugardihm
Totat: &¥ s
(N o]
'u...---'-""!
W (AFPT QXY 4D Pebsnat Proturatlon
Toraly 31
4 (APIT 237 34) et Prasufyion
Tetats 4 %W
31 (APPT 227 1D) Petzord Procaratian
fatal1 31 W
42 {APPT 180 $0) Brivent Procurativn
Tota): 42 W
IR a2 (AFFY 18D 16) Proquration
To ; 42
info@ggg-sa.be ASSUrance RC - AXA Belgium: 730.390.160 TVA: BEQ847.477.716

www.gdg-sa.be LPJL 105256 - 503.815— 512,649
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] A4 APPT 227 18) Prégem Procutatian
d
Tutali 44 !yi—! W
i ;f:&‘/
W
4 (f’”j/
45 TAPFY 160 40] Qriband Piésuratin
Talsf: AR
M [APPT 1TV 1D} Frotuialioa
Torsii 33
$2{APPT 48U 2D) Prozuration
Tofed 42
22 IAPTT 180 REZ G}
;’?&”T 221 nez) Pragant Froouration
.'l
Torak: 114 i o
(/"‘/.(‘. f/)’;‘n‘:f"z ¢"
4 /r_‘f"““"
38 (APPT BX CONj Vroser
Tl s 8
A2{APFY IR 20) fdn
Tota) : 42
t{APHT TOT) Pebsang Prodistiten
Totkt4
18 {AFPT 227 bD) Pedsant Pracimtion
Totst; ubt
: o
HZIAPPT 19D 26) PW“M} Provuratiin
Tedlst 42 1 ? o /. !
- L/'\‘ AL “’J_'\v‘
3T {APPT 227 43] Pracviation
) . \ -
Tow 3 ( U;lﬁy)_ﬁmu&
""—.,___,,_,—'
info@ggg-sa.be Assurance RC - AXA Belgium: 730.390.160 TYA: BE0847.477.716
WwW.0g0-satbe LPL 1105256 - 503.815~ 512,649
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43 (APPT 38D 4D Brisans Parnamolion
Tedn) 1 49

AL AT T30 84Y) Présant Pragusian
Yatsiz 41 W

M {APEY 227 50) Wm(‘i Procurigan

I L I £ W
Tolat1 88 el {Z Pt
7

44 (RPPT 227 28} rbsent Pracuration
Tatnl : 44

M (ASRT 287 20 Prisent Pyiicoentban
Teawar: M

Totaus + 1036000 25

Lo mambras du bureas canifient exaste (@ lsullle de prosence foisant opparailre que /‘dp\
caprapriétaires sanl présenls ou représentds,

A la présonte sonl annexés |
pouvoirs,

La Pugsident, ',Q &{{/\ﬂuc)
I . #whu— //_.a-*"
L )

info@ggg-sa.be Assurance RC - AXA Belgium: 730.390.140 TVA: BE(847.477.714
www.gag-sabe LP.l. : 105256 - 503.815~ 512.649
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gence Uocls - Pus Marde Depage | - 1180 Uccla T +32 2 347 33 24
Agerce Audarghem - Chaussée de Wavie 1519 ble 2~ 1160 Auderghem 12 +32 279257 78
Agences Enghien - Chaussée de Bruxelles 502 - 7850 Enghien T: +32 23473324

ACP 18D CHAMPS-ELYSEES & 227 CH. IXELLES
BCE 0832.606.230

Procés-Verbal de I’ Assemblée Générale Ordinaire du 6 décembre 2022 a 18h30
Au B & B HOTELS BRUSSSELS LOUISE - RUE P. SPAAK 15 41000 BRUXELLES

1. Vérification du quorum conformément 4 la liste des présences consignée dans le livre
des P.V. des A.G. (50% des quotités et 50% des propriétaires + 1 ou 75% des quotites)

Copropriété Présents et reorésentés . A.G. Valabiz
Propriétaires Quotités Propriétaires Quotités Ouj Non
25 1036 18 818 oK /

2. Nomination du/de la président(e) de F'A.G
! élue présidente de séance

3. Nomination du/de la secrétalre de 'A.G
Le syndic est élu & 'unanimite.

4, Approbation des comptes
a. Rapport de la Commissaire aux comptes et état des comptes

Le rapport a été communiqué & I'ensemble de |a copropriété.

b. Approbation des comptes au 30 juin 2020- 30 juin 2021- 30 juin 2022
Les comptes ne sont pas approuvés a 'unanimité.

¢. Approbation du bilan au 30 juin 2020~ 30 juin 2021- 30 juin 2022
Le bilan n'est pas approuve & ['unanimité.

d. FEtat des palements des copropriétaires et procédures de recouvrement

Aucune remarque particuliere.
arrive.

info@gaa-sa.be Assurance RC - AXA Belaium: 730.390.160 TVA: BE 0847277
WWW.Og -0 . H.P.i. 106,256 - 803815 - S zoay
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5. Dacharge a donner au Commissaire au compte sur I'exercice écoulé
La déchargé est donnee a I'unanimité.

6. Décharge & donner au C.C. sur 'exercice écoulé
La déchargé est donnée a |'unanimité.

7. Décharge & donner au syndic sur 'exercice écoulé
La déchargé n'est pas donnée a I'unanimite,

8. Info rapport évaluation sur les contrats et fournitures réguliéres
La liste des fournisseurs habituels sera annexée au présent rapport.
Cette liste doit étre affichée dans [es communs.
Monsieur Vereggen arrive,

9. Budget pour I'exercice 2022/2023

Les charges de I'exercice précédent se sont élevées 85000€. Le syndic propose un budget de
90000£€ pour l'exercice en cours ce que I'assemblée accepte a 'unanimité.

10. Travaux de rénovation/fisolation des fagades

Le conseil de copropriété a demandé de ne rien entreprendre dans ce dossier sachant qu'ily
aurait d’autre priorité tel gue l'installation de chauffage.
Le projet est a I'étude.

11. Rénovation des parties communes.

Point demandé lors d'une précédente assemblée,
Ce point est reporté a 'unanimité.

12. Alimentation des fonds
a. Fonds de roulement

Le fonds de roulement $'éléve & 29000€. Au vu des charges il devrait étre de |'ordre de
37500€. Le syndic propose d'allouer I'appel de fonds extraordinaire de 8000€ fait en juin
dernier & cette augmentation ce qui portera le fonds de roulement & 37000€.
L’assemblée accepte a I'unanimité.

BC - AXA Belgiun 730,390, 40 WA BEDNT .
LA 05,256 - J03.BT0 =01 L.04Y

info@aaa-sa.be Assuran
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h. Fonds de réserve — général

{l s'éleve 4 784.71€. le Syndic propose de maintenir I'alimentation de ce fonds & hauteur de
AQQDE par trimestre & partir du 287 trimestre 2023 ce que 'assemblée approuve
unanimité.

arrive,

13. Elections statutaires
a. Conseil de copropriéte — membres

sont élus & 'unanimité.
h. Commissalre aux comptes

Le conseil de copropriété est mandaté pour choisir un commissaire aux comptes a
I"'unanirnité.

c. Syndic GGG REAL ESTATE 5.A.

GGG n'est pas réélu a I'unanimite.
Mansieur souhaite insister gque la non réélection fait suite & la gestion de la

copropriété par Monsieur !
Le Syndic vérifiera le préavis a prester et £'il est possible de cesser les activités au 31/12/2022.

Si non le contrat prendra fin le 31/03/2023.

d. En cas de non-renouvellement, élection d'un nouveau syndic (deux offres
envoyées pour consultation aux propriétaires, ci-joint: The Keys (1 document)
et LGI (4 documents)

LGl est choisi & la majoriteé.
s'abstient.

e. Mandater le Conseil des copropriétaires a signer, le cas échéant, le contrat
avec le nouveau syndic

Le consell de copropriété est mandaté a 'unanimité pour signer ce contrat.

14. Proposition d'installation de panneaux photovoltaiques, Etat des lieux, bénéfices
escomptés. Décision et votes,

Ce point est a I"étude.

info@gqc1~s<5.be Assurancg R - AXA Belaium: 730.390.1 40 VA BEGRT

www . guy-sa.be M( , P WL 105,256 - BUAB 1D - D1.4.64Y
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15. Décision d'une procédure a suivre en cas de sinistre et imputation de la franchise dans
le cadre d’un sinistre couvert par la police d’assurance de la copropriété.

Le syndic propose d'imputer la franchise légale (et non la franchise éventuellement majorée)
en vigueur a la date du sinistre comme suit

A 'association des copropriétaires a titre de charge commune si le dommage trouve son
origine dans une partie commune

Au copropriétaire d’un lot privatif si le dommage trouve son origine dans le chef du
copropriétaire concerné.

L'acte de base prévoit ce qui est chose commune ou privée.

Ce point est approuve 3 I'unanimité

Finde I'A.G. & 15H50

P.V. redigé a 'A.G.0. — le 29/11/2022
SIGNATURES DES PERSONNES PRESENTES EN FIN DE SEANCE :

< »
.
i
‘
‘
)

Le Syndic GGG Real Estg Président(e) de I'A.G.

Représeptépar Mr. | Bf3

info@gga-sa.be
www.ggg-saoe
= !

Assurance RC - AXA Belaium: 730,390,140 TVA: BEQB47 477.7 -
12.64Y
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Feuille de présence

Assemblée générale du 06/12/2022 4 18h30
rue Paul Spaak 15 1050 Ixelles

Champs Elysées 18 D (N. Entr. : 0832.606.230) Rue des
Champs Elysées 18 D 1050 ixelles 01/07/2021 - 30/06/2022

GGG Real Estate

s 322347 3324/ Fax: Numéro BGE ! OB47.477.716 Numéro assuranca : RGC - AXA Belglum: 730.380.160

Rue Maris Dlepage 1 - 1180 Uccle Tél.
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Assemblée géndrale du 06/12/2022
Champs Elysées 18 D (N. Entr. : 0832.606.230) Rus des Champs Elysées 18 D 1050 Ixelles

Coprapridlaira Quotitds Signature
, 42 (APFT 18D 10} Prasedt e Procuration
Tatal ; 42
54 (APPT 18D6D) | 7 Présent Procuration
Total ; 54 )
A2 (APPT 18D 1G) Procuration
Total : 42
42 [APPT 18D 3G) Procuraton
Total : 42
31 (APPT 227 4D) Présent Procuration
Total s 31
: 44 (APPT 227 3G} Prasant Procuration
Total : 44
a1 (APBT 227 2D) Begsont Pracuration
Total: 31
42 {APPT 18D 6G) Présent Procuralion
Total ; 42 Q\%:’%Q/\G—/
42 (APPT 18D 2G) Présent Pracuratlon
Tolal: 42
44 {APPT 227 16G) Prosart recuratlon
Total : 44 b S

Page 2/4




49 (APPT 18D D) Présent Procuration
Tolal : 49 'L
31 (APPT 227 1D) Présent Procuration
Total: 31
41 (APPT 180 2D) Prézant Pracuration
Total: 42
27 (APPT 18D REZ @)
81 (APPT 227 REZ) Présent Pracuratlon
Tatal: 118
38 (APPT EX CON) Présent Procuration
Total ; 36
42 (APPT 180 3D) Présent Procuration
Total: 42
1{APPT TOIT} Présent Procuration
Total 1 1
28 (APPT 227 5D) Prégent Procuration
Total : 28
42 (APPT 18D 43) ssent Procuration
Total : 42
8T (APPT 227 4G) Présant Procuration
Tetal: 37
43 (APPT 18D 4D) Présent Procuration
Total : 49

Page 3/4



42 (APPT 18D 5G)

Présent Frocuration
LI el
Total: 42
3 (APPT 227 5G) Présam Proguration
Totel : 30
44 (ARPT 227 2G) Prosent Proguration
Total ; 44 Oy
31(APPT 227 2D} Présent Procuralion
Total : 31
Totaux ; 1036.000 25

Les membres du bureau certifient exacte la feuille de présence faisant apparaitre que

copropriétaires sont présents ou représentés,

Ala présente sont annexes :
pouvoirs,

Le Présidgtnt.b e
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Association des Copropriétaires

Résidence « Champs Elysées »

Sise Av. des Champs Elysées 18D & Chaussée d’Ixelles 227
A 1050 Bruxelles

N° d’enregistrement : BCE 0832.606.230

RAPPORT DACTYLOGRAPHIE DU PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE
ORDINAIRE DU 11/10/2023

Ce rapport dactylographié reprend, in extenso, le procés-verbal original de I'Assemblée Générale rédigé en séance.
Celui-ci est conservé dans le registre des proces-verbaux avec la liste des présences et est consultable au siége du Syndic.

Le 11 Octobre 2023, les propriétaires de |'Association des Copropriétaires de la Résidence « Champs Elysées » se sont
réunis en Assemblée Générale Ordinaire, dans la salle de réunion de la Maison de quartier Malibran sise Rue de la Digue

10 A 1050 Bruxelles.

Les convacations ont été adressées par le syndic suivant lettre du 26/09/2023.

La séance est ouverte & 18H15. représente La gestion d'Immeubles S.A.

La liste des présences et procurations est déposée sur le bureau et restera annexée au livre des procés-verbaux.

Les 20 copropriétaires présents et/ou valablement représentés 25 forment 842 / 1.036&mes de la copropriété. L'Assemblée
Générale est valablement constituée et habilitée & délibérer sur I'ordre du jour repris dans la convocation.

Les décisions doivent étre prises conformément aux dispositions légales (C.C. Art. 3,87, 3,88, 3,90, 3,91) et aux stipulations
de 'acte de base.

Ensuite, 'Assemblée passe & ['ordre du jour repris dans la convocation. Aprés aveir entendu les rapports de gestion et aprés
délibérations, 'Assemblée prend les décisions suivantes :

1. Constltution du bureau de séance. Décision a prendre en vue de désigner le/la Président(e) de séance.

Aprés en avolr débattu, I'Assemblée Géanérale décide, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, de
nommer comme Présidente de séancs

2. Information a donner sur I’état du ou des contentieux en cours.

Le syndic informe qu'il n'y a pas de contentieux en cours. L'Assemblée Générale se déclare valablement informée.

3. Approbation des comptes

3.1.Examen des comptes arrétés au 30/06/2022 tenus par I'ancien syndic GGG REAL ESTATE et décision a prendre
quant & leur approbation.

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints a la convocation et en avoir délibéré, a
I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de surseoir a approbation des comptes présenteés
par le syndic arrétés a la date du 30/06/2022.

3.2.Examen des comptes arrétés au 30/06/2023 et décision a prendre quant a leur approbation.

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents Joints & la convocation et en avoir délibére, a
l'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de surseoir a I'approbation des comptes présentés
par le syndic arrétés 4 la date du 30/06/2023.

La Gestlon dimmeubles 52, Chaussés de la Hulpz 1 160 | Tethulpsesteenweg  Bruselles ) 1170 { Brussel  7.02374 9130 www.gestionimmeubles.be
Banque | Bank Fortls C0I-5182170-21  RPM Bruxelles - RPR Brussel 414142884 Pl BV 104 977 & 504 140 & 505 001



4. Présentation du budget de I'exercice 2023-2024 et décision & prendre afin de fixer ce budget. {Annexe 1)

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et en avoir délibéré, a 'unanimité
des copropriétaires presents et représentés adopte le budget présenté a titre indicatif pour le prochain exercice a la
somme de 57.830 €,

5. Adaptation éventuelle du fonds de roulement et du fonds de réserve.

5.1.

5.2,

La situation du fonds de roulement & la date de cloture des comptes est de 37.000 €. Décision & prendre quant &
modifier le montant du fonds de roulement,

La situation du fonds de roulement a la derniére cldture des comptes est de 37.000 €.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide
de maintenir le fonds de roulement & 5/12&émes du budget voté lors de la précédente résolution, en le portant de la
somme de 37.000 € & la somme de 25.000 €, soit une diminution de 12.000 € qui sera imputée au fonds de réserve.

La situation du fonds de réserve & la date de cldture des comptes est de 14.641,76 €. Décision a prendre quant a
modifier le montant du fonds de réserve.

La situation du fonds de réserve a la derniére cloture des comptes est de 14.641,76 €.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide
de maintenir 'appel de fonds de réserve voté lors de la derniére Assemblée Générale du 06/12/2022 de 4.000 €
par trimestre.

Il est rappelé que le fonds de réserve ainsi constitué appartient 4 la copropriété et ne sera en aucun cas remboursé
par le syndic au copropriétaire vendeur en cas de vente d’'un ou plusieurs lots. Ce fonds de réserve est destiné a
financer des travaux futurs non encore décidés par 'Assemblée Générale.

L'association des copropriétaires doit constituer au plus tard a l'issue d'une période de cing ans suivant la date de
la réception provisoire des parties communes de I'immeuble, un fonds de réserve dont la contribution annuelle ne
peut étre inférieure a cing pour cent de la totalité des charges communes ordinaires de I'exercice précédent;
l'association des copropriétaires peut décider & une majorité des quatre cinquiémes de ne pas constituer ce fonds
de réserve obligatoire.

6. Décharges a donner

6.1.

6.2.

6.3.

6.4,

Décision & prendre quant & donner décharge aux membres du Conseil de Copropriété pour leur mission de controle
de I'activité du syndic depuis la derniére Assemblée Générale Statutaire.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, donne
décharge aux membres du Conseil de Copropriété pour leur mission de contréle du syndic depuis la derniére
Assemblée Générale Statutaire.

Decision a prendre quant & donner décharge au(x) commissaire(s) aux comptes pour la mission de contréle des
comptes de I'Association des Copropriétaires tels que tenus par le syndic.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide
de surseoir & la décharge au Commissaire aux Comptes pour sa mission de contrdle de la tenue de la comptabilité
de I'immeuble par le syndic depuis la derniére Assemblée Générale Statutaire.

Décision & prendre quant & donner décharge au syndic GGG REAL ESTATE pour sa gestion depuis la dernigre
Assemblée Générale Statutaire jusqu'au 31 mars 2023.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, ne
donne pas décharge au syndic GGG REAL ESTATE pour sa gestion depuis la derniére Assemblée Générale
Statutaire jusqu'au 31 mars 2023,

Décision a prendre quant & donner décharge au syndic LA GESTION D'IMMEUBLES S.A. pour sa gestion depuis
sa reprise au 01 avril 2023.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, sursoit

a la décharge au syndic pour sa gestion depuis la derniére Assemblée Générale Statutaire car il ne s'agit pas d'un

exercice complet. /
|



7. Nominations statutaires et mandats

7.1. Décision a prendre en vue de procéder & la désignation des membres du Conseil de Copropriété.

7.2,

7.3

8.1.

8.2,

8.3

Aprés avoir fait appel aux candidatures et en avoir délibéré, 'Assemblée Générale, & [unanimité des
copropriétaires présents et représentés, désigne son Conseil de Copropriété, lequel se composera de la maniére
suivante :

Décision a prendre en de vue de procéder a la désignation du{des) commissaire(s) aux comptes.

Aprés avoir fait appel aux candidatures et en avoir délibéré, I'Assemblée Générale, a I'unanimité des
copropriétaires présents et représentés, désigne le Commissaire aux comptes en nommant a cette fonction une
société externe et donne mandat au conseil de copropriété pour le choix de la société qui effectuera le contréle
des comptes pour 'exercice 2021-2022 et 2022-2023,

Le contréle des comptes sera effectué par sondage par le(s) Commissaire(s) aux comptes qui fera part de ses/leurs
remarques au syndic et au Conseil de Copropriété au moins 30 jours avant la date de la prochaine Assemblée

Générale 3 laquelle il(s) fera(ont) rapport.
Décision 4 prendre quant a la reconduction du mandat de Syndic.

En l'absence de préavis et a Funanimité des copropriétaires présents et représentés le contrat de syndic de La
Gestion d'Immeubles S.A. est reconduit pour fa méme durée et aux mémes conditions jusqu'a la prochaine
assemblée générale statutaire. Toutes ses prestations seront exécutées conformément & la loi et au code de
déontologie.

Dans la pratique de ses métiers de gestion immobiliére et de courtage, le syndic rappelle qu'il est appelé a collecter
des données privées a caractére personnel. Ces données lui sont fournies soit sur base légale soit sur base
volontaire. Les copropriétaires reconnaissent avoir pris connaissance et accepté les conditions énoncées dans la
Politique de Confidentialité des Données de La Gestion d'Immeubles S.A. ainsi que les objeclifs et méthodes de
collecte et traitement des données qu'elle nécessite conformément aux dispositions reprises sur son site internet
www.gestiohimmeubles.be :

Travaux, contrats et entretiens a prévoir et financement
Information & donner et décision a prendre quant a la réfection de la chaufferie de I'immeuble.

Le syndic informe avoir demandé & la région Bruxelles d'effectuer un Quick Scan de l'immeuble en vue d'obtenir
des recommandations en matiére d'isolation et d'énergie.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés,
décide de demander au syndic d'obtenir des offres & des chauffagistes pour la réfection de l'installation de
chauffage a présenter a la prochaine Assemblée Générale.

Décision a prendre quant & la réfection et l'isolation de la fagade arriére (Annexe 2).

L'Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres regues, s’estimant suffisamment informée
et aprés en avoir délibéré, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de mandater un
architecte afin d'établir un cahier des charges et appel d'offre pour la réfection et I'isolation de la fagade arriére.
L'Assemblée Générale donne mandat au conseil de copropriété pour le choix de P'architecte qui effectuera cette
mission. Cette étude sera financée par le fonds de réserve.

Décision & prendre quant aux infiltrations d'eau dans les caves.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, se
déclare valablement informée du probléme d'inflltrations d'eau dans les caves.



9.

10.

11.

12

13.

14,

Décision a prendre quant a la prise en charge des sinistres dégéts des eaux.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a la majorité requise, décide de ne faire intervenir I'assurance dans le
cadre de sinistres dégats des eaux que pour des dommages supérieurs 2 3.500 €, Pour tout sinistre dont |a cause est
privative, 'Assemblée Générale décide d'imputer la moitié des réparations a charge du propriétaire ayant causé les
dommages et I'autre moitié & charge de la copropriété.

Il 'est également rappelé que dans le cas ol un sinistre seralt causé par négligence dans le chef d'un occupant,
l'assurance de I'immeuble n’interviendrait pas mais la responsabilité civile de I'occupant interviendrait. Dans ce cas, la
franchise majorée ne serait pas d'application.

Abstentions :
Information & donner quant aux travaux privatifs et a la distinction entre élément commun et privatif.

Le syndic rappelle qu'il est interdit d'effectuer des modifications sur les parties communes sans ['autorisation de
I'Assemblée Générale.

I a modifié sa cheminée, qui est un élément commun de limmeuble. Ce dernier s'engage &
envoyer les éléments techniques liés aux travaux de la cheminée de son appartement.

Rappel quant au nettoyage et I'évacuation des poubelles et décision a prendre quant 3 Putilisation du local
poubelles.

Le syndic rappelle que les poubelles oranges doivent étre sorties dehors et qu'il est strictement interdit de les
entreposer dans le Jocal poubelles.

L'’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a la majorité requise, décide de maintenir I'usage du local poubelles.

Votes pour : 657 / 842 (78,03 %)
Votes contre : 185/842 (21,97 %) -

{ h

Décislon a prendre quant a la société effectuant le nettoyage des partles communes de I'immeuble (Annexe 3).

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de
maintenir la société de nettoyage en place afin de leur falre parvenir les remarques des différents
occupants. Dans le cas ol la situation ne s'améliorerait pas, 'Assemblée Générale donne mandat au conseil de
copropriété pour mettre fin & leur contrat et de mandater une autre société de nettoyage.

Décision & prendre quant & la soclété effectuant I'entretien de I'installation de chauffage commune.

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, 4 I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de
mettre fin au contrat d’entretien souscrit auprés de la société ELAERTS et de mandater le conseil de copropriété pour
le choix du prestataire qui effectuera I'entretien de l'installation de chauffage.

Information a donner et décislon & prendre quant aux machines a laver présentes sur les terrasses évacuant
leur eau dans les descentes d'eau pluviale des terrasses dont le dimensionnement n’est pas adapté.

Le syndic rappelle V'interdiction de connecter les machines a laver au sterfput des terrasses car le dimensionnement
des descentes d'eaux pluviales n'est pas suffisant pour cet usage. Le syndic rappelle également qu'en cas de sinistre
causé par cette installation, la responsabilité des propriétaires utilisant le sterfput comme décharge de leur machine a
laver pourrait étre invoguée.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de
demander a I'architecte d'étudier ce point lors de I'étude de la réfection de la facade arriére.




15. Information a donner sur les contrats actifs dans la copropriété :
Courtier d'assurance : MEUWESE & GULBIS
Entretien ascenseurs : CROMBEZ & BAEYENS
Conlréle ascenseurs : SOCOTEC
Chauffagiste : ELAERTS
Electricité : ENGIE
Mazout : COMFORT ENERGY
Eau : VIVAQUA
Nettoyage :

Le Syndic rappelle que I'ensemble de ces contrats est consultable par les copropriétaires dans ses bureaux moyennant
la prise de rendez-vous préalable et que tout copropriétaire peut en recevoir une copie sur simple demande.
L'Assemblée Générale prend acte des contrats existants et des informations relatives aux modalités de consultation.

16. Réglement d’ordre intérieur
16.1. Mise a jour du ROI : Décision & prendre quant a la mise a jour du réglement d'ordre intérieur.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide
de mettre en place un comité ROl composé de Le syndic enverra un modéle de
Réglement d'Ordre Intérieur conforme aux dispositions légales sur base duquel le comité pourra travailler,

16.2. Rappel de l'utilisation de 'ascenseur: utilisation interdite de I'ascenseur pour les emménagements /
déménagements ou pour travaux.

Le syndic rappelle également que I'ascenseur ne peut étre utilisé pour des travaux ou des déménagements. Dans
le cas ol un mauvais usage de I'ascenseur serait constaté, la facture liée a la réparation de I'ascenseur serait
imputée directement en frais privatifs & F'occupant ayant causé les dommages.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, se
déclare valablement informée.

Il est demandé au syndic d'envoyer un courrier pour demander & l'occupant ayant utilisé |'ascenseur en date du 10
actobre pour des travaux ou des déménagements de se manifester car I'ascenseur est tombé en panne suite 4 ce
mauvais usage.

16.3. Décision a prendre guant & fixer la quinzaine durant laquelle se tiendront les prochaines Assemblées
Générales Ordinaires.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide
de fixer la quinzaine durant laquelle se tiendront les prochaines Assemblées Générales Ordinaires a la seconde
quinzaine du mois de septembre.

16.4. En vue de permettre au syndic de négocier les melileures tarifications & travers des contrats cadres pour
les marchés de I'énergie, décision & prendre quant &4 donner mandat au syndic pour changer de fournisseur
d'électricité et/ou de gaz ou de mazout.

Aprés en avoir débattu, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, 'Assemblée Générale décide
d'accepter cette proposition.

16.5. Décision a prendre quant & donner mandat au syndic, en concertation avec le Conseil de Copropriété, pour
souscrire, dénoncer ou remplacer tout contrat récurrent existant dans la capropriété,

Aprés en avoir débattu, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, 'Assemblée Générale décide
d'accepter cette proposition.




L'ordre du jour étant épuisé, la lecture du présent procés-verbal ayant été réalisée en cours de séance, le
syndic invite les copropriétaires encore présents ou leurs mandataires a le signer.

La séance est levée a 21h10.

I est rappelé que toute personne ayant regu ce procés-verbal en application du C.C. Article 3,87 §12 est tenue
d'informer le titulaire d'un droit réel ou personnel sur le lot par envoi recommandé a la poste dans les trente jours
suivant la date de réception du procés-verbal.

Toute demande d'annuler ou de réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou abusive de I'assemblée
geénérale ne peut étre demandée par un copropriétaire au juge que si elle lui cause un préjudice personnel.
Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre mois, 4 compter de la date & laquelle 'assemblée a eu
lieu (C.C. Article 3,92 §3)

Bruxelles, le 11 Octobre 2023.

Matthieu, Gehot

IR ) AV 2 . .
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Administrateur délégue )
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Association des Copropriétaires

Résidence « Champs Elysées »

Sise Av. des Champs Elysées 18D & Chaussée d’Ixelles 227
A 1050 Bruxelles D Lagestion ti
N° d’enregistrement : BCE 0832.606.230

RAPPORT DACTYLOGRAPHIE DU PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE
EXTRAORDINAIRE DU 10 JUIN 2024

Ce rapport dactylographié reprend, in extenso, le procés-verbal original de I'Assemblée Générale rédigé en séance.
Celui-ci est conservé dans le registre des procés-verbaux avec la liste des présences et est consultable au sigége du Syndic.

Le 10 juin 2024, les propriétaires de I'Association des Copropriétaires de la Résidence « Champs Elysées » se sont réunis
en Assemblée Générale Extraordinaire, dans la salle de réunion de la Maison de quartier Malibran sise Rue de la Digue
10 & 1050 Bruxelles.

Les convocations ont été adressées par le syndic suivant lettre du 24/05/2024.
La séance est ouverte a 18H2 représente La gestion d'lmmeubles S.A.
La liste des présences et procurations est déposée sur le bureau et restera annexée au livre des procés-verbaux.

Les 17 copropriétaires présents et/ou valablement représentés 25 forment 768/1.036émes de la copropriété. L'Assemblee
Générale est valablement constituée et habilitée & délibérer sur P'ordre du jour reptis dans la convocation,

Les décisions doivent étre prises conformément aux dispositions légales (C.C. Art. 3,87, 3,88, 3,90, 3,91) et aux stipulations
de I'acte de base.

Ensuite, 'Assemblée passe a |'ordre du jour repris dans la convocation. Aprés avoir entendu les rapports de gestion et
aprés délibérations, 'Assemblée prend les décisions suivantes :

1. Constitution du bureau de séance. Décision & prendre en vue de désigner le/la Président(e) de séance.

Aprés en avoir débattu, I'Assemblée Générale décide, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, de
nommer comme Présidente de séanc

2. Information a donner quant au Quickscan réalisé par Bruxelles Environnement (Annexe 1).

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, se déclare
valablement informée.

18h30: Arrivée de L portant le double quorum a 19/25
copropriétaires pour un fotal de 836/1.036emes.

3. Décision a prendre quant & mandater un expert pour P'analyse technigue de la réfection de I'installation de
chauffage (Annexe 2).

L'’Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres recues, s'estimant suffisamment informée et
aprés en avoir délibérg, a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de mandater T4M pour le
suivi de I'analyse des devis selon leur estimatif de prix tfransmis en annhexe de la convocation.

Un inventaire amiante des parties communes sera réalisé avant le lancement des travaux en chaufferie.

L'Assemblée Générale décide de financer cette étude via le fonds de réserve.
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Décision a prendre quant a la réfection de I'installation de chauffage (Annexe 3).

L'Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres regues, s'estimant suffisamment informée et
aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de procéder a la réfection
de l'installation de chauffage et donne mandat au conseil de copropriété pour le choix de I'entreprensur sur base des
recommandations de ['expert T4M,

L'installation du chauffage sera financée en partie via 70.000 € appelés en 4 appels mensuels exceptionnels & lancer
au 15 juin 2024, le reste sera financé via le fonds de réserve.

Décision a prendre quant a I'introduction d’'une demande de régularisation auprés de l'urbanisme pour les
fenétres installées au niveau des balcons en fagade arriére (Annexe 4).

L'Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres regues, s'estimant suffisamment informée et
aprés en avoir délibéré, 4 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide mandater le bureau
d'architectes MEDORI selon leur offre N°2734 au prix au 3.000€ HTVA pour lintroduction d'une demande de
régularisation aupres de |'urbanisme pour les fenétres installées au niveau des balcons en facade arriére.

L’Assemblée Générale décide de financer cette demande via le fonds de réserve.

Décision a prendre quant 8 mandater un architecte en vue de réaliser un cahier des charges et appel d’offres
pour la réfection et Pisolation de la fagade arriére (Annexe 4),

L'Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres recues, s'estimant suffisamment informée et
aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de mandater P'architecte
MEDORI selon leur offre N°2734 au prix de 3.000€ HTVA pour effectuer un cahier des charges et un appel d'offres
pour la réfection et l'isolation de la fagade arriére.

L'architecte étudiera également le remplacement de tuyaux de décharges des balcons arriéres.
L'Assemblée Générale décide de financer cette étude via le fonds de réserve.

Décision a prendre quant a la réfection de I'étanchéité de la terrasse avant de I'appartement 227-4G (Annexe
5).

Les travaux de réfection de l'étanchéité de la terrasse 227-4G auraient été réalisés pa sans
autorisation de I'Assemblée Générale, L'assemblée Générale demande de fournir des éléments
justifiant I'accord de ces travaux. | s'engage a rechercher dans ses archives si cet accord avait été
donné a I'époque,

Si cet accord n’est pas fourni par I , cette derniére devra, & ses frais, entamer les travaux de remise
en état de sa terrasse.

L'Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres regues, s'estimant suffisamment informée et
aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de réaliser une analyse
endoscopique de la descente d'eau pluviale sous le sterfput de la terrasse 227-4G pour déterminer si cette derniére
est obstruée ou non s'engage a prendre cette étude & ses frais.

Décision a prendre quant aux réparations a effectuer au niveau des joints du parement de fagade de la porte-
fenétre de I'appartement 227-4G, des réparations des ouvertures des fixations des rambardes et sur le muret
de la terrasse de I'appartement 227-5G et de la réfection de I'étanchéité de la terrasse arriére de I'appartement
227-5D (Annexe 6).

L'’Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres regues, s'estimant suffisamment informée et
aprés en avoir delibéré, a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de pracéder a la réfection
de I'étanchéité de la terrasse selon I'offre JPC/MV/20973/2023 de la société ECOBA et de soulever les autres points
repris par f'expert.

L'Assemblée Générale décide de financer ces travaux via le fonds de réserve.

A la demande di : « Autorisation pour installer une hotte a aspiration donnant vers la fagade nord du
bétiment (vers la cour). »

L'Assemblée Générale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir délibéré, a l'unanimité des copropriétaires
présents et représentés, décide d'autoriser M A installer une hotte aspirante en pergant la fagade arrigre.

assure la responsabilité de cette installation au cas ol un dommage serait lié a cette installation ou
en cas de défaut constaté sur l'installation.
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L'ordre du jour étant épulsé, la lecture du présent procés-verbal ayant été réalisée en cours de séance, le
syndic invite les copropriétaires encore présents ou leurs mandataires & le signer.

La séance est levée & 21h05.

Il est rappelé que toute personne ayant regu ce procés-verbal en application du C.C. Article 3,87 §12 est tenue
d'informer le titulaire d'un drait réel ou personnel sur le lot par envoi recommandé 4 la poste dans les trente jours
suivant la date de réception du procés-verbal.

Toute demande d'annuler ou de réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou abusive de I'assemblée
générale ne peut étre demandée par un coproptiétaire au juge que si elle lui cause un préjudice personnel.
Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre mois, 4 compter de la date a laquelle I'assemblée a su
lieu (C.C. Article 3,92 §3)

Bruxelles, le 10 juin 2024,

Laurent LEGROS
Administrateur Gestionnaire
l “ l Lo! —
T it L e e d e
> Pour Lt Consult SRU =,
Admintstrataur ’ v i
Laurent Legros

iP1-BIV 508001
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0832.606.230 - CHAMPS ELYSEES

Lot | 00 2-4D | N°Client | 0000020450 ch o dixelles 227/7
Document N° 286 aussee dixelles
Date document 30/06/2024 1050 Bruxelles
Date d'échéance 30/07/2024
Décompte du 01/04/2024 au 30/06/2024
Cpt. Rubrique de répartition A répartir Quotités Prorata Quote-Part
Charages occupants *
003  Ascenseur 396.88 3171036 11.88
004 Chauffage 6 064.84 3171036 181.48
007 Entretien 2 507.50 31/1036 75.03
008 Electricité des communs 537.00 3171036 16.07
009 Gérance et administratif 2 387.98 3171036 71.46
355.92
Charges propriétaires
002 Assurances 1735.96 31/1036 51.94
020  Frais propriétaires 657.69 31/1036 19.68
71.62
Arriérés :  643.34 € A payer: 427.54 €
(%) La répartition propriétaires/occupants est donnée a titre purement indicatif. Solde a payer: 1070.88 €

Instruction pour votre paiement

A payer avant le 30/07/2024 1 070.88 €
CHAMPS ELYSEES

IBAN : BE37 7360 3308 3128 BIC . ED BE BB
Communication : +++000/0020/45080+++
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0832.606.230 ~ CHAMPS ELYSEES

Lot | 00 2-4D [ N°Client

0000020450

Document N°

206

Date document

24/04/2024

Date d'échéance

09/05/2024

Chaussée d'Ixelles 227/7

1050 Bruxelles

Décompte du.01/01/2024 au 31/03/2024

(%) La répartition propriétaires/occupants est donnée a titre purement indicatif.

Cpt. Rubrique de répartition A répartir Quotités Prorata Quote-Part
Charges occupants *
003 Ascenseur 1983.28 3171036 59.35
004  Chauffage 11 629.41 31/1036 347.98
006 Eau 1147.09 31/1036 34.32
007 Entretien 2224.65 31/1036 66.57
008 Electricité des communs 527.00 31/1036 15.77
009 Gérance et administratif 2 325.00 31/1036 69.57
593.56
Char ropriétair
002  Assurances 1810.96 31/1036 54,19
020  Frais propriétaires 241.68 31/1036 7.23
61.42
Arriérés : - 119.69 € A payer: 654.98 €
Solde a payer: 774.67 €

Instruction pour votre paiement

A payer avant le 09/05/2024
CHAMPS ELYSEES

IBAN : BE37 7360 3308 3128

774.67 €

BIC : ED BE BB
Communication : +++000/0020/45080+++
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0832,606,230 - CHAMPS ELYSEES

Lot | 00 2-4D [ N°Client | 0000020450
Document N° 154
Date document 04/03/2024
Date d'échéance 19/03/2024

Chaussée d'ixelles 227/7

1050 Bruxelles

Décompte du 01/10/2023 au 31/12/2023

Cpt. Rubrique de répartition A répartir Quotités Prorata Quote-Part
Charges occupants *
003 Ascenseur 715.57 31/1036 21.41
004  Chauffage 12 701.58 31/1036 380.07
006 Eau 2 358.00 3171036 70.56
007 Entretien 225227 3171036 67.39
008 Electricité des communs 304.00 31/1036 9.10
009  Gérance et administratif 2 325.00 3171036 69.57
618.10
Charges propriétaires
002 Assurances 1735.96 31/1036 51.94
020  Frais propriétaires 900.32 31/1036 26.94
78.88
Arriérés: 852.03 € A payer: 696.98 €
(* La répartition propriétaires/occupants est donnée 3 titre purement indicatif. Solde a payer: 1549.01 €

Instruction pour votre paiement

A payer avant le 19/03/2024 1549.01€

CHAMPS ELYSEES

IBAN : BE37 7360 3308 3128 BIC : ED BE BB

Communication : +++000/0020/45080+++




[
fm LGI

La gestion - it ide

Chausses O ia e 150 IEerhymnsEnanwen
Hrukedies § 1idy Aresse
§O¥ S

www gestionimmeublas ba

0832.606.230 - CHAMPS ELYSEES

Lot | 00 2-4D | N°Client | 0000020450 Chaussée d'ixelles 227/7
Document N° 102

Date document 20/11/2023 1050 Bruxelles

Date d'échéance 05/12/2023

Décompte du 01/07/2023 au 30/09/2023

(*) La répartition propriétaires/occupants est donnée a titre purement indicatif.

Cpt. Rubrique de répartition A répartir Quotités Prorata Quote-Part
Charges occupants *
003  Ascenseur 229.90 3171036 6.88
004  Chauffage 7 190.26 31/1036 215.15
006 Eau 4313.27 31/1036 129.07
007 Entretien 2 241.67 31/1036 67.08
008 Electricité des communs 445.20 31/1036 13.32
009 Gérance et administratif 2 325.00 31/1036 69.57
501.07
IC riétaire
002 Assurances 1604.73 31/1036 48.02
48.02
Arrierés: 1183.25€ A payer : 549.09 €
Solde a payer : 1732.34 €

Instruction pour votre paiement

A payer avant le 05/12/2023
CHAMPS ELYSEES

IBAN : BE37 7360 3308 3128

173234 €

BIC : ED BE BB

Communication : +++000/0020/45080+++
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0832.606.230 - CHAMPS ELYSEES

Lot I 00 2-4D I N°Client | 0000020450
Chaussée d'Ixelles 227/7
Document N° 21
Date document 30/08/2023 1050 Bruxelles
Date d'échéance 14/09/2023
Décompte du 01/04/2023 au 30/06/2023
Cpt. Rubrique de répartition A répartir Quotités Prorata Quote-Part
Charges occupants *
003  Ascenseur -1 335.60 31/1036 -39.96
007 Entretien 2785.39 31/1036 83.35
008  Electricité des communs 230.00 3171036 6.88
009  Gérance et administratif 2 426.00 3171036 L 72.59
122.86
Charges propriétaires
002 Assurances 1604.73 3171036 48.02
48.02
Arriérés :  892.68 € A payer: 170.88 €
(%) La répartition propriétaires/occupants est donnée a titre purement indicatif. Solde a payer : 1063.56 €
Instruction pour votre paiement
A payer avant le 14/09/2023 1 063.56 €
CHAMPS ELYSEES
IBAN : BE37 7360 3308 3128 BIC : ED BE BB

Communication : +++000/0020/45080+++
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CHAMPS ELYSEES

Immeuble
0832.606.230
Lot 00/2-4D

Propriétaire 0000020450

Document n® 259
Date 15/07/2024

Période du  15/07/2024 au 15/07/2024

Appel de fonds de réserve exceptionnel

Chaussée d'Ixelles 227/7

1050 Bruxelles

. Total Quotités Total
Objet a répartir Ind. / Tot. réparti
ACOMPTES COPROPRIETAIRE FONDS DE RESERVE 17500.00 31/ 1036 523.65

Total de la facture : 523.65 €
Nous vous prions de bien vouloir verser la somme ci-dessus sur le compte de la copropriété avant le 30/07/2024.

Remargue

Pour tout paiement, veuillez utiliser dorénavant la communication structurée fixe reprise ci-dessous.

Instruction pour votre paiement

CHAMPS ELYSEES

Iban : BE49 7440 6481 3571

Bic : ED BE BB

Communication : +++000/0020/45080+++

A payer avant le 30/07/2024 : 523.65€
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CHAMPS ELYSEES
0832.606.230

Lot 00/ 2-4D
Propriétaire 0000020450

Document n°® 232
Date 14/06/2024

Période du  14/06/2024 au 14/06/2024

Immeuble

Appel de fonds de réserve exceptionnel

Chaussée d'Ixelles 227/7

1050 Bruxelles

. Total Quotités Total
Objet a répartir Ind. / Tot. réparti
ACOMPTES COPROPRIETAIRE FONDS DE RESERVE 17500.00 31/ 1038 523.65

Total de la facture : 523.65 €
Nous vous prions de bien vouloir verser la somme ci-dessus sur le compte de la copropriété avant le 29/06/2024.

Remarque

Pour tout paiement, veuillez utiliser dorénavant la communication structurée fixe reprise ci-dessous.

Instruction pour votre paiement

CHAMPS ELYSEES

Iban : BE49 7440 6481 3571

Bic . ED BE BB

Communication : +++000/0020/45080+++

A payer avant le 29/06/2024 : 523.65 €
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Immeuble

Lot
Propriétaire
Document n°
Date

CHAMPS ELYSEES
0832.606.230
00/2-4D
0000020450

180

31/03/2024

1050 Bruxelles

Chaussée d'Ixelles 227/7

Période du  01/01/2024 au 31/03/2024
Appel de fonds de réserve 1T 2024
. Total Quotités Total
Objet a répartir Ind. / Tot. réparti
ACOMPTES COPROPRIETAIRE FONDS DE RESERVE 4000.00 317/ 1036 119.69
Total de la facture : 119.69 €
09/05/2024.

Nous vous prions de bien vouloir verser la somme ci-dessus sur le compte de la copropriété avant le

Remarque

Pour tout paiement, veuillez utiliser dorénavant la communication structurée fixe reprise ci-dessous.

Instruction pour votre paiement

A payer avant le 09/05/2024 :

CHAMPS ELYSEES

Iban : BE49 7440 6481 3571
Bic : ED BE BB
Communication : +++000/0020/45080+++

119.69 €
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CHAMPS ELYSEES
0832.606.230

Lot 00/ 2-4D
Propriétaire 0000020450
Document n®° 128

Date _ 31/12/2023

Période du  01/10/2023 au 31/12/2023

Immeuble

Appel de fonds de réserve 4T 2023

Chaussée d'Ixelles 227/7

1050 Bruxelles

. Total Quotités Total
Objet a répartir Ind. / Tot. réparti
ACOMPTES COPROPRIETAIRE FONDS DE RESERVE 4000.00 31/ 1036 119.69

Total de la facture : 119.69 €
Nous vous prions de bien vouloir verser la somme ci-dessus sur le compte de la copropriété avant le 19/03/2024.

Remargque

Pour tout paiement, veuillez utiliser dorénavant la communication structurée fixe reprise ci-dessous.

Instruction pour votre paiement

CHAMPS ELYSEES

Iban : BE49 7440 6481 3571

Bic : ED BE BB

Communication : +++000/0020/45080+++

A payer avant le 19/03/2024 : 119.69 €
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Immeuble

Lot
Propriétaire
Document n°®
Date

CHAMPS ELYSEES
0832.606.230
00/2-4D
0000020450

75

30/09/2023

1050 Bruxelles

Chaussée d'Ixelles 227/7

Période du  01/07/2023 au 30/09/2023
Appel de fonds de réserve 3T 2023
. Total Quotités Total
Objet a répartir Ind. / Tot. réparti
ACOMPTES COPROPRIETAIRE FONDS DE RESERVE 4000.00 31/ 1036 119.69
Total de la facture : 119.69 €
Nous vous prions de bien vouloir verser la somme ci-dessus sur le compte de la copropriété avant le 05/12/2023.

Remarque

Pour tout paiement, veuillez utiliser dorénavant la communication structurée fixe reprise ci-dessous.

Instruction pour votre paiement

A payer avant le 05/12/2023 :

CHAMPS ELYSEES

lban : BE49 7440 6481 3571
Bic : ED BE BB
Communication : +++000/0020/45080+++

119.69 €
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CHAMPS ELYSEES
0832.606.230

Lot 00/2-4D
Propriétaire 0000020450

Document n°® 48
Date 04/09/2023

Période du  01/04/2023 au 30/06/2023

Immeuble

Chaussée d'Ixelles 227/7
1050 Bruxelles

Appel de fonds de réserve 2T 2023

) Total Quotités Total
Objet a répartir Ind. / Tot. réparti
ACOMPTES COPROPRIETAIRE FONDS DE RESERVE 4000.00 31/ 10386 119.69

Total de la facture : 119.69 €
Nous vous prions de bien vouloir verser la somme ci-dessus sur le compte de la copropriété avant le 19/09/2023.

Remarque

Pour tout paiement, veuillez utiliser dorénavant la communication structurée fixe reprise ci-dessous.

Instruction pour votre paiement

A payer avant le 19/09/2023 119.69 €

CHAMPS ELYSEES

Iban : BE49 7440 6481 3571

Bic : ED BE BB

Communication : +++000/0020/45080+++




CHAMPS ELYSEES

Rue des Champs Elysées 18D
1050 Bruxelles i

N° BCE : 0832.606.230 o Lagestion i

La Gestion d'Immeubles

Chaussée de La Hulpe, 150
B-1170 BRUXELLES
N°BCE: BE.414.142.884

Bilan au 30/06/2024

Actif
300000 STOCK 173.99
410000 COPROPRIETAIRES FONDS DE RESERVE APPELES 9263.17
410100 COPROPRIETAIRES FONDS ROULEMENT APPELES 7 427 .17
499500 SINISTRE 1990.00
499504 Sinistre 2021/002: Van Gorp-Hartmann 6 302.06
499505 Sinistre 2021/001 Dean-Hartmann 1656.20
499507 Sinistre 2273 217.30
550000 EPARGNE BE49 7440 6481 3571 24 239.77
551000 BANQUE BE37 7360 3308 3128 30223.62
81 493.28
Passif
110000 FONDS DE ROULEMENT -25 000.00
120000 FONDS DE RESERVE -22 641.79
200000 ARRONDIS ORDINATEUR -0.07
440000 FOURNISSEURS -348.48
700 APPORTS & PRODUITS FONDS DE RESERVE -33 502.94
-81 493.28

15/07/2024 14:56:39
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Rue des Champs Elysées 18D

1050 Bruxelles ‘ B-1170 BRUXELLES
N° BCE : 0832.606.230 La gestion .1y N° BCE :

La Gestion d'immeubles
CHAMPS ELYSEES o
’ Chaussée de La Hulpe, 150
LGl

BE.414.142.884
Situation du fonds de réserve au 30/06/2024
Quverture Deébit Crédit Solde
700000 ACOMPTES COPROPRIETAIRE FONDS DE RESERVE -15999.88 0.00 -17499.99 -33499.87
751010 INTERETS BANCAIRES FONDS DE RESERVE -3.07 0.00 0.00 -3.07
.16 002.95 -33 502.94

15/07/2024 14:56:39 Page 2 sur 3



La Gestion d'Immeubles
CHAMPS ELYSEES -t
Rue des Champs Elysées 18D ! Chaussée de La Hulpe, 150
1050 Bruxelles LGl B-1170 BRUXELLES
N° BCE : 0832.606.230 " Lo gestion vf i N°BCE: BE.414.142.884

700 Apports & Produits au fonds de réserve au 30/06/2024

Solde
700000 ACOMPTES COPROPRIETAIRE FONDS DE RESERVE -33 499.87
751010 INTERETS BANCAIRES FONDS DE RESERVE -3.07
-33 502.94

701 Apports & Produits d'exploitation au 30/06/2024

15/07/2024 14:56:39 Page 3 sur 3



