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LYan mil neuf cent septante-~huit,

Le vingt mars,

Devant Nous, Maftre Jean REMY, notaire de résidence
a Uccle et Maftre Patrick VAN OUDENHOVE, notaire rési-
dant i Sint Pieters-Leeuw, |

ONT' COMPARU

A. 1/ Madame Clementine Prudence RIJCKEWAERT, sans pro-
fession, née i Booitshoucke, le trois ¢ctobre mil neuf cent
et cing, veuve de Monsieup Guillaume SEGERS, demeurant 3
Forest~Bruxelles (1190 Bruxelles), rue des Alliés, 170/B,

_ 2/ Monsieur Jean Baptiste SEGERS, employ&, né 3
Forest, 1le cing décembre mil neuf cent dix-huit, &poux de
Madame Jeanne Louise DE GREEF, née 3 Forest, le dix-neur

- Juillet mil neuf cent vingt-trois, demeurant 3 Forest-
Bruxelles (1190 Bruxelles), rue des Alligs, 170/,

3/ Madame Marie Monique SEGERS, sans pProfession, née
& Uccle, le dix-neuf avril mil neuf cent trente-quatre,
épouse de Monsieur Léon Albert HAUBEN, boucher, né i Lom-
mel, le vingt-cing mars mil neuf cent trente-deux, demeu-
rant ensemble i Uccle (1180 Bruxelles), chaussée de Neep-
stalle, 452, :
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Les &poux Hauben-Segers marids sous le régine de la
communauté réduite aux acquéts en vertu de leur con-
trat de mariage recu par le notaire Charles Sohet,

4 Forest-Bruxelles, le vingt-sept aofit mil neuf

cent cinquante-~six.

B. la soci&té anonyme " DE NIL PROMOTION " en abrégé
" DNP ", ayant son sidge social i Forest-Bruxelles (1190
Bruxelles), avenue Van Volxem, 176-178.

Immatriculée au Registre du Commerce de Bruxelles,
sous le numéro 380,204,

Constituée par acte recu par le notaire Marc Ber-
naerts, 4 Bruxelles, le seize novembre mil neuf
cent septante-trois, publidé 4 1'Annexe au Moniteur
Belge du treize décembre suivant, sous le numéro
3606-1.

Dont les statuts n'ont pas été modifiés 3 ce jour.

Ici représentée par :

Madame Noella Maria Prosper DE NIL, administrateur-
délégué, demeurant 3 Forest-Bruxelles, boulevard Guil-
laume Van Haelen, 139, é&pouse de Monsicur Hubert VEREEILLEN,

Hommée a4 cette fonction aux termes de 1l'Assemblée
Générale tenue lors de la constitution de la socidé-
Lé et agissant en vertu de 1'article 18 des sta-
tuts,

: Lesquels comparants, préalablement au statut immo-
bilier faisant l'objet des présentes, nous ont exposé ce
gui suit :

EXPOSE PRELIMINAIRE.

Les comparants sub A sont propriétaires du bien
suivant

Commune d*UCCLE.

S Sk ey e s S A b Tem .

Un terrain a b&Atir sis i front de la rue Francois
Vervloet (provisoire) et du Chemin de Drogenbos numéro 26,
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cadastré section G, numéros 263 D et 263 F, pour une con-
tenance de septante-quatre ares septante-cing centiares,

ayant une superficie suivant mesurage ci-aprds relatéd de

septante-cing ares trente-six centiares,

Ledit terrain tenant ou ayant tenu outre la dite rue

i Ladisan Roger et 3 la Société Uccloise du Logement.

Tel que ce terrain est repris au plan avec procés-
verbal de mesurage dressé par les géométres experts-
immobiliers Roger VANDAELE et BOGALRT Etienne , ré-
sidant respectivement 3 Beersel, Kerkveldstraat, 155
et a4 Dilbeek, Tuinbouwlaan, 34, en date du dix-sept
Janvier mil neur cent septante-huit, lequel plan
demeurera ci-annex& pour &tre enregistré en mdme
temps que les présentes, (annexe 6).

::...-.:...-.._._—“—_...-__._.__._

. Le bien prédéerit appartenait i la communautsa d'ac~
quets ayant existé entre Monsieun Guillaume SEGERS, bou-
cher, 4 Ucele, et son &pouse, Madame Clementine Prudence
RIJCKEWAERT, comparante prénommée, pour 1l'avoir acquis en
vente publique suivant procés-verhal dragss par le notaire
Jean-Pierre Jacobs, ayant résidé i Bruxelles, & la requédte
de Madame Elisabeth OP de GRECHT, sans profession, veuve
de Monsieur Charles BOON, 3 Saint*Gil1es«1ez~Bruxelles,
en date du vingt-neuf Juin mil neuf cent cinquante, trans-
crit au deuxidme bureau des Hypothdques 3 Bruxelles, 1le
vingt-sept juillet suivant, volume 3776, numéro 1,

Les biens prédécrits appartenaient 3 Madame Charles
Boon, pour lui avoir &ta attribués en nue~propriéts aux
termes d'un acte de donation~-partage regu par le notaire
Jean-Pierre Jacobs, prénommé, le dix Juin mil neuf cent
quarante—trois, transcrit au deuxidme bureau des Hypo-
théques 3 Bruxelles, le seize juillet suivant, volume
2230, numéro 6,

L'usufruitidre, Madame Joanna Maria GILLIS, veuve
de Monsieur Joannes Carolus OP de GRECHT, est d&cédée 3
Bruxelles, premier district, 1le vingt~et~-un mars mil neuf
cent quarante-quatre, \

Monsieur Guillaume SEGERS, prénommé, est décédé 3
Beersel, le douze Janvier mil neuf cent septante-cing,

Aux termes de deux testaments authentiques dictés
au notaire Charles Sohet, lc vingt~huit janvier mil neuf
cent soixante-six et le vingt-six juin mil neuf cent
soixante-huit, enregistrés, il a notamment 1égué 1a plus
forte quotité disponible et a institué comme sa légataire
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universelle son épouse en secondes noces, Madame Clementine

RIJCKEWAERT, prénommée, ,

Il a laissé comme seuls héritiers légaux et réserva-
taires, savoir :

- son fils issu de son premier mariage &tant : Monsieur
Jean-Baptiste SEGERS,

- et sa fille issue de son second mariage avec Madame Cle-
mentine RIJCKEWAERT, prénommée, &tant : Madame Marie
SEGERS, :

En conséquence, la succession de Monsieur Guillaume
SEGERS est échue 3 ses deux enfants Jean-Baptiste SEGERS
et Marie SEGERS, sous réserve des droits revenant & son
épouse survivante, Madame Clementine RIJCKXEWAERT,

CONDITIONS SPECIALES,

L'acte requ par le notaire Jean-Pierre Jacobs, pré-
nommé, le vingt-neuf juin mil neuf cent cinguante, con-
tient les stipulations suivantes, ci-apr@s littéralement
reproduites :

"En ce qui concerne les lots 2 i 7, sauf &ventuellement 3
"réserver une zOne de non-bAtisse sur le lot 2 le long de
"sa limite avec le lot I,

"Les acquéreurs des lots 1 & 7 seront subrogss dans les
"droits et obligations de la venderesse, sans son inter-
"vention ni recours contre elle, en ce qui concerne les
"chemins de décharge et droits de passage qul pourraient
"éventuellement avantager ou grever ces lots.

"Les locataires des lots 1 & 7 revendiquent la propriétsé
"des cloisons en plaques de béton disposées sur ces lots
"4 usage de pare~vents, ainsi que des canalisations de
"distribution dteau pour la culture, Ces cloisons et ca-
"nalisations sont donc exclues de la vente,

"Les lots 1 & 7 se divisent entr'eux suivant les lignes
"indiquées au plan, de fond en comble. A premiére réqui-
"sition de 1'un des acquéreurs, 1ils seront rendus indé-
“"pendants 1'un de 1l'autre et cldéturés suivant les lois
"et réglements en vigueur, Le gfométre Winssinger ,
Mauteur du plan, aura seul qualité pour déterminer sur
"place les limites entre ces lots; les frais de ces dé-
"l1imitations ne sont pas compris dans ceux de la présente
"vente, ils seront provisionnés par la partig rgquérgnte
"et supportés en commun, par les acquéreurs intéressés.
"Lt'immeuble situé sur le lot A et portant le numéro 98
"rue Francois Vervloet, et l'immeuble voisin numérg 100
"de la méme rue ont une origine commune. Les acquéreurs
"3y Lot I seront subrogés aux droits et obligations de
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"la venderesse en ce qui concerne les servitudes issues de
"ia destination de pére de famille pouvant résulter de
"cette origine commune. A cet égard, il est fait obser-
"ver que sont communs notamment 1¥'écoulement des eaux
"usées et le trop-plein des puits,

"L'acte prérappelé regu par le notaire soussigné&, le dix
"juin mil neuf cent quarante-trois, stipule notamment ce
"gqui suit .
"Les attributaires du lot deux (100, rue Frangois Vervloet)
"auront ltusage, i titre de servitude, du puits 3 eau si-
"tué sur le lot un (98, rue Francois Vervlcet), attribué
"4 Madame Boon-Op de Grecht et qui est sa propriété,
"L'entretien du puits se fera 3 frais communs des pro-
"priétaires des deux lots,

"Madame Boon-Op de Grecht , attributaire du lok un, ou
"éventuellement tout propriédtaire ultérieur aura 1lfobli-
"gation de construire i ses frais, un puits 3 eau normal,
Midentique i celul existant actuellement, le jour oll elle
"supprimera la servitude ci-dessus créde.

"Le four construit & cheval sur la limite séparant les
"biens faisant partie des deux lots a Bruxelles-Uccle,
"rue Frangois Vervloet numéros 98 et 100, est commun aux
"deux lots et devra &tre entretenu & frais communs des
"deux propriédtaires."

RENONCIATION A ACCESSION,

Aux termes d'un acte recu par les notaires Jean Remy
et Patrick Van Oudenhove, soussignés, antérieurement aux
présentes, les comparants sub A ont déclapd renoncer
purement et simplement au profit de la comparante sub B,
au droit d'accession leur appartenant sur le terrain pré-
décrit et l'ont autorisée 3 édifier sur ce terrain un
ensemble d'immeubles i appartements multiples, régi par
les dispositions de la loi du huit juillet mil neuf cent
vingt-quatre, sur la co-propriétéité,

Cette renonciation au droit d'accession avec auto-
risation de bitir a &t& consentie et acceptée pour un
terme expirant de plein droit aprés un délai de dix ans
d partir de la signature des présentes.

En conséquence, les constructions qui seront éri-
gées sur le terrain décrit ci-dessus, appartiendront en
pleine propriété a la société " DE NIL PROMOTION " com-
parante sub B,



CONSTRUCTIONS,

1/ La 80¢iété comparante sbu B se propose dfédifier
sur le terrain prédécrit un ensemble de trois immeubles
4 appartements multiples qui sera dénommé " ZANDBEEK ",

Cet ensemble comprendra trois immeubles I, II et
III , implantés sur le terrain et relids entre eux et
aux voles publiques par des chemins piétonniers ot volies
carrcosables,

2/ La société se Propose de réaliser son programme
de construction en plusieurs phases, en un temps déter-
miné par les Circonstances, dont elle 5era seule juge,

3/ Les plans des immeubles de méme que le cahier
des charges avec description des matériaux, ont &téa
dressés par 1'Architecte Paul VERNAILLEN, demeurant 3
Zottegem, J, Lootenslaan, 13, répulifrement inscrit au
tableau du Conseil de 1*0Ordre des Architectes de 1a
Flandre Orientaie,

4/ Le permis de batir pour l'ensemble des trois
complexes dfappartements 3 construire a ét& Gélivrs par
le Collige des Bourgmestre et Echevins de iz Commune
dfUccle, le dix~-sept janvier mil neuf cent septante-huit,
sous le numéro 28,105,

Ce permis de biatir demeurera ci~annexé (annexe 19).

CHARTE DE LYIMMEUBLE,

présentée comme dit, nous a requis d'actep sa volonté de
bPlacer l1l'ensemble du terrain prédécrit dtune superficie
totale de septante-cing ares trente-six centiares, sous
le régime de 1a copropriété et de 1'indivision forcée en
conformité de la loi du huit Juillet mil neuf cent vingt-

quatre (article 577bis du Code Civil).

Cet exposé fait, la socidts comparante sub B, re-

Ce terrain est destiné & &tro rattaché 3 titre 4!
accessoire inséparable, parties communes générales, aux’
constructions qui y seront édifides et auxquelles sont
attribues 3 titre forfaitaire et invariable le nombre
de quotités ci-aprés



Immeuble I , dénommé ci-aprés
"_FENESTRAL " ¢ dix mille/trente mil-
liémes : 10,000/30,000es

Immeuble II , dénommé ci-aprés
" BOUGNONNE " : dix mille/trente mil-
liémes : 10.000/30.000es

Immeuble III , dénommé ci-aprés :
" JORASSE " : dix mille/trente mil-
liémes : 10,000/30,000es

Ensemble : trente mille/trente millidmes 30.000/30,000es

Les bdtiments 3 &riger sont eux-mefies placés sous un
régime de copropriété et d'indivision forcée particuliére
limitée aux constructions,

Chaque immeuble se trouve ainsi divisé en fonds dis-
tincts ayant chacun comme accessoirs insfparable un certain
nombre de quotités dans le terrain formant les parties com-
nunes générales, et dans les constructions formant les par-
ties communes particulidres 3 chaecun d'eux,

jo !

endra effective
un tiers,

Cette division en fonds digtinets v

dés la premiére vente d*un loecal privatif i
Dans le but de régler cette division de la proprié-
té, la sociBté comparante a &tabli un Réglement général de
copropriété qui déterminera les parties communes et les
parties privatives, régle l'administration des parties
communes de 1'immeuble, la répartition des charges et des
recettes communes, les réparations et travaux, les assu-
rances, l'occupation de 1'immeuble, sa destruction et son
éventuelle reconstruction, '

Le représentant de la socidté nous ‘a présentement
remis pour &tre déposés au rang de nos minutes :

1) la description du bitiment (annexe 1),

2) a) le plan de situation et dfimplantation de l'ensemble
"ZANDBEEK" (annexe 7), ‘

b) les plans du bdtiment I , dénommé " FENESTRAT, "
savoir : ‘



= le plan du sous-sol (annexe 8),

~ le plan du rez-de-chaussée (annexa 9),

=~ le plan de 1l'étage-type (anncxe 10},

- le plan de 1'&tape sous-comble (annexe 11),

- le plan de 1l'étage technique et son complément
(annexes 12 et 1%,

- les fagades latérales (annexe 14),

- la facgade pr1n01pale (annexe 15),

- la fagade arriére (annexe 16),

- la coupe A-A (annexe 17),

c} les plans du bAtiment II , dénommé " BOUGNONNE "
savoir :

- le plan du sous~sol (annexe 18)
- le plan du rez-de-chaussée (idem plan "Fenestral"),
-~ le plan de l*étage-type "
~ le plan de l'étate sous-comble
- le plan de 1'étage technique

- les fagades latérales

- la facgade principale

- la fagade arriére

- la coupe A=A

"
1
tt
n
"

'n

-

d;} les plans cdu bAtiment TIT . dinomns

savolir

~ le plan du sous-sol (idem plan du Pentotral)
- le plan du rez-de-~chaussée

~ le plan de l'étage-type

- le plan de 1'étage sous-—comble
~ le plan de 1'étage technique
les fagades latérales

la facade principale

= la facade arriére

~ la coupe A-A

t
t
"
T

n
1]
T

3) le rcglement général de copropriété (annexe 3),

4) le tableau de répartition des quotités dans les par-
ties communes (annexe 2),

5) le cahier général des conditions régissant la vente
avec description des travaux et des matériaux 3 mettre
en oeuvre (annexe 4},

6) le plan du géométre BOGAERT, indiquant la z0ne de 1!
alignement futur de la rue F angoeis Vervlceet {(annexe 5).

r



Ces divers documents, 31gnes "ne varietur" par les
parties demeureront ci-annex&s aprés avoir &té revdtus de
la mention d'annexe par les notaires soussignés et pars-
phés par eux, :

Ils forment un tout et doivent se lire et s*interpré-
ter les uns en fonction des autres; ils constituent 3 ce
jour la "Charte de l'immeuble" i laquelle viendront s'in-
corporer dans l'avenir les actes complémentaires ou modifi-
catifs et les décisions prises par les organes compétentes
de la copropriété,

Les obligations de la charte ont le caractére dtobli-
gations réelles grevant les locaux privatifs eux-~mefies en
quelques mains qu'ils passent et opposables & tous par la
transcription i la Conservation des Hypoth&ques.

Le représentant de la sociCté comparante sub B, nous
a déclaré reconnaitre sa signature apposée au bas de ces
documents et réitérer les conditions et conventions que
ceux-ci renferment voulant que ces conditions et conven-.
tions acquiérent le méme degré d'authenticité que si elles
€taient ici intégralement reprodultes.

Et d*un méme contexte, la société comparante sub B
] 3

nous a enfin requis d'acter authentiquement comme suit,
les déclarations et conventions suivantes :

1 =~ SERVITUDES CONVENTTONNELLES T PAR DESTINATION

DU PERE DE FAMILLE,

La construction de l'ensemble des biAtiments projetés
peut amener l'existence entre les divers groupes de biti-
ments, entre les bitiments d'un méme groupe ou encore entre
les locaux privatifs dtun batiment ou entre les parties
communes et les partles privatives au sein d'un batiment
ou d'un groupe de batlmﬂnts, un état de choses qui eiit
constitud une servitude si les fonds avalent appartenu &
des propriétaires différents,

Ces servitudes prendront naissance dés la vente d'une
partie privative i un tiers : elles trouvent leur fonde-
ment dans la convention des parties ou la destination du
pére de famille consacrée par les articles 692 et suivants

du Code Civil.
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I1 en est notamment ainsi :

Des vues;

Des communautés de chauffage, et d'autres services
COMMUNG

) Des communautés de descente d'enux pluviales ou
résiduaires d'égolits,et caetera...;

Du passage de canalisations et conduites de toutes
natures (eau, gaz, &lectricité, téléphone, antennes et
caetera,..);

Et de facgon générale de toutes les communautés et
servitudes entre les diverses parties privatives ou en-
tre celles~ci et les partles communes que révéleront les
plans ou leur exécution au fur et i mesure de la construc-
tion des b3Etiments ou encore lfusage des lieux.

Les différends, de quelque nature qu'ils soient,
auxquels pourralt donner lieu cette notion de servitude,
spécialement en ce qui concerne le maintien de ces servi-
tudes et les modalités de leur exercice seront obligatoi-
rement déférés & ltarbitrage de l'architecte de 1'immeuble;
ses décisions seront souveraines et &4 1l'abri de tous re-
cours tant ordinaires qu'extraordinaires,

2 = MODIPICATIONS EVENTUELLES A2 LYAQTE DI BAST,

La société comparante sub B, représentée comme dit-
est, déclare réserver 3 son profilt exclusif le droit :

1° de changer seule les quotités respectives dans
les parties communes, des appartements et autres locaux,
mais seulement pour les parties privatives du complexe
dont elle reste propriétaire.

La composition des parties privatives n'a pour le
surplus rien de définitif; elle pourra &tre modifiée mEme
en cours de construction, par la société comparante, sans
le concours des copropriétaires de 1'immeuble pour les lo-
caux dont elle reste propriétalire, en exécution du cahier
des charges réglssant la vente , des réglements des auto-
rités compétentes , ou méme dans le but d'améliorer la
disposition générale ou particuliére de l'immeuble.

Si, faisant usage de cette faculté, la sociEté com-
parante rendait commune une partie privative, les quoti-
tés indivises y afférentes seralent réparties entre d‘tau-
tres locaux privatifs dont la dite société resterait pro-
priétaire au gré de cette derniére.
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2° de réunir deux ou plusieurs lots pour n'en faire
qu'un seul, de transférer un ou plusieurs locaux d'un ap-
partement & un autre, de rediviser un lot pour en faire
plusieurs et d'une fagon générale de modifier la confi-
puration des appartements telle gqu'elle est &tablie aux
plans ci-annexé&s, le tout au méme étage ou i des Etages
contigus,

81 la socidété comparante sub B fait usage de cette
faculté; l'ensemble des quotités attribudes auy diffé-
rents lots, ainsi modifiés, devra toujours cofncider avec
le montant global des quotités attribufes aux termes du
présent acte 2 l'ensemble de lots concernés.

3° de rattacher i un lot la joulssance privative et
exclusive d'une partie commune qui ne sert qu'id ce lot et
4 incorporer dans celui-ci comme par exemple couloirs ou
dégagements ne desscervant que des lots appartenant 3 un
méme propriétaire.

o dtaménager tout ou partie des plate-formes et
toitures en terrasses dont la jouissance privative et
exclusive pourra &tre rattach&e i un ou plusieurs apparte-
ments déterminés,

5 - CABINE ELECTRIQUE,

La soclét® comparante sub B est habilitée & pour-
suivre avece les répies ou soclétiés distribubtrices inté-
rescioen, la mise au point d'un contrat de fourniture du
courant ¢lectrique pour les immeubles,

Ce contrat sera souscrit aux conditions d'usage,
soit par la mise 3 disposition, soit par la vente, soit
par la location dun local dans l'immeuble ou sur le ter-
rain, destiné 3 recevoir les installations nécessaires 3
la distribution du courant,

La superficie nécessaire d l'amiénagement de ce local
pourra, le cas échéant, Gtre prise sur un local commun ocu
méme sur un local privatif, t

(e méme principe sera d'application en cas d'ins-
tallation d'une cabine de détente de pression pour le gaz.

La sociét& comparante sub B pourra, en outre, crée?
au profit des organismes précités, toutes servitudes qui
seraient exigfes en vue de lt'inspection, l'entretien ou
la réparation des installations prémentionnées,
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4 - MANDAT,

La 50ciBté comparante est habilit¢ i signer seule
les actes qui seraient €tablis en exécution des droits qut
elle s'est réservés en vertu des dispositions reprises
Sous les paragraphes 2 et 3.

Pour autant que de besoin, les copropriétaires don-
nent dés 3 présent mandat irrévocable 3 la socista compa-
rante sub B de les représenter i la signature de ces actes,

5 =  ALIGNEMEHT FUTUR_DE LA RUE FRANGCOIS VERVLOET .

Il est attiré 1'attention des futurs acquéreurs gt
un Clément privatif dy projet " Zandbeelk " que 1taligne~
ment futur de la rue Frangois Vervlcet pourrait donner
lieu & une expropriation partielle d'une parcelle teintée
én rouge au plan prédéerit, constituant une partie com-
mune du terrain sur lequel est érigé le complexe des
trois immeubles.

Ils s'Yenzagent 3 céder cette bande de terrain 3 ia
Commune suivant les modalités imposées par les autorités
compétentes,

Les futurs acquireurs Supporteront, 3 la décharge
des propridéiaires du terrain ot duo constructeur, tous
frais en résultant, tels que frais d'infrastructure et
de pavage ; ils auront en compensation droit 3 toutes
indemnités généralement quelecongues.

6 -~ PROCURATION,

La comparante sub B déclare, par les présentes,cons-
tituer pour mandataires spéciaux avee pouvoir dfagir sé-
parément
1/ Monsieur liubert VERIELLEN, ingdnieur civili, administra-

teur de société, demeurant 3 Forest~ﬁruxelles, boule~
vard Guillaume Van Haelen, 139,

2/ Monsieur Alfredo BERNARDINS, ingénieur, demeurant &
Forest“Bruxelles, rue de Fléron, 1 A,

3/ Monsieur Jean-Claude DUHEM, d&légué de vente, demeurant
a Jette, rue du Saule, 14,

4/ Madame Marie Thér&se VAN HECKE, comptable, demeurant
i Lebhekoe, Tange WQVOPSﬁ?JHtB 8.

Avece faculté (e substitution,
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A l'effet de vendre de gré a gré ou publiquemens
les droits que la mandante posséde ou possédera par la
sulte dans les biens préddéerits,

L conséquence, donner lu description et l'oripgine
des blens objet de ia vente ; fixer et recevoir le prix
de vente, en donner quittance uvec ou sans subrogaticon,
dispenser le Conservateur de prendre insecription d'of-
fice,

Stipuler les clauses et conditions de 1a vente et
notemment celles contenues au statut immobilier du come
pleze i Eriper,

Fixer les épogues et le mode dientide en Jjouissance
et du paiement du prix de vente,

Donner mainlevée avec renonciation 3 tous droits réels
et 4 l'action résolutoire et consentir 3 la radiation de
toute inscription prise pour sfiretd de tout ou partie du
prix resté dii.

Donner tout ou partie des bienz en locations, aux
clause=s et conditions et moyennant lz Iover Gus ie manda-

LA d
taire trouvera convenable.

Ce mandat pourra étre révoqudé I tout moment par la
mandante,

Signer tous actes de base ayant pour objet teute mo-
dification aux plans, mdme par changement des quotités,

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes
et généralement faire le nécessaire,

7 = DISPOSITIONS TRANSITOTRES,

‘Pour-assurer.unc-mise en place havmonicuse des orga- "
“nes.de.la copropridfté

1) ‘une premigre assemblée générale par immeuble sera .
‘convoquée par la société anonyme " DE NIL PROMOTION " et =
 présidée par elle. D&s que les trois immeubles. I, IX -
‘et I11 seront achevés, il n'y aura plus gu'une assemhlée
- générale annuelle que convoquera le gérant.

2) " DE NIL PROMOTICN " nomme le premier gérant pour
le complexe " ZANDBEEK ",
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Sa mission aura une durdée minimum de trois ans & da-
ter de la premiére assemblée générale des trois bAtiments
ensemble,

DISPENSE DYINSCRIPTION DYOFFICE.

Monsieur le Conservateur des Hypothé&gues compétent
est expressément dispensé de prendre inscription dfoffice
pour quelque cause que ce solit, lors de la transcription
des priésentes,

ELICA RGN L ey,

Pour TV EXECution des présentes, les comparants élisent
domicile en leur demeure et sidge social et les interve-
nants en leur demeure,

ETAT-CIVITL,,

Les novaires soussignés certifient au vu des pi&ces
officielles requises par la loi, 1%exactitude des nom,
prénoms, ileu et date de naissance des comparants sub 4,
telc gu'ils sont indiqués ci-dessus,

DONT ACTE,

ci
py

Fzit et passé 4 Uccle, en 1l¥&tudec,

Date que dessus,

Lecture faite, les comparants présents et représentéd
comme dit est ont signé ainsi que Nous, Notaires, la minute

des présentes restant i Maitre Reunv,

0

(suivent les signatures).

bnrepictré neuf rdles , quatre ronveis s 4 Ucele A,C, et
succ. I, ie vingt-neuf mars 190C ceptante~huit, Vol, 71,
fol, 969 case O1l. Recu : deux cent vingt-cinqfrancs.

Le Receveur a.i. (sipné) E,Hautier,
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annexe 1,

H"ZANDBEEERK?"™

A e a i e Ea mR AR S e e e e P b i

UCCLE

DESCRIPTION DU BATIMENT

BATIMENT I " FENESTRAL "

G e 54 e Gha G L G B MG G S el Mk deb A w3 LM R AR Bk s dim

SOUS~S0T,

Parties comnunes :

La rampe d'accés, l'aire de manoeuvre du parking,
les dégagements donnant accés aux caves, trois locaux
vide-poubelles, un local- velos, trois cages dfescalier
et d¥ascenseur et leur acc8s, les gaines de ventilation
et prises dfair frais.

Partices privatives

- dix-neuf garages numérotés 1 i 16, 19, 20 et 23 avec
leur porte et radiateur,

- deux emplacements pour deux voitures, numérotés 17- 18
et 21 22 avec leur porte et radiateur,

- les caves numérotées A O ; A1 ;, A2 , A3, B1,
B2,B3%,C0A,CObis ,Cc1,02,¢€3, DO,
D1,D2,D3,D Y, E1,E2 ,E3 FO ,F1,

2 et I 3.
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REZ-DE-CHAUSSEE :

Parties communes : %

Trois halls d'entrée avec un placard contenant les
compteurs d'électricité, trois cages d'escaliers et 4!
ascenseur avec leur acceés a trois halls communs, un
water-closet commun dans le hall central, destiné unique-
ment au personnel d'entretien.

Parties privatives :

1) Les appartements du type A O et F O , comprenant
chacun : hall privé avec placard, un water-closet, cuisine
équipée, salle de bain, living avec terrasse et placard,
chambre 1 et chambre 2.

2) Les appartements du type B O , DO et E O, com-
prenant chacun : hall d'entrée, un water-closet, cuisine
équipée et une chambre donnant toutes deux sur une ter-
rasse avec placard, salle de baln et living.

2y Le fiat ¢ 0, comprenant : hall privé, salle de bain
nviee witer-closet, cuilsine Squipes et 1iving.

4) Le flat C O bis, comprenant : hall privé, un water-
closet, salle de bain, cuisine &équip&e et living donnant
tous deux sur une terrasse avec placard.

5) Les caves numérotées B 0 et E O,

SIAGE-TYPE : (premier , deuxiéme étages) :

Parties comnunes :

Trois halls communs, trois cages dfescaliers et
d'ascenseur,

Parties privatives :

Les appartements A1 , B 1 ,C1 ,Db1, E1et
F 1 situés au premier étage et les appartements A2,
B2 ,C2,D2,E2eF2 situés au deuxiéme étages,
comprenant chacun : hall dtentrée avec placard, un water-
closet, chambre 1 et chambre 2 donnant toutes dgux.sgr une
terrasce avec placard, salle de bain , culisine équipee
et living, tous deux donnant sur une terrasse.
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ETAGE SOUSﬁCOMBLH :

Parties comwnwnes

Trois halis cowmuis, ©rois cages diescaliers et
d'ancenseur.

Parties privatives :

Les appartements A 3 , B 3 s C3,D3 ,E3
et F 3 , comprenant chacun : hall dlentrée avee pla-
card, un water-closet, chambre 1, chambre 2, salle de
bain, cuisine &quipde et living dcnnanb sur terrasse
avee placards.

ETAGE TECHNIQUE :

Parties communes :

Un hall commun, trois cages d'escaliers et d'ascen~
seur, us la toiture de 1'immeubie ls local chaufferie,
le 1oca1 de machinerie d'ascenseur avec leurs installa-
tions et les toitures.

Ensuite et sur toute la hauteur du batiment, les gai-
nes de ventilation, d'aeratlon, de v1de—poub°Lxes, les
tuyauteries servant 3 la descente des eaux de plules et
aux services sanitaires de l'immeuble, les conduites des
cheminées,

Parties privatives :

1) Le flat B 4, comprenant : hall privé avec placard,
living donnant sur terrasse, cave, cuisine &quipé&e donnant
sur terrasse avec placards, escalier en colimacon donnant
accés 3 un hall supérieur, lequel hall avec placard

donne- acces 4 une salle de douche avec water-closet,

salle de bain et deux chambres, o

2) Le flat A 4, comprenant : hall privé avec placard,
living donnant sur terrasse avec placard, cuisine équipée
salle de bains et water-closet.
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%) Le duplex D 4, comprenant : hall privé avec placard,

un water-closet; living donnant sur terrasses avee plta-
card, chambre 1 donnant sur terrasse avee placards,

chambre 2 donnant sur terras » culsine équinée , salle
de bain et douche , esca1¢er en colimagon donnant aceds

& un hall supérieur, lequel comprend salle de bain ,
chambre 3 , chambre 4 et salle de douche avee water-closes.

4) Le duplex E I, comprenant : hall privé avec placard,
un water-close oalle de bain avec. aouche, 11v1ng don-
nant sur fewraguev avec placard, culsine équipé&e, chan-
bre 2 donnant sur terrasse, chambre 1 donnant sur ter-

rasse avec placard » e@scalier en colimacon donnant sur
un hall uuperleur, lequel donne aceés i un water—-closet
et chambre 3.

BATIMENT IX "™ BOUGNONNE "

- SRS Ll S T T St M A ek dv e S S Wk Sk A b mn Bew O At A n

Ce bdtiment est identique au " FENESTRAL " y sauf
en ce qui concerne le sous-scl ol 19 Farare numéro 16
st remplacé par la cabine i haute tonuion.

BATIMENT IIT " JORASSE "

Ce bAtiment est identique au " PENESTRAL ".

Sipné "ne varietur" par les parties pour demeurer an-
nex® i un acte de base recu par le notaire Jean REMY,
de résidence 4 Uccle et le notaire Patrick VAN OUDENHOVL,

-

résidant 3 Sint-Pieters- ~Leeuw, le 20 mars 1978,

(suivent les signatures).

Enregistré c1nq rdles, sans renvoi & Uccle A.C.
et Succ, I, le vingt-neuf mars 1900 septante-huit,
Vol, 6/10, fol. 79, case 13. Recu : deux cent vingt-
cing francs. Le Receveur a.i. (sipné) E. Hautier.
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annexe 2.

" 2 ANDBEEZK"

UCCLE,

CHARTE DE L' IMMEUBLE.

N I I I o e E L L S C m = o

TARLEAU DE REPARTITION DES QUOTITES DANS LES PARTIES COMMUNES.

Immeuble I. " FENESTRAL " :

- o — e . . d— A, b ik ek LA NN e e T e A

Soun=-350l

Garages 1 & 15 : 15 x 35 = 525
16 et 23 : 2 x 50 = 100
19 et 20 : 2 x 35 = 70
Emplacements
17 ~ 18 :
21 - 22 : 4 x %5 = 140 835
Rez-de-chaussée :
Appartement A O : 325
Appartement B O : 265
Flat C O avant : 150
Flat C O bis arriére : 165
Appartement D O : 265
Appartement E O : 265

Appartement F O @ - 325 1.760



Premier étapre

- Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

Deuxilime étape

HEoQwre

R S R g

Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

RPN

“s s be

L3)

LI T AT Y YR

(2]

315
315
315
315
315

315

315

315

315

315
315
315

{troisidéme Btape)

‘Etage sous-comble

Appartement
Appartement
LAppartement
Appartement
Appartement
Appartement

Moo=

(R AT ARG RS

Etage technique

Flat A Y

Appartement B 4
Appartement D 4
Appartement E 4

*r B se ay s

.

'

315 .

315

215

315

315
315

175
420

620

520

1,890

1,890

1.890

1,735

20Q.

10.000 (1)



Immeuble 1T "

e et 005 W Ot e B D0

SOUS-s0l
—

Garages 1 3 15

23
19 et 20

Emplacements
17 - 18 :
21 - 22

Rez-de~-chaussée :

Appartement A O :
Appartement B 0O .:
Flat C O avant :
Flat C O bis arriére
Fppartement DO
LAppnrboement I O
Appartement ¥ O

Premier étage

Appartement A
Avpartement B
Appartement C
Appartement D
Aupartement E
Appartement I

(X3

I N

Deuxidme étage :

Anpartement
Appartement
Appartement
Appartement
Anpartemsnt
Appartement

. s

HERUQWe
ORI N PO
LA I

BOUGNONNE " :

T G BT W SR O o . Bt

570

[y
Mo oM
=
O
i u wu
-3 I=
feabVe]

140

=
b
\n
v
i

325
265
150
3 165
25
265
325

515
315

315

315
515

315

315
315
315
315
315
315

835

1.760

1,890

1.890
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Etape sous-comble (troisidme étape) :

Appartement A 3 315
Appartement 1% 315
Appartement C 3 315
Appartement D 3 : 315
Appartement E 3 : 315
Appartement F 3 : 315 1.890
Etage technigue :

Flat A 4 ' 175
Appartement B 4 Lao
Appartement D 4 : 620

Appartement E U 520 1.735 10,000 (1)

Immeuble IIT " JORASSE ¥

L b e et Rk e Rt e M R A W TRA B e - e W b - o

Sous~301

Garages 1 3 15 : 15 x 35 = 525

16 et 23 : 2 x 50 = 100

19 et 20 : 2 x 35 = 70
tmplacements

17 ~ 18

21 ~ 22 : b x 35 = 140 835



Rez-de-chauscée

Appartement A O
Appartement B O
Flat ¢ O avant :
Flat C O arrigre
Appartement D O
Appartement ¥ O
Eppartenent F O

co

X

Picmior Chare

Appartement A 1
Appartement B 1
Appartement C 1
Appartement D 1
Appartement B 1 -
Appartement P 1 -

Brurzidime &fnpe

. Appartement A
Appartement B
Appertement (
Appartement D
Appartement E
Appartement ¥

MY MO o P

© B0 e

Etape sous-comble

325
2065
150
165
265
265
325

315
315
215
515
315

315

O

515
315
315
315
315

315

[ U

(troisidme Ginpe)d

Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

MO OoEs
[ A A CIRUIAUTENY

3 0% 2e @

315
315
315
315
315
315

1,760

1.890

1.890

23.
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Etage technique :

Flat A 4 175

Appartement B 4 - oo

Appartement D 4 620

Appartement E 4 - 520 1.735 10,000 (1)
Soit ensemble : - 30,000/ 30,000

et ce qui est dit ei-aprds dans le réglement d'ordre in-~
térieur sous l'article § "détermination des parties com~
munes A ",

Signé "ne varietur" par les parties pour demeurer annexé 3
un acte de base recu par le notaire Jean REMY, de résidence
d Uccle et le notaire Patrick VAN OUDENHOVE, résidant 3 Sint
Pieters=Leeuw, le 20 mars 1978,

(suivent les signatures),
Enregistré sept rdles, sans renvoi 3 Uccle A.C. et Suce. I,
le vingt-neuf mars 1900 septante-huit, Vol. 6/10, fol. 79,
case 13, Regu : deux cent vingt-cing francs. Le Receveur
a.i. (signé) E., Hautier,
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annexe 3,

"ZANDBEEKH™

UCCLE,

CHARTE DE L'IMMEUBLE.,

-~ REGLEMENT GENERAL DIY COPROPRIETE, -

S M AR Il St s S TR S AL Y A A e A O A S o i B M e R FES A Wy ks s

CHAPITRE T EXPOSE GENERAL,

o P Sl e e Gt S Pt B M iy e Gen e A

"Bt . o — i v T Ran 03 T G e e e s - ey

Conformément & la lol du huit juillet mil neuf cent
vingt-quatre sur la copropriété (article 577 bis du Code
Civil) le statut de 1l'immeuble et le réglement d'ordre in-
térieur sont définis et arré&tés ainsi gu'il suit, l'ensem- _
ble de ces conventions formant le reglement de cooroprﬁete.
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Article 3, Réglement d'ordre intérieur,

e s B2E G s e U

Le réglement d'ordre intlrieur fixe les limites de 1la
Jouissance des copropriétaires et rdple les détails de la

vie en commun.

CHAPITRE II - STATUT DE L*'IMMEUBRLE,

S P e Ay W A e RS Rop i O A G G ke s e W AL W e ma

Article &, Composition de 1l'immeuble.

W — b i L e e g S D e s G L e e M W G fem B G EaT O A e

L'immeuble comprend des parties privatives qui font
‘ohjet d'une propridété exclusive et personnelle et des

1

partiles communes qui sont rattachdes 3 titre d'accessoires
inséparables et dansz une broportion doterminée aux parties
8

rivatives,

Article §, Détermination des parties privatives et
communes,

A B e — —“S-HII—WI_——HE—“h--‘aﬂ-ﬂ“.--.-.—l-h—vB---—.-hl—-wq.—--—ﬂ-—w——-lll—'—._

Les parties privatives comprennent les appartements,

les caves, ainsi que les gavares et les emplacements
pour voitures,

Les parties communes sont divisées en dix mille/
dix milliémes dont la répartition est donnée dans 1la
Charte de 1'immeuble en ce qui concerne les parties com-
munes spécilales 3 chaque immeuble et en trente mille/
trente milli&mes en ce qui concerne les parties communes
générales des trois blocs.

Ces parties privatives et communes sont déterminées
dans la Description de 1'Immeuble demeure annexée 3 la

Charte de l'Immeuble recu par Maltres Jean Remy et Patrick
- Van Oudenhove, tous deux notaires, résidant respectivement
Ucecle et Sint-Pieters-Leeuw, et opdrant la division Juri-

digque de 1'immeuble,

2
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Le présent réglement général de Copropriété est desting
tre annexé i cet acte de base pour faire corps avee lui,

ras
O}

fvticle 6, Détermination des parties communes,

DESCRIPTION,

Il e o Ot T o e v

_“”_A¢_egLeﬁTpaﬁties;qumunes générales‘auxﬁtrois.immeu-
bles'comprénnéht“hotémmenﬁwi le s0l ou le terrain com-
prenant non seulement 1'assiette des trois inmeubles, mais
aUSSiﬂ183PEr¢fEt'leScJaRdinsfqui-lQSjentOurent5-1es7accé85
le$jtﬁo;toirs5;lesuhaiés.eﬁnciﬁturesgiles barkings visi-
teurs, l*antenne éventuelle de téiévision, la cabine
Electrique située dans Lfimmeuble II, déncmms "Bougnonne",
la présente é&numération &tant énoneiative et non limi-
tative,

B, - Les parties communes spéciales 3 chaque immeuble
comportent les fondations, l'ossature en béton'(piliers,
boutres, colonnes, les hourdis, et caetere..,), magonnerie
pertante et de souténement, gaines dfaération, de vide-
poubelles et autres, le réseay général d¥égoiiss comprenant
les conduites, chutes et ventilations principales, aérie
ou souferraines, les canalisations et conduites de toutes
ratures (eaux - électricitsd - tE€léphone - gas - t&lédis-
trivution - ete...) avee leurs machineries (sont exceptées
tout~l'uic, les parties communes de cos cenduites et cana-
lications se trouvant & L¥intérieur des parties privatives
et dont celles~-ci profiteraient exclusivement), les locaux
réservés pour les services communs, le lecal vélos, les
locaux vide-poubelles, les murs de facades, les ornements
extérieurs de facades (terrasses, portes-fenétres, fendires
et garde-corps), les installations de 1%eay chaude, déga~
gement, cages d'escaliers et ascenseurs, les paliers devant
les ascenseurs, hall d'entrée, les vide—poubelles,_la
toiture, 1%accés vers les garages, 1' entrée principale de
ceux~ci, l'aire de manoeuvre vers les différents garages .
et d'une fagon générale, toutes les parties communes diaprés
la Joi du huif juillet mil neuf cent vingt-guatre, et
I''usape , qul ne sont pas affectfes #& l'usage des deux au-
tres immeubles,

TERRASSES, BALCONS, HOURDIS.

Les terrasses et balcons des étages sont en principe.
privatives; ;léﬁrevétement,agﬁgolingt@mmentn@git_étne_entre—
‘tenu par le. propriédtaire ‘qui en a un .zceds exclusif,

;
i
i
i
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tretien au point -de vue. étanchéité incombe d la copropriété.

JARDEN.

Le jardin est comme dit ci-avant partie commune géné-
rale, il n'est pas accessible, si ce n'est pour son entre-
tien et devra toujours garder son aspect de jardin d'agré-
ment.

AIRES DE PARCAGE.
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3Lg&iaiféﬁ“de:barca@éfﬁ}bicl;quvert ne sont pas com-

prioes dang l!aqhutfde$ immeubI¢£r 'LQTéOﬁPOQPiétéfpourra-s

ATtout moment et d ses frais, décider de sa réalisation

statuant aux trois/quarts des voix.

~Article 7, Aliénation des choses communes,
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_ Les choses communes ne pourront &tre aliénées, grevées
de. droits réels oy Saisles, qutavec les appartements, caves,
garages ou emplacements de parkings dont elles sont 1ltag-
cessoire et pour les quotités attribudes i chacun de ces
€éléments,

L'hypoth@que et tout droit réel sur un local privatif

gréve de plein droit 1a fraction des choses communes qui en

dépend,

Article 8, Description des parties privatives.

- s oy Ve wne woe Sem P —-—-———m—.——w.——-——m.——.—-—...—.-—-._—-—a-q.m——:-

Chaque propriété privative comportera les parties cons-
titutives de 1'appartement, cave, garage ou emplacement de
parking, 3 l'exclusion des parties communes, et notamment
le plancher ou le parquet ou autre revétement, les cloisons
intérieures, avec leurs portes, les mitoyennetés des cloi-
sons séparant entre eux les appartements, garages et caves,
les fenétres sur rue ou sur jardin, les portes paligéres,
toutes les canalisations intérieures des appartements et
caves, les installations sanitaires particulisres, les
parties vitrées des portes et fen@tres, le plafonnage et
la décoration intérieure, en résumé, tout ce qui se trouve
g l'intérieur des locaux privatifs et qui est a 1'usage
exclusif de leurs propriétaires ou occupants ou méme ce
qui se trouve i l'extérieur de ces locaux mals servant
d l'usage exclusif desdits locaux ( exemple @ compteurs
particuliers et canalisations particulidres des eaux,
électricité, té&léphone, et caetera...).



Chacun des propriétaires a le droit de jouir et dispo-
ser de sa propri&té privative dans les limites fixées par
le présent réglement et 3 la condition de ne Pas nuire aux
droits des autres propriétaires et de ne rien faire qui
pulsse compromettre la soliditée de Itimmeuble,

Chacun peut modifier comme bon lul Semblera, avec 1'ay-
torisation préalable de 1o SociZte anonyme Y DE NIL PRO -
MOTION " la distribution intérieure de ses locaux et caves,
mais sous sa responsabilitd 3 itépard des affaissemepts,
dégradations et autres accidents et_inconvénients qui en
seront la conséquence pour les parties communes et les
locaux des autres propriétaires,

. El.est interdit auy bropriétaires de faire, méme 3
1'intérieur de 1euys l?caux Privés, aucune modification asux
chosg;_communes qul puisse compromettre la 501idité ex iz
stabilité de 1'1mmeuble, saufl’ 4 se contormer i 1'articio
suivant,

Article 10, Modifications aux choses communes. 3/ e,
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Les travaux de modifications aux choses communes ne
pourront &tre exdéeutés qu'aveec l'approbation de l'assemblée
générale des copropriétaires statuant 4 la majorité des
trois/quarts des voix et avec 1'accord de la s0ciété ano-
nyme " DE NIL PROMOTION " et des architectes auteurs des
plans de 1'immeuble.

Les honoraires dus i ces derniers sercnt 3 1a charge
du propriétaire qQui fait exécuter les travaux,

Artiele 11, Style et Harmonie de l1*'immeuble, %4{mﬂw
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Rien de ce qui concerne le style et 1'harmonie de 11
immeuble, méme s¥il s'agit de chosesg privées, ne pourra
8tre modifis que par décision de 1'assemblée générale prise
g la majoritéfiéSﬂtPoiB/quartsﬁdésAvoix&et avec 1'accord
des architectes auteurs des plans,

Il en sera notamment de méme des portes d'entrée des
locauxmprivatifs, des fenétres, des garde~-corps, des per-

siennes , des volets et de toutes les parties visibles de

la rue et cela méme en ce qui concerne 1a peinture,
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Article 12, TeS.I'e ~ Télévision.,
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Les copropriétaires pourront établir des Dostes récep-
teurs de té€léphonie sans fil, de radiodiffusion » de tElé-
vision, mais & ce sujet le Conseil de gérance €tablira un
réglement d'ordre intérieur.

Le téléphone peut &tre également installd dans les lo-
caux privatifs. Le tout aux frais, risques et périls du co-
propriétaire qui procéde 3 1t'installiation.

. S lfimmegble n'était pas raccordé a4 la télé- ou radio-
distribution, il serait installé dans l'immeuble une seule
antenne collective pour la T.5.F. et la télévision,

1l est prévu des tubes spéeiaux pour t&léphone , les
copropriétaires seront obligatoirement tenus de sten servir,

Article 13 :  Caves,

Une cave ne comprend pas de quotitos dans les par-
ties communes distinetes des quotivés deg barties commuy-
neés accessoires de l'appartement oy du bien dont la cave
constitue une dépendance,

Article 14, Acceés aux communs,
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L'acceés par les occupants de 1'immeuble aux locaux
techniques 3 usage commun est en principe interdit saur
autorisation du gérant lequel en détiendra seul ies clés,

En ce qui concerne la chaufferie un double des clés
-sera installé dans un boitier extérieur,’

La cl& ne pourra en 8tre retirée qu'en cas d'absolue
nécessité et ce en fracturant le boitier,

AN

CHAPITRE III -~ SERVICE ET ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE
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Article 18, Assemblée générale,
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L'assemblée générale des copropriétaires est souveraine



. est remise au copropriétaire contre décharge signie de ce ;
dernier. g
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maitresse de l'administration de l¥immeuble en tant qu*il
sVagit d¥intéréts communs,

ArtTcle 16 Délibérations,

LV¥assemblée dans la limite de ses droits et pouvoirs
obllge par ses délibérations tous les copropriétaires pré-
cents, représentés ou non.,

Article 17, Aszemblée statutaire.

— D T B R D W R SR G2 P MG G nly A SR T REE AR RN R S m3h

L'assemblée générale statutaire se tient d'office cha-
que année, dans l'aggiomération bruxelloise, aux jour, heure
et lieu indiqués par le gerant ou par celul qui en falt fonec-
tion.,

Seuf indication contraire de la part du géra xnt, qui
doit Btre donnée i tous les coproprLetalres dans 1a forme
et les délais prescrits ci-aprds pour les convocations, ces
jour,; heure et lieu dont constants d'annee en année,

n dehors de cette rfunion obligatoire, 1l'assemblée
est convoyuée 4 la dilipgence du Priésident de l'assemblée ou
du gérant, aussi souvent qu'il est nécessaire.

Elle doit 1l'Etre en tout cas lorsque la convocation est ;
demandée par les copropriétaires possédant au moins trente- i
trois pour cent des quotités indivises dans les parties con=
munes de 1%'immeuble.

Article 18, Convocations,
- Les convocations sont faites hult JOUPG francs au moins

et gquinze jours francs au plus & 1lfavance par lettre recom-
mandée, la convocation sera aussi valdblement faite si elle

Si cecte premlere assemblée. n’ est. pas en nombre9 une_f

iaVPc 1e memp ordre du Jour, Gul 1ndlquera gu’ 11 s aglt d’une

;deuxlame aﬂvembiee, nais le- dbla¢ de LOﬂVOC&L¢Cﬁ sera. de.

(:1nq JOI).P“ francs au moins et ae (}.i.}; JO'U.I‘“ II'&‘.HCS-L.LA }),LuS.

Ltassemblée générale & la simple majorité des voix,
pourra décider que les convocations seront faites par sim-
ples lettres sauf le cas prévu ci-aprés,
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& son conjoint pour le représenter 3 i'assemblae,

fo
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Article 19, Ordre du jour,

L'ordre du jour est arrété par eelui qui convoque,

Tous les points o 1%ovdre du Jour doivent 8ire indi-
qQués dans les convocations diune manidre claire,

Les délibérations ne peuvent porter que sur les points
figurant i 1‘ordre du Jour, cependant 31 est lolisible ayx
memores de l'assemblée de discuter au sujet de toutes autres
Guestions, mais i1 ne pourra €tre pris, ew suite de ces dis-
cussions, aucune délibération ayant force ¢bligatoire, sauf
accord unanime de tous les coproupricétaires,

Article 20, Composition, '

L'assemblée générale S€ compose de tous les COProprié-
taires quel que soit le nombre de quotités possgédés par
chacun d'eux,

51 le gérant nfest Pas copropriftaire, i1 sers néan-
Moins convogué aux assemblées générales mais i1 ¥ assistera
avec voix consultative seulement et non délibérative,

Toutefois, 5%i1 avait regeu mandat des copropriétaives
n'assistant pas i l'assemblée, le pérant serait tenu de 1les :
représenter et d'y voter en leurs lieu et place selon les ?
instructions écrites, qui resteront annexées ay procés«-vyer-
bal de l'assemblée, Tout propriétaire peut donner mandat

A 1ltexception du gérant ou du conjoint dfune propridg-
taire, nul ne peut représenter un Copropriétaire s'1i1 ntegt
pas lui-méme copropriétaire ou 81, ayant sur tout ou partie
de 1'immeuble un droit réel ou de jouissance, il a rec¢u man-
dat d'un copropridisire de particiver zuw assemblies plind~
rales et d'y voter en ses lieu et place; aucune autre per-

;sonne n'est admise 3 1'assemblée,

Ce mandat devra &tre &crit et stipuler expressément
5'il est général ou s%il ne concerne que les dé€lib&rations
relatives i certains objets qutil G&terminera,

A défaut de cette stipulaticn, le mandat sers réputé
inexistant vis-i-vis des autres coproprictaives,

Dans le cas, oll par suite d'cuverture de succession ou
autre cauze lépale, 1la propricété d'un loeal privatif se
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trouverait appartenir 4 des propriétaires indivis tant ma-~
Jeurs que mineurs ou incapables, soit 3 un usufruitier et 3
Un nu-propriétaire, tous devront Stre convoqués et auront
P droit d¥ansistor aux assenblces avee veoix consultative
mais 11s devront Clire un geul dfcntre eux comme représen-
Lant ayant une voix délibérative et Qui votera pour. ie
compte de 1l1a collectivité,

La procuration qui sera donnée i celui-ci (ou le pro-
c€s~-verbal de son €lection) devra 8tre annexée au procég-
verbal de l'assemblée généralte,

La présence,de;toute_autrQLpersonne, quel_que”spit‘sbn

titre ou qualits, est strictement interdite, exception raite -
pour le ‘ou Tes conseils que le gérant désirerait voir assis- '

ter 3 l'assemblée,

Article 21, Président,
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L'assemblée désigne , pour le temps qutelle détermine, .
i la simple majorité des voix, son Président et deux asses-
seurs, 1ils peuvent &tre réélus.

Article 22, Bureau,
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Le bureau est composé du Priésident assisté de deux
assesseurs et, I défaut de ces derniers, du Président as-
31sté de deux copropriétaires présents ayant le plus grand
nombre de quotités,

Le bureau ainsi foprmé désigne un secrétaire qui peut
étre pris hors de 1*assemblée, Toutefois cette fonction
e€st réservée au gérant $'11 en exprime le désir au moment
de l'assemblée ou avant. Ce bureau porte &galement le nom
de "Conseil de Gérance" dont les attributions seront ci-
apreés précisées,

Article 2%, Liste de présence, .

. - — ~-=p--——-—-._p;nm——h-—

certifiée exacte par le Président de 1ga réunion, les asses-
seurs et le secrétaire et signée par les copropriétaires



Article 24,  Majorits.
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ST ol Jorité plus forte ou mo 1 imité est
£Zlgce par le présent statut ou le réglement d'ordre inté~
rieur,

Lorsque 1'unanimité est requise, elle ne doit pas s'en-
tendre de l'unanimité des membres présents ou représentés
& 1l'ascemblée générale, mais de lfunanimité des propriétai-
res, les défaillants &tant considérés comme s'opposant 3 1a
proposition, sauf cependant dans le cas dfune deuxiéme as-
semblée, la premiére n'ayant pas été en nombre,

Dans ce cas, les déraillants seront considérés comme
consentants, 3 la condition €Xpresse que dans la deuxidme
tonvocation il ait été fait mention expresse de ce qu'en
cas de défaillance, le propriétaire sera considérd corme
d'accord sur la proposition, -

Les_décisionsﬂre;atiyes_Edla_jquissance des choses com-
munes"ﬁTQXigént-quefiaéhajbriﬁé;simplévdes:Voix,_celles re-
latives & des ﬁransfqrmationsng;r“ai;iifp';” w;a¥gros4
oceuvre, ou‘style*et_éflfharmbﬁieidé"l‘imMéubles et celles
modifiant Iéﬁﬁr§Séhtﬁfégléméht; ld majorité des trois/
quarts des veoix des copropriétaires de 1l'immeuble et celles
modifiant lesgrépartitiQns_qesLquotités dans les choses

communes, lf&héhimiﬁéTdés"voix}f

Article 25, Nombre de voix,
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Les copropriétaires disposent d'autant de voix
qu'ils ont de quotités,

Article 26, Validité des délibérations,
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Pour que les délibérations soient valables, 1l'assemblée
doit réunir comme membres ayant veoix délibérative, plus de
la moitié des copropriétaires possédant ensemble plus de
la moitié des quotités, '

Si l'assemblée ne réunit pas cette double condition,
une nouvelle assemblée sera convoquée au plus t8t dans les
quinze jours avec le méme ordre du jour et d&8libirera quel
que soit le nombre de copropriétaires présents et le nom-
bre de quotités représentées, sauf dans le cas ol 1'unani-
mité est requise.
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Article 27, Registre des délibérations - Extraits,
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Les délibérations de lfassemblée sont constatées par
des procés-verbaux inscrits sur un repistre spécial, signés
par le Président, les assesseurs, le secrétaire et jes Co=
propriétaires qui en font la demande.

Les délibérations modifiant le présent réglement ou ia
répartition des quotités dans les choses communes, doivent

etre constatées dans un procés—verbal notaris sounmis i 1=z
transcription,

Tout copropriétaire peut demander 3 consultepr le re-
gistre des proceés~verbaux et en prendre copie & 1'endroit
désignéd par le gérant, et, éventuellement, en présence du
gérant qui en a 1la garde, si celui-ci le désire, ainsi que
les archives de gestion de I1Timmeuble,

Les extraits de ce registre sont signés par le gérant,

Article 28, Gérance - Nomination,
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L'administration et la surveillance ga i*immeuble de
méme que l'exécution des décisions de l'assemblée sont con-
fl&es 3 un gérant nomme et révogué par l'assemblée E€nérale,
choisl ou non parmi les copropriétaires,

Toutefois, le premier gérant sera désipngé Dour un terme

de trois ans, par le promoteur, lors de 1a bremiére assem-
blée générale des trois immeubles ensemble, comme spécifia
d l'acte de base sous le parapgraphe Te

31 la gérance est confige 4 une personne morale,
celle~ci désignera un organe diiment mandaté, qui 1a repré-
sentera vis-3i-vis des tiers et des ccpropriétaires, clest
cet organe qui est désigné dans le pPrésent réglement sous
le nom de "Le Gérant

Si le gérant est absent ou défaillant, le conseil
de gérance'pourvoira ) 1taccomplissement de cos fonections
£t au besoin 5 son remplacement, ’ '

Article 29, Salaire du Gérant.,
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Les rémunérations mensuelles du gérant s'établissent
i

comme suit : un franc par dixmilliéme ef par immeuble.
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IK1les varient avee l'indice des prix 3 1a consomma-~
tion en brenant comme base de départg 1'indice qu mois de
Juillet 1978, du premier immeuble qui sera érigé, 1'adapta-~
tion se faisang annuellement sur base de 1'indice du pre-
mier janvier,

Articie 30, Mission de 1a gérance,
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Administration et entretien,
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L'administration et l?entretien s'étendent 3 toutes
les parties communes généralement quelconques,

La gérance, doit, en tonséquence

a) veiller au bon entretien de 1'immeuble (toiture,
Egollt, canalisations, chauffage, ascenseurs, eéscaliers,
eftec...) fixer de son chef les travaux de réparations uyr-
gentes, faire exécuter les travaux décidés par l'assemblée
générale ou le conseil de gérance,

L) assurer les approvisionnements nicessaires (combus-
tibles, ete,,.).

¢cJ) souscrire tous contrats dfassurances ou d'abonne- i
ment.

d) assurer 1le recouvrement des recettes communes,
e) assurer le raiement des dépenses communes,

) répartir entre tous les coproprittaires le montant !
des dépenses communes.

g) présenter trimestriellement 3 chaque propriétaire
son compte particulier.

h) présenter annuellement au Conseil de Gérance, ses
comptes géndraux.

i} instruire les contestations relatives aux parties
communes généralement quelconques vis-3-vig des tiers et
des administrations publiques ou entre copropriétaires,
falre rapport auy Conseil de Gérance qui décidera des me-
sures i prendre,
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Pour renplir sa mission, le gérant, sup simple demande,
aura acc@s aux parties privatives aux Tins de contr8ler sgi
L'affectation des parties privatives est conforme ay pré-

sent statut,

_ Ex cag d'urgence, les mesures conservatoires devront
etre prises par la gerance,

Article 31, Conseil de gérance,
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Le Conseil de Gérance est constitué, comme i1 est dit
Cl-avant,; par les membres du bureau assistés par le gérant,
Le gérant y assiste avec voix consultative mais non
délibirative, i moing qu'il n'en soit d¢jid membre 3 un autre

titre,

La mission consiste
a) 4 surveiller 1a gestion du gerant;
b) 3 examiner les comptes du gérant;

re

c) fa r
rant

5
comptes du g

O s

d) & faire rapport quant aux décisions i prendre en ce
qui concerne les réparations indispensables, mais non ur-
gentegs;

e) 3 réduire les dépenses communes sans aller 3 1l'en-
contre de 1'intérét général ;

Les délibérations sont valables si au moins deux meme-
bres du conseil de gérance sont présents; les décisions
sont prises 3 la majorité des Voix,

En cas de partage, la voix du Président 3 la réunion
est prépondérante.

Article 32, Dépenses communes ~ provisions,
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Le gérant est mandaté pour réclamer une provision aux
copropriétaires pour faire face aux dépenses communes,

Le gérant fixe cette provision,
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Le Conseil de Gérance fixe, s'il le Jjuge nécessaire,
ies sommes I verser par les copropriétaires pour consti-
tucr un fonds de réserve qui servira 3 payer les répara-
tions Gventuelles et déeide du placement de ce fonds,
en attendant qutil soit utilisé.

A défaut de paiement, le gérant assignera le défail-
lant, :

Le gérant a un mandat contractuel et irrévoecable aussi
longtemps qu'il est en fonction, pour assigner en paiement
le propriétaire ddfaillant. :

Les commes dues par le défaillant produiront ge plein
drolt et sans mise en demeure, intérdt au taux 1égzal en
vigueur, net d'impdt, depuis llexigibilité Jusqutau paie-
ment .

S8i le local privatif du défaillant est donné en loea-
tion, le gérant a délégation pour toucher directement du
locataire le montant du loyer, 3 concurrence des sommes
dues & la communauté&, le locataire ne pourra s'opposer 3
ce paiement et sera valablement 1ibéré vis-i~vis de son

'lnr\-: ] - =~ ol Rl 3 A 'rw LS
bailleur des sommes verses au gdrant.

Il serait inéquitable que le bailleur touche son
loyer sans supporter les charges communes.

CHAPITRE IV - REPARATIONS ET TRAVAUX
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Article 33, Principe
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Les frais occasionnés par les réparations et travauy
effectués aux choses communes seront supportés par tous
les copropriétaires.

Article 34, Catégorie de réparations et travaux.

Les réparations et travaux sont répartis en trois
catégories :

1) Réparations urgentes.

2) Réparations indispensables mais non urgentes.
3) Réparations et travaux non indispensables.
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Article 35, Réparations urgentes.
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Le gérant a pleins pouvoirs pour faire ex&cuter les
travaux ayant un caractére absolument urgent, sans devoir
en demander l'autorisation du Conseil de Gérance et les
copropriétaires ne pourront Jamais y mettre obstacles,

Article 36, Réparations indispensables mais non urgentes,
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Ces réparations sont déciddes par le Conseil de Gérance
qui sera seul juge du point de savoir si une réunion de 1°
assemblée est nécessaire pour ordonner 1'exécution des
travaux de cette catéporie.

Article 37, Réparations et travaux non indispensables
i mai§ entrainant un agrément ou une amélio=-
ration,
Ces travaux et réparations devront 8tre demandés par
la gérance ou par.les copropriftaires pessédant au moins
trente-trois pour cent des quotités et seront soumis d une

assemblée générale extraordinaire,

Ils ne pourront &tre décidds que par des coproprié-
taires de 1l'immeuble possédant les trois/quarts des voix.

Artiele 38, Oblipation des copropriétaires.

Les copropriétaires ou occupants doivent donner accds
par leurs locaux privatifs pour toutes réparations, l'en-
tretien et le nettoyage des parties communes généralement
quelcongues,

A moins dqu'il ne st*agisse de réparations urgentes, cet
accés ne pourra 8tre demandé du premier juillet au gquinze
septembre, )

51 les copropriétaires ou les occupants s'absentent,
"1ls doivent obligatoirement remettre une clé de leur local
privatif 4 un mandatiare habitant 1'agglomération bruxel-
loise dont le nom et 1'adresse devront Atre connus du
gérant de maniére 3 pouvoir accéder au local privatir

si la chose est nécessaire,
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Les copropriétaires devront supporter sans indemnité
les inconvénients résultant des réparations aux choses
communes qul seront décidées diapres les régles ci-dessus.

Article 39, Principe.
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A) Le gérant a la charge de souscrire pour le compte
des copropriétaires de 1l'immeuble une ou des assurances
comportant la garantie des risques contre lt'incendie, 1la
foudre, les explosions, la chute d'avions, les dépats d:
€lectricité, la tempdte, la gréle, les dégats des eaux in-
térieurs et extérieurs, la responsabilité ecivile résultant
tant de la construction proprement dite que des abords,
jardins, parkings et dépendances, équipements et ascen-
seurs, ainsi que celle découlant de 1a responsab111t§’c§~
vile du personnel assujetti au service de la copropriété,
le bris des vitres intérieures et extérieures, auvents
des terrasses inclus.,

Neanmoins , la premisre police sera souscrite par le
promoteur pour une durée de dix ans.

Cesc assurances , qui devront &tre indexées,couvriront
tant les parties privatives que communas des immeubles,
ainsi que le mobilier et le matériel immobilisés par
destination et/ou incorporés et garantiront les périls
subvisés suivant les dispositions des polices d'usage en
Belgique, communément appelfes combindes, Ces polices
comportent forfaitairement des capitaux couvrant :
1) le chimage immobilier, _
2) lo recours des voisins, des locataires ou occupants,
35 lec frais de déblais et démolitions,

4) les frais de pompiers, d'extinction, de sauvetage et
de conservation. .

La ou les polices souscrites en exécution de ce qui :
précéde devront prévoir un abandon.de recours des assureurs ;
contre les copropriétaires, le gérant, les co-locataires
ou co=~occupants de 1'immeuble,

B) Le gérant a égalcment la charme de souserire une
police d'assurance Accidents du Travail du type Lol pour
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tout le personnel assujetti au service de la copropriéteé
comportant une indemnité en cas d'accident conforme aux
dispositions légales en la matiére,

Cette assurance comportera la couverture simultanée du
pergsonnel non assujetti ou extra qui pourrailt occasionnel-
Tement donner un coup de main.

L'assurance "Responsabilité Civile Immeuble"garantira
1a responsabilité civile que peuvent encourir les coproprid-
taires, le gérant, les co-locataires et/ou occupants du chef
d'accident matériel et/ou corporel causé aux tiers, du fait
de l'immeuble et des ascenseurs.

1 est expressément convenu gue pour 1fapplication de
cette assurance, les assurés, leur personnel, ainsi que les
membres de leur famille, sont considérés comme tiers entre
cux vis-i-vis de la coproprifté, '

¢) lLes valeurs de l'assurance de reconsbruction au jour
du sinistre, ainsi que les capitnux 4 assurer en application
des polices mentionnées cl-dessus, sont approuvés par lfas-
semplée générale des copropriétalires,

Le gérant devra, & cet effet. faire toute diligence
nécessaire. '

e gérant ne pourra ern aucun cas gtre considéré comme

responsable d'une insuffisance des capitaux assurés.

firticle NO. Assurances complémentalres.

Les copropriétaires qui; contrairement 4 1tavis de la
rajorité exprimée par 1tassemblée générale, estimeraient que
1tassurance est prise pour un montant insuffisant, auront
toujours la faculté de souserire pour leur compte personnel
ure assurance complémentaire, 3 condition d'en supporter
toutes les charges et primes y afférentes, et de déclarer
les capitaux ainsi couverts aux compagnies auprés desquelles
1es assurances prévues par 1taprticle quarante ont &té réa-
lisées.

Dans ce cas, les copropriétaires souscripteurs auront
- . . - - 0 0 otw
seuls le droit a 1'indemnité qul pourralt etre allouée en
vertu de celte assurance.
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La charge des primes (frails ct impdts compris) résultant
des assurances souscrites sera répartie parcelui-ci entre
les copropriétaires comme charges communes, chacun concribuant
en proportion de ses droits dans les parties communes.,

Les copropriétaires seront tenus de pré&ter leur con-
ccurs pour la conclusion des assurances susénumfiries, o
de signer les actes nécessaires, I défaut de quoi le géra-t
pourra les sigrner valablement & leur place, de plein droit
et cans mise en demeure,

Si une surprime est due du chef de ltactivitd exercse
par un copropriétaire, locataire ou occupant de l'immeuble,
ou du chef du personnel qu'il cccupe, et plus généralement
pour toute cause perscnnelle a4 un copropriétaire, locataire
. ou occupant, cette surprime sera 3 la charge exclusive de
ce dernler,

En cas de sinistre de plus de cing cent mille francs,
les négociations avec les assureurs seront mendes par deux
délégués nommés 4 cet effet par une Assemblée CGénérale Fxtra-
ordinaire I la simple majorité des voix. Ces deux délégués
auront tous pouvoirs pour engager la copropridté.

En cas de sinistre €gal ou inférieur i cing cent mille
francs, les négociations avec les assureurs pourront stre
menges par le Gérant et ratifides valablement par le Conseil
de Gérance, _ ‘

Les indemnités allouées par les assureurs en cas de
sinistre seront encaissées par le Gérant, en présence de
deux mandataires diiment délégués par une-assemblée générale
extraordinaire des copropriétaires, # charge d'en effectuer
le dépdt en banque ou auprés d'un organisme agréé par ltas-
semblée générale, dans les conditions déterminées par cette
derniére.

Il sera cependant tenu compte des droits des créan-
clers privilégiés et hypothécaires,

_ La préesente clause ne pourra leur porter préjudice;
l'intervention de ces créanciers sera done demandde,
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Article Lh4, Utilisation des indemnitéssg
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A/ L*utilisation des indennitas d'assurarice sera réglée
comme sult -

1/ 81 le sinistre est partiel, le gérant affectera 1t
indemnité par lui encaissée 3 la remiise en €tat des lieux
5ini - '

inistrés, ‘

Si 1'indemnité payée par 1l'assureur se révéle insuffi-
sante pour remettre les lieux en état, le supplément sera
recouvré par le gérant auprds de tous les propriétaires,
gauf le recours de ceux-ci contre celui qui aurait , du
chef de la reconstruction , une plus-value de son blen et
a concurrence de cette plus-value,

81 1%indemnité est supérieure aux dépenses de remise
€n ttat, 1vexcédent est acquis aux copropriétaires en pro-
poertlon de ileur part dans legs parties communes,

2/ 8i le sinistre est total, l'indemnité devra &tre
affectée i la reconstruction 3 moins que l'assemblée géné-
rale des copropri€taires n'en décide autrament g la majo-
rité des trois/quarts de la totalitéd des voix, et que les
assureurs alent accepté la validitd d'une telle clause
dans les conditions particulidres du contrat dfassurance,

En cas d'insuffisance de 1'indemnitad pour 1l'acquit
des travaux de reconstruction, le suppliément devra stre
pris en charge par les copropriétaires dans la propor-
tion des droits de chacun dans la copropriésé,

Ledit supplément sera exigible dans les trois mois de
la décision de l'assemblée générale qui aura détermind ce
supplément, les intéréts au taux 18gal courant de plein
droit et sans mise en demeure 3 défaut de réception dans
le délail précité,

B/ Toutefois, au cas oll 1l'assemblée générale décide-
rait la reconstruction de 1'immeuble, les copropriétaires
qui se seralent abstenus ou auraient votd contre 1la déci-
sion de reconstruction seront termis, dans le mois de la dé-
cision de l'assemblée générale, de céder 3 ceux des copro-
priitaires qui en feraient la demande, tous leurs droits
dans 1'immeuble, sous réserve de leur quote-part dans 1!
éventuelle indemnité de reconstruction leur revenant.

A défaut d'accord entre les parties, le prix de cession
sera déterminé par un expert désigné par Monsieur le Prési-



dent du Tribunal de Premidre Instance, dans 1le ressort du-

quel est situd le bien, i 1a requéte de la partie la plus
diligente,

Le prix de cession Sera payé de la manisre sulvante :

»

&) un tiers an comptant,

b) un tiers 1a premigre annde et le dernier tiers la
seconde année, pius les intérdts au taux 1€gal, payable en
méme temps que chaque fraction dy capital,

C/ 8i 1%'immeuble n'est pas reconstruit, et si l'assy-
rance ne stipule pag 1%obligation de reconstruire, le régi-
e de la copropriéts Prendra Cin.

Chacun des copropriétaires reprendra 5es parties priva-
tives; les choses communes seront partagées oy licitées dans
les conditions déterminées par l¥assemblie générale,

Liindemnité d'assursice ainsi que le produit de 1
tation &ventuels seront alors partapds entre les cen
i8taires dans la proportion de leurs droits respectif
ablis d'aprds les quotités qu'ils poss@dent dans ies par-
£3 commnunes.,

\
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D/ En cas de destruction totaie ou partielle provo-
quie par une autbre cause gue 1’incendie, les mémes répies
seront appliquies,  Mame i aucune indemnitcé n'était |
dliouge, 1'assemblde générale deg copropriétaires statuant
4 la majorité des trois/quarts de 1a totalité des voix,
pourralt décider de 1a reconstruction de 1'immeuble,

CHAPITRE VI - REPARTITION DES CHARGES g1 RECETTES 5
e T — COMMUNES, - |
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firticle Y5, Principe,
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Les charges communeg comprennent, de fagon générale
toutes les dépenses nécessaires 3 l'entretien des parties

conmunes et au maintien du bon ordre de 1% immeuble, i

Cfest ainsi que doivent normalement &tre considérdes
comme charges communes

1/ Les frais dlentretien et de réparation des parties
conmunes,
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2/ Les fraisg d’administration » 1e& salaire dy gérant,
3/ Les primes d‘quuranqes,

4/ Les frais d'entretien, de réparation, de renouvel-
lement des appareils ou leurs accessoires, sauf dérogation
prévue i 1'article quarante-neur,

5/ Les frais dentretien, de réparation et de renou-
Yellement des appareils Electriques et la consommation at
énergie,

6/ les frais de chauffage,

L'énonciation qui précadde nlest qu'Enonciative et non
Limitative,

Article 46, Contribution aux charges communes,

T e - - — -..-..-...,.—-——...—-_—-—.._--.-.....m._.-...-—h—n..._.-..-.—n-—c-—

1) Les charges communes sont réparties en diverses
catégories incombant aux topropriétaires, savoir :
€5 _charres communes généraless arférentes ay terrain,
iTentretien du barc, des équipements tels que épofits,
hambres de visite, 1'entretioen Cventuel de 1a cabine
:lectriquedans 1" Immeuble IT, dans 1a proportion de leurs
uotités dans ces parties communes;

I
e
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~ les charges communes particulisdres 4 un seul immeuble
1solement, dans 14 proportion de leurs quotités dans

1'immeuble,

L'imputation des'charges d tel ou tel immeuble oy
groupe est effectude souverainement par le gérant,

2) En principe, 1'engagement dtune dépense est soumis
4u vote des seuls copropriétaires qui sont appelés i jle
supporter; une charge commune générale par tous les copro-
priétaires du terrain, une dépense particuliére 3 un immey-
ble par tous les ctopropriétaires de cet immeuble,

Sauf convention contraire, la participation dtun pro-
priétaire dans 1les charges communes prend cours i compter
de l'occupation de Son- appartement, de 1a réception de
celui-ci ou dans les quinze jours de la mise en demeure
de procéder 3 celle-ci, sauf pour ¢e'qui concerne le salaire
du Gerant dont la date de son entrie en fonetion, et, en
conséquence, de sa rémunération, est fixde ci~avant,
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Il en est de méme en ce qii concerne les frais a°
administration, Les copropriétaires sont seuls responsa-
bles vis-i-vis de la gérance bour la contribution due par
leurs locataires éventuels pour les charges communes .,

En ce qui concerne les consommations particulidres
d'eau chande et froide, d'électricité, de chauffage, elles
sont Cpalement 3 charge du propriétaire 3 compter de 1toc-
cupation de son appartement, de 1a réception de celui-ci,
ou dans les guinze Jours de 1a mise en demeure de procéder
a celle~ci. ) '

Article 47, Consommation d'€lectricita,
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La consommation individuelle ge l'electricitsd, et tous
ails relatifs 3 Cce service (placements et ouverture des

ompteurs, ete,..) sont payés et Supportés par chaque pro-~
priétaire,

0Oty

Articlie 48, Installations €lectriques,
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Les installations €lectriques sont r ée

ment aux réglementations en vigusur et is ‘aVvaux
cutés fontg 1'objet dlune réception soit par un organ
agréé, soit par 1a régie distributrice selon le cas,

al-

r*s ’._l.
[

L'attention des Gccupants de 1'immeuble {prcpriétairé,
locataire et/ou assimilé) est attirée sur le fait que s'ils
apportent des modifications (fussent-elles de détails) 3
coettoe jnstnllation, tant dans les barties communes que pri-
vatives, ils le font Sous leur seule et entiére responsa-
bilité notamment €N ce qui concerne les mises 3 la terre et
les revétements des s0ls conducteurs,

La cabine i haute tension située dans 1*Immeuble II
et sa zBne d'accds seront mises gratuitement 3 la disposi-
tlon de L*Intercommunale * UNERG ", &établie 3 Ixelles,

chaussée d*Ixelles, numéro 133,
Article Lo, Chauffage central - )
= Distribution dteay chaude et dieay froide.
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Fonctionnement et frais,

Le chauffage central, le service dfeau chaude s'effec-
tueront en commun,



~ La participation aux frais de ceg Services egt obliga~
toire pour tous lesg CoOpPropriétaires et OCcupants de chaque
immeuble,

i, Chauffage central,

Les frais de réparation, de consommation9 dentretien
et de renouvellement relatifs 3 15 chaufferle, ainsi que Jles
appareillapes sty trouvant, telg que 1la chaudlére, le boiler,
le brileur et les accessoires, .sont répartis entre les co-
propriétaires ge chaque immeuble, saveoir

- trente/centiémes au prorata des quotités POssédées par
chacun d'eux, dang 1a propriséta (garages et emplacements
compris};

- le solde, soit septante/centiémes5 au prorata des jndi-
cations fournies pbar les compteurs de chaleyr pour le
chauffage central telles qu‘éventuellement corripgées par
la firme chargée degy relevés de comptage,

Durant 1z pPériode de chauffage, Jeg Commandes deg corps
hauffe des locaux privatifs et des communs devront toy-
3 resuer'ouvertes, de manidre qus 1a Cempérature dans
locaux soit toujours de douze degrés au~dessus de zéro,

Ces commandes pe pourront jamais Etre entidrement rep-
Zes pour n'importe Quelle cause aue ce soit, durant la pé-
riode de chauffape,

3.  Eau chaude,

En ce qui ¢oncerne la consommation dtegy chaude,
l'index de ces compteurs sera 5eul pris en considération
pPour calculer le cofit de la dépense,

C. FEau froide,.
~e 23U froide

L. Les abonnements gy service des Baux, tant pour iesg
parties privatives de 1z bétisse, que pour les parties com-
fiunes sont souseritsg en commun par les Copropriétaires,

2. Le gérant Souscrit oy renouvelle les demandes §¢
abonnement au nom des Copropriétaires,

5. Tous les avisg de paiement Séront envoyés ay gérant,
sauf le cas €chéant, ceux relatifs 3 des parties privatives

alimentées bar des compteurs distinets appartenant ay serVice:

des egux,



4, Les premiéres demandes d'abonnement beuvent &tre
Souscrites par le constructeur des immeubles_au nom des fyu-
turs propriétaires,

Article 50, Ascenseurs,
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Les frais d'entretien, de réparation et renouvel lement
des ascenseurs, de méme qQue la consommation d'€électricita
releviée par des compteurs spéciaux, sont réparties en pro-

bortion des quotités dans les parties communes affectées &
tous les biens privatifs constituant 17immeuble,

Article 51, Impdts,

e T W e . Rk s 0 g

: A moins que les impdts relatifs 3 1%'immeuble ne soient
€tablis directement SUr chacun des locayx privés, les im-
pots seront réputés charges communes,

Article 52, Taxes de voiries,

En cas d'élargissenent de 1 : 200058 Vervices tel
que prévu § ltacte de base, an Chapitre ! te de 1'Immey~
‘ble", toutes taxes et frais qui seraient nises ou 3 mettre
pour l'aménagement ou l'élarglssement de la rue Seront sup-
" portées par la COpropriétéd ay prorata des quotités indivises

-

possédées par chaque Propriétaire,

4
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Article 53, Augmentation des charges par le fait d'un
copropriétaire, ‘

T e e e S .—-u—-—nu—-...—-—-._-__.--....-c.-.--.—....—.--.u.--au....u.—-w.—-q.——._-m

bPans le cas ol un copropriétaire augmenterait les
charges communes bour son profit bersonnel; il devra sup-
porter seul cette augmentation, :

Article 54, - Recettes,

e e N o e - B fen

Dans le cas on des recettes seraient effectudes 3
raison des parties communes, elles seront acquises 3 cha-
cun desg copropri¢taires dans la proportion de Ses droits
dans les parties communes,



CHAPITRE VII - DESTINATION DES Locaux,

S O e e e e - ---.._..-.o-—--.-——-—--..q.——-.-—_-_.—

Article 55, ”Destination'des locaux,
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En principe, les locaux sont destinés & 1'habitation
résidentielle; exceptionnellement ils pourront &tre af-
fectés & une profession libérale accessoire de 1thabitation.

La notion de résidence n'exclut pas la prestation de
service (ménage , nourritures s Soins),

A tous les niveaux est autorisé 1'exerciced'une pro-

fession libérale et l'installatiéh'défb&reaux dtun standing
‘analogie & celui des professions libérales,

CHAPITRE VIIT ~ REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR,
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hrticle 56, Généralités,

La joulssance de 1'immeuble et les détails de la vie
en commun devront faire 1'objet d'un réglement Q'ordre in-
 térieur,

11 peut.8tre modifié par décision de l'assemblée gé-
nérale, 4 la majorité des trois/quarts des voix, =

Les modifications devront figurer 3 leur date au livre
des procés-verbaux des diverses assemblées et &tre, en cu-
tre, insérées dans un livre dénommé "Livre de Gérance"
tenu par le Gérant et qui contiendra d'un méme contexte
le statut de 1'immeuble, les réglements dfordre intérieur
et les modifications apportées 3 1'un ou 1'autre de ceux-ci,

Ce livre de gérance sera & la disposition des occupants. |
- En cas d'aliénation d'une partie de 1timmeuble, la
‘partie qui alisdne devra abttirer 1l'attention du nouvel in-
téressé sur l'existence de ce livre de gérance et it'invi-
‘ter 3 en prendre connaissance,

Le nouvel intéressé, par le seul fait dtefre Qroprié-
taire, locataire ou ayant-droit dtune partie de 1'immeuble,
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€5t subrogé dans les droits et obligations résultant des
stipulations de ce livre de gérance et des décisions v
consignées. '

I1 sera tenu de s'y conformer, ainsi que ses ayants-
droit,

-.-.-._-...-._a.-..—...._.......-.-..-.—..-......_-_....._._-..__._m-..—--..,....——-_._...—-—
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Les copropriétaires et occupants ne pourront mettre
aux fendtres et terrasses ni enseignes, ni réclames ou
" cbhjets quelconques, sauf les placards annoncant la mise en
vente ou en location des locaux s Qui seront agréss par la
gérance et gui devront &tre placés 3 ltendroit désigné par
la gérance,

Aucun ventilateur ne pourra €tre placéd dans les vitra-
ges extérieurs, : ' '

Les fendtres seront obligatoirement garnies , sur
toute leur surface, de rideaux en voile de tergal blanc,
ayant au moins deux fois et demi la largeur des fenétres,

‘Il sera permis d'apposer sur 1a porte particulisre.

des locaux privatifs, une plaque de mod&le et de dimension

admiSjyarjla'gérance;”indiquant le nom et la profession
de l'occupation, :

Article 58, Boltes aux lettres,

Wt e ke h e e e o e T it et e e i s e g :

Chaque appartement ou bureay disposera d'yne boite -
aux lettres particuliére , dans le hall d'entrée; sur
cette holte aux lettres bourront figurer le nom et la
profession de son titulaire et, le cas ¢ch&ant, ltétage
Gl se trouve son loeal privatif, ces inscriptions seront
d'un mod&le uniforme,

SECTION IT - ENTRETIEN,

Article 5g, Entretien,

e v o - —

Les travaux d'entretien des parties privatives qui
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intéressent 1'harmonie de 1'immeuble devront &tre effectuds
Par chaque propriétaipe en temps utile, de manisre que 1°*

ilmmeuble conserve son aspect de soin et de bon entretien,

Ils pourront, le cgs échéant, 8tre décidés aux époques
et suivant un plan établi par l'assemblée générale,

CECTION IIT - ORDRE INTERIFUR,

Article &0, Généralitsas,

T e s e v hinhadea bk T LN

Les parties communes, notamment le hall d'entrée,
cages d'escalier et d*ascenseurs, dégagements, devront &tre
naintenus libres en tout temps,

11 ne pourra Jamais y &tpe accroché ou déposé quoi que
ce solt (cette interdiction sfappliquant en particulier aux
vialos ct.voitures'd'enfants), il ne pourra de méme y &tre ,
effectué aucun travaii Quelconques, Les halls d'entrée ne’
pourront servir de salle d'attente bour les bureaux,

. - . o . ~ . e Ty ol N T3 ~ e ey
Il est interdit de faire sé8cher an ~inge aux terrase

ses de facon apparente,

Article 61, Animaux.

Les animaux bruyants et malodorants oy dangereux
sont "interdits,

L'assemblée générale bourra cependant, & 1a majorité
simple, accorder des autorisations toujours révocables
par elle,

Les chiens sont Eolérés, mais iis ne pourront se
trouver dans les parties communes sans étre accompagnés,
tenus en laisse ou syr les bras,

S'11 résulte des inconvénients de la présence de 1'un
ou ltautre de ces animaux, le conseil de gérance pourra 3
la simple majorité des voix, retirer la tolérance en mo-
tivant sa décision.

Si le propriétaire de 1'animal ne se conformait pas 3
la décision du conseil de gérance, celui-ei pourrait 0bli-
ger ce propriétaire au paiement d'une somme pouvant attein-
dre cent francs par jour de retard aprés la singlflcatlon,



52.

sous pli recommandé, de la décision du conseil de gérance
portant sur 1tenlévement d'office de 1'animal par la So-
ciicbe Protectrice dos Animomux,

Article 62, Usage des ascenseurs,

- frd o S et - h—-&-——emu-l&——m——h—um—

L'usage des ascenseurs est interdit pour les aménage-
ments et déménapements,

Il est interdit également d'introduire dans les ascen-
seurs des voiltures d'enfants, vélos ou autres objets pou-
vant ablment ou griffer les parois,

Article 63, Vide-poubelles,

v R s S e B Ao g e St D N

Il est interdit de jeter dans les vide-poubelles des
boutailles, paquets trop gros,tout objet susceptible de

boucher, d'encrasser les galines d'evacuation, ou de pro-
voguer du bruit, _

e wn e mE R i e e e oy ....._...._—-_._.---.-.——-——........—.-..._.._.—......—_-.._....

a) En cas d'emménagement ou de déménagement, le gérant doit
Etre averti par lettre missive ordinaire quinze jours 3
1'avance 3 1'effet de pouvoir prendre des dispositions

~pour que le transport des meubles entraine un minimum de
désagrément pour 1la collectivité,

b) Les appartements de l'étage-technique et -de 1*étage sous-
comble sont grevés de la servitude de passage pour le
service de déménagement et l'entretien de la toiture
et couche de chenminée.

SECTION IV - DIVERS.

L e e e e o o am S wa mh
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. Les copropriétaires, leurs locataires et autres occu-
pants de l'immeuble devront toujours habiter 1'immeuble ]
bourgeocisement et honnétement, et en jouir suivant la notion
juridique de bon p&re de famille,
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Article 65, Tranquilité,

i I R D (2 e s ) T ey s G e

Les copropriétaires devront veiller 3 ce que la tran-
quilité de 1'immeuble ne soit en aucun moment troublée par
leur fait, celui qges personnes de leur famille, de leur per-
sonnel;, de leurs locataires, visiteurs ou clients,

Ils ne peuvent faire ni laisser faire aucun bruit
anormal, 1'emploi des instruments de musique et notamment
des appareils de téléphonie sans f£i1l est autorisé, mais les
occupants qui les font fonctionner sont tenus formellement
diéviter que le fonctionnement de ces appareils n'incommode
les autres occupants de 1'immeuble, et cela, quel que soit
le moment du jour ou de 1a nuit, '

Lrticle 66, Appareils Glectriques,

e o b o s mtn B R G fm o e kG0 s e s o £ 03 ks  £m

S'1l est fait usage dans 1'immeuble d'appareils élec-
triques produisant des parasites, ces appareils devront
8tre munis de dispositifs supprimant ces parasites ou les
atténuant, de telle maniére qu'ils ntinfluent pas sur la
vonne réfeption radiophonigne,

CHAPITRE IY = DISPOSITIONS COMMUNES AUX APPARTEMENTS
~~~~~~~~~ - ET GARAGES OU Ep PLACEMENTS,

mmwﬂmmmm—mwmmmu«lﬂqmmmnmmmnunﬂtmmx\-ﬂn‘mmmmnn—*h——mhﬂa

Article 67, Vente et location,

D b mer O B S S Ram S e R T G20 D 0T e e it ks B2 e e 4 s ot

La vente ou la loecatien des locaux privatifs ne pourra
€tre annoncée qu'i liintervention au gérant, i 1l'aide de |
placards dont i1l déterminera le type, _ %

L'apposition dfun autpe placard n'est pas autorisée !
sauf dans le cas oll 1a loi en fait une obligation positive,

Les baux accordés contiendront l'enpagement des loca~-
taires dfoccuper les lieux en bon pére de familie et de se
conformer aux prescriptions du présent réglement dont ils
devront reconnaitre avoir pPris comnaissance,

En cas d'infraction grave diiment constatée, les baux
N

pourront &tre résiliss 3 1s demande de I'assemblée générale
statuant 3 la majorits simple,
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La soci&té anonyme * D NIL PROMOTION ¥ se réserve
expressément le droit de faire de la publicite dans 1'im-
meuble ou ses annexes, pour la vente des appartements et
autres locaux, par tous moyens et aux emplacements qui lui
semblent les plus appropriés, jusqu'su moment ol le dernier
local de 1'immeuble sern vendu,

Article 68, Mati&res inflammables, dangereuses,
- insalubres et incommodes.,

“u&-mmwﬁt—lﬂhuml-b|-=ylw-ﬂ\f:-o-Mhmﬂnhww“ﬁ&mm’hmmﬂmm-u&an—

Si llexercice dl'une profession exigeait semblable dépdt,
une autorisation spéciale pourra &tre délivrée par le gérant,

Cette autorisation ne pourras Etre délivrée gufaprés
octrei des autorisations administratives nécessaires et
aprés qgue toutes les dispositions aurcnt &ta prises pour
agsurer la s€curité de 1l'ensemble et éviter toute nuisance
& ses occupants,

Le gérant n'assumera aucune responsabilité particulidre
du chef de l'octroi de cette autorisation.

IR

F

autre part, les occupants dayrpand : spécoiale~
ment 3 ne jamais laisser dans leurs locaux privatifs, aucun
objet en état de décomposition oy dégageant des odeurs dé-
sagréables pour les occupants des aubres locaux; 1ils de-
vront suivant la nature de 1a profession exercée dans leur

local, prendre i leurs frais toutes dispositions utiles

pour l1l'élimination, dans leur praopre local, de toutes
odeurs particuliéres,

=

CHAPITRE X -~ DISPOSITIONS GENERALES,

D D e e con BT v wn e B @lumwmmirnmmrn.:manmamwxu:nmumwﬂ:mzﬂn‘ﬂ

Article 69, Contestations.

kEn cas de désaccord entre copropridftaires et gérant,
en cas de difficultés au sujet de IPinterprétation du ré-
glement de copropridté ou du réglement d'ordre intérieur ou
de lfacte de base lui-mdme ou diautres annexes, le litige
sera d'abord porté devant 1l'assemblde générale en degré de
conciliation,

81 1l'accord survient, proces~verbal sera dressé,



Si le désaccord persiste, 1le litige sera soumis 3§ 1t
arbitrage d'un arbitre g nommer de commun accord ou, &
défaut d'accord, i nommer 3 la requdte de 1a partie la plus
diligente par 1le Président du Tribunal de Premidre Instance
de la situation de 1timmeuble, '

- La procédure-d'arbitrage Sera organisée conformément
aux dispositions du Code Judiciaire sur 1a matidre,

L'ascemblée générale pourra supprimer la présente

clause dfarbitrage i 1a majorité des cinquante pour cent
~des voiyx,

Les poursuites en paiements se font devant 1le Juge
de Paix, '

Article 70, Opposabilita aux ticrs,

TR o ey o b e e -en-o-m_-nh-na_—unq:—-nn-_u—mmn_—-um——.

Le présent réglement Bénéral de Copropriété, statut
réel et rdplement d'ordre intérieupr - présentement arrété -
demeurera annexé 3 l'acte de base Fegu ce jour par les No-
talires Jean REMY et Patrieck van OUDENHOVE, Prénomnés, et 11

sera transceris avec le dit seha Ce hnos

IS D H

11 en sera délivrs expédition aux frais des inté-
‘ressés qul en feront la demande,

Le présent réglement devra &tre transcrit en entier |
dans tous les actes déclaratifs oy translatifs de pro - i
LDriété et de Jouissance ayant pour objet un €lément de 1
immeuble oy i1 Sera tout au moins fait mention dans ces
‘actes que les intéressés ont Uhe parfaite connaissance de ;
. ce réglement de COPropriété et qutils sont subrogés de o
plein droit, par 1le seul fait d'@tre propriétaires, occu- 3
pants ou titulaires d*un droit quelconque sur yne par:cie I
de 1'immeuble dans tous les droits et obligations qui peu- i
vent en résulter,

Article.71. Copie des actes,

e el Uep— T b ) e €22 ot ey S e e e

Deux copies de tous les actes translatifs ou décla-
ralifl’s de droits roéels immobiliers dang le complexe seo-
ront transmises au Gérant dans les deux mois de leur date,
par les soins et aux frais des parties,
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Le Gérant pul%e dans cette disposition le droit de
se faire délivrer ¢es deux copies, aux frais des 1ntcreo-
sés, directement par le Notaire,instrumentant.

Article 72. Election de domicile,

) o cn e e . G ot S5 2 ax a6 G oo G 630 G e T O D0 Bmb G G Hol 0 me. B e

Dans chaque convention relative 3 une portion de 1t
immeuble, les parties devront faire &lection de domicile
dttflbutlf de juridiction dans l'arrondissement judiciaire
de Bruxelles, faute de quoi ce domicile sera, de plein
droit, réputé 8tre €lu dans le complexe méme.

I1 sera toutefois loisible aux parties de faire toutes
sommations ou significations au domicile réel des parties
ou au domicile &lu dans un acte de vente ultérieur.

A LR s TRy

Signé "ne varietur™ par les parties, pour demeurer annexd
& un acte regu par le notaire Jean REMY, de résidence 3
Uccle et Maltre Patrick VAN OUDENHOVE, notaire 3 Sint-
Pieters-Leeuw, le 20 mars 1978,

{suivent les signatures).

Enregistré dix-sept rdles, quatre renvois, & Uccle A.C. et
Succ. I, le vingt-neuf mars 1300 septante~huit. Vol, 6/10
fol. 79, case 13. Recgu : deux cent vingt-cing franes.

Le Receveur a.i. (signé) E. Hautier.

2




Annexe 4,

D EScCcrRIPpTIO N des MATERTIAUX ‘de

T. TERRASSEMENTS™ p FONDATIONS.

Ltexdcution de .ces travausx est confide A S.A. RESIDENCES
MOBERNES qui on asnsume touta 1an vesponsabilitd on sa
qualilé dtentreprenceur apgrdé,

2. SUPERSTRUCTURE.

A. Béton Armé,

[N

Les "¢éléments ‘en bdton armé sont calculds conformémendt &
la norme belge NBN 15. “

B. Magonneries.,

Les magonneries sont,en argile cuite, type snelbouw,

Les maconmeries destindes 23 restexr apparentes (P.ex,'murs
et cloisons des caves at garages)'sont.rejointéyées au
fur et -4 mesure dé leur exécution .. ’

3. EGQUTS,

Les dpouts sont réalisds an tuyaux : de grés vernissé,

yousds s sur Linquettes do fondations 5L LS tat do 50l le
I _ 1 v

. N
Theecesian g b

: : b A : 1 1 1 t
Pheat est complabd Par des chanbios de VIS

Le o 1te et éven-
tvellement par un séparateur d'huile of une chambre de

disconnection,
h. ETANCHEITE,
A. Les magonneries en contact avec les terres sont cimentdes

sur la face éxtérieure avec un mortierbhydrofugé dans la

hasse, 3

BO Lo dalie de Lo buve on 1AL o1 les ferrnsses sont dtan-
chéisdes par un revitoment asphaltique garanti ‘lOans‘(})IX)

i
i
!
!
!

L
s

FACADES,

8
hl

.Lﬁ fagade ‘& rue est réalisde en brigues décoratives,
6. MENUISERTES EXTERIEURES, - o -

Tous les chissis extéricurs sont  en aluminiam anodisdé ainsi
que Ja porte du hall d'entrée de LTimmenble,

Les purdelecips dos Lerrasses sond réalisds en profils tubu-

Laines dralumins oam ariodisé,
Les portes de gavages sont du type Dasculant,
7« PLOMBERTE.

- a

“Touces kes conduites d'adduction; d'évacuation_et'de ventilaw-
tion sont conformes aux Prescriptions du réglement d'hygidne
bubligue - elles sont rdalisdes selon lewr destination en
naoier galvanisé, ou an pol’y?ﬁthyléne. : '
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En outre, chaque appartement dispose de deux compleurs de
bassape, 1'un pour l'ecau chaude, L'autvre peur 1l'eau reide,

ELECTRICTTE, o .

Ltinstallation est du type encastré saufl dans les caves et
les garages,

Les plaques d'intcrruptcurs, de prises, de minuterios ot cde

sonneries sont de teinte ivoire,

LVinstallation fait 1 objet d'un plan spde ial, qui est con-
Tormme g o clementations en vignicur,

‘Les Foadls relalifs au placement ¢t & 1'onverture du compteur

sont A charge du propridtaire,
A. Chaque appartement est Squipd de :

1) Hall .

= D'un ouvre-porte automqthue avec parlophone permettant
de communiquer avec lTappareil installd dans 1'entrde.

- 1t ou 2 points Lumineux avec Lnt erruptour trlpl ou
double direction selon plan,

2) LIVING

- 5 oprises avee terre . .

~ D'un tube 4 vide pPermeiliant le raccordement au rdsecaun
R.T.T. et & 1a téldédistribution,

- 2 ‘rivées de courant en appligue,

= 2 points lunineux centra ux.,

,-
M

- 3 interruptenurs simples,
3) CHISTNE

coprises poure Lave-vaisselle ot machine 4 laver
(vauf pour les pelites cui: )tnzw),

!

Prise pour cuisiniere Qlo cirique avece fmccordement,
- Prise pour frigo _ ,

- Prise pour hotte électrique

- 2 prises pour appareils clectro»mona gors

~ 1 point 1um1neux dottble direction,

= 2 points lumineux au—dessté des tables de travail
{suivant plan). )

h) CHAMBRES

- 2 prises

- 1 point Jumineux simple direciion,
5) SALLE DE BAEN

— 1 point lumincux simple direction,
-~ 1 prise de courant avec terre et interrupteur bipolaire

i

AY W,

T point lumineux simple direction,




9.

10.

1.

59,
B. Les parties communes, telles que 3 hall,cave, escalier,
chaufferie et ascenseur, sont raccordees 4 un compteur
Inddpendant, .
Les porvages ob enplacements pour voitures sont raccord &5
au méme compt '
Les halls, e

minuteries,

(SRS A
S

caliers et couloirs communs, sont éqguipées de

C. L'attention des occupants (propridtaires ou locataires)
est attirde sur le fait que s'ils apportent des modifi-
cations & l'installation électrique, ils le font sous
leur scule responsabilité, notuamnent en ce. gul concerne
lLes dispositions de 1'Arrdid Royal du 26 £&vreier 1971

CHAUMPAGE., -

Tous les locaux d'habitntion et gavagres O L'exception des
dégagements et toilettes, sont pourvus de corps de chauffe.

Liinstallation fonctionne au fuel, léger, ou au gaz naturel,

suitvant le cas.

Les toempdratures minima garantics, par —~10° extdérieur sont de
229 dins e Living, 200 dans 1a salle e bain et 18° dans les
clicant, e O concher ainsi gue dans o cndsine et 129 dans les
garogens, b coe, confermdément oy novmes de LPUCBLIC,

Le chauffage peuat 8tre utilisdé toute 1'annde grice a son
systéme de régunlation thermigue automatigue. N
Liinstallation comprend également lianiimentation dleau chaude
aux culsines et salle de bnins,

ENDUTTS INTERTEURS ., :

A, dous les murs et plafonds intdéricurs des ¢tages et du hall
d'entrde aun rez-de-chaussde sont plafonnds au "LITHO-
PLATREY, enduit trés rdésistant & hauwi peuvoir isolant. - f

B. Les Faux-plafonds éventuels sont en plaqgues de gyproc,

C. Les murs ct plafonds des ecaves ¢t Locanx coumnuns sauf
des galeries el rampes d'accés aux garages sont peints &

itacdétate de polyvinyl appliquéd au compresseur. !
APPARETLS SANITATIRES.,
L'équipement sanitaire comprend :
A, Pour da salle de boin
— Une baipgnoire en tdle dmaillide avec combingé mdélangeur
¢t douche & main. ‘
~ Deux lavabos en porcelaine blanche vitrifide avec robi-

nets ean chaude et eau Irozdas miroirs, déiagéres,
porte- essulee

Pour les appart@ments autres que les dtages type, se
rveférer au plan,
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B. Pour la tailette

- W.C. monobloc en porcelaine vitreilCide ot un porte-
reulcan

- lave-mains avec miroir, étagére et porte-essuies
suivant le plan,

T2 BQUIPEMEXT DRSS CUTISTNERS .,
Conforme fx plans sipndés lors de Lo convention,
3. ASCLRNSRUR .

Liascenseur dessert tous les niveaux de 1'immeuble ct _
répond'auh prescriptions des réglements en vigueur rela-
tifs a la sécurité des usagers, ' )
La cabine est du type sans porte, les portes paliéres sont
a fermeture semi—automafique

En outre, la cabine est pourvue d’un é¢clairage indirect

"owbiance, d'un endrier, d'un mlrn1x, et d'un tapis-brosse.

1. ESCALTER ET FERRONNERIE,

L'ascenseur st doublé diun escalicr de service qgui dessert
tous les niveaux de I Vimmeuble,

Les grilles.de ventilation et d'égouls sont e fonte ou en
acier métallisd,

15. REVETEMENT DES SOLS ET DIES PAROIS,

A. Un revEtement de sol en polybéton avec incorvoration de
e

quartz, ou similaire est prévu pour les caves el garag

Lo rompon ot palerioa,
B. Pour tous les locaux dfhabitatien la dalle N.A. est cou-

verte d'un isolant acous stigue.,

C. Le rev@tement des locaux d'habitation cst {suivant collece-
tions présentdes)

= En tapis plain dans le hall d'enirde et 1o Tivingr,
fette et salle de bain,

ru

- bkn pavement dans les culsines, toil
ey

,—e.

= In tapis plain dans les do'ﬁfon (S @t chambro .

D. Les terrassoes sont pavaées avec dos -arre”agCS‘COFﬂmiqUCS
ou gres,
E. Des carreaux en fafences sont prévus Jusqu’au plafond
-Qur le périmdtre de la salle de bwin toilette, et sur
10 carreaux de hautcur sur les partices de murs rccevant
les meubles de cuisine.
16, MENUISERIES INTERIEURES,

Un placard 100% stratifid est prévu dans le hall d'entrde.
(vair plan).




6.
Toutes les porvrtes dos appartements sont Ju 1ype prcendulbes
Elles sont montdes sur chambranles et obra sements S, HR.Ng
Les portes d'entrde des appartements sont munle“ d'une
serrurce de shretd a evliindre avec 2 cldés plates et d'un
pouscolr en aluminiom anodisd sur la face extdérieurc,
Les portes intdricures des appartements ont une serrure
ordinagire 01 .(:J_f{’.
Les portes des caves of dos locaux en sous—sol sont du type
préenduites avee chambranle 7 face extdricure,
Des galeries cache-rails pour rideaux eifou tentures sont
provwe; derricre toutes les baies exterleures, Y compris
deux rails. .
Toutes les quicaillaries sont dl'excellente qualité en alu-
minioem dloxd,

Les plinthes sont en ehéne dans les ftoenux non rarrelds
7. HARDBRERE

Les tablottes de fenétres sont en parbre naturel poli,

Les pavoments ev les plintlies duo hall d'encrde au rez-de
chaussdée de méme que les paliers d’Etages seront en marbre
ou en falence décorative avee plinthes assorties,

8. PEINTURE BT TAPISSAGE (suivant collection présontde),

Les murs du hall d'entrde, living, chanbie et diégagements
sont Lapissds nveoe un papicy décavatii,
Les piatonds de Loutes les pitces, ou los s on parties

» de la salle de

Ge: murs non revitus de aar enee, de Lo cuis e
Dain i du W,C., sont peinks on 2 couchas; lua premidre en
peinture de base d'acdétate de polyvinyl et la dernidore a
P1émail mat.

-

T

Toutes les portes et chambranles sont peints en deux couches c
de peinture synthétique. _ g
Les ferronneries, telles Hque escalicr, prilles et losg toyau- }
Lerien winiules, sont protegdées par une peinturns spdéeciale,

19, RIDEAUX.

Afiv de conserver aux Tacades leur unild estnélique, toutes les

baies sonit garnies d'office de rideaux flous en voilage

TERGAL Blanc de gremidre qualitd. S

’\N
oo
-

11 est prévu un placard en maconnerie sur Ia terrasse si

il est dindigué aun plan,

"REMAROUE é
Tougs les appartementis sont bourvus diun condunit feu-ouvert.
Toutefois, L'atre ot 1A partie décorative ue sant pas prdéwvus

et sopt laissds au pré des acqudirenrs,
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1. LIVRALSON REMISE DHps CLLs,

Les réceptions s'effectueront en COﬂfOFMLtP et selon les

modes prévus par la 1oji du 9 juillet 1971 ot 1'Arritée an
21 octobre 1971, '

L‘acquérvnr'récabtionnera Ses biens privoti o Lorsque les
partics privatbtives sont Couformes auyg plans et & la des-
cription des matériaux, ceci a Ylexclusion de ra finition
compliote do cer taines parties communes gue le ConSi“ruc%'eur
se réserve de Faire achever aprés 1Y oimdnag cment ~dans les

lieux des 3/ des cccupants, -
Avarit 1a réception des 5es biens privatifs, acquereur ne
bPourra en aucun cas, faire exdcuter des trﬁvau par un
entrepreneur ou sous-— traltqnu non attitréd par ie VENDEUR.,
Aprés 1a réception, 'acquéreur assumé seul les conséquen—

ces duss aux travaux qu'il ferait o couter Par un sous-—
traitant commandd bar ses soins,

Des 1 'achivement des Eravaux, e constructoeny convogue
Ll'acqudreur dans Lles locaux vendus pour constater la cone
Tormilé des travaux avee les plans et 1 description des
matdériaux et en dresser pProcés—verbal.

Avant 1a livraison, 1! acquéreur doit avolixr payé complete— -
ment le prix de ses biens privatifs,

L'acquéreur ne pourra refuser la livraison sous le prétexte
Que cerialines parties communes ne scnl pas completement
achevies, ' )

Le débad de Yivreas son précisd aux Conventions t‘::-t"@“‘i(‘ulibres
ne Jicra le consdreae tour gue pous Qurhand gue I'h,e0 quéreur ait :

-

regld le montant dés avis gt ée :hdance dmis «lans les 30 Jours,

La réception définitive aura lien Sfaiwwwn* conformément & i
liarticle 9 de 1a loi du 9 j uiilet 31971 j

CARANTIES.

: ]

Le constructeur asswume ftoutes Jes aranties 1dsales Vo COMme—
; & LB k

prises celles visdes nux ariicles 1792 ot 2270 du Code Civil,

o
Apxds 1a livraison, ¢ cons tructeur ntest vlus tenu des vices
apparents conformd ement a I'article SCLNe cond duarante—deux
du (,(;(19/ Ciyil,

e . ’ . e . 3 -5 7 - - .
Ll route '!'(-nu des vices cachéds conformdment & 31 231 et aux
garan ties données par les Chambres prg fess iternellieos yres.
pecf1ves

La {“dranfle est llll‘ﬂ_t() an rempldcement on & la réfection des
trauau.\ défectueux 3 1'exclusion de toute indemnitdé quelconque

»

Les d;l‘:-gis d(—:‘garantie courent i daoter (}o ian Y.‘Lvr'llson, ]
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6.

7.

INTEREY, 63,

Trentc jours aprés 1l'dmission des avis d'éehdnnee, un intd-
rét de 1 franc % par mois de retard soera exigible de plein
droit ¢t sans misc cn demeure sur toutes les sonmmoes non
payées par l'acquéreur ¢t ce, depuis la ddte des avis d'dehde
ance, tout mois commencd dtant dit dans son't entidretd,

PLANS, - : .

lL.e constructeur se réserve le droit de faire appartef S
plans daen changoements qutil juge ubiles ou indisponsables,
solt par ndeensité de mettbtve les plans on concordance aveo
1'utilisation des matériaux nouveaux, soit echcore pourxr
d'autres raisons : artistiques, esthdétiques, techniques, ou
opportunités de la vente, .

MATERIAUX EMPLOYES.

Les travaux sont exécutés par le constructeur avee les
matdriaux figurant 4 la description annexde & l'acte de base.

MODEEFICATIONS A LA DEMANDE DES ACOUERPEURS, .
Ltacquéreur dispose d'un délai de it jours a comptexr de
Jtinvitation lui faite pour faire sconnafire et mottre au paint
le progrimme définitif des modificnlions qu'il envisage
d'apporter au choix des matériaux et fourn;tures, méme prdévus,
destinds au parachévement de son appartement et a l1la dlstrxm
bution des locaux, - )

Passé ce délai, aucune modification n'est plus admise,

Le colt des modLIications est & charge de l'acqudrenr.

Toule:n des wmodifications demanddos par L'acquéreur scr-ont
exéentdéen par le constructeur exelusivement,

“Toute autre exdeution ne ponrra Stre faite quiaprds lavrai%on,

Les suppldments intdrents nnx modi Cicantions sont payables

Sulvant conventions particulidres,

Le montant des suppléments est justifid par des devis qui :
sont majordés des hoenoraires du Bureau d'htudca et frais é

. i

généraux du constructeur, . - - . .
HYPOTHEQUES - ALIENATION‘u FACILITE~DE,RAIEMENT L |

Si l'ucquéreur désirce, durant lé cours de la’ construction,
donner ses biensprivatifs en garantie pour. sﬁreté d®un prét
ou d'une couverturc de crddit, il peut 1L falr y mais & 1a
conditi'on expresse : : e

e -

n) que les fonds empruntéds servént premidrement au paiement
du prix d& au promoteur auguelil scra donné dclégat;on.

b) quc le montant nct de la somne empruntée soif - suff;sant
‘pour couvrir ;ntégra]ement 1@ promotnur du solde restant

Al sur le prix’ de vente au moment ol la délégation luil
‘et accordde,

‘que la délépgation de paiement résultc de 1'acte authenflrf
de prit ou d'uuvcrturo de crdédit ou d'un acte authentiq N

bépnr{
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Snuf accord du promoteur, 1! acquéreur ne peut reVQndre ou
Glidnery par acte entre viifs, avant ia varuidgny 1le bien
acquis par lui, .

RESERVE MITOYENNETES

Le vendeur se rdéserve le droit de mitoyennetd des murs de
DLETIGHS G e cldture qu'il fera &tiCior susw les limdtes
sépnratirven du bien y lavee les Londs vobning,

Cebio ofarve § Muiguemcnl pone huotl e T perme b Dves (e
LGuciieme g RN TR S qul,E,t.;:m,r, Sonan prico byl «_;_:.;:\:_[_ug;';‘__j_" Lo
indewrnitds qui pourcaient Glre ducs poa Lo constructeurs
voising qui voudraient ou deveaient acqudérir les mitoyennetds
a raison de l'usage qu'ils .en feralient, : .

Le vendeur pourra proceder au mesurage ou cubage de ces murs
procéder & leur estimation, donner quittance de l'1ndcmn1te,
et _
LLopour une raison qnelcuuquc it inbeavunt i des CO-DTronrde
taires ¢init de nature 3 a faciliter ctttb opurahlon ils devront
B oparendifoen r,-a,-qiz-us_x.'a;1(:}1 mne Do .*..mpib Toebive pn:‘{.p;v Tmmd i -
Lo, ot ,,"_‘:‘:u:if:u:.vmuui. Foear oGO i Pre e glo duzm;u A
intéréts, v

Le fait par le vendeur de conserver -le droit réel <le mitoyen-
neté¢ de ses murs ne pourra auncunement I'obliger & intervenix
dans les frais de reparatlon, de couverture pu cle pProtection
de ces murs, ni entrainer pour lui de respons sabilitd,

kS o - . T ) . - - ~ . - ey - - H
Loo Livradson des porties communes & e par 1o déldeud des

copropridinires ddoigné par 1‘nnﬁnmh]60 ginérale et & ddfaut

do o dénipnalion, DPoaro e propridiiag vo posstlant le plus granag

nombro de il i duen,

GERANOE,

Le proewmier gérant est désigndé pour un bgrmc “de 3 ans par le
promoteur, lors de la premid¢re assemblde gcﬂcrale.

Le gerant a compétence pour passer tous corndrats dlass

rances, de fournltures de combustibles y dl'entretien des parties
communes, des ascenSeurs.

.

CHARGES,
L'acquéreur doit notamment supportor

a) les frais. d'ouverture et de placement du Comptﬂur diélec-
tricitd, ainsi que les obLligations imposées par la com—
Pagnie distributrice, '

les taxes annuelles de voirie éventuelios.

N »

iys frais de copropridtd et e, dés la date déterminde
la 1¢ve assemblde gcnuuulu, ykcompr‘w les frais de chanf-
fapes, d'ascenseur, de nettoyanse, des pacties comnunes,

L O B+ S

LAY
Py
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RESOLUTION - RESILIATION,

¥ .cas de résolution ou de résiliation du contralt aux

~torts de. l'acquereur, ce dernier sera. tenu de rembourser
1e promoteur de tous les frais, droits et honoraires

?
Laxco ot dmendes que ce dernier jus tifiera avoir payés,

.En uutco l‘AC(uereur sera Lonu de bayer, de lein droit,
] 1 by

ct Sﬂnu mise en demeure prcalablc- une Andeante forfal—
talre ét 1rreduct1b1e de 10% du prix,

LTTIGES

Les. Trlbunaux de- Bruxelles sont sehls'compétents pour

fJugcr de tout 11t1ge.

13. -
- Les préscentes qont ¢ dbl;'i(““‘ en conformité avec la 101
du 9 Ju|1lnL 1){] et ses arvuté - d'application,

foSPOSFT]ONG LFGALEo

L(danInQ,'LJ ~ft précisd que toute clause qui. serait

"jguaee contrdlre a la dite loi, ou A ses arrétés d'ete—

~cut10n, est reputee non écrite.
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Annexe 19,

COMMUNE D'UCCLE.

Service des bdtisses.

Annexe : 19
Plans 1: 18
Dossier: 28.10%
Cbjet : 3 immeubles i app.
rue Frangois Vervloet 217
RB/1.G

PERMIS DE BATTITR

..-..,—.._-...-—._.._._.m_a.e.—..._......___w_.._.—-..-._...—g-.

Le Collége des Bourgmestre et Echevins,

Vu la demande introduite par Madame DE NIL No&lla,
domiciliée 3 1190 BRUXELLES, bd. Guillaume Van Haelen,
n® 139, relative 3 un bien sis rue Frangois Vervloet ,n®217
et tendant 3 construire 3 immeubles 3 appartements.

Attendu que 1l'avis de réception de cette demande porte la
date du 1.7.3977;

Vu la loi du 29 mars 1962 organique de 1l'aménagement du
territoire et de 1'urbanisme; modifiée par les lois du
22 avril 1970 et 22 décembre 1970;

Vu l'article 90, 8°, de la loi communale, tel qu'il
est modifié par l'article 71 de la susdite loi;

Attendu qu'il n'existe pas, pour le territoire oili se
trouve situ@ le bien, de plan particulier 4'aménagement ap-
prouvé par le Roij;

Attendu que le bien ne se trouve pas dans le pBrimé-
tre d'un lotissement diiment autorisé;

Vu le réglement communal sur les bitisses;



[o3!
~

1) Attendu gue 1le dispositif de 1'avis conforme émis
par le fonctionnaire délégué est libellé comme suft :

réf, 311/AB/223%9 du 29.142.77 : Tavorable sous réserve : de
se conformer au plan modifié joint a la lettre du 5.12,77 du
Collége &chevinal.

2) Décision du Ministre en conclusion d'une procédure
de concertation

réf. 311/AB/22339 du 29.12.77 : Favorable sur le projet mo-
difi?& comprenant un rez-de~chaussée, 2 8tages + toiture 2
g o,

ARRETE :

Article premier. - Le permis de bAtir est délivré a
lMladame DE NIL N6&lla qui devra :

1} respecter les conditions prescrites par l'avis con-
forme reproduite ci-dessus du fonctionnaire délépué;

2) respecter les prescriptions faisant partie intégrale
du présent permis de batir;

3) se conformer strictement, en ce qui concerne les
installations sanitaires, aux prescriptions du réglement de
la Compagnie Intercommunale Bruxelloise des Eaux;

43 se conformer

Article 2. - Les travoux ou actes permis ne peuvent
-~ R e ] -~
etre maintenus au-deld du

Article 3. - Expédition du présent arrété est trapns- ;
mis au demandeur et au fonctionnaire délégué aux fins de !
l'exercice éventuel par celui-ci de son droit de suspension. |

Article 4. - Le titulaire du permis avertit, par lettre g
recommandée, le CollBge des Bourgmestre et Echevins et le ;
fonctionnaire délégué du commencement des travaux ou des j
actes permis , au moins huit jours avant dentamer ces tra- |
vaux ou ces actes, |

Article 5. - Le présent permis ne dispense pas 1'obli-
gation de solliciter les autorisations ou permis imposés
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par dfautres lois oy réglements, notamment 1l1a régle-
mentation générale sur la protection du travail.

(Suivent les dispositions légales » les prescriptions
communales particulidres et les remarques habituelles).

CONDITIONS SPECIALES. {(néant)

T T e e o e o oy b e e e e =

Autorisé aux conditions ci-dessus.
Ainsi fait en séance le 17.1.1978
Par le Collége :

Le Collé&ge : (signé) J. VAN OFFELEN -.
Par ordonnance |

Le Seerétaire communale : (signé) P. MAECK

Enregistré six rdles, sans renvoi 3 Uccle A.C. et Suce. I,
le vingt-neuf mars 1900 septante-huit. Vol. 6/10 , fol. 79,
case 1l3. Rec¢u : deux cent vingt—cinq francs. I.e Rece-
veur a.i. (signé) E. Hautier.



