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250 000 €

Charmante maison avec 3 chambres, garage et jardin

# Ref. 3718
Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

208 m® = 3 ~ 1 . 5
[H] = fal =Y

F PEB No.: 202502060I1114
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VIMMOBILIERE # Ref. 6635953

ANESSE Adresse du bien :

04/24015.20  , Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

www.vanesse.be

AVENDRE

DESCRIPTION

Idéalement située a proximité de toutes les commodités, des autoroutes, & moins de 10 minutes de Visé
et d'Aubel, charmante maison composée au rez-de-chaussée d'un hall d'entrée, séjour de 28 m?, cuisine,
salle de bains, garage et jardin. Plusieurs emplacements de parking ¢ I'avant.

A l'étage, 3 chambres (11, 14 et 17 m?) et un grenier aménageable de 52 m2.

Au sous-sol, la maison dispose d'une grande cave (22m?).

Le bien est équipé de chdssis PVC double vitrage, d'un chauffage central au mazout (chaudiéere 2023) et
d'une citerne d'eau de pluie de 4.000L avec un groupe hydrophore. La production d'eau chaude se fait
par chauffe-eau au propane. L'électricité est & refaire et la toiture est en bon état. PEB F,
n°20250206011114.

A découvrir sans tarder.
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VIMMOBILIERE # Ref. 6635953

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

www.vanesse.be

A VENDRE
Coordonnées du bien ‘"‘»'};R‘EGM FLAMANOE
RWALONE
Rue Rue Joseph Muller s 5
NO 86 F.C&Warsage o
CP 4607 ' '
Intermarché Warsage
Ville Bombaye YN
Pays Belgique e &
Latitude 50.737419 e, a
Longitude 5.754849 \
Didier Smeets ® ﬁ:
Google Map data ©2025 Google
PEB
PEB No. : 20250206011114
E totale : 48768 E
Espec: 510
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AANESSE

04/240.15.20

# Ref. 6635953

Adpresse du bien :
Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

#

www.vanesse.be

AVENDRE

PARCELLE - DIMENSIONS ET

AMENAGEMENTS
esp  B8T3a
7 Orientation facade avant Sud . V% 7 pa _al
£ Déclivité Plat 3 4
B95s R
» Largeur de la facade 10.00 m
B95w
» Surface bdtie au sol 108.00 m? ~ .
0d §
» Profondeur de la parcelle 34 m g0 - g
[ S/ ponw ,
» Surface de la parcelle 365.00 m? m Bioox L
: /&
Ll
» Largeur de la parcelle 23.00 m
Informations financieres
Revenu cadastral 743 €
SPRL IMMOBILIERE YANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. .3 WIPI
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NESSE

04/240.15.20

Adpresse du bien :
Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

# Ref. 6635953

#

www.vanesse.be

AVENDRE

Description globale du bien

Etat général A rafraichir
Surface habitable 162 m?
Surface totale 208 m?
Nombre de fagcades 4
Nombre d'étages 2
Nombre de piéces 11
Nombre de chambre(s) 3
Nombre de salle de bains 1

Maison
Garage 1 place(s)

Environnement Zone d'habitation

* la superficie habitable comprend toutes les pieces
de la maison hors caves, garages et greniers non aménageables.

Descriptif extérieur

Jardin (terrain arriére)
Fermé

Nord

Plat

Aménagement intérieur

Rez-de-chaussée

Hall d'entrée, séjour, cuisine, salle de bains, garage,
ler étage

Hall de nuit, 3 chambres

2eme étage

Grenier

Sous-sol

Cave

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.
IPI n°508.137 | info@vanesse.be
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VIMMOBILIERE # Ref. 6635953

ANESSE Adresse du bien :

04/2401520  , Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Hall d'entrée Rez-de-chaussée

X superficie : 7.40 m® Longueur: 415 m Largeur: 2.07 m

Porte Eclairage Au plafond
Pvc Escalier
Double Bois

Fenétre Chassis PVC double vitrage Droit

type battants
Hauteur sous-plafond 2,65m

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. 0 IPI
IPI n°508137 | info@vanesse.be BIV

FEDERIA



NESSE
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AVENDRE

Séjour

#

# Ref. 6635953

Adpresse du bien :
Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

Rez-de-chaussée

¢ superficie : 28.36 m?

Fenétre

IPI n°508.137 | info@vanesse.be

Longueur: 8.17 m

Chassis PVC double vitrage
type oscillo-battants volets
type manuel

Largeur: 4.16 m

Prise télédistribution 1
Prise téléphone 1
Prise réseau 1

Hauteur sous-plafond 2,6m
Eclairage Au plafond
Prise(s) électrique(s) 3
SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. Q IPI 7
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NESSE

04/240.15.20

#

Adresse du bien :

# Ref. 6635953

Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Cuisine

Rez-de-chaussée

X superficie : 13.21 m? Longueur : 3.79 m
Hauteur sous-plafond 2,6m
Prise(s) électrique(s) 2
Type Semi-équipée
Evier
Simple
Inox
Plaque de cuisson Gaz

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.

IPI n°508.137 | info@vanesse.be

Largeur:3.48 m

Hotte
Hotte murale
Extérieure
Four
Fenétre

Eclairage

Beko

Chassis PVC double vitrage
volets type manuel type
oscillo-battants

Au plafond

o>
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NESSE

04/240.15.20

www.vanesse.be

AVENDRE

Salle de bains

# Ref. 6635953

Adpresse du bien :
Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

Rez-de-chaussée

X superficie : 9.30 m?

Hauteur sous-plafond
Prise(s) électrique(s)
Type

Baignoire

WC

Lavabo

Longueur: 4.89 m

2,4m

6

Douche dans le bain
1

Classique

Simple

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.
IPI n°508.137 | info@vanesse.be

Largeur: 2.52 m

Murs Carrelés au 3/4
Fenétre

Chéssis type battants matiére bois

Vitrage simple

Eclairage Au plafond

o m

FEDERIA



VIMMOBILIERE # Ref. 6635953

ANESSE Adresse du bien :

04/24015.20  , Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Garage Rez-de-chaussée

¢ superficie : 19.94 m? Longueur : 6.67 m Largeur:2.98 m
Acceés Sol Béton
Jardin Hauteur sous-plafond 40m
Nombre de voitures 1 Type de plafond Plafond mansardé
Porte Eclairage Au plafond
Battante Oui 1
Aluminium Prise(s) électrique(s) 1
Fenétre Chdassis PVC double vitrage

volets type manuel type
oscillo-battants

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. 0 WIPI
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VIMMOBILIERE # Ref. 6635953

ANESSE Adresse du bien :

04/2401520  , Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Hall de nuit ler étage

¢ superficie : 8.71 m® Longueur : 417 m Largeur: 2.08 m

Escalier Hauteur sous-plafond 2,7 m
Bois Eclairage Au plafond
Tournant Prise(s) électrique(s) 1

Fenétre Chassis PVC double vitrage

type battants

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. 0 WIPI
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NESSE

04/240.15.20

www.vanesse.be

AVENDRE

Chambre 1

#

# Ref. 6635953

Adpresse du bien :
Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

ler étage

X superficie : 10.75 m?

Fenétre

Hauteur sous-plafond
Eclairage
Prise(s) électrique(s)

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel

IPI n°508.137 | info@vanesse.be

Longueur: 3.91m Largeur: 2.74 m

Chassis PVC double vitrage
type oscillo-battants

2,7 m
Au plafond
2

o> M

FEDERIA
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VIMMOBILIERE # Ref. 6635953

ANESSE Adresse du bien :

04/2401520  , Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Chambre 2 ler étage

X superficie : 13.62 m? Longueur : 3.88 m Largeur : 3.50 m
Fenétre Chassis PVC double vitfrage
type oscillo-battants
Hauteur sous-plafond 2,7m
Eclairage Au plafond
Prise(s) électrique(s) 3

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. Q IPI
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VIMMOBILIERE # Ref. 6635953

ANESSE Adresse du bien :

04/2401520  , Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Chambre 3 ler étage

X superficie : 17.35 m® Longueur: 417 m Largeur:4.15m
Fenétre Chassis PVC double vitfrage
type oscillo-battants
Hauteur sous-plafond 2,7m
Eclairage Au plafond
Prise(s) électrique(s) 2

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. Q Pl
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VIMMOBILIERE # Ref. 6635953

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Grenier 2éme étage

X superficie : 52.40 m? Longueur:8.23 m Largeur: 6.36 m

Type de grenier Aménageable Hauteur sous-plafond 32m

Sol Type de plafond Plafond mansardé
Vinyle Eclairage Au plafond
Plancher

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. Q IPI
BIV
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VIMMOBILIERE # Ref. 6635953

ANESSE Adresse du bien :

04/24015.20  , Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

www.vanesse.be

AVENDRE

X superficie : 21.67 m* Longueur : 8.09 m Largeur:4.10 m

Sol Béton Prise(s) électrique(s) 1
Hauteur sous-plafond 2,1m Oui 1
Eclairage Au plafond

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. 0 IPI 16
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VIMMOBILIERE # Ref. 6635953

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

www.vanesse.be

AVENDRE

REZ-DE-CHAUSSEE - ESCALIER

¢ superficie : 0.83 m? Longueur: 0.96 m Largeur: 0.86 m

SOUS-SOL - ESCALIER

¢ superficie : 5.82 m? Longueur:3.02 m Largeur:1.92 m
SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. ,3 WIPI 17
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# Ref. 6635953

AANESSE

Adresse du bien :
LIS o Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye
www.vanesse.be
A VENDRE

RECAPITULATIF DES METRES

Rez-de-chaussée Longueur Largeur Superficie
Hall d'entrée 4.15m 2.07m 7.40 m?
Séjour 8.17m 4.16m 28.36 m?
Cuisine 3.79m 3.48m 13.21 m?
Salle de bains 4.89 m 2.52m 9.30 m?
Garage 6.67m 2.98 m 19.94 m?
Escalier 0.96 m 0.86m 0.83 m?
ler étage Longueur Largeur Superficie
Hall de nuit 4.17 m 2.08 m 8.71 m?
Chambre 1 3.91Tm 2.74m 10.75 m?
Chambre 2 3.88m 3.50m 13.62 m?
Chambre 3 417 m 4.15m 17.35 m?
2eme étage Longueur Largeur Superficie
Grenier 8.23m 6.36m 52.40 m?
Sous-sol Longueur Largeur Superficie
Cave 8.09 m 410 m 21.67 m?
Escalier 3.02m 1.92m 5.82 m?
Total 209.36 m?

SPRL IMMOBILIERE YANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. ,3 WIPI
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VIMMOBILIERE # Ref. 6635953

ANESSE Adresse du bien :

Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

04/240.15.20

www.vanesse.be

AVENDRE

#

Plan - Rez-de-chaussée
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VIMMOBILIERE # Ref. 6635953

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , | Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Plan - ler étage

1.44 n WC-\—T—LH}\—T—‘]M—-! . :H—'R‘J " 1.1 " —
. pe— -
Chambre 2 Chambre 1 ]
14 m? 11 m?
.
%
X I'R S J
o Chambre 3 e
i 17 m2 b
Hall de nuit
9m?
w—m:—vi«—i\&.l—-l 1 o — E.:J—-Li: 12“4-|
e a2 4.16 |
1er étage
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IMMOBILIERE # Ref. 6635953
A\IANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye
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AVENDRE

Plan - 2eme étage

Grenier

- 52 m?

2éme étaae

SPRL IMMOBILIERE YANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. » WIPI
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AANESSE

www.vanesse.be

AVENDRE

#

Plan - Sous-sol

Adresse du bien :

# Ref. 6635953

Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

Escalier
6 m?

Sous-sol

SPRL IMMOBILIERE YANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. »
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VIMMOBILIERE # Ref. 6635953

ANESSE Adresse du bien :

04/24015.20  , Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye
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AVENDRE

Extérieur

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. Q IPI 93
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NESSE
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www.vanesse.be

Adresse du bien :

# Ref. 6635953

Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

AVENDRE
Technique
Zingueries Zinc
Couverture Tuiles s, (
| =
] - gfe
B, B
Matériaux fagcade Brique nn‘ n ﬁ «nﬁ
| »
Etat Bon a-_: |8 !'f
e |
Chassis
Pvc
Blanc
Double
Type manuel
Chauffe-eau Nombre 1

Compteur électrique

Chauffage
Cenfral
Mazout
Viessmann

Compt. d'eau

1\

Citerne mazout
Apparente
Capacité 2500 L

Citerne gaz

Mono-horaire

Individuel
Prise tv

Apparente

antargaz

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. Q
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NESSE
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#

Adpresse du bien :
Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

# Ref. 6635953

www.vanesse.be

AVENDRE

Description détaillée de I'environnement

MOBILITE

Arrét de bus
Acceés ferroviaire
Acceés autoroutier

ECOLES

Provinciale Secundaire School Voeren
Provinciale Basisschool
Sleutelbloem - Landelijke Steinerschool Voeren

POINTS D'INTERETS

Physiothérapeute
Longton Pierre ostéopathe D.O., Longton Marie pé...

Intermarché de Warsage
Pharmacie

Pharmacie de Warsage
Magasin

Nath création

Epicerie Tossens

Point d'intérét

ABS Assurances

Station de bus

's-Gravenvoeren Provinciale School
Station de bus

MORTROUX Carrefour

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.

IPI n°508.137 | info@vanesse.be

200 m
5000 m
5000 m

1866 m
1878 m
2445 m
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326 m

700 m
818 m
917 m
9250 m
9269 m
1803 m

2273 m
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VIMMOBILIERE # Ref. 6635953

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue Joseph Muller 86 4607 - Bombaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Plan situation

Imagery ©

A Vanesse Immobiliere & Audrey Jongen p b IPI
¢ Rue Thier d'Oupeye 26, & audreyjongen@vanesse.be BIV
4683 Vivegnis FEBERIA

L +32 478 75 40 31
& info@vanesse.be

L +3242401520
= +324240 1525

Loi anti-blanchiment et RGPD :
Audrey responsable : Déborah VANESSE

Jongen

@ http://www.vanesse.be

IP1 508.137

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.
IPI n°508.137 | info@vanesse.be

; qlPl
’3 BIV 26

FEDERIA



NESSE

04/240.15.20
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FAITES APPEL A L'IMMOBILIERE VANESSE
ET VOTRE TRANSACTION IMMOBILIERE
DEVIENDRA UN BON SOUVENIR |

SPRL IMMOBILIERE VANESSE

Thier d'Oupeye, 26 - 4683 VIVEGNIS
& Avenue du Pont, 21 - 4600 VISE

Tél: 04/240-15-20 | Fax : 04/240-15-25

E-mail : vanesse@vanesse.be

N° d'entreprise : BE0879.570.363
Agréé IPI n°508.137

HEURES D'OUVERTURE :

Bureau OUPEYE:
du lundi au vendredi de 8H30 a 12H et de 13H & 17H30

Bureau VISE:
du lundi au vendredi de 9HOO & 12HOO + le mercredi de
13 h & 18 h et le samedi de I0HOO & 15HO0

+ a tout autre moment sur RDV

Notre réputation repose sur la satisfaction de nos clients.
Elle reste notre meilleure publicité, et le nombre de biens vendus le confirme.
Notre agence est spécialisée dans le courtage (vente et location) depuis 1988.

notre équipe de 12 professionnels vous conseille et vous accompagne
dans les démarches administratives et juridiques.

‘ Achetez, Vendez ou louez en toute sécurité,

VOUS N'AVEZ PAS ENCORE TROUVE LE BIEN
QUI VOUS CORRESPOND ?

Prenez rendez-vous avec notre équipe administrative qui vous guidera dans votre recherche.

www.vanesse.be
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