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‘Type de frals fépartition Frals Ouotités &Z::;g; Pli;?;:i?m
AL Frais de congierge o 1{10@000 4é.253,91 7.304 37,84 o
AQ2 Gérance et ;;.;‘i'r;;i.l;i.stratinn 1.006.00G 16168 52 1304 ] “ 59,0_‘; -mmfw;g,[ld ’
AD3 I'ralsm‘: 1.000.000 ?58,15' ?304 o i 5,54 :_~
A0t |Cntretions & réparations | 1000000 | 1630405 7304 119,08 |
AQY I-rai:‘i“;;l.‘]“«.';a‘tiféccupant S : 26,04 . ,
AGE  Décampte TECHEM .000,001 70.107,11 S 114,74 ]
AD7 Frais de;ardi.n l.OH0.0Dd . 1391,50 7.304 D16
AlS l'rais de parkings sous—tﬂlrrain ) 1.000.060 &E3,08] 7.304 S -’1_.84 o
EAUQ Fras résidentiels courants . 1,000,000 25.493,63 7%04 186,21 :.
AL frals privatif propriétaire : 2.514,69
Al Frais ascenseurs occlpant 1.000.000 25.54-1'3,.2;3.5“”“‘;'.304 187,30 ‘
AL1l Frals ascenzeur propriélaire 1{]{10000 2.?89,463 fa o 2.0,.37- .'
Al PAssLranco 1.000.000 21.895,69 7304 R 153,93 !

p

I Brovistons couranteas réclamdes

g vdates G pontai ARDOIES

Montant total de Ia facture 0798 € Montant Fonds de Réserve réclomé BAGADE

Splde avant cléture 0,00¢ Viephindtan des frals retre propridtaine et accupant communigiée 3 tive ihdicatif, ne ‘
Gz pa s comple des disposiions partieulibres antre baillsur at focatal e,

5olde en votre faveur 707,38¢€ tyehlucoment cobsigndios dam ke conirot de hait,

L5 Syndic,
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RESIDENCE

"LE STADE"

ANNEE 2023[;

COMPTE DE BILAN AU 31 DECEMBRE 2023

2801 AUTRES CAUTIONRS PAYEES 1BE UD€
F100 STOCK MAZOUT $3.00217 £
31100 STOCK TELECOMMANDE 270,00 €
3200 STOCGK G1E 136424 €
31800 STOCK CYLINDRE 252,78 €
4101 COPROPRIETAIRES 5,028,606 €
ARPEL DE CLOTURE 2023 -43. 469,63 £

S50LDE COPROPRIETAIRESG -43.460,97 £
40 CHARGE A BEMDHTER Gh7 b0 €
404 ARRONDIS A REPORTER 151 €
499 GOMPTE ATTENTE 2000¢€
4991 COUVERT PAR ASSURANCE B35527 &
5503 BELFIUS OA2 7574 5038 15.964.70 €
5512 BELFNJS 06559 0542 4703 8761848 €
510 CAISGE 125,65 €
TOTAL DE L'ACTIF B5.856,33 €

Shuation du fonds de réserve au 01/01/2023 :

71 CONBOLIDATION

1001
1627
4491

440
444

499
44b1

580

FONDS DE ROULEMENT
FONDS OF RESERVE
PROVISION CONCIERGE

FOURNISBIURS A PAYER
FACTURES A RECEVOIR

COMPTE DPATTENTE
COUVERTURE ABSLIBANGE

TRANSFERTS EN COURS

)

TOTAL DU PASSIF

EVOLUTION DU FONDS DE RESERVE

744 REDEVANCES DEMENAGEMENTS

751 INTERETS BANCAIRES
752 PRET BANCAIRES
756 INDEMNITES DE RETARD

760

RECETTES f DEPENSES EXCEPTIONNELLES

B11i2

UTILISATION BU FONDS DE RESERVE

114,374,72 €

400.000,00 £

50.000,96 & i

9303788 €
111,54 €

12,92 €

0,00 &

000€

58216821 €

Fonds de reserve au 31/12/2023 :

Fonds de roulement permanent :

15,367,865 €
50.000,96 €

e R TR







VERIFICATION DU QUOR UM

Sont présents | 21 copropristaires représentant ensemble 333358 quotités sur 1000000 (33.34 %)
Sonlreprésantes | 15 cepropriétaires ieprézemant ensemble 270821 quotitée sup 1000000 (27.08 %) s
Soit au total 38 voproptistaires représentant ensemixle 604179 gliotités sur 1000000 (§0.42 %) L
Sont absents 32 copropridiaires reprégsentant ensemble 395821 guotités sur 1000000 (39.58 %)
DELIBERATIONS

PR A Gonstitunon du bureal!

) De':".lgna{mn du ?revident (ie I'zsssemblae générale,

g il lmste que e prémdpnt de 'assembléa goit un coproprigtaire. Ce ne doit pas nécasssirament 34
e Présndent du Consedl da Copropriéte.

; L'asscmbtee tre*Slgne v 8 l'unanimitd 4 mat jevée.
A Demgnatmn dy sccrétaure de {3 réunion

e i i imipose ay syndic de rédlger le pracés-verbal des décisions, de timprimer, de 12 signar, et de e faire
- signer en fin d'assemnblée par le Président el [es mepflefdlr&s enaare présents.
L'assemblée peut Agalernent désigner deux sorufateurs chargss de controler |2 dépouilemnent des votes.

Lrassemblée désigna _ ,a unanimitl & main levée.
Lassemblée designe somme scrutaieurs.

Veritieation du guorum

Les rdador de guorum de présence aux sssemblées sont d&finies dans fa lok.
Rappef Art, 577-5 &7 +*... Nul ne peut prendre par aU vote, mérne comine mandataire, pour un nombre de voix
superieur & |3 sorme det volx dont disposent les aultes coproptidtalres présents oy représeniés.

Le guorum %t afteint, I'assemblée peutse tenir of prendre des décisions.
Bappor dy conseit de copropriéié et du syndic
A Travaux (ou dépenses) réalisés sur base des désisions dé Ia dernitre AG

- Gontrat cadre pour Menfratian des extincteurs par SICL
- Cimentage des mues ariéres des parkings coté Flaubert of remplacerment des cOuves-murs ...
- Page d'asphalie 2fn de reboucher cerlains trous dans l&s parkings smieres

[

2]

{ect est une informafion ef ne nécessite pas de vote
AB.  Fravaux (oy dépenses) non encore réalisés sur base des déclglons de la dernierg AG

- Benovation des balcons arrieres par Monnaie

- ftemplacement des chaudidres actuelies par de nouwvelles chaudidres mazout par Vinc
~ Remplacemeant de 3 bollers et des ciroulatetrs par vine

- Demande de crédit chez Bellius pour e financement des travayy

- Boustiiphion & UNg assurange pour le crédit chez Altratius

- Whige en conformitd dob ascehseurs par KONE

Codl est one information et fie nécessite pas de volte.

3G, Travaud (ol dépenses) urgents réalisés parle syndie conformément & sas pouvoirs
Lus détails sont repris dans Phistorique des comptes généraux qui est shvoyé avec la cldture annuelie.
GCeql est une infovimation ef ne nécessite pas de vote

3.D.  Binistres réglés ou en cours de réglement

2021006 : bris de vitre, | compaghie a indemnisé

2020011 ; danaty des eauy, fuile sur diéchange, i compagnie a lndemiisd

2020 06 : dégate des saux dans apparenient 180, un patsage camera 4 8ié réalisé pour géterminer ta
CaUse aves certjtude

2020.02 * bris de Vitre suite & une tempéte, las dégafy sant inférie IE‘U{S é 13 franchlse sinistre non déclaré
Cogsl esf ine information of he nécossite pas de voie S R

Dl e c oW
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D,

3.6,

aH.

Queslion écrife 16 ¢

Acceptez-vous de financer la différence (146.468,36€) antre o prix rdel dow travaux ot o vrédit
comtrante chez BELFWE en appel de Fond sgécial pour un montant de 116,468,36€ a divissr par
quolilé =€ sur le fond de réserve & hawleur do 30.00DE 7

La réponse est: OUI f
Résultats des voteg ¢ {1G)

OUl - 559662 [84.96%) NON 20678 (5.04%)

T, —————
Abstenlions 1 IBREREE R
Sousaription & Iassurance ALTRADIUS  afin de couvrir le prat banesire

L'una ides conditions de BELFIUS afin d'abtenir lo prét fravaux est de Souscrife & une assuronco suprés
d'ALTRADIUS afn de-touvrir le crédit .

it agt également demarndé A fensambla des copropridtaires présents el représentés los de celte
assombé)éﬁ. de donrer mandat au syndic pour fa slgnature de lous les docimisnts coneermanl Fassurance
ALTRADIUS

Question dorite 1D ¢

Accoptez-vous de sousciire et de donner mandat au syndle CAP-SUD poyr signer los docmnents
nécessalros afin de contracter Wne assurance Atradius afin de souvrie le erédit, prime unigue de
raximim B.000E + frais de dossiars

Abstemlions 14838 Nuis; 0

La réponee est: QU
Résuflate des votes : (1D)
Ol : 574604 {95.09%)  NON : 28678 (4.91%)
Votes NON : i o e e
Abstentinns :

Rapport des confrals de fournidure !

Abstentions ;0 Nuis:

Le syndlc jirésente |a lisle des conlrats et foumisseurs Inlervonant dans fimmeubile. En cas de probléms
urgent, ou lors de la réalisslion de iravaux de mainrdre imporance, ka préfrance sem donnée 3 ces
entrepiisos. '
L'assemnblée peut dermander que |'on remplace cartalns fournisseurs repns sur celle fiste,

L'assermblée décide dans un voto 4 main levde & 'unanimité de ne pas remplacer les contrats
fournisgeurs, mais demando au syndic de comparer les prix du mazout el de changer da
fourntsseur 51 nécesaalre

Demandes ou observations relatives aux partios communes,

Il s'aglt des demandey effecludes par les locatairas sh vue de fAssomblée Gépérale.
Le syndic signale qu'i o'y 8 eu aucune demanda de la part de lasataires.

Ceci-¢st une information ef ne ndcessite pas de vole

Comptes et approbations des comntes ot das bilans et rapport

Rapport des vérltioaleurs aux eomptes

A,

Comptes au 31 décambro 2024

Toutes les questions relalives aux comples dolvent &itre posaes avant lassembiée (2fin de ne pas alionger
inutlement I'assemblée, || ne sera pas repondu 3 de lype de questions pendant 'assambléa),

Les complas détalllés ont &té adressds & fous les copropristaites,

Les charges lotalas de lexercice se sont dlevées & 244,735 68 €.

Les provigions réofamées ss sont dleviées 3 223,999 44€

il s'ensuilt un solde ndgatif de 20.737 17€.

Ceci ete une informasation et ne nocessite pas de vole
Approbation dos comptes et du bllan arrété au 31 décembre 2021




in

=]

fidise au vahe de Fabprobation des camples.

L'assembiée approuve les comptes & la majortié & main lavée.
abstentjons; -~ '

4.C, Montant des charges provisionnelles 2022

Fropositon d'augmaenter I'appel tdmestisl pour les charges colrantes 4 78, (}G[Jéitnm pmr 1er< 4 pmchams
trimestres. . .

Lo proposition est acceptée & Punaniniifé & main lovée. S
4D.  Prosentation et vote du budget courant prévisionnel pour fexersice en eours. - -

Le budget des charges cowanies a &6 £laboré sur base de Pexpérinnce du passe eI era fonc'cmn des
conkats actuets.
Le budgeal présertd an aasembliée Hent campte di retohoursement di | uiur créd it

|assemblée approuve le bodget & Punapimité 3 main levée,
Décharges . R
Les décharges portent exclusivement sur des svénements connys par [ﬂa c:opmpnétal'esv . .
5A. Décharge ag Consell de Coproptigté T SR

Mise au vote de s décharge au Consell de Copropristé, .

L'nesemblée scoorde f2 décharge 4 Funanimitd & main levée.
58. Décharge au Vérificateor aix Comptes

Mise au vote de | decharge au Varificateur aux Comptes.,

{ ‘assemblée apcorde la décharge a Nunanimité A main tevéa,
5.C. Décharge au Syndic

fise au vale de la déchargs au Syndic,

L'assemblés acorde la déchurge & la majorite 2 main levée,
abstention:

Elections

6.4,  Election des membres du Conseil de Copropriétd

La composition actielle du Consedl de Copropriété ast reprise en en-i&te de la convocation,

Les copropriétaives qui seuhaitent fzire partte du Consetl de Copropriats peuvent présenter feur
candfigature lors de Yassembiée,

Nouvelle &

~ Uniquement les tiulaires de drolts réels peuvent kenir ce role.

- Lz vois d'dlection se fait Individusllement.

Monsieur Denayer et Mme Grangier ne se représentent plus

P_rtfzse_rrtatirm de nouveaux candidals ;

Be reprdsonte:

L'assemblée dacide dans un voie individigel & Munanimité & main IevEE d Blm‘ .
lassemblée déck e dang un vote Individuel a ta majorité & main Ee\reed émg.— -
Vatenoo: ey
abstention: §

8. Election do Vénfeatour aux comples

La lpi imposge {a présance d'un Vériinateuy aux Comptes, coproprtéta}ra gy noti: Stoe n esi pas un
capropridtaire, ce doit &tra un Expert Compiahle ou un Révisetr d' En[repnsﬁ* '

A7
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6.C.

* R 58 Feprssants plus

- 39 présenta
z a Funanimité & main fevée,
" a Punanimité & main fevee,
Election du syndie H

Le mandai du syndic est reconductible chague année.

Le bureay CAP-SUD e représente dans le cadre de la prorogation d'un an du contrat en cours,
Chanue propriéfaire p=ut présentar une ou plusieurs oifres provenand f'asires syndica.

idise au vole du mardat du syndic jusnu's Ia procheing assembiée statutairg,

L‘assemnblée déside (lars un vote 4 main levée 3 Iy majorits de reconduive le contrat du syndic
jusqua Ju prochaine assemblée généraje statulaire
abstontion

Statuts et rdnlemant d'ordre Inkérigur
Les statuts ont bien ¢t modifiés et anvoyds & tous Jes proprictaires .
Ceei est Une information af ne nécesslie pas de vole

A

Statut des comimercss

L'assemblée avait decidée de poser ia quastion au jurisie or charge de la mise en concordance dos
stabuts de la falsabilits de n'accepter que des professions fberales et prastataires de services.

Réponse du juriste:
“.&a madification de {a destination des lots ngcessiio une dacisinn FAG statuant & Ia majmiis des
quatre-cinaulsrnes des volx des coproprigiaines présents ou représentés.

Commae §f stagil d'une obligation pour tes parlies privetives i dolt figurer dans e réglemont de
coprapriété, nuls ne potvuns pas intégrer cette modification que via un acte authaentique aves la majorite
sug-indlruge.

Paly éviter les frals d'un tel acte, I'ACP pougralt envisager d'annexer Iz PV d'AG aux staluls mais seuls leg
coproprigtaires au moment de [a décision seraient lies, pas ceuxdles nauvealry entrants.

Nous restons & votie disposition.”
Gl est une nformation et ne nécossite pas de vole

Contrats §i signer ef trawvaux & réaliser
8.A.

Demande de Madame Fauchetx pour le placermnent de caméras

Suite aux inciviltés qui g sont passées A Pentrée du bloc 1 en mars, je réitdre ma demeande de procader
au placerment de caméras dans Mimmenhle |

Rappst des muntznis fes moing ondreox gul avatent 216 porés & Fassemblée

- pamdras halls! 4811ETVAC
- caméras garages: 46116 TVAC
- pamdéras halls &t garages: H898,0C TVAD

Suivant hulletin de vote &orit 2A, Lassemblée décide de ne pas placer te samdras de surveillance
Résultats des vofes : (24)

U} : 262868 (43.46%)  MNON 342121 (66.55%) Abswentions 1 44038 Muls : {

Voies OUI: Lo S -

Abstonfions :
Demande de
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Résidence LE STADE
Assemblée Génarale

du 24 Avril 2023 a4 118030 - accueil & 18h00

ASSENBLEE
Président de MAssemblée
Secrétaire de FAssemblée

CONSEIL DE COPROPRIETE
‘Membre

Membre

Membre

Vérificateur aux comptes
Vérificaleur aux comptes
Syndic

QORDRE DU JOUR
Cohatiution du hureau
Viérification du quorum

Decharges
Elections

e L= B A o) T & B N & I % B

VERIFICATION OU QUORUM

Rapport du conseil de copropriété et du syndic
Comptes au 31 décembre 2022

Statuts et réglemeant d'ordre indérieur

Contrats a signer et ravaux & réaliser

Demandes des copropridtaires
0 Budget prévisionnel pour les frais exiraordinaires prévisibles, état et financement du funds de résewe
1 Leclure du procés-verbal des décisions ef signature de ce procés-verbal '

Proceés.verhal des décisions -
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1,GC.

3.0

1E

AF

'EIGI

IH,

Lo s}fmlfc r'nfbm:ef gu'une oifre de priv.n'a pas po &tre donnge vaf o sordage s'esi tarping le fuur v
Iasaemblée ganéraia of la firiz e py étre calould

GCeci est ung infprmation et ne nécesiste pas de vola

Travaux balcons _
L& socléte chargee des buvaux nods Informe gu'll y a up supplément car I faut realiser un ravalk
supplémentaire aux tranches das balcons. '
Il gudra_ effeciuar _ _
- & décapage méconiaque complel de ['ancien cimentago, y cempris toulos los Avacuatons
te clmentage en 2 passes au morlier MaslerEimaco N5S100FC

Le montant de ces fravars &'éltva 4 9188,08€ TVAG
il'est propose 2 Fassemblée d'accepter ks propasition

Suite aux infarmations danitmwes par Mopnals oy paint 3GH. ve supplamen! st reporth

- Gacigst une Infarmation ot ne ndcessite pas de vote

Travaux {ou dépenses) urgonta réalisés parla syndie mnfmt‘ﬁémentﬁ'aes }ﬁoufiéim

Les détails sont repris dean Mhisloriaue des comples géndreux gul-est snvays avac Ia cidture annusils,
Gecl est une informatlon etne hécessile pas de vote o

Sinistres réglés ou en cours de régiement

2022.03, dégal des eauy de I'sppart 2BD vers 18D, cause idparde, remise en slet alanliiée

Cegol esl une Information el ne nécessite pas de vote

Situation des litlges en colirs

- Dossiar i chames iimpayees : Un dossier de seisio immobliére est en colrs alin da pouvoir
résuperor las gommes dues

Coel oat une information et ne nécessite pas de vote

Rapport des contrats de fourniture

La syndic présente 1 lisle des conlrals et fournisseurs Intervanent dans limmeuble, En oas de probléme
urgent, ou lors de la céalisation de travaux de moindte importance, la préférenoe sera donnbe & ces
enreprises. . :

['assemblée peul damander qua l'on remplace cerfains fournissours apris sur celte lisle,

- Proposition de doaner mandsl au CRC et au syndic pour 1aire une mise en concuranes du conltrat de
KONE el 2u basoin de signet-avee on nouveau prestalaire L contrat acluel est un conlriit gamsum pour
un mantant 18.738€ tvac / an el pour les 4 ascansewrs,

Le syndic informe quil a pu nogucier fe suniral de fascensonisto. lo controt e81 passa pour un montant de
13 318,62 TVAC au liet) do 18 739,12€ TVAC.

Ce G fait une écononip de & 420,8€ TVAG (mentan! avec lndoxation pour 2023) (en 2022, ta
copropiietd a payd {B968.8E TVALR )

L'assemblée décide dans un vata & main levée 4 Phunanimite d'accepler la proposition de KONE,
Demandes ou obeervations relatives aux parties communos,

fl #'agit des demandes affactuées par les locataires en vije de PAssomblée Générala.
Le syqdic signale gu'll n'y 8 su aucune demaide de la part de Jecataii=s.

Ceciest une information #f ne nécessite pas de vols
au 31 décembre 2022

Toubes les q;:askioné ralatives aux comples doivent alre posées avant Fassemblée (2fiin de ne pas allongar

inutilerrient fassemblge, Il ne sera pas répondu 4 ce type de quastions pandant I'assemblés)

Las comples délaillés omt 8¢ adrssds a tous les copropritaires,
1.es ohares (otales de lexercics Se som alavass & 280.009,03€,
Los rovisions relamées se sont dlavées § 269.999,44¢,

# Wanstll Un solte positit de 39.990,01€,

Geci ast une information et ne ndceasite pas de vote







o ba 'céfﬁricisifion avtuelle du Conseil de Copropriéte est reprse en an-téte de ta convocation.
s Les coproprigtaines gui sauhaitent faire pyidie du Consell de Copropnété peuvent présemer lelUr
. © ‘candidature lors de assamblie.
D Mowvelle ol .
1 - Uniguement les titu aires de droils réels pauvent lenir o2 rdle, p
- e vole ¢eketion se fail individus lkment

Se }i:@ééhféht.‘ L

8.B.

8.C.

7 Statuts ot réqlement d'ordre intérieur

L'assomidde deckie dans un vote ndividuel 3 main tevee & Punanimits d'dlire

L'asﬁgﬁﬁiéé detide Hans rm vate individee) 8 main levée 2 1a majerité de ne pas élirg !
Abstention: 1 ce e MRy

Pour:

L'assemblée dacide dans om vete fndlividiel 3 main levée 3 la majorite délive 1

Contee; s

Abstentlon:

Election du Vérificateur aux comptes

L& loi impose la présence d'un Vérifisateur aux Comptes, coproprietaire ou nor. i ce 1'eS: pas un
caproptiatalre, ce doit étre un Expert Carplable au un Réviseur d'Entreprise,

Se presenle:

L'assemblée décide dans 0n vate 4 main lavée A Munanimité d'dlire
Election du syndis

ie mandat du syndic est reconductibie chague annde.

Le burasu CAP-5UD ge représente dans le cadre de ta promgatian dun an du contrat en cours. . ..
Chague propriétaire peut présanter ung cu plusiews offies provenant d'aulres syndics. Toutes les offres
doivent &tre commuriguees A tous les copropridtaires gyant lassemblée,

Mise au vote du mandat du syndic jusqu'a la prochsine assemblae statulsire,

Ala question 1B @ L'agsemblée accepte telle dg rdélive CAP-SUD pour une annke supplémantaire
et cola jusgi'a Vassemblée stafutaire de 2024 7

La réponse est

Résultats des voies ; {18}

O : 4308800 (86,57%) NON: 68558 (13.48%)  Abstentions : 28078  Nuls: @

Votes NON: e

Abstentions ;

T.h,

7.8

Demande de Monsieur Delplace

Peaut-on alouter des voleis (devant et darriére) afin d'armadliorar 'solatfan gt dent e coffre est apparent ?
{l y a bien des appareis aivea .

L& syndic Informe que le placement dos volels & Panldre ou batinent ot déig auforise.

L'assemblép décide dans up vote 4 main levee  Funanimité d'accepter 12 placement de volets @
Vavant du bitiment aux mémes condifions de 'artiére.

Demande de







9.8R. Petmanence ay sein de {immeubly

Nea serait4l pas oppoerun domganiser UNe patmanence ad seip de mmeable 1 X f frimestre par exernpla

et ensuite faire Lo campte rendu au syndic ? :
-4

L syndic peut dejd infosmet que colli-of oryanisal! des penmnanences régu?#}:res & é'nnrneubie mals que

spite au COVID-19 celles-cf ont &té mises en sland-by el reprendront dés le mols du septembre 2023 4

ralgon de X par rimestre: |

Ceci est une information et ne nécessite pas do vole
8.C. Demandes da
3.CA. Parking arvitre du b¥timent

Quid de Ja dispohibilité des places da parking a Fardére do batiment pendant fa dirde das travaly ?
Lors de la dernigre AG, favals posé la yuastion de Faccessibilité des places de parking 2 'artidre du
bitiment lors des travauwx.

Lors de cette méme Ag. le Syndic Cap Sud n'avail pas de répahse et 0 ce métait pas posé la question
mais @ prepose de guesbonher le maitre d'ouvrage el de nous revanit rapidersent,

Jusquau 24702/28 pas de réponge, pas de sighe de vie, .

Dans le courrier envayé sux propiiétaires ia 24/02, nous avons ehfin Une réponse partiele mais pas
posifive 1 ehcaurageante,

A savolr que fes parkings polr dog questions de seécunié mais dgalement paur des raistmns de lagistigue
pour fa société qui réalise des travaux seraient inaccassibles patdant TOUTE fa durée des fravaux.
Vous vous propeser de contacter ja vilfe de La Louvigre afin de & privatiser » une patie des placas de
parking communaes asteur de nolre immenhla. ..

En date du 22/03/23, nous y'avons foyjoilrs pas de réponse. .

Avezvous guestionna 1 ville, quelle est ia capinse ef pensez veus résflement que |3 ville va decapter
volre gulution sans autrs copirepartie 7

Ce plus #ux abards de natre rnmeutle. ies plates de parking communaa sond réservdes pour lg chantier,
e qui finite encore Facoes au parking pour fes Dropriétaires, locatalres et visitews de notre ploc, Le
prohleme du parking est general comme vécu an journea depuis les 15 premiers jours de chantler,
AVBZ-vous pris contact avet les auires Syndics des inyneubles voiging afin de frauver une situation
Win-Win temmporaire, is vont eux aussi grochainement repcanirer ce tyfe de difflzuités et nous pourtiors
{nus v gagner., .

=6 conclusion, rna quastion est ! que prévoyez.vous exactemont pour celle problamatique et g’ aVOZ"VOUh
reallement effectua comme démarche 7

{ inforre qus o syndio n'a pas Répondu & fette guaslion depiis un an, informe gue le
syndic 18 riat entamé comme démarcha pour gue fes propiataines dos porkings (privatives) puissent sa
statiopner .

Caci ot une infoermation of ne nécnssite pas de vote

:
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9.CB. Curage des enlonnes

Quid de l2 suite concamant la saciaté gui a « déboucha » patiollatrart o plus 188 conduites communes ~ -
Je raviens également sur ma question de fa demidra AG qui 2's toujours pas rolvé reponse. R
Est-se gue cels fonctinnne, comment cela a-t-f &té déterming el surtout comment pouvans-nous noug -, &)
séunir pour effectuer ce travail sUFnos prapres conduites comme proposé & 'AG qui  dacidé des fravaux. - ¢
aves catte mathods innovalrice el respectususes de l'environnemert sans trapde nuisanses 5 mes B
soLveni's soit exacls. .
En groupe nous pouvons diminuer les frals comme propose

Le syndic informe gui y a eu (e Curage de 4 colohnes. Afin d'afléger les chargas financieres dela :
coproprste, i a 8fe demandé 3 Vidange Thomas de procédara 1 colonne paran. If est reste donc 3 ai- .
taire dont 2 cafte annde. D

Leci est Une informatian &t ne nénessite pas de vote
9.CC.  Rejointoyage des plerres bleuss en fagade




8.¢ch.

8.CF.

o.0.

Travaux raalisés pour e reolntoyage des pierres blevss on fagade

En date du 2 novambre 2022, une entreprist a pendant phsicurs jours rénpus [2s piestas bleuss en
fagada (re-jointayagu)

Dans nefre dermidre AG, jo na retrouve nullemant ce traval ou fa demande de celuici 7

Qui a dacida de ce travail 2

Quand celte décision a dte prse ?

Palrguod e pas Favoir communiqué Jors de (a demiére AG ?

(sl est o montant de oe travail e comment a &té cholal fa sonigte 7

Le syndir: informs au préalabie I'assemblée que ce travall & &le falt sur le budget du GDC pour bh montand
de 5.583€ tvae. 1 est spécifia guil e s'agissal pas Uniqguement de 1a réfection des jords | myls auss de
la refixation de trarches et de contre marche qui n'étaient plus sceliées.

Ces travalix ont 618 exdcltas aussi sous mesures consetvaloires qui sont dans tes compétences du
sy{isfc gui peut prendre 13 dacision sans passer par lassembiée goéngrale, sachant gu'un rsque d'accident
mxistalt |

Caei est une informafion et ne nécessite pas de vofo
Changament du code d'acces & l'immeuhle

Changement des cotes d'accés des premigres partes pendant la nult,

Je reviens égalemant & la dorniére AG ou i avait 8té guestion du changenient des codas d'aceds des
partes principales la rwuif,

Vu le nouvesl systéme d'ouvartura avet code @ certeine pericue, # est possible de e changer a'in de
préastver 19 séclritd de auces 4 notre immeyble.

Un propristaire avail signalé qu'en 1 an. il y avait un grand changement de propristaires et de locataires et
que ce node Stait sonnu de trop de personnes qui noh plus e lleas avec notie immedble.

Le Syodic Cap Sud avait abondé positfivemeant e prontis un changement rapide de e code (gui phus st
n'est pas compliqua & modiiier suivant vos dires). -

T an plus tard, k& code est toujours le méme,

bz qu?t%stioﬂ eat dore polrgioi se code n'a pas &é change malgré la promesse falte lors de cetle AG de
2022 %

L'agsemblée décide f'efia de changer e code d'accds de Mimmeuble ¥
La réponse est @ L'assemblée décide de ne pas changer [e code d'acces .

our:
Misze en place d'unte commission des propridtakes

Mise en place d'une commission des propridtaites en vue e modifier la régioment intérleur oy autre, dans
l2 but de permetftre aux différehts propristaires d'avoir plus de Moyans pour agr sur te PER da leur
appariemeant.

la nolvells réglementation concermant I''mpast das PEB pour ia verte efou la locaiion des hiens
immatibles e Wallohie influence la valeur flnanciére de ces biens (& fa vente ou & ia Jocation).

Nos cerificals individuels sont trés mauvals vu ‘& contedte de notte immeubls (armée de corstruction,
malénaux utilisés, mangue dlsclation, briques de varres. |}

La Flandre est er avance sur la Wallonie, cette damiére risgus dharmoriser sa réglementation avoc uhe
phligation 4 moyen, méme & court ferme 4"avoir Un PEB minkns énergivare dans leg mols gut suivant une
vapte mmaotilidre,

Dahs un immeuole en coproprietd, qui pius est, date des annéea 70, i est impossivle individvellemeand
d'agir significativement sur ca PER.

Ja dematde dés lors, la possibilité de crédr une commission de plusieurs propriétaires qui va avoir pour
misslon jusqu'd la prochaing AG de 2024 (pour mise au yote], d'analyser catte probfématiyue e de
propoaer des soludions, des pistes, pour modiieries ragfements d'ordre inférieur ou autres afin e
perrnettre 4 chacun de poLvalr rnietx aglr sur des Investissements potr amaliorer son propre PER

Cela g commence il ¥ a 2 ahs en acceptant les air-conditionnés en Tupade, les prochainzs pistes sont

= 'agir sur ks ohbissls el tes volets surla fagade evant Egalemant,

* i@ possibilité o' avoir un ractordament ndividual etioy collectit pour fa rechargs des voitures Glechiguss
SUr le parking arders ou en Sous-soel,

* Ia passibiite de falr2 gppd & une sociétede dis\rbution d'Bledtricitd pour placer des panneaux
photovclfaiques comimun suf notee tolture qui est idéale et loutes les autres pistes & investiguer,

« Ete.

Comande de T

84




Je vaudrals savair guelie suite » &i2 donnige 4 une proposifion gui nous 4 &té fuite ity a quelgues temps
d'equiper gratuitement fimmeuhle diine "structure” de fibre oplique afin que caux qul ls soyhaite puisse
g'y racoorder contre palement.

Sl vette propasition a élé refetée, quelles en éaland las rajsons ?

5l ls proposition st encere. d'actualité, un sondage ne serait-il pas le blenvenu au cours de I'As 7

La syndic Gforme qu'l & scceple fa proposition da prosious pourle placenient de fa fibre optiguc ef co

graftifamet,
Les fravatx ne sont pas encora préviys el fa syndic n'a pas encore ragu Minformation e I parf de

Feleersliylii=8
Une fois que le raceurdement sera effanitic par proxinus, ceux-ci prandrint conlact avee Focsusant paur

proposer 40 rancordemsni,
Cecl est yne information et pe néeessite pas de vote

9.E, Drernands de |

J'g hesite & de houveau vous en parler maig suile a vaire dernier mai jo trauve gu'fl serait plus
guoppartn de towver dne solulion pérenne & ce probléme roument

J'ai déja informé a plusieurs reprises qua la polte «soupe-feu » guf s trottve dans le couloir de la cave
(voulvir gut donne accés au garage ot sortie dos vdhisules) ne ferme pas ou raremeant,

Des reparalions ond ed lieu sans grand succds.

Or cefte porte est sensée étre "coups fet” ce qui ne sera pas [e cas s uh incerdie devait se produle et
nous serfons fous mis on cause

{.e syndic informe que i menuisier a té sollicité pour remise en état de ja porfe.

Ceal est une Information et ne nécessits pas de vote
10 Budpet prévisionnel poak les frais extraordinddres prévisibles, étak et finangement do fonds de réserve

A dafintr suivan! las décisions pris 35 en gssemblée.
LA nouvells legisiation impoese & consolidation du fonds de réserve pour toys les baliments de +de 5 ans.
Le montant minfmum ankue! est aouivalent 4 5% des charges courantes afnuelies.

L'assemblés décide a Punanimjté 3 main lavée de faire un appel de consolidation du fonds de réserve a
congarrence de 3887.5¢ par frimestre $oit 15.5650€/an & répartiv par quotités,

11 Lecture duy procés-verbal des décisions et sipnature de pe procég-verbal
Le procks-verbal des décisions doit étre signé par le Président, le Syndic ot lss coproptidaires encore présents &
la fin de fa réunion.

L.a réunian s2 termine 3 22h45

Signature des copropriétaires encore prasents aprds 'impression du procés-verbal.







DELIBERATIONS
1

2

Consijtution du bureay

1.A.  Désignation du Présldent de J'assombiée générate.
Li loi tmpose que te prasicent de Pagsemblée soit un copropddlaie.  Ce ne dos pas nécessairedhent e
le Préwidont du Consell de Copropridte,
Le président &lu so dovra de dirger lassernblée afin de concunlror las débats sur @& golnty & Fordre di
jour uplguermant _
W valilera sissi 3 re que tous los copropriataires pulssont s'expimer .

S0 résone:

QU1: Acceptez-vous d'élire -gomme préakdent de 'assamblée 7
Lavésolution 2st aceepltde, & Funsnimild dans yvote slectronigus 4 )a question M

CONTRE

ABSTENTION

1.8. Désignation du secrétaire di ia réunion
L& $ol lmposo au syndic de rédiger lo procés-verbai dos déclsiong, de Simprmer, de ta gigror, el de fe fairo
migner en in d'azsembito par 16 Prasident ol les coproprtaines. encos: piesents.
‘megumblée seat également désignes deus, sorsstelirg chiargds de contdder le capovilionient des vales.
062+ Acteptez-vous que représantonte de chez CAP-SUD soit Slue secrotsire
du l'assomblée 7

L'assemblée désigne, dans un vots & main levés, 4 Punaniniite
1
Varifleation du guorum
Les régen de quotim de présence aux assembliées som définles dans la ioi,

Rappel Arl, 577-0 §7 - " Nl ne paul promdre part au vole, méme cunyse mandalairs, pour uh fombre de voix
supanelll f @ somme des vols dont disposent los subres copropridlaires présenls od représentds

Pl







3.B8,

3.8C,

3.C.

QU3: Suile aux explications aﬁpohées au point 38 de Fordre du jour de Pdssemlilan, I o5t damandé - -

alx copropribtalres s peux-ci accoptent les travaux de rénovation des baicons en Pétat,

La résolution est refusde, & la majorité, dans vote électronique & la queshon Q{Ja s

L

GONTRE (58,27%)

o

.

!\bﬁ‘:"l"ﬂkl"ﬂﬂN
Vote sur {a dégignation d'un expert - géométre indépendant

Bi la répanse est non au poiné 3BA (guestion K03}, il est demands A Fassemblée si cells-ci dédsire désigner
un export-géamatre indépendam afin de procédar & un conldle sur Fexaaution deg travaux et airsi donner
s0n avis via ua rapport complet . 8ia réponse A cette quastion ast oul, € seralt proposé que cet experl s
congentre sur cerlaing baleons oul poseraient problimes.

Le syndic informe lassemblée que Monsiaur s ast damardaur et q; & titre persanael celul-gl

recommande l'expert géomatre ~

Le tarlf de l'expert giomaire est e suivant

- Déplasemanls ayvec vigites sur place 956 f heure HTVA  { déparl ('Estinpes au monal )
- Réalisation de 1 rapport d'experlise + roporyge phmos | Forfai 6858 HTYA

Q04 5ila réponse est non a la question Q03 s rapporiant au point{3BA de 1a convocation),
Passemblée désire-t-elle désianer un sxpert-géomitre indépendant conjointement aves Parchitecte
{en f'oceurrence . proposd par v i, afin de procéder a un contrdle
sur 'axdcution des travaux ot ainsi donner sor avis wa un rappart compisat |

La résolition est anceptée A Ia majorite, dans vote éecirinigue a la question Q04

GONTRE {9.67%)

ABSTENTI/

Vote pour les frals d'expert
Sila guestion au point SBB ast accaptée, propositlan d'un budget do + 30006 HTVA
Qz4: L'assemblée accepte-t-alle un budget de +-30600€ HTVA pour fes frais d'expent?

La résolution est acceptée a la majorité, dans vote dlectronigque 4 la question Q24. La syndio fora
un recensement dos balcons 3 faire vigiter par expert

CONTRE {9.67%)

ABSTENTII WM

v

Poasler concernant fes chaudidres







T

Dans ¢o point Massamblée paut décidés daltizer une altention partioulisre sur des travaux gui devraient
élve plannifies 4 moyen ot 4 long terme {ex © tolture & prévoir dans § ans | isolaton du pgnon dans 10
ans...} et cala afin de prévenir les nouvaaux acquéreurs dos futurs projets

Cela permet galament de penser A pravisionner le fond de réserve afin d'avoir les fonds suffisants.

- Le syndic informa 'agsemblée gae celle-oi duil commencde & se percher sut la problematigue Zﬁes
haicons evant , Dermigrement , des moreesux de béion se sont détachas i plusielrs endrofis ot dos
infiliratiorss se manifesiées dans dos appartement dil au manque datanchéité des baleors { e visu dos
cigds de balcors avanl donne une idée de {a problénatique).

Il faut 5@ rendra & févidence quil faudra y passer et non pas sur du tong terme , mais bien du moyen
terme |

Soule fassemblén paul slateer sur ce sujet . mais 1o syndic par co poiat lindorme que celle-ci aura toites
los respensabiliiés er cas d'accidents.

Pour rapoel le prat travaux BELFIUS court jusgue 2024,

Caoci est une information et ne nécosszite pas de vote

Gomptes au 31 décombre 20723

Tawes los questions relalives aux comptes doivend 8tre posées avanl Fassemblée {afin de ne pas allonger
inltitement lessemblée, | ne sea pas répendu & ce typa de questions pendant Ffassembide).

Les compies deélaillds ont élé adressés A tous low coprapriétaives.
tes chippes totates de lexercine se sont dlevaes & 260,435, 76€,
Les provisions réclamees se sont élevaes & 309,968,726

il &'ensiil un solde posilf de 48,563,860

Ceci est une infarmation ef ne nécessite pas de vote
4A.  Happort du Vérificateur aux Comples
L& noan du varificateur aux coraples est repris en entéle du document.
Cecl est une information ot no nécessite pas de vote )
4B. Approbation des comptes et du bilan arrété au 31 décembire 2023
htise au voie de Fapprobat un des conmes.
Q05 |.'assemblée accepte-t-elle d'approuver les comptes au 31 décembre 2023 7

la résolutian est acceptée, 4 Funanimité, dans vote lectranigque 4 la question Q05

CONTRE

-

ABSTENTION

4.C. Numérisation de la facturation.

CAP-SUD propase de procéeer 2 la numérisation des facluires de FACP | En effed el parmet aux
vérificateurs aux comptes de pouvelr preadre gunnaissance do celies-ci en version rumerique afin d'éviter
tout déplacemeat, mais auss! davoir w1 archivage glectionicue. Ge service permel galemeant gue jous Iss
propriétaires puissen] avol aceés aux fastures via le site CAP-SUD et conaaitre les dépenses de 'ACE
durant l'année cempiable gn cones..

Ca sprvice st praposé pour ur moniant de 24€0ls pour Fannee ¢omplable en cours.







T

{a loi impose 1a présence d'un VérHicateur aux Compled, copropriétaira oU rion. 5S¢ ce n'est pas un
caproprigtaire, ee doit ére un Experi Comptabie au un Réviseur d'Entreprise.

Pour rappel ke voie en assemblée générale n'est pas secrel.

|

(112 L'assemblén aceapte-elle de reconduire leg vérificateurs aux comptes actuels 7 £

La résolution est acceptén, & I'unanimitd, dans vote flectronigue a la guestion Q12

6.C.  Election du syndic
L& mandat du syndic est reconductible chague année,
Le burgay CAP-8UD se raprésents dans fe cadre de |a prorogation d'un an du contrat en cours,
Aucune mitro offre do syrdic n'a 616 proposée au vole avee une demande de mise & Fardre du jour . Powr
rappal tous les points devant 6tre mis & l'ordre du jour dalvent parvenir aw Syndic makimum 3 semaines
avant le premier [our e ia période de tanue de 'assemblie générale
Mise a1 vote du mandat de syndic CAP-SUD jusgu'a 1a prochaing agsemblée stafutaire.
013 L'assemblée acnepte-elle de reconduire be syndic CAP-BUD juspu'd in prochaine assemblés
genarale de 2025 7

{.a résoiution est acceptée, a Funanimits, dans vole électronigque i a question Q13
B q

Siatuts ef réglement d'ordre intérieur

Propositron dacter dacs le R.Q,1 by Pinstaurafion de frafs d'emménagement et de déinénagement (5G€ par
mgtvements) , Ces rals sont justifas pour Ling udilisation pias intensives des ascenseurs |, de I'dlaciricité oes
comming, oe la prévaniion surles coups dans les murs . dans les ascenseurs .. <ui pourraient intervenir lors de
cas diferanis mouvemants |

Ceas frals apraient versés sur ie fond di réserve .

025; L'assemblée acceple-t-2lie Iinstauration te frals d'emménagement ot da déménagement de 50€ par
mauvemeni? Ces frals seront roglmmés A Fentrée de tout nouveau locataire pour un total de 100€.

La résolution est acceptée, a la majorité, dans vote électronique & la question Q25

CONTRE {10.48%)

ABSTENTION

7.A. Raemplacement des chiinsis

Proposition d'accepter gi'en cas de ramplacement des chéissis a trais privatils, des chassis PYC puissent
&ire placés a condition gu'ils respeactent la teinte alu et que 'esthétinue extérictr soit denticue & Faxistant

Le gytdic informe qu'il o 4té constaté , cue certains copropriétalres ont plagés des chissis sn pve alors
geie la norene est 'aluminium .

1l est également eonstatd que la teinle de 'aluminive brote p'est pas respectée non plus el qulily
diffgreanies laintes parfoi se rapprochant sur le blew ou pve gris .

Q14 L'assemblée accepte-t-elle d'insérer dans le R.0.1 gue le placoment de chissiz en P.V.C ost
autorisé a {a seule condition gue ceux-ci regpectent scrupuleusement la teinte de P'alumintum; de
passer en double euvrant?

La résolution est acceptée, & Munanimitd, dans vote élecfroniqus a la question ri4

7.8. Période d'assombiée génarala

314




Le syndic constate qu'it eat de pius ea plus compliqué deo recevair las dacomptes de TECHEM & heure et 4
temps afin de procéder & |a cidtlure des camptes pour Fassemblee générale.

Effectiverant TECHEM & up surevolt de travall sachant qu'it y 2 de plus en plus dimmeubles a
apparternents aves des clétures au 3112 da chaqa’e FINGE .

G'eskpournuol afn de shssurer que dans ks aangdos avenit le syndic puisse présenier tes cornp,;es
annuals lors de 'assemblis dénéral., . Il est proposé 8 l'essernblés ce déplacer ka periode d‘ass@’mhlae
générale & la fidre quizaine du mois de mal . .
Q18 Afin d'avoir uné plus large aisance de recevolir lea décomptes TECHEM I'aszamblég
accepte-tolle de déplacer In période d'assembign 3 la 1dre quinzaine du mois de Mai ?

La rasolution est acceptde, A la majorité dang vote dlactronique & la quesiion Q15

CONTRE (8.39%)

ABSTENTION

Contraf,s a signer et travaux & réaliser par le syndic dans le cadre de ['ontyetien de 'immauble aui
demandent Ut accard de_'assemblan, .

“BA.

8.8,

UEAA,

Demande du concierge

Demande de placemant de prises extérioures

¥ s'agi-ait do placer deux prises P extérieures en fagade sur les murs & gauche des chéssis aux 2 antrées
¢e fimmeuble dans [e bhul ¢'avolr une alimentation plus proche pour ios fmvaux de jardiiage et dons de
limiter les raflonges et de devoir laiaser ies portos ouvertes durant |e travail.

- Prour 'eeirée n*1, un clble aliments une prise dans les communs depuis fe local de slackage des sucs
PMC et des carons, dventuallomant posstbiits de prolonger cetle alimentation vers une sk extérisure.
- Pour 'enirée 073, on lrouve déjd dans |z place derrlére le mur une prise, non utilisée, alimentée par up
céble apparent qui pourrail dtre réutliste vars [extérisur.

Le syndic a regu ung Offre de félociricien Bifqugisc powr un moniofd (Ol de 392,26 TVAC

Q16: L'azsemhlée générale accepte-t-elle I demande du concierge gour le placement de deux
prises extérieures en fagade avant afin d’avoir des facilités pour Pentretien des espaces vorts el en
gvitant de {aisser les portes d'entrées de 'mmeublc ouvertes of pour un mentant de 382 20€.7.

Ia résolution esi acceptée, 4 fa majoritd, .dans vote dlectronique 3 ja question OB

CONTRE {6,31%)

ABSTENTION

Placement de luminaires avee ddtecteurs de mouvements

E ost proposé a 'assemplée (e placement de luminares avec détecteurs ge mouvernents dans tes collois
des caves el dans fes dages de limmeuble .

{ ‘Sieetricien Bligiélac a remis uné offre de prix;

- pour ges tétectsurs de manvements dans & couloirs de caves pour un momnlant de 5068€ TVAC

- paur ves détecieurs de mouvernehts dons les bails dientrée ef éfages pour un mantant de 5857 20¢

TVAC
- pour des Mesinaire s de mowvamenite dans 108 falls d'enirée et élages pour un montant de 10235€ TVAC

i
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Q17: L'assemblée accepte-elle le placement de [uminaires avec détecteurs de mouvements dans
les couloirs des caves pour un montant de 5.0868€ tvac

La résolution est refusée, A la malorité, dans vote élpctronique 4 la guestion Q17

BE

CONTRE ($1,04%)

ABSTENTION

O1#: L'assembiée accepie-elle |e placoment de luminaires avee détecteurs de mouvements dans
les hadls des deux entrées pour un montant de 3,957,206 tvac

Ia résolution est refusée, & la majorité, dans vote élestronique & la question Q18

GONTRE {77,64%)

" B ae—— - — - =

R '

ABSTENTION

19: L'assemblée accepte-glie le plaspment de luminalres avec détecteurs de mouvements dans
tes cages d'escaliors et gans les halls pour un mantant de 10.335€ {vac

ta résolution est refusée, a la majorite, dans vote électronique 4 1z question (119

CONTRE {94,367

[F vt B S U T L - -

ABSTENTION

Demandas des coprorpietaires

a.A.
9.AM

9.A8,

Demande de 3

Réfectian du parkibg ariare

Le parking aniére pourrait il Elre rermis an état par différents rebouchagas de bitume ou aulres
eomposants similaires 7

Lo syndic informe que cefa falt foblet d'entretien ol que le rebouchage se fara au mormertf opportan.
Geci ant une information et ne nécessite pas de vote

Détecteurs dans les vounloirs des caves

1014







'A. Placemant de caméras dans

Jos halls de Pentrée 1 ot de . ,- s TV TR R
| % ) H e i 5005 +
Penlrde G posr Ui riontant de 14830 52,512{'5 | Majonilt abaolue (50% + 1)
A 4BTE bac ; ;
(70 - U'asssenhlde accepta-tellolc + B, Placemeant de coméras i
placemest de 4 camneras gui seraisrt — yniquement dens les garages “BHAYE £15,85% :
disposdes deta fspun sulvardes 11 paur wn reontant de 4,717€ vac ' !
ana le samdos entrdos el 3 ainsi 1 ce e e 0 e e i :
que 2 cam@ras plactes & l'enirde ata IC ETlﬂﬁel‘:Gni de r.;:r:;esasl dans ! FLa majorité n'a pas é1é
1a sorlle des yaragns an suus-sal. tles halls d'antrie «f dans |ps 4 fan xas X
' | garagns pour un montant de 167386 | 3334% s ublente
165,004,906 tvac ; i i
iD. Contre fo placemant de LI ' . i
l i (3 ! i 1
| cambras aris 1aBSw |
A
g e
gt
I F I e L I e il T LRI
- \ e
'+ ABSTENTION N
9.0,  Demandsde
9.CA. Placement d'une armolre sur e baleon v

Etant hancicapée aprés plusieurs opérations subies, les ustensiles de ménape sonl momantandment
enirepssés dans bna champre cont cala lait désordre et, va mon handicap, il ost irés difficiie de me
déplacer allerfretour au forwd de mes cave ol yarage afin de me procurer le matériel destiné au nettoyage
do mon appartement. Seraitil possibie d'avoir 'autarisalion de placer une srinaire surla terrpssa Arrgee
de mon appartament contre la séparativn de balcons.

Espérant cue ma demandu sers positivement pris¢ en considération,







Ce point 2 até voté au point 10B

. 10.0,  Budget prévisionnel pour les frals extraordinalres prévisibles, état ef f‘nancement du fon:ls
réxerva

A dédinir sulvant fes décisions prises en assomblés, : ;
La nouvelle [&gislation impose |& consolidation du forvis da réserve paur tous les batimants de + d{,\
L rraptant miliimum anntlel est dguivalant 4 5% deas charges courantes annvelies, .

. L'assemblée décide & 'unanimité 4 main levée de faire un appel de consplidation du fonds de \
réserva A concurrenca e + 3888€ por thmastre, & répartir par quotités.

11 Lecture du provés-verbal des décisions gt signature de se pracés-verbal

Lo procés-verbal des déeicions doi &tre signé par le Prds dent, fo Syridic et las copropiistaires encore présents A
Ia fin de la réunion.

La réunion se termine & 23h30

'Si{;n’jture des copropriétaires encera présents aprés Fimpression du procés-verbal,

LK







DELZBERATIONS

it

e

Ganstitution du bureay . o o
1.4,  Désignation du Présigent de Fassembiés générale:

La ol impose que le president do 'assamblée soit un copropritteire. Ce ne dail pas névassairenent &tra
e Prasidemnt du Consell de Coproprigté.

1L'assemhlée désign eyl n RS & |'unanimits 2 main levie.
1.B8. Déxignaron du secrétaire de la réunion

La lof impose au syndic de rédiger te procas-varbal des décisions, de limprimer, de le signe:, at de e faire
sigrier en fin d'assemblée par le Président et les copropriétaites etcore presents.
Lazsembige peut agalement désigner deux scrulateurs chargés de contréiler le dépoullierent des votes.

L'assemblée désigne Emilie Descemps 4 'unanimité & main levee,

Vérification du guorim

Les ragles de quorum de présence aux assemblées sont définies dans la lol.
Ragpel Ak, 577-6 §7 . *.. Nul re peut prendre part s vole, méme corame mandetsire, pour un nombre de voix
£ aparieur & la sorme des volx donlt disposent les autres coproprigtaires présents o représentse.

Le guorum est atteint, I'assembice peut so tenir eof prendre des décisions,

Dossier dos travanx de rénovation dos balcons

Résumé :

frasence dey ittervenats lors de FAG.

Comme i avait &t6 annoncé par larchitecle et Fentreprise Monnaie, lors du démontage des surfaces des batcans i
a &1 découvert gue Jes bitons dlaient fortement déteriorés & certains endroits ¢t particuliérement sur les halcons
ges 7ieme at §iéme élages de ta résidence |

Ges zones ond 4@ répertoriées en deux parties |

« Les zones rouges (zones foriement endommanées qui sont absollment & refaire sans quoi le chantier serait a
t'arsét).

- Les zones bleues (zones pour lesquelles le processus de carbonatation des bétons a commenceé ot polsrail e
visibie & mayen terme {+- 3 2 4 ans cela est trés difficle & prévoin).

Le syndic a demandé & Yentreprise Monnaie do procéder 4 la réfection des 2ones rouges sachand rue 'on ne--
pouvail so permettra tfattendre au Tisgue davair un arrét de chantier avee des astreintes de + 10.000€ par 15
jours d'arrét de chantier. Sans celty décision rapide, cela augmenterait les défals de réalisation des travaux ol
done te intation de l'echaffaudage et surcodt sur plusieurs postes egalement |

3.4, Surcodt des 20M85 rouges







2D

Pavr rappel fe prét travaux conteastd chez Belfius ast da 400,000 éuduél i fgut déduire 43.256 54€ de
faotures acquiiées dont fa mise en conformité des ascenseurs. Le disponible du prét est actuefiement de
356,748 44€

Repartition des nolts |

47 Devis Initial "Monpaie® © 341.040,88€ tvac

2f Fastures d'acornpte "Monnale” acquitée | 88,208 18€ ivac
3 Sulde travaux balcons au 06052023 : 272,832 TOE fvas
A Disponible du prat - + B3.30,70€

Simulation :

- 5i travaiux uriquement sur les zones rouges = 98.214,15€ tvac - la disponible de 83.91D,74€ = sclde
négalif de 14, 303,45€, a financer oh fonds propres

- Bi travaus sur zones rouges et bleues = 178,774, 19€ tvac - l2 disponivle de 83.910,74€ = solde negaif
de O94.883,45€

Si Ton fait ur appel de fond spécial de 15,000€ en un seul appel de fonds paur financer le manque de
liquidités powr les zones rouges, voisi la répartition des frais par appartement .

fudio : +- 112€
App 1ch: + 170€
App 2 ¢h @ #- Z2TE
Appart 3 ch ;- 401€

i Pon fait un appel de fond spécis de 95,.000€ vour financer le mangue de fiquidde peur les zenes rouges
et bleues, voici la ropartition des frais par appartement :

Sludio : +- 703&

App 1oh:+- 11326
Ahp 2ch: +- 14386
Appart 3ch . + 2.541€

Fn cas dappel de fond spécial sur le montant de 95.000€ i est possible ¢'étaler cew-i sur les mois de

juine - Juitiet et Aolt . o
Atrention ne solit pas pris en compte dans ces montants | ies risgues de retards de palemeants de ceriing

propri¢laires .

D5.D0GE - 17.000€ de réduction = 78 004€ & financar 8n plus

L'assemblée décide dans un vota & main levée & Funanimité de faire un appel de fonds spécial de
78.000€ et que ce montant puisse, A |s discrétion des propridtaires, étre payé en plusieurs
mensualiiés avers une date limite de pajiement au 31 octobre 2023,

Balcon avant extréme droite

Démaontage du batcon en fagade avant pour un montant ge 7.724,606

L'assemblée décidn dans un vote écrit 4 la question 1C: “L'assemblie souhaite-t-efle le démontage
du balcon en fagade avant dans 12 phase actuelle des travaux?”

La réponse esi: NON
Résultats des votas : {10)
OUi : 235028 {41,16%) NON: 337368 (58.84%)  Abstentions : 28878 Nuls : 0

L
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Votes QU ;

Abstentions :
Pronosition de créer minimum 6 emplacements do parkings supplémentajres

Il st proposé & l'assenblée de oréer + 6 places de parking supplémentaires sur ke parking a¥riére de 14 résidence
. Ces emplacement pourraient &tre ioués au prix de +-606/mois ce gui engendreralt une sshirée financiére
annuzlic de +- 4,320€ pour PACE

U'asseimbige peut &galement propeser de mettre en vente ceux-ci, mais la provddura est longus el coliteuse,
pusqL'il y aurait une revision des quotités, mais aussi une modification de 'acte de basae, N2 pas cublier que los
snmmes venant de la vehie ke seront versdes guune seule fols & FACE | al contraire des [oeations gui seralend
une rente aanglle .

Lassembiée dacide dans un vote & maln levee a l'unanimié de créer 6 places de parking 4 condition que
les pompiers donnent Faceord

‘.a féponse est: DL
Resultats des votoes @ (24)
OUl: 531707 (91.21%) NON: 51221 {8.79%)
Votes HON : e

Ahstentions : 19346  Nulbs :

Abstanflons G
4.A.  vente de 8 emplacements de parkings
Proposition de crder et de vendre § emplacements de parkings

L'assemblée décide dans un vate écrif 4 la question 2B: "L'agsemblée souhaite-talie créer §
smplacemeants de parkings et de les vendre?™

Lu réponse ost: NON

Résultats dos votes ; {28}

OUl: 7845943 (13.80%)  NON: 507532 (86.40%,)

Vaotes QU : AR

Abstentions : I EEISSENNIEREN
4.B. Location de & emplacements de parkings

Proposition de créer B emplacemants de parkings &t de metlre ces emplasements en lacation pour un

lover de 45&fmals

Le syndlie informe fog proprisfalras o= lobligelion d'onregistrer les baux, cofit B06/Mal & charge de TAGEP

L'assembHée décide dans im vole éorit A I quastion 2C: L'assemblén accepte-t-elle de créor 8
smplacements de parkings =t de meitre ces emplacements en Jecation pour un loyer de
£88mois?"

Abstoptions - 14830  Nuls: i

La réponse estt OUI

Réguliats des votes ; {20)

QUI ; 494356 (87.02%)  NON : 73734 {12.98%)
Votes NON ; S

Apmtentions : 34185 Nuls: ¢

Abstentions : .
4., Location des smplagemants de parkings aux personngs extarieur de fimmeubles




[C-21

It

Proposltion d accepter la location des cmplacements da parkings aux personnes extérieuras de
Framcuble.

L'assemblbe décide dans un vote éerit 3 la guestion 2D: “LIasscmblée acceple-t-elle gue les
pmplacements de parkings sofent aussi oud aux personnes extérinures de fimmeuhle?”

A
¢

La réponas est: NON

Réstiltats des voles ¢ (2D)

QU 126744 {22.02%)  NON : 44BBBD {77.98%}  Abstentions : 26650 Nuis: 0
Votes GUI : : ——

Abstentions : et R
Proposition de supprimer le posto de la récolte des poubellas colioctives

Afin de faire des économies | il est propose que fassemblée se positionne sur fa gestion das décmels de fa
résidence , Actuellement ia reszder‘ce posséde des cnntainers gui sont ramassés 4 zaison d'une fois sematne par

uh prestataie . .
Le codt de cetie prestation est de fordre da +- 14.800€ / an (+- 89,190 ens nns) Cela représente par exemple
pour un appartement 2 chambres un colit annuel de 223 61€ ., Si lassemblée dicidait que Tensemble dos
ocoipanis passerait par une gestion individualle aver des sacs poubelles d2 fa ville de La Lonvisra, cela
représenterall un oolt aﬁﬂuef te - 112¢€ 1 in & raison de 2 sacs par senaine en frais otivalifs, par appadement

L'assembtée décide dans un vote 4 main levée A majonte de ne pas accepter la proposition.

FPOUR: ¥ . :
Budget prévisionnel pour les frals sxiraordinaires prévisibles, état ot financement du fonuds de réserye

A definit sulvant fes décisions privas en assembiée.
La nouvelle Iegis}ahon Impase la sonsolidation du fonds de résetve pour tous les batiments de + de § ans.
Le monfant minimum annyet est équivalent 4 8% dos charges courantes annuelles.

L'assemblée docide & 'unanimité 4 main levée de ne pas changer les appels qui ont déja été appmuvés
lors de lM'assembliée générakp siatutaire,

Lecture du procégverbal des décisions et signature de ce pracés-verbal

Le procds-verbal des déclsions dait étre signé par |s Présioent, le Syndic ot les copropriglaires encore présents & .
la fin de la réunian.

La réunion se termine & 22h00

Signature des copropridtaires encore présents aprés I'impression du procés-verbal.
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1A, Désignation du Pnémdr-nt dts E’assemblee géneralaf 5_
La loi impose dqus e président de I assemb[éa E{Jst un cnprope |étatm Ce nw doit pas necessaitement ire
le Président du Conseit de Copropriété, . N .
L'assemblée désigne Monsieur’ Smata a Iunammnte a main levie.
1HB. Dézignation du Szerétaire de [a réunion . ' ’

Lalaoii impose au syndic de rédiger e ;)ror;éa—verbal des décrsmqs de limpsimer, do le signer, of tela
faire signer en fin Passemblée par & Présidant et les copropriétaires encofe présents.
L'assambite peut également désigrer deux acnutateurs chargés de contrdler le dépotiliernent des yotee.

L'assemblée désigne Emilie Descamps & Munanimita 3 main levée.
L'assemblée ne désigne pas de scrutateurs,

Vérification du guorum

tes régles de querusm de présence aux assamt:%ées sont défmes tans la [ol.
Rappel Art. 577-68 §7 : “... Nul ne pout prendre part au vote, méme comime mandataire, pour un nombre da voly
supenew 4 fa somms des vobx dont disposent les autres copropridlaires proésents ou reprdsentes.

Le guorurm ot attaint, Pagsemblée paut se tenlr of prendre des décisionsg,

£

Dosser chaufferie

Paur rappet | tes chaudiétes ont eté remplacées il },f - 1 ‘an . Celles-ci ant subig des pannes & répétitions, ce qui
rest apsofument pas lolérable pour des nouvesux dléments sous garantle.

Le syndic 2 demande ot & suivi de (65 prés ce dossier (plugieurs réunions sur place avec fes différents
imervenants) afin gque |a copropridté ne soit pénalisés ni fleuée dans ¢e dossier,

A cet effer e ayndic a demands A plusleurs reprises & VING! de trouvar riapldement dea solations, mais
avjourd'hul sucune de celfos-of ha sont satisfaisantes (les chaudigres cohinuent A s'encraser régullérement),
C'est pourquiol, le syndic a fait Je foreing auprés de VINCIE pour procéder au remplacetnent des chauditres. VINGI
oot sevenu suprés du syndic aves Uhe proposition qui sevait @

- Ramplacer et deux chaudiéres par 2 nouvelles chaldidres au mazout / yaz

~ Garder los chardigss qui posent problémes et les stocker

Une invitation a &1& anvoyee & VING! afin gue ceux-cl viennant défendre leur proposizion devant Massamblée,
rehondie aux questions et assumer tedr responsabiiites,

{.ora de celte Reaomblée | if sara demandé aux coproprietaires de 5e positionner sur:

- P'aceeptation de ja proposition o Pde remplacer les chatdigres actuslies par des chaudieres uniguement
Taites pour &re alimentées au mazout ou gay .

- l'acceptation que les thaudidres actueliernent placées of qui seront déimontiéss seront stockdes 4 lNmmeuble ¢t
resteroht la propriéte de PACP LE STADE afin de pouvolr les récupérer en cas de passage au Gaz.

- e rommer un expert 20 chizufferie powr analyser fa situation en chaufferie et suivra les travaux

- En cas de aon acceptation de ke proposition de VINGI | de nommer un avosat pour défendre fes interéta de la

coprogriélé en justice .
Coci est une information ot ne nécessite pas de vote,

3.4, Présence de¥

It est demandé a VINCI de défendre sa proposifion devant l'ensemble des copropriétaires présents | afin
que ceix-¢l huissent aveir tous ‘es éléments swr cette derniére et ainsi repondre & toutes les questions

das propriétaires.
Proposifion d

Votas
4.5, Vote sur la proposition

Roct pst une information st nécessite pas de vote

2i4







L'assemblée dbcide, dans un vote & main levée A Ta majorité, de ne pas mandater un expert lors
des travaux en chaufferie.

Votes oui: S )
4.F. Désignation d'un avoeat pour défendre Uintérét de 'ACE H
En cas de refus de foutes propositions i est propose & 'assembiée de nommer Lin avncat pour assister
I"ACP dans cette affaire 81 necessaire ?
Voie : Snuhaitez-vous hormmmer un avorat pour assister I'ACP dans cette affaire si nécossaine ¥

C:e point est ratiré de Pordre du jour
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Le procés-verbal des décisiohs doit &re signé par le Président, J& Syndic el les coproprittaires sncore présents &
la fin de ka rdunion.

La réunion se fevmine & 20h30

Signature ues copropriétaires encore présents aprés P'impression du procés-verbal.
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