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Proces verbal

S convocason du syndic, A4l sl les copropriétaires de limmeuble sus-énonced s sont réuns an Assemblée Géndrale Ordinaire.

45 copropriétaires sur 103 totalisant 4 591,00/ 10 000,00 quctités sont présents ou valablement représentés ansi qu'en fait fol ia feulle de
présence.

La seanca est déclarée ouverte & 18:00 aprés signature de la feulle de presence.

Sont présents ou représentés ;




LISTE DES RESOLUTIONS

1. ORGANISATION

Les présences ont &té prises a parir cde 17h30. Lors d2 la signature de la liste da présences, chaque propriétaire ou mandatare a regu un
bubetin ¢dé vote reprenant ia formufation des gifférents points sur lesguels |1 a &1é inaé A s& prononcer au cours de 'Assemblée Générade |
formulation qui a éé complétée, le cas échéant, par des précisions issues du dabat, pour former avec efles les résolutions soumises a la
décision ge TAssemblée Générale. Toutes les décisions ont €1é prisas a la majorié absolue, saul si une majorité qualifiée a éié pracisée.

2. RAPPORT ANNUEL D'ACTIVITES DU CONSEIL DE COPROPRIETE

Art 3.90 54 ou code civil - "Lors de I'Assembiée Génerale Ordinake, le Consell ge Copropriété adresse aux coproprétaires un rapport
arnue circonstance sur lexercice de sa mission™, (Voir annexe 1).

3. DESIGNATION DU BUREAU ET DU SECRETAIRE
A 3.67 § 5 du code ol : "L'Assembiée Générale dolt étre présidée par un cogropriétare” ;

Art 3.87 510 du code cvil ~ “Le syndic récige ie procés-verbal des décisions prses par TAssemblée Générale avec Indcatons des
majorilés obienues et du nom des proprgtaires qui on? voté cantre ou qui se sont abstonus. A ka fin de la séance, o aprés leclure, ce
procés-verhal est signé par le Prasident, par e secrétalre désigné lors de Fouverture de 13 séance et par tous les coproprétaires encore
présents & ce moment ou lewrs mandalaires”

Le Réglement de Copropnéeé prévoit & Farticle 21 - "U'Assembiée Générale ., choisit sont Président ¢t rols Assessews .."

A lunanimité des voix présentes et représentées est du(e) Présdent(s) de Assemblée Générale, tandis qu-
_zonl désigné(e)s assesseurs, Le syndic (Adi srl) est confirmé comme secrétaire de ka réunion,

4. POINT SUR LES CONTRATS DES DIFFERENTS PRESTATAIRES DE SERVICES

Art 3.0081 du code civil : "Quels que soient les pouvoirs qui lui sont conférés par le régement de copropriété, e syndic est chargé de
soumetire & FAssemblés Géndrale Ordnaire un rappon d'¢vaksason des contrats de fournitures réguliéres”,

o ASCEnseus
o Engretien - SCHINDLER n* clent 0135333568 (durée : 1 ans - dite anniversaire ; 1er janvier 2023 — renouveliement par
lacite reconduction - renon © préavis 3 mois). N* d'insialation : WAGNER - 42000890432 | CHOPIN — 42000690429
MOCZART « 20026238 | RAVEL ~ 42000850431,
o SECT: AIB Vingotte - contrat n* 1150196 (durée : 3 ans - dale anniversaie : 0103, — premsdse prise en cours en 2017 -
renouvellement par tacite reconduction - renon © préavis 6 mois par recommandé
= Sulivi technique | TECHNIC CONSULT- contrat n® 2023-35 EXPO448-0PEX (durde : 5 ans - promidre prise en
Cours/2302/2023 - renouvellemeant par tacite reconducton - renon : & confirmer)
» Lignes durgance ; PROXIMUS (numéro de client : 604291268)
o ASSUIENCeS '
e ncende : AXA - paice n°811.807.139 (durée ; 1 an - date anniversaire ; 16003 — renouvellerment par tacite recondoction -
renon - préavis 3 mois).
e RC: VIVIUM - police n” 32.015.2410 {durée : 1 an - dale anniversaire : 22/05 - renouveliement par tacae recorduction -
renon - préavis 3 mois),
e Travail : AG — police n°® 03/97.054.872 (dwée : 1 an - date anniversaire : 31/12 - renouvellement par tacite reconduction
renon : préavis 3 mois).

. davé 5 :ISTA - Immeuble n* 000128 (durée : 10 ans - date de début de conwat : 05/17 - renc

préavis 3 mois).
o Enrelien ges dispositits de sécutité incendie : ANSUL - contrals locations €1 entreiens m* 205434000 (durée : 10 ans puis 1 an

dates annyesares @ 1993-2011-201.2-2014 — renowseliernent par taciie reconduction « ancn : préavis 3 mois parg




: SAFE & SOUND - (durée 1 an - date anndversaire : 10003 — renouvelliemant pos

tacie teconduwon renon ; sans préav\s)

« Entredenchaudiers el adoucissaur : ABC Technics —cliant n* ACPECBI — (durde : 1 an - date anniversaine ; 0104 —

renouvelemeant par tacite reconduction - renon : préavis de 3 mols par courner recommands).

o Central ncendie : TELENET — contral initisl NEXTEL {durée - 5 ans puis 1 an - dates annwersaines - 05715 - mnon : préavis 6 mos
par recommandé).

* Vidéo survelllance : TELENET — contrat initial NEXTEL (durée : 5 ans puis 1 an - dates anmversaires | 06/175 - renon ; préavs 6
MO par recormnmandé),

« Contrile d'accds : TELENET — cortrad initial NEXTEL (durée - 5 ans puis 1 an - dates anniversaires : 0516 - renan : préavis 6 mois
par recommsancé).

» Curage des dgouts : HYDRO JET - (contrat & durée mdéterminée - 2 passages par an — renon : préavis de 1 mois par cowrier
recommendeé).
» Ramassgoe des contenewrs poubele | BRUXELLES-PROPRETE - contrat n*15853,

» Eniretien potte ge garages : ALL ACCESS

= Entreten des jarding | BOON (contrat annuel).

« Livraeson de mazout : COMFORT ENERGY - chiant n"K542272 (ravtalllement automatique ; capacité de |a citerne 35.000 L ; durée :
S5 ans & partr du 05/04/2006 puis 1 an ; renouwvelement par acite reconduction -~ renon | préavis de 3 mois par recommancé),
« Conirtle de & cllerme mazout - ALL-IN TANK SERVICE - pas de contrat.
* Clecircité : Total Gas & Power Belgium — Conlirat cadre dAdi via courtier TRINERGY.

= Eous VIVAQUA - Matricule n“18.12084.6, chent n*4732476.

« Sel adoucisseyr : CASSIMAN SELS - cllem n*6030.

« Syndic - Adisrl ((durée : 3 ans - date annversaing : 1er mai — renousaliemant par Assemblée Générale - renon : préavis 6 mais).

o Conciarga : Mme MARBAIX JACQUELINE & Secrétariat social : SODALIS - client n"020268

o Ligne fixe &1 connedon inlemel corciergere, - PROXIMUS —diant n*603766837.

Aprés analyse Oes contracs exisiams, avec le consad de coproprnété, il s'avere que les conirals suvants necessaent une ewde de marcha
pour instant.

Netoyage des communs |
Enireten de la centrale incendie ;
Enreten de la vidéo survelllance |
Gestion des contriles dacces.,

Propositions de mandat au syndic, assisté ou Consell ce Copropriésd, en vue de réalser ges appels doffres en vue de trouver 025
prestataires plus qualtatils etiou avec de meillleures condtions financiéres et, le cas échéant. pour donner renon aux prestataires actuels
el SouUsSCrire aux nodveau contrals,

* "

| Oui i 449100 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absclue
Voix exprimées 4 491,00 -
Abstentions 100,00 | -
Non
e

En conségquence de quoi cette résolution est accepiée.

5. POINT SUR LES CONTRATS DES DIFFERENTS PRESTATAIRES DE SERVICES : NEGOCIATION DU CONTRAT DE
FOURNITURE ELECTRIQUE VIA LE COURTIER EN ENERGIE TRINERGY

Proposition de mandat 4 la sockété Trinergy, courtier an énarge, afin de négocer la livraison d'élactricité dans e cadra du cantrat glohal
Adl et mandat & Adi pour négocier €t signer la medleure propasition recommandée par la soclété Trinergy, tant au niveau des prix que de
la durée.

| ow 4 491,00 100,00 %
. 'Non l 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 4 491,00 .
Abistentions [ 100,00
Non
weevn

En conséguence de gquoi cette résolution est accepiée.




6. PROJET FACADES ET ESPLANADE - POINT D'INFORMATION SUR L'ETAT D'AVANCEMENT ET LES SOLUTIONS A
L'ETUDES

Interventon de Farchitect2 en charge du projet, [ du tureau ARTALE-ARCHITECTURE.

Le chanber gétxterait en septembre 2024, alin d'éviter les coupures pendant les congés U batiment.,

7. PROJET FAGCADES ET ESPLANADE - FINANCEMENT
Présentalion du nouveau budget, &t décision quant au Enancement.

» L'ensemble des travaux de rénovalion des balcons de [a lagade avant est estimé actuellement a 899.445,08 €
« Sionrajoute les travaux de rénovation de I'esplanade, Je colt total des travaux est estimé & 1.279.130,69 £.

Propesiton de financer fa rénovation des balcons de fa facacde avant via le fonds de réserve ¢! de postposer le firancemant des travaux de
rénovation de lesplanada. En effet, les tavaux de rénovation de l'esplanade sont mains urgerds et 1 y awa probablement lieu de
postposer ces devniers A plus tard et de mettre en prioeité le remplacemen: des décharges verticales (cuisne, SO3 & fécalo) afin d'éviter la
survenance de sinistres qui actuelloment iImpactant tnds négativement les charges courantes de la copropridté

| Oul 4 390,00 05,62 %
| Non 201.00 | 4,38 %
Maorité absclue : : ‘
Vaix exprimées ; 459100/
| Abstentions i 0.00 |
Non —
Abstension

En conséquence de quol cette résolution est acceplée.

8. ETAT DES PROCEDURES JUDICIAIRES EN COURS

Propriétires en défaut de paiement (dossiers suivis par l'avocat de & copropriété)

App. 110, P38 19.267.89 €
App.M5 © 14.039,10 €
App.l2: 1422695 €
App.P4: 556592 €

ApD.IS, P59 566304 €
App.LS, P47:3.30444 €
Park 64 - 582 10 €

Ancien GACESB : 4.02480€

Mandat au synic, assisté du Consell de Coproprieté, pour ke sulvi de ces dosslers.

Oui 4 491,00 100,00 %

Non 0,00 0,00 &
Majorilé absoue -

‘1 Voix exprimées 4 491,00 -

! Abstantions 100,00 -

|

Non ‘
Absantion L

En conséquence de guoi cette résolution est accepiée,




9. APPROBATION DES COMPTES ET DE LEUR REPARTITION POUR LA PERIODE DU 01 OCTOBRE 2022 AU 30

SEPTEMBRE 2023
Le contrile des compies a @16 effectué par ke Commissaire aux comples mandaid par FAssemblée Générale du 23 janvier 2023, la société
DAREL.
Le Commissalre aux Comptes a validé les comptes et jeurs répartitions (voir annaxe 2),
Oul i 4 591,00 100,00 %
, | Non | 0,00 0,00 %
Majorité absolue . .
| Voix exprimées 4 591,00 -
| Abstentions 0,00 | -
Non !
Abstention ]
En conséguence de quoi cette résolution est acceptée.
10. APPROBATION DU BILAN AU 30 SEPTEMBRE 2023
Cf. annexe 3.
Oui 4 591,00 100,00 %
Nen 000 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 4 591,00 -
Abstentions 0.00| -
Non
Abstertion

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

11 AFFECTATION AU FONDS DE RESERVE DU MONTANT FIGURANT SUR LE COMPTE BILANTAIRE RESERVE

PRODUITS DIVERS

| oul 4 460,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %

Malorité absolue :
Voix exprimées 4 480,00 .
Abstentions 13100 -

Non
Absterion e ——

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

12. DECHARGE AU CONSEIL DE COPROPRIETE POUR LA PERIODE DU 01 OCTOSRE 2022 AU 30 SEPTEMBRE 2023

Oui l 4 591,00 100,00 %
| Non 0,00 0,00 %
Maijorité absolue
Voix exprimées | 4 591,00 .
Abstentions 0,00 -
Non
Abssention

En conséquence de quol cette résolution est accepiée.



13. QUITUS AU SYNDIC POUR LA PERIODE DU 01 OCTOBRE 2022 AU 30 SEPTEMBRE 2023

Oui ! 4 591,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue -
Voix exprimées 4 591,00 -
Abstantions 0,00 | -
Non
Abstention

En conséguence de quoi cette résolution est acceptée.

14. NOMINATION DES MEMBRES DU CONSEIL DE COPROPRIETE (ANNUEL) - (IR (v 0zART)
At 3.9 51 du code civl : "Le Consall de Copropriété (..) est chargé de veller & Iz bonne exécution par le syndic de ses missions *;

An 3.9 53 du code civl : “L'Assembide Génédrais gédclde de & nomnation des membres du Consell de Copropridtd & fa majoritd absolve,
pour chague rmermbre Séparémment, Le mandal des memives du Consel de Cavaprigté dure jusqud la vochalne Assembiée Géndrale
Ordinaire ef ast renouveliatye”,

Oui 4 507,00 100,00 %
, Non 0,00 0,00 %
Maorité absolue :
Vaix exprimées 4 507,00 | -
Abstentions < 84,00 | -
Non
Absiertion =————— —

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,

15. NOMINATION DES MEMBRES DU consEiL DE coProPRIETE (anNUEL) - I

| Oui ' 4 507,00 100,00 %
. Non ' 0,00 0,00 %
Maprité abschue
Voix exprimées 4 507,00 -
Abstentions 8400 -
Non
Abstention fe———————1

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,

16. NOMINATION DES MEMBRES DU CONSEIL DE COPROPRIETE (ANNUEL) - [ (WAGNER)

| Oui | 4 507,00 100,00 %
| Non l 0,00 0,00 %
Majorité absolue ' l
Voix exprimées 4 507,00
Abstentiona 84,00
Non
Absienion [

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




17. NOMINATION DES MEMBRES DU CONSEIL DE COPROPRIETE (ANNUEL) - CANDIDATURE EVENTUELLE N1

B v onose sa candidature.

| Oul ‘r 4 266,00 | 100,00 %

. | Non f 0.00 0.00 %

Magorité absolue !
LVoix exprimées 4 266,00
| Abstentions 325,00
Non
Abstention —

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

18. NOMINATION DES MEMBRES DU CONSEIL DE COPROPRIETE (ANNUEL) - CANDIDATURE EVENTUELLE N*2

Pas de candidatura regue.

19. DESIGNATION DU (DES) COMMISSAIRE(S) AUX COMPTES POUR L'EXERCICE 2023-2024 ET FIXATION DE SES
(LEURS) COMPETENCES ET OBLIGATIONS (CF. ART 3.91)

At 391 du code civil ; " lAssembiée Géndrale désigre annueliement un Commissaire aux Comprés ou un collége de Commissaves aux
Comptes, copropnéares ou non, ow conrdlent fes comptas de FAssociation des Copropnétaires, dont les compétances et obligations sont
déterminées par le régiement d'orare Inténeur”.

= vérification de la concordance entre ke joumnal des achats ot le facturier ;

exarmen du bifan de fin d'exercice el des comptes de résultats ;

examen du relevé des frais détaillé en fin d'exercce ;

examen du tableau de répamtion incluant le calad prorma tempans en in d'exercce |
vérification des extraits des compées bancaires (courant et épargne).

Reédiger un rappon pour TAssembiée Géndrale,

Nomination du (des) Commissare(s) aux Comptes pour Fexercice 2023-2024. CI. ofve de la société DAREL (voir annexe 2),

' oul ' 4 491,00 | 100,00 %
| Non 0,00 0,00 %t
Majorké abeolue t
| Voix exprimées 449100
| Abstenticns 100,00 | .
Non T
Astention R ——

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




20. BUDGET PREVISIONNEL DES CHARGES COURANTES POUR L'EXERCICE 2023-2024

Art 389 § 18° “le syndic est chargé de préparer le budget prévisionnal pour fave face aux dépenses courantes de malntenance, de
fonctionremernt et d'administration des parties communes e dguipements communs de Nimmeuble, ansi quun budget prévsionns pour
les frais extraordinaives préwsibies ; cos budgeds prévisionmels sont sournis, chague amée, au vole de lassociation des copropnétaires ;
ifs sont joints & fovdre du jour de FAssemblée Géndrale appeie & voter ces budgers.”.

Approbation du budget prévisionnel, distribué en séance, sous résenve des dispositions qui serort prises par FAssemblée Générale en
cows de séanca. Ce budget servira de base aux peochains appels de provisions de charges (voir amnexe 4)

Ow 4 022,00 82,12 %
Non 34400 7,08 %
Magoriie absolue
Voix exprimées 4 366,00
| Abstentions ‘ 225,00
Abstartion ]

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

21. MESURES CONSERVATOIRES : RATIFICATION DES TRAVAUX DE SECURISATION DES PORTES DE GARAGE ET
DE LEUR MODE DE FINANCEMENT
Suite & deux effractions dans les garages perpérdes sur un laps de temps trés réduit, et ayant ed pour conséquences le vol de péces sur

un véhicule, ainsi que des travaux de réparation sur une des portes de garape, &a mise en place d'un systéme de bandeaux magnéliques
empéchant fouverture manuslle des portes a ét8 décidéa, en accord avec le Conseil de Copropnété, et ce afin de garantir la sécunité des

parkings &t ces vehicules qui y son stationnés,

Mantant total des travaux | 361994 €

Voie sur la ratification de ces travaux et sur lewr mode de financement via le fonds de réserve géndrade. En cas de vote négall, ces hals
seront portés en charges courantes de lexercice 2023-2024.

Ouil 3 827,00 85,64 %
Non E64,00 14,46 %
Majorité absolue
Voix exprimées 4 591,00 -
Abstentions 000 -
1]
Abstention

En conséquence de quoi cefte résolution est acceptée,




22, PROJET ET TRAVAUX D'AMELIORATION - PROPOSITION N°1 : REMPLACEMENT DU SYSTEME DE PARLOPHONIE
paNs Tous LES BLocs (POINT DEMANDE PAR [

Propesition de remplacement de la parfophonie existante dans chagues bloc par un systéme de vicéo-parophanie.

OW¥re de & so0éee CKELEC ; 4 x 3,525.50 € TTC (voir annexe 5)

Le remplacement du systéme entrainera, pour Jes copropriéaies, ka nécessitd de procéder au remplacement de leur appared de comenunication
peivabf, trnvaux qu devrore 8lre réalisés su méme moment

Pour oo fare, les copropriétaires seront amends & indiquer au syndic, pour me dare A fixer, b choix de fappareillage prvatif souhailé. Ces fres
serom evsuile portés en charge privadive de chaque copropeidtaire, en fonction de leur chooc. CL. maoddles et prix dans Fannexe 5.

Les coproprigtares qui n'indkueraient pas au syndic, dars les dalais 1xas, leur cholx d'équipement privatl!, se verront smpoeser i@ modéie oe base
“Paropbonm: Mio™,

Vete A la maornied des 2/3 sur le mandat au syndic, assisté du Consedl de Copropriété pour la commande de ces travaaux sur base du devis présems,
le sulvi de ces wavaux et jeur linancemert via les fords de réserve génédrale,

En cas de vate favorabla sur co poing, kas pont 23 & 26 na seront pas soumis au vwow,

Oui [ 3 884,00 80,98 %
| Nen | 395,00 9,02 %
Majorité des 2/3 ;
| Voix exprimées 437900
Abstentions 5 212,00 |
o T p
Abstention 71

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,

23. PROJET ET TRAVAUX D'AMELIORATION - PROPOSITION N°1A : REMPLACEMENT DU SYSTEME DE PARLOPHONIE
- CHOPIN (POINT DEMANDE PAR LE CCP)

Propaosition de rermplacement de la parfophonie existarte du tloc CHOPIN par un systéme de vidéo-pariophonée,
Offre de la société CKELEC : 3.525,56 € TTC (voir annaxe 5)

Le remplacemenrt du systéme enirainera, pour j8s copropriétares, a nécessné de proceder au remplacemen: de Saur apparell de communication
privatil, vavaux qui devront &tre réalisés su mime moment

Pour ca faire, les coprcpriécaies seront amenas a ndiquer au syndic. pour une date 4 fixer le choix de fappareillage privatit sounaitd. Ces fras
serant ensuite portés en charge privative de chaque cogrogriélaire, en fonction de leur choic CL modéles et prix dans Fannsxe 5.

Les coproprdtares gul nindiqueraient pas au syndic, dans les délals teés, leur choix d'équipement pivatil, se verront imposes e moddle de Hase
*Parfophane Miro®,

Vixe a la magorité des 2/3 sur ke mandat su syndc, assissé du Consell de Copropriété pour la commande de ces travaux sur base du devis présente,
le suivi de ces travaux o sur beur finsncemer via les foads de réserve "CHOPIN®

| Oul y 441,00 61,08 %
o | Non 281.00 33,92 %
Majorilé des 2/3 ‘
| Voix exprimées 722,00 -
\ Abstentions -
Nom |_‘
Abetention :

En conséquence de quol cette résolution est rejetée.




24. PROJET ET TRAVAUX D'AMELIORATION - PROPOSITION N°1B : REMPLACEMENT DU SYSTEME DE PARLOPHONIE
- MOZART (POINT DEMANDE PAR I &7 L& ccP)

Propaosition de remplacement de & parlophanie existante &y Hoc MCZART par un systéme de vidéo-parophonie.

Offre de la sockté CKELEC ; 3,525 56 € TTC (voir annaxe 5)

Le remplacemeant du systéme entrainera, pour les coproprécaires, 'a nécessiné de procéder au remplacement de leur appared de communication
privand, ravaux qui devrort &iee réalisés au méme momest.

Pour ce faire, les coproprétaires secont ameneés & indiquer au syndic, pour une date & fixer, le choix de Fapparsillsge privatif soshaité. Ces frals
serant ensuile portés en charge privative de chaque coprooniétare, en fonction de leur cho, Cf, mocdédes ot prix dans fannexe 5.

Les coproprétaes qui n'indiqueraient pas au syndic, dees les odas fixds, lewr cholx déquipemeant prvall, s8 veront imposes e modéle de base
“Parlophone Mino™.

Vote & ta majoriné des 2/3 sur 'e mandat au syndic, assisté du Consell de Copropriété pour la commende de ces travawx sur base du devis présams,
l2 suivi da ces tiavaux et sur leur financement via les fonds de réserve “MOZART™

oul 90000 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité des 2/3
Voix exprimées 800,00 -
| Abstentions ' 0,00 .
Non
Ahstenfion

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,

25, PROJET ET TRAVAUX D'AMELIORATION - PROPOSITION N*1C : REMPLACEMENT DU SYSTEME DE PARLOPHONIE
- RAVEL (POINT DEMANDE PAR LE CCP)

Propasitien ce remgiacement de ia pariophonie existants tu bioc RAVEL par un systéne de vidéo-parfophanie.

Offre de I sockeé CKELEC : 3.525,56 € TTC (volv annexe 5)

Le remplacement du systéme entrainera, pour les copropriéesires, ls nécessité de procéder au remplacement de leur appareil de communication
peivast, travanx qui devront 8tre réafisés au méme moment

Pour ce faire, les copropridaines seront amenés A indiquer au syncic, pour ure date a fixer, le choix de fappareilage privatif sovhaité. Ces frais
seront ensuite portés en charge privative de chague coprogridtaire, an fonction de leur chote. Cf, moodies at prix dans Mannexe 5,

Les copropnétalres quil nwdiqueraient pas au synoic, dans les ddals fixes, lewr cholx dequipament privatll, Se verront imposer e mocéte de base
“Parlophone Miro®.

Viole & la majore2 ges 2/3 sur b2 mandat au syncic, assié du Consell de Copropniésé pour la commande de ces ravaux sur base du devis présanté,
le sl de ces travaux e sur leur financement via un apped de londs extracrd naire au 01LM/2024.

| Oul ‘ 1 500,00 | 93,75 %
| Non ‘ 100,00 6,25 %
Majonté des 2/3 : ‘
Voix exprimées | 1 800,00
Abstentions j 0,00 -
Non ——
Abstantion

En conséquence de quoi cette résolution ast acceptée.




26. PROJET ET TRAVAUX D’AMELIORATION - PROPOSITION N*1D : REMPLACEMENT DU SYSTEME DE PARLOPHONIE
- WAGNER (POINT DEMANDE PAR LE CCP)

Proposition de remplacement de 'a parlophorie sxdstante du bloc WAGNER par un systéme de vidéo-pariophonie,

Cilre e da sockee CKELEC | 352556 € TTC (voir anmaxe 5)

Le remplacerment du systéme entrainera, pour les copropeidtares, la nicessié de procéder au remplscomant de leur apparel de communicaion
privadl, ravaux qus devrort &tre réalisés au méme moment

Pour ce faire, les copropoétaires seront amenés a indiquer au syrdic, poer une date a fivar, le chox de l'apparsilage privatf souhatd, Ceg frais
SAI0M ANSIMR POMEs &N charge rivetiva de chaque coproprsaing, en fonction de kaur chole Cf moddes e prix dans Tannexs S

Les copropriéeares qui Mindiqueraient pas au syndic, daas les 0dlas fieés, leur chox déquipement privasl, $& verront impaser le modele de base
“Parlophane Mo,

Vote & la majorté des 2/3 sur le mandat au syndic, asssté du Conseld de Copropriété powy la commande de ces travasux sur base du devis présents,
le suivi de ces tavaux ot sur leur financemeant v les fonds de réserve "WAGNER®

Qui 120800 | 10,00 %
Majorité des 213 Non 0,00 0,00 %
Voix exprimées ‘ 1 208,00
 Abstentions 0,00 .
Non
Abetanticn

En conséquence de quol cette résolution est acceptée,

27. PROJET ET TRAVAUX D’AMELIORATION - PROPOSITION N°2A : REMPLACEMENT DES ECLAIRAGES DES PALIERS
CHOPIN (POINT DEMANDE PAR LE CCP)

Propasitons de rempiacer les éclairapes des paliers du bloc CHOPIN par des édairages LED & déclanchement par détection.,
Offire de ks sociéeé CKELEC ; 1.923.90 € TTC (voir anrexe6)
Lz réalisation de ces travaux permettia :

* Une éconume dénergie par le passage au LED ;
* Une tconpme de lp consommation éectiiqus, chague lampe s‘allumant Individusliement ;
* Reépondre aux prescriptons legales quan A Féclairaye minimum devant les portes dascerseurs.

Vole & la majorhé des 273, uniquement pour les copropridakes du bloc CHOPIN sur ke mandat au syndic, essistd du Conssl de Coproprigod, pour
réalizer un appel d'offres, la commande de ces tavaux dars un budget maximum de 2.000 €, Je sun des travauc et leur financemant via les fonds d=

réasanve "CHOPIN®

Il y aura leu de vériber si | est prévu wn éclarage au niveay -1 et, =i pas, Il faudra % prévor,

oui g 722,00 | 109,00 %
” Non 0.00 | 0.00 %
Majorité des 2/3 '
Voix exprimées | 722,00 | -
Abstenticns : 0,00 | -
Non
Abstention i

En conséquence de quoi catte résolution est acceptées.




28, PROJET ET TRAVAUX D'AMELIORATION - PROPOSITION N°2B : REMPLACEMENT DES ECLAIRAGES DES PALIERS
MOZART (POINT DEMANDE PAR LE CCP)

Proposition de remplacer les dclairages des palers du bloc MOZART par des échirages LED a déclanchement par détection.
Offre de la socété CKELEC : 1.923,90 € TTC (voir annexe 6)
La réalisation de cae iravaux permeattra |
= Une économie d'énergie par je passage au LED;
* Une édconomie de la consorrmation &ectrique, dhaque lampe ="dlumant individuellement ;
» Répondre awux prescriptions légales quant a léckirage minimum devant les portes d'ascenseurs.
Vote a ka majorité des 2/3, uniguement pour lee copropridaires du bioc MOZART sur de mandat au syndic, aststé du Conseil de Coproprifté, pour

réaliesy un appel d'ofires, la commande de c3s ravaux dars un bedgst maximum de 2.000 €, le suivi des ravaix @t lewr fancement via les fords de
réserve “MOZART"

il y aura Beu ge wirfier 3l i est prévu un éclairage aw nivead <1 et, 5i pas, § foudra le prévolr.

Oui 900,00 100,00 %
Majosité des 2/3 Non \ 0,00 0,00 %
Voix exprimées ‘ 900,00 -
Abstentions [ 0,00
= |
Abstention |

En conséquence de quoi cette résolution £st acceptée.

28. PROJET ET TRAVAUX D'AMELIORATION - PROPOSITION N°2C : REMPLACEMENT DES ECLAIRAGES DES PALIERS
RAVEL (POINT DEMANDE PAR LE CCF)

Propositions de remplacer les éclallages des pakers de bloc RAVEL par des éclarages LED a déclanchement par délecton.
Offre de la société CKELEC © 1.523,90 € TTC (voir annexe §)
La réalisation de ces travacx permettra

* Une économie d'énergie par le passage au LED;

= Une économie de la consommation éectrique, chague lampe s'alumant individuelement ;

* Répondra aux prescrigtions I6gales quant & I'dckirage minimum devant les portes d'ascenseurs,
Vote & la maorné das 2/3, uniguement pour les copropviéaires du btioc RAVEL sur ke mandat au syndic, assisté du Consell de Coprogpriété, pour
réaliser un appel Colires, & ComMMande oe Ces taVauX dans um budget maxmum de 2,000 €, Iz sutvl des travauc at lour Snancement via un appel oo
fonds extraordinaire au 000472024,

Il y aura ey de vérfer si il ast prévu un éclsrage au nivess -1 e, si pas, 1 faudra le prévair.

oul 1 600,00 109,00 %
Majorké des 273 Non | 0,00 1 0,00 %
' Voix exprimées l 1 600,00 -
| Abstentions ‘ 0,00 -
Noa
Abstention ’

En conséguence de quoi cette résolution est accepiée,




30. PROJET ET TRAVAUX D'AMELIORATION - PROPOSITION N°2D : REMPLACEMENT DES ECLAIRAGES DES PALIERS
WAGNER (POINT DEMANDE PAR LE CCP)

Proposition de remplacer les édairages des paliers du blec WAGNER par des édairages LED & dédanchement par déiection,
Offre de ks société CKELEC : 1.523,90 € TTC (volr annexe )
La réglisstion de cos travaus permetira

= Une économie d'énargie par ke passage au LED ;
o Ure éconamie de ka consommation électrique, chagque lampe s'allumant indivduellement |
« Répondre aux prescriptions légales quam & Méckirage minirmum devant les portes dascenseurs,

voe 2 la majoritd ges 23, uniqueman pour les copropridialres du bioc WAGNER sur le mardas au syndic, assisaé du Consell de Copropriéd, pour
réaliser un appel doftres, ka commande de ces ravaux dans un budget maxmum de 2000 €, le suivi des travaax ct leur finanoement via les fonds de

résane “WAGNER"

Iy awra iew de vérifer 5l est prévg un Eclarage au niveau -1 &, si pas, Il fsudia je prévor,

| oul I 1 208,00 | 100,00 %
' Non 1 0,00 0,00 %
Mejorité des 2/3
Voix exprimées ! 1 208,00 -
| Abstentions ‘ 0,00 -
Non
Abstention

En conséqguence de guol catte résolution est acceptée.

31 PROJET ET TRAVAUX D'AMELIORATION - PROPOSITION N°3A : INSTALLATION DE DEUX ECLAIRAGES
COMPLEMENTAIRE DANS LE HALL DU CHOPIN (POINT DEMANDE PAR LE CCP)

Proposition dinstaller dewux lampes LED A détection complémentaires dans le hal dentrée du dloc CHOPIN.
Budget estimé : 600 € TTC

Vole & la majorité des 213, uniguenent pour les copeopriétaines du boc CHOPIN sw le mandal au syndic, assists du Consed de Copropriétd, pour la
commands de ces travaux dars un budget maximum de 600 € le suni des travawx et leur financement via les fonds de réserve *CHOPIN™.

Oul 521,00 72,16 %
Non 201,00 27,84 %
Majorité des 2/3
Voix exprimées 72200 <
| Abstentions . 000
Non e
Abstenlion

En conséquence de quol cette résolution est acceplée.




32, PROJET ET TRAVAUX D'AMELIORATION - PROPOSITION N°38 : INSTALLATION DE DEUX ECLAIRAGES
COMPLEMENTAIRE DANS LE HALL DU MOZART (POINT DEMANDE PAR LE CCP)

Propesition dnstaller deux lampes LED & détection complémentaires dans le hall d'entrée du bloc MOZART,

Budget estimé : 600 € TTC

Vote & fa majoeitt des 213, uniguement pour ks coproprdtaires du bloc MOZART sur e mandat s synde, asseistd du Consall de Coproprdtd, pour la
commance do ces tavaux dans un budget maudmum de 800 €, Je suivi des tavaux of lsur financement via les fonds de réserve "MOZART™.

| Oui 800,00 190,00 %
| Non 0,00 0,00 %
Msjoraé des 2/3 ,
Voix exprimées 200,00 .
Abstantions 100,00 -

Non

Abstention ]

En conséquence de quol catte résolution est acceptée.

33. PROJET ET TRAVAUX D'AMELIORATION - PROPOSITION N°3C : INSTALLATION DE DEUX ECLAIRAGES
COMPLEMENTAIRE DANS LE HALL DU RAVEL (POINT DEMANDE PAR LE CCP)

Proposition d'instaler deux lampes LED a détection complémentaires dans ke hall dentrée du bioe RAVEL.

Budget estimé : 600 € TTC

Vole 3 la majorité des 202, uniquersent pour les copropriéisires du bioc RAVEL sur le randat au syndic, asssté du Consel de Copropréé, pour ks
commands de cos travawe dans un budget maodmum de 600 € le suivi des tavaux et leur financement via un appel de fonds extracedinaire au

0LD4/2024.

Ovi 1 600.00 | 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Magonte des 2/3 ! :
Volx exprimées [ 1 600,00 -
 Abstentions | 0,00 -
Non
Abstertion

En conséquence de quol cette résolution est acceptée,

34. PROJET ET TRAVAUX D'AMELIORATION - PROPOSITION N*3D : INSTALLATION DE DEUX ECLAIRAGES
COMPLEMENTAIRE DANS LE HALL DU WAGNER (POINT DEMANDE PAR LE CCP)

Proposition d'nstaller deux lampes LED & déection complémentaires dans le hall d'entrSe du bloc WAGNER.

Budget estimé : 600 € TTC

Vole & la majorité des 213, uniguement pour les copropriétares du blo: WAGNER sur le mandat au syndic. assisté ou Consell de Copropriété, pour la
cammande de ces travaux dans un budget maxicwm de 600 €, le suivi des ravaux ot leur fnancement via les fonds de réserve "WAGNER™.

Oui 1 1.208,00 100,00 %
- on f 0,00 0,00 %
Majorilé des 2/3 e ‘ === -
| Abstentions 0,00 .
Non ‘
Abstention ]

En conséquence de quoi celle résolution est accepiée,




35. PROJET ET TRAVAUX D'AMELIORATION - PROPOSITION N°4 : REMPLACEMENT DES CHASSIS ET DES VOLETS DE
LA conNcIERGERIE OCCUPEE PAR [ (FOINT DEMANDE PAR LE CCP)

Proposition de remplacer les chissis et les wolets de la conciergernie occupée par Mme MARBALX;
Budget estené - 7.000 € TTC

Voie & la majornité des 2/3 sur le mandat au syndic, aszisté du Consell de Copropriétd, pour réadiser un appel d'offres, Ia commande de ces travaux
dans wn budget masdmum de 7,000 €, ia sunt des travaux et leur fineacemant via 18 fonds de e gandrale.

| Oui 2 684,00 69,34 %
Non 1 187,00 30,66 %
Majorité das 2/3 ‘
Voix exprimées 387100 -
Abstentions 614,00

.
L e
——————

En conséquence de quoi celte résolution est acceplée.

36, VOTE 1 - PLANIFICATION ET FINANCEMENT TRAVAUX 2024-2029

Ar 3.69 § 18" "Le cas echdant, le syndic nsort & Fordre oy Jour ge FAssembite Gonerale & Quesion des Fravaux exracviinaies 3 prevow
dans s anndes a veni”,

« Installation dinfrastructures communes destinées au raccordement de bormes de recharge |
o Création d'un local poubeles suaplémentaire
* Remplacement des décharges.

Mandat au syndic, assisté du Consel de Copropriéié et dun éventued expen qui ssrall oésigné par de syndc, en vue déndier ces
différents projers et de préparer une recommandation a présenter lors duna prochaine Assambiée Ganérale.

Oul Z2778,00 66,28 %

Non 141300 33,72 %
Majoring absolue

Voix exprimées | 419100

Abstentions 300,00 -

Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,




37.VOTE 2 - PLANIFICATION ET FINANCEMENT TRAVAUX 2024-2029

Vole sur e mandat au syndic afin de convoquer, sur Texercce en cours, une Assembide Géndrale Extraoedinaire afin de décider a mise en
cruvre des travaux de remplacement des gécharges, et lew inancement.

| OQul 2 272,00 56,36 %
Non 1 759,00 43,64 %
Majorité absolue - .
Voix exprimées 4 031,00 -
Abstentons 560,00 -

Anstention

En conséquence de qual cetie résolution est acceptée,

38. ORGANISATION DU FONDS DE RESERVE "GENERALE"

Art 3.8 § 3. 1° "L'Associaton des Copraprigtaires n2 paur avolr d'aulre patrimoine que les meubles ndcessaires 4 lactomplissement de
SO obyel, QW consiste exclusivement dans i@ conservadion ¢! administration de I'immewble ou du groupe dimmeubles bitis. Le patrimoine
de l'Association des Copropnéiaires est composé, au minimum, d'un fonds de roufement ef d'un fonds de réserve. Cn entend par « fands
de roulement », la SOaune Jes avances lafes par les copvopviéraires, & Nre de provision, pow couvrrr 1es dépenses périsdigues telles gue
les frais de chaulfage ef d'éclavage des parlies communes, les frais de gérance ! de conciargevie. Cn entend par « fonds de réserve », la
somwne des apports de fonds périodiques destinés & fafre face & des dépenses non périodigues, felles que celes occasionnédes par le
rencuvedemern du systéme de chauffage, ia réparation oy le renouveliement d'un ascensew ou i pose dune nouvele chape de foifure,
L'Association des Copropnétaies doit constituer, au plus tard a lissue dune pénode de cing ans suwvant ka dare de la réception provisoire
des parmes coawrunes de [immeuble, un londs de réserve dant la contribudion annuele ne peul étre inféneure & cing powr cent de la
tofalité des charges commiunes ordinaives de Jexercice précedent; PAssociation des Coproprigtaires pewt décider & une majornité des guate
ciNQueames des voix de ne pas conshiuer ce fonds de réserve obiigatore”.

Le Consell de Copropriés propose d'alimenser je fonds de réserve géndral a hauteur de 12.250 € par Trimesire.

En séance, 1 est proposé d'avgmenter Fappel a 20.000 € par trimestre.

| Oui 3 604,00 £0,03 %
| Non 444,00 10,97 %
Majorité absolue ‘
| Voix exprimées 4 048,00 -
Abstentions 543,00

Non

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.,




39. ORGANISATION DU FONDS DE RESERVE "CHOPIN"
Le Consail de Copropeiété propose la continuation d'appels de fonds de réserve "CHOPIN® & haweur de 1.250 € par timestre.
Vate uniquement pour ‘es copropnetaires u bloc CHOPIN

L'Assemblée Géntrale décde en séance de proposer au vote de stopper les appels par hlec.

' Oul | 482,00 66,76 %
_ Non 240,00 3324 %
Majorilé absolue
Voix exprimées 722,00
Abstentions 0,00 -
i [
Abstention
En conséquence de guol cette résolution est acceptée.
40. ORGANISATION DU FONDS DE RESERVE "MOZART"
Le Conseil de Copropridté proposs la continuation dappels de fonds de mserve *"MOZART' & hauteur de 1.250 € par trimestre
Vote unicuemert pour les copropriétares du bloc MOZART.
L'Assernbléa Générale décide en séance de proposer au vote de stopper 18s appels par bloc,
Oui 900,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majoré absolue
Voix exprimées 900,00
Abstonticns 0,00
Non
Abstention
En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.
41. ORGANISATION DU FONDS DE RESERVE "WAGNER"
Le Consel de Copropriété propose 1a continuaton dappels de fonds de résenve "WAGNER" & hautew de 1,250 € par mmestre.
Vote uniguemsint pour les copropiétares du bloc WAGNER.
L'Assamblée Générale décide en séance de proposer au vote de stopper les appels par bloc,
Oui | 1 208,00 100,00 %
o Non l 0,00 0,00 %
Majorié absolue
Voix exprimées ; 1 208,00 j -
Abstentions [ 0,00 | -
Non
Absiention

En conséquence de quoi cette résolution est accepiée.




42. AFFECTATION DU LOYERS DE LA COGENERATION

Le Conseil de Copropnésé propose daffecter le montant des loyers percus au Fands de Réserve "Géndrale”

Oul 3 840,00 89,28 %
Non 461,00 10,72 %
Majonté absolue
Voix exprimées 4 301,00 |
Abstentions 260,00 -
Abstention F

En conséquence de quol cette résolution est accaptés,

43. RO : DEMANDE D'AUTORISATION A L'ASSEMBLEE GENERALE POUR LA MISE EN LOCATION DE TYPE AIRBNS
ou LOT K& (POINT DEMANDE PARIEEE )

Demande doutonsabon de — afn de metire on ‘ocation de type Arknb la deuxdéme chambre de son appoartoment. -
B ¢''o occupera ollo-mame Mautre chambre de S0Me que 565 hites NG $ent jamais soul dins Mappanemant

Oui ‘ 171000 43,85 %

Non Z 19000 56,15 %
Mapritd absolise :

Voix exprimées ' 3 900,00 -

Abstentions €091,00

NTONIO -

Abstengon

En conséquence de quoi cette résolution est rejetée.,

44. DIVERS

« Dale de la prochaine Assembiée Générale : 30 janvier 2025 (sous réserve de ‘a disponibilité de la salle) |
« Rappel procédure d'inscription da points & Fordre du jour,;
« Rappel de limportance de l'ontretion des terrasses (point demandé par des copropridétaires),

45, VOTE COMPLEMENTAIRE 1

46, VOTE COMPLEMENTAIRE 2

47. VOTE COMPLEMENTAIRE 3

48, VOTE COMPLEMENTAIRE 4




Plus personne ne demandant la parole, la séance est levée a 20:45.




ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES "ECB II"

RAPPORT D'ACTIVITES DU CO IL DE COPROPRIET
EXERCICE -20

Depuis la demiére Assemblée Générale du 23/01/2023, le Conseil de Copropriété s'est réuni & 3
reprises : les 09/03/2023, 2110972023 et 14/12/2023

Lors des reunons du Consedl, le Conset! de Copropneté a passa en revue :

- Les conltrats et prestations des différents prestataires de services récurnrents de la copropriété,
- L'état ¢es comples en bangue de la copropriété et I'évolution des fonds |

- Les factures de l'axercica ;

- Les propeélairas en défaul de paement |

- Le sulv des litiges judicizires ;

- Les sinisires en cours |

- Les travaux et projets (réalisés, en cours ou a planifier).

De plus, différents points et activites ont ét¢ réakses par le syndic avec Ia collaboration et sous ‘e contrdle
du Consaeil do Copropriété .

e]
o

Entretien de la centrale incendie : Réaisé par la société TELENET, le 09 et 10/01/2023,
Avaloirs bouchés ECB |: Le CCP informe Adi que les avaloirs présents [e long de la descente
menant au parking seni complétlement bouchés, amanant les eaux en trombe vers la copropriésé
lors de fortes plules. L'entretien de ces avaloirs relevant de la gestion du batiment ECB |, A4i leur
adresse un mail ke 26/08/2022 afin de leur signifier cette situation e les inviler a réallser, sans
délais, les travaux de nettoyage nécessares. Ad| relance le 20/11/2022. Réafisa le 09/01/2023.
Local haute tension : |l subsiste en permanence une humidité imporante dans le local das
compteurs, & veaisemblablement dans le local haute tension. Adl n'ayant pas accés 3 ces
espacas, un contact est pris avec la société SIBELGA afin de constater 'état général du local
haute tension. Il y 3 été constaté que a grille de ventilation menant vers l'exiérieur était trés
abimée, laissant s'infiltrer 'eau lors de ortes pluies. SIBELGA procédera au remplacement de
cetie grilie a leur frais. Adi relance le 18 1 23/11/2022, Grille remplacee

Aqua drain davant le parking -1: L'squa drain situé devart la porte de garage esl casse.
intervention de la société FERREIRA réalisée le 19/0%/2022, Un second passage de la sociélé
FERREIRA sera programmé en vue d'apponter lee modificatione nécessaires pour pouvoir réaliser
les entretiens ponctusls. Fait.

Porte accés caves : La porte menant du palier -1 du Mozart vers les caves frolle au sol, de sorte
que celle-cl ne peut plus complétement se refermar. La société MADAN! procéde au rabolage de
la porte et réfablit son parfail usage.

Eclairages de secours : Le 15/12/2022, |a société SAFE & SOUND procade au remplacement
de 15 lampes e secours.

Intervention serrurier ; Le 10001/2023, & socélé MADANI intervient afin ¢e remplace 1a gache
lactrique d'une des portes d'accés au parking. A cetts occasion, |l lui est demandé d'apporter
solution 3 différerts problémes constatés dans s parties communes cos difidérents immeubles
(serure conciergere ébrasement de pone RAVEL, rehaussement d'une porte WAGNER, ).
Panne de chaudiéres : Le dimanche 22/01/2023, une coupure générale ce chauffage survient.
Adi se rend sur place et demande l'intervention de '3 société ABC TECHNICS qui rétablit 'usage
des chaudiéres le jour méme.

Compteur de passage : Le 27/01/2023, I'électricien oe la copropréte procede a linstaliation & un
comptaur de passage visant 4 extralre 'éclarage du perking des consommations électriques
communes du WAGNER,




co

oc

Entretien des égouts : Réaisés ke 27 et 30/01/2023, par la sociéte HYDROJET

Panne de courant générale : Le samedi 18022023, une panne de courant génerale sunvient
avec pour conséquences une panne de chauffage e! d'ascenseurs. Les différents prastataires
sont confactés of procedent aux travaux nécessaires afin de rétabir I'usage de ces équipements
dans les moillcun délais.

Vitre brisée : conaeme— informe Adi que la vitre d'une des portes donnant en
tolure esl baséa. Adi profite de sa présence pour constater /a situation et commande le
remplacement de ce cerreau a la société LEYS. Travaux réalisés le 24/02/2023.

Réalisation d'un accés handicapé vers l'esplanade : Sers intégré au projet de rénovation de
l'esplanade.

Souscription d'un contrat d'entretien des chaudiéres : En vue d'asswer la parfaile 1enue des
installations HVAC, il est recommandé de souscrre un contral d'entretien auprés d'un
chauffagiste. Dans cet esprt, A4i avait interpelld, au moment de sa repnse de gaston da ls
copropridtd, la société ABC TECHNICS afin de souscrire un tel contrat, engagement gue le
prestalare ne scuhaltalt pas prendre comple tenu de I'état genéral de la chaufiene el de ss
gestion passée. Aprés plus d'un an et demi de collaboration, Adi a repris contact avec le gérant
de la société ABC TECHNICS qui, conscient du courant progressiste que prend 1a copropriété
(désamiantage, cogénération. anené du gaz, ...) et en meilleur connaissance des équipements,
adresse une proposition de contrat d'entretien, qui est soumis au CCP. Le CCP décide de
sousarire & ce contrat, Contral souscrit,

Contrdle de la citerne mazout ;: Réalisé ke 0503/2023.

Local électrique : |l subsiste en permanence une humidité importante dans le local des
compleurs, ce qus représente un risque réel. Adi a contacté un entreprenewr afin d'identifier le
point d'infiltration en surface et y apporter solution, Des tesls par fluorescéine sont réalisés et
permetient d'identifier un défaut d'étanchéité au niveau du caniveau da I'esplanade. Des travaux
d'élanchéité de cefte zone sont réalisés le 06/12/2022. Sulle a cette nlervention, il demeure
encore de trés fables infillrations, ce qui indique qu'd subsisterat au moins une seconde orngine.
Une nouvelle recherche au niveau des jardins est réalisée sans aboutir. Compte tenu de I'étendue
des possibillés d'origines, de la faiblesse de l'infiltration qui subsiste et des lout prochains travaux
de remplacement de |'étanchéité de l'esplanadse, Adi s'interroge sur le bienfondé diinvestigations
compémeniaires Le CCP estime qu'll est préferable, compte tenu du faible flux, d'attendre les
fravaux ¢e rénovation de I'esplanade.

Remplacement du jardinier : L'Assembiée Générale cu 23/01/2023 a mandaté A4di, assisté du
CCP, pour réaliser un appel d'offres en vue d'éventuellement changer de prestataire. Le
280172023, A4i adresse une demande de rov 3 [l o ravaile actueliement avec Adi dans
une copropriéteé proche de I'ECB |l et qui donne pleine salisfaction. A4l invite le CCP a suggérer
d'autres sociétés en vue de les intégrer a lNappel d'offres. Le 26/02/2023, la société JARDI NATH
informe 1a coproprélé qu'elle ne souhaite pas continuer la collaboration avec fa copropriété, et
suggére un prestataire en vue de la remplacer, prastataire qui adresse une offre de contrat.

« ACTUEL: 8455€/an

« BOON: 8815€/an

« THOMAS: 8930 €/an
Les deux offres sont presentées au CCP qui décice de souscrire au contrat de [} Contrat
souscnt.
Souscription d'un contrat de sulvi des ascenseurs ; Conlrals souscrits.
Installation de valves dans les ascenseurs : Travaux commandés & Ia société Ferreira. Réalsé
le 08/03/2023.
Fissure : || est constaté |a présence d'une fssure imporante mais ancienna su niveau d'un des
murs du parking niveau 0. Adi procéde au placement de verniers afin de contrdler un dventuel
mouvement &t préndre, 'e cas écheéant, les mesures nécessaires. Les masures ponctuelles prises
n'ont pas révélé de mouvements au niveau de la fissure.
Toiture ;: Sute aux tempéles du mois de ‘évner, deux chapeaux de cheminée sont tombés sur la
witure piate, perforant I'étanchené a deux reprises. La soceété AVA TOITURE intervient le 19 et
22/02/2022 afin d'y spporter réparalions. A4) demande une ofire & la société FERREIRA pour le
remplacement des chapeaux de cheminde. Ad| invitera la socété FERREIRA 3 réalser ces
travaux au plus tard pour le 30/09/2022, faute de quai e chantier sera confié a la société AVA
TOITURE. La société AVA TOITURE n'ayant pas de disponibiltés 2 court terme, Adl adresse une
derniére relance a la société FERREIRA. Travaux Réalisés.
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Infiltration le long de la descente d'eau: La 01/02/2022, |a proprigtaire du let J1 Informe Adi
que, malgré les travaux de réparation réalisés sur la descente deau au niveau du rez-de-
chaussée et du 6°™ @tage, de I'eau semble continuer & s'écouler |e long de |a descente ce qui
Inciguerait qu'une brisure serait encore présente aux étages. Adi interroge l'ensemble des
coproprittaires du batiment CHOPIN afin qu'ils vérfient I'état de lo conduite av niveau de leur
terrasge et Informe Adl de loul dégat. Le 07/03/2022, n'ayant regu le retour que d'un
copropriétaira, Adi adresse une nouvelle communication aux copropriétaires. Le 27/11/2022, suée
au relowr des averses, la propriétaire du ot J1 informe Adi que la siluation demeure et qu'élie a
pu veérifier chez plusiewrs coproprigtares que des trous élaient effectivement présents au nivesu
de la descente de goulliére siluée au riveau de leur terrasse. Compte tenu du peu de relous
obtenus des copropriétaires lors des demevs recensements & a&fin d'apponer une solution
définitive 3 cette situation, A4l organise une visite da chaque terrasse afn de lister les
interventions nécessaires. Offre recue et iravaux réaisés

Vol dans les parkings : Le 20/03/2023, des individue ont forcés la porte cu garage niveau 0 en
vua da parpétrar un vol dans un vahicule stationné dans le parking Le 22/03/2023, Ia société ALL
ACCES rétabl l'usage de la porte. A celte cccasion Adi les interroge quant aux solulions
techniques possidies en vue de sécuriser les accés aux parkings. || s2 pose &galement Ia
question de l'efficacité des caméras nsiallées dans les garages, Suite 3 une seconde tentative
d'effraction, une offre pour finstallation de bandeaux magnétiques =st présentée au CCP. qui
marque son accord sur k2 commande de ces travaux. Travaux réalises.

Remplacement des étiquettes sonnettes . Le CCP décide de remplacer les éliquatles
présentes sur les blocs sonnettes par des placucttes nominatives. A cet effet, A4l invite les
copropriétaires & indiquer le(s) nom{s) & graver sur leur plaquette sonnette. Fait.

Parlophonie : Una panna du systéme de parlophoniz survenue dans le batiment Mozart a mis en
évidence ia compiexité dintervention sur ce! équipement compte tenu de son age el des mulliples
modifications qui y ont été apportées au fur et @ mesure des années par les différenis
intervenants, Un poinl 34 lordre du jour de fa prochaine Assemblée Générale powr le
remplacement de ces équpements a eté demande par [ A c=t effet uns offre pour ces
Iravaux & ¢l& demandée 3 la société CKELEC,

Remplacement des ressorts garage : [Réalsé le 16/10v2023 sulte & leur casse. Nouveaux
rassorts an stock.

Eclairages des communs : Le CCP souhaite &udier la possibiité de remplacement des
éclairages par des eclairages LED a deéfection dans l2s blocs mais également I'éclairage des
halis, Offre reque.

Paillassons des entrées : Les paillassons des enirées sont fortement dégradés, et celu du
batiment Mozart partellemant déchiré par la société de nettoyage. A la demande de
A4l interpellz la socleté de netloyage guant a cette situaticn et aux mesures qul seront prises. L.a
socété ne nettoyage décline toule responsabilté dans ces événements qu'ils attribuent a I'état de
dégradation avancé du tapis. Le CCP décide & sa majorité, hers Hd@ faire
remplacer les paillassons d'entrées par des paillassons identiques et ce a moindre frais, afin
d'assurer la propreté des halls, éviter les nisques d'accidents et conserver un esthétisme aux
batiments. Le CCP se chargera d'aller chercher les paillassons, de les installer et adressera la
facture au syndic pour remboursement, Fait,

Nettoyage des communs: L'Assempies Generae du 2301/2023, ayant voté le non-
remplacement ded_ el son remplacement par une sociélé de nettoyage, un appel
d'offres sur base du cahier des charges fixé par le CCP sera réalisé efin de pouvoir cholsir le
prestataire. A4i invite le CCP a Wi faire part d'éventuslies sociétés qulil scuhaiterait intégrer 3
Tappel d'offres. Adi demande unae affre compiémentaire 4 la société JETTE-CLEAN of adresse un
tableau comparatif au CCP afin qu'l se posilionne a sa majorité sur le choix du prestataie.

Le CCP dédide A lunanimilé de souscrire au contrat de la socété LEAZY SERVICE.

Adi lnvlte* & veiller a la bonne exécution des travaux de netioyage par le prestataire,
et 3 I'informer ¢e tout manquement du prestataire.

\Un point syur i3 quaite du travail des prestataires est régulisrement tenu avec la concienge qul, au
fl des mois, constale une baisse dans la qualité du netioyage et des confit internes dans la
socété. Adireprend contact avee le responsable dés son retour de convalescence ot lui fait part
de ces griefs. Le CCP gédde faire réaliser un appel d'offres en vue de remplacer le prestataire.
communiguera 38 A4di les coordonnées du nettoyeur des copropriétés voisines. Una
visre de a copropriéié voisine est organisé avec le Consell de Copropriéte en vue de vénfier I'état
ropreté des communs. Hormis le nettoyage des containers, qui resterait a charge de
es communs présentent un entredien qualitatif. Adi prend un contact nformel avec
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socété LEAZY SERVICE en wue de négocier une rupture anticipée du contrat. La sociélé sous-
trastante adresse une offre pour |a reprise du contrat. Le CCF estime que la confianca est rompue

et décide de metire ce point a l'ordre du jour de la prochaine AG.

Par ailleurs, différents points ot activités ont 8té mis en route par le syndic avec la collaboration du
Conseil de Copropriété. Travaux / projets a réaliser en 2022 - 2023.

a Cogénération :

Q
[+}
Cc

o

Mandat au CCP pour le choix du prestataire final en ters investisseur.
Offres : GO4GREEN | WATMATTERS.
A4l recommande de faire appel @ un bureau d'études afin d‘analyser. tant au niveau
tcchniquc que financier, ces deux offres et également afin de pouvoir sulvre le chantier
jusqua parfaite installation ¢ régulation avec les équipements existants. L'offre de la
société TAM préalablement envoyée est discutée en séance
Le Conseil décide de souscrire 3 I'offre du bureau T4M.
La sociée T4M édite un rapport comparatif des offres des deux tiers inveslisseurs of e
présente au CCP le 20/06/2022.
Le CCP décide de souscrire a I'offre de la société CO4GREEN et mandate A4i afin
Jd'eventueiiement rem-gocaer des conditons plus favorabies.
Les poinls négociés sort |
L'installation de conduites de gaz et dun compteur suffisamment grand pour le
raccordement futur des chaudiarss ;
Un calcul d'un rendement 4 S0% |
Redevance ce 11.00C € paran ;
* L'inserton d'une clause garantissant un cold! de chauffe limité dans le cas d'une
croissance continue du prix dugaz ;
* Le désamiamage e! l'solation des condults en chaufferie sars kmiation de
budget ;
* La prise en charge de lNinstallaSon d'une nouvelle ventiation haute |
* La priese en charge des éventuels aménrsgements du lecal chaufferie rendus
nécessaires powr 'nstallation de 13 cogénération ;
= Clause de recalkcul du rendement en cas de remplacement des chaudiéres
Adi mierrogera la socdlée GO4GREEN sur le modéle de cogéndration installé el
demandera de privilegier la marque EC POWER, sur base des consells de

!n atlenta de la convantion finalisée.

Convention contresignée le 25/01/2023.

Plusieurs réunions en présence de la socété GOAGREEN, du bureau T4M at ¢'Adi sont
tanues au fur et 2 mesure de 'avancement du projet - instaliation des condulles et du
compleur de gaz, desamianiage de la chaufferie, instaiation de la cogénération,
installation d'un compteur thermigue, coffrages RF,

La cogénération est fonctionnelle et les travaux sonl en cours ce finaklisation - Isolation
des conduites, reamenagement des 2spaces vens situes devant le compteur de gaz,

Des nuisances sonores vraisemblablement bées au fonctionnemeant de la cogénération
sonl rapportées par une coproprétare 3 Adi, Le 20/09/2023, la société GO4GREEN
installe des piade amortiseeure eous la cogénération.

Les travaux d'isolstion des conduites sont réalisés du 27 su 29409, Lors de ces travaux
des débris de papier pénétrent dans un des bru'eurs entrainant de la fumée et sa mise a
l'arrét, Le chaufiagiste de la coproprété intervient et procéde aux travaux nécessares, a
charge de |a sociétda GO4GREEN.

Une réunion da réception des travaux egt organisée be 07/11/2023. Une liste de
madifications et d'améalicrations & réahser avant de réceptionnar (installation est relevée
ot listée par ka socielé T4M, qui en adresse copie 3 Ninstallatsur.

U Rénovation des fagades, balcons, esplanade/étanchéité des garages :

o
O

o

L'AG du 27/02/2019 confie 3 Tarchitects la mission de rédiger un cahier des charges et
da réaliser un appel d'offres auprés de § entreprises.
L'architecte a réaksé celle mission mais, vu le covid, ceci n'a jamais élé présenté en AG.
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o

Une réunion a 8t& organisee avec architacte et Adi ke 14/10/2021. Lors de cette réunion,
il @ &lé convenu les poirts suivants
= L architecte envarma son contrat ge mission ainst que les factures qui ont déja eté
payees.
= L Archilecle domandera aux enfrepreneurs une réévalustion de leur offre comple
tanu de I'évolution des prix.
* Larchilecle présentera le rdsullal de cet appel d'offres aclualisé lors de la
prochaine Assemblée Générala.
* Adi demandera a I'AG une enveloppe budgétaire qui englobera I'ensembie du
colt des travaux, la RC chantier, @ lot Peeters Borsus, un bureau de contrdle,
* Larchitacts envarra I'ensemtée des plans et résultats ce |'appel d'offres en
verson digilalisée,
*  Adi demandera une offre au buresu de contrdle SECO.
= L'obecif raisonnable sera de commencer les travaux en septembrs 2022, pour
autant que I'AG suive les recommandations de Farchitacle
L'AG du 31/12/2021 valide le projet de réncvation des fagades, balcons,
esplanade/étanchéité des garages.
Adi adresse une demande d'offre au bureau d'étude SECO pour le contrdle &t le sulvl du
chantier. Offre présentée on séance. Le Conseil valide I'offre du bureau SECDO.
Le 23/03/2022, A4/ transmet |a cople ¢es cahiers des charges au bureau SECO, qui édite
un rapport détalllant les points techniques sur lesquels il y aura lieu d'apporter des
medifications.
Le 14/04/2022, tenue d'une réunion am afin de finalizer les aifférents
poirts en vue du dépdl du permis d'urbanisme et visite de plusieurs terrasses privatives.
Le 21/06/2022, dépdt de la demande d'urbanisme.
Le 23/06/2022, réunion en présence de du bureau SECO, de I'architecie Mr

Het de A4l A 'occasion de cette reunion, le bureau SECO met en évidence que
as analyses complémentaires des terrasses seront nécassaires et ce en vue de
détenminer l'enrobage exacl des fers & béton el confirmer ou infirmer la présence d'une
atanchéitd sur les terrasses. Sans quol Il demeura un risque que ces travaux solent 4
nouveau nacessaires dans plusieurs anndas. En fin de réunion, il est décidé que :
« Adj rdaabsera un appel d'offres auprés de 3 coordinateurs sécurité santé
de niveau A,

. Hadaptera son cahier des charges sur base des observations
u bureau SECC en annctant en rouge les points adaptés,

editera une note de synthése a l'attention de la copropnété,

.
Es |5manl de |2 situation el de 1a nécessilé de réaliser des analyses
complémentares el ce afin de garanty une réparation pérenne des

bélons.

traremaetira a A4l les coordonnées ¢'un bureau compétent
pour 1éaliser ces analyses et élablira une Este exhaustive des poinls 2
controler ted que | mesurage des enrobages béton, niveau de profondeaur
de carbonatation, présence effective d'une étanchailé, ...

« Adi organisera les acods aux terrasses prvatives en vue de réaliser ces
tests el soumettra le résultal de ces releveés au bureau SECO qui les
analysera et etablirs un rapport.

Une fois Fensemble de ces points accomplis, une nouvelle réunion sera organisée dans
les bureaux d'Adl.

Le 26/06/2022, A4| adresse une demande d'cffre pour le suivi sécurité et santd du projet
aux socétés - MOMMAERTS - POINTPLAN ~ ADVEX. Offres reques

Le 30/06/2022, fransmet [a liste ces poinis a contrdler par carottage, ainsi
que les coordonnaes reaux deétudes, auxquels Adi adresss une demande d'offre.
Le 09/08/2022 adresse la note de synthése a Adi qui la communique &
I'ensamble de |a copropriate.
Le 19 e 31/08/2022, Adi relance les différents bureaux d'études

Le 08/09/2022, ladministration octroe i permis d'urbanisme.

Le 14/00/2022, aucun buresu d'étude nayant souhaité remetire offre pour le sulvi de ces
fravaux, une nouvelle réunion est tenue en présence du bureau SECO et de l'archilacta
an vue de définir les masures 3 prandre afin d'avancer dans ce dossier. En fin de réunion,
il est décidé que :
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« Adiprandra contact avec la société RB TECHNICS * en vue
de lixer un rdv sur site afin de définir les balcons sur lesqu S lests
devront étre réalisés — préconise I'analyse de 10 balcons
positionnés de maniére strategique. A ce! effet, & sera
présent lors de celte réunion 2t y sera convié |

« Adiorganisera les accés aux 10 balcons sélectionnés afin que Is scciété
RE TECHNICS y procéde aux dfférents tasls |

¢ Une feis les analyses du laboratoire récepticnnées et les mesures
lechniques 4 prendre definies par rassistance de fJj

Adi organisera, dans la mesura du possibie, raccés aux 96 bakons
afin que puisse quantifier les travaux et établi- son cahier
des charges.

Prochaines étapas —
» Réalisation des analyses ot vislte des talcons ;
Adaptation du cahier des charges sur base de ces constataticns |
Négociation et analyse des offres finalisées ;
Choix de l'entrepreneur ;|
Début des travaux.

Le 22082022, réunion avec ia soceté KRB TECHNICS,

Maigré de trés nombreuses relances, la sociélé RB TECHNICS ne réserve aucune suite a
ce rdv,

Adl etF adrassent des demandes complémentaires & trois scciétée : CSTC,
VK ot Géo-Topics

Seul I3 société Géo-Topics répond favorablemant 8 8 demande. Un rdv est fixé au
1211212022

L'Assemolée Générale du 23/01/2023 ayant voié la fin de la collaboration avec I'architecte
* A4i notifie cette décision a Farchiecte et une réunon sur site est organisée
avec la tureau Perez Perez le 30/01/2023 en vue de faire le tour du projet et obtenir una
offre de coflaboration.

Lo 08/03)2023, le bureau PEREZ PEREZ adresse son offre de collaberation & ia
copropriété

Adi procéde a 'analyse de la convention et adresse au CCP la copie du projet de
convention annoiée des différentes remarques et invite e CCP a lui revenir pour le
270312023 au plus tard quant 2 leurs éventuelies remarques et/ou observations
compémentares. Sur base de ce releve, A4l demandera 2 |'architecte d'adapter sa
convention et soumetira ce document au CCP pour validation, ¢ ce afin de pouvar le
contreaigner au nom de I'ACP.

Le 31/03/2023, A4i adresse au bureau d'architecte le relavé des différentes remarguaes
dans |'attente d'une version adaptés de la convention

L'ordre des architectes n'autorise pas la reprise des dossiers sans Iaccord préalable de
architecie sonant
Adi entame des discussions avec en vuee, d'une pert, ce négocier a la
baisse les indemnités de rupture de son conltral, mais également oblenir son accord pour
la transmission du projet au nouvel architecle.
Un accord est trouvé avac le 15/06/2023.

Le 11/07/2023, I'Crdre des archilectes confirme |'autorisation de reprise du dossier par le
noawve! archilacle.

Une réunion en présence du bureau SECO est tenue et ['architecte procéde a un
raportage photos des pathologies sur chague terrasss.

Un appel d'offres est rézlisé en wue de fare réaliser les ravaux de carottage ansi que les
analyses des bétons,

Conformément aux précédentes recherches, il demeure trés compliqué d'oblenir des
offres pour la realisation de ces travaux, Seul Iz sociéte VIMAR remet offre.

A4i présente |'offre au CCP qui y marque son accord, A4l commande cas travaux, qui
seront réalisée la semaine du 23102023,

Le 10/10/2023 des sondages de |'esplanade sont réalisés

Du 24 au 26010, les carottages el les scans sont réalisés sur une séne de terasses,
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o Le 01/11/2023, le Iaboratoire adresse a l'architacta le rapport d'analyse des bétons. Adl

transmet la copie de ce rapport au bureau SECO.
o Sur base dos analyses un cahier des charges os! finalisé par Marchitecio et soumis of un

| doffres est lancé.
ﬁ sera amenés a présenter a IAssemblée Générale I'état d'avancement du

proget et les prochaneas étapes .
a  Eclairages des parkings : L'Assamblée Génarale a décidé la réalisation de ces travaux dans
une enveioppe budgétaire de maximum &.100 € TTC, et mandaié Adi et le CCP pour e choix du
prestataire final et la commands de ce projet.

Q

Dffras g
= DESTOQUAY : 8.068 €
o QUENTIN LELECTICIEN : 10.5688 €
» CKELEC: 7444 €

Adi présente en séance un comparalif des offres, le CCP choisit I'offre de la société CKELEC,
De nombreuses refances ont élé adressées au prestataire qui reste dans |'attente de la livraison
des equipemenis pour planifier ces travaux, Livraisen prévue fin décembre 2023

U Mise en conformité des statuts : A4l Informe le CCP que, sulte & sas récentes démarches
auprés de différents Nofaires en vue dobtenir ces offres pour la mise en conformité ces statuts
d'autres copropnétés, il a &é constaté que les honoraires demandés avaient, dans cerains cas,
riplé, et ce sans pouvoir obtenr de justification quant 8 ces sugmentstions. En cours.

d  Arbres menagants sur la mitoyenneté ;| Le CCP informe Adi de la présence darbres malades
dans le parc vosin, arbres qui menaceraient la coproprigté. Adi adressera un courrier
recommandé a I'administration communale afin d'acter la siluation el demander une intervention
rapide. Travaux partiellement réalisds. A4l relancera 'administration et demandera un rdv sur
place ofin de cibler les arbres concernés. Le CCP, s'interroge également sur la réglementation en
vigueur va-3-vie dee distances de mitoyenneté a reepecter. Demarde envoyée par mail et en
sttente de retour

0O Pannes d'ascenseurs  Suite § plusieurs pannes, la société SCHINDELER adresse 2 la
copropriélé une série d'offes pour le remplacemen: de plusieurs pieces dans ks différents
gscenseurs. Adl soumet ces offres au consedlé technique de |a copropriété cul obtient le retour
t'un responsable SCHINDLER, qul s'engage a réalser une inspecton compléte des 4
sscenseurs, inspection réalisée le 05/11/2023, Suile & ces investigations, un rapport reprenant les
travaux 3 réaliser est sdressé a qul confirme |3 nécessité dee travaux et tente de
négacier lgurs codis
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De plus, la copropriété a dd faire face & de nombreux sinistres sur I'exercice 2022-2023.
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
DE L'ACP ECB Il
Av. de I'Exposition 448-454
1090 Bruxelles

Entreprise n® 0850,130.863
Notre réf, ; 2022

COMPTES DU 01/10/22 AU 30/09/23

établi le 18/12/23

par

DAREL srl

Rue des Compagnons 33
1030 Bruxelles

TVA : 0444.004.731

Ingénleur civil électronicien et automaticien
Créateur du logiciel Chéops pour syndic
Commissaire aux comptes
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DAREL srl Bruxelles. le 19 décembre 2023

Rue des Compagnons 33
1030 Bruxelles
TVA : BE 0444.004.731

Aux copropriétaires de
FACP ECBII

Av. de I'Exposition 448- 454
1090 Bruxelles

Madame, Monsieur,

Conceme - ACP ECB ||
Vérification des comptes 01/10/22 - 30/09/23

PREAMBULE

Vous nous avez désignés comme commissaire aux comptes de voitre copropriété pour la 6é année
censécutive

Notre rapport comprend 14 points

Planning
Transmission des informations
Cohérence de la comptabilité
Bilan
Comptes de fonds
Comptes de sinistres
Autres comptes généraux
Comptes des proprigtaires

S. Comptes des fournisseurs
10. Factures d'entrée
11. Deécompte
12. Financiers
13. Honoraires
14, Conclusions

NN -

1. PLANNING

Cléture des comptas 30/08/23
VBispv-(-)mbilit-é -des'c-omples complets et définilifs 29/11/23

Disponibilité souhaitée des comptes defintifs. au plus tard 191 2/23

Convocation en assembléc géréraie. au plds lardr 7 08}6 1 124
' :\ssﬁcmblée géherd§ 3 7 ' ) 23101724

Le dosser comptable a été disponible bien a temps. Le reppori pourra ainsi &ire joi
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préférable, a la convocation en assemblée généraie.

Pour information :

Nous souhaitons disposer du dossier comptable complet et définitif au mains 3 semaines avant I'envoi
de la convocatiocn en assembiée genérale. Nous pouvons ainsi collecter tous les documents
nécessaires, éludier le dossier, demander des informations complémentaires, envoyer un projet de
rapport au syndic et fournir l2 rapport définitif avant l'envoi de la convocation en assemblée générale,
De cette facon, le syndic peut encore ajouter, le cas échéant, des points & l'ordre du jour de
'assemble générzle,

2. TRANSMISSION DES INFORMATIONS

Le syndic nous a transmis les extraits bancaires par voie infermatique. Il nous a donné accés aux
documents comptables par le site Internet du legiciel comptable utilisé, Sogis.

Le syndic a répondu ensuite avec diligence 3 nos demandes d'informations complémentaires.

3. COHERENCE DE LA COMPTABILITE
Programme comptable

Le syndic utilise un programme comptable en partie double. avec journaux et historiques. Ceci permet
de tenir la comptabilité avec rigueur et de la vérifier efficacement.

[
Les compies du présent exercice doivent étre ouverts avec un solde égal 3 celui du bilan de I'exercice
précédent Ceci est indispensable pour assurer la continuité des comptes au passage dexercice.

Concordance balance douverture / bilan exercice précédent "cornge”

- le bilan exercice précédent "cornge" est celui obtenu aprés corrections au 23/12/22, tel qu'il figure
dans le rapport de I'exercice précédent page 5

- la balance d'ouverture correspond bien au bilan “corrigé” de l'exercice précédent

oncor repor ns historiqu m nérauy / balan ‘ouvertur
Les reports dans l'historique des comptes généraux comrespondent bien a la balance d'ouverture.

Correspondance bilan / historique des comptes généraux

Les soldes finaux des comptes dans 'historique des comptes généraux correspondent bien au bilan
de l'exercice.

Correspondance balance propriétaires / bilan
- nous avons regu le bian détaillé
- Il camprand la balance prapriétaires, qui correspand nécessairement avec le compte propriétaires

- nous avons recu le bilan détaillé
- 1 comprznd la balance propriétaire, qui corespend nécessairement avec le compte fournisseurs

Conclusicn
La comptapilité est cohérente.
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4, BILAN

- la copropriélé est garée avec appels de provisions mensuals anticipatifs et décompte annuel
- la situation comptable est gprés répartition. en simulation

ACTIF
330000 - stock de clés ' | 488.83
330001 -stockdebadges 20225
410 copropriétaires debiteurs A 96?1 {427-
_44(_) _foumlsseurs dét;gu: o - N I i 1.376.26
490-chargesareporter 004
4990'%0 sinistre cave m7 2 194 20
5300001 - compte d'épargne BE38 0882 7325 6772 500.000,00
550011 - compte banque BE33 06890407 1046  170.32629
550012 - compte banque BE6D 3101 33548070  187.329,49
550013 - compte banque BE0Y 3104 13265657  258.200,37
Total - 1.216.635,15
e PASSIF -
100000 - fonds de roulement ) | 9515361 |
140000 - boni exercice précédent - ' o O—OMd*
160000 - fonds de réserve | 1.020.80336
1600001 - fonds de réserve résidence Chopin 15.000,00
1600002 fonds de réserve résoden"e Mozart 15. 030 OO
1600004 - fonds de réserve résidence Wagner ~ 15.00000
160021 - réserve produits divers 601.13
312 - stock badges ' 90,00
410 -copropriétaires créditers 2083825
440 - fournisseurs créditeurs o - 7 T 18 238,05
499020 sinistre heurt rambarde 0772022 2416,71
—49565 ;l;n;tm palier 3eme Wégner | 4,344 .00
Total o 1.216.635,15

Le bilan est équilibré et propre.
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5. COMPTES DE FONDS

Eaqulibre fon > rése mpte

160000 - ionds de réserve

1600001 - fonds de réserve résidence Chopin

1600002 - fonds de réserve résidence Mozart

1600004 -'fonds ce reserve feédenoe Wagner

160021 - réserve produits divers

Total fonds de réserve

- 5300001 - compte d'épargne

Total positif = manque de dépbt sur |2 compte ¢'épargns

Total né_gatif = pas de mangque de depbt sur le compte d'épargne

1.020.803,36
15.000,00
15.050,00
15.000,00
601.13

1.066.554 49
-500.000,00

566.554 45

- les fonds de réserve ne sont pas entigremen! déposés sur le comple d'épargne

- ils devraient 'étre, légalement
- il y aun manque de dépdt trés important, de 566.554,49

- latrésorerie est cependant suffisante

- |e syndic aurait pu et aurait di effectuer un transfert depuis les comples a vue

- les fonds de réserve sont totalement disponibles
- la situaton est en grande partie régularisée au 12/10/23

Pour information, le code civi, Art, 3.86 prescrit ;

Ces fonds doivent étre placés sur divers comptes, dont obligatoirement un compte distinet pour le
fonds de rowement et un compte distinct pour le fonds de réserve ;| fous ces comples doivent éfre

ouverts au nam de l'association des copropriétaires.
Veérification de la trésorerie

Manque de dépdt sur le compte d'épargno

- 550011 - compte banque BE33 0689 0407 1046

- 550012 - co'mpte banque BEGO 3101 3354 8070

- 550013 - compte banque BEO9 3104 1326 5657

+ 580000 ordre de paiement en cours

+ 440 - fournisseurs créditours

- 440 - fournisseurs debiteurs

+ 444 - factures 3a racevoir

+ excés de provisions de charges

* O.S mois de charges courantes sur base de 403.416,63

Total positf = manque de Irésorene
Total négatif = pas de manque de irésorerie

La wéscorerie ge la copropriété est suffisane,

566.554 49
-170.329.29
-187.329.49
-256.200,37

0,00
18.238,05
-1.376,26

0,00

0,00
16.809,00

-15.633,87
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Fonds de roulement

: Fonds de ro.Jlemen minimum pour gestion avec appeis de

provisions anticipatifs : 50.427.00
15monsdect@argess.:roase@e403‘4_169§_ = e = - R 3
- 100000 fonds de rou!ement -95.153.61
Total postif = manque de fonds de roulement -44.726.61

Total négatif = pas de manque de fonds de rouiemen

- le fonds de roulement est superieur au minimum recommandé
- ceci est actuellement nécessaire pour couvrir le gros armeéré de paiement des propriétaires

Historigue du fonds de réserve géneral

Rebon en debut d'exercice 979.200,76
Appels de fonds 60.000,00
Prélévemenis pour travaux -24 71 .:4
A-ppc.)rat—p.a?t;ns-fén; duwc:,cr;u;e @grve Aprqduts dtyerg : I 6 414 1 4 |

1.020.903,36

' Solde en fin d'exercice

6. COMPTES DE SINISTRE
Montant positif = débit = frais, versement indemnité au propriétaire
Montant négatif = créda = indemnité regue de I'assurance, frais non remboursés, franchise

En italiques, les remarques du syndic.

Compte Solde Remarques
£, - frais de désamiantage ke 31/03/23
:09?030 ~'Siistre cave 2.194,20 - canalisation provisoirement réparée
: - contestation de la compagnie pour indemnisation
- recepuon ndemnute assurance le 22/1 1 f22
499029- sinistre heurt 241671 - @8ucun frais n'est encore enregistré
rambarde 07/2022 Gt - les travaux seront réalises a l'occasion des lravaux de

refection de fesplanade

- premiére opération le 14/06/23
- derniére opération le 21/06/23

495031 - sinistre paler 434400 - °N attente de l'indemnisation de 20% restant de la
3éme Wagner S facture du granit
- référence du sinistre utilise dans le récap. sinistres .
AD20230491

Les comptes sinisires sonl partaitement tenus.
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7. AUTRES COMPTES GENERAUX
Montant positif = débit

Montant négatif = crédit

En italiques, les remargues du syndic,
Situation aprés corrections faites en 12/22

Compte Solde Remarques

- correspond au stock réel remis par nolre prédécesseur
sans valeur comptable

- sera cloturé par dotation au fonds de réserve produils
divers

8, COMPTES DES PROPRIETAIRES

Situation globale de paiement avant cléiure
- situation en fin d'exercice avant décompte
- d'aprés document "bilan comptable avan! répartition”

312 - slock badges -90,00

Total solde propriétaires 21.260,10
+ total soldes propriétaires créditeurs ' 44327 38
Total seldes propnétaires avant décompte créditeurs 65.587 49
Charges courantes + appels de fonds | 493.416,03
A_m'érés en mas-&e chargcs +.a§chAIsr de fonds . 1-.6 -mois |

- l'arriéré de paiement global représente 1,6 mois de charges
- il est assez éleve
- |l est cependant en réduction par rapport a l'année passée

Propriétares débiteur de plus de 2.500.00

Examen détaillé des comptes débiteurs de plus de 5.000,00.
En italigues - remarques du syndic ou de I'avocat pour les comptes débiteurs de plus de 5.000,00

Propriétaire Améré Remarque

arrieré 13.927.08

- Jjugement du 08/03/23 : demande non fondée pour le surplus de
8.000,00

- ne paig que 900,00 /mois

- la dette continue de s'accumuler

- provisions échues non payées

- suggestion d'infegeter appel de ceife décision ou nouvelle

procédure

- arriére 13.174 54

- partie de la dette contesiee

- justificatifs chez Gauvin

- le propriétaire reconnalt étre redevable 6.944, 52

- regu des palements reguliers de 500,00 en plus des provisions
- décompte de Gauvain & analyser

Butnaru 13.927,08

Celik Ercan 13174 54

Claro | 263517
Gaceb 3.155,83
Gallez | 4.024.80
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- amiéré 7,101,07
Koktan 7.101.07 - accord du 01/03/23 respecté
- 9 mensualités de 1.431,21 payées
- amrieré 10.361,03
- jugement du 13/04/23 pour un montant de 11.569,16
- promesse de paiemant, sans suife
Mabala 10.361,03 - demande a 'huissier da signifier
- annonce le paiement d'une somme de 4.000,00
- regu paiement de 3.500,00 le 07/09/23
- proposition de signifier

Zombek 2.801,10
' §7.181,62 |

L — A

- 4 propriélaires onl une delte supérieure a 5.000,00
- le syndic et Favocat s'occupent activemen! de la récupération de ces créances

Frais administratifs de recouvrement

riml simgle_ - i . B 14,75 ‘
rappel par recommandé 29 50
ouverture dossier avocat (hors TVA) 140,00
suivi dossier avocat | en régie |
Facturation des frais de rappel

- les frais de rappel sont imputés sur le compte “643 - frais privatifs™
- ils sont portés directement au débit des comptes des propriétaires, hors décompte
- les intéréts de retard sont appliqués, de la méme fagon

- des rappels ont été facturés régubérement
- le syndic a confié plusieurs dossiers a |'avocat

- |e suivi des paiements est trés bon

Tenue des comptes

Les comptes sont parfaitement fenus

/ MPT DES F RNISSEURS
Examen détaillé des comptes fournisseurs débiteurs ou créditeurs de plus de 500,00

Montant positif = débit = paiement ou note de cradit
Montant négatif = crédit = facture cu remboursement du fournisseur
En taliques, les remarques du syndic

Fourfﬂ_sseur ﬁomam 1 Remafque_ 7 -
- 3 fois facturé 2.21%,64 et payé 2.220.00
- différence 0,36

Adi 1.08 - un ordre permanent errané a généré 5 versements supérieurs de

0.36€
- B M c~eq§ s_{tqaton sera régu_farxsee surl‘exe_rcice su;vant
Bruxelles -217,80 2022
Propreté - une facture de 217 80 impayée

- monlant payé par une autre ACP
- la sopaélé nous a conﬁrﬁ que le comple de I'ACr_




Engie

Etlude
Schepkans

PSD

Schindler

Fournisseur
généaral

-530.00

-247 90

-4.054 50

-321,98

-1.307.72

9/14

Jour

- nous suggerons de nettoyer ce soide tout en gardant a l'idée qu'il

pourrait un jour éventuellement nous éfre réclamé par Fauteur du
paiement
OK, a solder par "499908 - reprise Gauvin a régulariser”

2023

2022

toujours a apurer

beaucoup d'écritures

le solde ne revient jamais a zéro

nous demandons au fournisseur une actualisation des sommes
dues par la copropriété. En cas de boni, nous transtérerons cette
différence vers la réserve de produits divers

recu copie mail d'Enge :
a ce Jour aucune facture n'est due
tous les palements sont falls par domictiation

paiement regu du 31/07/23 sans contrepartie

probablement un remboursement de thuissier suite au paement
de sa facture en direct par le copropriétaire

aprés validation par la comptable, ce montant devra élre
lransféré sur le comple du proprigtairs concerng

totad dernieres ecritures ouvertes - 0,00
solde  -6,079,10
décalage dern, écr, ouvertes - solde : 6.079,10

nous avons olé amené a régulanser sur celte exercice une séne
de faclures de ce fournisseur non honorées par la copropriéle sur
de précédents exercices

une partie evaient déja été encodées par notre prédécesseur, et
donc payées sur l'exercice en cours, & savoir :

Fact 20-1102 ! 158€

- Fact 20-1182 @ 159¢€
- Fact 20-1183 :© 1.356,80€

Soit un total de 1.674,80€ (voir piéce jointe).
les autres factures ont quant a elles été encodées sur l'exercice
21-22 souslesn’ 410 411, 412, 413 et 414

2023

solde aprés paiement du 16/08/23 et avant factures de 08/23 et
09/23 : 4.054,50

manque de pasements par rapport aux factures

3 factures ont été mises en suspens dans lattente d'explications
complémentaires

celles-ci seront régulansées sur l'exercice suivant

solde aprés paiement du 15/05/23 et avant opérations équilibrées
manque de paiements par rappcrt aux factures

des factures sont contesiées

compte fournisseur reprenant leg indemnisations des sinistres
vers les copropriétaires en cours (80% hors tva)
décision d'AG de ne pas déclarer les sinistres en
10.000,00
méme pour les sinistres non dédaréds a lassuran
conseillons, pour une parfaite transparence, d'ou
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pour ce sinistre et d'y passer toutes les écritures le concemant
pour vérfication, le solde du compte doit étre & zéro quand le
sinistre est cléturé

effecfivement, nous avons mis en place cette mesure sur
l'exercice suivant

ce comple reprend également oas frais exposés par les membres
du Conseil de Copropriété (paillasson d'entrée, plagues
lerrasses, ...)

2 factures du 29/01/23 payée tardivement, le 21/04/23

U SISOV S —

Solces en fin d'exercice

- les soldes devraient correspondre zux derniéres factures regues en fin d'exercice, encore a payer
- ce n'es! pas le ¢cas pour guelques comptes cl-dessus
- les comptas sont a verifier et apurer réguliérement

Réqularité d . I
- les fournisseurs sont payés régulierement

Tenue des comptes

- latenue des comptes s'est améliorée par rapport 3 'année passée
- pour que ce soit parfait, il faudrait vérifier et apurer réguliérement les comptes

Toutes les vérificaticns sous cette rubrique sont faites par coups de sonde sur 50 % des factures.

Exam
En itali

‘_ N* fact  Fournisseur

—_——

Mog_tant _Eemﬂue

- a partir de la facture marquée 0031, il y a un décalage
de 1 avec le n° de facture dans le journal des achats

- iln'y a pas de facture marquée 0030

- la facture 0031 est enregistrée 0030

- le décalage est corrigé & partir de la facture n® 352

- ces décalages proviennent de la migrafion vers le
programme Optipro
- ©o@2la ne se produira plus a l'exercice suivant

Numérotation des factures
- les factures sont bien numérotées, sans doublon

- la numérotation est continue sur l'exercice

- la numérotation correspond a celle du journal des achats, sauf le décalage de 1 inciqué ci-dessus
- les factures et les notes de crédit suivent une numérotation commune

Classement des factures
- les factures ne sont pas parfaitement classées dans l'erdre des numéros

- toutefois efles sont dans le méme ordre dans le journal des achats et dans le facturier

- iln'y a donc pas de gros probléme pour le contrdle de l'enregistrement des factures

- serait préférable de recevoir le joumal des achats et le facturier classés strictement dans l'ordre

des n* de facture

- nous interrogeons la société Sogis

- toujours en altente de retour de Sogis
- les factures et les notes de crédit sont classées ensemble, ce qui est cohérent avec |z numérotation

DD L7
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rr 1 n / !
Les mentants encodés correspondent parfaitement aux factures.

Pour information : la copropriété esl solidairement responsable des dettes des entrepreneurs
auxcuels elle commande des travaux. Si 'entrepreneur n'est pas en régle, su palement, le syndic est
tenu de verser une retenue sur un compte de I'administration.

Le syndic doit donc vérifier la situation de I'entrepreneur avant de payer les factures. Cela se fait sur
Internet, pour la sécurité sociale et pour les contributions. Une attestation est délivrée.

Le syndic juge de l'opportunité d'effectuer cette vérification selon l'importance de la facture et sa
connaissance du fournisseur.

Nous invitons a l'avenir le syndic a agrafer celte attestation, en tout cas pour les factures de 5.000,00
€ TVAC ou plus.

- le syndic effectue |a vérification
- une annotation apparait en haut des factures

Nous ne sommes pas en mesure de vérifier l'opporiunité, le montant et limputation des factures.

11. DECOMPTE
Concordance charges a répartir / charges réparties

Les chargas sont :

- y compris les appels de fonds de réserve

- y compris les frais privatifs

- avant déduction des provisions de charges

» Charga a répamr wrvam llste des dépenses _4(_)_3_.415.(_)_37 ‘

Charges 2 répartir suivant balance générale, total des charges 403.416,03

- c'estle programme qui procéde automatiquement a ce contrdle
- siles charges ne sont pas globalement corractement réparties, il apparait un bénéfice ou une perte
au bilan, ce quin'est pas le cas

Délai d'émission du dé I

._Datqd_e qlbt_\;re des comptes B - _ _§9I0_912§ |

. Date du décompte (prévu vers le) ' 20/12/23
Délai pour sortir le décompte 81 jours

Le délai est normal.
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Appels de fonds
160000 - fonds de réserve B ~ 60.000,00
1600001 - fonds de réserve résidence Chopin . 10.000,00
- 1600002 - fonds de réserve réssdenoe Mozar 10.000,00
1600004 - fonds de réserve résidence Wagner ~ 10.000,00
Total 90.000,00

Frais non recurmnts de plus de 10. 000 0o

Aucun - 0.00
Charges courantes
—Cha:ges a repartir o ;65.4;1_‘6.—63_
- gros frais privatifs 0.00
- gros travaux et frais exceptionnels non financés par le fonds de 0.00
réserve ;
- appels de fonds incorporés dans les décomptes 0,00
. Charges courantes 403.416,03
ha + i
' Charges courantes - 403.416.03
+ appels de fonds 90.000.00
(Charges courantes + appelsdefonds 49341603
_Charges courantes | 40341603
~ Provisions de charges appelées :
| Suivant compte 701000 - provisions 357.999.96
Couverture des charges parles provisions ~ B9%
- le montant des previsions de charges a été sous-évalué
- cela provient principalement de :
- augmentation du colt des énergies

- frais de procédure de recouvrement des impayés
- prise en charge des sinistres en lieu et place de I'assurance (décision AG)

- frais garages

Ritartilion e o
- nous avons verffié c-dessus que les charges ont 2té globalement correctement réparties
- nous n'avons pas vérifié le détail de la répartition ni [''mputation des charges

i

DO de?
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12. FINANCIERS

Nous vérifions ci<lesscus que les soldes financiers de la comptabilité correspondent avec les extraits
de compte, en début et en fin d'exercice.

Ccmpte ! Compte [ Compte Co_mpte
avue avue awe d'épargne
Banque  Befius  ING | ING  Beffius
N* compte | BE33..1046  BE60..8070 BE09..5657 = BE3B..6772
N* compte en comptabilité 550011 550012 550013 5300001
Solde initial svi bilan ex. précédent  383.270,88  457.344,05  257.96625 0,00
Solde initial svt extraits de compte  383.270,88 | 467.344,05  257.969,25 0,00
Date dernier mouvement 300922 200022 0104122 -
N* dernier extrait ' 183 29| 2| T
Solde final suivant bilan 17032020 187.32049  258.200,37  500.000,00
Solde final svt extraits decompte  170.32029 18732949  258.200,37  500.000,00
 Date demier mouvement 3000023 3000023 01/07/23 20/09/23
N° dernier extrait | 1e4] EE 1)

Teus les montants concordent,

Le syndic signale ce qui suit :

- ING a notifié son souhait de ne pius collaborer avec 'ACP
- celle banque nocfroi@ pas de crédils aux copropriétés
- Nous serons amenés a clbtwrer les comples ING

- les travaux des balcons et esplanade sont planifiés pour cet exercice (estimation 750 000 €)

- fe solde du fonds de réserve se vena particulierement impacté

- le maintien de 4 comples n'a dés fors plus d'intérét et générera pour la copropriété des frais
inutiles, et ce particulierement depuis l'application des frais forfaitaires de début d'exercice pour les
comples des ACP

- il subsistera donc deux comptes Belfius
- Belfius a confirmé ne pius apphquer d'inféréts négalifs sur les comptes présentant des soldes
supérieurs a 500.000 €

13. D MM R X PT
Exercice 2023-2024

Nas honoraires s'établissent comme suit ;
Prestations de base
- contrble des comptes

- rédaction du rapport
- 1.480,00 €

- réponses aux questions des propriétaires
- déplacement + présence en assemblée génerale 45 mn : 305,00 €
- par 15 mn supplémentaires : 26,00 €

- présentation verbale du rapport en 'assemblée générale m
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- déplacemant sans présentation du rapport, pour quorum non atteint : 28C,00 €

Travaux complémentaires

Les honoraires Indiqués sont basés sur les travaux effectués pour le présent controle.

Les travaux complémentalres éventuels sont facturés au tanf de 98,00 €.

Ils s'apoliquent par exemple dans les cas sulvants :

- changement de logiciel comptable et/ou de syndic eou de compiabie

- fragmentation de ia compiabllité pour changement de logiciel et/ou de syndic en cours d'exercce
avec rédaction de 2 rapports

- comptes non définitifs, comigés en cours ou apres ke contrdle des comptes

- nouvel emprunt, nouveau gros litige....

- contréle complémentaire avant approbation des comptes

Tous les prix sont hors TVA 21 %

14. CONCLUSIONS

Tenue de |la comptabilité
La comptabilité est trés bien tenue.

Pour que ce soit parfait, il faudrait :

- déposer la tolalté des fonds de réserve sur le(s) compte(s) d'épargne

- veérifier et apurer régulierement les comptes fournisseurs

- eviter les décalages dans la numérotation des faciures d'achat

- fournir le journal des achats et le facturier classés dans l'ordre des n” de facture

Rien ne s'oppose a l'approbation des comptes.

Decisions a prendre en assemblés genéerale
Nous proposons que votre assemblée .

1. Aporouve les comptes cu 01/10/122 au 30/09/23

2. Approuve le bilan au 30/08/23

Veuillez recevoir, Madame, Monsieur, I'expression de nos sentiments distingués,
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Adl SRL
AVENUE DU ECURGMESTRE ETIENNS DEMUNTER, 23 BOO/L
1000 BRUNELLES
TEL 3224601135
aiQad be

Num, 1 106252

BILAN COMPTABLE APRES REPARTITICN AU

30/09/2023

FATLE 012024

IMMEUBLE : 0501 - ACP ECB N [0850130863)
AVENUE DE LEXPOSITION 448
105C BRUXELLES

| 330000 - Sock de cles 488 83 %XWOFM&MW 85 15361
| 330001 - Sockde nacges 20235 ‘ 150000 - Fords &0 réserso | 102090338
41C - Copropnstaires 68 453,97 | 1500001 « Fonds de éserve résidonce chopn 15 000,20
466039 « Srievs cove mJ 119420 | 1500002 - Fonns de wsorve résdante ozt 15 050,00
SI00001 - Comgne dpa'gne - BEIRSIITNISETTZ i 300 000,00 | 1000004 - Funds Ju setrve résdeice wagner 15 00000
5500011 - Compes bangues - SEBOEENOIDTIOME . 170329.29 | 160021 - Roearvw produis divers wenh
5500012 - Compees banques - 3EE0310133543070 187 329,40 | 312 - Stocks hadges SO0
5500013 « Comptes bangues - SECB3 104 L3265657 253 200,37 | 440 « Fourrisseu's 18648 M
AF5029 - Sinkswe heun rambarde 072022 2410,7L

| 19031 - Sinigre palier Jirme aigre 434400
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Huitelefoon - Parlophone M I rO

ihev.
Binnenpost audio 2Voice (2draden)
Glossy wit kleur
"f‘" Regeling van bel volume
o Keuze naar g toonbellen
0 Deurslot toets en 3 extra drukknopen
Ingang voor etage oproep
o LED voor visualisatie van een oproep

Intercom (max 3 andere interne posten)
Compatiebel met horen apparaten
Programmatie door DIP-switch

Poste d ‘appartement audio 2Voice (2fils)

Glossy blanc

Réglage du volume d ‘appel

Choix entre 5§ melodies d ‘appel

Bouton ouvre-porte + 3 touches suppl.
- Entrée pour appel palier
LED pour signalisation visuelle de [ ‘appel
Intercom (max. 3 auires postes)
Compatible appareils auditifs
Programmation par DIP-switch

/(/:

Afmetingen - Dimensions
200 mm
52mm

DTG 200

wwe chiec te  wiohewe se

g0 mm

%

ND 47



Moniteur VOG5 Wifi couleur mains-libres blanc

Votre videophone écran 5 pouces et également équipé du
transfert d’appel sur smartphone via le wifi intégre et des
fonctions domotiques Yokis.

MONITEUR VOG 5" WIFI

¢ Moniteur Man-Libre 5" couleur en ARS
o Wifi intégrd pour transfert d'appel sur smarphone (application
= CalliMe)
* 3 Boutons de commandes tactiles rétroéclairés incurvés :
e - Quuerture de la pore
- Activation / désactivation de la communication
P - Coupure sonnerie programmable

+ Commandes gestuelles sur détecteur IR:
* - Pnse de communication
- Quverture de porte

« Boucle magnétique intégrés. Compatible avec appareil auditif pour
malentendants,
* Fonction sourd &l malentendant avec Yaokis en option

Caractéristiques _
Couleur : blanc * Réglages : : av,s
: : < * - Réglage du niveau de ‘a sonnerie + coupure avec signalisation
Tempeérature de fonctionnement : -5 a + 45°C. - Réglage de luminosité, et couleur.
Dimensions (HxLxP) : 160 x 130 x 26 mm - 5 medodies au choix pour I'appel depuls la plaque de rue ou la
porte paliére

* Fonction répondeur & Mémoire vidéo sur carte SD (nan inclus)
* Touches de commandes complémentaires :
* - Ouverture portail
- Appel gardlen
= Inlercomenunication jusqu'a 32 logements
- ACCBS aux réglages par menu
- 8 Commandes domotiques Yokis (dont 2 en facgades) “
- Fonction profession libérable procrammabie sur plage horaire

CKelec .. Electicité géndrale - Domotique KNX » Parophonis - VidsaParophonie
0475/306 200 Conrole dacods - sécunisalion - Aulomatismas - Vidéo Surveitance
www.ckeloc ba - info@ckelec. be Bornes de recharge veh cule élecinque - Solles :%L’Mros de ccprc%[é\
EXviria Paiophane . Fo Bovne de recharge
G«m:' Wao pariopfenie Agrmansae . Seoanvanion & l[ v Nizale thecirique




Moniteur VOG5 couleur mains-libres blanc

Votre videophone écran 5 pouces

MONITEUR VOG 5" WIFI

* Maoniteur Main-Libre 5" couleur en ABS

* 3 Boutons de commandes tactiles rétroeclairés incurveés :
s - Quverture de |a porie
Aclivation ! désactivation de la caommunication
irmet - Coupure scnnerie programmable

Commandes gestuelles sur détecteur IR:
- Prise de communication
- Quverture de pore

Boucle magnétique intégrée. Compatible avec appareil avditif pour

malentendants.
Caractéristiques
Couleur : blanc * Réglages: : :
S > * - Réglage du niveau de |1a sonnerie + coupure avec signalisation
Température de fonctionnement : -53 +45°C.  _ pagiage de luminosité, el couleur.
Dimensions (MxLxP) : 160 x 130 x 26 mm - 5 mélodies au choix pour I'appel depuis |a plaque de rue cu ia
porie paliére,

Touches ce commandes complémentaines .
- Quvesture portail

- Appel gardien

- Intercommunication jusqu'a 32 logements
- ACCES auX reglages par menu

- a <

Tl Ve )
L‘\QlCC il Elsclhicite gindaie - Domolicus KNX - Parophonie - VidécParkaphons
04750306 200 Contrdle d'acces - sécussation - Automaismes - Vidée Surveifance
www.ckolec be . info@ckelec.be Bornes do racharge véhicule dlectique - Botes ux Lellres de copropré
Flectricas Parfoaban'e Convdve Some de RJQ('
[ Vdéoparpheme Jacces Seufe dlect
e




Monitor/Moniteur

MODO

— 0@ ®®O —

—

Moniteur couleur 2Voice

Ecran 7 pouces 16/9

Glossy blanc ou noir

Réglage du volume d ‘appel

Choix entre § mélodies d ‘appel

Réglage couleur/contraste

Bouton ouvre-porte + 2 touches digitales
2 boutons libres de potentiel

LED pour signalisation visuelie de [ ‘appel
Intercom (max. 3 autres postes)
Compatible appareils auditifs

Entrée pour appel palier

Programmation par DIP-switch

Dimensions 202x142x23mm

CKelec o4

U4 ' 308 250

v phaG R0 W OlGARit0 20

DD :(l /éf"?
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Monitor/Moniteur M I rO

Kleurmonitor 2Voice

Scherm 4.3" 16/9

Glossy wit kleur

Regeling van bel volume

(euze naar 5 toonbellen

Regeling van kleur en contrast

Deurslot toets en 3 extra drukknopen
Ingang voor etage oproep ( contact N/O)
LED voor visualisatie van een oproep
(@) Intercom (max 3 andere interne posten)
O Compatiebel met horen apparaten
O

Metale beugel

Moniteur couleur 2Voice
3 Ecran 4.3"16/9
Glessy blanc
Réglage du volume d ‘appel
Choix entre § mélodies d ‘appel

N 3 Réglage couleur/contraste
, > Bouton ouvre-porte + 3 touches suppl.
p ’ P
SN Entrée pour appe! palier (contact N/O)

LED pour signalisation visuelle de [ ‘appel
Intercom (max. 3 autres postes)
Compatible appareils auditifs

Etrier de fixation en métal

Afmetingen - Dimensions
200 mm |

CKelas - ) !
(475208 200 s52mm
W ChiaC De - IWOERCREhe Be 5

175 mm



Ckelec spr
Gsm : 0475/306.200

e-mail -~ info@ckelec be WEB: www.ckelec.be

[ DatwDevis | Devisn® | N'TVA

18/08/2023  20230918-02

lcio a4l

ACP a ECB Il »

Ay Bourgmestre Etenne Demunter 23 bte 00/1
1080 Bruxalies

N® D'articiDesignation

Quantité  Prix Unitaie Montant

Adresse: Avenue de I'Expesition 450 - 1090 Bruxebes

Version /]

Offre pour la rénovation de la parlophonie aves unc nouvelie
Vidéo-Parlophonie digitale Urmet spécale pour cablage
existant avec remplacement du portier d'appe’s a boutons
par 1 portier vidéo avec i€ nouveau portier Digital

Alpha a défilement de noms ( répertoine ) écran couleur
caméra couleur | Plague de findion en aluminium

incluse & la place des anciens bowions e dépacement

du portier a odté de la porte d'entrée intéricure

Matériel proposé spécialement congu pour de la
Rénovation sur cdblage existant

{ sous réserve d'un cablage en bon efal )
Comprenant :

Madules Caméra ceouleur — Nicro — Haut parieur
Digitaliseur — allmentation wicéo

Batiers — cadres

Choix des appareils dans les appartements
Partophone Miro

Vidéo-parlcphone Miro blanc écran couleur ( avec comet )
Video VOGS couleur main litre &cran 5 pouces SANS WIF!
Vidéo-parlophone Modo couleur main libre écran 7 pouces
Vidéo VOGS couleur main libre écran 5 pouces AVEC WIFI
option programmation appel WiFl pour le Vidéo VOGS
plaque de finition blanche

Tous les pastes sonf installabion et programmation incluses

[ Total HTVA

Taux

TY/A

3326

6%

189,56

1 3326 3326

79
248
289
354
385

25

Total TVAC de la Facture

En Euro
3.525,56 €

joffre valable 1 mois
2 ans garantia

TVA : BE-0837.383.380

Sieg= Socal 152 Rue des Depones — 5032 Mont-sur-Marchienne
Tél -+ 32 (0) 475/306 200

IBAN: BESD 7320 2540 1018
BIC : CREGBEBS3

Conditions générales aux verso

Conditions générales aux verso

DN Ao



Ckelec aprl
Gsm : 0475/3206.,200

«-mail | info@ckelecbe WEB: www ckeles be

[ DateDevis | Devisn® | N°TVA
12112/2023 2023121203

ACP « ECB Il »
CIO A4l

Av Bourgmestre £, Demunter 23 bte 001
1060 Bruxelles

[N* D'articl Désignation

Quantite Prix Unitaire Montant

Offre pour 1 entrée
Ofre pour le remplacement de 14 luminaires paliers devant
l'ascenseur par 14 nouvelles appigue full led 95w avec

détecteur incorporé pour un allumage individued

Adresse: av de l'expositon 448-454 1050 Jette

Total HTVA

Taux

TVA

1815

&%

1088

1 1815 1815

Lintensité luminause at le postionnement de ces lampes
permetira d'éire conforme au 50 lux des ascenseurs

Total TVAC de la Facture

En Euro

1.923,90 €

ffre valable 1 mols
2 ans garante

Siége Social | 152 Rue des Deépornés - 6032 Mont-sur-Marchiemne
Tél + 32 (0) 475/30€.200

TVA . BE-0837.383.380

IBAN: BES0 7320 2540 1018
BIC : CREGBEEBB

Congitions générales aux verso

Conditions générales aux verso

DN
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