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Historique propriétaire
] I
Date Journat | Numéro Débhit Crédit Cumul ]
31-12-18 AN 102 219,689 -219.69 | Réouverture au 31-12-2018
01-01-19 FROV g 306,50 176,81 [ PROVISICN 01-03/2018
25-01-19 BLZ2 10 306,560 -219.85 | paiement
01-04-19 PROV 23 396,50 176,81 | PROVISION 04-08/2019
25-04-19 BL2 36 176,81 0,00 | paiement
25-07-19 FPROV 37 206,50 396,580 | PROVISION 07-09/2019
20-08-19 BL2 59 308,50 0.00 | VCS : 009/0005/90282
03-10-19 PROV 51 396,60 396,50 | PROVISION 10-12/2019
| 28-10-19 BLZ2 78 398,50 0.60 | VCS : 000/0005/90282
08-01-20 FROV 85 396,50 396,60 | PROVISICN 01-03/2020
27-01-20 BL2 9 398,60 0,60 | VCS : 009/0006/90282
03-03-20 DEC 11 116,92 -116,92 | CHARGES 2018
01-04-20 PROV 79 396,50 279,58 | PROVISION 04-06/2020
28-04-20] _ BL2 30 270.58 0.00 | VCS : 000/0005/90282
01-07-20 FROV g3 396,50 396,50 | PRGVISICN 07-09/2020
27-07-20 BL2 54 396,50 0,00 | VCS : 000/0005/90282
01-10-20 PROV 167 396,50 386,50 [ PROVISION 10-12/2020
23-10-20 BL2 76 396,50 0,60 | VCS : 006/0005/90282
068-01-21 PROV 121 386,50 396,50 [ PROVISICN 01-03/2021
27-01-2% BL2 10 396,50 0,00 | VCS ; 090/0005/90282
11-03-21 DEC 28 252,09 -262.08 | CHARGES 2020
01-04-27% FROV 135 398,50 144.41 | PROVISION 04-06/2021
20-04-21 BL2 38 144,41 0,00
1-07-21 PROQV 149 396,50 386,60 | PROVISION 07-08/2021
26-07-21 BL2 73 396 50 0,60 | VCS : 006/0606/90282
01-10-21 PROV 163 396,50 396,50 [ PROVISICN 10-i2/2021
26-10-21 BL2 93 395,60 0.600 | VCS : 000/0005/90282
15-01-22 PROV 177 306,50 396,60 | PRCVISIGN 01-03/2022
08-02-22 BL2 12 398,60 0,00 | VCS : 000/0005/90282
02-03-22 DEC 43 279,80 -279,80 | CHARGES 2021
12-04-22 PROV 1861 396,50 116,70 [ PRCOVISICGN 04-06/2022
03-05-22 BL2 33 116,70 0,00 | VCS : 000/0005/00282
01-07-22 PROV 205 762.50 762,50 | PRCVISION 07-09/2022
01-07-22 PROV 219 162,50 915,00 | DOTATION RESERVE 07-09/22
26-07-22 BL2 50 762,50 152,50 | VCS : 000/0005/90282
26-07-22 CARN 3 152,50 0,00 | VCS : D00/0005/90282
01-10-22 PROV 233 762,50 762,50 | PROGVISION 10-12/2022
01-10-22 PROV 247 152,50 915,00 | DOTATION RESERVE 10-12/22
20-10-22 BL2 74 762,50 152,50 | VCS : 0006/0005/90282
20-10-22 CARN 11 152,50 0,00 | VCS : 000/0005/00282
03-01-23 FPROV 261 579,50 579,50 | FROVISICN 01-03/2023
03-01-23 PROV 275 152 50 732,00 | DOTATICN RESERVE 01-03/23
13-01-23 BLZ 3 579,50 152,50 | VCS : 00G/0005/90282
06-02-23 CARN 8 160,00 -7.60 | VCS : 000/C005/90282
20-02-23 ODE 135 7,580 0,00 | frais de rappel
28-02-23 DEC 58 225,35 -225,35 | CHARGES 2022
04-04-23 PROV 288 579,50 354,15 | PROVISION 04-06/2023
04-04-23, PROV 303 152 50 508,65 | DOTATION RESERVE 04-06/23
25-04-23 BL2 33 354,15 162,50 | VG5 : D00/0005/20282
25-04-23 CARN 12 162,50 0,001 VCS : D06/0005/90282
04-07-23, PRCV 317 578,50 579,50 | PROVISION 07-086/2023
24-07-23 BL2 56 579,50 0,00 | VCS : 000/C005/90282
04-10-23, PRCV 331 579,50 579,60 | PROVISION 10-12/2023
_04-10-23 PRCV 345 152,50 732,00 | DOTATION RESERVE 10-12/23
24-10-23 BL2 81 579,50 162,60 | VCS ; 000/C005/90282
| 24-10-23 CARN 18 152,50 0,00 | VCS : 00C/0005/90282
03-01-24 PRCV 369 579,50 579,60 | PROVISION 01-03/2024
i2-02-24 BLZ 7 579.60 0,00 | VCS : 060/C005/90282
i9-03-24 DEC 73 231,562 231,62 | CHARGES 2323
i4-04-24 BL2 28 231,62 D00 | VCS : 000G/0005/90282
17-04-24 PROV 373 579,50 579,60 | PROVISION 04-08/2024
i7-04-24 PROV 387 152 50 732,00 | DOTATION RESERVE 04-06/24
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06-05-24|  BL2 38 579,50 152,50 | VCS : 000/0005/90282
06-05-24| CARN 4 162,50 0.00 |_VCS : 000/0005/90282
02-07-24] PROV 401 579,50 579,50 | PROVISION 07-09/2024
02-07-24] PROV 415 152,50 752,00 | DOTATION RESERVE 07-09/24
250724 _BL2 59 579,50 152,50 | VCS : 000/0005/90282
25-07-24| _CARN 13 152,50 0,00 | VCS : 000/0005/90282
01-10-24] _PROV 429 579,50 579,50 | PROVISION 10-12/2024
Total 13.018,52 12.439,02 579,50
[ Total| 13.01852] 12.439,02] 579,50 |
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CHAUSSEE SAINT PIERRE 284
Chaussée Saint Pierre 284

1040 Bruxelies

Syndic Pole Concept S.A.

P6|e Concept 5.4, Ave Paul Hymans 105 Bte 11

Avenue Paul Hymans, 105 BE 1200 Bruxelles

B-1200  Bruxelles

N°BCE: 0445.652.840

N° BCE : 0830.876.759 IPE:  102.895
Date document 28/02/2023 Lot: 1 G1 Propri¢taire . |1
Date d'échéance ©  25/03/2023 Faciure n® 58 T
L
Décompte de copropriété du 01/01/2022 au 31/12/2022
Compte Ind. / Total A Répartir Réparti
A CHARGE DES OCCUPANTS 792.26
0019 frais communs occupants 61/ 1000 1187136 = 72415
0029 Frais ascenseur 61/ 1000 1116.556 = 68.11
A CHARGE DES PROPRIETAIRES -1650.25
0009 FRAIS COMMUNS PROPRIETAIRES 61/ 1000 10 946.77 = 867.75
0970 REMBOURSEMENT PROVISIONS OCRDINAIRES 61/ 1000 -38 000.00 = -2 318.00
FRAIS PRIVATIE §32.64
098C frals privatifs chauffage / = 832,64
Détails des frais privatifs 632.64
Chauffage 2022 632.64
Total de 1a facture : -225.35 €

Instructions de paiement

Le solde est en votre faveur, ce montant sera reporté au credit sur votre prochain décompte
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CHAUSSEE SAINT PIERRE 284
Chaussée Saint Pierre 284

1040 Bruxelles

N° BCE : 0830.876.759

Pble Concept:s..

Avenue Paul Hymans, 105
B8-1200 Bruxelles

Syndic Pole Concept S.A.
Ave Paul Hymans 105 Bte 11
BE 1200 Bruxelles

N°BCE: 0445.652.840
iPl: 102895

Propriétaire ;. ERTIREREA
Réf.dulet: 1GH

Bruxelles, le  28/02/2023

Décompte de coproprieté du 01/01/2022 au 31/12/2022

Cher(s) copropriétaire(s),

Vous frouverez, au verso de la présente, le détail de votre participation individuelle dans le décompte de charges dont guestion sous

rubrigue.

Lorsque veotre facture mentionne un anclen solde, le montant du virement est calculé en tenant compte de celui-ci de manigre & vous
parmettre d'apurer totalement voire dette vis-a-vis de la copropriété. Si volre compte s'avére créditeur, c'est a dire que le virement ne
reprend aucun montant & payer, et que vous scuhaitez étre remboursé {plutét que de laisser la samime en question "3 valoir™ sur fes
prochains décomptes ou appels de fonds), neus vous prions de nous ie faire savoir en nous communiguant vofre numéro de compte

hancaire.

En cas de probléme, n'hésitez pas a prendre contact avec notre service comptabilité, qui est accessible tous les matins antre Sh00 et
42h30, en prenant soin de mentionner vos références « clients » que vous trouverez dans l'encadré ci-dessus.

Afin que Ja comptabilisation de volire paiement puisse se faire correctement, nous vous prions d'utiliser exclusivement les informations
reprises sur le bulietin de virement, au verso de la présente, et ce, avant la date d’échéance mentionnée ci-dessus.

En vous remerciant d’avance de respacter cette échéance, nous vous prions de craoire, cher{s) copropriétaire(s}, en I'assurance de

notre considération distinguée,




ACP Py Syndic Pole Concept S.A.
CHAUSSEE SAINT PIERRE 284 Pole Concept 5., Ave Paul Hymans 105 Bte 11
Chaussée Saint Pierre 284 Avenue Paul Hymans, 105 BE 1200 Bruxelles
1040 Bruxelles . N° BCE . 0445.652.840
N° BCE : 0830.876.759 B-1200 _ Bruxelles Pl 102.895
Date document : 19/03/2024 Lot: 1G1 Propriétaire . N
Date d'échéance ;.  03/04/2024 Facturen® 73 [ ]
o e
Décompte de copropriété du 01/01/2023 au 31/12/2023
Comple Ind. / Total A Répartir Réparti
A CHARGE DES OCGUPANTS 982.28
0019 frals communs occupants 61/ 1000 14 781.81 = 901.69
0029 Frais ascenseur 61/ 1000 1321.10= 80.59
A CHARGE DES PROPRIETAIRES -1 168.40
0009 FRAIS COMMUNS PROPRIETAIRES 61/ 1000 16 153.51 = 985,36
0060 FRAIS ASCENSEUR PROPRIETAIRES 61/ 1000 269240 = 164,24
0970 REMBOURSEMENT PROVISIONS ORDINAIRES 6t/ 1000 -38 000.00 = -2 318.00
FRAIS PRIVATIE 417.64
098C frais privatifs chauffage ! = 417.64
Détails des frais privatifs HM7.64
Chauffage privatif 2023 417.64
Total de la facture : 231.62 €

I Instructions de paiement

A payer avant le 03/04/2024
CHAUSSEE SAINT PIERRE 284

231.52€
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Bruxelles, le  19/03/2024

Cher(s) copropriétaire{s),

Vous trouverez, au verso de la présente, le détail de voire participation individuelle dans le décompte de charges dont question sous
rubrigue.

Lorsque volre facture mentionne un ancien sclde, le montant du viremant est calculé en tenant compte de celui-ci de maniére & vous
permeltre d'apurer totalement volre dette vis-a-vis de la copropriété. Si voire compte s'avére créditeur, c'est a dire que le virement ne
reprend aucun montant & payer, et que vous souhailez &ire remboursé (plutét que de faisser la somme en question "a valoir™ sur les
prochains décemples ou appels de fonds), nous vous prions de nous le faire savoir en nous communiquant votre numéro de compte
bancaire.

En cas de probléme, n'hésitez pas a prendre contact avec notre service comptabilité, qui est accessible tous les matins entre 8h00 et
12h30, en prenant soin de mentionner vos référances « clients » que vous trouverez dans l'encadré ci-Gessus.

Afin que la comptabilisation de votre paiement puisse se faire correctement, nous vous prions d’utiliser exelusivement les informations
reprises sur le builetin de virement, au verso de la présenie, et ce, avant la date d'échéance mentionnée ci-dessus.

En vous remerciant d’avance de respecler cette dchéance, nous vous prions de croire, cher(s) copropriétaire(s), en 'assurance de
notre considération distinguée,

Paour plus d'informations sur votre immeuble et votre compte personnel, consultez notre site




Péle Concept;s..

Avenue Paul Hymans,105
B-1200  Bruxelles

Association des copropriétaires de la résidence Chaussée Saint Pierre 284
Chaussée Saint Pierre 284, 1040 BRUXELLES
N°BCE : 0830.876.759

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L'/ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE deuxieéme séance
DU JEUDI 23 MAI 2024

Le jeudi 3 octobre 2024, les copropriétaires de I'Association des Copropriétaires de la Résidence Chaussée Saint
Pierre 284 se sont réunis en assemblée générale ordinaire dans la salle « Carpe Diem », avenue de Tervuren 13
4 1040 Bruxelles.

La séance est ouverte & 18 heures 10, 6 propriétaires sur 14 sont présents ott représentés en séance, ils
totalisent 491 des 1000 quotes-parts ; s"agissant d'une deuxieme séance I'assemblée est d'office valablement
constituée et 'assemblée générale peut valablement délibérer et statuer sur {ordre du jour.

La liste des présences restera annexée au livre des procés-verbaux.
Les décisions doivent &tre prises conformément aux dispositions légales et aux statuts de la copropriété.
1'assembiée aborde 'ordre du jour et prend les décisions suivantes :

1. Formalités
a) Validité de la convocation — Vérification des procurations — Détermination du quorum — Validité de
I'assemblée. [Clé 50)
Veir supra.
b) Nomination du président, des scrutateurs et du secrétaire de I’Assemblée.
La loi précisant que F'assemblée doit 8tre présidée par un propriétaire_propose sa
candidature qui est mise au vote (majorité requise = majorité absolue).
Personne ne demande I'application du vote écrit.
VOTE / ’assemblée élit—mme président de séance,
Ce vote est acquis & Funanimite.

La Loi précise quil est nécessaire de nommer au moins un scrutateur dont le role est de vérifier la feuille de
présence et le décompte des votes. Personne ne demande Vapplication du vote écrit.

voTE/ Vassemblée Slit (G - e scrutateur de séance.

Ce vote est acquis @ Funanimité.

Le syndic, représenté p— se propose aux prapriétaires pour rédige le procés-verbal
des décisions de la présente assemblée générale. Cette proposition est mise au vote (malorité requise = majorité
absolue).

Personne ne demande 'application du vote écrit.

vOTE / Vassemblée &l 4D corme secrétaire de séance.

Ce vote est acquis & P'unanimité.

Adresse postale : avenue Paul Hymans 105 bte 11 a 1200 Bruxelles
Numéro d’entreprise : BE 0445.652.840 Tel : 02/503 24 70 — Fax : 02/503 24 00




2. Exercice 2023
a} Approbation des comptes 2023.

Les comptes de 'exercice 2023 ont été réalisés par les soins du syndic POLE CONCEPT et vérifiés p—
Un comparatif des dépenses a été envoyé aux propriétaires.
’approbation des comptes 2023 est mise au vote {majorité requise = majorité absolue).

VOTE / ’assemblée approuve ies comptes de Pexercice 2023,

Ce vote est-aequils & Funanimité.

b} Rabport du syndic sur les contrats de fournitures réguliéres,
Le syndic a transmis a tous les copropriétaires son rapport d’évaluation des contrats de fournitures régulidres de
la copropriété via courrier.

i i’y a pas de vote de V'assemblée sur ce point.

¢} Décharges au syndic, au vérificateur aux comptes et au conseil de copropriété.
La décharge au syndic POLE CONCEPT pour son activité durant "exercice 2023 est mise au vote {majorité requise
= majorité absolue).
Personne ne demande Vapplication du vote écrit.
VOTE / L’assenibiée donne décharge au syndic POLE CONCEPT pour son activité durant Uexercice 2023,
Ce vote est acquls & 'unanimité,

La décharge au commissaire aux comptes pour son activité durant I'exercice 2023 est mise au vote {majorité
reguise = majorité abselue}, Personne ne demande application du vote éerlt,
VOTE / L'assemblée donne décharge au commissaire aux comntes pour son activité durant Vexercice
2023.
Ce vote est acqutis & 'unanimité.

La décharge au conseil de copropriété pour son activité durant exercice 2023 est mise au vote (majoriteé requise
= majorité absojue, le Conseil de Copropriété ne participant pas au vote), Personne ne demande "application du
vote écrit.
VOTE / 'assemblée donne décharge au conseil de copropriété pour son activitd durant Pexercice 2023,
Ce vote est acquis & Funanimité.

3. Elections statutaires
a) Attribution des mandats du Conseil de copropriété

L'assemblée est invitée a se prononcer sur les candidatures d_si que de

comme membres du Conseil de Copropriété présentées globalement.

VOTE / ’assemblée nommm gui lui assurera la fonction de
président, le mandat de membres du consen de copropreete jusqu’a la prochaine assemblée ordinaire
a tenir en 2024,

Ce vote est acquis o Funanimité,

b) Attribution du mandat de commissaire aux comptes

La loi du 6 mai 2010 impose aux copropriétés de choisir un commissaire aux comptes, propriétaire ou non gui
devra remplir sa mission sulvant les modalités qui seront fixées dans les statuts.
Personne ne demande 'application du vote écrit.

Adresse postale : avenue Paul Hymans 105 bte 11 & 1200 Bruxelles
Numéro d’entreprise : BE 0445.652.840 Tetl : 02/503 24 70— Fax : 02/503 24 00



Péle Concept:s..

Avenue Paul Hymans, 105
B-1200 Bruxelles

3
rochaine assemblée générale ordinaire le mandat de
ui remetira un rapport écrit a 'assembiée de 2025

VOTE [ Uassemblée attribue jusqu’a Ia
Commissaire aux comptes
sur les comptes 2023,

Ce vote est acquis & l'unanimité.

¢) Attribution du mandat de Syndic

Le mandat du syndic vient & échéance 3 la présente assemblée générale ordinaire. Le renouvellement du mandat
de POLE CONCEPT jusqu’a Ia prochaine assemblée générale ordinaire est mis au vote {majorité requise = majorité
absolue}.

Personne ne demande l'application du vote écrit.

VOTE / Uassemblée confirme 3 I'unanimité le mandat de Ia S.A. POLE CONCEPT comme syndic de la
copropriété jusqu’a la prochaine assemblée ordinaire & tenir en 2025.

4, Exercice 2024

a) Fonds de roulement
ia valeur du fonds de roulement est actuellement de 3.500 €.
il s’avére suffisant pour faire face aux dépenses de ['année,

b} Fonds de réserve
La valeur du fond de réserve est actuellement de 24.942,07 €.
Vit les travaux & discuter plus bas dans "ordre du jour, le syndic conseil aussi vivement de continuer |'effort
d’'épargne en place.
La somme de 10.000 € par an est proposée.

VOTE / I’assemblée décide de metire en place une épargne su Fonds de Réserve & hauteur de 10,000

€ par en 4 appels de 2.500 € en commencant déja dans ce troisiéme trimestre.
Ce vote est acquis & Funanimité.

¢} Budget 2024
Le budget a été fixé en tenant compte de augmentation du prix du mazout.

Le budget proposé par le syndic pour année 2024 est de 27.615,00€ hors travauy, le syndic propose de maintenir
les appels de provisions actuels qui s'élévent pour I'année a 38.000,00€

VOTE / I’assemblée approuve le budget de 'exercice 2023 hors travaux pour un montant de 38.000 €.
Ce vote est acquls & I'unanimité,

d} Travaux soumis aur vote de Fassemblée générale
. Réfection et isalation de la toiture — Avis de I'architecte et estimation de prix.
Conformément aux décisions de "année derniére, I'architecte Lambert est venu inspecter I'état de fa toiture, de
fa fagade arridre et du pignon droit et préparer un cahier de charge et une estimation du prix des travaux
d’isclation et réfection de 'ensemble,

Les travaux s’'éléveraient & la somme de 104.476 € TVAC avec des primes estimées a 38,990 € {sur base des
conditions RENOLUTION 2024) mais il fort probable que les primes 2025 seront moins intéressantes.

VOTE / Aprés discussion 'assemblée remet ce point a plus tard.
Ce vote est acquis a 'unanimité.

Adresse postale : avenue Paul Hymans 105 bte 11 3 1200 Bruxelles
Numéro d’entreprise : BE 0445,652.840 Tel : 02/503 24 70— Fax : 02/503 24 00
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4
fi. lsolation du pienon droit et de la Tacade arriére du bitiment — Avis de Farchitecte et
estimation de prix.

Les travaux Tagade arriére s'éléveraient a la somime de 136.083 € TVAC avec des primes estimées & 46,983 €
{sur base des conditions RENOLUTION 2024) mais il fort probable que les primes 2025 seront moins
intéressantes.
| es travaux pignon mitoyen droit s'éleveraient & la somme de 15.780 € TVAC avec des primes estimées a 7,770
€ {sur base des conditions RENOLUTION 2024} mais il fort probable que les primes 2025 seront moins
intéressantes.
La totalité des travaux s'éléveralent 3 256.339 € TVAC et |a totalité des primes sont estimées & 93.743 € {sur
base des conditions RENOLUTION 2024) mais i fort probable que les primes 2025 seront moins intéressantes.
VOTE / Aprés discussion ’assemblée remet ce point & plus tard,
Ce vote est acquis & 'unanimité.

i, Remplacement du moteur de {'ascenseur suite & des pertes d'huiles.
Pour donner suite aux remarques de Porganisme de contrdle qui signale déja a plusieurs reprises des pertes
&' huile, ie remplacement du moteur semble incontournahble.
Le devis de ka société IMMO LIFT s’éléve 3 9.794,40 € TVAC.
VIOTE / Aprés discussion Vassemblée marque son accord sur le devis et prie le syndic de commander
sans tarder. Les travaux seront financés par le Fonds de Réserve.
Ce vote est acquis a I'unanimité.

e} Travaux a prévoir
i. Remplacement de la chaudiere mazout par une chaudiére gaz {obligatoire en 2040},

Le syndic averti simplement que les chaudiéres mazout seront interdites en 2040,
Cela laisse encore du temps, mals il y aurait probablement des économies & faire sur la cansommation en
installant une chaudiére gaz condensation de dernigre génération.

VOTE / Aprés discussion assembliée demande au syndic de présenter une offre pour année

Prochaine.

Ce vote est acquis & Funanimité.

5. Autres

a) Reconduction de la clause de recouvrement pour charges impayées,
Article 1 ; Les décomptes propres & chaque copropriétaire doivent étre honorés en faveur des comptes de FAssociation des
Copropriétaires dans les 30 jours de lu date d’édition. Les provisions fixées par Vossemblée générale sont payables au plus tard le 25 de
chaque mois. Le Syndic rappeile que pour les provisions mensuelles votées, il n’y a pas de facture envoyée.
Article 2 : Toute somme impayée & son échéance entrainera de pleln droit et sans qu'une mise en demeure soit nécessaire, la débition
d'une pénalité de 15% avec un minimum de 150 €, ainsi gue d'intéréts de retard qu taux de 1 % par mols.
Article 3 : Le syndic adressera au copropriétaire défaillunt une mise en demeure reproduisant le texte du présent document.
Artlcle 4 : 5i le copropriétaire reste en défaut de paiement dans les 15 jours de la date denvol de la mise en demedure, le Syndic transmettra
le dossier de recouvrement au Consell de la copropriété (avocat). Dans cetie hypothése, toute somme due & la copropriété devient
immédiatement exigible.
Article 5 : Durant la période de carence, les autres copropriétaires de FACP CHAUSSEE SAINT PIERRE seront tenus de fournir, chacun en
proportion de ses droits dans les parties communes, fixés en dix millidmes, les sommes nécessaires au bon fonctionnement des services
communs, & la bonne administration et & Ventretien des porties communes. Le Syndic est autorisé & établir sur cette buse des appels de
fonds spécifiques.
Article 6 : Le Syndic est habilité ¢ percevoir des locataires toutes les sommes dues par ceux-ci & feur propriétaire lorsque ce dernier reste
en défaut de payer ses charges. Le Syndic a, & cet effet, de plein droit, entiére délégation et délivrera valablement guittance des sommes
recues, Le locatoire ne pourra s‘opposer & ce réglement et sera libéré valablement vis-g-vis de son baifleur des sommes quittancées par le
Syndic,

Adresse postale : avenue Paul Hymans 105 bte 11 & 1200 Bruxelles
Numéro d'entreprise : BE 0445.652.2840 Tel : 02/503 24 70 — Fax; 02/503 24 00



5
Le locataire appelé & payer entre les mains du syndic sera personnellement tenu, envers la copropriété, des sommes dont il est redevable
& compter de la notification qui lui est faite de la délégation,
Article 7 : Tout copropriétaire est responsable des persannes gui occupent son lot, & quelque titre que ce soif, en ce compris les locataires.
Personne ne demande l'application du vote écrit.

VOTE / 'assemblée vote {'application de cette clause & Funanimité,
Ce vote est acquis  unanimité.

6. Paints mis A Vordre du jour par un propriétaire ou locataire
A la demande de Trans Euro Investments :

-Probléme gestion de la facturation des frais de la copropriété,

NIHIL
S ¢ e e sk o e e e
Uordre du jour étant épuisé, le secrétaire donne lecture du présent procés-verbal.

Le Président invite ensuite tous les propriétaires encore présents ou leurs mandataires & signer avec le secrétaire
et lui-méme le présent proces-verbal.

1a séance est levée 3 19 heures 30

Le Président Le secrétaire Les propriétaires
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Assoclation des copropriétaires de la residence Chaussée Saint Pierre 284
Chaussée Saint Pierre 284, 1040 BRUXELLES
N°BCE : 0830.876.759

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE deuxidéme sdance
DU JEUDI 16 MAI 2022

Le jeudi 16 mai 2022, les copropriétaires de I'Assoclation des Copropriétaires de la Résidence Chaussée Saint
Pierre 284 se sont réunls en assemblée générale ordinaire dans la salle « Carpe Dem », avenue de Tervuren 13
a 1040 Bruxelles,

La séance est ouverte & 18 heures 10, 6 propriétaires sur 14 sont présents ou représentés en séance, ils
totalisent 402 des 1000 quotes-parts ; dans la mesure oli il s'agit d’une seconde assemblée, 'assemblée
générale peut valablement délibérer quels que solent le nombre des copropriétaires et des quotités présents
ou représentés. 'assemblée est habilitée 4 délibérer et & statuer valablement sur 'ordre du jour,

La liste des présences restera annexée au livre des procés-verbaux.

L'assemblée générale est valablement constituée et habilitde & délibérer sur I'ordre du jour, repris dans la
convocation. Les décisions doivent &tre prises conformément aux dispositions légales et aux statuts de la i
copropriété,

L'assemblée aborde 'ordre du jour et prend les décisions suivantes :

1. Formaliés
a) Validité de la convocation - Vérification des procurations — Détermination du quorum — Validité de ;
i’assemblée, (Clé 50)
Volr supra,
b) Nomination du président, des scrutateurs et du secrétalre de 'Assemblée.
La loi précisant que Vassemblée dolt étre présidée par un propriétaire, _propose sa
candidature qui est mise au vote (majorité requise = majorité absolue),
Personne ne demande {'application du vote écrit.
VOTE / L'assemblée éli—omme président de séance.
Ce vote est acquis & Fundnimité.

o

AN

La Lol précise quil est nécessaire de nommer au moins un scrutateur dont le r8le est de vérifier la feuille de
présence et le décompte des votes, Personne ne demande I'application du vote écrit.

VOTE/ L'assemblée éll_:omme scrutateur de séance,

Ce vote est gequls & Vunanimité,

Le syndic, représenté p se propose aux propriétalres pour rédige le procés-verbal
des déclsions de la présente assemblée générale, Cette proposition est mise au vote {majorité requise = majorité
absolue).

Persanne ne demande Vapplication du vote ecrit.
VOTE / L’assemblée &lit Monsieur Jacgues LECLUSE comme secrétaire de séance,
Ce vote est acquis & 'unanimité.
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2. Exercice 2019
a) Approbation des comptes 2019,
Les comptes de I'exerclce 2019 ont été réalisés par les soins du syndic POLE CONCEPT et vérlfiés par M.
Mouchette
Un comparatif des dépenses a été envoyé aux propridtaires.
L'approbation des comptes 2019 est mise au vote {majorité requise = majorité absoluej.

VOTE / L’assemblée approuve les comptes de exercice 2019,

Ce vote est acquis & Funanimite.

b) Décharges au syndic, au vérificateur aux comptes et au conseil de _copropriété,
La décharge au syndic POLE CONCEPT pour son activité durant I'exercice 2019 est mise au vote {majorité requise
= majorité ahsolue).
Personne ne demande 'application du vote écrit,
VOTE / L'assembiée donne décharge au syndic POLE CONCEPT pour son actlvité durant I'exercice 2019,
Ce vote est acquls & 'unanimité.

La décharge au commissaire aux comptes pour son activité durant I'exercice 2019 est mise au vote (majorité
requise = majorité absolue), Personne ne demande l'application du vote écrit,
VOTE / L'assemblée donne décharge au commissaire aux comptes pour son actlvité durant I'exercice
2019,
Ce vote est acquis & 'unanimité,

La décharge au consell de copropriété pour son activité durant I'exercice 2019 est mise au vote (majorité requise
= majorité absolue, le Conseil de Copropriété ne participant pas au vote). Personne ne demande "application du
vote écrit.

VOTE / L'assemblée donne décharge au conseil de copropriété pour son activité durant I'exercice 2019,

Ce vote est acquls & F'unanimité,

3. Exercice 2020
a) Approbation des comptes 2020,
Les comptes de I'exercice 2020 ont été réalisés par les soins du syndic POLE CONCEPT et vérifiés par M.
Mouchette
Un compatatif des dépenses a été envoyé aux propriétalres.
{'approbation des comptes 2020 est mise au vote {majorité requise = majorité absolue).

VOTE / L'assemblée approuve les comptes de |'exercice 2020,

Ce vate est acquis & Viananimité. C/
c) Décharges au syndic, au vérificateur aux comptes et au consell de copropriété,
La décharge au syndic POLE CONCEPT pour son activité durant 'exercice 2020 est mise au vote (majorité requise
= majorité absolue).
Personne ne demande I'application du vote écrit.

VOTE / ’assemblée donne décharge au syndic POLE CONCEPT pour son activité durant I'exercice 2020,

Ce vote est acquis & 'unanimité,

La décharge au commissaire aux comptes pour son activité durant 'exercice 2020 est mise au vote (maforite
requise = majorité absolue), Personne ne demande 'application du vote écrit.
VOTE / L'assemblée donne décharge au commissaire aux comptes pour son activité durant 'exercice
2020,
Ce vote est aequis a Funanimité,
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La décharge au conseil de copropriété pour son activité durant Iexercice 2020 est mise au vote (malorité requise
= majorité absolue, le Conseil de Copropriété ne participant pas au vote). Personne ne demande Fapplication du
vote écrit,
VOTE / L'assemblée donne décharge au conseil de copropriété pour son activité durant I'exercice 2020,
Ce vote est acquils & Funanimité.

4, Exercice 2021

a} Approbation des comptes 2021,
Les comptes de I'exercice 2021 ont été réalisés par les soins du syndic POLE CONCEPT et vérifies par M.
Mouchette
Un comparatif des dépenses a é1é envoyé aux propriétaires.
G o 0s¢ e nettover le bilan des montants des anclens propriétaires partis depuis,
longtemps,
L'approbation des comptes 2021 est mise au vote (majorité requise = majorité absolue),

VOTE / L'assemblée approuve les comptes de V'exercice 2021 et approuve ia proposition d

Ce vote est acquis & Funanimité,

b) Rapport du syndic sur les contrats de fournitures réguliéres.
Le syndic a transmis a tous les copropriétaires son rapport d'évaluation des contrats de fournitures régulidres de
la copropriété via courrler,

Il n’y a pas de vote de 'ussemblée sur ce point.

c) Décharges au syndic, au vérificateur aux comptes et au consell de copropriété.
La décharge au syndic POLE CONCEPT pour son activité durant Pexercice 2021 est mise au vote (majorité requise
= majorité absolue).
Personne ne deimande I'application du vote écrit.
VOTE / l'assemblée donne décharge au syndic POLE CONCEPT pour son activité durant 'exercice 2021,
Ce vote est acquis & 'unanimité.

La décharge au commissaire aux comptes pour son activité durant 'exercice 2021 est mise au vote (majorité
requise = majorité absolue). Personne ne demande i'application du vote écrit.
VOTE / l'assembléa donne décharge au commissalre aux comptes pour son activité durant l'exercice
2021,
Ce vote est acquls & I'unanimité,

La décharge au consell de copropriété pour soh activité durant I'exercice 2021 est mise au vote (majorité requise
= majorité absolue, le Consell de Copropriété ne participant pas au vote). Personne ne demande I'application du
vole écrit,

VOTE / 'assemblée donne décharge au consell de copropriété pour son activité durant 'exerclce 2021,
Ce vote est acquis & unanimité,

5. Elections statutaires
a) Attribution des mandats du Conseil de copropriété

assemblée est Invitée & se prononcer sur les candidatures de (R - s cue de

comme membres du Consell de Copropriété présentées globalement.
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VOTE / l'assemblée nomme Messieurs ESSENDER et MOUCHETTE qui Jui assurera la fonction de
président, le mandat de membres du consell de copropriété jusgu’a la prochaine assemblée ordinajre
A tenir en 2023,
Ce vote est acguis & Funanimité,

b) Attribution du mandat de commissaire aux comptes

La lof du 6 mai 2010 impose aux copropriétés de choisir un commissaire aux comptes, propriétaire ou non qui
devra remplir sa mission sulvant les modalités qui seront fixées dans les statuts,
Personne ne demande 'application du vote écrit,
VOTE /[ Passemblée attribue jusqu’d la_prochaine assemblée générale ordinaire le mandat de
Commissalre aux comptes 3 Monsieur ESSENDER qui remettra-un rapport écrit 3 I'assemblée de 2023
sur les comptes 2022,
Ce vote est acquis ¢ Funanimité,

c) Attribution du mandat de Syndic

Le mandat du syndic vient a échéance a la présente assemblée générale ordinalre, Le renouvellement du mandat
de POLE CONCEPT jusqu'a la prochalne assemblée générale ordinalre est mis au vote {majorité requise = majorité
absolue).
Personne ne demande application du vote écrit,
VOTE / L'assemblée conflrme 3 Funanimité le mandat de la 5.A. POLE CONCEPT comme syndic de [a
copropriété jusqu’d la prochaine assembhbiée ordinaire & tentr en 2023,

6. Exercice 2022-2023

a} Fonds de roulement
La valeur du fonds de roulement est actuellement de 3.500 €,
Il s'avere suffisant pour faire face aux dépenses de 'annde.

k) Fonds de réserve
La valeur du fond de réserve est actuellement de 25.584,56 €,
Le syndic rappel gu’en 2020 de gros travaux de remplacement d’une grande partle du réseau ¢'égouttage enterrd
a dd &tre fait car il était responsable d'infilirations d’eau dans les murs des caves, la fosse ascenseur et chez le
voisin de droite. :
Apres d'8pre discussions et négociation, {e syndic a obtenu un remboursement de Yassurance pour une somme
de plus de 24,572,38 € mais it subsiste un solde non couvert par assurance d’un montant de 12,108,11 €,

dans le prochain trimestre, soit on les ponctionne dans le Fonds de Réserve.

Vu les travaux & discuter plus bas dans Vordre du jour, [e syndic conseil aussi vivemont dé mettre une nouvelie (

La somme de 10.000 € par an est proposte, J
VOTE / 'assemblée décide de financer cette somme de 12.108,11 € via une ponction dans le Fonds de
Réserve et déclde, dans le méme temps, de metire en place une épargne au Fonds de Réserve & hauteur

tle 10.000 € par en 4 appels de 2.500 € en commengant déja dans ce trolsleme trimestre,
Ce vote est aequis a Funanimité,
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c) Budget 2022-2023

Le budget a été fixé en tenant compte de 'augmentation du prix du mazout.
P

Le budget était fixé & la somme de 34.420 € mais depuls lors le prix du mazout a encore augmenté, dés lors le
syndic propose de majorer cela & ma somme de 38.000 €

VOTE / L'assembiée approuve le budget de I'exercice 2022-2023 hors travaux pour uh montant de
38.000 €,
Ce vote est goquis o 'unanimité,

d) TFravaux soumis au vote de I'assemblée générale

I. Rénovatlon du hall d'entrée v compris porte ascenseur,
Le syndic représente les offres regues pour la rénovation et peinture du hall et des portes déja & Vépoque de
I'ancien syndic {2019} :
Les Entreprises et services — 9,354,50 € HTVA
Hafel - 6.430 € HTVA
Blanc Nuage - 7.631,88 € HTVA
Les prix auront certainement fortement augmenté,
La demande des propriétaires est de repeindre tous les murs, la pelnture des portes, enlever {a porte aveugle,
changer le carrefage au sol, placement d’un ferme-porte qui permet de caler la porte en position ouverte et le
placement de crochets & vélo.
Une proposition de placer des portes cowlissantes afin de cacher ies vélos sera étudler en option.

Vote/Anrés discussion les copropriétaires donnent mandat au Consell de Copropriété pour falre le
cholx de Ja soclété qui effectuera les travaux de peluture, parml les nouvelles offres demandées par le
syndic, Les travaux seront commandés dans la foulée pour &tre exécuté avant la fin de cette année,
Ce vote est acguis & Funanimité.

if. Remplacement parlophonle,

Le syndic présente les offres regues par 'ancien syndic (2019} :

Van Gheluwe : 5.885 € HTVA pour I'instailation commune et 85 € HTVA pour les combinés
AVS Elektro ; 3.765 € HTVA pour I'Instaliation commune et 780 € HTVA pour tous les combinéds
Les prix auront certainement fortement augmenté,

Vote/Aprds discussion les copropriétaires donnent mandat au Consell de Copropriété pour faire le
cholx de la soclété qui effectuera les travaux de remplacement de la parlophonie, parmi les nouvelles
offres demandées par le syndic, Les travaux seront commandds dans [a fouléde pour 8tre exdcutd avant
la fin de cette ahnée,

Ce vote est acquis & Punanimité,

ifi. Vérification des corniches et de la facade arriére du bitiment.

Le syndic fera vérifier I'état des corniches avant et arriére, de la toiture et des fagades. En cas de travaux urgent,
mandat est donné au Conseil de Copropriété pour gérer les détails de Fintervention avec le syndic, En cas de
travaux non urgent, un devis sera remis et discuité lors de la prochalne assemblée générale.

VOTE / L'assemhlée margue son accord sur cette décision,
Ce vote est acquis & 'unanimité,
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7. Autres
a} Reconduction de [a clause de recouvrement pour charges impavées,

Article 1 : Les décomptes propres & chaque copropri¢talre dolvent Btre honorés en faveur des comptes de PAssociation des
Copropriétaires dans les 30 jours de la date d’édltion, Les provislons fixées par Vassemblée générale sont payables au plus tard le 25 de
chaque mois, Le Syndlc rappellz que pour les provisions mensuelles votées, il n'y a pas deé facture envoyéde,

Artlele 2 ; Toute somme impayde & son échéance entralnera de plein drolt et sans qu'une mise en demetire soft nécessalre, lo déblition
d'une pénailté de 15% avec un minimum de 150 €, ainst que d'intéréts de retard au taux de 1 % par mols.

Article 3 1 Le syndic adressera au copropriétaire défalllant une mise en demeure reproduisant le texte du présent document.

Artlele 4 ; St le copropriétalre reste en défaut de pajement dans les 15 jours de la date d'envoi de lo mise en demeure, fe Syndic transmettra
le dossier de recouvrement au Consell de ln copropriété {avocat). Dans cette hypothése, toute somme due & la copropriété devient
immédiaternent exigible.

Artlcle 5 : Durant la pérlode de carence, les autres copropriétalres de FACP DESCHANEL seront tenus de fournlr, chacun en proportion de
ses drolts dans les parties cammunes, fixés en dix milllémes, les sommes nécessaires au bon fonctionnement des services commins, a la
bonne administration et & entretien des partlies communes. Le Syndic est autorisg G établir sur cette base des appels de fonds spécifiques.
Article 6 ; Le Syndlc est habillté & percevolr des locataires toutes les sommes dies par ceux-cl & leur propriétaire lorsque ce dernier reste
en défaut de payer ses charges, Le Syndic g, & cet effel, de plein droit, entiére délégation et défivrera volublement quittance des sommes
regues. Le locataire ne pourra s’opposer a ce réglement et sera Ifbéré valablement vis-&-vis de son boffleur des sommes quittancées par le
Syndic,

Le locataire appeld & payer entre les malns du syndic sera personneflement tenu, envers lo copropriété, des sommes dont if est redevable
« compter de fa notification quf lul est falte de la délégation.

Artlcle 7 : Tout copropriétalre est responsable des persennes qul occupent son lot, & quelque titre que ce solt, en ce comprls les locatalres.
Personne ne demande I'application du vote écrit.

VOTE / 'assemblée vote Vapplication de cette clause a Funanimité,
Ce vote est gequls & Funanimité,

B, Points mis & I'ordre du jour par un propriétaire ou locataire

Ala demande d

- Encombrement dans la cave par des boubealies et des obists notamment au hiveau des compteurs et
parfols ie long des murs.
Il est rappeté & chacun gue les partles communes ne sont pas des espaces de stockage, que chacun doit
organiser ['évacuation de ses propres affalres. Soit en allant porter ses encombrants dans un parc 4 container,
soit en demandant lewrs enlevements & Brx-Propreté au nuiméro gratuit, Cet enlévement est totalement
gratult, Le syndic rappellera ce point via une affiche en frangais et anglais.

- Information sur I'intervention de Proximus dans l'immeuble (fibre optique ?)
Proximus installe petit 4 petit la fibre optigue dans I'ensemble des Immeubles Bruxellols et donc également
dans votre Immeuble,
L'installation commune est financée par Proximus. Une fois Finstallation terminée, il sera possible pour chacun
de demander l'Installation de la fibre jusque dans son appartement.

- Rajouter une prise dans les sous-sols, QQ

Le syndic attire 'attention sur le risque d’abus et d’utilisation de cette prise & des fins privées exagérées,
Aprés discussion les copropriétaires unanimes ne marquent pas leurs accords sur cette installation.

A la demande d

- Electlon d'un nouveau président de la copropriété (pulsque je n'habite plus dans le batiment, e ne
souhaite plus continuer d'assumer la présidence).
Polnt déja discuté plus haut.

- Lancement des travaux de la réhabilitation du hall d'entrée et des portes d'ascenseur (décldé
préalablement nar la copropriété et yepousseé & cause de [a pandémie)
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Point déja discuté plus haut.

- Considérer d'effectuer un état de lieu technigque du batiment (contrdle de la toiture, de la facade
arriére, état des corniches, bilan énergétigue - pertinence d'Installation des panneaux solalres, etc,

Point partiellement discuté plus haut. §'il s'avére que la toiture n'est pas isolée, i est certain qu’ll y aura moyen
d'améliorer le PEB de Fimmeuhle,
On peut également prévoir l'isolation de la facade arriére, pour la fagade avant il faut voir ce qui est possible de
faire,
Pour le placement de panneaux solaire.
il nest pas intéressant d'injecter de I'électricité dans le réseau, il faut donc consommer tout ce gue l'on
produit. Ce n'est pas avec 'éclairage des communs et de I'ascenseur qu'une installation solaire se justifie, Peut-
&tre que si on installe un boiler électrique pour chauffer I'eau sanitaire I y aura un gain.
it v a peut-étre une réflexion  faire mals en paralléle & une modernisation de la chaufferle,
Rlen que moderniser la chaufferie fera faire des économies,
Dans un autre immeuble équipé de panneaux solalres, Ils ont fait un prét vert pour financer achat des
panneauy, les certificats verts remboursent le prét et finalement ils n’économisent gue leurs consommations
glectrigues. Mais le prix des certificats vert a diminué.
Le syndic demandera le cout & un architecte pour qu'il nous renseigne sur e co(it de Fisolation complet du

batiment et sur les primes qu’il serait possible d’obtenir,
EEEEEL T LTS

L'ordre du jour étant épuisé, | secrétaire donne lecture du présent procés-verbal.

Le Président Invite ensuite tous les propriétaires encore présents ou leurs mandataives a slgner avec le secrétaire
et lui-méme le présent procés-verbal,

La séance est levée 3 19 heures 30

Le Président Le secrétalre Les propriétaires
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Association des copropriétaires de la résidence Chaussée Saint Pierre 284
Chaussée Saint Pierre 284, 1040 BRUXELLES
N°BCE : 0830.876.759

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE deuxiéme séance
DU MARD] 5 SEPTENMBRE 2023

Le mard! 5 septembre 2023, les copropriétaires de |'Association des Copropriétaires de la Résidence Chaussée
Saint Pierre 284 se sont réunis en assemblée générale ordinalre dans la salle « Carpe Dlem », avenue de Tervuren
13 & 1040 Bruxelles,

La séance est ouverte 3 18 heures 10, 6 propriétaires sur 14 sont présents ou représentés en séance, ils
totallsent 375 des 1000 quotes-patts ; s’aglssant d’une deuxiéme séance 'assemblée est d'office valablement
constitude et 'assemblée générale peut valablement délibérer et statuer sur 'ordre du jour,

La liste des présences restera annexée au livre des procés-verbaux,
Les décisions doivent étre prises conformément aux dispositions légales et aux statuts de la copropriété.
’assemblée aborde l'ordre du jour et prend les décisions suivantes :

1. Formalités
a) Validité de la convocation — Vérification des procurations — Détermination du quorum — Validité de
I'assemblée. {Clé 50)
Voir supra.
b) Nomination du président, des scrutateurs et du secrétaire de I'Assemblée,
La lol précisant que I'assemblée doit &tre présidée par un propriétaire_propose sa
candidature gqui est mise au vote {majorité requise = majorité absolue).
Personne ne demande |"application du vote écrit.
VOTE / Lassemblée él—comme président de séance.
Ce vote est acquls & I'unanimité.

La Lol précise qu'il est nécessalre de nhommer au moins un scrutateur dont le réle est de vérifier la feuille de
présence et le décompte des votes. Personne ne demande |'application du vote écrit,

vOTE/ ’assemblée ¢ (D comme scrutateur de séance.

Ce vote est acquis & Funanimité,

Le syndic, représenté pm se propose aux propriétalres pour rédige le procés-verbal
des décisions de la présente assemblée générale, Cette proposition est mise au vote {majorité requise = majorité

absolue).
Personne ne demande 'application du vote écrit. .

VOTE / L’assemblée échomme secrétaire de séanc.
Ce vote est acquis & F'un .

2. Exercice 2022

a} Approhation des comptes 2022,
Les comptes de |'exercice 2022 ont été réalisés par les soins du syndic POLE CONCEPT et vérifié
Un comparatif des dépenses a été envoyé aux propriétalres.
|’approbation des comptes 2022 est mise au vote {majorité requise = majorité absolue}.
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VOTE / L'assemblée approuve les comptes de 'exercice 2022,
Ce vote est acquis & 'unanimité,

b) Rapport du syndic sur |es contrats de fournitures réguliéres,
Le syndic a transmis 3 tous les copropriétalres son rapport d'évaluation des contrats de fournitures régultéres de
la copropriété via courrier,

I n’y a pus de vote de Passemblée sur ce point.

¢) Décharges au syndic, au vérificateur aux comptes et au consell de copropriété,
La décharge au syndic POLE CONCEPT pour son activité durant Vexerclce 2022 est mise au vote (majorité requise
= majorité absolue).
Personne ne demande I'application du vote écrit,

VOTE / L'assemblée donne décharge au syndic POLE CONCEPT pour son activité durant i'exercice 2022,
Ce vote est acquls & I'unanimité,

La décharge au commissaire aux comptes pour son activité durant Vexercice 2022 est mise au vote (majorité
requise = majorité absolue). Personne ne demande "application du vote ecrit,
VOTE / 'assemblée donne décharge au commissaive aux.comptes pour son activité durant 'exercice
2022,
Ce vote est acquis & Funanirité,

La décharge au conseil de copropriété pour son activité durant I"exercice 2022 est mise au vote (majorité requise
= majorité absolue, le Conseil de Copropriété ne participant pas au vote), Personne ne demande l'application du
vote écrit.
VOTE / l'assemblée donne décharge au conseil de copropriété pour son activité durant 'exercice 2022,
Ce vote est acquls & Punanimité.

3. Electlons statutaires
a) Attribution des mandats du Conseil de copropriété

L'assemblée est invitée & se prononcer sur les candidatures d-si que de

comme membres du Conseil de Copropriété présentées globalement.

VOTE / l'assemblée nomme Messieurs ESSENDER et MOUCHETTE gul lui assurera la fonction de

président, le mandat de membres du consell de copropriété Jusqu'a la prochalne assemblée otdinalre
& tanir en 2023,

Ce vote est acquis & F'unanimité,

b) Attribution du mandat de commissaire awx comptes

La lol du 6 mat 2010 Impose aux copropriétés de cholsir un commissalre aux comptes, propriétaire ou non qui
devra remplir sa mission suivant les modalités qui serant fixées dans les statuts,
Personne ne demande 'application du vote écrit,
VOTE / Vassemblée attribue jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire le mandat de
Commissalre aux comptes 3 Monsleur ESSENDER qui remettra un rapport écrit 3 ['assemblée de 2024

sur les comptes 2023,
Ce vote est acquis & Punanimité,
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¢} Attribution du mandat de Syndic

Le mandat du syndic vient a échéance  ia présente assemblée générale ordinalre. Le renouvellement du mandat
de POLE CONCEPT juscu’a la prochaine assemblée générale ordinaire est mis au vote {majorité requise = majorité
absolue).

Personne he demande 'application du vote écrit.

VOTE / 'assemblée conflrme 3 'unanimité le mandat de ia $.A. POLE CONCEPT comme syndic de la
copropriété jusqu’a la prochaine assemblée ordinaire 3 tenlr en 2024,

4, Exercice 2023

a) Fonds de roulement
La valeur du fonds de roulement est actueflement de 3.500 €,
Il s’avere suffisant pour faire face aux dépenses de I'année.

h) Fonds de réserve
La valeur du fond de réserve est actuellement de 23,106,99 €,
Vu les travaux & discuter plus bas dans I'ordre du jour, le syndic conseil aussi vivement de continuer Peffort
d'épargne en place.
La somme de 10.000 € par an est proposée,

VOTE { L'assemblée décide de mettre en place une épargne au Fands de Réserve 4 hauteur de 10.000
€ bar en 4 appels de 2,500 € en commengant déja dans ce trolsibme trimestre,
Ce vote est gequis & {'unanimité,

¢} Budget 2023

Le budget a été fixé en tenant compte de I'augmentation du prix du mazout.

Le budget proposé par le syndic pour I'année 2023 est de 37,400,00€ hors travaux, le syndic propose de maintenir
les appels de provisions actuels qui s'éldvent pour I'année & 38.000,00€

VOTE / L’assemblée approuve le budget de 'exercice 2023 hors travaux pour un montant de 38,000 €,
Ce vote est acquis & Funanimité.

d) Travaux soumis au vote de l'assemblée générale

i, Remplacement parlophonie, C

Van Gheluwe : 5.885 € HTVA pour Iinstallation commune et 1.105 € HTVA pour les combinés
AVS Elektro : 3.765 € HTVA pour Finstallation commune et 780 € HTVA pour tous les combinés
Et une offre récente de la société TARAVELLA au prix de 1.205,85 € HTVAC pour linstallatlon commune et 1625 -

€ HTVA pour tous les combinés soit un total de 3.000,70 € TVAC.

Le syndic présente les offres regues par I'anclen syndic {2019) : m)

Vote/Aprés discusslon les copropriétaires choisissent la société TARAVELLEC pour effectuer les travaux
de remplacement de la parlophonie. Les travaux seront financés par le Fonds de Réserve,

Ce vote est gequis & Vunanimité,
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4
ii, Vérification des corniches et de la facade arriére du bitiment — Etat du dossier

Pour ce point il avait été acté ceci:

Le syndic fera vérlfier I'état des corniches avant et arriére, de la toiture et des fagades. En cas de travaux urgent,
mandat est donné au Conseil de Copropriété pour gérer les détails de I'intervention avec le syndic. En cas de
travaux non urgent, un devis sera remis et discuté lors de la prochalne assemblée générale.

A ce Jour fa soclété BCE dolt encore faire cette inspection malgré nos différentes relances, le syndic propose de
demander cette Inspection toiture & une autre société,

VOTE / L’assemblée marque son accord sur cette décision,
Ce vote est acquis & I'unanimité.

i, Isolation du batiment

| est possible d'isoler le toit, la fagade arriére et pour Favant normalement aussi mais il faut volr ce que
I'urbanisme nous autorisera de faire au niveau des matérlaux et du look de la fagade.

Il y a beaucoup de prime & obtenir (les primes seront sans doute supptimées & partir de fin 2024), mais avant
cela il faut faire les travaux et les payer & 100% avant de I'obtenir.

Ce sont des travaux relativement couteux et il faudra s’attacher les services d’un architecte,

Le syndic propose de s'attacher les services de 'architecte LAMBERT.

VOTE / Avrds discussion 'assemblée cholsi |'architecte Lambert pour faire un état des lieux du
batiment et dcrire un cahlei de charge en fonction des désordres constatés et pour Isoler le batiment,
Ce vote est dequis & 'unanimité,

5. Autres

a) Reconduction de la clause de recouvrement pour charges impayées.
Article 1 : Les décomptes propres & chague copropriétaire dolvent étre honorés en faveur des comptes de I'Assoclation des
Copropriétalres dans fes 30 jours de la date d'éditfon, Les provisions fixées par I'assembide générate sont payables au plus tard le 25 de
chaque mois. Le Syndic rappelle que pour les provisions mensuelles votées, il n'y a pus de fucture envoyde.
Artlcle 2 ; Toute somme impayée & son échéance entrafnera de plein droft et sans qu'une mise en demeure soft nécessaire, la débltion
d'une pénalité de 15% avec un minimum de 150 € olns! que d'intéréts de retard au taux de 1 % par mols,
Article 3 : Le syndic adressera au copropriétaire défalllant une mise én demeure reproduisant le texte du présent document.
Attlcle 42 Sl le copropriétaire reste en défaut de palement dans les 15 jours de Ju dote d’envol de fa mise en demeure, le Syndic transmettro
le dosster de recouvrernent au Consell de la copropriélé {avocat), Dans cette hypothése, toute somme due & la copropriété devient
immédiatement exigible.
Article 5 1 Durant fa périnde de carence, les autres copropriétaires de FACP CHAUSSEE SAINT PIERRE seront tenus de fournir, chacun en
proportion de ses drofts duns les parties communes, fixés en dix milliémes, les sommes nécessalres au bon fonctlonnement des services
communs, & la bonne adminfstration et & Pentretlen des parties communes. Le Syndic est autorisé & établir sur cette base des qppels de
fonds spéeifiques.
Article 6 : Le Syndic est habilité & percevolr des locatalres toutes fes sommes dues par ceux-cf & leur propriétaire lorsque ce dernler reste
en défaut de payer ses charges. Le Syndic a, & cet effet, de plein droft, entigre délégation et déiivrera valablement quittance des sommes
recues. Le focatalre ne pourra s'opposer & ce réglement et sera libéré valublement vis-g-vis de son hallleur des sommes quittancédes par le
Syndic.
Le focatalre appeld & payer entre les mains du syndic sera personnellement tenu, envers fa coprapriété, des sommes dont Il est redevable
& compter de la notification qul luf est faite de o délégation.

Article 7 : Tout copropridtaire est responsable des personnes quf occupent son lot, & quelque ttre que ce soft, en ce corpris les iocatalres.
Personne ne demande |'application du vote écrit.

VOTE / P'assemblée vote I'application de cette clause 4 I'unanimité, .
Ce vote est gequis & unanimité, L/
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6. Points mis & I'ordre du jour par un propriétaire ou locataire

A la demande o (EEEENEEEND

- possibilité d'installer des panneauy solaires sur le toit, et de créer un partage au sein du batiment, Le
tolt est prand, plat et particulidrement blen orlenté {plein sud) pour une instailation optimale. Ce point
a dél3 été discuté en AGO en 2022, mals les conditions ont changé & Bruxelies et il est possible
d’autoconsommer Fénergie pour les communs et aussi par les habitants (via communauté d’énergie)

Monsieur Belon hous fait savoir gu'il ne souhaite plus mettre ce polnt a 'ordre du jour pour le moment.

ok ok ek ok

Uordre du jour étant épulsé, le secrétaire donne lecture du présent procés-verbal.

Le Président invite ensuite tous les proptiétalres encore présents ou leurs mandatalres & signer avec le secrétaire
et lui-méme le présent procés-verbal,

ta séance est tevée & 19 heures 10

Le Président Le secrétalre Les propriétaires
!
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Bruxelles, te 4 octobre 2024

ETUDE NOTARIALE INDEED

Par courriel

R ' 55:< 57 picen QD

Chére Madame,
Objet ; ACP CHAUSSEE SAINT PIERRE 2—
Votre courriel daté du 26 septembre dernier a retenu toute notre attention,

§1 - Dans o perspective de la cession du drolt de propriété du lot clté sous rubrique, nous vous
communlguons les informations visées & Farticle 3.94, §1 du Code Civil,

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve (article 3,94, §1, 1)

A ce jour, le fonds de roulement présente une valeur de 3.500,00 € et la quote-part du ot cédé représente
61/1,0008, soit 213,50 €,

Cette quote-part du fonds de routement sera & verser par le futur acquéreur sur base des instructions que
naus Jul ferons parvenir aprés la passation de 'acte authentigue.

A ce jour, le fonds de réserve présente une valeur de 27.442,47 € et la quote-part du lot cédé représente
61/1.000%" soit 1.673,99 £.
Cette quote-part restera acquise a la copropriété,

2° |le montant des arriérds éventuels dus pay le cédant (article 3.94, §1, 2°)

A ce jour-’a pas rempli toutes ses obligations financiéres envers la copropriété. En effet
elle reste devoir ja somme de 578,50 €. fannexe 1)

3° |a situation des appels de fonds de réserve {article 3,94, §1, 3°%)

t’assemblée générale ordinaire du 3 octobre 2024 a voté une dotation au fonds de réserve d’un montant
de 10.000,00 € a appeler en quatre appels trimestriels de 2.500,00 €. Tous ces appels dolvent encore étre
exécutes,

4" le relevé des procédures judiciaires relatives & la copropriété {art, 3.94, §1)

Néant ; il n’y a pas de procédure judiciaire en cours relative & Ia copropriété,
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5% les procés-verbaux des assembiées des trois derniéres anndes {art. 3.94, §1)

Voici |a liste des assemblées générales, ordinaires et/ou extraordinalres des trois derniéres années i la date
de votre demande. Une copie de chaque procés-verbal est annexée & notre présente réponse.

- assemblée général ardinaire du 16.05.2022 {annexe 2)
- assemblée général ordinaire du 05-09-2023 {annexe 3)
- assemblée général ordinaire du 03.10.2024 {annexe 4)

L'assemblée générale ordinaire de 2020 devait convoquée dans le courant de |a seconde guinzaine du mois
de mai 2020 ; elle a été annulée en exécution des décisions gouvernementales imposées par la crise
sanitaire. Eu égard 3 ces mémes circonstances I'assemblée n'a pu se tenir en 2021.

5° les décomptes des charges des deux dernléres années (art. 3.94, §1, 5°)

l’exercice comptable de la copropriété couvre la période 1* janvier — 31 décembre et les décomptes ont
une périodicité annueile.

Voici la liste des décomptes de copropriété des deux derniéres années & la date de votre demande. Une
copie de chaque décompte qui comprend, entre autres, le relevé des dépenses ainsi que les factures
individuelles avec les frais répartis, est annexée 2 notre présente réponse,

- Comptes annuels 2022 {annexe 5)
- Comptes annuels 2023 {annexe 6]

6° le dernier bilan approuvé par 'assemblée générale (art. 3.94, §1, 6°)

L'assemblée générale ordinaire du 3 octobre 2024 a approuvé le bilan arrété 3 la date du 31 décembre
2023. Vous trouverez en annexe une copie de ce bilan,_fannexe 7}

En dehors du prescrit de Varticle 3,94, §1 du Code Civil, nous estimons devoir compléter Pinformation des
gcguéreurs par la transmission des informations ou précisions suivantes ¢

A/ le dossier d’intervention ultérieure

It n"y a pas de dossier d'intervention ultérieure au nom de la copropriété. Aucune des tiches et obligations
des copropriétaires portant sur la partie du dossier d’intervention ultérieure relative aux parties communes
n'a été confide au syndic,

Néanmoins les dosslers relatifs aux derniers travaux réalisés peuvent &ire consultés en nos bureaux
movyennant [a prise d’un rendez-vous. Il s"agit essentlellement du dossier de modernisation de ['ascenseur

et de la réfection de 'ensemble du réseau d'égouttage,

B/ Exercice d’'une activité polluante et certiflcat de performance énergétigue partiel

Nous ne disposons d’aucune information relative a 'exercice d'une activité polluante tant dans les biens
objets de la présente mutation que dans I'ensemble du complexe immaobiiier, parties communes et parties
privatives,
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C/ Acte de base et milliémes du lot cédé

En annexe une cople de P'acte de base. Vous y livez en page 19 et sulvantes qu’ll existe deux quotités
attachées aux lots, La premikre ne concerne que le terrain et les égouts. La seconde utilisée pour Fentretlen
et les réparations des parties communes est celle qui est appliguée dans ['établissement des décomptes et
les votes en assemblde générale.

¢/ Certificat de performance énergétique

Nous ne disposons pas d’un certificat de performance énergétique partiel pour cet immeuble,

Nous espérons ainsi avoir répondu & votre demande et restons 4 votre disposition pour toute information
camplémentaire,

Nous vous remercions de noter que les frais de transmission des présentes informations s'élévent 4 125,00
€ (réponse a l'article 3.94 §1 du Code Civil). En application de Varticle 3,94, §4 ces frais seront portés en
compte privatif de I'actuelle propriétaire a la prochaine cléture des comptes, soit le 31/12/2024,

Nous vous prlons d’agréer, Chére Madame, 'assurance de notre parfaite considération,
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A432

Nathalie d’'HENNEZEL
Notaire

Aventue de la Houlefte 42 - 1170 Bruxelles - {él. 02/672.77.70 - fax 02/

NSy

Date : 27/04/2018

D'ECRITURE :

DROIT

50,00 €

REGLEMENT DE COPROPRIETE MODIFICATIF
L'AN DEUX MILLE SEIZE
Le vingt-sept avril
Nous, Maitre Nathalie d'HENNEZEL, Notaire de résidence a
Watermael-Boitsfort.
A COMPARL

iJ

Ci-aprés dénommeée « le comparant ».
LECTURE INTEGRALE OU PARTIELLE

L'acte sera commenté dans son Intégralité par le notaire
instrumentant. Le comparant déclare qu'il a regu le projet d'acte dans un
délai qui lui a été suffisant pour I'examiner utilement, et en tous cas au
moing cing jours ouvrables avant |a signature des présentes, qu'il en a pris
connaissance et quil n'exige pas une lecture intégrale de lacte, Les
modifications éventuelles qui ont été ou seront apportées seront
cependant toujours lues intégralement.

Lequel comparant nous a requis d'acter authentiquement ce qui suit :
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EXPOSE PREALABLE

Aux termes de statuts dimmeuble dressé par le Notaire Pierre De Cort,
& Etterbeek, le 16 janvier 1976, transcrit au premier bureau des
hypothéques de Bruxelles le 5 mars suivant, volume 5451 numéro 17,
immeuble ci-aprés décrit a ét€ placé sous le régime de la copropriété et
de l'indivision forcée :

COMMUNE D'ETTERBEEK - cinquiéme division

Un complexe sis Chaussée Saint-Plerre ou if développe une fagade
d’environ vingt meétres vingt comprenant un immeuble d’habitation portant
le numéro 284 de ladite chaussée, comportant un rez-de-chaussée et
quatre ¢tages ot garage, suivi d’un grand garage sans étage sous
charpente métallique, ayant son accés a rue par le petit garage ; cadastré
selon titre : I'immeuble d'habitation et le garage, section A numéro 535 N,
et le grand garage de fond, section A numéro 535P ; cadastré selon récent
extrait de la matrice cadastrale: section A numéro 535R (numéro
d'identification parcellaire des parties communes : 0353RP0000).

La copropriété ayant été informée que la lol sur le régime de la
copropriété et de l'indivision forcée datant du 8 juillet 1924 avait été
modifiée par la fol du 30 juin 1994 et plus récemment par la lol du 2 juin
2010 tendant & moderniser le fonctionnement des copropriétés et a
accroitre la transparence de leur gestion, a déclaré vouloir procéder au
toilettage du régiement de copropriété pour le rendre conforme & la loi
actuelle.

Aux termes d'une décision prise par |'assemblée générale des
copropriétaires tenue & la date du 26 mai 2011, celle-ci a confié la
mission au syndic de constater authentiquement ledit toilettage du
réglement de copropriété,

Il est des lors proposé ainsi quil suit le nouveau réglement de
coproprieté.

REGLEMENT DE COPROPRIETE
I.- EXPOSE GENERAL

Article 1.- Définition et portée

Le présent réglement de copropriété comprend notamment:

- la description des droits et obligations de chaque copropriétaire
quant aux parties privatives et aux parties communes,

- les regles relatives au mode de convocation, au fonctionnement
et aux pouvoirs de 'assemblée générale,

- le mode de nomination d'un syndic, I'étendue de ses pouvoirs, |a
durée de son mandat, les modalités du renouvellement de celui-ci et de
renon éventuel de son contrat ainsi que les obligations consécutives a la
fin de sa mission,

- la période annuelle de quinze jours pendant laquelle se tient
I'assemblée générale ordinaire de 'association des copropriétaires.

II.- DESCRIPTION DES DROITS ET OBLIGATIONS DE CHAQUE
COPROPRIETAIRE QUANT AUX PARTIES PRIVATIVES ET AUX

PARTIES COMMUNES

Article 2.- Destination des lots privatifs
Les locaux, en dehors de ccux constituant l'cxploitation et
I'administration du rez-de-chaussée commercial, sont uniquement
destinés a |'habitation résidentielle & I'exclusion de tout usage
commercial. L'exercice d'une profession libérale peut étre toléré,
moyennant toutes les autorisations administratives s’il y a lieu, pour
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autant qu'il ne trouble pas la jouissance des autres occupants, et
moyennant l'accord de l'assemblée générale, statuant a la majorité
absolue,

Article 3.- Jouissance des parties privatives et communes

a)_Principes

Chacun des copropriétaires et des occupants a le droit de jouir et de
disposer de ses locaux privés dans les limites fixées par le présent
réglement et le réglement d'ordre intérieur, a la condition de ne pas
nuire aux droits des autres propriétaires et occupants et de ne rien faire
qui puisse compromettre la solidité et I'isolation de 'immeuble.

Les copropriétaires et occupants ne peuvent en aucune fagon porter
atteinte & la chose commune, sauf ce qul est stipulé au présent
réglement. Iis doivent user du domaine commun conformément a sa
destination et dans la mesure compatible avec le droit des autres
copropriétaires et occupants.

Les copropriétaires, locataires et autres occupants de {'immeuble,
devront toujours habiter l'immeuble et en jouir suivant la notion
juridique de "bon pére de famlile”.

Les occupants devront veiller a ce que la tranquillité de l'immeuble ne
soit & aucun moment troublée par leur fait, celui des personnes a leur
service ou celui de leurs visiteurs.

Est incompatible avec ces principes notamment le fait pour un
propriétaire ou occupant d'un lot privatif d'encombrer de queique
maniere que ce soit les parties communes a l'usage de tout ou partie
des copropriétaires et d'y effectuer des travaux ménagers tels que,
notamment, le battage et le brossage de tapis, literies et habits,
{"étendage de linge, le nettoyage de meubles ou ustenslles,

Les propriétaires et occupants doivent atténuer les bruits dans la
meilleure mesure possible. Aprés vingt-deux heures jusqu'a huit du
matin, tout propriétaire ou occupant devra en tout cas s'abstenir d'étre
a la source de toute nuisance sonore.

Pour autant qu'elles intéressant la copropriété, |'exécution de travaux
ménagers, les livraisons de commandes et autres actlvités des
propriétaires ou occupants ne peuvent nuire aux autres occupants et
sont soumises aux prescriptions du réglement de copropriété et du
réglement d'ordre intérieur.

Aucune toiérance ne peut, méme avec le temps, devenir un droit
acquis,

b) Accés au toit

L'accés au toit est interdit sauf pour procéder & I'entretien et a la
réparation de la toiture. Aucun objet ne peut y étre entreposé, sauf
décision contraire de I'assembiée générale statuvant & la majorité des
trois-quarts de voix des copropriétaires présents ou représentés.

¢) Distribution intérieure des locaux

Chacun peut modifier comme bon lui semble la distribution intérieure
de ses locaux, mais avec I'assentiment écrit d'un architecte agréé par le
syndic et sous sa responsabllité & |'égard des affaissements,
dégradations et autres accidents et inconvénients qui en seraient la
conséquence pour les parties communes et les locaux des autres
propriétaires.

Il est interdit aux propriétaires et occupants de faire, méme a l'inté-
rieur de leurs locaux privés, aucune modification aux choses communes,
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sans ['accord de I'assemblée générale des copropriétaires statuant a la
majorité des trois/quarts de voix des copropriétaires présents ou
representés.

d) Travaux dans les lots privatifs

Dans les parties privatives, chaque copropriétaire est libre d'effectuer
ou de faire effectuer, a ses seuls risques et périls, tous travaux & sa
convenance qui ne seraient pas de nature a nuire ou & incommoder ses
voisins immédiats ou les autres copropriétaires ou encore &
compromettre 1a solidité, 1a salubrité ou fa sécurité de I'immeuble.

e) Emménagements - Déménagements

Chaque copropriétaire sera responsabie des dégéts pouvant &tre causés
a lI'immeuble par ses emménagements et déménagements, ou ceux de ses
locataires.

Les emménagements et déménagements devront se faire par ie bials
d'un élévateur donnant accés aux fenétres de la facade & rue,

Tolérance est accordée pour les appartements arrigres, qui pourront
utiliser la cage d'escaller a leur risque et péril concemant les dégradations
aux partles cormmunes,

Toutes dégradations commises a fa facade ou a d'autres parties de
I''mmeuble au cours de ces déménagements ou emménagements, seront
supportées par celui qui aura ordonne ceux-cl, et sur simple demande lui
adressée par le syndic avec facture justificative.

N'est pas considéré comme un emménagement ou déménagement,
'entrée ou la sortie d'un petit meuble pouvant faciiement et sans
dommage &tre introduit dans la cage d'escalier ou dans ‘ascenseur,

£} Inaction d'un copropriétaire

Lorsqu’un propriétalre néglige d'effectuer des travaux nécessaires a
son lot privatif et expose, par son inaction, les autres lots privatifs ou les
parties communes & des dégats ou a un préjudice gquelconque, le syndic
a tous pouvolrs pour faire procéder d'office, aux frals du propriétaire en
défaut, aux réparations urgentes dans ses locaux privatifs,

Article 4.- Limites de la jouissance des parties privatives

a) Harmonie

Rien de ce qui concerne le style et Pharmonie de ['immeuble, méme
s'il s'agit de choses dépendant exclusivement des lots privatifs, ne
pourra étre modifié que par décision de 'assemblée générale prise 3 la
majorité des trois-quarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés et, en outre, s'il s'agit de I'architecture des facades a rue,
avec l'accord d'un architecte désigné par |'assemblée générale statuant
a la majorité absolue des wvoix des copropriétaires présents ou
représentés, ou en cas d'urgence par le syndic.

Les travaux relatifs aux choses privées dont ['entretien intéresse
I'narmonie de I'immeuble doivent étre effectués par chaque propriétaire
en temps utile, de maniére & conserver a l'immeuble sa tenue de bon
soin et entretien.

h) Fenétres, portes fenélres, chissis el vilres, voluls ol persivnnes

Les propriétaires pourront eétablir des volets, persiennes et autres
dispositifs de protection pour autant qu'ils soient de modéle agréé par
I'assemblée générale statuant & la majorité des trois quarts des voix.

Le placement et le remplacement des fenétres, portes fenétres,
chéssis et vitres, volets et persiennes privatifs constituent des charges
privatives a chaque lot privatif,
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c) Publicité

1l est interdit, sauf autorisation spéciale de I'assemblée des
copropriétaires statuant a la majorité des trois-quarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés, de faire de la publicité sur
limmeuble, & I'exception de placards, de rmodéles agréés par
I'assemnbiée, annongant la focation ou la vente des locaux.

Toutefois, pour ¢e qui concerne le rez-de-chaussée commercial, une
enseigne en fagade est admise, ainsi que la publicité. Cette enseigne ne
pourra dépasser la largeur de la vitrine et du porche d’'entrée, et aura
une hauteur maximum de un metre,

d)_tocation

Le copropriétaire peut donner sa propriété privative en location ; il
est seul responsable de son locataire ainsi gue de tout occupant
éventuel et a seul droit au vote inhérent a sa qualité de copropriétaire,
sans pouvoir céder son droit & son locataire ou occupant @ moins que
celui-ci ne soit diiment mandaté par écrit.

Les baux accordés, contiendront |'engagement des locataires
d’habiter l'immeuble conformément aux prescriptions du présent
réglement et du réglement d’ordre intérieur, dont ils reconnaitront avoir
pris connaissance,

Les mémes obligations pésent sur le locataire en cas de sous-location
ou de cession de bail.

Les propriédtaires doivent imposer a leurs occupants l'obligation
d'assurer convenablement leurs risques locatifs et leur responsabilité &
I'‘égard des autres copropriétaires de l'immeuble et des voisins.

Les propriétaires sont tenus d'informer le syndic de la concession d'un
droit d'occupation (personnel ou réel).

te syndic portera a la connaissance des locataires et occupants les
modifications au présent réglement, au réglement d’ordre intérieur ainsi
gue les consignes et les décisions de I'assemblée générale susceptibles
de les intéresser,

e) Animaux

Les animaux sont autorisés dans la copropriété a titre de simple
tolérance. S'ils devenaient source de nuisance, |'assemblée pourra
retirer cette tolérance et appliquer des astreintes en cas de non-respect
de ses décisions

f) Caves

Toutes les caves de I'immeuble sont destinées & dépendre de ['un ou
l'autre des appartements dont immeuble est constitué.

Il ne feur est attrlbué dans les parties communes aucune quotité
distincte de celle attribuée a I‘appartement dont elle dépend.

Une cave ne peut &tre louée ou concédée en jouissance qu'ad un
occupant d’'un appartement dans ['immeuble.

Article 5.~ Transformations

a) Modifications des parties communes

Les travaux de modifications aux partles communes ne peuvent étre
exécutés gqu'avec ['autorisation expresse de ['assemblée des
copropriétaires, statuant a la majorité des trois quarts des voix des
propriétaires présents ou représentes.

Sl s'agit de percer des gros murs ou des murs de refend ou de
modifier I'ossature en béton armé, les travaux ne peuvent étre exécuteés
que sous la surveiliance d'un architecte, d'un ingénieur, ou a leur défaut,
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de tout autre technicien désigné par l'assemblée générale des
copropriétaires statuant & la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Dans Pun comme dans I'autre cas, les honoraires dus & l'architecte,
ingénieur ou technicien sont & la charge du ou des copropriétaires
faisant exécuter les travaux,

En outre, {'autorisation donnée par {'assemblée générale ne dégage
pas le ou les copropriétaires a charge de qui les travaux sont exécutés,
des dommages directs ou Indirects, prévus ou non prévus, que ces
travaux pourraient entrainer tant aux éléments privatifs gu'aux parties
communes.

b) Modifications des patties privatives

Il est interdlt aux propriétaires, méme & l'intérieur de leurs lacaux
privés, de modifier les choses communes.

III.- TRAVAUX, REPARATIONS ET ENTRETIEN

Article 6.- Généralités

Les réparations et travaux aux choses communes sont supportés par
les copropriétaires, suivant les quotes-parts de chacun dans les parties
communes, sauf dans les cas ot les statuts en décident autrement.

Article 7.- Genre de réparations et travaux

Les réparations et travaux sont répartis en deux catégories :

- réparations urgentes ;

- réparations indispensables mais non urgentes ;

- réparations et travaux non indispensables.

Article 8.- Réparations urgentes

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exécuter les travaux ayant
un caractére absolument urgent, sans devoir demander 'autorisation de
l'assemblée générale. Les copropriétaires ne peuvent jamais y faire
obstacle.

Article 9.- Réparations ou travaux indispensables mais non
urgents

Ces travaux peuvent étre demandés par le syndic ou par des
copropriétaires possédant ensemble au moins un quart des quotes-parts
dans les parties communes. Ils sont soumis & |'assemblée générale la
plus proche.

lls ne peuvent étre décidés qu'a la majorité des trois quarts des voix
des copropriétaires présents ou représentés et sont alors obligatoires
pour tous,

Article 10.- Servitudes relatives aux travaux

Si le syndic le juge nécessaire, les copropriétaires doivent donner
accés, par leurs lots privatifs (occupés ou non), pour tous contrdles,
réparations, entretien et nettoyage des parties communes ; il en est de
méme pour les contréles éventuels des canalisations privatives, si leur
examen est jugé nécessaire par e syndic.

Ils doivent, de méme, donner accés & leurs lots privatifs, sans
indemnité, aux architectes, entrepreneurs el aulres corps de métier
exécutant des réparations et travaux nécessaires aux parties communes
ou aux parties privatives appartenant & d’autres copropriétaires, étant
entendu que les travaux doivent étre exécutés avec célérité et
propreté.

A moins qu'il s'agisse de réparations urgentes, cet accés ne peut étre
exigé du premier julllet au trente et un aolt.
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Le syndic devra prévenir préalablement les propriétaires de |'exécution
des travaux, au moins 15 jours & l'avance en ce qul concerne les
réparations non-urgentes et 2 jours a l'avance en ce qui concerne les
réparations urgentes, sauf si l'urgence devait nécessiter une intervention
immeédiate.

Si les propriétaires ou les occupants s'absentent, ils doivent
obligatoirement remettre une clef de leur lot privatif au syndic, de
maniére & pouvoir accéder aux lots privatifs si la chose est nécessaire.

Tout contrevenant & cette disposition supportera exclusivement les
frals supplémentaires résultant de cette omission.

les copropriétaires doivent supporter sans indemnité les
inconvénients résultant des réparations aux parties communes qui sont
décidées conformément aux régles ci-dessus, quelle qu'en solt la duree.

De méme, pendant toute |la durée des travaux, les copropriétaires
doivent supporter, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité, les
inconvénients d'une interruption momentanée dans les services
communs pendant les travaux aux parties communes ou privatives de
I'tmmeuble.

Les corps de métier peuvent avoir accés dans les parties ol doivent
s'effectuer lesdits travaux et les matériaux a mettre en ceuvre peuvent
donc, pendant toute cette période, étre véhiculés dans les parties
communes de l'immeuble.

Si un copropriétaire fait effectuer des travaux d'une certaine
importance, le syndic peut exiger le placement d'un monte-charge
extérieur, avec accés des ouvriers par échelle et tour.

Les emplacements pour I'entreposage des matériaux, du materiel ou
autres seront strictcement délimités par le syndic,

Le propriétaire responsable des travaux est tenu de remettre en état
parfait le dit emplacement et ses abords ; en cas de carence, fixée dés a
présent a huit jours maximum, le syndic a le droit de faire procéder
d'office aux travaux nécessaires aux frais du copropriétaire concerné,
sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure,

iV.- CHARGES COMMUNES
Article 11.- Critéres et modes de calcul de la répartition des

charges communes
Les charges communes générales Incombent & tous les copro-

priétaires en fonction des quotes-parts qu'ils détiennent dans les parties
communes fixées, en principe, en fonction de la valeur respective de
leur lot privatif.

Sont considérées comime charges communes générales

a) les frais d'entretlen et de réparation des parties communes
utilisées par tous les copropriétaires ; les charges nées des besoins
communs comme les dépenses de |'eau, du gaz et de I'électricité, celles
d'entretien et la réparation des parties communes, le salalre du
personne! d'entretien ou les frais de la sociéte d'entretien, les frais
d'achat, d'entretien et de remplacement du matériel et mobilier
commun, poubelles, ustensiles et fournitures nécessaires pour le bon
entretien de l'immeuble ;

b) les frais d'administration, ie salaire du syndic et, le cas échéant, le
salaire du commissaire, les fournitures de bureau, les frais de
correspondarce ;
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¢) les frais de consommation, réparation et entretien des installations
communes utilisées par tous les copropriétaires ;

d) ies primes d'assurances relatives aux choses communes et a fa
gestion de la copropriété & contracter par le syndic ;

2) I'entretien des volries ainst que de tous les aménagements, des
accés aux abords et sous-sol ;

f) les dépenses relatives & P'ascenseur ;

g) les indemnités dues par la coproptiété ;

h) les frais de reconstruction de l'immeuble détruit.

Cette liste est exemplative et non exhaustive.

Chagque copropriétaire contribuera a ces charges communes
générales a concurrence des quotes-parts qu'il détient dans les parties
communes. Ces quotes-parts dans les charges communes ne peuvent
étre modifiées que de I'accord des quatre/cinquiémes des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Article 12,—- Chauffage central

Quatre-vingt pour cent des frais de consommation du chauffage des
locaux privatifs sont supportés par chacun suivant les Indications des
compteurs de répartition ; les autres vingt pour cent sont répartis en
fonction des quotités, le rez-de-chaussée commercial étant exclu de
cette répatrtition.

N’étant pas relié au chauffage commun, le rez-de-chaussée
commercial ne participe également pas aux frais d’entretien, réparation
et consommation du chauffage central.

Article 13.- Impéts

A moins que les impdls relatifs a I''mmeuble soient directement
établis par le pouvoir administratif sur chaque propriété privée, ces
impdts sont répartis entre les copropriétaires proportionnellement &
teurs quotes-parts dans les parties communes de l'immeuble.

Article 14.- Charges dues au fait d'un copropriétaire -
Augmentation des charges du fait d'un copropriétaire

Les frais résultant d'une réparation causée par Ioccupant sont a sa
charge ou, a defaut de paiement, & charge du propriétaire du lot privatif
concerne,

De méme, les frais qui seralent exposés par la copropnéte aux
balcons dont la jouissance privative a été attribuée & un lot privatif
doivent étre remboursés par le propriétaire concerné s'il est établi que
les dégats causés au revétement sont dus de son fait.

Dans le cas ol les charges communes devaient augmenter par le fait
d'un c0propr|etalre ou du locataire ou occupant d'un des lots privatifs, ia
personne a l'origine de I'augmentation sera seule & la supporter.

Article 15.- Recettes au profit des parties communes

Dans le cas ol des recettes communes seraient effectudes a raison
des parties communes, elles seront acquises & !'association des
copropriétaires qui décidera de leur affectation.

Article 16.- Modjfication de la répartition des charges

L'assemblée générale statuant a la majorité des quatre/cinquidmes
des voix des copropriétaires présents ou représentés peut décider de
modifier la répartition des charges communes,

Tout copropriétaire peut également demander au juge de modifier le
mode de reépartition des charges si celui-ci lul cause un préjudice propre,
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ainsi que le calcul de celles-ci s'll est inexact ou s'il est devenu inexact
par suite de modifications apportées a l'immeuble.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs a la date de la
décision de I'assemblée générale ou du jugement coulé en force de
chose jugée, le syndic doit établir, dans le mois de celle-ci, un nouveau
décompte, sans gue ce décompte ne puisse remonter & plus de cing ans.

Ce décompte doit étre approuvé, a la majorité absolue des voix des
copropnetalres présents ou représentés, par l'assemblée générale
convoquée par les soins du syndic dans les deux mols de ladite décision
ou du jugement coulé en force de chose Jugee

Ce décompte reprendra les sommes & rembourser a chaque
copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges ont été revues 2 la
baisse, et celles & payer par chaque copropriétaire dont les quotes-parts
dans les charges ont été revues a la hausse.

Ces palements doivent s'effectuer sans intérét dans les deux mois qui
suivent I'assemblée générale ayant approuvé ce décompte.

La créance ou la dette dont question ci-avant est réputée prescrite
pour la période excédant cing ans avant la décision de l'assemblée
générale ou du jugement coulé en force de chose jugée pronongant la
modification de la répartition des charges communes,

En cas de cession d'un lot, la créance ou la dette dont question ci-
avant profitera ou sera supportee par le cédant et le cessionnaire
prorata temporis. La date & prendre en considération est celle du jour ol
la cession a eu date certaine.

icle 17,- ion dup jot

a) Obligations antérieures a la cession de la propriété d'un lot

Avant la signature de la convention de cession, ou de I'offre d'achat
ou de la promesse d’achat, le notaire instrumentant, toute personne
aglssant en tant qu'intermédiaire professionnel ou le cédant transmet au
cesslonnaire les informations et documents communiqués par le syndic
dans les quinze jours de leur demande, & savoir :

i° fe montant du fonds de roulement et du fonds de réserve dont
question ci-aprés;

2° e montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° |a situation des appels de fonds destinés au fonds de réserve et
décidés par I'assemblée avant la date certaine du transfert de propriété;

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours
relatives & la copropriété;

50 les procés-verbaux des assembiées générales ordinaires et
extraordinaires des trois derniéres années, ainsi que les décomptes
périodiques des charges de deux derniéres années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par Iassemblée génerale de
I‘association des copropriétaires.

Le notaire, toute personne aagissant en tant qu'lntermedlalre
professionnel ou le cédant avise les parties de la carence du syndic si
celul omet de répondre totalement ou paitiellement dans les quinze
jours de la demande.

b) Obligations du notaire

En cas de cession entre vifs ou pour cause de mort de ta propriété
d'un lot, le notaire instrumentant est tenu de requérir le syndic, par
lettre recommandée, de lui transmettre les informations et documents
suivants !
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1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de
réparation et de réfection décidées par I'assemblée générale ou le syndic
avant ia date certaine du transfert de la propriété, mals dont le
paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette date ;

2° un élat des appels de fonds approuveés par [‘assemblée générale
des copropriétaires avant la date certaine du transfert de ia propriété et
le colit des travaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement a cette date ;

3° un état des frais liéds a l'acquisition de parties communes, décidés
par l'assemblée générale avant [a date certaine du transfert de la
propriété, mais dont le palement est demandé pat le syndic
postérieurement a cette date ;

4° un efat des dettes certaines dues par I'association des
copropriétaires a la suite de litiges nés antérieurement a la date certaine
du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé par le
syndic postérieurement a cette date.

Si le copropriétaire entrant n‘est pas encore en possession des
documents repris au point a) du présent articie et que la convention
sous seing privé ne mentionne pas leur réception par celui-ci, te notaire
requiert le syndlc, par letire recommandee, de [ui fournir ceux-ci dans
les trente jours qui sulvent sa demande.

Le notaire transmet ensuite ces documents au cessionnaire.

A defaut de réponse du syndic dans les trente jours de la demande
visée au point b) du présent article, le notaire avise les parties de la
carence de celui-ci.

c) Obligation a la dette

Sans préjudice de conventions contraires entre parties concernant la
contribution a ta dette, le copropriétaire entrant supporte le montant des
dettes mentionnées au point b) du présent article sous les numéro 1°,
2°, 3% et 4° ainsi que les charges ordinaires a partir du jour ol il a joul
effectivement des parties communes.

Toutefols, en cas de cession du drolt de propriété, le cessionnaire est
tenu de payer les charges extraordinaires et les appels de fonds décidés
par I'assemblée générale des copropriétaires, sl celle-ci a eu lieu entre la
conclusion de la convention et la passation de 'acte authentique et g'll
disposalt d’'une procuration pour y assister et y voter,

En cas de transmission de fa propriété ou de démembrement du droit
de proprieté d'un lot privatif;

1° le copropriétaire sortant est créancier de ['association des
copropriétaires pour la partie de sa quote-part dans le fonds de
roulement correspondant a [a période durant laquelle il n'a pas joui
effectivement des parties communes ; le décompte est établi par le
syndic ;

2° sa quote-part dans le fonds de réserve demeure la propriété de
Passociation.

On entend par "fonds de roulement”, la somme des avances faites
par les copropriétaires, & titre de provision, pour couvrir les dépenses
périodiques telles que les frais de chauffage et d'éclairage des parties
communes, les frais de gérance, ...

On entend par "fonds de réserve", la somme des apports de fonds
périodiques destinés a faire face & des dépenses non périodiques, telles
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que celles occasionnées par le renouvellement du systeme de chauffage,
la pose d'une nouvelle chape de toiture, ..

Les créances nées aprés la date de la transmission a la suite d'une
procédure entamée avant cette date appartiennent a l'association des
copropriétaires. L'assembiée générale des copropriétaires décide
souverainement de son affectation.

Le notaire instrumentant informe le syndic de la date de la passation
de l'acte, de ldentification du lot privatif concerné, de l'identité et de
I’'adresse actuelle et, le cas échéant, future des personnes concernées,

d) Décomptes

Pour les charges périodiques cl6turées annuellement, le décompte est
établi forfaitairement tant a !"dgard de l'association des copropriétaires
quentre les parties sur base de I'exercice précédent.

Tous les frais résultant directement ou indirectement de la rédaction
des décomptes et de la transmission des informations visées au points
a) et b) du présent article par le syndic lors de la cession d'un lot privatif
sont supportés par le copropriétaire cédant.

e) Arriérés de charges

Lors de la signature d’un acte authentique de cession d'un lot, le
notaire instrumentant doit retenir, sur le prix de la cession, les arriérés
des charges ordinaires et extraordinaires dus par {e cédant. Toutefois, le
notaire instrumentant devra préalablement payer les créanciers
privilégiés, hypothécaires, ou ceux qul Jui auraient notifié une saisle-
arrét ou une cession de créance.

Si le cédant conteste ces arriérés, le notaire instrumentant en avisera
le syndic par pil recommandé envoyeé dans les trois jours ouvrables qui
suivant {a réception de l'acte authentique.

A défaut d'une saisie-arrét conservatoire ou d'une saisie-arrét
exécution mobiliére notifiée dans les douze jours ouvrables qui suivent
la réception de cet acte, le notaire pourra valablement payer le montant
des arriérés au cédant.

Article 18.- Fonds de roulement

Pour faire face aux dépenses courantes de la copropriété, chaque
propriétaire d'un lot privatif paiera une provision équivalente a une
estimation des dépenses couvrant une période de trois mois, en fonction
du nombre de quotes-parts qu'il possede dans les parties communes de
I"mmeubie.

Le syndic se charge de réclamer cette provision permanente a chaque
propridtaire d'un lot privatif de maniére a constituer un fonds de
roulement pour la gestion de I'immeuble.

Le montant initial de cette provision est fixé par le syndic sur base
des évaluations et est exigible au plus tard lors de la prise de possession
de chaque élément privatif,

Article 19,- Fonds de réserve

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour I'exécution de
travaux Iimportants, le syndic peut faire appel a une provision
supplémentaire dont le montant est fixé par 'assemblée généraie a [a
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentes.

L'assemblée générale peut ensuite décider de dispositions
particuliéres pour la gestion de ce fonds de réserve, sans préjudice des
obligations légales imposées au syndic.

Article 20,- Paiement des charges communes
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Toutes les sommes réclamées par le syndic pour le compte de la
copropriété sont payables au plus tard dans les vingt jours sulvant
I'envoi des comptes ou la demande de provision.

Aprés la date d'échéance, un rappel de paiement est transmis aux
débiteurs. En cas de non-paiement dans les quinze jours, le syndic
adresse, aux frais du débiteur, un second rappel par lettre
recommandée a la poste. Sans palement, une mise en demeure est
adressée, qui restée sans suite, entrainera la poursuite devant la
juridiction compétente.

Toute somme non payée dans les vingt jours est de plein droit et
sans mise en demeure productive d’un intérét de quatorze pour cent
(14%) I'an, jusgu'au paiement,

A defaut pour le débiteur de payer la somme réclamée par le syndic
dans le délai précité de vingt jours, celul-ci est en outre redevable vis-a-
vis de la copropriété d'une somme équivalente & quinze pour cent (15%)
du montant impayé avec un minimum de cent euros (100€), outre les
intéréts,

Article 21.- Recouvrement des charges communes

Le syndic, en sa qualité d'organe de |'association des copropriétaires,
est tenu de prendre toutes mesures pour la sauvegarde des créances de
la collectivité des copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour le recouvrement des charges
communes ;

a) a assigner les copropriétaires défaillants au palement des sommes
dues.

Il fera exéculer les décisions obtenues par toutes voies d'exécution, y
compris la saisle de tous biens meubles et immeubies du défaillant.

A cette occasion, il ne doit justifier d'aucune autorisation spéciale 3
I'égard des tribunaux et des tiers.

b) & toucher lui-méme & due concurrence ou & faire toucher par un
organisme bancaire désigné par {ui les loyers et charges revenant au
copropriétaire défaillant, cession des loyers contractuelle et irrévocable
étant donnée au syndic par chacun des copropriétaires, pour le cas ol ils
sont défaillants envers la copropriété.

Le locataire ou occupant, en application des présentes dispositions,
ne peut s'opposer a ces paiements et sera valablement libéré & I'égard
de son bailleur des sommes pour lesquelles le syndic lul aura donné
quittance.

¢} a réclamer aux copropriétaires, en proportion de leurs quotes-parts
dans les parties communes de I'immeuble, la quote-part du défaillant
dans les charges communes, a titre de provision.

Tous les copropriétaires sont réputés expressément se rallier en ce
qui les concerne individueliement a cette procédure et marquer d'ores et
deja leur complet accord sur la délégation de pouvolrs gue comporte, &
leur égard et a celul de leurs locataires, la mise en application éventuelle
des susdites disposlitions.

Article 22.- Comptes annuels du syndic

Les comptes de Vassociation des copropriétaires doivent &tre établis
de manlere claire, précise et détaillée. Le syndic peut tenir une
comptabilité simplifiée reflétant au minimum les recettes et les
deépenses, la situation de la trésorerie ainsi que les mouvements des
disponibilités en espéces et en compte, le montant du fonds de
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roulement et du fonds de réserve, ainsi que les créances et les dettes
des copropriétaires. L'assemblée générale, statuant & la majorité des
trois quarts des voix des copropriétaires présents ou représentés, peut
imposer la tenue d'une comptabiiité a partie double,

Le syndic présente annuellement les comptes de l'association des
copropriétaires a I'assemblée genérale, les soumet & son approbation et
en regoit décharge s'il échet,

Ce compte annuel du syndic a soumettre & [I'approbation de
I'assemblée générale, est cloturé en fin d'année comptable, dont la date
est fixée par décision prise en assembiée générale statuant a la majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic détermine la quote-part de chaque copropriétaire dans ce
compte annuel en faisant état des provisions versées par chacun d'eux.

Les copropriétaires signaleront immédiatement au syndic les erreurs
qu'ils pourraient constater dans les comptes.

Les comptes sont vérifiés par le commissaire aux comptes.

V.- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES - MODE DE
CONVOCATION, FONCTIONNEMENT ET POUVOIRS DE
L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

Section 1.- Association des copropriétaires

Article 23.~- Dénomination - Siége — Numéro d'entreprise

Catte association est dénommée « ASSOCIATION DES COPROPRIE-
TAIRES DE LA RESIDENCE SAINT-PIERRE ». Elle a son siége dans
immeuble sis & 1040 Etterbeek, chaussée Saint-Pierre 284. Tous
documents émanant de l'association des copropriétaires mentionnent
son numéro d’entreprise.

Article 24.- Personnalité juridigue - Composition

L'association des copropriétaires disposera de la personnalité
juridique dés que les deux conditions suivantes sont réunies :

- 1a cession ou l'attribution d'un lot donnant naissance a i'indivision,

- la transcription des présents statuts & la conservation des
hypothéques compétente.

A défaut de transcription, 1'association des copropriétaires ne peut se
prévaloir de la personnalité juridique. Par contre, les tiers disposent de
la facuité d'en faire état contre elle.

Tous les copropriétaires sont membres de 1'association.

Ils disposent chacun d'un nombre de voix égal a leurs quotes-parts
dans les partles communes,

Article 25.- Dissolution ~ Liquidation

a) Dissolution

L'assoclation des copropriétaires est dissoute de plein droit dés que
I'indivision a pris fin. Elle renaitra de plein droit si I'indivision venalt a
renaltre. La destruction méme totale de I'immeuble n'entraine pas
automatiguement fa dissolution de I'association.

L'assemblée générale peut dissoudre l'association des copropriétaires.
Cette décision doit &tre prise a l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires et &tre constatée par acte authentique.

Toutefois, 'assemblée générale ne peut la dissoudre si limmeuble
reste soumis aux articles 577-2 a 577-14 du Code civil.

L'association des copropriétaires peut enfin &tre dissoute par le juge a
la demande de tout intéressé pouvant faire état d'un juste motif.

b) Liquidation
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L'association subsiste pour les besoins de sa liquidation. Ejle
mentionne dans toutes les piéces qu'elle est en liguidation. Son siége
demeure dans I'immeuble, objet des présents statuts.

L'assembiée générale des copropriétaires ou, si celle-ci reste en
défaut de le faire, le syndic désigne un ou plusieurs liquidateurs. Cette
nomination est constatée dans I'acte authentique, Les articles 186 & 18,
190 & 195 § 1 et 57 du Code des sociétés s'appliquent & |a liquidation de
l'association des copropriétaires.

L'acte constatant la cléture de la liquidation doit é&tre notarié et
transcrit a la conservation des hypothégues,

Toutes actions intentées contre les copropriétaires, |'assoclation des
copropriétaires, e syndic et les liquidateurs se prescrivent par ¢ing ans &
compter de cette transcription.

L'acte de cléture de liguidation contient :

a) l'endroit désigné par l'assembiée ¢énérale o0 les livres et
documents de I'association seront conservés pendant cing ans au moins
a compter de ladite transcription ;

b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes et
valeurs revenant aux créanclers ou aux copropriétaires et dont la remise
n'a pu leur étre faite.

Article 26.- Patrimoine de |'association des copropriétaires

L'association des copropriétalres ne peut étre propriétaire que des
meubles nécessaires & l'accomplissement de son objet.

En conséquence, l'association des copropriétaires ne peut &tre
titulaire de droits réels immobiliers, qui restent appartenir aux
copropriétaires ; H en est nolammenl ainsi des parlies communes.

l'association des copropriétaires peut dés lors étre propriétaire de
tous meubles nécessaires & la bonne gestion de la copropriété et
notamment les espéces, fonds déposés en banque, bureau, ordinateur,
matériel d'entretien, & Pexclusion de tous éléments décoratifs ou
utilitaires autres que ceux nécessalres a |'entretien tels gu'antennes,
tableaux, objets decorant des parties communes.

Article 27.- Objet

L'association des copropriétaires a pour objet la conservation et
I'administration de I''mmeuble,

Article 28.- Solidarité divise des copropriétaires

Sans préjudice de l'article 577-9, § 5 du Code civil, I'exécution des
decisions condamnant I'assoclation des copropriétaires peut &tre
poursuivie  sur le  patrimoine de chaque copropridtaire
proportionnellement & sa quote-part dans les parties communes,

En cas d'action intentée par un copropriétaire et & défaut de décision
couiée en force de chose jugée, si la responsablilité de |'association des
copropriétaires est mise en cause, ledit copropriétaire participera aux
frais de procédure et d'avocat en proportion de sa quote-part dans les
parties communes, sans préjudice du décompte final si, & la suite de
cette décision, I'assoclatlion des copropriétaires est condamnée.

Article 29.- Actions en justice — Frais

L'association des copropriétaires a qualité pour aglr en justice, tant
en demandant qu'en défendant, Elfe est valablement représentée par le
syndic.
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Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul les actions relatives
a son lot, aprés en avoir informe par pli recommandé e syndic qui a son
tour en informe les autres copropriétaires.

Section 2.- Assemblées générales des copropriétaires

Article 30.- Pouvoirs

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de tous les pouvoirs
de gestion et d'administration de l'assoclation des copropriétaires a
I'exception de ceux attribués en vertu de la loi et des présents statuts au
syndic, au commissaire aux comptes et a léventuel consell de
copropriété ainsi qu‘a chaque copropriétaire ou occupant.

Sous cette réserve, |'assemblée générale des copropriétaires est
souveraine maitresse de l'administration de {immeuble en tant qu'il
s'agit des intéréts communs. Elle dispose en conséguence des pouvoirs
les plus étendus pour décider souverainement des intéréts communs, en
se conformant aux présents statuts et aux lois en la matiére.

A tltre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les suivants :

- la nomination et {a révocation du syndic,

- |la nomination d'un syndic provisoire,

- |la dissolution de l'association des copropriétaires.

L'assemblée générale ne dispose pas du pouvoir de représenter
valablement [Passociation des copropriétaires sauf si tous les
copropriétaires interviennent.

Article 31,- Composition

L'assemblée générale se compose de tous les copropriétaires quel
que soit le nombre des quotes-parts qu'ils possédent dans les parties
communes.

En cas de division du droit de propriété portant sur un lot privatif ou
lorsque ia propriété d'un lot privatif est grevée d'un droit d'emphytéose,
de superficie, d’'usufruit, d'usage ou d’habitation, le droit de participation
aux délibérations de |'assemblée genérale est suspendu jusqu'a ce que
les intéresses dasignent la personne qui sera leur mandataire. Lorsgue
Fun des intéressés et son représentant légal ou conventionnei ne
peuvent participer a la désignation de ce mandataire, les autres
Intéressés désignent valablement ce dernter.

Ce dernier est convequé aux assemblées générales, exerce le droit de
participation aux délibérations de celles-ci et regoit tous les documents
provenant de |association des copropriétaires. Les Intéressés
communiquent par écrit au syndic U'identité de leur mandataire.

Article 32.- Procurations

Chaque copropriétaire peut désigner un mandataire, copropriétaire ou
non, pour le représenter aux assemblées générales, mais personne ne
pourra représenter un copropriétaire s'il n'est pas porteur d'un mandat
écrit sur lequel il sera stipulé expressément la date de l'assemblée
genérale et le nom du mandataire, a peine de considérer que le mandat
est inexistant. Eile peut étre générale ou spéciale et ne peut concerner
qu'une assemblée générale, hormis le cas d'une procuration notariée
générale ou speciale.

Le bureau de ['assemblée générale vérifie la régularité des
procurations et statue souverainement & ce sujet.

Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote. Toutefois, un
mandataire peut recevoir plus de trois procurations de vote sf le total
des voix dont 1l dispose lui-méme et de celles de ses mandants n‘excéde
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pas dix pour cent du total des voix affectées & lI'ensembile des lots de la
copropriété.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d’un copropriétaire 3
I'assemblée générale, nonobstant ie droit pour lui, s'il est copropriétaire,
de participer a ce titre aux délibérations l'assemblée.

Les procurations resteront annexées aux procés-verbaux.,

Tout copropriétaire peut se faire assister a I'assemblée générale par
un expert.

Article 33.- Date et lieu de I'assemblée générale ordinaire

L'assembide générale annuelle se tient la deuxiéme quinzaine du
mois de mai a l'endroit indiqué dans les convocations et, & défaut, au
siége de ['association des copropriétaires,

Article 34.- Convocations

a) Principes

La convocation indique I'endroit, le jour et I'heure auxquels aura lieu
I'assemblée, ainsi que Fordre du jour avec le relevé des points qui seront
soumis a discussion,

Le syndic doit convoquer 'assemblée générale ordinaire.

Il peut, en outre, convoquer une assemblée générale a tout moment
lorsqu'une deécision doit &tre prise d'urgence dans l'intérét de la copro-
priété,

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un/cinquiéme
des quotes-parts dans les partles communes peuvent demander la
convocation de l'assembiée générale. Cette requéte doit &tre adressée
par pli recommandée au syndic qui sera tenu d'envoyer les convocations
dans les trente jours de sa réception.

Si fe syndic ne donne pas suite a cette requéte, un des propriétaires
qui a cosigné la requéte peut convoquer lui-méme {‘assemblée générale,

Tout copropriétaire peut également demander au juge d'ordonner la
convocation d'une assemblée générale dans le délai que ce dernier fixe
afin de délibérer sur la proposition que ledit copropriétaire détermine,
lorsque le syndic néglige ou refuse abusivement de le faire,

b) Délajs

Sauf dans les cas d'urgence, les convocations sont envoyées quinze
jours calendrier au moins avant la date de I'assembiée.

La convocation est envoyée par lettre recommandée a la poste, &
moins que les destinataires n'aient accepté, individuellement,
explicitement et par tout mode de communication écrit, méme non
signé, de recevoir la convocation par un autre moyen de communication.

¢) Adresse de convocation

Les intéressés doivent notifier au syndic par lettre recommandée ou
contre accusé de réception tous changements d'adresse. Les
convocations sont valablement faites & la derniére adresse conhue du
syndic a la date de I'envol.

d} Syndic et syndic provisoire

Lorsgque le syndic ou le syndic provisoire n'est pas copropriétaire, Il
sera convoqué aux assemblées générales, mais il n'aura que voix
consultative, sans préjudice de l'application de 'article 577-6, § 7 alinda
6 du Code civil.

g) Consultation

La convocation indique les modalités de consultation des documents
relatifs aux points inscrits & 'ordre du jour,
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Article 35.- Ordre du jour

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque 'assembleée.,

Le syndic inscrit & lordre du jour les propositions écrites des
copropriétaires qu'll a regues au moins trois semaines avant le premier
jour de ia période, fixée dans le réglement de copropriéte, au cours de
jaquelle 'assemblée générale ordinaire doit avoir lieu,

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires peuvent notifier au
syndic fes points dont ils demandent qu'ils soient inscrits a Yordre du
jour d'une assemblée générale. Ces points sont pris en compte par le
syndic, conformément aux dispositions de l'article 577-8, § 4, 1 ©, 1-1.

Toulefols, compte tenu de la date de réception de la demande par le
syndic, si ces points ne peuvent étre inscrits & Vordre du jour de cette
assemblée, ils le sont & ‘ordre du jour de Fassemblée générale suivante.

Tous les points & l'ordre du jour doivent étre indigués dans les
convocations d'une maniére claire,

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter que sur les points
inscrits & l'ordre du jour. Les points soulevés sous le "divers” ne peuvent
tre valablement votés que si le détall en figurait au préalable a l'ordre
du jour.

Article 36.- Constitution de I'assemblée

L'assemblée générale n'est valablement constituée que si tous les
copropriétalres concernés sont présents, représentés ou diment
convoqueés.

Les délibérations et décisions d'une assemblée générale obligent tous
les copropriétaires concernés sur les points se trouvant a l'ordre du jour,
gu'lls alent été représentés ou non, défaillants ou abstentionnistes.

Article 37.- Présidence - Bureau - Feuille de présence

L'assemblée désighe annuellement, & la majorité absolue des voix
des copropriétaires présents ou représentés, son président et au moins
un assesseur qui forment le bureau. Son président doit &tre un
copropriétaire,

Ils peuvent étre réélus.

Sl est désigné par I'assemblée générale, conformément a larticle
577-6, § 10, alinéa 2, le syndic remplit le réle de secrétaire.

Tl est tenu une feuille de présence qui sera signée, en entrant en
séance, par les propriétaires qui assisteront & |'assemblée ou par leur
mandataire ; cette feuille de présence sera certifiée conforme par les
membres du bureau.

Article 38.- Délibérations

a) Droit de vote

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix correspondant &
sa gquote-part dans les parties communes.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire, pour un
nombre de voix supérieur a la somme des voix dont disposent les autres
copropriétaires présents ou représentés,

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'il est également
copropriétaire.

Aucune personne mandatée ou employée par l'association des
copropriétaires ou prestant pour elle des services dans le cadre de tout
autre contrat, ne peut participer personnellement ou par procuration aux
délibérations et aux votes relatifs & la mission qui lui a été confiée,

b) Quorum de présence - Deuxiéme assemblée

Page 17/31.

NEUVIEME ROLE




L'assemblée genérale ne délibére valablement que si, au début de
l'assemblée générale, plus de la moitié des copropriétaires sont présents
ou représentés et pour autant qu'ils possédent au moins la moitié des
quotes-parts dans les parties communes,

Néanmeoins, I‘assemblée générale délibére aussi valablement sl les
propriétaires présents ou représentés au début de {'assemblée générale
représentent plus de trois quarts des quotes-parts dans les parties
communes.

Si aucun des deux quorums n'est atteint, une deuxiéme assemblée
générale sera réunie aprés un délai de quinze jours au moins et pourra
délibérer quels que soient le nombre des membres présents ou
représentés et les quotes-parts de copropriété dont iis sont titulaires,
sauf si la deécision requiert l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires.

¢) Regles de majorité

1° Majorité absolue

Les délibérations sont prises a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés, au moment du vote, sauf le cas
oll une majorité spéciale ou l'unanimité est requise par la loi ou les
présents statuts.

2° Majorité spéciale - Unanimité.

L'assemblée genérale décide :

1° a la majorité des trois quarts des voix présentes ou représen-
tées :

a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne concerne
que la jouissance, I'usage ou l'administration des parties communes ;

b) de tous travaux affectant les parties communes, & I'exception de
ceux qui peuvent 8itre décidés par le syndic ;

c) de la création et de la composition d'un consell de copropriété,
exclusivement composé de copropriétaires, qui a pour mission de veilter
a la bonne exécutlon par le syndic de ses missions, sans préjudice de
Iarticle 577-8/2.

S'll est créé, le conseil de copropriété pourra prendre connaissance et
cople, aprés en avolr avisé le syndic, de toutes piéces et documents se
rapportant a a gestion de ce dernier ou intéressant a copropriété,

Sous réserve des compétences légales du syndic et de ['assemblée
générale, le consell de copropriété pourra recevoir toute autre mission
ou délégation sur décision de I'assemblée générale prise a la majorité
des trois-quarts des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Une mission ou une délégation de I'assemblée générale ne peut porter
que sur des actes expressément déterminés et n‘est valable que pour un
an.

d) du montant des marchés et des contrats a partir duquel une mise
en concurrence est obligatoire, sauf les actes visés a l'article 577-8, § 4,
40 ;

e} moyennant une motlvation spéciale, de 'exécution de travaux a
certaines parties privatives qui, pour des raisons technigues ou
économiques, sera assurée par |'association des copropriétaires.

Cette décision ne modifie pas la répartition des colts de I'exécution
de ces travaux entre les copropriétaires.

2° a la majorité des quatre cinquiémes des voix présentes ou
représentées ;
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a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris ta
modification de la répartition des charges de copropriété ;

b) de la modification de la destination de I'immeuble ou d'une partie
de celui-ci ;

¢) de la reconstruction de i'immeubie ou de la remise en état de la
partie endommagée en cas de destruction partielle ;

d)} de toute acquisition de biens immobiliers destinés a devenir
communs ;-

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers communs ;

3° 1} est statué 3 'unanimité des voix de tous les copropriétaires :

- sur toute modification de la répartition des quotes-parts de
copropriété, ainsi que sur toute décision de l'assemblée générale de
reconstruction totale de I'immeuble ;

- sur la décision de dissoudre |'association des copropriétaires.

Toutefois, lorsque I'assemblée générale, a la majorité requise par la
toi, décide de travaux ou d'actes d‘acquisition ou de disposition, elle peut
statuer, a la méme majorité, sur la modification de la répartition des
quotes-parts de copropriété dans les cas ol cette modification est
nécessaire.

d) Considérations pratiques

Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre de
'unanimité des membres présents ou représentés & ['assemblee
générale, mais de I'unanimité de tous les copropriétaires.

Lorsqu'une majorité spéciale et requise, elle doit s'entendre de la
majorité des membres présents ou représentés a I'assemblée genéraie.

Le copropriétaire défaillant est celul qui n'assiste pas
personnellement & I'assemblée générale et qui n'y est pas valablement
représenté. 1| est assimilé & un copropriétaire non présent. Il est censé
s'opposer & {a proposition soumise au vote a l'assemblée générale.

Le copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est celul qui est
présent a I'assemblée générale sans exprimer son vote.

Les abstentions, les votes huls et blancs ne sont pas considérés
comme des voix émises pour le calcul de la majorité requise.

e) Vote par écrit

Les membres de l'association des copropriétaires peuvent prendre a
I'unanimité et par écrit toutes les décisions relevant des compétences de
I'assemblée générale, & l'exception de ceiles qui doivent étre passées
par acte authentique. Le syndic en dresse le proceés-verbal.

f) Procés-verbaux - Consultation

Le syndic rédige le procés-verbal des décisions prises par i‘assemblée
générale avec Indication des majorités obtenues et du nom des
propriétaires qui ont voté contre ou qui se sont abstenus.

A la fin de la séance et aprés lecture, ce procés-verbal est signé par
le président de I'assemblée générale, par le secrétalre désigne lors de
l'ouverture de la séance et par tous les copropriétaires encore présents
& ce moment ou leurs mandataires.

Le syndic consigne les décisions visées aux §8§ 10 et 11 de 'article
577-6 dans le registre prévu a l'article 577-10 § 3 dans les trente jours
sulvant I'assembiée générale et transmet celles-ci, dans le méme délal,
aux copropriétaires.

Si un copropriétaire n‘a pas regu le procés-verbal dans le délai fixé, il
doit en informer le syndic par écrit.
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Tout copropriétaire peut demander & consulter le registre des procés-
verbaux et en prendre copie sans déplacement, au siége de 'association
des copropriétaires,

Article 39,- Actions en justice

a) Par I'association des copropriétaires

L'association des copropriétaires a qualité pour agir en justice, tant
en demandant qu'en défendant.

Nonobstant 'article 577-5, § 3, I'association des copropriétaires a le
droit d’'agir, conjointement cu non avec un ou piusieurs copropriétaires,
en vue de la sauvegarde de tous les droits relatifs & exercice, & la
reconnaissance ou la négation de droits réels ou personnels sur les
parties communes, ou relatifs a la gestion de celles-ci. Elle est réputée
avolr la qualité et I'intérét requis pour la défense de ce droit.

Le syndic est habilité a introduire toute demande urgente ou
conservatoire en ce qui concerne les parties communes, a charge d'en
obtenir ratification par I'assemblée générale dans les plus brefs délais.

Le syndic informe sans délai les copropriétaires individuels et les
autres personnes ayant le droit de participer aux délibérations de
'assemblée générale des actions intentées par ou contre {'association
des copropriétaires.

b) Par un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou de réformer
une décision irréguliére, frauduleuse ou abusive de [I'assemblée
générale,

Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre mois a
compter de la date & faquelle I'assembiée générale a eu lieu.

Si ta majorité requise ne peut &tre atteinte, tout copropriétaire peut
se faire autoriser par le juge & accomplir seul, aux frais de |'association,
des travaux urgents et nécessaires affectant les parties communes. 1l
peut, de méme, se faire autoriser a exécuter a ses frais des travaux qui
lui sont utiles, méme s'ils affectent les parties communes, lorsque
I'assemblée générale s'y oppose sans juste motif.

Lorsqu'une minorité des copropriétaires empéche abusivement
['assembiée génerale de prendre une décision & la majorité requise par
la loi ou par les statuts, tout copropriétaire |ésé peut également
s'adresser au juge, afin que celui-ci se substitue & 'assemblée générale
et prenne & sa place la décision requise.

Par dérogation a l'articie 577-2 § 7 du Code civil :

- le copropriétaire dont la demande, & [issue d'une
procédure  judiclaire, lopposant &  l'association  des
copropriétaires, est déclarée fondée par le juge, est dispensé de
toute participation & la dépense commune aux honoraires et
dépens, dont la charge est répartle entre les autres
copropriétaires. Si la prétention est déclarée partiellement
fondée, le copropriétaire est dispensé de toute participation aux
honoraires et dépens, mis a charge de [Iassociation des
copropriétaires en application de l'article 1017 alinéa 4 du Code
judiciaire.

- Le copropriétaire défendeur engagé dans une procédure
judiciaire intentée par l'assoclation des copropriétaires, dont la
demande a été déclarée totalement infondée par le juge, est
dispensé de toute participation aux honoraires et dépens, dont la
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charge est répartie entre les autres copropriétalres. Si la
demande est déclarée fondée en lout ou en partie, le
copropriétaire défendeur participe aux honoraires et dépens mis
a charge de I'association des copropriétaires.

Ces dérogations ne seront cependant applicables que lorsque les
décisions judiciaires seront coulées cn force de chose jugée.

<) Par un occupant

Toute personne occupant 'immeuble en vertu d'un droit personnel ou
réel mais ne disposant pas du droit de vote a l'assemblée générale peut
demander au juge d'annuler ou de réformer toute disposition du
reglement d'ordre intérieur ou toute décision de l'assemblée générale
adoptée aprés la naissance de son droit, si elie lui cause un préjudice
propre.

Cette action doit &tre intentée dans les ftrois mols de la
communication de la décision telie que celte communication doit lui étre
faite en vertu de l'article 577-10, § 4 du Code civil.

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du requérant,
ordonner la suspension de la disposition ou de la décision attaguée.

Article 40.- Opposabhilité - Information.

Toutes décisions de lI'assemblée générale peuvent étre directement
opposées par ceux a qui elles sont opposables et qui sont titulaires d'un
droit réel ou personnel sur I'immeuble en copropriété,

Elles sont également opposables a toute personne titulaire d'un droit
réel ou personnel sur 'immeuble en copropriété et a tout titulaire d'une
autorisation d'occupation, aux conditions sulvantes :

1° en ce qui concerne les décisions adoptées avant la concession du
drait réel ou personnel, par la communication qui lui est obligatoirement
faite par le concédant au moment de la concession du droit, de
I'existence du registre contenant les décisions de I'assemblée générale
ou, a défaut, par la communication qul lui est faite a linitiative du
syndic, par lettre recommandée & la poste; le concedant est
responsable, vis-a-vis de ['association des copropriétaires et du
concessionnaire du droit réel ou personnel, du dommage né du retard
ou de {'absence de communication ;

2° en ce qui concerne les décisions adoptées postérieurement a la
concession du droit personnel ou & la naissance du droit réel, par la
communication qui lul en est faite, & l'initiative du syndic, par lettre
recommandée a la poste.

Cette communication ne doit pas étre faite a ceux gui disposent du
droit de vote & I'assemblée générale.

Tout membre de I'assamblée générale des copropriétaires est tenu
diinformer sans délai le syndic des droits personnels qu'il aurait
concédés a des tiers sur son lot privatif.

VI.- NOMINATION. DUREE DU MANDAT ET POUVOIRS D
SYNDIC

Article 41.- Nomination

Le syndic est nommé par l'assemblée générale ou, a défaut, par
décision du juge & la requéte de tout copropriétaire ou de tout tiers
ayant un intérét. Son mandat ne peut exceder trois ans. 1l est
renouvelable par décision expresse de l'assemblée générale, Le seul fait
de ne pas renouveler ce mandat ne peut donner lieu & indemnite.
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Si le syndic est une société, I'assemblée générale désigne en outre la
ou les personnes physiques habilitées pour agir en qualité de syndic.

Elle peut choisir le syndic parmi les copropriétaires ou en dehors
d'eux.

Les dispositions régissant la refation entre le syndic et I'association
des copropriétaires doivent figurer dans un contrat écrit.

Article 42.- Révocation - Délégation - Syndic provisoire

L'assemblée générale peut en tout temps révoquer le syndic.

Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut également lui adjoindre
un syndic proviscire pour une durée ou a des fins déterminées.

Le juge peut également, a la requéte d'un copropriétaire, désigner un
syndic proviscire pour la durée qu'il détermine, en cas d'‘empéchement
ou de carence du syndic. Celui-ci est appelé a la cause,

Article 43.- Publicité

Un extrait de l'acte portant désignation ou nomination du syndic est
affiché dans les hult jours & dater de la prise en cours de sa mission de
maniére inaltérable et visible a tout moment & l'entrée de l'immeuble,
siege de ['association des copropriétaires.

L'extrait indique, outre la date de la désignation ou de la nomination,
les nom, prénoms, profession et domicile du syndic ou, s'll s'agit d'une
société, sa forme, sa dénomination sociale ainsi que son sigége et son
numéro d’'entreprise si la société est inscrite & la Banque Carrefour des
Entreprises. 1l doit &tre complété par toutes autres indications
permettant a tout intéressé de communiquer avec le syndic sans délal et
notamment le lieu oil, au siége de i'assoclation des copropriétaires, le
réglement d'ordre intérieur et le registre des décisions de l'assemblée
générale peuvent &tre consulités.

L'affichage de I'extrait se fait a la diligence du syndic.

Le Roi fixe la procédure d'inscription du syndic a la Banque-Carrefour
des Entreprises.

Article 44.- Responsabilité - Délégation

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accord préalable de
['assemblée générale. Cette délégation ne peut intervenir que pour une
durée ou a des fins déterminées,

Article 45.- Pouvoirs

Le syndic dispose d'un pouvoir général de représentation. Il est
notamment chargé :

1° d'exécuter et de faire exécuter les décisions prises par I'assemblée
générale;

2¢  daccomplir tous actes conservatoires et tous acles
d'administration ;

3° d'administrer jes fonds de {'association des copropriétaires ; dans
la mesure du possible, ces fonds doivent &tre intégralement placés sur
divers comptes, dont obligatoirement un compte distinct pour le fonds
de roulement et un compte distinct pour le fonds de réserve; tous ces
comptes doivent étre ouverts au nom de Iassociation des
copropriétaires ;

4° de représenter 'association des copropriétaires, tant en justice
que dans la gestion des affaires communes ;

5° de fournir le relevé des dettes visées a ["article 577-11, § 2, dans
les trente jours de la demande qui lui est falte par le notaire ainsi que
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les informations et documents prescrit par l'article 577-11, § 1 dans les
quinze jours de la demande par le notaire instrumentant, I'intermédiaire
professionnel ou le cédant;

6° de communiquer a toute personne occupant limmeubie en vertu
d'un droit personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de vote &
assemblée générale, la date des assemblées afin de lui permettre de
formuler par écrit ses demandes ou observations relatives aux parties
communes qui seront & ce titre communiquées 3 1'assemblée.

La communication se fait par affichage, & un endroit bien visible, dans
les parties communes de ['immeuble ;

7° de transmettre, si son mandat a pris fin de quelgue maniere que
ce soit, dans un délal de trente jours suivant la fin de son mandat,
I'ensemble du dossier de la gestion de I'immeuble & son successeur ou,
en l'absence de ce dernier, au président de la derniére assembiée
générale, y compris la comptabilité et les actifs dont il avait la gestion,
tout sinistre, un historiqgue du compte sur lequel les sinistres ont été
régiés, ainsl que les documents prouvant i'affectation qui a été donnee 2
toute somme qui ne se retrouve pas dans les comptes financiers de la
copropriété ;

8° de souscrire une assurance responsabilité couvrant l'exercice de
sa mission et de fournir la preuve de cette assurance ; en cas de
mandat gratuit, cette assurance est souscrite aux frais de l'association
des copropriétaires ;

g° de permettre aux copropriétaires d'avoir accés a tous les
documents ou informations & caractére non privé relatifs a la
copropriété, de toutes les maniéres définies dans lc réglement de
copropriété ou par I'assemblée générale et, notamment, par un site
Internet.

10° de conserver, le cas échéant, le dossier d'intervention ultérieure
de la fagon déterminée par le Roi;

11° de présenter, pour la mise en concurrence visée a l'article 577-7,
§1, 1 °, d) une pluralité de devis établis sur la base d'un cahier des
charges préalablement élaboré ;

12° de soumettre & Vassembiée générale ordinaire un rapport
d‘évaluation des contrats de fournitures réguliéres ;

13° de solliciter I'autorisation préalable de 'assemblée générale pour
toute convention entre |'association des copropriétaires et {e syndic, ses
préposés, ses proches, parents ou alliés jusqu'au troisitme degré inclus,
ou ceux de son conjoint jusqu’au méme degré ; il en est de méme des
conventions entre l'association des copropriétaires et une entreprise
dont les personnes susvisées sont propriétaires ou dans le capital de
laquelle elles détiennent un participation ou dans laguelle elles exercent
des fonctions de direction ou de contréle, ou dont elles sont salariées ou
préposées ; lorsqu’il est une personne morale, le syndic ne peut, sans y
avoir été spécialement autorisé par une décision de ['assemblee
générale, contracter pour le compte de l‘association des copropriétaires
avec une entreprise qui détient, directement ou indirectement, une
participation dans son capital ;

14° de tenir & jour la liste et les coordonnées des personnes en droit
de participer aux délibérations de [I'assemblée générale et de
transmettre aux copropriétaires, a premiére demande et au notaire sl
en fait la demande au syndic, dans le cadre de la transcription d’actes
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qui sont transcrits & la conservation des hypothéques, conformément a
f‘article 1¥, alinéa 1% de la loi hypothécaire du 16 décembre 1851, les
noms, adresses, quotités et références des lots des autres
copropriétaires ;

15° de tenir les comptes de l‘association des copropriétaires de
maniére claire, précise et détaillée suivant le plan comptable minimum
normalisé & établir par le Roi. Toute copropriété comportant moins de
vingt lots a Fexclusion des caves, garages et parkings, est autorisée a
tenir une comptabilité simplifiée refiétant au minimum les recettes et les
dépenses, la situation de trésorerie ainsi que les mouvements des
disponibilités en espéces et en compte, le montant du fonds de
roulemeant et du fonds de réserve visés a l'article 577-11, § 5, alindas 2
et 3, les créances et les dettes des copropriétaires ;

16° - de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux dépenses
courantes de maintenance, de fonctionnement et d’administration des
parties communes et équipements communs de Fimmeuble, ainst gu'un
budget prévisionnel pour les frais extraordinaires prévisibles ; ces
budgets previsionnels sont soumis, chague année, au vote de
l'association des copropriétaires ; ils sont joints a l'ordre du jour de
|‘assembtée générale appelée a voter ces budgets.

De maniére générale, le syndic a la charge de la gestion journaliére
de I'immeuble et partant de sa surveillance générale.

C'est ainsi qu'il veille au bon fonctionnement de tout appareillage
commun,

1l s'occupe des achats nécessaires et veille & ce gue la gestion soit
faite d'une maniére économique.

Il souscrit les contrats d'entretien de toute instailation qui requerrait
un entretien régulier par des spécialistes.

Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels salariés de la
copropriété, leur donne les ordres nécessaires et falt exécuter, & son
initiative, les réparations urgentes,

Il assure le fonctionnement de tous les services généraux (éclairage -
chauffage - distribution d'eau - enlévement des immondices - nettoyage
des couloirs et autres parties communes).

Tous travaux d'entretlen ou de réparation s'effectuent sous la
surveillance du syndic ou, le cas échéant, d'un deélégué technique
désigné par ce dernier.

Le syndic a aussl mission de répartir entre les copropriétaires le
montant des dépenses communes, de centraliser les fonds et de les
verser a qui de droit.

Il engage l'association des copropriétaires pour toutes les questions
courantes relevant des parties communes, vis-a-vis des sociétés
distributrices d'eau, de gaz et d'électricité, les fournisseurs les plus
divers et les administrations.

Sous réserve d'une décision expresse de l'assemblée générale, il ne
peut souscrire aucun engagement pour un terme excédant la durée de
son mandat.

Article 46.- Rémunération

Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est rémunéré.
L'assemblée générale fixe sa rémunération lors de sa nomination. Celle-
¢l constitue une charge commune générale.

Article 47.- Démission ~ _Fin_de sa mission

Page 24/31.



(.

|5

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un préavis de
minimum trois mois, sans que celui-ci puisse sortir ses effets avant
'expiration d'un trimestre civil.

Cette démission doit &tre notifiée par pli recommandé transmis au
président de la dernigére assemblée générale.

Lorsque le mandat du syndic prend fin pour quelque cause que ce
soit, les contrats qu'll aura souscrits au nom de |‘association des
copropriétaires avant sa révocation, l'échéance de son mandat non
renouvelé ou son préavis (date de lenvei du pli recommande),
subsisteront jusqu’a leur terme. Les contrats souscrits aprés ceux-ci
seroht censés avoir été conclus irrégulierement. Ils engageront sa
responsabilité,

VII.- CONSEIL DE COPROPRIETE

Article 48.- Conseil de copropriété

L'assemblée générale des copropriétaires peut a |la majorité des trois
quarts des voix des copropriétaires présents et valablement représentés
décider de créer un conseil de copropriété. Celui-ci sera exclusivement
composé de copropriétaires nommés par l‘assemblée générale a la
majorité absolue.

Le conseil aura pour compétence :

- de veiller a la bonne exécution par le syndic de ses missions ;

- de prendre connaissance de toutes piéces et documents relatifs a la
gestion de la copropriété par le syndic. Celui-ci devra au préalable en
&tre avisé; il assistera, dans ce cas, le consell de la coproprieté ;

- d'exécuter toute mission ou delégatlon qul lui aurait été octroyée
par I'assembiée générale & la majorité des trois quarts des voix. Celies-
¢l ne peuvent porter que sur des actes expressément déterminés par
I'assemblée générale et littéralement repris dans le procés-verbal de
délibération. Cette mission ou cette délégation expire de plein droit au
terme d’un an & compter du jour de la tenue de |'assembiée générale
octroyant celies-ci.

Le conseil de copropriété adresse aux copropriétaires un rapport
semestriel circonstancié sur l'exercice de sa mission.

VIII.- COMMISSAIRE AUX COMPTES

Article 49 .~ Commissaire aux comptes

L'assemblée des copropriétaires désigne annuellement un
commissalre aux comptes, copropriétaire ou non, rémunéré ou non, a la
majorité absolue des voix.

Celui-ci aura pour mission de falre rapport lors de |‘assemblée
générale de la vérification des comptes établis par le syndic.

Ce dernier transmettra au commissaire aux comptes, au moins vingt
jours avant la date de l'assemblée générale ordinaire, les comptes
annuels et lui remettra égaiement toutes les piéces et documents que le
commissaire jugera utile de consulter dans le cadre de la mission qui fui
est confiée. Cette communication pourra se faire par courrler, fax,
internet ou tout autre moyen de communication, ou par consuitation sur
place. Le syndic devra fournir 'information dans un délai maximum de
deux jours ouvrables a compter de la demande.

Le rapport éctit du commissaire sera annexé au procés-verbal de
l'assemblée générale. Si ce commissaire est un copropriétaire, sa
responsabilité civile sera assurée et les primes d'assurances seront &
charge de |'association des copropriétalres.
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L'assemblée générale décide du principe et du montant éventuel de la
rémunération du commissaire aux comptes & la majorité absolue des
voix. Cette rémunération constitue une charge commune générale.

IX.- ASSURANCES - RESPONSABILITES - DOMMAGES A

L'IMMEUBLE

Article 50.- Généralités

1. Tous les contrats d'assurances de la copropriété sont souscrits par
le syndic qui doit faire, & cet effet, toutes diligences nécessaires. Sauf
dérogation écrite et préalable accordée par ['assemblée générale, le
syndic ne peut intervenir comme courtier ou agent d'assurances des
contrats qu'il souscrit pour le compte de ta copropriété.

2, Les décisions relatives aux clauses et conditions des contrats
d'assurances & souscrire par le syndic sont ratifiées par I'assemblée
générale des copropriétaires statuant & la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés,

A défaut de ratification, les contrats souscrits par le syndic
subsisteront jusqu'a leur terme, sans préjudice de leur dénonciation
dans les termes et délals contractuels.

3. Les copropriétaires sont tenus de préter leur concours, quand i
sera demande, pour la conclusion et I'exécution des contrats
d'assurances et la signature des actes nécessaires, & défaut de quoi le
syndic pourra, de plein droit et sans devoir notifier aucune mise en
demeure, les signer valablement & leur place.

4. Les contrats d'assurances doivent couvrir immeuble et tous les
copropriétaires, tant pour les parties privatives que pour les parties
communes, avec renonciation par fes assureurs & tous recours contre les
titulaires de drolts réels et feur personnel, ainsi que contre fe syndic, le
syndic délégué ou provisoire, hormis bien entendu le cas de malveillance .
ou celui d'une faute grave assimilable au dol. Dans ce cas, cependant, la
déchéance éventuelle ne pourra &tre appliquée qu'a ia personne en
cause et les assureurs conserveront leur droit de recours contre celle-ci
en cas de sinistre.

5. Les responsabilités pouvant naltre du chef des parties tant
communes que privatives de l'immeuble sont supportées par tous les
copropriétaires au prorata du nombre de quotes-parts qu'ils possédent
dans les parties communes, que le recours soit exercé par |'un des
copropriétaires ou par un tiers quelcongue.

6. les copropriétaires restent tiers entre eux et vis-3-vis de
'association des copropriétaires.

7. Chacun des copropriétaires a droit & un exemplaire des polices
d'assurances souscrites,

Article 51.- Types d'assurances

I.- Certaines assurances doivent obligatoirement étre souscrites par
le syndic :

1° Assurance contre I'incendie et les périls connexes

Cette assurance doit couvrir au moins les périls suivants : l'incendie,
la foudre, les explosions, ies conflits du travail et les attentats, les
dégéts dus a ['électricité, la tempéte, la gréle, la pression de la neige,
les dégats des eaux, le bris des vitrages, le recours des tiers, le
chdmage Immobdlier, les frais de déblais et de démolition, les frais de
pompiers, d'extinction, de sauvetage et de conservation, les frais de
remise en état des cours, jardins et abords et les frals d'expertise.
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2° Assurance responsabilité civile immeubie et ascenseur

3° Assurance du personnel salarié

Si I'association des copropriétaires emploie du personnel salarié, une
assurance accldents du travail et sur le chemin du travall, de méme
qu'une assurance de responsabilité civile envers les tlers, doit étre
souscrite.

4° Assurance responsabilité civile du syndic

Cette assurance est souscrite en faveur du syndic, s'il est un
copropriétaire non professionnel exergant son mandat a titre gratuit.

5° Assurance responsabilité civile du commissaire aux
camptes

Cette assurance est souscrite en faveur du commissaire aux comptes,
s'il est un copropriétaire non professionnel

6° Assurance responsabilité civile des membres du conseil de
copropriété

Cette assurance est souscrite en faveur de ses membres.

II.- D'autres assurances peuvent étre souscrites par le syndic si
l'assemblée générale le décide & la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentes.

Article 52.- Biens et capitaux a_assurer

L'assurance des biens couvre l'ensemble de I'immeuble, tant ses
parties communes que ses parties privatives. Elle peut étre étendue, le
cas échéant, aux biens meubles appartenant a [T'association des
copropriétaires.

L'immeuble doit &tre assuré pour sa valeur de reconstruction totale a
neuf, toutes taxes et honoraires compris, et le contrat d'assurance
incendie doit contenir une clause selon laquelle l'assureur renonce a
['application de la régle proportionnelle. Ce montant doit &tre indexé
selon les régles en vigueur en matiére d'assurance incendie.

Article 53.~ Assurances compiémentaires

1. Si des embellissements ont été effectués par des copropriétaires a
feur lot privatif, il leur appartient de les assurer pour leur compte
personnel et a leurs frais.

2. De méme, les copropriétaires qui estiment que l'assurance est faite
pour un montant insuffisant ou qui souhaitent assurer d'autres périls ont
la faculté de souscrire pour leur compte personnel et a leurs frais une
assurance complémentaire,

3. Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés auront seuls droit
3 l'excédent d'indemnité qui pourra &tre alloué par cette assurance
complémentaire et ils en disposeront librement.

Article 54.- Primes et surprimes

te syndic acquitte les primes des contrats d'assurances de la
copropriété 3 titre de charges communes, remboursables par les
copropriétaires au prorata du nombre de quotes-parts que chacun
posséde dans les parties communes.

Si une surptime est due sur un contrat d'assurance du falt de la
profession exercée par un copropriétaire ou du chef du personnel qu'il
emplole ou du chef du locataire ou occupant de son lot privatif ou, plus
généralement, pour tout falt Imputable a l'un des copropri€taires ou a
son occupant, cette surprime est & charge exclusive du copropriétaire
concerné.

Article 55.~- Responsabilité des occupants - Clause du bail
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Sauf dérogation écrite et préalable du syndic, les copropriétaires
s'engagent a insérer dans toutes les conventions relatives a I'occupation
des biens, une clause s'inspirant des dispositions essentiglles du texte
suivant :

"L'occupant devra faire assurer les objets mobiliers et les
amenagements qu'll aura effectués dans les locaux qu'il occupe contre
les risques d'incendie et les périls connexes, les dégéts des eaux, le bris
des vitres et le recours des tiers. Cette assurance devra &tre contractée
aupres d'une compagnie d'assurances ayant son siége dans un pays de
la Communauté Européenne. Les primes d'assurances sont a la charge
excluslve de ['occupant qui devra justifier au propriétaire tant de
I'existence de ce contrat que du palement de la prime annuelle, sur
toute réguisition de la part de ce dernier.”

Article 56.- Franchises

Lorsque le contrat d'assurance des biens (assurance incendie et
autres périls) prévoit une franchise a charge du ou des assurés, celle-ci
sera supportée par :

1° [‘association des copropriétaires, a titre de charge commune, si le
dommage trouve son origine dans une partie commune ;

2° le propriétaire du lot privatif, si le dommage trouve son otigine
dans son [ot privatif ;

3° les propriétaires des lots privatifs, au prorata de leurs quotes-parts
dans les parties communes, sl le dommage trouve son origine
conjointement dans plusieurs lots privatifs.

Lorsque le contrat d'assurance de responsabiiité civile prévoit une
franchise & charge du ou des assurés, celle-ci constitue une charge
commune générale,

Article 57.- Sinistres - Procédures et indemnités

1.- Le syndic veillera & prendre rapidement les mesures urgentes et
nécessaires pour mettre fin. a la cause du dommage ou pour limiter
I'étendue et la gravité des dommages, conformément aux clauses des
contrats d'assurances. Les copropriétaires sont tenus de préter leur
concours a I'exécution de ces mesures, & défaut de quoi le syndic peut,
de plein droit et sans devoir notifier aucune mise en demeure, intervenir
directement méme dans un lot privatif.

2.~ Le syndic supervise tous les travaux de remise en état & effectuer
& la suite des dégdts, sauf s'il s'agit de réparations concernant
exclusivement un lot privatif et que le copropriétaire souhalte s'en
charger a ses risques et périls.

3.~ En cas de sinistre tant aux parties communes qu'aux parties
privatives, les indemnités allouées en vertu du contrat d'assurances sont
encaissées par le syndic et déposées sur un compte spécial ouvert a cet
effet, Il lui appartient de signer la guittance d'indemnité ou I'éventuel
accord transactionnel, Cette quittance d'indemnité ou cette quittance
transactionnelle peut cependant &tre signée par le ou les propriétaires
concernés par le dommage, si celui-ci n'a aucune conséquence directe
ou indirecte sur les parties communes ; une copie doit en étre remise au
syndic.

4.- 1l appartient au syndic d'exiger des divers copropriétaires, avant
le palement ou I'utilisation aux fins de réparation ou reconstruction des
Indemnités leur revenant respectivement, fa production, aux frals de
chacun d'eux, d'un certificat de transcription et d'inscription
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hypothécaire a l'effet de pouvoir tenir compte des droits des créanciers
privilégiés et hypothécaires. Le cas échéant, il lui appartient de faire
intervenir lesdits créanciers lors du régiement des susdites indemnités,

5.- Les indemnités seront affectées par priorité & la réparation des
dommages ou a la reconstruction de ['immeuble, si celie-ci a été
décidée.

6.- Si lindemnité est insuffisante pour fa réparation complete des
dommages, le supplément restera a charge du ou des copropriétaires
concernés par le dommage ou a charge de I'association des
copropriétaires si le dommage concerne une partie commune, en
proportion des quotes-parts que chaque propriétaire posséde dans les
parties communes, mais sous reserve du recours contre celut qui auratt,
du chef de |la reconstruction, une plus-value de son blen, a concurrence
de cette plus-value. Les copropriétaires s'obligent a acquitter le
supplément dans les trois mois de 'envoi de 'avis de paiement par le
syndic. A défaut de paiement dans ce délai, les intéréts au taux 1égal,
majoré de quatre points pour cent, courent de plein droit et sans mise
en demeure sur ce qui est dd.

7.- Si, par contre, I'indemnité est supérieure aux frais de remise en
dtat, I'excédent est acquls aux copropriétaires en proportion de leurs
quotes-parts dans les parties communes.

Article 58.- Destruction et reconstruction de 'immeuble - Fin
de l'indivision

1,- Par destruction de {immeuble, il convient d'entendre la disparition
de tout ou partie du gros ceuvre ou de la structure de l'immeuble.

La destruction est totale si I'immeuble a été détruit entiérement ou a
concurrence de nonante pour cent au moins, La destruction totale d'une
annexe est assimilée a une destruction partieile.

La destruction est partielle si elle affecte moins de nonante pour cent
du gros ceuvre ou de la structure de l'immeubile.

Sont notamment exclus de la notion de destruction :

- les dommages qui affectent exclusivement les parties privatives ;

- les dommages qui ne concernent pas le gros ceuvre de l'immeuble.

2.~ La destruction de l'immeuble peut survenir a la suite d'un sinistre
couvert par une assurance ou pour une cause non garantie par un
contrat d'assurances ; elle peut aussi survenir lorsque l'immeuble a
perdu, par vétusté notamment, une partie importante de sa valeur
d'utilisation et qu'en raison de conceptions de I'époque en matiére
d'architecture ou de construction, la seule solution conforme a f'intérét
des copropriétaires est soit la démolition et la reconstruction de
{'immeuble, soit sa cession.

3.- La destruction totale ou partielle implique que ['‘assemblée
générale doit décider du sort de ''mmeuble, de sa reconstruction ou de
sa cession en bloc et de la dissolution de ['association des
copropriétaires.

4.- La destruction méme totale de limmeuble n'entraine pas a elle
seule la dissolution de l'‘association des copropriétaires, qui doit étre
décidée par l'assemblée générale.

5.- Les décisions de I'assemblée générale de reconstruire ou non sont
prises :
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- & la majorité de quatre/cinquiémes des voix des copropriétaires
présents ou représentés en cas de reconstruction partielle ou de cession
de l'immeubie en bloc ;

- a ['unanimité des voix de tous les copropriétaires en cas de
reconstruction totale ou de dissolution de [I'association des
copropriétaires.

6.- Si I'immeuble n'est pas reconstruit, I'assemblée générale devra
statuer, & 'unanimlté des voix de tous les copropriétaires, sur le sort de
['association des copropriétaires, Les choses communes seront alors
partagées ou licitées. L'indemnité d'assurance ainsi que le produit de la
licitation éventuelle seront partagés entre les copropriétaires dans la
proportion de leurs gquotes-parts dans les parties communes.

7.~ La reconstruction totale ou partielle n'implique pas de modification
des quotes-parts de chaque copropriétaire dans les parties communes,
sauf modification de celles-ci & l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires.

Toutefois, au cas ol |'assemblée générale déciderait ia reconstruction
partielle de {'immeuble, les copropriétaires qui n‘auraient pas pris part
au vote ou qul auraient voté contre la décision de reconstruire sont
tenus par priorité, a prix et conditions égaux, de céder tous leurs droits
et leurs indemnités dans Iimmeuble aux autres copropriétaires ou, si
tous ne désirent pas acquérir, a ceux des copropriétaires qui en font la
demande.

Cette demande doit étre adressée aux copropriétaires dissidents par
lettre recommandée dans un déiai d'un mois & compter du jour ol la
décision de reconstruire partiellement l'mmeuble a été prise par
l'assemblée.

Une copie de cette lettre recommandée est envoyée au syndic pour
information.

A la réception de la susdite lettre recommandée, les copropriétaires
dissidents ont la faculté de se rallier a cette décision s'ils en informent le
syndic par lettre recommandée envoyée dans les huit jours ouvrables
qui suivent I'envoi de la susdite lettre recommandée,

Quant aux coproprlétaires qui persistent dans leur intention de ne pas
reconstruire partiellement {'immeuble, il leur sera retenu, du prix de
cession, une somme équivalente & leur part proportionnelle dans le
découvert résuitant de l'insuffisance d'assurance.

l.es copropriétaires récalcitrants auront un délai de deux mois &
compter de la date de [I'assemblée générale ayant décidé la
reconstruction partielle de immeuble pour céder leurs droits et leurs
indemnités dans {'immeuble.

A défaut de respecter ce délal, ils seront tenus de participer & la
reconstruction partiefle de Iimmeuble comme s'ils avaient voté cette
derniére.

A défaut d'accord entre les partles, le prix de cession sera déterminé
par deux experts nommes par le président du tribunal de premiére
instance de la situation de #immeuble, sur simple ordonnance, a la
requéte de la partie la plus diligente et avec faculté pour les experts de
s'adjoindre un troisiéeme expert pour les départager; en cas de
désaccord sur le choix du tiers expert, il sera commis de Ia méme facon,.

X.- DISPOSITIONS GENERALES

Acticle 60.~ Renvoi au Code civil
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Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux articles 577-2
4 577-14 du Code civil. Les stipulations qu'ils contiennent sont réputées
non écrites dans la mesure ol elles contreviennent auxdits articles.

Article 61.- Lanques

Un copropriétaire peut, 8 sa demande, obtenir une traduction de tout
document relatif & la coproprieté émanant de |'association des
copropriétaires, si la traduction visée doit étre effectuée dans la langue
ou dans l'une des langues de ia région linguistique dans laguelle
immeuble ou le groupe dimmeubles est situé.

Le syndic vellle & ce que cette traduction soit mise & disposition dans
un délal raisannable.

les frais de traduction sont & charge de lassociation des
copropriétaires,

DISPOSITIONS DI\[ERSES
OPPOSABILITE

La charte de l'immeuble comprenant l'acte de base, le réglement de
copropriété et le réglement d'ordre intérieur, s'impose a tous les
copropriétaires actuels et futurs, ainsi qu'a tous ceux qui posséderont a
I'avenir, sur 'immeuble ou une partie quelcongue de celui-ci, un droit de
quelgue nature que ce soit.

Elle est opposable aux tiers par la transcription des présents statuts au
bureau des hypothéques compétent.

En conséquence, les actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de
jouissance contiendront la mention que les intéressés sont en possession
de cette charte, quils en ont une parfaite connaissance et qu'ils sont
subrogés de plein droit, par le seul fait d'étre propriétaires, occupants ou
titulaires d'un droit quelcongue sur tout ou partie de 'immeuble, dans tous
les droits et obligations qui peuvent en résulter ou en résultant.

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE

Pour autant que de besoin Monsieur le Conservateur du bureau des
hypothéques compétent est expressément dispensé de prendre inscription
d'office pour quelque raison que ce soit, fors de la transcription d'une
expédition des présentes,

s} nulles

¢ mot(s) nuls
¢ ligna{s) nuiles

0 lettre{
¢ chiffre(s) nuls

Approuvé [a rature de

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présentes seront payés et supportés

par {e comparant.
DRQIT D'ECRITURE
Le droit s'éléve a cinguante euros.
DONT ACTE
Falt et passé & Watermael-Boitsfort, en I'étude.
: Et aprés lecture commentée, intégrale en ce qui concerne les parties
C% de l'acte visées a cet égard par la loi, et partielle des autres dispositions,
fe comparant, représenté comme il est dit, a signé avec nous, Notaire.
N

Page 31/31.

SEIZIEME ET DERNIER ROLE







NOTAIRE
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- ' Hlagte i - aprag nmengionné a Jlerigle
" ne de propridud et Togu por Lo NoBaine Jaequen
" Do Cortyele aevl Juin pil nouf cont Queranyo douwx,
¥ sblipwle Soxbuellaneut co aud guly o :

' o . Blapgudrouw Bera, anbrogéd danp
" " foue lop droits ‘nokions et abligutinna 49 vene
© dours pour e rggiememﬁ do la mitoyennets dem
' mhog pigrong:, ot auhros exisdent o & Srigor gur
T dimites- sdparavives au ' torralda, I1 doveeyde
" oplor Loy niltoyonotds Airootonant aves len vol w
" ping conforméuont sy rroasyintions du Qode le
"' wil et pux ROAZAS LOGRUX, sang ingerventlon des
' yandeurs Bl yagours contre owx, Lo nltoyennaetd
YO an muw sépnaant. de blen vendu de la propridtd
? " veatant apperteniy sux Fendeurs 288t pas com -
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"ot priae daws la vente , 'V
¥ Ltaste regud par 1o Nossire ddcquos Do
N Oor& la troelze mal nil weuf ceni quarants trois
" nﬂ;pula Goxbuellenant ce qui suit @
' S WA pe pujet lon shopermutanbs déolarant
v ek peconntdssent avolw prin connaisgence des
0 plenses ab gondiblons mésuitent desn anglens. Gile
o % Svag do propriétéd des parssiles Scohanpéos ol
# W Qfppensent Lo notalve nnussiané do lea repra&uiﬁ
R |- peégenten o - ¢
wo i e genont mubvmgéﬁ a coﬁ ég&rL T H I
"o proquemént dans tous les droits ot obligations
w8 del leur o=pernvtent o =

' o HE L Tan nues. da o) Otueos @xietant e
wow ﬁus“lam@nﬁ ot indigués sy plan ¢l = apnexé pous
"o o dabbrea A.D.cob A.D. dovront O%re. dénolis eob
a n *agahﬂtruita A dn hanbeur: yéplonentalve of &

@ " ghaval sur la limita $ép&ﬂ&f$ve DeEy: 08 BoDogh
@ 0 Prgip. commune o -

" Gag urs rastaxanu mitsy@ns ontre los
@ " P@mparmutan%a @

¥ TPaoto rogu yaw Log Nebnﬂwem Joequos Do
Yoot o Mareol Vaw don Bovgen 2o huiv aveil mil
" neuf ca&t qnarante dewst: Btipule ta?tueﬂlammnt e
Pogud sulty -

4 L »“ " B oo qui cbnawrn@ 1e 30% 786*-( lo.
tentto do QGS mtﬁpui&ﬁ&o&a (o3 §] ruprﬂﬁ c% = giant auw
p&?@s & b ?d :

8 P anke waou pan .a mcteire Ja@quam Do
" Gorti, 1o dix aoflu nii aeng.chnt quarante hnit R
- pulm toxbusllomeny’ ¢ qui suls ¢ ©
"W gt e Il.congho du Hiive a“acquiaim
w0 gion «(le bexie do' ces qtipulaﬁlwns eat repris
gl o awau% aux pages A oew 5 ¢
: W L agto regu pal 14 Nﬁtaxra Jeanmriawr@
" Joasoba - 1@ vingt huds Juln nil neuf cont quarante
" e% un Huipula taxﬁua*lﬁmﬁnm ¢e qul sulby
o 1oe Liasquérour deved 1o aas dohéant
fige eontmrmer aux lois, roéglemonts @i nsagos rola-
"PEise O 1'¢conloment des saux pluviablos of méno-
"ipdrens 1k on ost 40 nlame quany aux onvpapges souuwls
““& dos aonﬂ&tiona dv .dintance ov deo aonbirehurs
Bainad qu“bn g qul eoncevne lep viep 3 A”égeﬁt qes
“"ﬁelta ROy anuram gorvibudes tn géndral .
U 2.e I peva pubrogé dabs lew droitm
noou et obligat ﬁuna des vepdonra, notannond on oo
o o qvi gancerne la mitoyennedd &aa nnier ot ol
S 2AB VOTH lem propriéhés 1jmitrnphea a
o= [l Géalarent, on oukre, que deng
@ v ?a préaent@ vente sont coaprls toug les blenn
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* " coneldérés somun inmeubles ppr deatinatlon,
¥ " nebamment Lamorim, chaundidve dn sheuffaro
Soeantral ot subren, dons 1'6tai oy 1ls ae
"N fvouvent actuellmmanﬁs-s&us garantle de quge
1166 ni de auantité, saud Ll aenvemony du cpe
YRS qud eet la propriéﬁé At looabmipe-, © @
- o ' Borvitude ‘ :

Y I exishe au pTofil i Bavoge -atitribug
" A Madema Colley - Paasmana une sarvitude da
" passage a clinrge du blen gitud 38, Place Saint
P Plovre , 4 Lttoybeek ‘ , ,

" Log attyibutalves dog deux‘immembgsa dony
TAl slagli cohvlotnnnd de naintenir codie ger w

-
~
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" vitude aupsi longlomps que 1o garage svtrlbué &

" Madane Pagamans, vouvo Galloz 801t OaSuUp4 pay

* ga locatalro actuelle A savolr la Soaldséd do
= " Pargounes A Busponaabilité Idmitse, Unic", Dég
st " 1 Jour &b cells  dernidre en éventiuallenont
LD T mon segaionnalre nloseuneors plug les lioux dont 7
Sy 711 e'agly, in dite mervitude do posBage gorn pupe
oy # vlmde A'offive, L ouverture na Srowand entre
&9 Y o deux propyidndg sesa & co moment houohée
e A feata SORMGnG, ¥

Las Coprapriétatives s Wlhulaiven d'uwn
deolt réel dans 10immeubts Aderls ol « avent peyont;
BUbrogés dans toun log droitg ef ubligations rdgyl-
Cant desg stipulations of - avant ‘raproduites et de
eolles contenueg dong les titresde Proprldétd antd -
rloung prévantéy, pour autant bion aniendw. quslles
Aolent envore dlapnidestion , o

2%) fa comparantd suw Prénentes Tait remarquayp
que leg bileng oledosauy Adavitn appartenciend origd
Rnairomeny avea davtres bleng & Monaieur Rand Gal-
Llow (pére), ainsl qudl a &ha axpoasd dang 1 Yoyiging
de propriées o '

Us dernieyp avadt Lait Seoulep Lag canx do
800 grand Garage’ pan In cour de 98 propridté Ploan
Salnt Plerre, atmérg 38, poym Aéboucher dang 18 -
Bolt sonmurel do ia Ploce Saint Pierro -, e

- Elle faiw ég&lament Lemarquer que Monaieuy
René Galloz avalt falth poroesn dee fendiros deng le
uy géparvatif dy garageo avee la dige Prapridté Plae
¢e Saintg Pierre, nunéeo 28 .

_— %gnai?ur Rend Gnllez swait done ¢réd qos
Tvhtudey de déotdnngion de pére do Lamllle confop -
admsny [uE articlos 831 cent RDonante deyw atgauiéants
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Yios co~propridtalres anront A falre lour af
falre pavsunnelle de gatie sitvation . Yla auront
4 s'ontendre dirvestement avec las propziétalres
volsing & ce sujet, sans inbervention de la compo~
rante au present acte el .sang que celle = ¢i ne
puﬁage Jamals 8twe recherchde ni logulédtde A oe
aujev o' * ' .

T B%) e acquéreurs dévront sfentendre divecte-
nent aves les proprlétaires-voising pour btouf oo

qud concerne les mitoyennebés den murs vers les

dites propridtés .

. A4%) Les clilsons légdres ot les Qivers appa-
rolls Installés dans %e parage sont le propriéhé
S du locatelre dudle garage .
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CHARTIHE TL.~ AQUE DE PASE

Les sompersnts déalerent, en vue a4’ epé--
rations jurddiques diverses, diviser ve gomplexe
on un rez - de = chaussée comportant un grand
Garags et un appartiewent-fiat ot douze apparhie «
ments : chasun de cas bilens devant oonptituer ung
propriotdé distinate avee, comue accaaaoifsﬁg 534 1]
frantion des partlies commures, qui gerent d'un pe
sage gommun & gea dAvorses proprldbés o

%, mn gonsdquenco, en vue de la voate e
aux fing d'epérer la ddviglon horizontais de la
proprlétd, les compavants mouy ot requis d'zeter
authentiqueneny lews volontsd de plavey 1l complaxe
immobiller | dont 41 a'aplty gows le végime de lg -
Qoqpropriéﬁg-faraﬂa, confoyvuénent & in Lot du huld
Julllet mil neuf cont vingd quatre p Formant i'artie
ole 577 bis du Onde Qivii . 3

Bogbton .~ Divfelon de 3'immeublo .

Les cumparants Réclarent opdeer ia divie

Blow du domplexe lumubflier op wun grand garage; un

flo% et appartomonts ok sutres Locauw privatbify,

. Cotita déolarstlon de volonté erée déa ce
moment? lag locauww privatifs en fonds dinbinéts gade
captibles chaocun 4°Hive Voljet de touties mutations
entve vifs on & ecavse 4o mort ef do tous sontrats .

 Chaoun de ¢os locaux privetifs compIend s
= ME partie en propridté privative of ox -

cluglive g

= un gerbtein nembre de quotités dans len
parties coununes du complexe lmmobiller, lesquoilas
ga ﬁgauvant en état de wo~propriété ey A*Andivinion
LEYGiee L,

LPalidnatlon d'un losal privatbis aoRporyo

-néceééair@ment Lallénntion A ia folm de 1a partie

privative 2% des quotités dans les portios COMUUNGS ;
gqul en pont 1”&&395ﬂ@irq o

L'hypothéque et Youb aubre dvoit réel EYa~
vent wn Logal privatif prdve 4 la Tfols ia portie em .
propriété privative et enclusive ot leg guotltés dans



C e 2

les pirties communes gui ¢ sont inadparablemont atbe
eshéee,
K e oréation dep. losauw privatifp donpe nals-
gance A 1L'existednce des partles sommunes i wos-divers
fonds o ,
L Tes partiles communes omn$ divisbes en dix
wiile / dix miilidmes { 20,000 / 10,000 ldues ) ,

Beetion I¥.= Plane

Les comparants ont £ait. éteblivr les plans

dn gomplexe dlmmobilier ;3 leoquels onk &té dressés paw
- Monsleurn Kichel Van Eycken, arshltecte et-géométre w
oxpert imnobilier , dont les bursaux sont établle &
Holenheek -~ Saint=Jean, Square dos Libératéeurs, numée
Pk, 0f auxquels est annexé wn procls-verbal de pb-
poartition de co-propridté et deboription dey différen-
ten parties de 1L'immeuvble o, at de vdpartition dea
cherges d’entretion .

. Ces plan of procdg-verbal ', ¢n dake du quine
se aovembre nil neulf cent seplante cing, ont &ét6 pa-
raphés v ne vavletur " pax les comparanits oh Nousy
Wobaiwe, rovitug de 1la mentlon d'anneioe ot demovra «
ront ¢l - annerds o

GHARITOR, II%.~ REGLEMENT GENERAL, DE GO-PROPRIGIN.

A . Dans lo but de conjurer toutes dlfflcultés
8% conkentatlions gul pourraient suygir ontve los fu «
sura propriétiaires du complewe ilmmobilier, do répleyw
leg droifs de propridté et de’ co-propriétd , dlétu -
Bliy la maenidre dont les pavties geront gér&es et ad =
minintrdes, Je fixer le part contributiive d¢ chacurn
des so~propyidtailres dsns les dépensgos conpunes, les
conparands ont dtabli un réglement de co=propriété;
teguel sera obligatolre pour Gous ceoux gul seront
prapridtalres, copropuidkalrea, vsufruiltlevs, lonp -
taires, usagers, occupands ou subres ayants-droil A
wa titre quelcengue d'une partie dudly complexe im -

noblller N

"'f% Co poglenent dpmprond : un sbatut réel, quil
seva oppossble sux tiers par la transoripbion du prée
gent; sote e un réglement d'ordwre inténleur, loguwel
n'ent pes de stabub n»éel, wals pera obllgatolrement
imiesé & tous coux qud deviendront par le ghlle pro-
pridtaires ou aysnts = drodt d%une Partle queloongne
du gomplexs lummobilier .-




w18 e
Chaeun es% henu d'lumpozer ge régloment d°or-

ce intérieur A ge8 gucosssenns & touwt tlbes |

Lo texte de ee ndgloment de co=propeléyé
a8t pepris en un dvat, Poraphs Y ne vawietur" pay les
nomparants et le Notaire Pilerre De Coxrt, sousslgnd;
11 demeuvera oi - annexd ef neve enveglstrd -en méme
tempi que le présent sote dout 11 falt ravtie inté =
Brante ,

_f' Iwrs da toute nukation, tou% acte décla -

. ratlf Qﬁearanalatii de proprisétd ou de Joulasence, en

Co compris les baus, devrs contepip Lo mention BAPLOY-
88 gque Lo nouvel Intéreapd 8 une parfalte connalasance
do L'acte do hose at de ney aunexos ob qu'll el su -
brogd dans tous les droits et tou¥es les obligations .
qui en wéaultiont, aingi que dans cous pésuliant des Ab-
ciglong wépulldrenent prises rar lep assemblies génd
reles des co-propridlsives o
IRATA DIAGEES .

Les frals § droits et honoraires du prédent
acte, dtablissant la dlvision do 1% immeouble en porties
privatives et en pavtles sommunes, le régime Juridique
auquel ie complexe lmmobilier esh gounla, songtvitue la
prewidére chayrge comm ne pour les premiers proprlétal -
res de ceow gavage , {lat ot sppartenents

. Lie montant do ves Ifrals ot honeraizes a'dtae
bldts ' .
al pour le gavape: & vingt frapnos per mdtve

 sared your wne superfisis de Yingt qQuatre ndtves ompe

négy. b) pour de fiabt of leg appartenents  , 2
valgon de vingt hdng  Srones pay dix/millidme dahs les
parvies conmunes y dont Lo terrsin .

Lo paiewment da 1a quote- pard dans les frais
de 1%nete do base 2e donne pas drolt 4 une expédition

‘dudlt sete de base, meds unlquement & une copie ,

- SERTIFIOAT DOECAT-OIVIT .
Pour Llexdentlon des prépentos Les compa -
renbs  Lony dlaction do domiolle en lour domeurs suge
inddquée, :

DONT ABTE
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Palt ot pmesd & Nterbeok, en 1'étude .

'Laeﬁura‘faiteg les comparants ont éigné
aves Nous, Notaire ,
( sulvent los signaburen)

Inzegleted av premier Buresu de 1L'Enre =
glatrement 4 Etterbeck , & Bruxelles, le vingt hult
Janvier mil neuf cent septante six, tolume 83, folio
4Qy sase 1l, sept riles, un venvol, Reou: deux cent
vingt oing francmn Le Recaveur a.d. (8): M. Op De
Beack . :

W Y%
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PROCED - VERBAT DB HEFAR@I@iON DE GOPROVRIEDE B3
DEﬂGRgPTEQﬁ DEB DIFFERENTES PARTIES DE LOINMEUELE .
J6 ponisiand Michol Van Byoken aschlioste o gb-
audipe - export immabilier , demicliid & Molonbeok -
Bodnii-Joan, 3020 Bruxelled, & Squase dea Libérateups ,

1506050 'v.ﬁﬁéis@%n%mé.ia'raguﬁtm'de.Mansieur'iﬁ Nataive
gﬁﬁﬁﬁﬁy} -Plerre DB OORT, do »éeldence & Biterbesl
L 'é"""-:w“:-,"' , §
‘%?@561}, . Déclure avoly prooddé A 1°dablissement dos Pleang
e do 1%immevble sl A Iilovbeslk, Chanssds Saint=pPiog..
ey mmbros 204 0% 206 , avoly fait le desoxiption
de ges pawtlon, afin 4'6tablir leurs quotités dnns
e lo. boxzain s, 1o partion communes oB loup. partlel-
o pation & L'gntvetlon of awr répurations .
LED : S i :
e : o = y
(Lo . o o
= F Aor DROCRIELTON DL T.OINMUBUBGE DSAPRES LES PLANS B
oo SOURY G2 NN, ~ :

o LOipmouble somporte wn bSuimont & Lront do Chavge
Hé6 el un grand gavage oolloatlf .

. B'énsemble dop bﬁtimenﬁa eat eonstruit sur un

. Garraln d°unc superficie de 2h aresn 39 ventisres d'a-
prog Lo eadastre, conny sous La pramlere divisioun
Seetion A numdre 555 noows 535 p o,

Dlapeés un mesurage womwaire, e bitiment & wue
A une superficleo d'onviren 250 mitres garyrés ot le
garage onviron 2,290 mdtres carvds .

1 © ) angzmgmﬁmmommmﬁﬂg QH;&U;%SLE,E 9
fous_=gols s
8) paztieg peivatives: douzo caves .

b) partios: gommunes ¢ Toemenller, le méduit nOUS 08
dexnler, la tedmlo de 1°agconseur alusd gue ce
deorniar, le ddgapgenenty , le rédult p Llndra,la
chauffexrle avoe la chaudidico, le local *avee le
rERETVOIr A mascws pour le chawffage contral .

Rez=do~chaussde .
&) papties pelvativas s
v un gendio ou-wéeTen logenany do conelergs
eouprenants un hall d’entyés, un Llving,une
epdaing aveo éviar, un eablnet de tollette g
ves lavebo eb halgnoire, un ¥.Q.
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-h\m le dégagement d'entrée du gorage(,n® 286),un
bureau , un réduit ; deux W.0.s un logal pour
lo laveps de volbtures aveg sscalier vens une
fosse, un local & usagé do réfectoire .

b) %:‘;Eﬁiﬂﬁ- gommunes s - |
dégagomont d'snbrée pour Lleog appartoments

( n°® 284) , la cage d'sméslior, la trémle &°au-

cenpaur of ce dernler .
Promior €hogy .

2) papbleg privativesy

-~ Teals appertenents dont deuvx comprevant cha-
cure v dégagenent contrel & usage de hall
d’entrés avec un pédult-vestiloire, un liviog,
une chambre, un cabinet de balno instalid; un
Wolle +p UG olalne avec évier anr armoirs; une
terrasse avec video-poubeiles.

Lo Uroleitme oPPATvemont comprovant: wa dépa-
gement contral & usage do hall d'onywée aves

wdAnit ~vepblalre et vide-poubelle, un Living
une chanbre avec réduilt - pondowrie; un cable

net de - balns tnstalld, vwa W.(, , uno ounlaine

aves evier sur armolya, une Horrpsge .

b) partieg commungs

- Lo eage dompoalicr , la twémle d’esceonseur,ce
dernler at lop adven o . )

Deuxiéme Stape o ' .

uime dilsposition ot nombre @'mppartoments qu'an
premier ébage, MBnes porties comnunas .

Ieoiaténs étage o

¥8me disposition ot nombre 4'sppartenents qu'av
premier ot deuxiéma 6ltages, - Mdmes parties commue
NGB o

Quatridme dtage .

a) parties privavlives s

~ U 0 appartement. compronsnt: uwn dégagomend
conbral & uwpage 4o hall d'entrée sves ré-
dult-veptialre, un liviag, we chambre svec
rédult ponderie, une eabinet de baluay lngbal-
16, un §.%. , uwne cuisine aves dvler sur ar-
moire, une tarrvasse svee vide-poudbolles .

- Te douxidme appartemant comprenanisom dégemo-

Ab




At

Bent eentral & neage de hall a'entrée avec wddul b
veptiairo et vide~poubelles . un Lhvingy ung shame
bra avee wédulb-penderile, ung sabinet de boin ine
shallé, un W.0., wae culgine aves éviep guy ar =
moive, Ghe Gerrasmpe

= Lo trolsiéne appavbement cowpronants un. dégnpoe
ment central & ugage do hall d'entrée avec reoud fi-
vegtlaie, un living, une chambre p U cabinet de
balns inatalld, un F.0. , une enleine avece Ovier
pur armeire, une torropse avec vide-poubslilesn,

b) parties gommnes

= Lo ecage d"asealder . 1s trénde d'ascensgur, oo dap~
nler et Yo advas ,

2°) GROND . GARAGE o

N Boz-de-ohangpés s s
pe '6) paxbles privatives
gg e grand gavage avec plan dneline | wn W.Q,
s . 7| D) paztien commungs
néant

. © DESIGNAYION DES APPARTOUTNTS,

En lissnt les plens, aux quétba;étagem du_ dlbinent &
fronti de chaunnée, ¢Bu6 do gaushe wus de, 1lentdriens
Les appartements portevony respechlvenent les déponde.
Cnatione stlvantes @ . , C,
GUI b} G’a& [} Go_‘ﬁ & G’nl's'_ \
coux do droltes . g
.I?o:{- 9 I}o_g B Doﬁ‘ﬁl Doi’tg ’
©coux en fagade posbérianpn: S
Gohrre . I 5 Colers, 8-y (Jodre,5 y Uad3y, 4 , )

Io studio du roz-do=ollanspde: R.0,

Sutvent la desoription gud précéde, los grande lodmux
Lormant le garoge scus foitnpes ue vouvent Gtre priw
on consldératlon pour étabdilir les partlos comnunes da

| 1'ensemble, nanls interviciment dans potho répartition
de Geryain b Len dpofigs ( volr les dews tablesuy den

1.0 quetites difféventen ‘en fin de vappont ) . '

- Los: parties privativen Sont tolntées on roge, biet ou

IR gerqg au plan-od - annexé, les parties commuxnes sont en-
' SUunea . . B




Tableau rem ranﬂa¢ nent 1&3 ) vas 4e. raggortanb

ek JdLECerenTa appurtoncnts .
Appartonents Ceven
Q. n° 9
DX ne 8
Cobvz, I . _ R A - I ¢

G’oa-o - : *nt ‘?
Dolo Con® kL
Godrr. 2 ne 4
Gads ] ne 3
Do3o ' ne 4
GoATr, 3 n® 2
Grodlo ne 6
Dabbo ne 11
CoArre & ne io

NeBo = Il ezt ontendu %ua shague propriétd privée com

porte sen parties constitutlvesn , tellos que :.
«~ la planchex ou le rovBtomont de apls, non comprlie
de bourdis eb lon poutres ¢ul ie soublennent .
« les cloisons lnvéxieures avec leurs portes .
~ la miboyennetd des murs et clolsons néparant Los
appartenents b los coves
les berrammesn nves leouy @&fd@mﬂ@fpm °
les portoes palldres , . |
los canaliscations intérleures avec love gompteur .
la ddcoration des nuvr ¢ plafonds .

L B

En pdpumd: Goub es qui est & L'usage oxcluplf du
propriédtalre ou co gul sa atrouve & 1L'extdéricur des
locoux, & wsage srolusll tels ques complicurs parti-~
culiers, canaligatlons partliculidres des enux, gaz
ot électriclté, %é?éphoneﬁ 6bo. o

Bo= ggggg;mc; DANS LES PORITES COMMUNES o

Tes quobibés dans les. pamtiea communes attyd «
buées & chacuus des parilen perabivaa sont déter-
minées dony len tableawn of « aprds .

Los cavens n'ont pas de quatitéa dany lem pare
tles communes; ce sony des locaux de dépendances
- ratbachés & un autra élément privatll o
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Chaaun des propridtailres. dos
garege, pogsdde deg guobités

Répagbibion dep guotitén dang Lo yervain eb

Afg Sl

ot los bgolltn,

appantementy , sbudioc ot
indiviges dana le taryain

lie tebleay da yéportition 4o com quobitén dolt o' d&bge
blir comme suld ¢

Bltinent A fromt de shaussbe

RS o Ky

19) « sppartement su studlo Rqu(reZwﬁ@ﬂ‘

)

ﬁn}.

49)

5°)

69)

7°)

893

3°)

10)

chavasto: .

cent guarante e un/dix miliiéméa 41/ 10,000,

sppartenont D3, { Tlor étage)

delux cent vings ﬂixﬁaix mililtmes 226 / 100000?_

appavtement U.ArrdI (Tiex éﬁage}

-doux sent ot sopt 4 dix millldnen 207/

v

sppartenont G.1, { Tlex Stago)
cont quatre vingt mlun/dix nillidnesids/

appartement D.2. { 2idéme été@a)
denx ocent vingh eix/ dix milliémes 226/

appartonent (.Amy, 2 { 2idne ét?w
. ' , go
deux fent ot mept/ dix millldues 207/

apportenont G,2., ( 2idme dbage )
cent quatre vingh alm/dlx willidmes 186/

‘appartonent N.%. ( 3idne étage) ,
deux cent wingt eiu/dix nillidmes) 226/

appantement C.dra. 3 (3idme bvage)
dous cent et gept/ dixm miliidwen 207/
appartonsnt G.3, { 3idme Stage)

sont quabtrevingt six/dix willliénen 3086/

apportonant D.i. (Addmo dtage)
doux eont vingh mix/ dix milliducs 226/

- appavenent G.Arp. 4 (4idme dtage)

deux cont ot neph/ dis willidmes

sppavtoment G.4. { 4idne étage)
cont quatrs vingh ein/dix widdiives 3186/

207/

10,000,
0. Q00,

10,000,

10,000,
10,000,
'1oaoqo;
30,000,
104000,

10. Q00

10,000,

10,000,

2.617/

10,000,

¥



Grand pareps ¢

140} véfectoive,burean o entrde de
garapse
quatre cent solmante quatre/
gix millidmen A6,
150) parage, locauw sous toltuvat
gix mille neuf cent dix neuf/

dix millidmes 8a919,
pept mille lrois cent quatre

vingt trols/ dlx wnlllidmes 70383,  7.383/10.000.

Dix mille/ @ix willi®a®s o » + o 40 o 10.000/10,000,

Répartition deg owobités dang les parties gommunep
pour L antretion ol lon néparations

Chocun dos propwdétaires des epportonents,; du sbudlo
et du garape possdde des quotltds indiviees demn len
parties coumunos dur bitimont & fronh de chsunséa,

Lo bablaean do ﬁéTartition Ao cen guotivés dolt ald-
tabilr ainsd qulll swdd, tonent comphio que lo grand
pooage & 2270 mdtres careés onvirvon do purfuco eob
4 gonsldérer pay sa conflguration comme une endlsé .

" ZQ) studio R.0.( rez-do~chaussde )

quarantesix/ millidnes 46/ 1,000,
2°) apparbement D.1.(Iien étage) L

poptante trols/ williénon T3/ R 000,
3°) apparfionsnt Colvr, I ( Iler étage)

polxante sspt/ millidmos a%/ 1,000,
4°) mppartement G.T. { Tiow étage)- ;

soixento ot un/ millidnom 6l/ 1.000.
&) appavtenent D.2. { 24dma Gtags)

aaptente trols/ miliidmes - P57/ 5,000,
6°) appartement ¢.Arv. 2(24dme ‘dtage)

soisante sopk Y millidnes 67/ 1.000,

. 7°) apparfement G.2.( 2idine Stoge)

aoixante ob un/willidnics ' 6L/ 1.000,

‘8°) appartenent D.%,.(34dme étage)

pepbante trois/ millidunes a2/ L.000,




9°) eppartement G.Arr.3(31dne &tapme)

BOL¥AnGs meopt/ wmillidmos 67/ 1,000,
10°) appartoment G5  3idume étagn )

soixante et wn/millitmes Gl/ 1,000,
11°}) sppertenent D.4 ( 4ddme étage) _

sepbinte’ trois/ milildmes- Y3/1.:000 ,
12°) appartement Coaze.f (4o lage)
. solxente copl/ millidmes . 67/ 1.000,
13°) appavtemsint God, ( AA506 6bage)

aolxzente ob un/ milld dues 6L/ 1.000,

A4°) endrde du garage, burean, ldi- ‘
vape et réfeatolre’ ( rozedge :
chuusséa) o
cont olrquante/ nillidmes 150/ 35000,

nille/ BALLLOMEH & o o b o o o o o 1,000/ 1,000,

- Deoasd & Bruxellesm, le 15 novembre 1975,
v - (8) M. Ven Eyclen. .
sult le"plan dregsé on dabo dn 15 novambre
1975 par 1'srchitwelic géomdioe 0xpdnt lmmobiliey

Michel Ven Eyoken . '

Envegalted au lier Durveau de 1 Enrvegintre-
ment d'Attorbeck, & Bruxelled,
e vingt hnilt jonvier nill nens aepnt mopbante six,
volume 9 -5 folin 20  case 22 S
vl r8los, bans renvol ‘
Regu: deur oont vinght uing £rancy,
) Lo Racavour Dei. Tt

(e): Op Do Beeok, M, R

e

TR



REGLELIENS GRUERAY, DE (OPROPRIBTN mf:r,.&'r,z
B AU gidach s;f;zs ’g i 5

IR o CUAUGANT SATND PIERHD,
A’ —

GRAPTIRE Xow BEXPOSE GENERAL o
SRINCEE Uiew

La sousalgnde, Madame Jesqueline Mulder , épouse
agslgtée ot guborinee de Monsleuy Julion Flagothiew,
fous deux profeosseurs, demeursnl ensemble & Porest~Biue
¥elles, Dreve du Yestevin, numdro 77 .

Paivant usapge de la faculud prevoe par Llarticle
597 bvis § A1 du Code Civil { loi du 8 Jullleds 19247, ond
dvabll sinsd qu'il suit le statut de 1l%immenble, négiant
tout ce qul conoeorne lu dlvision de la prapriétge la cone
peavatica (A'entretien o dventucllomend la reeomstirug=
bden de 1%immeuble. . ' _ .

Cen dlsponlticne et ies servitvdos qui pouveny en
résulbor p'lunposent on tant que gbatns réel & tous les
co-proprdétalres ou Uituladres do drolts rdels setuods
o Fubuwrsgy ollom mony, eon ouneéquence, lmmuables 4 44 =
Zavs 4'uecord uneanine des copropridvairesn; lequel sexa
opposable auwy tlers pan la trapscciption au burean des
Hypothéques de la sltuation de 3.'immeuble . o

TARTICLE DRUK o

"I emt, em outre, arrBté pour valoir entre les
parties et lours ayanbtz - droldy & guelgue tltre que co
solt, wn régloment dordre intérisuyr relatif A la Jjouls-
sance do 1%immoubia el aux détails de la vie on commun}
lequel rvéglements neot pas de avabtuy rxéel ot est suscep=
tible do medificotion dann les conditiony qu'll indd -
que

Cos medificetions ne sont pay govwmlses b lo Srang-
eription, mals dolvend Btre inposées poar leos oédsnts des
droits de propriété et de. joulsssnce &'une paviie de
ifimmeuble & lewrs ™  coszlonbaires .

, ‘{QZJTQGTA@ g ngé;mo“‘

Lo statut réel da L'inmeuble e le réglement 4'or-
dre intérieur formsnt ensemble Je rdglemont 4o GoO-pro -
prlétié ou statut iwmoblilier . '




L

GHARFARE JXo= BIATUL NEEL DE %' DMEUSLE .
SEOTION. Lo~ COPROPRIETS INDIVISE B1 PROPRIBIE PRI~

- TACLVE.
AREICUE. QUATRE, = PARITES COMMUNTS . =

. Leg complexe imucbilier compoxrte Jdos partion
dont ehaque propridtalre aura ia propridté privetive
au des partiog Communes, dond La propriéud appartien «
dra dndlvisément & tous les propridtalres, chacun poup
une fraction , - “

: Lo propriétés privatives sont déevitea dans
1’acte de base” proprement dls, dont le présents rdsloe
mont générel de 6o-proprldté forme une aANwLe o

ARELGLE GING.~ DIVISION DES PARTYES GOMMUNIG ,

R s parties vommbnes de.)'lmneuble A appaie
Gemanbs et du garage son divisdes un didx~-millldney

attribués aux, appartements ef an garaps Gang la pro-
portion deg raiours reupeotives de ces éléments pri -

vatifls e '’

ARDRCLY SLXo= TABLEAU DEA QUOTTTNS

ana‘qubtiﬁéa'des_pérties commyaes Jointes
& ochacun des &lémonte privatifs du complexe 8¢ trou -
Tent; détnilléa,dans 1’aete de bass susvisé ,

ARDECLE SEPY, = DEFINTIEON
‘ . DG pexties communes du ‘complexe mont e o
Erisea dang la note dege@iptive dregsde par Monpieud
‘architbeste Michel. Van Byolon, annexée 3 1'nabs de
base suavizé. Ces partieg commuhies du, complexe sent,
en général, celles qui ne sont pas alfootées & .1 usa-

80 excluslf do 1'un on de 1lautre dos losaux »lop =

tife quil sont comauns 4'sprés lav Joi. du huit juiilet
mil noul eent vingly quatrs. ou Pusage ‘

ARLLOLE BULRo~ PARTITS COMTNES- NODLFIGATTONS |,
Leg Yraveur de modifications aux chpses

communos, de mbme gu’en style ot & 1'harmonie de 1°4me

neuble ne pourront Bere evdoutés qu'arec L'autoriss e
tlon expressa de 1'danmenbido pénérale des coproprié -
baires. ', statuant & 1la nsjorité des trois/ quarts des
volm ot sous 1a surveillance de 1lapchibecte. de 1°im—
meuble et dont les honoraives seront -4 la charge des
co-propridtaires. folsant exdeuter Les travays o



. . £, -
wig o mattdo 0w (U L PR - e e PR

we § o

Ce% arbicle sera également d'application
pour , ca ?ui coneerne lo ddsoration et L'éclalrage des
portes. d'entrée donnant oux Lag partics communes el
4'une fagan générale tontes les panbies du blen pri-
vablf visibies de 1'axtérieur et cela mbme en ce qui,
aopeerne la pelnture .

SEGYION TL.« PARILIS PRIVATIVES .

ARPICLE NEUE o- _ :
. - .71, est entendu gue chdque proprlété privédg
comporite les partles constlitutives du garage, flat
ou appartement, & l'exclusion tag partles communeﬁg
et nutemment le planchor ou rovitement du adl, A 10 ex-
elusion du hourdi ou des poubres of pgommiers , qul le
goutienaent, les chigons intérisures aves leurs portesy
1a mitoyerneté des murs et cluisons séparatifs enbrs
les appartements et les parties communes, les Yenbtyen
. sun puey . oour ot aéran sveo volets et gardo-corps,los
parties vitrées dep portes et fenbireg,leog Eortes Pa
lidres, les canalisetions  intérieures aves les coup -
tours, lep armoirves, la décoration intérieure den.
murs et plafondsm. et pour lo garnge, fes fumtallotlons
propres 8 celul - cho En péammé, vout ge qui est 4
Syusage oxélusif du propriétaire, ou mbue oo gqul se
wrouve a )Llextlérieur de aep lucaux, maisn A vn 2gape
excluslf, par exemple: complours particulisrs et ca=
naiisabions partlculléres des eaux, gas électriol=
46 , uéléphoney ebt..

ARTIONE DIX o= MODIPICATTON AUX, TOGAUX LT SUNEIRES o
... Chaoun den propridtaires a le drolh de jouir
ot de Giéposer de mep loeaux privatifs dans Les. Limi
tog” Pixdes par de présent réglement, et A Lo condi =
tion Qo ne pas nuiyve aux dyolts doo putres proprié -
toires eb de ne rien faire qui pulsse compromotitre ia
golidlyd du complexe . ‘ ‘

Chacun peut modifier comme hon Ind genhle
1a disposition tnbtériecure de ses locau, nals gous da
ragponsabllité & L'égard deo ol Palasenenty, dé;srada-
pions et aubres accldents ob inconrvénients qul on BB~
watent Ja eonsdquence pour lag parties coumunes et
leg Locaux des subres co=proprd valpos , aves l'aunto-
pipation préaluble e sous la surveillapce da 1'axr-
chiteotio de 1°immevble..

Tes cp-propridtaires pourront établlir des
volets,persleoines et aubtirss dispositife de protectlon.
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fig aéﬁrnﬁé"étre au'mpdéla agréé par o gérant

ARTTCLE ONZJ~ TELEPHORE - PEIIVISTON - RADIO,
Watz el . i w1, gt e e

“ - Ies so-propwiéteires pourrent établir des
nogtes régeptetrs de -Taf.F., Ay radiodifiusion ydo,
talévision, mals & oe sujet,; le Conseil dw Gérance é=
tablira un rdglenent dlordro Intérienr; étant enten -
du voutedols ‘que les T11s of ascds ne povrrant em =
brunter les facades princlpales & rue . :

Lo téléphone psut dgalewent Btra inatallé -
dang les losaux privabtils,
- o befout ‘aux-feala, wlequen et pdrile du cos
Propeidtaire qul procdds A L lnatallation e oy
8741 est inatiallé daps 1fimmeuble wne artene
ne colléctive vour lao TSI 0u 14 Télévision, ou des
tubes ppdniany podr $él8phona, . ing co=-propridyairesy -
soront obligatolvemont tenus dg n'en. pepvie & 1oy o
celuagion de teutes Llogtallabdiomn de muBmo Fonro malis
qui serally de caractére vmivé .

BEQUTON KT~ ADMINTSTRATION. DU_GOMPLEXE &

' Id eat falt appel par 1'assemblée générals
des co-propelétaires aus servicas 4'unm gérant,cholsl. -
ow nop parmi lep co-propridtairess il est chargé de
la murveillanse générale de 1%immeuble. e dotanment
de i'exéuution deg réparatioas & oifedtusr aux cho - -
sea communes .-Catio mission ent salavide .. . '

84 1o gérant est absent ou dﬁfailiantgla

- ARILGLE DOUZE.~ GDHANOE-~ ASSTMBLEE GUNERALE o

‘broﬁriéﬁa&re du plus grand nombwe de Gliw-nillidmesg

eén falt lem fonotloms § on coa 4'4palitd do droit,ia

. Jfonetion est dévoius ap pilus Azé, L'assenblée généra~-

16 den Goepropridbaivres sst seuveraine neivresso da
1Padminisﬁaaﬁ on de Ll°lameuble en tent au'dl o'nglé
A’ intér8ts commins., Flle n'ess valubloment consti

+ - tube que i tous les cowproprAdiaives sont présents .
ou dflwent. convoqués , -

=

ARTIOLE PRETZY m ﬁELIEEﬁA@IOH@mg
L”gasamhlﬁe dans la linite deo sed droilts et

pouvolws ohiige parm soa. délihérations tous les cow

propridialres présenta, veprésentés ou abeenty ,

ARTICLIY QUATORZE  ~. ASSRMBLER. BUATUTATHE .

XD
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T'aggombldée statuteldre des co=propridtai-
wen e tient d'office chagque smnéb & Llepdralt indlqué
par le gérant . Sauf indloation contralre du gérant,
qud doit Etre donnde & tous les pypopridtalres,dany lm
#oume et les ddlais prescrlits pour les conveoatlong,
gag Lieuw, Jour el heure sont constants d’annde ep on-
née, Il est précisé que le gdrant peut donme chanpger
%igrfice La date pwévne par lea stabuts ou L'ansen -

# o ‘

iy D 0 wa o PH BT e T
ARZYOLE QUINZE o~ ASBEUBLER EXTRAORDINAIRY

' _En dahors de cette assemblée gdénérale
statubalro, 1'assenblée peub 8tpe popvoquéd & la dill-
fiense du président de L'asseuwblée ou de la gérence ausw
al sovvenb qu’il ‘est wdoessalird .

: . BElle doit 1'8%re en toul cas lorsque 1ia
sonvosabion est demandde par les co-proprlétalyes pos-=
pédant au motneg uwn/ quaglt des pavtles gommunes .

En gas d'inachion-de la gérance pendant -
pius de hvdd Jound, 1°esssemblée mera convoquée vale =
blement par L'un des co-proprdétaires dfment mandaté
pan vous coux qud la yeguldrent et dans les conditlons
prescriles par L'alinés prdcddent .

ARTIQLE BILZE.- CONVOOATTIONG o

lies convocations sont falbes hul® jJours
av mbine oF quinge jours an plus & l'aveance par lay -
tro recommaudsde & la Posts; la convoaabtlom sgra aus =,
g1 vajablement faile gl elle est remisme au soppropwibe~
tadre contre décharge signée par ce dernlex , '

. B upe premidre asgemblde n'est pas en-
nombre, une seoonde assémblée peut 8tre vonvoquée de
la r@me manidre avep le méume ordre du Jour, qul indle
goere -8' 1l slaglt d%une deuxidme sgaemblée, mils le
a6lal de convocatlon sera de c¢lng Jours francs su
modps ot de dix Jours au plug §

ARTIOLE DIXASEPR.- ORDRE DU JOUR o
' TYopdre du Jour got aredbé pay celul qui

CONvOgUB, | . .
Tous los polnta de 1°orxdre du jour dol -
vont 84re indlqués d'une mantéire trds claire dans les
eohvocationn . s

‘41 faut exolurs les points libvelldun"di-

vewrs's moine qu'il ne s'dpisse qué de ohosem de trdm
wintwe importence . :




uc-6t:.}

>< ARTICLE DIX-MUIIM,~ COMPOSITION .

L'agseinblée se compome de tous les vowpro -
prlétaires. 81 le pérout nleny pas propriétaive.il vy
agsistera alors avee voix comsultative y mals non dée
libémative , ’

Toptefoin, s'il aveit mandat de co-proprlé-
taires n'asslotant pas A L'appemblée, lo gérant ga ~
rait tenu de les représenter et de vobep en leurs
lieu et place. suivent leuwrs insteustions derites,qui
resteront amexdes au procds - verbal ,

4 1'exception du Eérant, nul ne psut repré -
genier un co-propridiaive, s'il n'a rogu de mandat 4°
wt capropriétnire de pacticiper aux asgenbless et 4'y
voter en ses lleu ot place, Toutafols,un copropriétal-
7e marid peut 8tre veprdsentd par som conjoint ,

Le mardat devea Btre durit ot atipuler cxpragh
sément 8°11 est géndral ou '3l ne concerne gue les Qé-
Libérations relatives A des objets gu'dl ddtexrminera; f
défaut de quel le mandat seva néputd inexistant .

Deng le cus o, par suite do 1'ouverhurs d"une
succgasion ou de toute suiro cause légale, ia proprid -
t6 d'une poxtis do 1°immeuble se trouverait appartenir
& des co=propridiairos indivia, ot usnfrultiers,soli
nas-proprlotaires sent nejeura que minecurs ou incaps =
blés; cdos dernlors représentés comme de droit, tous dee
vrong donner mandat géndral auvhentique par devent no -
taire & 1'un d'entre cux et qui votera pour le comphe
de ia gullectivitéd .

Le mondat qui pera denné devea Gtve annoxé au
brocés - varbal de 1'assenblde o

_ Ta présence de toubte autre parsonne, quel gue
s0lt gon Bitre ou aualiié, est ptrictement interdive
gxception faite pour le ou les conseils que le gérany
désivoralt valr spaister A Lageenblés

X ARRIOLE DIX NEUF. -~ PRESIDENT . : .

L'assenbléo désipno pour lo Lemps qu'alle dé-
berminera., & la simple majordté des voiag oo prréal -
dent at un assespsur, Iis peuvent 8tre »58ius .

La présidence de la premidpe assomblée appar-
tiemdra eu propridébaire du plug Brand nombre de quotie-
Yée, et, on vas d’égalivé, an plus d4gé d'entre ovur ,




[ ?'w
Yfﬁngggmn VINGE- BUREAD o~

. La bureau et compnaé du préaidentgasujmté
de devk apgergeurs ob, A 4éfaut ‘de ces dewx derniers,du
préetdent , ossisté de deouw cuwpropriénaLres ayant le
pius gzand nonbre de quobtités eb, en cas d"égal*tég du
plus gé dtentre Uy o

e burean alnsi formé deaigne o sedr boles,
Cqui delt 8tvo pris parmd les membros. de J1'assemblée, -
Touvefols, catibe fonotion eslt réservde au gbérant s'il
en exprime lo désir gu moment de L'aspenblée ou avant o

. L& buveau porte Sgalement le.pom de ¥ Consell
: daé&érgnee L doub les attthutlan serout Gi o aprés.
v peesgys . - . : i . . .

ART;GEE V;NGT o= LKSTL Dﬁ PHL%DNGE 0

’ ' It Bat tenu uneliste do - présence,qul devra
éfra ‘wlgnde par los un«pr@p%&étaires qul désirent as =-

~ glgter & 1'apsembliée. Cobtle liste-de préﬁanne BOYA. CEYe
tifide pay lea membres du buresu .

ARTIC COLE, VINGR-DE e MAJQRITE . |

SRR Ve 3 ﬂél&be%ations -0y priseﬂ & la: Bimpie
magaﬁ&ta dbe cmmpravmiétaimes brbopertn. oy wepréuentés;
goil” le ¢as ol wne maaaeré ‘plus forbe osh requise pay
le gréaeaﬁ suatut ou pa¢ 1@ ré@iemonﬁ ﬂ”orarc 1nwérmeuro

. Ln Gaﬂ da pariﬁe aes voitg la propogition os
weﬂa%ée o
Lorsque 17 unaniniyé dem volx et requise,el-
la'ns dolt pas s'entendreds Llunanimité desn membres
peésenta’d 1'assenblée ", naig iqe "i’UAanimité deg oo =
prepﬁ&étairaﬁu Los dﬁfaiilanta dhont consldérés comme
a’oppodant & la propyoilvion, - sond a@pendant dana 12
cay d'une.douridne aa%ombléea e pfemiére n'eysun pas G-
¥ on nombye . K : ) . _
Dmns ae ca39 135 Géfsjllants peront gonaldéd-
268 COmne eonbcntanuﬂg A la condiblion expresse que dans“
la deuxléne couvocavion 1l -ait ébé falt mention expras-
se da. de qu'an cay de défakllapnoe lo propiiéteire sera
eonsldéréd comme Al'decord mur la proposiiion .

Les ﬁécidians oelatives & la jJoulszssnce des
ehesas communes n'exlgent que la gimple majorité des

volxy cellies ralabtives A& des transforn 1w modl Sl
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pral
ook o 00 sbyle ot & 1%harmonia g
1 I mme] ot " dellegmodirliant le“pgggg,”'r& 1emeﬁgt:§
la major ded TTOLE7 gmetwetes yole |, el cE é"'_@rﬁi
dITIENT L6E répartitions des quotdtés dans lss chosed

Comnunés ot 1a POpartiTiof 465 Charpes Comiivaas o
plud Bpsoidlenant celles prévuesd aux srtloldés cinguan-
te quatrs et cinguante cing, & 1 unenimitié das volx o
ARTLCLE VINGT TROIS,- NOMBRE DE VOIE .

- X, Les co-propriftaircos dlsposent dfaubant de
volx qu'ils disposent de quotités danz leura parhies

communes, Ik n''y sura Jjamsis de péduction su nombre
de volx . -

ARPLCLE VINGY QUATRE.- VALIDLTH AES DELISERATIONS .

: Pour que les délibérations svient valables,
1lassenblés doit réunir coume mewbres ayant voix déli- 4
bérative, plus de lo moitid des go~proprlioteires ,poy =
aédant ensemble plue de la noitié dos woix .

81 1'assomblde ne wévnit pas cotbe double
condltlon, wne nouvelle aspombldeo sers convoynde ay
plus 0t dans les quinzme Jouwn, aves Lo mbue ordro du
Jouwr et délibldrera valablemont, quelque soit le nombre
de so-propriétalees présents et Lle nombre de quotités
roprésgentfes, mauf dans les décisions & prendve 4 1°'u-
nandnivé des wvolx .

ARDTOLIE VINGD GING.~ RUGIBIRE DES. DELIBERATIONS. EX-

WAL o s S

R Las dE1libérations de 1'assembldéc sont conse -

tatides paw deg proods - verbaux inscerite sur un reglye
tre special , signé par leo préscident, los HBSOBIGNTE,

&e secrdtalre ot les co-propilétaires qui on font ia
smande .

Loy délibérations wodiflant lo présent nd-
glament ou ia wrépactition des quotitds dane log oho -
ges commungs doivent 8tre constatdes dans wn procds -
verbal notardd, soumis 4 la transcripbtion .

Tout co-propriétalire peut demandsr & con =
sulter le reglatve des procts ~verbaux ot en prondre
cople & l'endrols désigné par le gérant ob,éventucilo-
ment, en présenes du gérant qul on a ia garde,ainsi
que les srchlives de gestion de 1'inmeuble .

Les extraits de ce reginsbres sont signds pay
le gérant, '
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X ARIECOT VING=SIX = NOMINATEON - ‘
. Le. géranca ont confiée A un pérant rénunées
par L'asseublée géndrale. Le péosath peuds cdder en tound
vu au partle eehld Jonction A des tlerces personness

sahe dbvolr on Justifien: & KFQQBBMbléa généralo ,

' Il peut Bire vévoquéd pomr faube bi DARGREMONY
grave pay IL'sssenblée générale ddLlibérant aux doux/
Viors dea voix, . Dot e e e

S BYAL falladt podrveln § son rempliconent jealuiw
§%és@ feralt par -vote A la majorité simple de 1°agsen -
W @.a PR b . ...'_ . s e

- - e, £agdn transitoive eb on atténdant ls pPraE- "

miéee, atsenblée générala;,,lg gomparante -a l'aske de
‘bERe pourve, solf remplir elle = mafle . Loy fonctlons de
Bérant .on Adsighe¥. soube perachne. b cobbe fin ( porsop~

- Do phitsigue on morble

K AREIOLE WINGY supn-

"

MISSTON DB LA GERANGE . ADMTH{STRA~
Oy SR Ry o et

£ oo

C L“a&ministratioq ot L entrelidn '’ étendent-.
& Goutss isg partien cormyunén généralement quelcongues.

- Lo gérance doit sn oouséquences . D
‘ ©'a) velller as bYon entreticn du compiexe (
%oi@urea,.égu&tmv‘aanaliaationsgwaacenn@ur aescaliers, *
6t6s. ), fixer de son ohef les travaux de rgparationa
uepents, falro oxécuber les trevaw Adeddbe por 1lag -
selblée générale ou lg conseil de Réranes. »
- v, 5 b} asssurerles approvisionnenonts néces -
salres §.. T '
cg souscrire tous contrats. A assurances ; .
d) asouren le recouvrement des reocebbos
gommnesy : R BN S
. oo @) agaurer’ Yo paiement dep ddpenses commue
nes .y o . - s e
s - £) répartir anbre tous lem sopropridtalres
te montant des dépenses communes; =
o B2 présenton frimesbriollement. A ehague
prepridtalre pon comphe. portitnlior g L . :
o b)) présentor manvellement aw wonsoil de gb-

reace sus. conpres péndvaux.g <. o,

. ig dmstrulre les contodtations relabives
awx partleon comuunes géudralement qualoonques vis-devis
dew Glers et depn adwinistrations publiques ou entre co-
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prepyrdétaives , faive rapport au congelld de gérance
- qul déeidera des mesures & prendre .
In eas d’urgence, les mesures contiervatold -
res devreont “etre prise paxr lo gérance ,

X #RELOLE VINGT MUIT.~ GONRELL DN GRRANGE .

' Le congell de gérancs asy conatltué, comme
i1 esb dlt ol - avant, par les menbras du buvean et
compldté par le gérant, Yo gérant ¥ asgisto avee volx
consuldabive mels non d61ih rative, & moins quil n'en
801t d6jh membre & un autre titpe . _

La misnion consiade _
S8 & survelller iz gestion du Erant,
b) A oxaminer les somptes do pérant,
¢) & faive papport 4 1cesonblds générale
sur les compies du péeant 3
. ‘ &g & felro rapport quanh auw décialons &
prendre en ce qui ooncevns les réparations indisponsae
bles; medls non wrgenboms
) a rddusoe log dbponpen communps BanE ol e
Low & Lloncontre de 1°indards géndyral .

Loy délibérations sont valables i au moing
deux dos membres du congsli de gérance sound rrémentay
les décimions gont pripes A la- maxjorité des voixn, En
cay de partage, la velx dau président & Lla réunion st
preponddrante . :

L Bn wésund, le consell de gdrance fonetionne
sulvant lew »&glea gt&blias par les conseils d'adminipe
tration des sozidtds anonymes ,
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PNARZIGLE VINGE NEUR.~ DEPENSES GONHUNES- PROVISION

Lo gérant ept mandatd pour réclamey une proe
vislon avx co-propriétaives pour Ffaive Tace aux dépen~
sen communes. Ii fixe cebvie provision v bant pour leos
dépenses communen que pour le ghauffege .

Lo gérant ne connafit que les propridtaipes:
mlme 5°1) advesse los décompiios A deg locatalres, ¢’eat
tonjours sous la rasponsabhilisé pleine et entldce des
propridétoires .

Le consoil da pérance fixe, s'ii la Juge
néaass§ireg.les pomiies ndécesgalres d verser PaT 1as Go-
propriétalres pour constltuer un fonds de réserva,quil

servira 4 payelr las réparations éventuellos et décide
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%ulpignemant de co fonds en abbendent quil solt we
£llaé -, - ' ' ' .
' !

: 4 Géfaut de palegenl le gbrant assignors
te-defodliant. Lo gérant & un mandat conbractuel ob
irwérocable pusszl longtemps gu'il oph en’ fonation ,
pour assigner en -palemocny Lo propriétaire défaillant.

o Leg pommes dues par le défeillent produl =
rony de pledn drolt ot sans mise en demeure, intérfts
aw tank de hviy potur centy net d'impbis, depuis 1'exigd-
indlité Jusgqulau paiement . : '

Durant la oarence’ du défaillant, les aubies
pﬁppriéﬁairag‘devrunﬁ sbppléer &4 sa sarence et fourniyr
lon soumes nécessaires & le bonne meprche des services

cmmmuns! e

51 1o loocal privatif duv dé¥ailllant sal dope
16 .en locatlon le gérant & délégation poip toucher di--
ectoment les sommes dues & lo commupantdé; le lopatat-
= ne pourra s'opposer & ce paloment et sora valmble-
ment 1ibéné vie-d-vie de bon bailleur des somnes ey
aéen an gérant. Il gerell Inéguitiable gque le ball-
Leur touche son Loyer sens supporter.les charges comn~
nungs . i : o .

Dlautive party si un pompropriétalre pergise
$alt & ne pas payer la provibion réolamés par le gérant,
ce dpenler poures avee Lianborisabiom du conpedl de gé-
zEnoe , suppriner les services sommuns généralenent
queleorquén, desservant le local privatif du défail -

’ 1 ax&‘b‘ o

. En ountre, a8'i) y avalt opposltion dAn dé6faile
dant & l'exdeution de la sanciion ci ~deswus prévuc, ii
‘sope redevable sane mise on demeuws ot de piein Avoiy
d'urde amende dé cing cents francs PR Jour, gui Rexya
conpldérée comme wvecabio commung . :

. SEOTION IV~ REPARATIONS BT JBAVAUX o
ARTERUE TRENDE o=  PRINCIPE . -

Les frals occasionndn par les rdperatious
et travaux effectuds auvx choses communes, seropt gup =
pontés par tous les ed-propriétalres o .

ARTLOLE SRS BE i GATBGORLES DE, REPARMMONS .,
’ WA VALY Pl

Lea réparations et twavavi gont répantis

s
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en trols cabdpories §
1) xeépmarations urgentons
2) véparations indlspsusables mais non
urgentes 3 :
[;5) giparations et travauyw non indispunsoe
los o .

ARTECTE TRINTE DEUY. - BEPARATIONS URGENIES o

St S

: 7o gérant o ploin pouvoir pour falve onée
otber log travauwr nyant un carvactdre ghbsolumeny ue-
gent, sany Jdavoir en demander L'auterlgayion du con=
gall de gérence of les copropriétaires ne pourrent
Jemals ¥ motbre cbabtacle .

ARLIGLE TRUNTE TROTH.« REPARATIONS INDISITNSABLEG
T ’ MALS HON ORGERTEG o
. (es xéparations sont décidées par lo con =,
veil de. pdransae, vl pera geul juges du point ds sa -
volr 51 upe wéunion de 1'anponbliée ast ndeessalos
p?ur oedemaar Loxdoution. des trovens de cotbo catbgo-
ria o
ARTIOLE TRENTE QUATRE, - DEPARATIONS BT TRAVAUX NON
A "ﬂ"“’m. Q“"f”"“ TINOTEPENEABLYS, male enfrale
| pant un_AErSment pu vme ane-
syoration o .

: (os trovaux ol weparaviona devront Etre
demandés por lo gérence ou par les copropxldtaives
possédant ou molns un/ tlers . des gquobtitds. ot sewony
soumds A une assembléo pénbérale ewbraordlasive. Jlg
pe_pourvond Gtre ddéeiddn gue var leoo co-propridtad. s

ros popESdanG Ies nouf/ diniénss d95 VOiIX »

Pousefois, ces btravawr pourront &tre ewé-
cu%éb por wng majorivé pesgédant Les deux/ blers dos
voix, 8%ils stengagont & supporter Intégralement la
dépense , ce

¢
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ARTIGLE TRENTE CTNQ.= OSLIRATIONS DES CO-FPROURTELALRES.

Les coppoprlétaires ,locatalires on osou-
pantn doivent donnar accds par lewvs locaux privatils
pour boutes wéparationog, Llontretien o lo netioyage
des pactios communan généralewont gueleonguas o

A molns gu'il ne alapgisee do réperavions
urgertes, oot acceés ne pourim Bire demandé du premliow
Juillet sn quinze maptenbrs .
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© & la charge exclusive de c¢o dornler .
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- T gas 4o glnilstze, les indeunltds allouées
-en'vertv. do In polleo sepont snsaindéns pan lo gd -
rant, en présenca de mandotalvos Afment déléguds. par
MMangonbldg gdpérale extreovéinaire ob 3 chargs d'on
effeetuoe 1o Adpdy. en banaue on pllleuss, deus lop,

”;gonﬁigioﬁs.aétérmiﬂé@ﬁ par lo dlyc assemblée géadpras
@ o o ' L » ’
CMnds X sera tonwv .compte dos drolis dey

cﬁéagﬁiérs;pr&viiégiém ot hypothénairos ei la pud =
senté ¢lange Lo pourzd. leour porden prdjudices fone

intervonting sera;dond demandée .

ARIXCTE. THEYEE, WS~ UPIIISATTON DES INDBINTIES . |,

3desiideation de, pes indennd¥ts BOTE P -

plée dokme sniy s _
a) gl te-oiniatne oot partieh 5 le gérsnt emplolora
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1P indBmni v poy- LUl Tenealdsés & la remise on ébet das

Lictw oindptzde. 81 5L'indomnlité est inpuifisenia ponw
rtaire facdé & Lo vemlimoe on &bal, le suppléneny oors
resouved par le gérant & chorgs 6o fous Len copyoprld «
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b)Y 8l:le siadeben ont nsels 17 indemmité dovea Bure
employos & Lo woconotuction, 4 meins que 1Llapgom -
blée n'oa ddéide entrement, A la majorité ded deun/
vlord do-la pobulind. des volx .

- CL B eae A insuffisance de LVindemndid pour
Pogguit des travout de reconptraotion, 1o duppié -
ment - g0wen & chargd’ den copropziétaircn dans -la poo-
poxtlon den droitn de coprepriédsé do chacunm 4°cui,

et pera axigible duna los drols mols de 1%assemblés
générnle. gni.- avra ddserminé ge ‘guppilément, leg in =
térdt au foux légal courant Ge ploin droit o mans
misé exn, demovrg A défaut de réeeption deaus le ¢élai ,
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Jean-Louis Brohée
Notaris
Belliardstraat, 187
10490 Brussel

“TEN JARE TWEEDUIZEND EN TWAALF.
Op drieéntwintig april

Voor ons, Jean-Louis BROHEE, Notaris met standplaats
te Brussel en met tussenkomst van notaris Daniel en
Stéphane MEERT, Notarissen met standplaats te Erpe-Mere.

A. ZIJN VERSCHENEN:

ENERZIJDS, hierna genoemd : "de verkoper".
EN:

ANDERZIJDS, hierna genoemd: "de koper”,
B. VOORAFGAANDELIJKE VERKLARINGEN

B.1. VERKLARING VAN DE PARTIJEN
De verkoper verklaart kennis te hebben van een hangende

gerechtelijke procedure weike het enot of de verkoo van het goed
zou kunnen verhinderen. Do SR g heeft een
collectieve schuldenregeling aangevraagd en kreeg op 26 oktober
2009 een coliecﬂeve schuldenbem;ddeiaar toegewezen, met hame

LR BRI advocaat. Gelet op artikel 1193 bis
Gerechteluk Wetboek heeft de Rechtbank van eerste aanleg te
Brussel, 27ste kamer op 30 januari 2012 toegestaan om de huidige
verkeop uit de hand te laten plaatsvinden en conform artikel 1675/7

11392acq Pagina 1 van 15




§ 3 van het Gerechtelijk wetboek heeft de arbeidsrechtbank op 13
aprit 2012 toestemming gegeven om het goed te verkopen zoals ze
heden ten dage is opgesteld. Debetreffende documenten worden in
bijlage aangehecht aan deze akte.

Elice andere partij verklaart ;
+  bekwaam te zijn;

+ niet onder voorlopig hewind te staan, of ander gerechtelijk
raadsman te staan;

+ in het algemeen, niet ontslaan te zijn van het beheer van zijn
goederen;

« niet failliet verklaard te zijn op heden;

+ geen verzoek tot gerechtelike reorganisatie te hebben
ingesteld (in het kader van de wet betreffende de continutteit
van de ondernemingeny;

+ geen verzoek tot collectieve schuidenregeling ingediend te
hebben;

+ dat zijnfhaar identiteit conform is aan wat hierboven vermeld
is.

B.2. VERKLARING(EN) AANGAANDE HET
VERKOCHTE GOED

B.2.1. Rechten in het goed.

De verkoper bevestigt enige eigenaar te zijn van het verkochte
goed en fe genieten van alle bevoegdheden om hierover fe
beschikken.

C. VERKOORP :

De verkeper verklaart te verkopen onder de gewone
waarborgen als naar recht, voor vrij, zuiver en onhelast van alle
bevoorrechie of hypothecaire schulden, aan de koper, welke
aanvaardt en verklaart aan te kopen voor haar rekening

Het volgende onroerend goed :
C.1. BESCHRIJVING VAN HET GOED
GEMEENTE ETTERBEEK (1ste Divisie)

in een complex in Etterbeek, Sint-Pieterssteenweg met een
vaorgevel van ongeveer 20 meter en 20 centimeter, bevattende een
appartementsgebouw, genummerd 284 van voorvermelde steenweg
en een garage met nummer 286 van de voorverimelde steenweg,
gekadstereerd volgens titel: Appartementsgebouw en kleine garage:
sectie A, nummer 535/N voro een opperviakte van 8 aren 39
centiaren en de grote garage achteraan zonder verdieping: sectie A,
nummer 535/P voor een opperviakte van 17 aren, in totaal 25 aren
39 centiaren, gekadstreerd volgens recent uittreksel van het
kadaster sectie A, nummer 535/R voor een oppervlakie van 25 aren
en 39 centiaren:

In het appartementsgebouw met 4 verdiepingen, genummerd
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284 van de voorvermelde steenweg:

Het appartement genaamd G1, gesitueerd op de eerste
verdieping, linkse zijde aan de voorgevel van de straat, bevattende:

a) in privé-eigendom en exclusiviteit: Een centrale uitsparing
gebruikt als inkomhal met reductie van een garderobe, een
woonkamer, een kamer, een gefnstalleerd badkamermeubel, een
WC, een keuken met wastafel op de kast, een terras met
voorraadbak.

Ondergronds: de kelder nummer 9

b) in mede-eigendom en verplichte onverdeeldheid: honderd
zesentachtigitienduizendste  (186/10.000ste) aandeel in de
onverdeeldheid, waaronder de grond.

Zoals beschreven in de basisakte en zijn bijlagen vetleden
door notaris Pierre DE CORT, met standplaats te Efterbeek, op 16
fanuari 1976, overgeschreven op het eerste hypotheekbureau van
Brussel op 5 maart 1978, volume 5451, nummer 17,

Niet-geindexeerd kadastraal inkomen : 1953 €

De verkoper verkiaart dat het kadastraal inkomen niet
onderworpen is aan een herziening en dat er geen procedures
hieromtrent lopende zijn.

De tellers, buizen, leidingen, toestellen en andere installaties
in het verkochie goed geplaatst door een openbare of een private
instelling, die deze voorwerpen slechts in huur hebben gegeven, zijn
in de verkoop niet begrepen, en worden aan hun rechthebber
voorbehouden.

De koper zal alle contracten of abonnementen mei de
diensten van water, gas, elekiriciteit enfof andere diensten van
openbaar nut die zouden kunnen bhestaan met betrekking tot het
verkochte goed moeten verder zetien en alle vergoedingen betalen
vanaf vandaag.

C.2, OORSPRONG VAN EIGENDOM
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C.3. ALGEMENE VOORWAARDEN VAN DE
VERKOOP

Onderhavige verkoop wordt gesloten onder volgende
clausules, lasten en voorwaarden ;

C.3.1. Hypothecaire toestand

De verkoop wordt gedaan onder de verplichting voor de
verkoper, het gebouw vrij en zuiver te maken van alle schulden,
voorrechten, hypothecaire inschrijvingen en lasten die het zou
kunnen bezwaren.

C.3.2. Staat van het goed

Het goed wordt verkocht in de staat en toestand waarin het
zich bevond bij de onderiekening van de onderhandse
overeenkomst.

De verkoper is niet verantwoordelik voor de zichtbare
gebreken die de koper zelf heeft kunnen vaststellen.

De koper is zonder verhaal tegen de verkoper voor verborgen
gebreken, doch enkel in de mate dat de verkoper daar geen kennis
van had. Zonder dat deze verklaring enig verhaal van de koper
jegens de verkoper mogelijk maakt gelet op de mogelijke ouderdom
van het gebouw en het gebrek aan technische kennis van de
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verkoper op dit vlak, verkiaart de verkoper dat er, naar zijn weten,
geen verborgen gebreken, met inbegrip van huiszwam en asbest,
aanwezig zijn in het verkochte goed.

Tienjarige aansprakelijkheid

De koper wordt zuiver en eenvoudig in de plaats gesteld van
de verkoper betreffende alle rechten die deze zou kunnen inroepen
of heeft ingeroepen in het kader van de tienjarige aansprakelijkheid
{artikelen 1792 en 2270 van het Burgerlijk Wetboek en artikel 6 van
de wet Breyne). Evenwel zal de koper gehouden zijn, en dit ter
volledige ontlasting van de verkoper, om alle lasten en opeisbare
kosten die eruit voortvloeien te dragen, in de mate dat de betaling
ervan geéist wordt vanaf de ondertekening van de authentieke akte
van verkoop.

C.3.3. Bijzondere voorwaarden —
erfdienstbaarheden en mandeligheid

Het goed wordt verkocht met elke eventuele mandeligheid en
alle heersende en lijldende, zichthare of onzichtbare, vooridurende
en niet-voortdurende erfdienstbaarheden die het kunnen
bevoordelen of bezwaren, behoudens het recht voor de koper zich
tegen de nadelige te verzetten en de voordelige in zijn voordeel te
doen gelden, doch dit alles voor eigen rekening en op eigen risico,
zonder tussenkomst van de verkoper noch verhaal tegen hem.

Pe verkoper verkiaart dat het goed naar zijn weten nief het
voorwerp is geweest van overeenkomsten die afwijken van het
gemeen recht met betrekking tot de mede-eigendom van muren en
afsluitingen die de begrenzing vormen van het verkochte goed.

De koper wordt in de rechten en plichten gesield van de
verkoper die voortvloeien uit de eigendomstitel.

De verkoper verklaart dat volgens zijn weten, met uitzondering
van deze die eventueel vermeld worden in de basisakte waarvan
sprake hierna, er geen andere bijzondere voorwaarden of
erfdienstbaarheden bestaan en dat hij er zelf geen heeft verleend.
De verkoper ontlast zich van alle aansprakelijkheid met betrekking
tot erfdienstbaarheden die zouden kunnen zijn toegestaan door
vorige eigenaars,

De verkoper verklaart dat volgens zijn weten, buiten de
klassieke bedingen voortvioeiend uit het stelsel van de mede-
eigendom, de basisakte geen bijzondere voorwaarden bevat die de
waarde van het verkochte goed zouden kunnen verminderen of het
genot ervan zouden kunnen beperken.

C.3.4. Opperviakte.

De hierboven vermelde oppetviakie in de beschrijving van het
goed is niet gewaarborgd. Elk verschil met de werkelike
opperviakte, zelfs indien dit meer dan één/twintigste is, zal ten bate
of ten laste zijn van de koper, zonder enige wijziging van de prijs.

De kadastrale aanduidingen dienen slechts als eenvoudige
inlichtingen en de koper kan zich niet beroepen op enige onjuistheid
of vergetelheid in gezegde aanduidingen.
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C.3.5. Belastingen.

De koper zal alle belastingen en taksen dragen die het goed
hezwaren, pro rata temporis, vanaf heden.

De verkoper erkent van de koper een bedrag van driehonderd
tweeénnegentig komma achtentachtig euros (392,88 €) ontvangen
te hebben zijnde zijn aandeel, pro rata temporis, in de onroerende
voorheffing van het lopende jaar. Waarvan kwijting.

C.3.6. Verzekeringen.

De verkoper verkiaart dat het goed verzekerd is door een
collectieve polis tegen brand en alle aanverwante risico’s, zonder
waarborg met betrekking tot het verzekerde bedrag, overeenkomstig
de basisakte. De koper zal in de plaats van de vetkoper alle
collectieve verzekeringscontracten tegen brand en alle aanverwante
risico’s, ondertekend door de mede-eigendom, voorzetten, en zal er
de premies en kosten pro rata temporis betalen, te rekenen vanaf
heden.

C.3.7. Gebruik ~ Eigendom - Genot.

De overdracht van eigendom tussen de partijen geldt vanaf
vandaag.

Genot door de werkelijke inbezitneming

De koper zal het genot van het verkochte goed verkrijgen
vanaf de ondertekening van de authentieke akie door de werkelijke
inbezitneming.

De verkoper verklaart dat het goed vanaf heden wrij van
gebruik is en volledig leeggemaakt is.

C.4. BASISAKTE EN ALGEMENE VERGADERINGEN

Het gebouw waarvan het bij deze verkochte goed deel
uitmaakt, wordt bestuurd volgens de bepalingen opgenomen in de
basisakte, bevattende het reglement van mede-eigendom, verleden
voor notaris Pierre DE CORT, te Etterbeek, op 16 januari 19786.

De basisakte, reglement van mede-eigendom en reglement
van inwendige orde evenals de besluiten van de algemene
vergadering zijn tegenwerpeliik aan de koper. Deze verklaart er
voorafgaandeliik aan heden kennis van te hebben genomen en
indien dit niet het geval zou zijn, verzaakt de koper aan alle
rechtsmiddelen ten overstaan van de verkoper wat betreft de
verplichtingen die voortvioeien uit deze reglementen en beslissingen
zonder afbreuk te doen aan wat hierna wordt voorzien met
betrekking tot de bijdrage aan de buitengewone lasten.

De verkoper heeft vocrafgaandeliik aan heden een exemplaar
van de basisakte, het reglement van mede-eigendom, evenals de 3
laatste processen-verbaal van de algemene vergadering van mede-
eigenaars, wat deze erkent.
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C.5. GEMEENSCHAPPELIJKE LASTEN —
RESERVEFONDS - GESCHILLEN

C.5.1. Gewone lasten:

De gewone lasten worden gedragen door de verkrijger vanaf
de dag van ingenottreding van de gemeenschappelijke delen, naar
verhouding van de lopende periode, op grond van een door de
syndicus op te stellen afrekening.

C.5.2. Buitengewone lasten en oproepen tot
kapitaalinbreng:

Overeenkomstig artikel 577-11, eerste paragraaf, van het
Burgetlijk Wethoek, heeft de aptredende notaris, aan de syndicus
van het onroerend goed gevraagd hem de volgende documenten te
bezorgen:

1. het bedrag van het werkkapitaal en dat wvan het
reservekapitaal hierna vermeld,

2. het bedrag van de eventuele door de overdrager
verschuldigde achterstallen;

3. de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met
betrekking tot het reservekapitaal en waartoe de algemene
vergadering voor de vaste datum van eigendomsoverdracht
heeft besloten;

4. in voorkomend geval, het overzicht van de hangende
gerechtelijke procedures in verband met de mede-eigendom,

5. de notulen van de gewone en de buitengewone algemene
vergaderingen van de vorige drie jaar, alsook de periodieke
afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

6. een afschrift van de recentste balans die door de algemene
vergadering van de vereniging van mede-eigenaars werd
goedgekeurd,

De partijen erkennen dat zij op de hoogte werden gesteld:

dat de syndicus deze brief heeft beantwoord en de
documenten heeft bezorgd op 30 juni 2011. De partijen erkennen
hiervan een afschrift te hebben antvangen, evenals van de bijlagen
en geven vrijsteling om de inhoud hiervan over te nemen in
onderhavige overeenkomst.

De verkoper draagt het bedrag van de uitgaven voor behoud,
onderhoud, hersteling en vernieuwing, de oproepen tot
kapitaalinbreng, de kostprijs van dringende werkzaamheden
waartoe de syndicus beslist, de kosten verbonden aan het verkrijgen
van gemeenschappelijke delen, de door de vereniging van mede-
eigenaars verschuldigde bedragen voortvloeiend uit welkdanig
geschil, en dit tot de datum van de authentieke akte welke de
eigendomsoverdracht zal bevatten.

Vanaf dezelfde datum zullen deze lasten gedragen worden
door de koper.

Nochtans zullen deze bedragen gedragen worden door de
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koper vanaf heden, voor zover zij blijken uit de notulen die hem door
de syndicus of de verkoper werden meegedeeld voor de
ondenrtekening van onderhavige overeenkomst. Indien deze notulen
niet werden meegedeeld, blijven deze bedragen ten laste van de
verkopet.

Onder datum van eisbaarheid verstaan de pattijen de eerste
werkdag volgend op de datum van verzending door de syndicus van
het verzoek tot betaling.

C.5.3. Eigendom van het reservekapitaal

De partijen verklaren te weten dat het aandeel van de
verkoper in het reservekapitaal van het onroerend goed eigendom
blijft van de vereniging van mede-eigenaars.

Dit aandeel maak! niet het voorwerp uit van enige afrekening
tussen partijen.

C.5.4. Schuldvorderingen van de mede-eigendom

De schuldvorderingen van de mede-eigendom, ontstaan na
heden ten gevolige van een voor die datum ingestelde procedure,
behoren foe aan de vereniging van mede-eigenaars, zonder dat de
verkrijger gehouden is fot betaling van een vergoeding aan de
verkoper.

C.5.5. Inlichtingen:

De verkoper verklaart, voor zover hem bekend en voor zover
dit niet blijkt uit de verkregen documenten, dat:

« op dit ogenblik geen enkel geschil hangende is waarin de
vereniging van mede-eigenaars is betrokken;

+ de vereniging van mede-eigenaars geen enkele lening heeft
aangegaan voor het bekostigen van de tot op heden
uilgevoerde werkzaamheden aan de gemeenschappelike
delen;

De verkrijger verklaart ziin woonplaats te behouden in zijn
huidige woonplaats

De verkoper verklaart zijn woonplaats te behouden in zijn
huidige woonplaats

C.6. ADMINISTRATIEVE TOESTAND VAN HET
VERKOCHTE GOED

C.6.1. Stedenbouw

C.6.1.1. Algemeenheden.

De koper erkent ingelicht te zijn geweest omtrent de
mogelijkheid om van zijn kant, voorafgaandelijk aan heden, alle
inlichtingen in te winnen omtrent de stedenbouwkundige situatie van
het goed, voorwerp van huidige verkoop en omtrent het milieu.

Bovendien hebben de notarissen specifiek de aandacht van
de koper gevestigd op het belang en de noodzaak dat hij persoonlijk
nagaat of, bovenop de stedenbouwkundige opzoeking gedaan door
de notaris overeenkomstig de regiocnale toepasselijke wetgeving, het
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verkochte goed overeenstemt met de afgeleverde vergunningen
door de bevoegde overheden.

Eveneens werd de aandacht van de koper gevestigd op het
belang om de wettelijkheid van de werken die werden uitgevoerd
sinds de datum van de oprichting van het goed, na te gaan door zich
te richten tof de dienst stedenbouw van de gemeente waar het goed
zich bevindt, dienst waar de koper de voorlegging kan vragen van
alle vergunningen afgeleverd sinds de datum van de oprichting van
het gebouw tot op heden, teneinde te verifiéren dat geen enkele
handeling of werk werd uitgevoerd in / aan het goed in overtreding
met de stedenbouwkundige voorschriften opgenomen in de
verschillende stedenbouwkundige vergunningen.

C.6.1.2. Onteigening — Klassering ~ Rooilijn.

De verkoper verklaart niet te weten dat het goed het voorwerp
uitmaakt van onteigenings- of beschermingsmaatregelen genomen
overeenkomstig de welgeving op monumenten, noch getroffen is
door een erfdienstbaarheid met betrekking tot een rooilijn.

C.6.1.3. Bestaande toestand.

De verkoper verzekert de koper ervan dat alle door hem
vitgevoerde handelingen en werken in het goed overeenkomstig de
stedenbouwkundige voorschriften zijn geschied. Bovendien verklaart
hij niet te weten dat het goed hezwaard zou zijh met enige
onregelmatige handelingen of werken uit hoofde van derden.

De verkoper verklaart dat het goed thans gebruikt wordt als
woning. Hij verklaart dat, bij zijn weten, deze bestemming wetlig is
en dat deze onbetwist is. De verkoper neemt geen enkele
verantwoordelijkheid aangaande de bestemming die de koper aan
het goed zou willen geven. De Kkoper zal er zijn zaak van maken
zonder verhaal tegen de verkoper.

De ondergetekende Notaris Jean l.ouis BROHEE heeft aan de
gemeente waar het goed gelegen is gevraagd de
stedenbouwkundige gegevens te verschaffen die van toepassing
ziin op het verkochte goed.

In haar antwoord heeft de gemeente verklaard dat de
bestemming van het verkochte goed als volgt is:

En ce qui concerne la destination:

~ Le bien est situé au plan régional d'affectation du sol de la
Région de Bruxelles-Capitale:

-~ En zone mixte

- en zone dintérét culturel, historique, esthétique ou
d'embellissement

En ce qui concerne les conditions auxquelles un projet de
construction serait soumis:

- Rez-de-chaussée + R+4

- Llimmeuble est situé dans une zone concernée par le
Réglement Général des batisses du 27 février 1992 des
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quartiers entourant le square Ambiocrix et le parc du
Cinguantanaire, en classe.

En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait
sur le bien:

- A ce jour, l'Administration communale n'a connajssance
d'aucun plan d'expropriation dans lequel le bien considéré
serait repris.

En ce qui conceme l'existence d'un périmétre de preemption:

- A ce jout, I'Administration communale n'a connaissance
d'aucun plan de préemption dans lequel le bien considéré
serait repris.

Autres renseighements:

- La construction de l"'mmeuble a fait suite & une demande de
permis d'urbanisme introduite en 1952

-~ Le bien n'est pas grévé de servitude pour canalisation de
produits gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965.

Utulisation de droit du bien:

- Par ailleurs, en réponse & votre demande concernant
['utiisation du bien, nous vous informons que le bien se
compose comme suit:

- REZ = commerce selon le pu de 1987,
- Etages = logements selon le pu de 1952,

De verkoper verklaart dat voor het goed dat het voorwerp van
deze verkoop uitmaakt geen stedenbouwkundige vergunning werd
afgeleverd, noch een stedenbouwktindig attest dat laat voorzien dat
een dergelifke vergunning zou kunnen verkregen worden, en dat
geen verzekering kan gegeven worden omtrent de mogelijkheid om
op het goed een van de werken en handelingen te verrichten zoals
voorzien in artike} 98 § 1 van de gezegde ordonnantie,

De werkende Notaris vestigt de aandacht van de koper op het
feit dat geen van de wertken en handelingen waatvan sprake in het
gezegde artikel 98 § 1, inbegrepen het wijzigen van de bestemming
van het goed, verricht mogen worden op het goed waarop de akte
betrekking heeft, zolang de stedenbouwkundige vergunning niet is
verkregen,

C.6.1.4. Ordonnantie met betrekking tof de
Huisvestingscode.

De Brusselse Huisvestingscode is in werking getreden op 1
juli 2004,

Deze Code houdt de overeenstemming in van alle woningen,
welke in huur worden gegeven, met de normen van veliligheid,
gezondheid en uitrusting.

Bovendien zal de verhuring van gemeubelde woningen of van
woningen waarvan de oppervliakte kleiner of gelik is aan
achtentwintig vierkante meter (28m2), het voorwerp moeten
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uitmaken van een conformiteitsattest afgeleverd door de Directie
Gewestelijke Huisvestingsinspectie CCN, te Schaarbeek (1030
Brussel), Vooruitgangstraat 80 bus 1.

De verkoper verklaart dat het verkochte goed:

hiet het voorwerp uitmaakt van een gemeubelde verhuur,
krachtens een huurovereenkomst of krachtens twee
afzonderlijke huurovereenkomsten, in de zin van artikel 2.11°
van voormelde Ordonnantie;

« niet een “kleine woning” is in de zin van voormelde
Ordonnantie;

« niet gefroffen is door een verhuurverbod, noch door een
administratieve boete;

« niet het voorwerp uitmaakt van een openbaar beheersrecht
zoals gedefinieerd in de artikels 18 en verder van de Code;

« is voorzien (indien het goed is verhuurd) van een, door een
erkend organisme gewaarborgde, branddetector in de
evacuatiezones van de woning.

C.6.2. Voorkooprechten

De verkopet verklaart dat het goed met geen enkel
conventioneel voorkoop- of voorkeurrecht of recht van wederinkoop
is bezwaard.

C.6.3. Milieu — Beheer van veronireinigde gronden

C.6.3.1. Ordonnantie van 5 juni 1997 betreffende de
milieuvergunningen.

De verkoper verklaart bij deze dat het goed, voorwerp van
onderhavige verkoop, bij zijn weten, niet het voorwerp uitmaakt van
een milieuvergunning en dat er in het verkochte goed geen activiteit
word! of werd uitgeoefend welke opgenomen is in de lijst van
activiteiten welke zulke vergunning inhouden (Besluit van de
Brusselse Hoofdstedelijke regering van 4 maart 1999).

C.6.3.2. Ordonnantie betreffende potentieel
verontreinigde gronden

De partijen verklaren ingelicht te zijn geweest nopens de
verplichtingen opgelegd deor de Ordonnantie van 5 maart 2009
hetreffende het heheer van de verontreinigde bodems, waarbij aan
de verkoper de verplichting is opgelegd voor de verkoop een attest
afgeleverd door het Brussels Instifuut voor Milieubeheer (BIM) en,
indien uit dit attest zou blijken dat het befreffende perceel potentieel
verontreinigd zou kunnen zin, over te gaan tot een
herkenningsprocedure en eventueel sanering van de verontireinigde
grond.

Door het BlM werd op 13/04/2012 een attest afgelaverd
waardit blijkt dat het perceel wel is opgenomen in de inventaris van
potantieel verontreinigde gronden.

Het BIM heeft op 19/04/2012 een wrijstelling verleend voor de
verkoop van het goed overwegende het feit dat het voornoemd goed
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niet exclusief het lot betreft waarvan de zakelijke rechten worden
overgedragen. De koper verklaart geinformeerd te zijn betreffende
deze vriistelling.

De verkoper verkiaart dat hij over geen bijkomende informatie
beschikt welke van aard zou zijn de inhoud van het bodemattest te
betmvioeden of te wijzigen, en na kennis te hebben genomen van
de lijst van risicoactiviteiten in de zin van vermelde ordonnantie, dat
bij zijn weten geen van deze activiteiten wordt of werd uitgevoerd op
het perceel dat het voorwerp van dezen uitmaakt.

C.6.4. Postinterventiedossier

De verkeper verklaart dat hij aan het verkochte goed sinds 1
mei 2007 geen werken heeft uitgevoerd waarvoor een
postinterventiedossier moef worden opgesteld.

C.6.5. Onderzoek elektrische installatie

De verkoper verklaart dat het voorwerp van deze verkoop een
wooneenheid is in de zin van artikel 276 bhis van hef Algemeen
Reglement op de Elektrische Installates van 10 maart 1981,
waarvan de elektrische installatie niet het voorwerp is geweest van
een volledig controleonderzoek in de zin van het reglement
voorafgaandelijk aan de ingebruikname van de installatie.

De verkoper overhandigd aan de koper het proces-verbaal
opgesteld door ABBES Christophe waarin wordt vastgesteld dat de
installatie niet voldoet aan de normen en reglementen welke hierop
van toepassing zijn.

De koper erkent op de hoogte te zijn van het feit dat hj
verplicht is deze installatie in overeenstemming te brengen met
voormeld reglement, binnen een termijn van 18 maanden vanaf het
veriijden van de authentieke akie. :

De koper erkent een exemplaar van het proces-verbaal uit
handen van de verkoper ontvangen fe hebben.

C.6.6. Energieprestatieceriificaat

Een energieprestatiecertificaat residentiéle gebouwen met
certificaatnummer  20110915-0000006115-01-0 werd opgemaakt
met betrekking tot het goed, voorwerp van huidige verkoop, door
energiedeskundige ABBES Christophe op 15/09/2011. Dit certificaat
vermeldt volgende informatie met betfrekking tot het goed:

- ehergiescore: B+
- jaarlijkse uitstoot CO2: 47.

De inhoud van dit certificaat werd door de verkoper aan de
koper meegedeeld. Het origineel van dit certificaat wordt thans aan
de koper overhandigd.

C.7. PRIJS.
_De verkoop wordt toegestaan en anvaard mits de prijs van

Dit bedrag is betaald als volgt:
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Bepaling aangaande de witwaswetgeving

Kosten

Alle kosten, taxen en honoraria betreffende de verkoopakte
vallen ten laste van de koper. Hier zijn inbegrepen; de kosten van
afpaling en meting, voorzover de koper hiertoe wenst over te gaan,
met uitzondering van de kosten van het immobiliénagentschap die
ten laste van de verkoper blijven.

D. FISCALE VERKLARINGEN

De Partijen verkiaren op de hoogte gesteld fe ziin van artikel
203 van het Wethoek der Registratierechten

D.1. DE KOPER:

Abattement (art46 bis van heft Wethoek van
Registratierechten) :

De koper verklaart volledig ingelicht te zijn geweest door de
notaris die onderhavige verkoopovereenkomst heeft opgesteld, over
de voorwaarden om te kunnen genieten van het abatiement
ingevolge van artikel 46 bis van het Wetboek wvan
Registratierechten.

Hij verklaart:
+  niet te kunnen genieten van het abattement.
D.2. DE VERKOPER :

D.2.1. Teruggave van registratierechten (art.212 van
het Wetboek van Registratierechten) ;

De verkoper verklaart volledig ingelicht te zijn geweest door de
notaris die onderhavige verkoopovereenkomst heeft opgesteld, over
de bepalingen van artikel 212 WR, die de teruggave ten belope van
zesendertig procent van de op de aankoop Detaalde
registratierechten vooropstelt in geval van wederverkoop van het
varkregen onroerend goed binnen de twee jaar van de datum van
authentieke aankoopakte.

Hij verklaart dat hij deze voorwaarden om teruggave te vragen
niet vervuid.
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D.2.2. Abattement door teruggave (art.212bis van
het Wetboek van Registratierechten) :

De verkoper verklaart volledig ingelicht te zijn geweest door de
notaris die onderhavige verkoopovereenkomst heeft opgesteld, over
de bepalingen van artikel 212bis WR die vooralsnog toestaat de
toepassing van artikel 48bis van hetzelide wethoek met betrekking
tot het abaltement te genjeten, in geval van wederverkoop van
het(de) goed(eren) die deze vermindering verhinderde(n) en dit voor
zover de verkoop geschiedt binnen de wettelijke termijn van twee
jaar na de datum van zijn authenticke aankoopakte,

Hij verklaart de voorwaarden om die teruggave te vragen niet
te vervullen.

D.2.3. Belasting op meerwaarden — inlichtingen :

De verkoper verkiaart volledig ingelicht te zijn geweest door de
notaris over de mogelijkheid van een belasting op meerwaarden
verkregen op de bebouwde of onbebouwde onroerend goederen in
geval van de verkoop van een goed die het voorwerp is geweest
van professionele aflossingen of in geval van de verkoop van een
tweede verblijfplaats binnen de vijf jaar of van een grond binnen de
acht jaar.

D.2.4. Onderworpenheid aan de B.T.W.
De verkoper verklaart dat:

-hij niet onderworpen is aan de Belasting over de
Toegevoegde Waarde;

-hij het niet geweest is gedurende de voorbije vijf jaar;

-hij geen lid is of was van een feitelijke vereniging
onderworpen aan de Belasting over de Toegevoegde Waarde;

-hij gedurende de voorbije vijf jaar geen gebouw verkocht
heeft met toepassing van artikel 8 paragrafen 2 en 3 van het BTW-
Wethoek.

D.3. ONTSLAG AMBTSHALVE INSCHRIJVING

De bevoegde hypotheekbewaarder wordt bij de overschrijving
van dezen, uitdrukkelijk ontslagen tot het nemen van een
ambtshalve inschrijving om welke reden ook.

D.4. VOLMACHT
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D.5, WOONSTKEUZE — BEVESTIGING VAN
IDENTITEIT.

Partijen kiezen woonst in  hun hierboven vermelde
respectievelifke woonplaats.

De ondergetekende Notaris bevestigt de juistheid van de
identiteit der verschijnende partijen, en dit op zicht van de officigle,
bij de wet vereiste, documenten.

RECHTEN OP GESCHRIFTEN.

Het recht van 50€ wordt betaald op verklaring door
ondergetekende Notaris Jean Louis BROHEE.

WAARVAN AKTE.
Gedaan en verieden te Brussel, ter Studie.

En na voorlezing hebben de verschijnenden getekend met
ons, Notarissen.
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19/08/2024

[ossier

Nem de la personne

Identification de la pej

Détail de Farticle
Dlvislon cadastrale . 21005 ETTERBEEK 1 DIV

1 - Chaussée Saint-Pierre A 0535RP0002 [ENTITE PRIV, 1953 2F | 761
P84/ 286 (A1/GICY) _ #

Cetle cople de renseignements cadastraux est autorisée par 'Administzation de [a Documeniation Palrimordale qul tes fournil sur base des données connues et Incorporées dans
sa documentallon,

www.g-nolarial.be




Annexes

QN Cada alg . 4
Information sur |a Parcelle
Code el description commune administrative {INS) : 21005 - BRIETTERBEEK/
Ordre des composanes de ia parcelle : 01
Information sur le BAti
Nambre de salles de bains : 1
Muméro de bloc
Chauffage central : Oul

Cods et description Indlea da [a construetion : 111 - Entité d'habitation - Avec ascenseur

Code et description qualité de la construction : N - Normala

Code et description lype de construction (nombre de fagades) @ - - -
Gode st description nature cadasirate du PUR : 220 - ENTITE PRIV. #
Caode détali partle privative : AP01

Nombre de logements : 1

Nombre de pldces habilables : 3

Numéro de PUR : AAS0.0LST.AL

Superficie utile : 67

Information sur 'Adresse

Code postal : 1040

Cods st description commune administrative (INS) : 21635 - BRIETTERBEEK/
Numéro de police pour fe tri : 284/ 286

Timestamp version début situation adresse : 2000-10-18

Dale de débui sliuation adresse : 2000-01-01

Informatlon sur la Sltuation Patrimoniale

fnscription article précédente : 2100514648000000000001
Réglsiration arlicle : 21005085612000000000002

TIimestamp version début situation patrimoniate : 2012-05-08

Date fiscale de début de fa siluallon patrimonlale : 2012-04-23
Année flscale de début de fa situallon patrimonlale : 2012

Dats juridique de début de [a siluatton patimontals ; 2012-04-23

16 de ia sltuation patrimonlate : 7313881

information sur {a situation Parceflalre

Année de début situation parcells : 2000 .

Gode datait partle privatlve : AP

1D situation parcelle : 6098875

Date version de début de situation de Iz parcelle : 2000-10-19

Celle cople de ranselgnements cadastraux est autorisée par fAdminisiration de fa Documentation Patrmonlale qul les fournit sur base des donndes connties et [ncorporées dans
sa documentalion.

yewvra-nctarlat.be




- BUREAU TECHNIQUE VERBRUGGHEN Vireh: ) )
ASBL : Orgacisma de contrdle agréé N. ref.: RAPPORT N° &ﬁgﬂ[&;g@[ o2

BTV BRUXELLES - PROCES-VERBAL DE CONTROLE D'UNE
Chaussée de Rulsbrosk 76 Bureau régional ; INSTALLATION ELECTRIQUE BASSE TENSION
1180 Bruxslies
Tél, 02 230 &1 B2 ADRESSE DE UINSTALLATION i CHp U SS e SE Prep ez 284
Fax 02 230 80 08 .
BTV ANVERS Sl
Van der Sweapstraat 3 bus 44 %XL PROPRIET. h
2000 Antwerpen Adresse | -
Tél, 03 21628 80 o
Fax 03 238 86 65 DEMANDEUR §
Adresse (SEOEEEEEEEINEE
EAN :
. | INSTALLATEUR: ). Tekopnn
Ref.: " Compteur n°.).@6_£(7’i€:_ g‘
Adresse ! "
Index: _ — :
° TVA i e
Date du contrdle : ZQ_/_CLCS_[_Z 041.2. Type de contréle : laxamen do conforniié]-[visite de contralelsulvant :

| (RGIE art. 270) JRGTE art. 271} (RGIE at. BTGMRGIE art. 276bis) (A.R.2.6.2008) (RGPT art.262) (RL.T. art. 231) (Presoriptions distributeur

)
Type d'installation : Nouvells - Extension ; Temporalre -‘Renforcemen: F vente d’habitation ; Type locaux :_AEMM' EEE%,&,‘ &,

bébut travaux : Fo:1datlons|avant}~ aprés 1,10.81 - Installation électrique avant J#TE5]1.10.81 - 1.1.83 RGIF @ o

Raccordement : Tonsfon '3‘\“_\&2%%(2._..\/, DN 220V £ sk Protection raccordement CY A
Cable aliment, tableau. princ. | N x__Ap mm2 Inter.gén. : type Li 6A

Type édlectrode de terre : boucle - barras conducteur horizontal Schéma :@
Nombre de tableaux : __g ; Nombre de circuits term.: 1.2 (RA:T 24 Ohm;Ritot >_2.L MChm
Facteurs d'influences externes:
DESCRIPTION ;

V. Ao SCHdvnan (fs pulosrs ot cte Silieadain

CONTROLES sffectués : voir verse
R
INFRACTIONS CONSTATEES ET/0U NOTES : _ AN @ragad .

DEVOIRS du PROPRIETAIRE, GESTIONNAIRE ou LOCATAIRE : volr verso.

CONCLUSION @L'Instailaﬂnn ast conforme. Les bornes d’entrées du DPGDR géagral soni sceliées et jes schémas unifiialres st de situation ont &té visés.
Linstafation dolt &tre vérifiée avant le 2. {2 _[ 2 s e (AL 271 RGIE) ainsl gu'avant mise en service aprés
modificatlon ou extenslon Impartante exéoutds avant celie datd,

»2 Hnstefatiorrrrostpas-conformes.

3L nsigllation prul dtre malalentie en sewlce pour autant qu'it solt rpmédia sans refard aux Infractions mentippdes et pouy; autant.qya lgs
rmegurdg ngdessqlires sefent Nrisas u&;:;"lgsm atign neﬁ;?fa@ﬁ?;\@égﬁ ngdy pour ¢SON He&:ﬁgﬁs/b
Lnstalialion n'est s confornia, Linstallhtiorn tolt 3tre a par le {m@me} organiBiife avant

AB HEE

L'AGENTVISITEUR :  AALON Bi lrENYY 7 A~ 4 Le directeur, T
n® + nom + aighaturs ;
A Tr— :
‘% LA

Foim. 382B - 01/2012 “) 115-INSP
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