
I'Assemblée

Agence LAHYrultr^O.be
Bureou de Syndic

Le 13 décembre 2022 à 18 heures, s'est tenue l'assemblée générale statutaire de I'association
des copropriétaires de la Résidence "Les Jardins du Stimont" dont le siège est établi à Ottignies,
Rue du Berger, N'1. N' BCE : 0632.770.986.

Elle a lieu à la suite de la convocation par le syndic, en date du 28 novembre 2022
Les documents concernant les points de cette assemblée sont disponibles sur le site
www.lahymmo.be.

Le détail des votes sera joint à ce procès-verbal et disponible sur le site de la copropriété

1- Validité des présences

ll est constaté que sont présents : -lo copropriétaires détenant î?to /tOOOOeres
dont 3 (étol par procuration. Un quorum minimum de présence de 25 et d'au moins
5000/10000èmes est requis selon la loi et les statuts ou si le nombre de copropriétaires est
inférieur à 25, les copropriétaires présents doivent détenir 7500i10000èmes.

L'Assemblée peut ou ne peut pas délibérer et voter valablement.

Le Président d'Assemblée présente I'ordre du jour.
Les points de l'ordre du jour sont délibérés et votés un à la fois.

2- Élection d'un président et secrétaire pour cette assemblée (vote 50% +1 voix)

Ces deux personnes sont chargées de vérifier le bon déroulement de I'assemblée, de signer le
procès-verbal ;

Sont élus :

E/,*. avecz/eao/o et /4(tg en quotités

Ez,,<_ avec ,b- o/o el 631a en quotités
Détail des votes : voir fiches de dépouillement en fin de procès-verbal

Président de l'assemblée : Mr Hedges
Secrétaire de l'assemblée : Mr Lahy

L'assemblée se déroule sous la présidence de Mr t.l@ .. . . ..t/c./.7*t..................
o

3- Rapport des conseils de Copropriété et du Syndic sur l'exercice écoulé

Dates concernant les réceptions des parties communes :

- Réception provisoire des parties communes : le 1u' juin 2016

- Réception définitive des parties communes : le 10 octobre 2017

Rapport du CdC : voir le site www.lahvmmo.be

Ces rapports sont disponibles sur le site de la copropriété dans les documents généraux



Rapport du Syndic :

Au niveau de la sécurité, nous insistons auprès des copropriétaires et donc auprès des locataires
pour que des règles strictes soient respectées :

- Ne pas laisser ouvertes les portes d'entrée des immeubles

- Ne pas bloquer en ouverture la porte sectionnelle en mettant un objet devant les cellules

- Si vous rencontrez une personne quivous est inconnue dans I'immeuble, lui demander
gentiment si elle est résidente ou si elle se rend chez un résident

- Signaler au syndic tout comportement ou présence de personne suspect

IMPORTANT:

Depuis quelques mois, nous constatons une dégradation volontaire au niveau du tirant de la porte
à rue du pavillon C.

Un/e résident/e malmène le tirant de cette porte et arrive à casser les points de fixation or cette
porte fonctionne correctement !

Nous avons dû faire réparer à deux reprises le tirant sur les deux mois écoulés

Nous demandons aux copropriétaires de faire passer cette demande auprès des résidents

Usage des Ventilations des appartements :

Nous tenons à rappeler le bon usage concernant les hottes et les VMC (Ventilation Double Flux) :

Usaqe des hottes :

Dès que le résident cuisine, il doit utiliser sa hotte sur la vitesse appropriée au type de cuisson.

Le Cahier Spécial des Charges du promoteur prévoit que dès qu'il y a usage d'une hotte, Ie
résident doit entrou!'rir un châssis. Ceci pour ne pas trop perturber le fonctionnement de la VMC.

Usaqe de la VMC :

Si votre appartement est inoccupé : la vitesse doit au moins être sur le 'l ; la VMC ne peut jamais
être arrêtée.

Si votre appartement est occupé : la vitesse doit au moins être sur le 2 ; et mise sur 3 en fonction
de l'usage : présence de fumeurs, usage de douche, cuisson produisant beaucoup de vapeur,
etc.. .

Le respect de ces recommandations permettra d'éviter le passage d'odeurs vers les autres
appartements et permettra de ne plus avoir des odeurs de cuisine et de cigarettes dans les halls
comm uns,

Entretien de la VMC-

Les filtres doivent être aspirés tous les 6 mois et changés au moins tous les 12 mois

La machine VMC doit être entretenue par un technicien qualifié tous les deux ans

ll est impératif que ces entretiens soient réalisés pour éviter d'encrasser les conduites communes
liées aux VMC.

Rappel usage de la porte sectionnelle des garages

La porte sectionnelle des garages est équipée d'un automatisme



Cet automatisme est commandé par des télécommandes

Un boitier renfermant la carte électronique de Ia gestion de l'automatisme se situe à droite de la
porte sectionnelle, vu de l'intérieur

Sur ce boitier se trouve deux boutons ; un bouton pour ouvrir, l'autre pour fermer

Un arrêt coup de poing est aussi présent sur ce boitier ; cet arrêt ne peut être utilisé qu'en cas
d'urgence pour arrêter la porte

Un interrupteur-section neu r se trouve sous ce boitier ; l'interrupteur doit toujours être mis

surl=ON

En cas de refus de la porte de fonctionner, veuillez vérifier:
- L'interrupteur est bien du 1 = ON

- Le coup de poing d'arrêt est non enfoncé ; faire un quart de tour dans le sens horlogique
pour le déverrouiller.

- Vérifier le code afficher sur le boitier de droite

. Code EO4 elE24:

. - déverrouiller manuellement la porte de la motorisation ; tirer sur la ficelle ayant un bout
vert pour l'amener au plus bas

. - relever manuellement la porte pour l'amener à son point d'ouverture haut

. - tirer sur la ficelle avec un embout rouge pour I'amener à son point le plus bas

. - appuyer sur le bouton 'HAUT' (et maintenir enfoncé) du boitier de commande pour forcer
la porte sur son point haut ; cela recalibre la position haute de l'automatisme

. - appuyer sur le bouton 'BAS'et le maintenir jusqu'au moment oÈr la porte est
complétement fermée ; cela recalibre le point bas de la porte

. - Normalement, la porte doit refonctionner; si ce n'est pas le cas, appeler le syndic pour
organiser le passage du technicien de la société Assa Abloy

Rappel les chiens dans la résidence

- Au niveau des chiens : ils doivent être tenus en laisse dans les parties communes ; le
propriétaire du chien doit en rester maître et avoir avec lui les sachets nécessaires pour
ramasser immédiatement les déjections.

Les chiens de catégorie 1 sont interdits dans la résidence (en visite et résidant)

Durant l'exercice écoulé :

- Tous les systèmes incendie ont été entretenus
- Les ascenseurs sont entretenus et contrôlés

- La porte de garage a été entretenue et dépannée

- Remplacement d'un relais au niveau de l'éclairage des garages

- Remplacement des ré<lucteurs de pression de deux appartements et d'un commun
- Refixation de la poignée de porte du local des poubelles

- Les espaces communs ont été entretenus (nettoyage, remplacement des ampoules et
carpettes)



- Une évacuation des encombrants a été réalisée en juin 2022

- Recherche de fuite dans un appartement : cause :joint autour de la douche défaillant

- Un problème a été constaté sur l'évacuation des eaux des balcons des derniers étages ; le
résident a été invité à vérifler l'évacuation des eaux de sa terrasse

- Approvisionnement en sel pour l'adoucisseur

- Vérification et test de l'éclairage du -1 le 13-07 -22

- Venie des appartements : 8106, 8203, C2O4

- Sinistre incendie au niveau de l'appartement A103 le 17 -09-22

- Rotation des résidents : pour les 12 mois : 19 changements de résident

- Levée des conteneurs ménagers et Cartons ; levée des sacs PMC

- Consolidation du fonds de réserve suite au vote de la dernière assemblée

,,a1, r ( e"(lé,-

* 
/.u".,,-^

Remerciements :

Nous tenons à remercier I'ensemble des copropriétaires et des résidents pour cette année
écoulée.

Nous remercions les résidents qui se sont investis dans la vie de la copropriété.

Enfin, nous tenons à remercier Mme Gaisse, Mr Dubois, Mr Rassart et Mr Hedges pour leurs
disponibilités et leurs convivialités lors des réunions et dans tous les échanges de courrier.

4- Rapport d'évaluation des contrats de services et de fournitures
(Nettoyage communs, Contrôle incendie, ...)

Pour votre bonne information :

-Les ascenseurs sont entretenus par la société Kone et contrôlés par la société Socotec ;

-Le contrôle des systèmes incendie est assuré par la société Sicli et Bémac (pour la détection
incendie)

-L'entretien de la sécurité gaz pour la chaudière est assuré par la société Dalemans

-L'entretien de la chaudière est assuré par la société Thema-Heateam un département du
fabricant Remeha

-La location des compteurs d'eau chaude et de chauffage et le relevé des consommations sont
réalisés par la société Techem

-Le fournisseur d'énergie électricité et gaz est la société Engie & Total dans un contrat cadre

-La société Dubois assure I'entretien des communs intérieurs

-Les abords, pelouses, haies ne sont pas des parties communes de la copropriété ; les entretiens
incombent à Ia ville d'Ottignies ; T&P doit assurer cet entretien jusqu'à réception des abords par la
ville d'Ottignies.

-Le curage des égouts esi réalisé par la société \Narzée et Vidange efficace

Compléments :

é: .,.2,1. ne , (Tr,-



5- Situation des comptes de la période allant du 0111012021 au 30109122 et gestion (vote 50%
+1 voix)

- Rapport des Commissaires aux Comptes ;

La comptabilité a été vérifiée et acceptée le 28 novembre 2022, sans remarque

La comptabilité générale de la copropriété et privative de chaque copropriétaire a été envoyée aux
copropriétaires le 2 décembre 2022

!.ntp-rv..enti-o..n..Ces-.ç-o..mmis§-e!r.ç§-.eux.çgmplps:

Le rapport du commissaire aux comptes est disponible sur le site www.lahymmo.be

- lnventaire (Bilan et comptes de résultat) ;

Bilan:

ACNF PÀSSIF

NOMN" Montants

2oo irnnrotilsalion et cautbnnements 0,00
?8a ArnofiisSeiiems âdé§ 0,0()
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Détail du bilan
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Comptes de résultat :

Depuis l'envoi de la comptabilité, le syndic a apporté aux copropriétaires toutes les réponses à
leurs demandes concernant la comptabilité privée.

Au niveau du coût de l'électricité des communs

Le poste 612100 affiche des montants très variable d'une année à l'autre

Pour mémoire, en réalisé :

En 2017-2018 montant de 1207.57€



En 201 8-2019, le montant était de 1 6755€

En 2019-202O : remboursement de 1887.69€

En2O2O-2O21 : montant de 3028.13€

En 2021-2022 : montant de 8703.77€ (facture de régularisation couvrant : 01-1Q-21 au 31-08-22)

Voici le graphique du fournisseur d'électricité

Evolutian des consommatiûns l2t 19-2022l,

l.rirtri :hir:, li i i -:«i.l
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Mauve : réalisé et facturé

Pour 2022 : mauve : couvre 8 mois ; vert = extrapolation sur 12 mois

Pour Ie poste eau chaude :

En janvier 2022, nous avons reçu une facture de régularisation de 2385.65€ couvrant la période
du 01-12-20 au 28-12-21

Cette régularisation concernant pour 9 mois l'exercice précédent a fait augmenter le coût de cet
exercice

Pour ne plus avoir ce chevauchement des factures de régularisation d'un exercice sur l'autre,
nous préconisons l'allongement de l'exercice comptable au 30 novembre de chaque année avec
la tenue I'assemblée fin du mois de mars - début avril

lnterventions:
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Vote

Vote frrr'.r' 
1.r 

|i................. avec ..... -4t-: os.......o/o et {5.{a... .... en quotités

Questions concernant la comptabilité dans son cadre général :



- Approbation et décharge concernant la comptabilité générale et privative et la gestion.

Approbation et décharge de la comptabilité concernant l'année du 01-10-2021 au 30-09-2022
Yote . ..........Ac..r.f,,t.............. avec ...,/-/ae.........o/o et ....{.t.ÿ3.......... en quotités

Approbation et décharge concernant l'action du Conseil de Copropriété et du Commissaire aux
Comptes concernant I'année du 01-10-2021 au 30-09-2022
vole: ........Acr"/r/.i ..... avec ....-/ae........"/, et ....../.57.3......... en quotités

Approbation et décharge Concernant les prestations du Syndic concernant l'année du 01-10-2021
au 30-09-2022 (prestations ordinaires et mandats)

vote: ..........4rc=c & avec .....*.4ee........o/o et ........6.{.[5....... en quotités

6- Réélection du Syndic LAHYMMO (vote 50% +1 voix)

Nous nous représentons pour assurer la gestion de votre résidence durant cette année 2022-2023
Tenant compte de l'indice des prix à la consommation, le montant devient : 906.96€ (calcul : tarif
de base en date du 25-04-2016 = 728.50€; index de base = 102.75 ; index de novembre 2022 =
127.92)

Durée 1 an, jusqu'à la prochaine assemblée ; sans modification du contrat.

Yote: ...,4cce/z€ avec ..........ny'ae........% et ...........65..Y.5 en quotités

Le Syndic LAHYMMO est/ n'est pas reconduit dans ses fonctions

7- Élection des Membres du Conseil de Copropriété (candidatures à déposer le jour de
rAG)

L'acte de base prévoit que les membres du CdC sont élus pour trois années et que cette élection
se fait sur base d'une majorité des %, soii 75%. Les membres du CdC ne voient pas d'objection à
soumettre Ie renouvellement de leur candidature au vote de chaque assemblée statutaire avec
application de la majorité prévue dans la loi des copropriétés, soit 50% + 1 voix ; Se présentent :

(50.01%)

.. . é:/, i 
"-. 

. .. . .. av ec . 
y'i,.: oÂ et . . . {. *L. . ... . en q uotités

Le Conseil de Copropriété est constitué

8- Élection d'un(e) Commissaire aux Gomptes (candidatures à déposer le jour de l'AG) (vote
50% +1 voix)

'i/Ë'?T"]"r...
avec........% et



9- Fonds de réserve (vote 50% +1 voix)

.9,::1..:.P..eur.ç.e!Ie.a.nnée-.:.mi.s..e.e..D..pla.c.e.d.u fqnd§.d,e,,ré.-çcr.v..e-.çu.I b.a.s..e.d.u..taqx..d e-../9o-----S-nar.
f.o-nd.s- su..non ?
En cas de refus de consolider le fonds de réserve, la législation impose une consolidation

annuelle de 5% du montant des dépenses courantes de l'exercice précédent ; il s'agit d'un

montant de 4076.32€; cette obligation peut être annulée moyennant un vote à 80%

vote au tauxde ..y'aoaî: ............... A«.r.Ê........... avecif ho/" et

iitY,iiqi"tiJ'"'/- - / /

.9.:?:.P,.aiem.en!..du..f.9.nds-.de-.re.qe,.rvç..r.s.n.§e.uJ..et.u.niqu.e-.pai.ç.me..nt.p..a,r.f.snd.s-.de..ré§e..rYe-

Le paiement du montant total du fonds de réserve est exigé par la copropriété pour le 30 avril
2023

-l
Vote. ............ . 1r"'.r.rr.y'..-... ........ avec S.i'!tu% el /.!/É..en quotités

/' /
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1 0- Budget Prévisionnel exercice 1"' octobre 2022 - 30 septembre 2023 ; An 6 ; réévaluation
du montant des provisions mensuelles (vote 50% +1 voix)

Le budget prévisionnel a été envoyé en même temps que I'envoi de la convocation

Nous reprenons ci-dessous une synthèse de ce document.

Budqèl des dépenses r coorônres r BUOGET
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lnterventions:

Sur base des montants repris dans ce budget ei des postes votés durant cette assemblée, nous
vous adresserons le montant de la provision mensuelle en même temps que l'envoi du procès-
verbal de cetle assemblée.

Au point 12A-1, nous proposerons la possibilité d'adapter le montant des provisions en fonction de
l'évolution du coût des énergies

Pour information : le calcul de la provision mensuelle est réalisé en répartissant les montants de
chacun des postes du budget prévisionnel voté et des dépenses votées lors de cette assemblée
en fonction des codes analytiques auxquels sont attachés les quotités.

Les posles du budget correspondant à des frais privatifs sont eux répartis sur base des codes F2
ou F20

Les frais « consommables » sont répartis sur base de la consommation de l'exercice précédent.

Approbation du budget :

Vote: ... ........ . ..Acc.*L:.
/

Obligation pour le copropriétaire d'adapter le montant de la provision mensuel sur base de celui
fourni par le syndic ,, ,
Vote: ............ ....../-ltac.l4é......... auec,/*.%el .(ty1.en quotités

/

avec..zy'oo.o/o et 658f .en quotités



1 'l - Règlement d'Ordre lntérieur : rappels et recommandations

- Les résidents doivent faire respecter les dispositions du ROI par leurs invités et par les
intervenants

- La copropriété vérifiera régulièrement qui occupe ses parkings intérieurs

- Rappel des règles concernant l'usage du local poubelles , encombrants, coussin, frigolite,
sacs plastique, sac PMC avec contenu non autorisé ; usage des conteneurs

Ce point devient très préoccupant ; les encombrants sont interdits et ne peuvent être
déposés dans le local poubelles ; ils doivent être évacuer vers les parcs à conteneurs de la
ville.

Lors d'emménagements ou de déménagements, ces déchets s'accumulent très souvent
dans le local poubelles.

Les frais d'évacuation sont répartis sur Ies résidents.

- En cas de fête ou de réunion impliquant plusieurs personnes, il est conseillé et
recommandé d'afficher un mot aux valves pour en avertir les autres résidents ; le ROI reste
d'application

- Maintenir les lieux propres ; ne pas détruire les installations présentes dans l'es immeubles

Chaque résident doit avoir un comportement respectueux des lieux

- Au niveau des chiens : ils doivent être tenus en laisse dans les parties communes ; le
propriétaire du chien doit en rester maître et avoir avec lui les sachets nécessaires pour
ramasser immédiatement les déjections.

Les chiens de catégorie 1 sont interdits dans la résidence (en visite et résidant)

Liste complète disponible :

https://www.police.be/5301/actualites/enregistrement-et-detention-dun-chien-de-categorie-1

1 2A- Points concernant la zone commune :

Question : souhaitez-vous oui, non ou abstention:

1 2A-1- Présentation des contrats cadre énergies

A partir de tévl,er 2023,les énergies seront fournies sur base d'un contrat cadre à tarif variable
mensuellement.

Les index des compteurs seront relevés une fois par année ; ce relevé se réalise durant le mois
de novembre.

Nous sommes occupés à comparer les offres des fournisseurs suivants : Total GP, Engie, Octa +,

Luminus et ENECO

Au niveau de l'établissement des factures :

- Mensuellement, nous recevrons une facture d'acompte, sur base d'un tarif fixe qui avoisine
les 320€ le MWh pour I'électricité et les'132€ le MWH pour le gaz (présentation Total GP)

- Le coût mensuel du gaz n'est connu que dans les premiers jours suivant le mois concerné ;

ce tarif mensuel évolue fortement selon les mois ; pour 2021 à 2022, il est passé pour le
gaz de 80€ à 350€

- Sur base du relevé des index, une courbe théorique « SLP » sera bornée en début et en fin
de période ; cette courbe reprend la consommation théorique mois par mois pour les
immeubles en copropriété



- La facture de régularisation est donc réalisée à partir de cette courbe théorique et des tarifs
mensuels

Lors de l'établissement du budget, nous avons indexé les énergies par un coefficient de 2.5 ; il
semble malheureusement que ce coefficient évolue entre 2 et 7 selon les mois !

Nous proposons à l'assemblée de revoir le montant des provisions mensuelles si la situation
s'avère nécessaire pour éviter de grosses difficultés financières en période de clôture de l'exercice
comptable

Nous proposons aussi de décaler l'exercice comptable au 30 novembre de chaque année pour
pouvoir intégrer les factures de régularisation dans les comptes annuels ; de ce fait, l'assemblée
devra se tenir en février de l'année suivante

Vote : adaptation des provisions durant l'exercice

Accc y'.lc . .. ... avec..k.o/, et 6s.Y3.en quotités

12A-2- : lnstallation de panneaux solaires ; pompes à chaleur

Nous avons survolé les solutions permettant de produire de l'énergie électriques à partir de
solutions renouvelables.

1- Les pompes à chaleur:

Deux systèmes :

-.ta.p.,o-mp..e,à..Ç.h.ale..u.r.séqthcrm.iq-rr.e-

. ldéale car pas de bruit pour le résident

. Demande à réaliser '15 à 20 puits pour capter la chaleur du sol

. Utilisation de terrain : le seul terrain appartenant à la copropriété étant les jardins
privatifs ; une fois les travaux terminés, rien n'est visible au niveau du sol

. lnconvénient majeur : le coût : entre 300000€ et 400000€

- 
"l--a 

psmp.e.à..Ç.h.a!e,.u.r.a.y.eg.s.r:g.'Jpe.d.e.y-e.ntila!!-o..n§.-e.xlsie-urs-

. Le fonctionnement de cette pompe à chaleur impose l'installation de groupe de
refroidissements extérieurs qui sont équipés de ventilateur produisant un bruit de I'ordre
de 60dB

. Pas de terrain pour placer ces groupes de refroidissement ; possibilité de placer les
groupes sur les pignons des immeubles

o La puissance est limitée à maximum 100KWH (pour info, la chaudière développe
300KWH)

. Ce type de pompe pourrait être utilisé entre mars et septembre pour produire l'eau
chaude ce qui permethait d'arrêter Ia chaudière gaz

o Coût: 50000€



2- Les panneaux solaires électriques

. L'exposition des toitures n'est pas idéale : orientation 'EST'pour la pente arrière de
la toiture (exposition idéale ; sud-sud-ouest)

. L'installation de panneaux solaires serait intéressante pour couvrir les frais de
l'électricité des communs niveau -'l ; consommation annuelle de 18000KWH/an ; pas
pour les autres compteurs électriques

. Le coût matériel d'un système triphasé produisant 20KVA est de 3'1000.00€ TTC à
cela vient s'ajouter la main d'æuvre de placement estimée à environ 12000€ TTC

3- Produire de l'hydrogène pour alimenter la chaudière à partir de l'électrolyse de l'eau ;

l'électricité étant produite par des panneaux solaires

. Au niveau de la chaudière : il faudra la remplacer et les chaudières à hydrogène
seront seulement agrées en Allemagne d'ici à trois ans

. Remp acement de tous les systèmes de sécurité, risque d'explosion : système anti-
déflagration

Conclusions:

- Parmi ces alternatives, seule celle concernant l'installation de panneaux solaires pour
économiser sur la consommation électrique du niveau -1 est crédible ; mais :

- Cela dépendra de l'évolution du coût de l'énergie

- llest possible d'installer dans un premier temps des éclairages LED moins énergivores et
cette installation est bien moins coûteuse

Nous proposons :

- lnstaller des éclairages LED dans tout le sous-sol ; coût estimé : 4692.00€ (51€ TTC / tube
placé)

- Laisser passer I'année 2023 pour évaluer le coût de l'énergie (fin de la guerre, etc...)

- Donner mandat au CDC pour obtenir une étude plus détaillée du système panneau solaire
et de revoir cela lors de la prochaine assemblée générale OU faire réaliser les travaux en
2023 avec apport de fonds

lnterventions: - /1"r"* &,- ë^zz1 t; Lc,<,- o" Z é"74a' /'/
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Vote : installation d'éclairage LED dans tout le sous-sol (66.67Y0)

.... /k < t f i......... av ec.l«:../o et {.[/(.. en q uotités

Vote : prise en charge par le fonds de réserve

u"*,,,.0,,";;d."rif !'"J(;'.;;,";0:::",{î,!l::#,*rx:r*
... ./l<.<q* ... avec .4*o/o et . /!n/.en quotités



'124-3- Nettoyage du mur se trouvant derrière les panneaux GRASPHOPPER

ll s'agit d'une demande d'un copropriétaire du bloc B

Ce travail serait réalisé par le responsable du commerce ou réalisé par la copropriété, les frais mis

à la charge du commerce

lntervention de ce copropriétaire :

- /.;7-, Jt o',. / /7-' '- 4t7t ''1. 'l /'-'';' '-''
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Vote:(50.00% + lvol)- ',11 
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12A-4- Examiner les possibilités de mieux sécuriser l'espace des garages

L'accès par la porte sectionnelle des garages est un point faible au niveau de la sécurité de
l'immeu ble.

Quand cette porte est en panne, tous les halls communs des appartements sont accessibles

Heureusement, les appartements sont équipés de porte de sécurité

Nous tenons à rappeler :

- Les portes donnant accès du niveau garage vers le hall de l'ascenseur sont des sorties de
secours ; à ce titre, elles ne peuvent pas être fermées à clé ; la libre circulation doit être
possible en cas d'incendie

Réalisation possible :

- Au niveau des portes allant du niveau garage vers les ascenseurs du niveau -1

. lnstaller une gâche électrique

o Changer la serrure sur la porte ; placer une serrure à cylindre

. Placer une demi-béquille côté du hall de I'ascenseur et un tirant du côté des garages

. Placer un bouton poussoir sous capot (vert) du côté des garages ce bouton ne peut
actionner la gâche que si une alarme incendie est déclenchée

. Le système est alimenté par une batterie de secours et est connecté à l'alarme
incend ie

En temps ordinaire :

La porte est tenue fermée par la gâche électrique

L'usage d'une clé permettra d'ouvrir la porte en venant des garages

Venant de l'ascenseur, I'ouverture se fera par le demi-béquille

En cas d'incendie :



Le bouton poussoir du côté des garages permettra de déverrouiller Ia gâche

et donc d'utiliser la sortie de secours

Coût estimé de cette réalisation : 3000.00€ par porte

lnterventions: - z&a..t fr' ; dtau"yt

Vote : donner manda,l au CDC pour mettre en ceuvre ce poste (66.67%)

Vote : Frais couvert p

y'r.-..*b*4.

124-5- Local vélos : système de suspension

Nous proposons d'installer des supports vélos au sol et au mur

Système de support au sol pour les vélos lourds et vélos électriques

Système de support au mur pour vélos légers

Coût des supports :

Support mural pour 6 vélos : 289.19€ ; nombre souhaité : 3

Support au sol pour 6 vélos : 543.29€ ; nombre souhaité : 3

Total en achat matériel :2497.44€fIC
Placement : 60.00€ / heure TTC
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Vote : Mandat au CDC de fairg réaliser ce travail (66.67%)

/. c...y'{.. .. . .. ru. 
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lllfun et J2.2. enq uotités

Vote : Frais couvert par fonds de réserve et appel ddfonds

.âce e7"./.c|..... avec 3.?1"Â et s1/i.en quotités

'l2A-6 : Avaloir au centre des garages ; rénovation

Les avaloirs se trouvant à la jonction entre le garage sous le pavillon C et le pavillon B sont fendus

ll semble que ce problème résulte de la chute de la grille dans le corps de l'avaloir lors du
passage des voitures ; le poids de la voiture sur la grille tombée dans l'avaloir à fendu le fond de
l'avaloir

avec ..-..o/o et ..."..,:...en quotités

^r." 
223% et zy'lÉ..en quotités

réserve et appel dJfonds



ll est donc nécessaire de remplacer ces avaloirs pour que les eaux ne s'engouffrent pas dans ou
sous la dalle de béton

Offre informative: Ets Doumont (Genappe) :2420.00€TTC

Nous avions demandé à TP, une prise en charge dans le cadre de la garantie décennale ; refusé
car pas un problème de stabilité

,r,/)
lnterventions : - 71,"-i - ,'/ #, :z'r'(* < <'^ '-'r' (c' '.c1"^' '*'
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Vote : Mandat au CDC de faire réaliser ce travail (66.67%) (P1fu"-ürfu
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124-7 : Placement de pictos : interdit de fumer dans les espaces communs

Nous sommes informés que des personnes fument dans les espaces communs

Nous proposons I'installation de pictogrammes en aluminium rappelant I'interdiction de fumer dans
les halls communs

Nombre de picto : 20 pièces

Coût : 350.00€ TTC

lnterventions: / , .t /.
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Vote : Réalisation (66.67%)

(,{ff ,r"-;:*" 
q' no et 3'rÆenquotités

Vote : Frais pris en charge pa

..)*--=-::::..... avec ... ...oÂ e|... ...... en quotités



128- Points concernant des biens privatifs : travaux réalisés en frais privatifs ;

Acceptez-vous, oui, non ou abstention:
Pas de demande

13- Questions-réponses des copropriétaires et résidents

13-1- Pétition à signer par tous les copropriétaires à I'encontre de T&P pour la bonne exécution
des travaux d'entretien des infrastructures, zones verdurisées, abords etc.. Sl T&P en a encore la
charge par décision de la ville d'Ottignies

Points divers :

(Points ne pouvant pas être votés)

c oe-

,run* /-" /u C''**""-'

14- Lecture du procès-verbal et signature par les copropriétaires présents.

'15- Fin de I'assemblée

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est clôturée à 2 h -lf ce 13 décnmbre 2022

La liste de présence et les procurations, un exemplaire de la convocation et le courrier des
copropriétaires sont annexés à I'original du présent prosès-verbal, conservé dans le I

gérance, certifié sincère et véritable.

nt de Secrétaire de l' Le Synd
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