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PM/RJ .

L'AN MIL NEUF CENT SEPTANTE-DEUX.

Le seize mars.

Par devant. Nous, Maitre Albert SNYERS d 'ATTENHOVEN,
Notaire de résidence 3 Bruxelles.

A COMPARU

La "COMPAGNIE LAMBERT POUR L'INDUSTRIE ET LA FINANCE"
anciennement "COMPAGNIE D'OUTREMER POUR L'INDUSTRIE ET LA FI-
NANCE", société anonyme, ayant son sidge social 3 Bruxelles,
avenue Marnix, 2u.

Société constituée suivant acte regQu par Maitre Albert
RAUCQ, Notaire 3 Bruxelles, et Maitre René VAN BENEDEN, Notaire
d Schaerbeek, le six Juillet mil neuf cent cinquante-trois, pu-
blié aux annexes du Moniteur Belge des vingt-sept et vingt-
huit juillet mil neuf cent cinguante-trois, sous le numéro
19418.

Statuts modifiés en dernier lieu suivant proc&s-verbal
dressé par Maitre Albert RAUCQ, Notaire & Bruxelles, 1e guinze
décembre mil neuf cent soixante-six, publié aux annexes du Mo~
niteur Belge du sept janvier mil neuf cent solxante-sept, nu-
méro 27-2,

Société immatriculéde ay registre du commerce de Rpuxel-
les, sous le numéro 246108, ,

Tei représentée par :.

1.~ Monsieur Pierre MERTEN, administrateur de sociétés,
demeurant 3 Woluwé-Saint-Pierre, 5, boulevard Brand Whitlock.

2.~ Monsieur Jacques DEPRINS, directsur de sociétés,
demeurant i Watermael-Boitsfort, 7, avenue des Airelles.

En vertu d'une procuration authentique regue par le
Notaire Albert Raucq de Bruxelles en date du quatorze juillet
mil neuf cent septante-et-un, dont une expédition demeurera ci-
annexée,

Laquelle comparante, préalablement i 1'acte de base,
objet des présentes, Nousg a exposé ce qui suit

1. EXPOSE PREALARLE.

La société& comparante est propriétaire du bien ci-apras

décrit

COMMUNE d'IXELLES.

Une parcelle de terrain 3 batir sise 3 front de 1a rue
Capitaine Crespel, numéros 57, 49 et 51, oll elle présente d'
aprés titre un développement de fagade de vingt-trois mitreg
trente~cing centim@tres, contenant en superficie dfaprés titre
et mesurage y relaté, neuf ares vingt-quatre centiares vingt-
quatre décimilliares, cadastrie d'aprés titre section A, numé-
ros 361 T 8, 364 L 5, 361 V 6 ot 361 P 3, actuellement cadastrée
section A, numéroc 361 0 7, pour une contenance de huit ares




trente-cing centiarves.

Tel que ce bien ge trouve déerit et Fipuré au pProcés-
verbal de mesurage avec plan dressé par le geométre-expert im-
mobilier, Monsieur Arthur FOTDART d'Ucclé, en date du dix-neuf
novembre mil neuf cent soixante-trois, lequel plan est demeuréd
annexé & l'acte recu par le Notaire soussigné, le vingt-huit
janvier mil neuf cent soixante-quatre, dont question ci-dessous.

ORIGINE DE PROPRIETE.

La société comparante est propriétaire du bien pPrédé-
crit pour l'avoir acquis avec les anciennes constructions qui
y étalent érigées, de la sociétéd anonyme "SQCIETE IMMORILTERF
AU KIVU™, en abrégé "SIMAKY & Bruxelles, aux termes d'un acte
regu par le Notaire soussigné, le vingt-huit janvier mil neuf
cent soixante-quatre, transcrit au cinquieéme bureau des Hvpo-
théques de Bruxelles, le quatorze février suivant, volume 3020,
numéro 6,

Le société anonyme VSOCIETE TMMOBILIERE AU XIVU" en
abrégé "SIMAK" en é+tait propriétaire, savoir

%7, rue Capitaine Crespel.

Pour 1'avoir acquis de Monsieur Roger-Polydore-Léon-
Elisa BOUCKENAERE, représentant de commerce 3 HMoluwf-Saint~Lam-~
bert, aux termes d'un acte regu par le Notaire Albert SNYERS ¢
ATTENHOVEN, soussigné, et le Notaire Pierre-Paul STOOP, 3 Saint-
Gilles-Bruxelles, le vingt novembre mil neuf cent soixante-
trois, transcrit au cinguidme bureau des Hypothé&guas ¥ Rruxel-
les, le vingt-sept novembre mil neuf cent soixante-trois, vo~
lume 2855, numéro 12.

Le bien appartenait 3 Monsieur Rogen BOUCKENAERF pour
L'avoir recueilli dans la succession de Mademoiselle Madeleine
Emmanuelle-Ma¥ie DE REUS, en son vivant, sans profession, 3
Ixelles, décédée a Saint-Josse-ten-Noode, le quatre octobre
mil neuf cent solxante~deux, sans postdrité.

Aux termes de son testament clographe daté de Rruxel-
les, le vingt-cing aoft mil neuf cent cinquante-huit, déposé
apreés accomplissement des formalités légales au rang des minu-
tes de Maitre Pierre-Paul STOOP, Notaire 3 Saint-Gilles-Bruxel-
les, suivant acte de son ministére en date du trente-at-un
octobre mil neuf cent soixante-deux, Monsieur BOUCKENAERE a &t&
institué légataire universel.

Ce dernier a &té envoyé en possecssion de la dite suc-
cession en vertu d'une ordonnance rendue par Monsieur le Prégi-
dent du Tribunal de premidre instance de Bruxelles, le vingt-
et-un novembre mil neuf cent soixante-deux.

Mademoiselle DF REUS était proprigtaire du bien pour
lt'avoir acquis dans une vente publique cldturée suivant Procég-




verbal d'adjudication définitive dressé par les Notaires Fdouard
DUBOST et Auguste SCHEYVEN, ayvant résidé 3 Bruxelles, la sept
avril mil neuf cent quatorze, transcrit au deuxidme burveau des
Hypotheques & Bruxelles, le wvingt avril suivant, volume 26, nu-
méro 3.

49~51, rue Capitaine Crespel.

Pour les avolr acquis de Monsieur Robert VERHOOGEN,
docteur en médecine et son é&pouse Madame Marie-~Laurence-Thérdse
Leuise-Ghislaine TOURNAY, sans profession, & Ixelles, aux ter-
mes d'un acte regu par le Notalre Albert SYYERS A'ATTENHDVEM
soussigné, et le Notaire Pierre VAN HALTEREN 3 Bruxelles, le
onze décembre mil neuf cent solxante-trols, transcrit au méme
bureau des Hypoth&ques, le vingt-trois du méme mois, volume
2972, numéroc 1.

Ces bilens appartenaient, savolr

49, rue Capitaine Crespel

In propre a Madame VERFOOGEN-TOURNAY, pour l'avoir
acquis en remploi de deniers proprés dans une vente publique,
cldturée suivant proc@s~verbal d'adjudication définitive, dres-
s& par le Notaire Joseph SMEESTERS, ayant résidéd 3 Ucecle, le
vingt-six octobre mil neuf cent trente-quatre, transcrit au
cinquiéme bureau des Hypoth@gques 3 Rruxelles, le trente novem--
bre mil neuf cent trente~quatre, volume 2243, numéro 12, tenue
a8 la requdte de 1) Madame Gabrielle VAN DER REST, sans profes-
sion, veuve de Monsieur Georges MOURLOW-BEERNAERT 3 Txelles:

2) Madame Héléne VAN DER REST, sans profession, épouse de Mon-
sieur Georges TAYMANS, agent de change & Bruxelles:; 3) Monsieur
Maurice VAN DER REST, administrateur de socidté 3 Ixelleg: 4)
Madame Marguerite-Marie-Ida~Octavie EMSENS, sans profession,
veuve de Monsieur Paul VAN DER REST i Uccle; 5) Monsieur Josse-
Alexandre-Gustave~Marie-Ghislain VAN DER REST; 8) Monsieur
Etienne-Jean-Marie-Ghislain VAN DER REST; 7) Mademoiselle Jac-
queline-Marie-Thérése-Ghislaine VAN DFR REST et 2) Mensieurp
André-Jacques-Marie-Ghiglain VAN DER REST, tous quatre sans
profession, d Uccle.

51, rue Capitaine Crespel

Monsieur et Madame VERHOOGEN-TOURNAY en étaient pro-
priétaires pour l'aveir acquis de 1) Mademoiselle Elisabeth-
Rachel-Joséphine-Marie GERONNEZ, sans profession, & Watermael-
Boitsfort et 2) Monseigneur Honoré&-Marie-Louis VAN WAEYENBERGH,
recteur magnifique d Louvain, aux termes d'un acte recu par le
Notaire Léon VERBRUGGEN & Bruxelles, le trois octobre mil neuf
cent soixante-trois, transcrit au cingquitme bureau des Hypoth&-
ques d Bruxelles, le vingt-et-un octobre suivant, volume 2880




numéro 27.

Ce bien appartenait primitivement & : Mademoigelle
Elisabeth-Honorine-Marie DE WINDE, sans profession, d Ixelles,
pour lui avoir &té adjugé aux termes diun procds-verbal diad-
judication définitive dressé par le Notaire de HEYN, ayant ré-
sidé & Bruxelles, le vingl-trois mai mil neuf cent trente-qua-
tre, transcrit au deuxiéme bureau des Hypoth&ques & Bruxelles
le vingt-cing juin mil neuf cent trente-quatre, volume 2200,
numéro 4,

Mademoiselle DE WINDE est décédée 3 Ixelles, le vingt-
hult octobre mil neuf cent quarante-deux, laissant pour seuls
héritiers légaux son pére Monsieur Emmanuel-Jean-Joseph DE
WINDE, avocat, & Ixelles, et sa tante Madame Jeanne SACRE, sans
profession, veuve de Monsieur Francois VAN LANGENDONCK, & Saint-
Gilles~Bruxelles.

Aux termes d'un acte de partage regu par ie Notailre
Charles VERBRUGGEN, ayant résidé 3 Bruxelles, le vingt-et-un
mai mil neuf cent quarante-trois, transcrit au cinguiéme bureau
des Hypotheques & Bruxelles, le vingt-sept mai mil neuf cent
quarante~trois, volume 406, numéro 19, intervenu entre Monsicur
Enmanuel DE WINDE et Madame VAN LANGENDONCK~SACRE, le bien a
&té attribué & Wonsieur DE WINDE.

Monsieur Emmanuel DE WINDE est décédé 3 Watermael-
Boitsfort, le dix-huit juin mil neuf ¢ent scoixante-deux, sans
avoir laissé d'héritiers réservataires.

Par son testament authentique en date du *troig avril
mil neuf cent cinquante, recu par le Notaire Charles VERBRUGGEN,
précité, et par un codicille 3 ce testament daté d'Iixelles, du
seize déacembre mil neuf cent cinguante~cing, déposé au rang
des minutes du Notaire Léon VERBRUGGEN prénommé, le vingt-neuf
octobre mil neuf cent soixante-deux, le défunt a institud comme
légataires universels, Mademoiselle GERONNEZ et Monselgneur
VAN WALEYENBERGH prénommés .

Ces derniers ont &té€ envoyés en possession de la suc-
cession par une ordonnance rendue le trente nevembre mil neuf
cent soixante-deux, par Monsieur le Président du Tribunal de
premiére instance 3 Bruxelles.

CONDITIONS SPECIALES.

A.- Relatives d 1 immeuble, 51, rue Capitaine Crespel

L'acte prérappeld reéqu par le hotaire Léon VERBLBUGGEN
d Bruxelles, le trois octobre mil neuf cent soixante~trois,
stipule ce qui suit, ici textuellement reproduit

"CONDITIONS SERVITUDES.

_ ¥ Bulvant les renselgnements dorits de 1'Administra-
" tion Communale d'Ixelles, recug le douze juin mil neuf cent




" soixante-trois et annexés & un procis-verbal de retrait de
" vente publique, du ministére du Notaire Léon VERERUGGEN
" soussigné, du vingt-six juin mil neuf cent soixante-trois,
" enregistré, les constructions Futures 3 cet endroit, bati~
" ments & rue et annexes, peuvent atteindre une hauteur maxi-
" mum de quinze métres pour le rez-de-chaussée et pour les
" étages. '

" Un batiment arridre n'est pas admis.

"Il n'y a pas de z8ne de recul.

" Le zoning est commercial.’

relatives 4 1'immeuble 47, rue Capitaine Crespel,

L'acte prérappelé du Notaire DUBOST, du sept avril
mil neuf cent quatorze. stipule ce gui suit, repris textuelle-
ment ici

" Il se 1lit textuellement ce qui suit & 1'acte du
" dotaire Albert VAN BEVERE, du neul octobre mil huit cent qua~
" tre-vingt-neuf, ci-dessus rappelé dans 1'origine de proprié-
" 1€ sous la rubrique conditions.

¥ Les murs &tablis au fond du terrain sont cons+truits
" sur sol propre de Monsieur VAN ZEEBROECK et appartiennent en
" entier 4 celui-ci.”

Les acquéreurs d'une partie guelconque de la "RESIDEN-
CE TOWN HOUSE"Y seront purement et simplement subrogés dans tous
les droits et obligations résultant des stipulations et servi-
tudes qui précédent pour autant qu'elles socient encore d'ap-
plication.

CONSTRUCTION.

La société comparante & entrepris sur le terrain pré-
décrit, la construction d'un immeuble 3 appartements multi-
ples qui sera dénommé YRESIDENCE TOWN HOUSL™.

Les plans de 1'immeuble ont été dressé par le Cabinet
dfArchitecture CUISINILR et Bureau PAGGT, 27, rue du Tréne, 3
Bruxelles. :
Le permis de bitir a été délivré par le Collége des

Bourgmestre et Ichevins de la Commune d'Ixelles, le vingt-neuf
janvier mii neuf cent septante-at-un.

Une photocopie de ce permis de batir demeurera ci-
annexée accompagnée de la photocopie de ses annexes, soit

1.~ Rapport du Service de 1'Hygidne de la Commune d°
, en date du treis déecembre mil neuf cent septante.

2.- Avis, observations et prescriptions du service des
autorisations de batir de la dite Commune, en date du vingt-
81X novembre mil neuf cent septante.

3.~ Avis du Service de 1'Urbanisme de la dite Commune ,
en date du vingt-treis novembre mil neuf cent septante et

Ixelle
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note complémentaire émanant du méme seprvice, concernant le plan
modificatif de la facade,

IT. STATUT TMMOBILIER.

La societe comparante a décidé€ dans le but d'opérer la
division horizontale de la dite proprifété, de placer 1'immeu-
ble sous le régime de la copropriété et de 1'indivision forcée,
et de le doter d'un statut immobilier.

Cet exposé fait, la société comparante a déclard pren-
dre les dispositions suivantes quant d la charte qui régira le
complexe immobilier et notamment

1) Quant & la copropriété et 1l'indivision forcée.

2) Quant aux propriétés privatives et personnelles.

3) Quant aux réglements géndral et particulier de 1!
indivision forcée et de la propriété perscnnelle.

DECLARATION PREALABLE A DIVISION.

Far conséquent, la comparante Nous a requis d'acter
authentiguement sa volonté de placer le dit immeuble sous le
régime de la copropriété et de 1'indivision forcée en applica-
tion de la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre, for-
mant l'article 577 bis du Code Civil.

Les constructions comprendront des propriétés priva-
tives distinctes placées sous le régime de la copropriété et
de l'indivision forcée auxquelles seront rattachfes 3 titre
d'accessoires inséparables un certain nombre de quotités dans
le terrain et les parties communes; ces quotités sont calculées
en dixmilliémes.

Cette division en fonds distincts deviendra effective
dés la premidre vente diun local privatif 4 un tiers,

La description qui va suivre est une leacture détaillée
des plans dressés par les architectes prénommés .

Cette description n'a rien d'immuable.

DESCRIPTION DE LY'IMMEUBLE.

CHAPITRE I.- LES PARTIES COMMUNES BT EN INDIVISION

FORCEE.

&) Le terrain prédéerit d'une contenance d'apy o. me-
surage de neul ares vingt-quatre centiapes vingt~quatre dixmil-
liares.

b) Les constructions, savoirp

Deuxiéme sous-sol.

Ltaire de manceuvre du parking, les dégagements et
rampes du parking, les trémies des deux ascenscurs avec leur
sas d'accés respectif, la cage d'escalier, un débarras, les dé-
gagements donnant accés aux caves, les gaines de ventilation,
et prises d'air frais, l'accds vers le jardin du rez-de-chaus-

sée,




Premier sous-~sol.

Ltaire de manocuvre du parking, les dégagements et
rampes du parking, la cave pour compteurs électriques. la
chaufferie, la cave pour compteurs 4 gaz et son sas d'accés,
la cage dfescalier, les trémics des deux ascenseurs avece leup
sas d'acceés repectif, les deux caves, vide-poubelles avec leur
sas d'accés respectif, les gaines de ventilation et prises d'
air frais, l'accés vers le jardin du rez-de-chaussfe.

Rez-de~chaussie.

L'entrée carrossable, ltentrée, le hall commun, les
deux cages d'escalier, les deux trémies d'ascenseurs, les deux
vide-poubelles, la conciergerie, les terrasses.

Vbservation : Ce niveau comporte &galement comme par-
tie commune le jardin (non figuré au plan).

Etage type {du premier au cinquiéme étage).

Les deux paliers communs, les deux cages d'escalier,

les deux trémies d'ascenseurs, les vide-poubelles et les tep-
rasses dont certaines avec armoire de rangemeant.

Sixieme Etage (dtage technique).

Les deux paliers communs, les deux cages d'escalien,
les deux trémies d'ascenseurs et leur machinerie, les terras-
ses, la toiture terrasse non accessible et les vide-poubelles.

Ensuite et sur toute la hauteur du batiment, les gai-
nes de ventilation, d'aération, de vide-poubelles, les tuyau-
teries servant 3 la descente des eaux de pluie et aux services
sanitaires de 1l'immeuble, les conduites des cheminées,

CHAPITRE IT.~ LES PARTIES PRIVATIVES ET PERSONNELLES.

Deuxicme sous-sol.

1. Vingt caves numérotées de un & vingt, comprenant

chacune
~ @n _propriété privaltive et personnelle
La cave proprement dite avec sa porte
- en copropriété et indivision forcée
Les deux/dixmilliémes des parties communas, coit en-
semble quarante/dixmilliémes des parties communes dont le tep-
rain. 40/10.000,
2. Vingt-huit emplacements
pour voiture numérotés de vingt-
cing @ cinguante-deux, et compre-
nant chacun
= @n propriété privative
et personnelle
L'emplacement proprement

dit.



"en _eopropriété et indi-
vision forcée
ITrente/dixmilliémes deg
parties communes, soit ensemble
huit cent quarante/dixmillidmes
des parties communes dont le tep-
rain. 31
Solt ensemble pour le
deuxisme sous-sol : huit cent
quatre-vingts/dixmillidmes. 880/10.000. 880/10.000,
Premier soug-sol.
Vingt-quatre emplacements
pour voiture numérotés de un 3
vingt-quatre et comprenant chacun ;
- eh propriété privative
et personnelle

L'emplacement proprement
dit.
el COpPropriété et indi-
vision forcée
Trente/dixmilliémes des
parties communes, soit ensemble
Sept cent vingt/dixmilliémes des
parties communes dont le lerrain. 723/10.000.
501t ensemble pour le
premisr sous-sol : sept cent vingt/
dixmillicémes. 720/10.000.
Rez~de-chaussée.
Ce niveau comprend les
léments privatifs suivants -
1- Le flat du type A
comprenant
a) en proprifté privative
et personnelle
Une salle de séjour, une
salle de bains, un hall avec eui-
sine incorporée, un water-closet .
b) en copropriété et indi-
vislon forcée
Les cent trente-trois/
dixmilliémes des parties comnunes
dont le terrain. 133/10.000.
2= Le flat du type "R
comprenant

3

g




a) en proprifité privative
et personnelle

Une salle de sijour, une
salle de bains, un hall avec cui-

gine incorporée
L) en copropriété et indi-
vision forcée
Les cent dix-huit/dixmil-
liemes des partics communes dont
le terrain. 118/10.000.
3~ Le flat du type 70
comprenant
a) en proprifté privative
gt personnelle
Une salle de sé&jour avec
cuisine incorporée, un hall, une
salle de bains.
b} en copropriété et indi-
vigion forcée :
Les cent quarante-huit/
dixmilliémes des parties communes
dont le terrain. 148/10.000.
Y- Le flat du type DT
comprenant
a) en propriété privative
et personnelle
Une salle de sé&jour, une
salle de bains, un hall avec cui-
sine incorporée.
b) en copropriité et indi-~
vision forcée
Les cent dix-huilt/dixmil-
liemes des parties communes dont

bt

le terrain. 118/10.000 .
S~ Le flat du type M
comprenant

a) en propriété privative
¢t personnelle

Une salle de s&jour, un
nhall avec cuisine incorporée, une
salle de bains,

b} en copropriété et indi-
vision forcée

Les cent cinguante-huit/
dixmilliémes des parties communes




10. -

dont le terrain. 158/10.000.

6~ Le flat du type IV
comprenant

a) en propriété privative
et perscnnelle

Une sgalle de séjour, un
hall avec cuisine incorporée, une
salle de bains.

b) en copropriété et indi-
vision forcée

Les cent quinze/dixmillié~
mas des parties communes dont le
terrain. 115/10.000,

7= Le flat du type #J¢
comprenant

a) en propriétdé privative
et personnelle

Une salle de séjour, un
hall avec cuisine incorporée, une
salle de bains.

b) en copropriété et indi-
vision forcée

Les cent soixante-cing/
dixmilliémes des parties communes

dont le terrain. 165/10.000.

Seit ensemble pour le s e e
rez-de~chaussée : neuf cent cine-
quante-cing/dizxmilliémes. 955/10.000. 8955/10.000,

Etage type (du premier
au cinquieme é&tage)

Chacun des dits niveaux
comprend les &léments privatifs
suivants

1= Le flat du type "A"
comprenant

a) en proprié€té privative
et personnelle :

Une salle de séjour, un
hall avec cuisine incorporée, une
salle de bains.

b) en copropriété et indi-
vision forcée

Les cent cinguante-Huit/
dixmilliémes des parties communes .
dont le terrain. 158/10.000.




2v Le flat du type "BY
comprenant

&) en propriété privative
et personnelle :

Une salle de séjour, un
hall avec cuisine incorporée, une
salle de bains,

b) en copropriété et indi-
vision forcée

Les cent dix~huit/dixmil-
lieémes des parties communes dont
le terrain. 118710.000.

3= Le flat du type "C¥
comprenant

&) en propriété privative
et personnelle :

Une salle de séjour, un
hall avec cuisine incorporée,
une salle de bains.

b) en copropriété et indi-
vision forcée

Les cent cinquante-huit/
dixmilliémes des parties communes

dont le terrain. 158/10.000.
- Le flat du type D"
comprenant

a) en proprié&té privative
et personnelle

Une salle de s&jour, un
nhall avec cuisine incorporés, une
galle de bains,

b) en copropriété et indi~
vision forcée :

Les cent dix-huit/dixmil-
liémes des parties communes dont
le terrvain. 118/10.000.

o~ Le flat du type "ET
comprenant

a) en propriété nrivative
et personneile :

Une salle de sé&jour, un
hall avec cuisine incorporée, une
salle de bains.

b) en copropriété et indi-




vision forcée :
Les cent cinquante~huit/
dixmilliémes des parties communes
dont le terrain. 158/10.000.
6~ Le flat du type "F¥
comprenant
a) en propriété privative
et personnelle
Une salle de séjour, un
nall avec cuisine incorperée, une
salle de bains.
b) en copropriété et indi-
vision forcée
Les cent cinquante-cing/
dixmilliémes des parties communes
dont le terrain. 165/10.000,
7- Le flat du type "G7
COmprenant |
a) en propriété privative
et personnelle :
Une salle de séiocur, un
hall avec cuisine incorporée, une
salle de bains.
b) en copropriété et indi-
vigion forcée
Les cent quinze/dixmillis-
mes des parties communes dont le '
terrain. 115/10.000,
8- Le flat du type ¥H"
comprenant
a) en propriété privative
et personnelle
Une salle de séjour, un
hall avec cuigine incorporée, une
salle de bains.
b) en copropriété et indi-
vision forcée
Les cent cinquante-cing/
dixmilliémes des parties comnunes
doent ie terrain. 155/10.000.
9~ Le flat du type "1
comprenant
a) en propriété privative
et persconnelle




13.-

Une salle de séjour, un
hall avec cuisine incorporée, une
salle de bains.

b} en copropriété et indi-
vision forcée :

Les cent cquinze/dixmillié-
nes des parties commnunes dont le
terrain. 115/10.000,

10- Le flat du typs PJF
comprenant :

a) en propriété privative
et persconnelle

Une salle de séjour un
hall avec cuisine incorporée, unc
salle de bains.

L) en copropriété et indi-
vision forcée

Leg cent soixante-cing/dix~
milliémes des parties communes dont

le terrain. 165/10.000.
Soit ensemble par dtage --—~mmecmeoo-

mille quatre cent quinze/dixmil~

liémes. 1.415/10.000.
Au total pour les c¢ing ~--=m—mmeeo——

etages : sept mille septante-

ClHQ/leMllllOMLo. 7.075/10.000., 7.075/10.000.

Sixieéme étage (Etage
technique.

Ce niveau comprend le
Eléments prlvatlfq suivants :

1- L'appartement du
type "K" comprenant :

a) en propriété privative
et perscnnelle

Une salle de séjour avec
cuisine incorporée, une chambre,
une salle de bains et un dégage-
ment.

b) en copropriété el indi-
vision forcée :
Les deux cent cing/dix-
milliémes des parties communes
dont le terrain, 205/10.000.
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2~ L'appartement du type
"L comprenant
&) en_propriété privative
et parscnnelle
Une salle de sé&jour avec
culsine incorporée, une chambre,
une salle de bains et un dégagement.
b) en copropriété et indi-
vision forcée
Les cent soixante-cing/
dixmilliémes des parties communes
dont le terrain. 165/10.000,
Soit ensemble pour le si- —emmeomanea
xieme Etage : trois cent septante/

dixmilliémes. 370/20.000. 370/10.000.

Au total pour l'ensemble  eeecceeeno o
de 1'immeuble : dix mille/dixmil- 10.000/10.0C0,.
liémes, ZzszoTomoosooo

CHARTE DL L!IMMEURLL.

Dans le but de régler cette  division de la proprié-
té le représentant de la sociétd comparante a €tabli en date
de ce jour un réglement général de copropri&té qui détermine
les parties communes et les propriétés privatives, régle 1'ad-
ministration de 1'immeuble, la répartition des charges et re-
cettes, les réparations et travaux, lfassurance, 1'occupation
de 1'immeuble et son éventuelle reconstruction.

La sociéte comparante, représentée comme il est dit,
Nous a présentement remis pour Ctre annexés aux présentes

A) le réglement général de copropriété - annexe I ~
une piéce.

B) les plans de construction dressds par les archi-
tectes prénommés - annexe IT - sept pidces.

1. le plan du deuxiime sous-~sol.

2. le plan du premier sous-sol.
3. le plan du rez-de~chaussée.

oy

« le plan de 1'étage type (du premier au cinquilme)
+ le plan du sixiéme &tage (&étage techniquea).
. le plan de 1'élévetion § rue.

7. le plan de 1l'élévation arriére.

Ces divers documents signés "ne varietur" par le re-
présentant de la société comparante, demeureront ci-annexés
apreés avolr &té revétus de la mention d'annexe et paraphés par
le Neotaire soussigné.

Ils forment avec le présent acte la charte de 1'im~

foa

oy
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meuble d laquelle viendront s'adjoindre ultéricurement les
actes complémentaires ou modificatifs du réglement général de
copropriété et les décisions de 1'assemblée générale.

Les obligations de la charte ont le caractdre d'obli-
gations réelles grevant les locaux privatifs eux-mémes en quel-
ques mains qu'ils passent et opposables 3 tous par la transg-
cription & la conservation des Hypothéques.

Le représentant de la scciété comparante Nous a déela-
ré reconnaitre sa signature apposée au bas de ces documents ot
réitérer les conditions et conventiong que ceux-cil renferment,
voulant gue ces conditions et conventions acquiérent le mdme
degré d'authenticité que si elles étaient ici intégralement
reproduites,

Bt d'un méme contexte, la société comparante Nous a
enfin requis d'acter authentiquement comme suit, les déclara-
tions et conventions suivantes

& 1.~ SERVITUDES CONVENTIONNELLES ET PAR DESTINATION
DU PERE DE FAMILLE.

La construction de 1'immeuble peut amener 1 'existence
d'un €tat de choses, entre les divers fonds privatifs qui le
composent, gui eut constitué une servitude si ces fonds avaient
appartenu 4 des propridétaires différents.

Caes servitudes prendront naissance d&s la vente d'une
partie privative 2 un tiers : elles trouvent leur fondement
dans la convention des partics ou la destination du pére de fa-
mille consacrée par les articles 6492 et suivants du Code Civil.

Il en . est notamment ainsi

Des wvues qui pourraient exister d'un appartement sur

1fautre,

Des communautés de descente d'eaux pluviales ou rési-
duaires d'égolts, etcaetera.

Du passage de canalisations et conduites de toute na-.
ture (eau, gaz, électricité, t&léphone, antennes etcaetera...)

Bt de fagon générale de toutes les communautis ot sep-
vitudes entre les diverses parties privatives ou entre celles-
ci et les parties communes que révéleront les plans ou leur
exécution au fur et 3 mesure de la construction du b&timent
ou encore l'usage des licux.

Les différends, de quelque nature qu'ils soient, aux-
gquels pourrait donner lieu cette notion de servitude, spéoia-
lement en ce gui concerne le maintien de ces servitudes et les
modalités de leur exercice seront obligatoirement déférds 3
l'arbitrage des architectes de 1'immeuble, leurs décisions se~
ront souveraines et & 1l'abri de tous recours tant ordinaires
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qu*extraordinaires.

5 2.~ MODIFICATIONS EVENTUELLES A L'ACTEL DE BASE.

La socié te comparante, représentée comme dit est,
déclare réserver & son profit exclusif le droit :

1.~ de changer seule les guotités respectives dans les
parties commnunes, des appartements et autres locaux, mais seu-
lement pour les parties privatives du complexe dont elle reste
propriétaire.

La composition des parties privatives et des parties
communes n'a pour le surplus vien de définitif; elle pourra
8tre modififée méme en cours de construction, par la scciété com-
parante, sans le concours des copropriétaircs de 1'immeuble
pour les locaux dont elle reste propriétaire, en exécution du
cahier des chargeﬁ régissant la vente, des réglements desg au-
torités compctente ou méme dans le but d'améliorer la dispo-
sition générale cu partlcullmr@ de 1'immeuble.

i, faisant usage de cette Ffaculté, la gocidté compa-
rante rendait commune une partle prlvatlvo, les quotités indi-
vises y afférentes seraient rcpartic& entre d'autres locaux
privatifs dont la dite socciété resterait propriétaive, au gré
de cette derniére.

2.- de réunir deux ou plusieurs flats pour n'en faire
quiun seul appartement, de transférer un ou plusieurs locaux
d'un appartement 4 un autre, de rediviser un appartement pour
en faire des flats, et d'une facon générale de modifier la con-
Figuration des apbartemeniu telle qu'elle est é&tablie aux plans
cl-annexés.

8i la société comparante fait usage de cette faculté,
1'ensemble des quotités attribuées aux différents locaux de
1'étage ainsi modifié devra toujours coincider avec le montant
global des quotités attribuées aux termes du présent acte 3
1'étage tout entier.

3.~ de reunir deux ou plusieurs caves et de rendre pri-
vatives les parties communes devenues sans utilité par le fait
de cette réunion.

4.“ de rendre pr1vai¢fs les paliers détages et les dé-
gagements & certains niveaux, ainsi gue les escaliers menant du
cinquiéme au sixiéme étage.

5.~ d'aménager tout ou partie des plates-formes et
toitures en terrasses dont la jouissance privative et exclusi-
ve pourra &tre rattachée 3 un ou plusieurs appartements déter-
minés.

6.~ de clbturer ou de murer certaines parilcs priva-
tives ou communes quil ne le sont pas ou de supprimer des murs
et des cldtures et de pouveir ainsi les affecter d une autre
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7.- dans le Dbut dfassurer une neilleure utilisation
de 1'immeuble, de changer la destination des locaux privatifs
ou communs et d'alffecter certainss parties communes 3 1'usa-
ge particulier de certaines propriétés privatives et donc de
modifier dans ce but la destination, 1'aspect et 1'utilisation
de certaines parties communes.

La société comparante pourra ainsi créer des servitu-
des grevant les parties communes au profit de certaines par-
ties privatives sans devoir demander le concours des coproprié-
taires, ceux=-ci, par le fait de leur acquisition conférant ex-
pressément et irrévocablement ce droit 3 la société comparante
par mandat ou tout autre moyen juridique approprié s'il échet.

§ 3.~ CABINE ELECTRIQUE.

La societe comparante est habilitée d poursuivre avec
les régies ou sociétés distributrices intéressées, la mise au
point d'un contrat de fourniture du courant électrique pour 1f
immeuble.

Ce contrat sera souscrit aux conditions d'usage., soit
par le mise & disposition, soit par la vente, soit par la loca-
tion d'un local dans 1'immeuble, destiné & recevoir les instal-
lations nécessaires 3 la distribution du couvant.

La superficie nécessaire d 1'aménagement de ce local
pourra, le cas é&chéant, &tre prise sur un local commun ou méme
sur un local privatif en exécution de la faculté gue la compa-
rante g'est réservée su pavagraphe 2, alinéa 1 ci-avant.

& 4. MITOYENWETE,

Les murs pignons et de cléture vers les propriétés voi-
sines sont mitoyens. La société comparante se réserve d son
profit exclusif, le prix de vente &ventuel de tout ou partie
de ces mitoyennetés gquielle pourrva percevolr sur sa seule quit-
tance, sans intervention des copropriétairves de 17immeuble.

Si jamais 1l'intervention de ces copropriétaires était
nécessaire pour permettre d la société comprante de toucher
le prix de cette mitoyenneté, cette intervention sera fournie
par les intéressés gracieusement et & premiére demande.

11 est également prévu que la société comparante poup-
ra, le cas &chéant, utiliser cette mitoyenneté pour elle-méme,
ou pour des tiers de son choix, sans devoir de ce chef quoi
que ce solt aux copropriétaires de 1'immeuble.

Les droits que la socilété se réserve n'entralnent pour
e¢lle aucune obligation de protection ou dlentretien ni de res-
ponsabilité pour les murs prémentionnés qui demeureront au con-
traire aux risques, charges et périls des copropriétaires de
1'immeuble.
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5 5.~ MANDAT.

La socleté comparante est habilitée A signer seule les
actes qul seraient établis en exécution des droits qu'elle s
est réservés en vertu des dispositions reprises sous les para-
graphes 2, 3 et U ci-avant.

Toutefois, si l'intervention des copropriétaires de 17
immeuble &tait nécessaire, ceux-cil devront apporter leur con-
cours a ces actes gracieusement et 3 premiére demande.

Pour autant que de bescoin, les copropriétaires donnent
dés 3 présent mandat irrévocable i la société comparante de les
représenter & la signature de ces actes,

ELECTION DE DOMICILE.

Pour l'exécution des présentes, la société comparante
fait election de domicile en son siége social susindiqué.

DONT ACTE.

Fait et passé a Bruxelles, en 1'Etude.

Date que dessus.

Lecture faite, la comparante, représentée comme dit
est, a signé avec Nous, Notaire.

Suivent les signatures.

Enregistré onze rdles un renvel a Schaerbeek I, le
dix-sept mars mil neuf cent septante-deux. Volume 66, folio
37, case 14, Regu cent cinguante francs. Le Receveur (g) J.
MICHIELS.

Sulvent les annexes.




LTAN MIL NEUF CENT SEPTANTE~ET-UN,

Le quatorze juillet,

A Bruxelles, avenue Marnix, 2u,

Devant Maltre ALBERT RAUCO, notaire & Bruxelles,

A COMPARU

La société anonyme dénommée en frangais "COMPAGNIE LAMBERT
POUR L'INDUSTRIE ET LA FINANCE" en néerlandais "LAMBERT MAATSCHAP-~
FIT VOOR NIJVERHEID EN FINANCIEN", ayant son silge social 3 Brue
xelles, avenue Marnix, 24,

Société constituée suivant acte regu par le Notaire sous-
signé et Maltre René VAN BENEDEN, notaire 4 Schaerbeek, le six
Julllet mil neuf cent cinquante-trois, publié aux Annexes au
Moniteur Belge des vingt-sept/vingt-huit juillet mil neuf cent
cingquante-trols, sous le numéro 13,416,

Statuts modifiés 3 plusieurs reprises et en dernier lieu,
suivant procé&s-verbal dressé par le Notaire soussigné, le quin-
ze décembre mil neuf cent soixante-six, publié aux Annexes au
Moniteur Belge du sept $anvier mil neuf cent solxante-sept, sous
le numéro 27-2,

. Inserite au registre du commerce de Bruxelles, sous le nu-

m®ro 246,108, , .
icl représentée par deux de ses administrateurs, confor-

mément 4 1'article vingt-quatre de ses statuts :

1. Monsieur Jacques THIERRY, administrateup délégué, de-—
meurant a Uccle, avenue Montjoie, 102.

2. Monsieur Philippe van der PLANCKE, administrateur dé-
légué, demeurant & Uccle, avenue Henri Pirenne, 17,

Nommés respectivement 3 ces fonotions aux termes des ag-
semblées générales ordinaires des vingt-sept avril mil neuf
cent soixante-sept et vingt-neuf avril mil neuf cent septante-
et-un, publies aux Annexes au Moniteur Belge des six mai mil
neuf cent wolxante-sept, sous le numéro 945-3 et huit mai mil
neuf cent septante-et-un, sous le numéro 1201-11,

Laquelle société comparante a déclaré conférer les pPou~
voirs suivants

1. Acquérir, vendre, échanger, pawrteger, exploiter et met-
tre en valeur tous immeubles, bois et droits immobiliers ; cone-
sentir ou résilier tous baux.

2. Conclure toutes conventions et prendre tous arrange-
ments avec toutes administrations pour la création et la trans—
formation de quartiers, la eréation, 1l'élargissement et le re-
dressement de toutes voies publigues ;

3. Conclure toutes cessions et tous abandens, & titre gra-
tuit ou ondreux, de scl ou de voiries & toutes administrations
publigues;

. Traiter avec tous entrepreneurs ; passer tous marchés,
engager tous travaux, signer tous contrats dlentreprises ou de
soug-entreprises

5. Paver et recevoir tous prix de vente, indemnités d'ex-
propriaticn et loyer ; en donner bonne et valable quittance,
avec ou sans subregation ; déposer toutes requétes en resti-
tution de droits d'envegistrement et d'amendes ou en dégrévement
de précompte immobilier
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6. Accepter toutes garanties hypothecairgs ou autres ;
donner mainlevée avec rencnciation & tous drcits réels, pri-
v;legca, hypothequcs cu actions résclutoires, de toutes ins-
crlptlons transcrlptlcns menilons, saisies ct uppOSltlons
sans gqu'il scit nécessaire de justifier d'aucun paiement ;
dispenser le conservateur des hypcthégues de prendre ins-
cription dl'office ; accorder toutes pricvrités d'hypothéques,
de priviléges ; céder tous rangs d'inscripticn 3 stipuler
tcutes clauses de saisile immcebilieére, ~DPovequer tous ordres
amiables cu judiciaires, y Ccmfaraltrc et signer tous pro-
cés-verbaux y relatifs ;

7. Concéder et rencncer a tous droits réels, drcits
d'emphytéose et de superficie, pour le temps et aux per-
scnnes, prix, charges et conditicns que le mandataire avi-
sara ; passer tcus actes ; rencuveler ces droits j rece-
volr les redevances et en denner bonne et valable gquittan-
ce et décharge ; procéder & tcus états des lieux, & tcus
becrnages et arpentages, fixer et marguer tcutes limites

8. Construire seule ou avec toutes autres personnes
tcus immeubles sous le régime de la lci du huit juillet
mil neuf cent vingt-quatre, sur la propriété herizentale
acguérir tcus terrains, rencncer au droit d‘accessicn, fai-
re tcutes démarches au;res de teoutes auterités publiques
et nctamment auprés de l'administration de l'urbanisme ;
signer tcus plgns ; arréter tous actes de base et réglements
de propriété, en fixer les clauses et ceonditicns ;3 arréter
tcus cahiers des charges 3 diviser 1'immeuble en parties
ccimunes et parties privatives, fixer les quotités de partie
commune afférente 2 chaque appartement ou lcecal privatif,
réserver au proefit de la mandante toutes mitcyennetés
ncmmer tous gérants ou syndics, contracter toutes assuran-
ces, faire toutes déclaraticns relatives au gros—ceuvre
et aux travaux de parachévement

Procéder & la vente des dits immeubles en totalité ou
en partie, aux perscnnes, prix, charges et clauses gque le
mandataire avisera j recevoir les prix de vente, en don-
ner quittance avec cu sans subrogaticon j; dispenser les
conservateurs des hypcthéques de prendre insecripticn d'of-
fice ;

9. Renconcer d tcute acticn en revendicaticon cu en ré-
trceessicn § rencncer a l'acticn en répétiticn prévue par
ll'article 1705 du Cocde Civil ;

10. En tcutes matiéres fiscales, faire tcoutes décla-
rations, affirmations, contestaticons, oppesiticns et re-
guétes, acquitter tous drcits, impfts et amendes, rece-
velr tecutes restitutions et tous dégrévements

11. En cas de réquisition d'immeubles, recevoir les
bens, toucher les indemnités y afférentes ;3 conclure a ce
sujet tceutes transacticns ; de tcutes indemnités recgues,
donner guittance.
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Aux effets ci-dessus, passer et signer tcus actes,
Piéces et preceés-verbaux, &live domicile, substituer et gé-
néralement faire le nécessaire, les perscnnes désignées
sub litteras ¢ et d ci-dessous n'ayant toutefeis le Dou-
veir de substituer que poeur un objet déterming,

Aux perscnnes et dans les limites suivantes

a) les pouveirs prévus scus les numércs 1, 2, 3, 5, 6,
7, B, 9, 10 et 11 &

- Mcnsieur Pierre MERTEN, administrateur de sociétés,
demeurant 3 Woluwé~Saint~Pierre, beulevard Brand Whitlock,
5 3

- Monsieur Clive-Emmanuel MORRIS ,administrateur de sce
ciétés, demeurant 3 Bruxelles, avenue Louise, 536 ;
peuvant apir séparément pour autant que l'impeortance de
chaque cpératicn ne dépasse pas vingt millicns de francs
et ensemble ou cenjointement avec une des perscnnes désgi-
gnées sous le littera C si l'cpératicn dépasse vingt mil~
lions,

b) les pouvoirs repris scus le numérc 4, 3 Monsieur
Pierre MERTEN et 3 Monsieur Clive MORRIS prénommés, de~
vant agir ensemble ;

¢) les pouveirs prévus scus les numéros 1, 2, 3, 5, 6,
7, 8, 9, 10 et 11 a -

~ Mensieur le Comte Arthur CORNET de WAYS RUART, i~
recteur de sceiété, demeurant i Braine-le-Chiteau, Grand
Place, 1 ;

- Monsicur Jean-Marie de MUNTER, docteur en droit, de-
meurant a Auderghem, avenue cu Pacpedelle, 55 ;

- Monsieur Jean JACOBS, cdirecteur de scciété, demeu-
rant Wcluwé~Saint—Pierre, avenue du Loerict, §

- Monsieur Jac: ues DEPRINS, directeur de scciété, de-
meurant 3§ Watermael-Boitsfort, avenue ces Alrelles, 7
bouvant agir conjointement cu sé€parément pcur autant que
1'importance ce chaque cpération ne dépasse pas six millicns
de francs
R d) les pouveirs prévus sous les numércs 1, 2, 3, 5 et 6
a

- Mensieur Ecouard PETERS, employé, demeurant 3 Liége,
rue Simon, 22 ;

~ Monsieur Jean HUMBLET, géométre, demeurant 3 Ligpe,
rue des Augustins, 18
pouvant agir conjointement ou séparément pour autant que
ll'importance de chaque opératicn ne dépasse Fas deux mil-
licns de francs,

DONT ACTE.

Fait et passé, date et lieu que dessus,

Et lecture faite, les représentants de la société mandan—
te ont signé avec le Netaire,

Suivent les signatures,

Enregistré deux rEles, guatre venveis 3 Ixelles 28me bu~
reau, le 19 juillet 1971, volume 368, folic 74, case 6. Reew
GU : cent cinquante francs. Le Receveur (sipné) BERT.

POUR EXPEDITION CONFORME ,

Signé : A. RAUCQ.
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COMMUNE D' IXELLES Ixelles, le

s Raniis

HYGIENE ET SALUBRITE PUBLIQUES . caL e

ETABLISEEMENTS DANGEREUX
INSALUBRES QU INCOMMODES

S rmRELS

WO 33/1046/ 44 5/
ANNEXE:

Mopsieur le Directeur,

Comme suite 4 votre demande d'mvis relative su dof=

sier dlautorisaticn de batir n® 165 de IGTO
{voie publique N® &R n® de Police 4751 . J, jtal

2thonneur de vous faire parvenir ci-dedsous les observetions
formulées par le Service de L'Hygiéne et des Etablissements
classés.

Le Chef du Service,

7 <
) { o b \\
A Monsieur 1'Ingénieur-Directeur e T J
du Service des Traveuwr Publics < Y. ABBEELS. -
AVIXELLES, o

RAPPOKT DU SERVIGE DE 1L'HYGIENE ET DES ETABLISSEWS‘I@I‘S CLASGES.

AVIE FAVORARLT 2OUG RESURYY ¢

1%) da voiller . oo -jue L'évuacuation des ,as extraits mécuniquoucnt depuls
les niveauX e gureses ne puissze consiitucer une source dfincommedlte

powr les habitants de ltimmeuble ou le veilelnaje (exemple @ proximita

de prices d'air; obtG...e)f

d'introduirs wne demande en autorisation peur len garages, las

&

accenveurs; olG... (comnodd et Lnoommodo), préalablenent & louy miso

en pervice.




ALRTRIET

TRAVAUX PyUBLiCs
REGIE FONCIERE
ET URBANISKHE

9]
SERVICE DES AUTGRISATIONS DE BATIR

TEL 11,9084 - POSTE 232 oy 231

IXELLES, LE

Dossipe Ko

DEMANDEUR

ARCRITR T TP

AVES, OBSERVATIONS ET PRESCRIPT
DU SERVICE DES AUTORISATIONS D& BATHER
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ADMINISTRATION COMMUNALE D'IXELLES,

3éme Directicn Travaux Publics et Urbanisme,

Autorisaticns de b&tir,

Piéce 3 Joindre au fermulaire ¢'Autorisation de batir,

CHANTIEER,

Commune d'Ixelles - Travaux Publics et Urbanisme -~ Ser-
vice de 1'Urbanisme - 18, rue du Viacuc - Téléphone : 11/90/8Y4
(poste 211),

Numére du dessier d'autorisation de batir : 165/70

Numére du classement du Serviece Communal de 1'Urba-
nisme : 8,6,0,

Numére de la rue : 58,

Numéro de Police :47-51.,

Numérs de 1'Ilot : 285,

Zoning : commercial,

Regu le : 10~11-70

Répondu le : 23-11-70 ler avis,

Regu le : w-

Répondu le : ~= 28me avis,
Regu le : w-
Répondu le : - 3eéme avis.,

AVIS DU SERVICE DE L'URBANISME.

AVIS FAVORABLE sur le projet de construction d'un immeu—
ble a usage de flats dans un ilot 3 caractdre commercial,

Le volume du b&timent est inclus dans les limites de
gabarit fix8es pour le regrcupement des parcelles portant les
numéros 47 a 51, clest-d-dire

Hauteur maximum : 19,50 m au courcnnement, soit 5 &tages
sur rez-de-chaussée ~ projet 19,50 m,

Hauteur minimum : 12 m,

La hauteur de 19,50 m. fixde pour la réalisaticn du pro~
jet assurera une parfaite liasiscn entre les batiments existants
sur les n®s 37 & 45 et les n®s 53-53 A et précédemment autc-
risés,

Implantation : profondeur maximum : 17 m - projet : 17 m,

Larpeur de la veoie publique : 12 m,

Les matériaux mis en ceuvre en fagade principale, 3
saveir : plerre bleue, quartz et aluminium n'appeilent au-
cune observaticon de la part de notre Service.

L'immeuble est surmonté d'un étage technique gui présente
un recul de 4 m. sur la facade rrincipale et un retrait de
3 m. sur la fagade pustérieure, et des dégagements latéraux
de & m. vers chacun des mitoyens,

L'étage technique regreoupe dang son volume le local abri-
tant la machinerie d'ascenseur ainsi que tcutes les chemi-
nées, Toutefois, les scuches des cheminées pourrcnt pré-
senter une saillie maximum de 0,60 m, sur le hourdis de
1'€tage technique ou sur le hourdis du batiment proprement
dit,

Les matériaux mis en ceuvre pour la réalisation de la
fagade avant de 1'étage technique et des parties létarales
sercnt identiques 3 ceux utilisés peur la facade principale
de 1'immeuble,



e

Les parties du ocu des pignons s'élevant au~dessus des
mitcyens et visibles de la voie publique sercont décorées
d'un matériau rappelant celui de la fagade principale,

Un garape sur deux niveaux de scus-—scl assurera le
parking de 58 voitures pour les 60 logements que comptera
1'immeuble, Etant donné qu'il s'agit de studic les bescins
sercent larpement ccuverts,

La pente de la rampe d'accds au ler sous-scl de garape,
ne dépassera pas 4 % sur les cing premiers métres d mesurer
depuis l'alignement de la fagade principale,

Un jardin d'agrément & &tablir au niveau du rez-de-chaussée

sera aménagé sur le hourdis du garage par l'appert d'une cou-
che de terre arable de 0,60 m ¢'épaisseur minimum,

Ce jardin comportera des parties pelousées, des par-
terres fleuris ainsi que des arbustres,

L'entretien du jardin s'effectuera aux seuls soins et
frais du propriétaire cu des copropriétaires du b3timent,

Le Notaire chargé de la passation des actes est tenu
d'inclure dans la rédaction de ceux-ci les prescripticns ci-
avant éncncées,

Un extrait de l'acte de base sera communiqué & cet effet
d notre Administration et ce dans un délai de trente Jjcurs
maximum aprés sa rédacticn, _

L'Tngénieur chargé du calcul du béton armé du batiment
est prié de fournir au Service des Autorisations de Batir, une
attestation certifiant qu'il a &té tenu compte de la surcharge
0,60 m, d'épaisseur de terre arable pour le calcul du hcoupr-
Gis du garage établi en scus-scl,

Cette derniére prescripticn constitue un préalable 3
la délivrance du permis en autorisation de batip.

Dans le cas ol 1'immeuble ne serait pas raccordé directe-
ment a la télédistributicn, une seule antenne collective
sera autcrisée,

L'Urbaniste, Chef de Service, (signé&) R, THIOUX,

Vu, d'accord, L'Ingénieur-Directeur, (sirné) L, LUCAS,

A transmettre Service de 1'Urbanisme Provincial (para-
phé),

Par le Colleége, Le Secrétaire, (signé) Illisible Le
Bourgmestre, (signé) Illisible.




ADMINISTRATION COMMUNALE D'IXELLES,

3¢ Directicn Travaux Publics et Urbanisma,

Autcrisaticns de LAtip,

Pigce a Jeindre au formulaire d'autorisation de hHatir.

Commune d'Ixelles - Travaux Publics et Urbanisme -

Service de 1'Urbanisme - 18, rue du Viaduc ~ Téléphone
11.90.84% (poste 211),

N° du dessier dlautcrisation de batip i 165/70

N® du classement du Service communal de 1'Urbanige
me : 58,

N® de la rue : 58

N° de police : 47-51

N® de 1'Ilot : 26

Zening @ Commercial,

ler Avis : Regu : le 8-11-71,

Répondu ; 23-11-71,
2¢ Avis : Regu le : --
Ré€pendu le 1 me
Je  Avis : Regu le : ~-
Répondu le : -

AVIS DU SERVICE DE L'URBANISME.

AVIS FAVORABLE sur le plan modificatif de la fagade
d'un immeuble & construire et pour lequel notre service a
déja émis un avis favorable en date cu 23-11-1870,

La medification intéresse les baies d'acceés et celles
des fenétres sans nuire a l'architecture du bAtiment,

L'Urbaniste, Chef de Service, (signé) THIOUX R,

Vu, d'accerd, L'Ingénieur-Directeur, (sipné) L. LUCAS,

Par ie Ccllége, Le Secrétaire, (signé) Illisible -

Le Bourgmestre, (sipné) Illisible.

Enregistré cing r8les, sans renvoi & Schaerbeek I, 1le
dix-sept mars mil neuf cent septante~deux, Vcelume 8, folic
66, case 4. Regu : cent cinquante francs. Le Receveur,
(signé) J. MICHIELS.




RESIDENCE TOWN HOUSE
sise d Ixelles,

Rue Capitaine Crespel, numéros 47 3 51,

REGLEMENT GENERAL DE CCPROPRIETE.

CHAPITRE I.- [LXPOSE GENERAL.

ARTICLE 1.~ DISPOSITIONS GENERALES.

Conformément & la loi du huit juillet mil neuf cent
vingt-quatre sur la copropriété (article 577 bis du Code Ci~
vil) le statut de 1'immeuble et le réglement d'ordre inté-
rieur sont définis et arrétés ainsi qu'il suit, 1'ensemble
de ces conventions formant le réglement de copropriété,

ARTICLE 2.~ STATUT DE L!IMMEUBLE.

Le statut de 1 'immeuble regle la division de la pro-
priété, 1l'entretien, la conservation et &ventuellement la
transformation ou la reconstruction du tout ou d'une partie
de l'immeuble.

Les obligations qu'il édicte sont imposées & tous les
copropriétaires tant présents que futurs et ne sont suscep-
tibles de modifications gue du consentement unanime des co-
propriétaires ; ce statut réel sera d'ailleurs transcrit.

ARTICLE 3.~ REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Le reglement dTordre intérniecur fixe 1es limites de
la jouissance des copropriétaires et régle les détails de
la vie en commun.

CHAPITRE IT.~ STATUT DE L'IMMEUBLE.

ARTICLE Y.~ COMPOSITION DE L VIMMEURLE.

L'immeuble comprend des parties privatives qui font
1'objet d'une propriété exclusive et personnelle et des par-
ties communes qui sont rattachées 3 titre d'accessoires in-
séparables et dans une proportion déterminée aux parties pri-
vatives.

ARTICLE 5.- DETERMINATION DES PARTIES PRIVATIVES ET

COMMUNES.

Les parties privatives comprennent les appartements,
les caves, ainsi que les emplacements pour voitures.

Les parties communes sont divisées en dix-milliémes
attribués aux parties privatives.

Ces parties privatives et communes sont déterminées
dans l'acte dénommé “"Acte de Base” regu ce jourd'hui par Mai-~




tre Albert SNYERS d'ATTENHQOVEN, Wotaire 3 Bruxelles et opé-
rant la division juridique de 1'immeuble.

Le présent réglement général de copropriété est desti-
né d &tre annexé & cet acte de base pour faire corps avec lui.

ARTICLE 6.- CHOSES COMMUNES.

5 1.~ Description.

Les choses communes de 1'immeuble comportent notam=-

ment

Le terrain dans toute sa superficie ;

Les fondations, les murs de cl8ture et de refend, 1!
armature en béton de 1'immeuble comprenant poteaux, poutres,
hourdis, chapes sur hourdis, toitures, les ocrnements exté-~
rieurs des fagades, fenétres, balustrades, appuils de fené-
tres et cheminées, les gaines d'adration, de vide-poubelles
et autres, les canalisations et conduites de toute nature 3
eau, gaz, €lectricité, tout 3 17égoflit, sauf toutefois les
parties de ces canalisations et conduites se trouvant § 1'in-
térieur des parties privatives, si ces canalisations et con-
duites servent & leur usage exclusif et particulier, les lo-
caux réservés pour les services communs {(conciergerie, chauf-
ferie, caves pour compteurs) les dégagements, les cages 4!
escalier et d'ascenseurs, les paliers, le hall d'entrée, les
vide poubelles, 1l'accés vers les parkings, 1'aire de manoeu-
vre vers les différents parkings, le jardin et d'une facon
générale toutes les parties communes d'aprds la loi du huit
Juillet mil neuf cent vingt-quatre et de l'usage,

Il est fait remarquer cependant que les architectesg
et l'ingénieur en béton auront le dpoit de modifier, si néces-
saire pour la canstruction, les dimensions des poutres, co=-
lonnes, linteaux.

§ 2.~ Terrasses - Balcons.

Les terrasses et balcons des étages sont en principe
choses communes dont la jouissance privative et exclusive
est rattachée aux locaux qu'elles déssepvent . L'entretien
des hourdis et de 1'étanchéité des terrasses incombe aux co-
propriétaires ; 1'entretien du rev@tement 3 celui qui en a
la jouissance.

§ 3.~ Jardin.

Le jardin dTagrément 3 établir, conformément aux pres-
criptions du permis de batir, sur le hourdis du garage est
en principe chose commune en ce sens que son entretien incom-
be aux copropriétaires.

La société comparante se résepve toutefois le droit




d'en attribuer la jouissance privative et exclusive & un
ou plusieurs locaux du rez-de-chaussée, 3 charge pour ceux
ci d'en supporter l'entretien en proportion de leur jouils-
sance,

ARTICLE 7.- ALIENATION DES CHOSES COMMUNES.

Les choses communes ne pourront &tre aliénées, gre-
vées de droits réels ou saisies, qu'avec les appartements,
caves ou emplacements de parkings dont elles sont l'acces-
soire et pour les gquotités attribuées & chacun de ces &1é-
ments.,

L'hypothéque et tout droit réel sur un local privatif
greéve de plein droit la fraction des choses communes qui en
dépend.

ARTICLE 8.~ DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES.

Chaque propriété privative comporiera les parties
constitutives de 1'appartement, cave ou emplacement de par-
king, & l'exclusion des parties communes, et notamment le
Plancher ou le parquet ou autre revétement, les cloisons in-
térieures, avec leurs portes, les mitoyennetés des cloisons
séparant entre eux les appartements et caves, les fenétres
sur rue ou sur jardin, les portes paliéres, toutes les cana-
lisations intérieurs des appartements et caves, les instal-~
lations sanitaires particulidres, les parties vitrées deg
portes et fené@tres, le plafonnage et la décoration intériey-
re, en résumé tout ce qui se trouve & 1'intérieur des locaux
privatifs et qui est & 1'usage exclusif de leurs propriétai-
res ou occupants ou méme ce quil se trouve i 1l'lextérieur de
ces locaux, mais servant a l'usage exclusif desdits locaux
(exemple : compteurs particuliers et canalisations particu-
liéres des eaux, gaz, électricité, téléphone, etc...).

ARTICLE 9.~ DROITS SUR LES PROPRIETES PRIVATIVES.

Chacun des propriétaires a le droit de jouir ef dis-
poser de sa propriété privative dans les limites fixdes par
le présent rdglement et 3 la condition de ne Pas nuire aux
droits des autres propriétaires et de ne rien faire gui puis=-
Se compromettre la solidité de 1'immeuble.

Chacun peutl modifier comme bon lui semblera, avec 1!
autorisation préalable de la société anonyme Compagnie Lam-
bert pour 1'Industrie et la Finance, la distribution inté-
risure de ses locaux et caves, mais sous sa responsabilité
d l'égard des affaissements, dégradations et autres accidents
et inceonvénients qui en seront la conséquence pour les par-
ties communes et les locaux des autres propriétaires.




L .-

Il est interdit aux propriétairves de faire, méme 5 1!
intérieur de leurs locaux privés, aucune modification aux
choses communes qui puicse compromettre la solidité et le sta-
bilité de 1'immeuble, sauf 3 se conformer & 1'article suivant.

ARTICLE 10.- MODIFICATIONS AUX CHOSES COMMUNES.

Les travaux de modifications aux choses communes ne
pourront &tre exécutés qutavec 1l'approbation de 1'assemblée
générale des copropriétaires statuant 3 la majorité des
trois/quarts des voix et avec l'accord de la socidté anony-
me Compagnie Lambert pour 1'Industrie et la Finance et des
architectes auteurs des plans de 1'immeuble.

Les honcoraires dus 4 ces derniers seront 3 la charge
du propriétaire qui falt exécuter les travaux.

ARTICLE 11.- STYLE ET HARMOWIE DE L'IMMEUBLE.

Rien de ce qui concerne ie styie et L hapmonie de 1°
immeuble, méme s'il s’'agit de choses privées, ne pourra &tre
modifié que par décision de 1'assemblée générale prise & la
majorité des trois/quarts des voix et avec 1'accord des ap-
chitectes auteurs des plans.

Il en sers notamment de méme des portes d'entrée des
locaux privatifs, des fenBtres, des garde~corps, des persi-
ennes, des volets et de toutes les parties visibles de la
rue et cela méme en ce gqul concerne la peinture.

ARTICLE 12.- VOLETS -~ 7.8.F. -~ TELEVISION.

Les propriétaires ou occupants pourront établir des
volets ou persiennes ; ils devront 8trs de moddles agréés
par l'assamblée générale,

Les copropriétaires pourront établir des postes récep-
teurs de téléphonic sans f£il, de radiodiffusion, de télévi-
sion, mais 3 ce sujet le Conscil de gérance établira un pd-
glement d'ordre intéricur, étant entendu toutefois que les
fils et accés ne pourront emprunter les fagades.

Le té&léphone peut &tre également installé dans les lo-
caux privatifs. Le tout aux frais, risques et périls du
copropriétaire qui procéde 3 1'installation.

Si l'immsuble n'était pas raccordé 3 la tE1& ou radio-
distribution, 1l serait installé dans 1'immeuble une seule
antenne collective pour la 7.8.F. et la télévision, et des
tubes spéeiaux pour téléphone, les copropriétaires seront o-
bligatoirement tenus de s'en servir, 3 1'exclusion de tou-
tes installations du méme genre, mais qui seraient de carac-
tére privé.




ARTICLE 13.- OUVERTURE DANS MURS MITOYENS.

Chaque propriétaire pourra étre autorisé par les archi-
tectes de 1l'immeuble d pratiquer dans les murs mitoyens des
cuvertures pour faire communiquer les appartements dont i
sera propriétaire, avec les maisons ou appartements contigus,
d@ la condition de respecter les gaines et de ne pas compro-
mettre la solidité de 1'immeuble.

Les architectes de 1l'immeuble pourront subordonner
cette autorisation & des conditions particulidres. La méme
autorisation pourra &tre donnée & des locataires, si leurs
propriétaires respectifs y donnent leur adhésion.

ARTICLE 14 .= CAVES.

Les caves siges au deuxidme sous-sol ne pourront &tre
vendues ou cédées qu'd des propriétaires de locaux privatifs
sis dans 1'immeuble ou é&changées entre eux.

CHAFTTRE IIT.-~ SERVICE ET ADMINISTRATION DE LYIMMEUBLE.,

ARTICLE 15.- ASSEMBLEL GENERALTE.

L'assemblée générale des copropridtaires egt souveral -
ne maitresse de l'administration de 1'immeuble en tant gu'il
s'agit d'intéréts communs.

ARTICLE 16.- DELIBERATIONS.

LTassemblée générale n'est valablement constitude que
si tous les copropriétaires sont présents ou diiment convoqués,

L'assemblée oblige par ses délibérations et décisions
tous les copropriétaires sur les pointe se trouvant 3 1'op-
dre du jour, qu'ils aient &té présents, veprésentés ou non.

ARTICLE 17.- ASSEMBLEE STATUTATIRE.

L'assembiée générale statutaine se tientd'office cha-
que année, dans 1'agglomération bruxelloise, aux jour, heure
et lieu indiqués per ls gérant ou par celui qui en fait
fonction,

Sauf indication contraire de la part du gérant, qui
doit &tre donnée A tous les propriétaires dans la Forme ot
les d&lais prescrits ci-aprés pour les convocations, ces Jour,
heure et lieu sont constants dlannée en anndée. :

En dehors de cette réunion obligatoire, 1'assemblée
est convoquée & la diligence du Président de 1'assembléc ou
du gérant, aussi souvent qu'il est nécessaire.

Elle deit l'&tre en toul cas lorsgue la convocation
est demandée par les copropriétaires possédant au moins vingt
cing pour cent des quotités indivises dans les parties com~
munes de 1'immneuble,

En cas d'inaction du gérant pendant pius de huilt jours




l'assemblée sera convoquée valablement par Ll'un des cCopro-
priétaires.

ARTICLE 18.~ CONVOCATIONS.

Les convocations sont faites huit jours francs au moins
quinze jours francs au plus & 1‘'avance par lettre recomman-
dée, la convocation sera aussi vaiablement faite gi elle
est remise au copropriétaire contre @écharge signée de ce
dernier.

Si cette premiére assemblée n'est pas en ncembre, une
seconde assemblée peut &ire convoquée de la mime maniére,
avec le m€me ordre du jour, qui indiguera qu'il s'agit d°
une deuxieme assemblée, mais le délai de convocation sera de
cing jours francs au moins ot de dix jours au plus.

L'assemblée générale & la simple majorité des voix,
pourra décider que les convocations sepront faites par sim-
ples lettres sauf le cas prévu ci-aprds.

ARTICLE 19.-~ ORDRE DU JOUR.

L¥ordre du jour est arrétéz par celui qui convogue.

Tous les points & 1l'ordre du jour doivent &tre indi-
qués dans les convocations d'une maniére olaire.

Les délibérations ne peuvent porter que sur les points
figurant & 1'ordre du jour ; cependant il est loisible aux
membres de 1'assembléc de discuter au sujet de toutes autres
questions, mais 1l ne pourra Atve pris, en suite de ces dis-
cussions, aucune délibération ayant force obligatoire, sauf
accord unanime de tous les copropriétaires.

ARTICLE 20.- COMPOSITIONS.

L'assemblée générale se compose de tous les Coproprié~
taires quel que solit le nombre de quotités possédées par cha-
cun d'eux.

Si le gérant n'est pas copropridtaire, il sera néan-
moins convogué aux assemblées générales, mais il y assistera
avec volx consultative seulement et non délibérative.

Toutefols s'il avait regu mandat des copropriétaires
nfassistant pas 3 1l'assemblée, le gérent serait tenu de les
représenter et d'y voter oen leurs licu et place selon les
instructions &erites, qui resteront annexées au procés-verbal
de IL'assemblée. Tout propriétaire peut donner mandat 3 son
conjoint pour le représenter i 1'assemblée.

A llexception du gérant ou du conjeint d'un Proprié-
taire, nul ne peut représenter un copropriétaire s'il n'test
pas lui-m&me copropriétaire ou si, ayant sur tout ou partie
de 1'immeuble un droit réel ou de jouissance, il a regu man-




dat d'un copropriétaire de participer aux assemblées généra-
les, et diy voter en ses lieu et place : aucune autre person-
ne n'est admise & 1'assemblée.

Ce mandat devra &tre &crit ot stipuler expressément
s'11 est général ou s'1l ne concerne que les délibérations
relatives & certains objets qu'il déterminera.

A défaut de cette stipulation, le mandat sera réputd
inexistant vig-~d-vis des autres copropriétaires.

Dans le cas, ou par sulte d'ouverturs de succession
ou autre cause légale, la propridté dun local privatif se
trouveralt appartenir 4 des propriétaires indivis tant ma-
Jeurs que mineurs ou incapables, soit & un usufruitier et
d un nu-propriétaire, tous devront Btre convoqués et auront
ie droit d'assister aux assemblées avec voix consultative
mais ils devront €lire un seul d’entre eux comme reprisen-
tant ayant une volx délibérative et qui votera pour le comp-
te de la collectivité.

La procuration qui sera donnée 3 celui-ci (ou le pro-
cés-verbal de son &lection), devra 8tre annexée au procis-
verbal de l'assemblée gé&nérale.

La présence de toute autre personne, quel que soit
son titre ou qualité, est strictement interdite, exception
faite pour le ou les conseils que le gérant désirverait voir
assister a l'assemblée.

ARTICLE 21.~ PRESTDENT.

L'assemblée désigne, pour le temps qu'elle détermine,

la simple majorité des voix, son Président et deux asses-
eurs, 1ils peuvent &tre rédlus.

La présidence de la premilpre assemblée générale est
dévolue au propriétaire du plus grand nombre de dixmillis-
mes et, en cas d'égalité, au plus 8gé dlentre eux.

ARTTCLE 22,-~ BURELAU,

Le bureau est composé du Président assisté de deux
assesseurs et, 4 défaut de ces derniers, du Président agsis~
té de deux copropriétaires présents ayant le plus grand nom-
bre de quotités.

Le bureau ainsi formé désigne un sccrétaire qui peut
&tre pris hors de llassemblée. Toutefois cette foncotion est
réservée au gérant s'il en exprime le désir au moment de 11
assemblée ou avant. Ce bureau porte également le nom de
"Conseil de Gérance" dont les attributions seront ci-aprés
précisées.
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dat d'un coproprid¢taire de participer aux assemblées généra-
les, et d'y voter en seg lieu et place ; aucung autre person-
ne n'est admise 4 l'assembléa.

Ce mandat devra &tre écrit et stipuler expressément
s7il est général ou s'il ne concerne gue les délibératicns
relatives & certains objets qu'il déterminera.

A défaut de cette stipulation, le mandat sera méputé
inexistant vis-d-vis des autres copropriétaires.

Dans le cas, ou par suite d'ouwverturs de succession
ou autre cause l@&a¢@, la propriété diun local privatif se
trouverait appartanlr a des PPOprlLleP@S indivis tant ma-
jeurs gue mineurs ou incapables, soit 4 un usufruitier et
d un nu~prepriétaire, tous devront 8tre convoqués et auront
ie droit d'assister aux assemblées avec voix consultative
mais ils devront &lire un seul d'entre eux comme représen-
tant avant une voix délibérative et qui votera pour le comp-
te de la collectivité.

La procuration gui sera donnée 3 celui-ci (ou le pro-
cés-verbal de son C]m@tion)? devra &tre annexée au procés-
erbal de l'assemblée générale,

La présence de toute autre personne, quel que soit
son titre ou gualité, est strictement interdite, exception
faite pour le ou les conseils que le gérant désirerait voir
assister & l'assemblfu.

ARTICLE 21. PRESIDENT.

LlTagsemblée dLngHL5 pour le temps qu'elle détermine,
d la simple majorité des leng sen Président et deux asses-
seurs, ils peuvent &tre réélus.

La pPLSlanCL de la premiére assemblée générale est
volue au proprlctaﬂr@ du plus grand nowbre de dixmilliid-

s et, en cas 4’ Cbﬁlltcg au plus 4gé d'entre eux.

ARTICLE 22. BUREAU.

Le bureau est composé du Président assisté de deux
asgesseurs e¢t, a4 défaut da ces derniers, du Président assis-
té de deux copropriétaires présents ayant le plus grand nom-
bre de quotités.

Le bureau ainsi formé désigne un sescorétaire qui peut
8tre pris hors de 1l'assemblée. Toutefols cette fonction est
réservée au gérant s'il en exprime le désir au moment de 1
assemblée ou avant. Ce bureau porte également le nom de
"Conseil de Gérance" dont les attributions seront ci-aprés
précisées.
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ARTICLE 23.- LISTE DE PRESENCE.

11 est tenu une feuille cu iiste de présence gul est
certifiée exacte par le Président de la réunion, les asses~
seurs et le secrétaire et signée par les copropriétaires qui
désirent assister & 1'assemblée.

ARTTICLE 24%.- MAJORITE.

Les résolutions et décisions sont prises d la majori-
té& des copropriétaires présents ou représentés, sauf dans le
cas ol une majorité plus forte ou m@me Y'unanimité est exi-
gée par le présent statut ou le réglement d'ordre intérieur,

Lorsque 1'unanimité est requise, elle ne doit pas s’
antendre de 1'unanimité des membres présents ou représentés
4 l'assemblée générale, mails de 1'unanimité des propriétaires,
les défaillants étant considérés comme s'opposant & la propo-
sition, sauf cependant dans le cas d'une deuxiéme assemblée,
la premiére n'ayant pas été en nombre.

Dans ce cas, les défaillants seront considérés comme
consentants, 4 la condition expresse qgue dans la deuxieéme
convocation il ait &té fait mention expresse de ce gu'en cas
de défaillance, le propriétaire sera considéré comme 4'accord
sur la proposition.

Leg décisions relatives d la jouissance des choses
communes n'exigent gue la majorité simple des voilx ; celles
relatives d des transformations ou modifications du gros .
osuvre, ou gtyle et & 1'harmonie de 1'immeuble et celles mo- |
difiant le présent réglement, la majorité des trois/quarts '
des voix des copropriétaires de 1l'immeuble et celles modi- )
fiant les wépartitiong des quotités dans les choses communesy
1'unanimité des voix.

ARTICLE 25.~ NOMBRE DE VOIX.

Les copropriétaires disposent chacun d'autant de voix
gqu'ils ont de quotités.

ARTICLE 26.~ VALIDITE DES DELIBERATIONS.

Pour que les d&libérations soient valables, Ll'asszem-
blée doit réunir comme membres ayant voix délibérative, plus
de la moitié des copropriétaires possédant ensemble plus de
la moitié des quotités.

Si l'assemblée ne réunit pas cette double condition,
une nouwvelle asgemblée sera convoquée au plus tét dans les
quinze jours avec le m@me ordre du Jour et délibérera quel
que soit le nombre de copropriétaires présents et le nombre
de quotités représentées, saufl dans le cas ou l'unanimité
est requise.




ARTICLE 27.- FPROCES VERBAUX DES ASSEMBLEES.

Les délibérations de l'assemblée générale sont cons-
tatées par des procé@s-verbaux inscrits sur un registre spé-
cial ou dactylographiés sur feullles volantes et signés par
le Président, les assesseurs, le secrétairve ot les COpProprié-
taires qui en font la demande.

Tout copropriétaires peut oconsulter le registre et
en prendre copie, sans déplacement 3 ltendroit désigné par
llassemblése geénérale pour sa conservation et en présence du
gérant qui en la garde, ainsi que des autres apchives de la
gestion de L'immeuble. Les extraits de ce registre sont si-
gnés par le gérant.

ARTTICLE 78.,~ GERANCE - NOMINATION.

L'administration et Ia survelllance de 1'immeuble de
méme que l'exécution des décisions de L'assemblée sont con-
fides 3 un gérant nommé et révoqué par 1'assemblée générale,
choisi ou non parmi les copropriétaires.

Si la gérance est confife & une personne morale, cel-
le-ci désignera un organe dlment mendaté qui la représente-
ra vis-d-vis des tiers et des copropriétaires, c'est cet or-
gane qui est désigné dans le prisent réglement sous le nom
de "Le Gérant".

S5i le gérant est absent ou défaillant, le conseil de
gérance pourvoira & l'accomplissement de ces fonetions et
au bescin d son remplacement,

ARTICLE 29.- SALAIRE DU GERANT.

La mission du gérant est salaeriée, le montant de sa
rémunération est fixé par 1'assemblée générvale.

Le gérant peut, sous le contrdle du conseil de gérance
et aux frais des coproprifétaires, engager des femmes 4'ouvra-
ge qui auront pour mission d'aider les concierges,

La société anonyme "COMPAGNILE LAMBERT POUR L 'INDUSTRIE
ET LA FINANCE" décidera souverainement de la date de 1l'entrée
en fonetion du gérant et des concierges en tenant compte de
l'état d'occupation de 1'immeuble.

A cet effet, la dite sociét? se réserve le droit de
convoguer l'assemblie générale qui aura pour mission de nom-
mer le gérant.

Le gérant peut confier la tenue de la comptabilité 2
un tiers, mais a ses frais exclusifs et sous sa responsabili-
tTé.

ARTICLE 30.- MISSION DE LA GERANCE.
ADMINISTRATION BT ENTRETIEN.
Ltadministration et 1'entretien s'étendent I toutes
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les parties communes généralement quelconques.

La gérance doit, en conséquence

a) veiller au bon entretien de 1'immeuble (toiture,
égout, canalisations, chauffage, ascenseurs, escaliers, etc..)
Tixer de son chef les travaux de réparvations urgentes, faire
exécuter les travaux décidés papr 1'assemblée générale ou le
conseil de gérance.

b) assurer les approvisionnements nécessaives (combusg-
tibles, ete...):

c) souserire tous contrats dlassurances ou abonne-
ment

d) assurer le rvecouvrement des recettes communes ;

©) assurer le paiement des dépenses communes

£) répartir entre tous les copropridtaires le montant
des dépenses. communes

g) présenter trimestriellement 3 chaque propriétaire
son compte particulier ;

h) présenter annuellement au Conseil de Gérance, ses
comptes généraux

i) dinstruire les contestations relatives aux parties
communes généralement quelconques vis-a~vis deg tiers et des
administrations publigues ou entre copropriétaires, faire rap-
port au Conseil de Gérance qui décidera des mesurves 3 prendre ;

Pour remplir sa mission, le gérant, sur simple demande,
aura acces aux parties privatives aux fins de contrdler si 1°
affectation des parties privatives est conforme au présent
statut,

En cas d'urgence, les mesupes conservatoires devront
étre prise par la gérance.

ARTICLE 31.- CONSEIL DE GERANCE.

Le Conseil de Gérance esf constitué, comme il est dit
ci~avant, par les membres du bureau assités par le gérant.

Le gérant y assiste avec voix consultative mais non
délibérative, & moins qu'il n'en soit déjad membre 3 un autre
titre.

La mission consiste

a) 4 surveiller la gestion du gérant ;

b) & examiner les comptes du gérant

c) a faire vapport 3 1l'assemblée générale sur les comp-
tes du gérant

d) & faire rapport quant aux décisions 3 prendre en ce
qui concerne les réparations indispensables, mais non urgentes;

¢} .4 réduire les dépenses communes sans aller 3 llen-
contre de 1l'intérét général.
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Les délibérations sont valables si au moins deux mem-
bres du conseil de gérance sont présents ; les décisions sont
prises d la majorité des voix.

En cas de partage, la voix du président & la réunion
est prépondérante.

In résumé, le conseil de gérance fonctionne suivant
les régles é€tablies pour le conseil d'administration des socid-
tés anonymes.

ARTICLE 32.- DEPENSES COMMUNES -~ PROVISIONS.

Le gérant est mandaté pour réclLamer une provision aux
copropriétaires pour faire face aux dépenses communes.,

Le gérant fixe cette provision.

Le Conseil de Gérance fixe, s'il le juge nécessaire,
les gommes 4 verser par les copropriétaires pour constituer
un fonds de vé&serve qui servira & payer les répavations éven-
tuelles et décide du placement de ce fonds, en attendant qu’
1l soit utilisé.

A défaut de paiement, le gérant assignera le défail-

lant.

=z Le gérant a un mandat contractusl et irrévocable aussi
longtemps qu'il est en fonetion, pour assigner en paiement
le propriétaire défaillant.

Les sommes dues par le défaillant produiront de plein
droit et sans mise en demeure, intérdt au taux de huit pour
cent, net d'impdt, depuis l'exigibilitf jusqu’au paiement.

Durant la carence du défaillant, les autres coproprié-
taires devront suppléer & sa carence et fournir les sommes né-
cessaires & la bonne marche des services communs, -

S8i le local privatif du défaillant est donné en loca-
tion, le gérant a délégation pour toucher directement du lo-
cataire le montant du loyer, & concurrence des scommes dues 3
la communauté, le locataire ne pourra s'opposer d ce palementk
et sera valablement 1libéré vis-d-vis de son bailleur des som-
mes versées au gérant.

I1 serait inéquitable gue le bailleur touche son loyer
sang supporter les charges communes.

CHAPITRE IV.~ RIPARATIONS ET TRAVAUX,

ARTICLE 33.~ PRINCIFE.

Les frais occasionnés par les réparations =t travaux
effectués aux choses communes seront supportis par tous les
copropriftaires.

ARTICLE 34.- CATEGORIE DE REPARATIONS IT TRAVAUX.

Les réparations et travaux sont répartis en trois caté-
gories
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1) Réparations urgentes,

2) Réparations indispensables mais non urgentes.

3) Réparations et travaux non indispensables.

ARTICLE 35.~ REPARATIONS URGENTES.

Le gtrant a pleins pouvoirs pour faire exdouter les
travaux ayvant un caractére absolument urgent, sans devoilr en
demander i'autorisation du Conseil de Gérance ot les coproprié-
taires ne pourront jamais vy mettre obstacles.

ARTICLE 36.~ REPARATIONS INDISPENSABLES MATS NON URGEN-

TES.

Ces réparations sont décidées par le Conseil de Gérance
qui sera seul juge du point de savoir si une véunion de i1'as-
semblée est néwemssaire pour ordonner 1'exécution des travaux
de cette catégorie.

ARTTICLE 37.~ REPARATIONS ET TRAVAUY NON INDISPENSABLLS
MALS ENTRAINANT UN AGREMENT OU UNE AMFLIO-
RATION.,

Ces travaux et réparations devront &tre demandés par
la gérance ou par les copropriétaives possédant au moins un/
quart des quotités et seront scumis 3 une assemblée générale
extragordinaire,

ils ne pourrcnt &tre décidés que par des copropriétai-
res de l'immeuble possédant les trois/quarts des voix.

ARTICLE 38.~ OBLIGATION DES COPROPRIETAIRES.

Les copropriétaires ou cccupants doivent donner acceds
par leurs locaux privatifs pour toutes réparations, 1'entre-
tien et le nettoyage des parties communes généralement quel-
conques .

A moins qu'il ne s'agisse de réparvations urgentes, cet
acceés ne pourra étre demandé du premier juillet au quinze sep-
tembre.

51 les copropriftaires cu les cccupants s'absentent,
ils doivent obligatoirement remettre une olé de leur local
privatif & un mandataire habitant llagglomération bruxelloise
dent le . nom et l'adresse devront &tre connus du gérant de ma-
nigére 3 pouvoir accéder au local privatif si la chose est né-
cessaire.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité
ies inconvénients résultant deg réparations aux choses commu-
nes qui seront décidées d'aprds les régles ci-dessus.

CHAPITRE V.- ASSURANCES ET RECONSTRUCTIONS.

ARTICLE 39.- PRINCIPES,

A) Le gérant se réserve la facultd de souscrive pour le
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compte des copropriétaires de 1'immeuble une ou des assuran-
ces comportant la garantie des risques contre 1'incendie, la
foudre, les explosions, la chute d’avions et les dégats 4!
€lectricité, ces pirils s'entendant suivant les définitions
d'usage en Belgique. (conditions générales mil neuf cent tren-
te-six, révisées en mil neuf cent soixante).

Ces assurances couvriront les bitiments, tant les par-

ties privatives que communes, ainsi que le mobilier immobili-
8& par destination et/ou incorporation, et garantivont

1) le chdémage immobilier ;

2) le recours des voisins ; ‘

3) les frais de déblai et de démolition ;

4) les frais de pompiers, d'extinction, de sauvetage
et de conservation.

La ou les polices scuscrites en exéeution de ce qui pré-
céde devront prévoir un abanden de recours des assureurs con-
tre les copropriétaires, le gérant, les colocataires et/ou
occupants de 1'immeuble.

B) Le gérant souscrira également dans les mémes conds -
tions ;

1) une assurance contre les dégdte des eaux ;

2) une assurance contre le bris de glaces

Les assurances dont question comporteront une clause
d'abandon de recours contre le copropriétaire, le gérant, les
colocataires et/cu occupants de 1'immeuble.

3) une assurance "responsabilité civile immeublety

Cette assurance gavantira la responsabilité civile que
peuvent oncourir les copropriftaives, le gérant, les colocatai-
res et/ou occupants du chef dfaccident matépiel et/ou corporel
causé aux tievs du fait de 1'immeuble et notammnent des ascen-
seurs,

Il est expressément convenu que pour l'application de
cette assurance, les assurds, leup personnel ainsi que les
membres de leur famille, scnt considérds comme tiers esntre eux
vis~d-vis de la copropriétd.

C) Les valeuvrs de l'assurence {(valeur neuve ou valeur
intrinséque), ainsi que les capitaux & assurer en applicaticn
des polices mentionnées sous A et B, seront approuvées par 1°
assemblée pénérale deg coproprifétaires,

Le gérant devra, 3 cet effet, faire toute diligence
nécessaire; le gérant ne pourra en auecun cas &tre considédré
comne responsable d'une insuffisance de capitaux assuprds.

ARTICLE 0.~ ASSURANCE COMPLEMENTAIRE.

Lies copropriétalres qui, contrairement 3 itavis de la
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majorité exprimée par 1'assemblée générale, estimeraient que
l'assurance est prise pour un montant insuffisant, auront
toujours la faculté de souscrire pour leur compte personnel
une assurance complémentaire, & condition d'en supporter tou~
tes les charges et primes y afférentes, et de déclarer les
capitaux ainsi couverts aux compagnies auprés desquelles les
assurances prévues par l'article trente-neuf ont été préali-
sées.

Dans ce cas les copropriétaires souscripteurs auront
seuls le droit a l'indemnité qui pourrait &tre alloude en
vertu de cette assurance,

ARTICLE 41.~ PRIMES.

La charge des primes (frais et impdts compris) résul-
tant des assurances souscrites par le gérant sera répartie
par celul-ci entre les copropriétaires, comme charges com-
munes, chacun contribuant en proportion de ses droits dans
les parties communes.

Les copropriétaires seront tenus de préter leur con-
cours pour la conclusion des assurances susénumérées, et de
signer les actes nécessaires, a défaut de quoi le gérant pour-
ra les signer valablement & leur place, de plein droit et
sans mise en demeure,

ARTICLE 42.~ SURPRIME.

Si une surprime est due du chef de 1l'activité exercée
par un copropriétaire, locataire ou occcupant de I'vimmeuble,
ou du chef du personnel gu'il occupe, et plus généralement
pour toute cause perscnnelle 3 un copropriétaire, locataire
ou occupant, cette surprime sera d la charge exclusive de ce
dernier.

ARTICLE 43,~ REGLEMENT D'INDEMNITES.

bkn cas de sinistre de plus de cing cent mille francs,
les négociations avec les assureurs seront menées par deux
delégués nommés & cet effet par une Assemblée Générale Extra-
ordinaire & la simple majorité des voix. Ces deux délégués
auront tous pouvoirs pour engager la cOpropriété.

En cas de sinistre €gal ou inférieur & cing cent mille
francs, les négociations avec les assureurs pourrcent Etre me-
nées par le Gérant et ratifiées valablement par le Conseil
de Gérance.

Les indemnités allcues par les assureurs en cas de
sinistre seront encaissées par le gérant, en présence de deux
mandataires dlment délégués par une assemblée générale extra-
ordinaire des copropriétaires, & charge d'en effectuer le dé-
pdt en banque ou auprés d'un organisme agréé par l'assemblée
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générale, dans les conditions déterminées par cette derniére,

Il sera cependant tenu compte des droits des créanciers
privilégiés et hypothécaires, '

La présente clause ne pourra leur porter préjudice; 1!
intervention de ces créanciers sera donc demandée.

ARTICLE 44.- UTILISATION DES INDEMNITES.

A/ L'utilisation des indemnités d'assurance sera pré-
glée comme suit :

1) 8i le sinistre est partiel, le gérant affectera 1!
indemnité par lui encaissée 3 la remise en &tat des lieux si-
nistrés.

Si l'indemnité payée par 1'assureur se révéle insuf-
fisante pour remettre les lieux en état, le supplément sera
Tecouvré par le gérant auprés de tous les propriétaires, sauf
le recours de ceux-ci contre celui qui aurait, du chef de la
reconstruction, une plus-value de son bien et 3 concurrence
de cette plus~value.

Si l'indemnité est supérieure aux dépenses de remi-
se en état, l'excédent est acquis aux copropriétaires en pro-
portion de leur part dans les parties communes.

2) 31 le sinistre est total, 1'indemnité devra Etre
affectée 4 la reconstruction 3 moins que l'assemblée générale
des copropriétaires n'en décide autrement 3 la majorité des
trois/quarts de la totalité des voix, et que les assureurs
aient accepté la validité d'une telle clause dans les condi-
tions particulidres du contrat d'assurance.

In cas d'insuffisance de 1'indemnité pour l'acquit
des travaux de reconstruction, le supplément devra &tre pris
en charge par les copropriétaires dans la proportion des droits
de chacun dans la copropriété.

Ledit supplément sera exigible dans les trois mois
de la décision de 1'assemblée générale qui aura déterminé ce
supplément, les intéréts au taux légal courant de plein droit
et sans mise en demeure 3 défaut de réception dans le délai
précité,

B/ Toutefois, au cas ol 1'assemblée générale déciderait
la reconstruction de 1'immeuble, les copropriétaires qui se
seraient abstenus ou auraient voté contre la décision de re-
construction seront tenus, dans le mois de la décision de 1'as-
semblée générale, de céder 3 ceux des copropriétaires qui en
feraient la demande, tous leurs droits dans 1'immeuble, sous
réserve de leur quote~-part dans 1'éventuelle indemnité de re-
construction leur revenant,

A défaut d'accord entre les parties, le prix de



cession sera déterminé par un expert désigné par Monsieur le
Président du Tribunal de FPremidre Instance, dans le ressort du-
quel est situé le bien, & la requéte de la partie la plus
diligente. :

Le prix de cession sera payé de la manidre suivante

&) un tiers au comptant

b) un tiers la premidre annde et le dernier tiers la
seconde année, pius les intéréts au taux l2gal, payable en méme
temps que chaque fraction du capital,

C/ 8i l'immeuble n'est pas reconstruit, et si 1'as-
surance ne stipule pas l'obligation de reconstruire, le répi-
me de la copropriété prendra fin.

Chacun des copropriétaires reprendra ses parties
privatives: les choses communes seront partagées ou licitéas
dans les conditions déterminées par 1'assemblée générale.

L'indemnité d'assurance ainsi que le produit de
la licitation éventuels seront alors partagés entre les copro-
priétaires dans la proportion de leurs droits respectifs éta-
blis d'aprés les quotitds qu'ils posszédent dans les parties
communes .

D/ In cas de destruction totale ou partielle provo-
quée par une aulre cause que l'incendie, les mémes régles se-
ront appliguées. Méme si aucune indemnité n'était allouée,
l'assemblée générale des copropriétaires, statuant 3 la majo-
rité des trois/quarts de la +otalité des voix, pourvait déci-
der de la reconstruction de 1'immeuble.

F- ARTICLE 45,~ MOBILIER - ABANDON DE RIUCOUES.

Les copropriétaires, locataires ot/ou occupants de
17immeuble, davront assurar, personnellem=nt et a4 leurs pPro-
bres frais, leur mobilier, ainsi que les aménagements immobi-
lier contre le risque d'incendie, foudre, explosions, chute
d'avion et dégiats des SEAUN . g

Les polices d'assurances devront prévoir un abandon
de recours contre leg copropriétaires, le gérant, les coloca-
taires et/ou ccoupants de 17immeuble.

ARTICLE 45.- BLHGAGEMENT DES ASSUREURS.

Chaque police dont quéstion & L'article U5 stipulera
l'engagement des assureurs d'aviser le gérant, par pli recomn-
mandé & la poste, quinze jours au moins & Ltavance de toute
cause mettant fin au contrat, en ce compris 1'arrivée du tep-
me, ou en suspendant les effets.

ARTICLE 47.,- PREMIERES ASSURANCES.

Les premieres assurances dont question & 1'article
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38, seront souscrites pour une durée de dix ang, par la Com-
pagnie Lambert.

Au moment de 1'acquisition de leur propriété, les co~
propriétaires seront tenus de veprendre lesdites assurances
et de payer les primes dés leurs plus prochaines &chfances.

CHAPITRE VI.~ CONCTERGE, '

ARTICLE 48.~ CONCIERGE.

Pour assurer le service de 1Vimmeuble, un ménage de
concierges sera engagé par le gérant, qui fixera sa pémunéra-
tion avec l'approbation du Conseil de Gérance.

11 est engagé au mois ot pourra &tre congédié par le
gérant, qui en référera au Conseil de Gérance.

La société anonyme "COMPAGNIE LAMBERT POUR L'TNDUS-
TRIE ET LA FINANCE"™ se réserve touteSois le droit dlengager
les premiers concierges aux conditions et 3 la date gu'elle
déterminera.

ARTICLE 48, MISSION.

Le service des concierges comportera tout ce qui est
d'usage dans les immeubles bien tenus.

1is devront, en général, faire tout ce que la gérance
leur demandera pour le service de 1'immeublec. Ils n'ont df
ordre & recevoir que du gérant, ceci sans préjudice & la défé-
rence dont ils doivent faire preuve envers tous les ocoupants
de 1'immeuble,

ARTICLE 50.- OBRLIGATION.

Les conclerges seront soumis 3 toutes les obligations
prévues par les présentes ou édictées par la gérance pour le
personnel attaché au service de 1'immeuble. Ils seront logés,
chauffés et &clairés aux frais de la copropriété. Ils ont
l'interdiction de prendre 3 charge 1l'entretien des locaux pri-
vatife, sous quelque forme que ce soit. Il leur est également
interdit de sous~louer une partie des locaux qu'ils occupent
dans 1'immeuble.

CHAFTTRE VIT.~ REPARTITION DES CHARGES ET RECETTE COM~

MUNE S,

ARTICLE 54.,- PRINCIPE.

Les charges communes comprennent, de facon générale
toutes les dépenses nécessaires d 1'eptretien des parties com-
muines et au maintien du bon ordre de 1fimmeuble.

Clest ainsi que dolvent normalement &tre considérées
comme charges communes

1) Les frais d'entretien et de réparation des parties
COmMMUNESs §

2) Les frais d'administration, le salaire du gérant




3) Les primes d'assurances;

8) les frais dientretien, de réparation, de rencuvel-~
lement des appareils ou leurs accessolres, sauf dérogation
prévue aux articles cinguante-guatre et cinguante-~cing;

&) Les frais d'antretien, de réparation et de renouvel-
lement des apparells €lectriques ot la consommation d'énergie;

6) Le salaire des concierges;

7) Les frais de chauffage.

L'énonciation qui précdde nfest qu'énonciative et non
limitative,

ARTICLE 52.- REPARTITION.

Normalement +toutes leas charges d'entretien et de con-
sommation des choses communes sont supportées par les copro-
prigtaires suivant les quotités dans les parties communes.

Saul’ convention contraire, la participation d'un pro-
priétaire dans les charges communes prend cours 3 compter de
1lToccupation de son appartemsnt, de la réception de celui-ci
ou dans les quinze jours de la mise en demeure de procéder a
celle~cl, sauf pour ce qui concerne le salaire du ghrant ot
des concierges dont la date de leur ontrée en fonction, ot
en conséquence, de leur rémundration, est Fixée ci-avant.

Il en est de m@me en ce qui concerne les frais dade
ministration. Les copropriétaires sont seuls responsables
vis-a-vie de la gérance pour la contribution duc par leurs lo-
cataires éventuels pour les charges communas.

Ln ce qui concerne las consommations particuliéres
d'eau chaude et froide, d'électricité, de chauffage, elles
sont &galement 3 charge du propriétaire 3 compter de 1l'occupa-
tion deo son appartement, de la réception de celui-ci, ou dans
les quinze jours de la mise en demeure de procéder & celle-ci.

ARTICLE §3.,~ CONSOMMATION PARTICULIERE AU - GAZ~

ELECTRICITE.

La consomnation individuslle Je LTeau, du gaz et de 1!
électricité, et tous frais relatifs 3 ces services (placement
et raccordemant des compteurs, etc...), sont payés et Suppor-~
tés par chaque proprifétaire. 11 est prévu des compteurs indi-
viduels pour lieau chaude, 1'eau froide, le gaz et 1'électri-
eité. Il n'y aura pas de compteurs d¢ chaleur concernant le
chauffage central.

L'assemblée générale peut, a tout moment , décider 3
la simple majerité des voix, le placement ou la suppression
des compteurs spéciaux pour tous les services généraux, ainsi
que tout mode de répartition des dépenses afférents 3 ces ser-
vices (zau, gaz, électricitd) autres qu£ ceux ci-avant prévus.
Toutefols, une modificaticn quant i la répartition des frais
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des ascenseurs et du chauffage, ne pourra &tre décidée qu'a
la majorité des trois/quarts des voix des copropriétaires de
1limmeuble.
ARTICLE 54.~ CHAUFFAGE CENTRAL - DISTRIBUTION D'EAU
et
CHAUDE.

1.- Chauffage central.

Ltinstallation de la chaufferic est communée .

Les frals d'entreticen, de réparation, et éventuelle-
ment le renouvellement des chaudidres et de tous les appareils
commung, de méme gue la consommation en combustibles ou éner-
gle, seront répartis en proportion des gquotités dans les par-
ties communes des biens privatifs bénéficiant du chauffage
central.

Le chauffapge central fonctionnera suivant les direc-
tives du gérant, qui se référera au Conseil de Gérance,

Z2,- Bervice d'eau chaude.

Il existe, pour les locaux privatifs, des compteurs
d'eau chaude, 1'index de ces compteurs sera seul pris en con-
sidération pour calculer le colt de la dépense.

Le relevé des compteurs d'eau chaude sera fait a la
requte du gérant 3 sa& meilleure convenance, aux frais des co-
propriétaires.,

ARTICLE 5&5.-  ASCENSHURS.

wes frais dlentretlen, de réparation et rencuvellement
des ascenseurs, de méme que 1la consommation d'électricité re-
levée par des compteurs spéeiaux, sont répartis en proportion
des quotités dans les parties communes affectéog d tous lesm
biens privatifs constituant 1 immeuble.

ARTICLE 56.-  IMPOTS.

A moins que lcF impots velatifs 3 1'immeuble ne socient
&tablis dircctement sup chacun des locaux privés, les impdts
seront réputés charges communes.

ARTICLE 57.- LA CONSOMMATION D'FEAU LT D'ELECTRICITE

S DES S0US-S0LS.

Des compteurs séparés sont &Tablis, fant pour 1'eau
que pour l'électricité consommées pour les besoine deg gara-
ges.,

La consommation et tous frais velatifs 3 ces compteurs
seront répartis exclusivement entre les copropriétaires de ga-
rage , en proportion des quotités garage,

ARTICLE 58.~ RESPONSABILITE CIVILE.

LVagsurance couvrant ia regponsabilité du fait de 1!
immeuble (article 1385 du Code Civil) se répartit suivant la
formule de copropriété, pour autant bien entendu quiil s'agis-
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se de choses communes, ainsi qu’il est dit au chapitre V.

ARTTICLE 59.- AUGMENTATION DES CHARGES PAR LE TATIT DY

UN COPROPRIETAIRE.

Danes le cas ou un copropriétaire auvgmenterait les
charges communes pour son profit personnel ., 1l devre suppor-
ter seul cette augmentation.

ARTICLE 60.~ RECETTES.

Dans le cas ou des recettes seraient effectufes i rai-
son des parties communes, elles seront acquises 3 chacun des
copropriétaires dans la proportion de ses droits dans les par-
tles communes.

CHAPITRE VIII.~ DESTINATION DES LOCAUX.

ARTICLE 61.- DESTINATION DES LOCETY.

Les locaux sont destinés a 1'habitation résidentiel-~
le ou & l'usage de bureau réservés i llexercice d'une pro-
fesssion libérale, ou de cabinets dfaffaires.

Les médecins ne pourront exercer leur profession dans
1'immeuble s'ils sont spécialistes de meladies contagieuses
ou vénériennes.

Les médecins exergant leur profession ne pourront
troubler la jouissance des autres copropriétaires ou ccoupants.

CHAPITRE IX.~ REGLEMENT DYORDRE INTERIEUR.

ARTICLE 62.- GENERALITES,

La jouissance de 1Timmeuble et les détails de la vie
an comnun devront faire 1'objet d'un réglement d'ordre inté-
rieur.

Ll peut &tre modifié par décision de 1'assemblée géné-
rele, & la majorité des trois/quarts des voix.

Les modifications devront figurer 3 leur dete au livre
des procés-verbaux des diverses assemblées et &tre, en outre,
insérées dans un livre dénommé "Livre de G&rance™, tenu par
le gérant et qui contiendra d'un méme contexte le stetut de
1'immeuble, les réglements d'ordre intérieur ot les modifica~
tions apportées d 1'un ou 1'autre de ceux-ci.

Ce livre de gérance sera communiqué dans les quinze
jours par le gérant 4 tous les intéressés copropriétaires
locataires et ayants-droit, & premigre demande de ces derniers.

in cas d'aliénation d'une partie de 1'immeuble, la

partie qui aligne devra attirer 1'attention du nouvel intépres-
sé sur l'existence de ce livre do gérance et l'inviter 2 an
prendre connaissance.

Le nouvel intérassé, par le seul fait d'étre proprié-
taire, locataire ou ayant~droit d'une partie de 1'immeuble,
est subrogé dans les droits et obligations résultant des sti-



pulations de ce livre de gérance et des décisions vy consipgnées.

Il sera tenu de s’y conformer, ainsi que ses ayants-
droit.

LCTION T.~ OBLIGATIONS DES PROPRIETAIRES D'APPARTE~
‘ MENTS 0U Dr BURLAUX - ASPECT.

ARTTCLE 63.~ GENERALITLS,

Les copropriétaires st occupants ne pourront mettre
aux fen@tres et terrasses ni enseignes, ni réclames ou objets
quelcongues, sauf les placards annoncant la mise en vente ou
en location des locaux, qui seront agréés par la gérance et
gqui devront &tre placés a liendroit désigné par la gérance.

Aucun ventilateur ne pourra &tre placé dans les vi-
trages extérisurs.

Les fendtres seront cobligatoirement garnies de pri-
deaux flous tombants, an veile suisse ou similaire, de tei-
te écrue sur toute leur hauteur et largeur, 8 l'exclusion de
toutes autres garnitures.

Il sera permis d'apposer sur la porte particuliire
des locaux privatifs, une plaque de modéle et de dimension
admis par la gérance, indiguant le nom et la profession de 1°
occupant.

Le bois et le charbon, s'ils sont utilisés, ne pour-
ront &tre montés que le matin avant dix heures.

ARTICLE 84.- ROITES AUX LETTRES.

Chaque appartement ou bureau disposera d'une bofte
aux lettres particuliére, dans le hall d'entrée; sur cette
boite aux lattres pourront figurer le nom et la profession
de son titulaire et, le cas échéant, 1l'étage oll se trouve son
local privatif; ces inscriptions seront d'un modéle uniforme.

SECTION II.~ ENTRETIEN.

ARTICLE 65.~ ENYRLTIEN.

Les travaux d'entretien des parties privées qui inté-
ressent l'harmonie de 1'immeuble devront &tre effectués par
chaque propriétaire en temps utile, de manidre que 1'immeuble
conserve son aspect de soin et de bon entretien.

Lis pourront, le cas échéant, 8tre décidés aux épo-
gues ¢t suivant un plan établi par 1'assemhblée générale.

SECTION TIT.- ORDRE INTERIEUR.

ARTICLE 66.~ GENERALITES.

Les parties communes, notamment le hall dfentrée, ca-
ges d'escalier et dfascenseurs, dégagements, devront étre
maintenus libres en tout temps.

Ll ne pourra jamais y &tre accroché ou déposé quoi
que ce soit, (cette interdiction s'appliquant en particulier
aux vélos et voitures d'enfants); il ne pourre de méme v &tre

|




effectué auvcun travail quelcongue. Les halls dTentrée ne
pourront servir de salle d'attente pour les burcaux.

Les tapis, le linge et autres objets, ne pourront
8tre secoués qufaux endroits et aux heures indigués par le gé-
rant.

Il est interdit de faire sé&cher du linge aux terrasses
le fagon apparente.

ARTICLE 87.~ ANIMAUX.

Les animaux bruyants et malodorants ou dangereux sont
interdits.

L'assenblée généralc pourra cependant, & la majorité
simple, accorder des autorisations toujours révocables par
elle.

Les chiens sont tolérés, mais ils ne pourront se
trouver dans les porties communes sans 2ire accompagnés,
tenus en laisse ou sur les bras.

S'1l1 résulte des inconvéniente de la présence de 1°
un ou llautre de ces animaux, le conseil de gérance pourra,

d la simple majorité des voix, retirer la tolérance en moti-
vent sa décisicn.

Si le propriétairs de l'animal ne se conformait pas
4 la décision du conseill de gérance, celui-ci pourrait obli-
ger ce propriétaire au palement d'une somms pouvant atteindre
cent francs par jour de retard aprés la signification, sous
pli recommandé, do la décision du consell de gérance portant
sur lienlévement d'office de l'animal par la Scciété Protec~
trice des Animaux.

ARTICLE 68.~ USAGE DEZ ASCENSEURS,

L'usage des ascenseurs est interdit pour les amména-
gements et déménagements.

Il est interdit également d'introduire dans les as-
censeurs des voitures d'enfants, vélos ou autres objets pou-
vant abimer ou griffer les parois,

ARTICLE 68.- VIDE-POUBELLLS,

11l est interdit de jeter dans les vide-poubeslles des
paquets trop gros, des manches de brosse et porte-manteaux
ou autres objets susceptibles d¢ boucher ou d'encrassgser les
gaines d'évacuation.

ARTICLE 70.~ REGLEMENT DE POLICE INTERIEURE.

De fagon générale, la gérance pourra établir un régle-
ment de police intérieure, obligatoire pour tous les occupants
de 17immeuble, eainsi, notamment, pour l'usage des ascenseurs,
leg heures d'ouverture et de fermeture des portes et de tou-
te autres questions d'intéréts communs.
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SECTICK IV.- DIVERG.

ARTICLE 71.~ MORALITE.

Les copropriétaires, leurs locatalres et autres oo~
cupants de 1'immeuble, devront toujours habiter 1'immeuble
bourgeoisement et honnétement, &t en joulr suivant la notion
juridique de bon pere de famille.

ARTICLE 72.- TRANQUILLITE.

Les copropriétaires devront veiller 3 ce que la tran-
quillité de 1'immeuble ne soit en aucun moment troublée par
leur fait, celul des perscnnes de leur famille. de leur per-
sonnel, de leurs locataires, visiteurs ou clients.

I1s ne peuvent faire ni laisser faire aucun bruit
ancrmal, 1'emploi des instrument de musique et notamment des
appareils de téléphonie sans fil est autorisé, mals les ocou-
pants qui les font fonetionner sont tenus formellement 4'évi-
ter que le fonctionnement de ces appareils n'incommede les
autres occupants de l'immeuble, et cela, cuel gue soit le mo-
ment du Jjour ou de la nuit.

ARTICLE 73.~ APPAREILS ELECTRIQUES ET A GAZ,

SYil est fait wusage dans 1'immeuble d'appareils élec-
trigues produlsant des parasites, ces appareils devront &tre
munis de dispositifs supprimant ces parvasites ou les atténu-
ant, de telle maniére gqu'ils n'influent pas sur la bonne ré-
ception radiophonigue.

T1 est strictement interdit d'utiliser dans 1'immeu-
ble des tuyaux & gaz en cacutchouc ou flaxibles, les raccords
an gaz devront gltre en tuyoux rigides.

ARTICLE 74.- HMHOTEURS.

Des moteurs ne peuvent &tre installés dans 1'immeuble
d l'exception de ceux gquil actionnent les ascenseurs, la chau-
diére, les appareils de nettoyage par le vide, les appareils
ménagers, les machines de bureaur, les ventilateurs et autres
appareils communes de 1'immneuble.

.7 “CHAPITRE X.- OBLIGATIONS DES PROPRIETAIRES DES EMPLACE-
kv MENTS DE PARKING.

. 7 ARTICLE 75.~ OCCUPATION.
j Les emplacements de parking peuvent 8tre occupés par
“leurs propriétaires ou donnés en location.

Ils ne pourront #tre donnés en location gu'd des oc-
cupants de 1'immeuble, sauf autorisation expresse de la Compa-
gnie Lambert pour 1'Industrie et la Finance.

ARTICLE 76.~ OBLIGATIONS DES GCCUPANTS,

Sauf autorisation de la gérance, les occupants des
emplacements de parking ne peuvent
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1.~ affecter leurs dits emplacements 3 aucune destina-
tion autre que celle prévue au présent réglement de coproprié-
té.

2.~ Faire sur la porte de leur emplacement, en cas de
fermeture de celui-ci avec 1'accord de la Compagnie Lambert
et de fagon général sur aucune partie vigible de 1'extérieur
aucune publicité quelconque (seule est autorisée l'apposition
de placards annongant la mise en location ou vente de Ilempla-
cement) .

3.~ procéder dans leur emplacement & auvcune exposition
ou vente publiqgue de vé&hicules,

4.~ introduire de 1'essence dans leup emplacement en
dehors bien entendu du contenu du véservoir du véhicule.

Les occupants doivent :

1/ s'interdire 1'usage d'appareils avertisseurs sono-
res, le ronflement des moteurs, 1'&chappement libre, la combus-
tion anormale d'huiles et d'essence, 1'évacuation de toute ma-
tiére huileuse dans les canalisations d'égoits,

2/ maintenir tous dégagements et accds libres et n'y
point abandonner leur voiture.

3/ d'une fagon générale éviter tout trouble pour les
autres occupants de garages =% parkings et se conformer en
tous points au réglement de police intérieure qui sera é&dicté
par la gérance & cette fin.

Le lavage des voitures est interdit dans les parties
conmunes .

CHAPITRE XI.- DISPOSITIONS COMMUNES AUX APARTEMENTS

BUREAUX ET PARKINGS.

ARTICLE 77.~ VENTE BT LOCATION.

La vente ou la location des iocaux privatife ne pour-
ra &tre annoncée qu'd l'intervention du gérant, a4 l'aide de
placards dont il déterminera le type.

L'apposition d'un autre placard n'est pas autorisée
sauf dans le cas oll la loi en fait une obligation positive.

Les baux accordés contiendront l'2ngagement des loca-
taires d'occuper les lieux en bon pére de famille et de se
conformer aux prescripticns du présent réglement dont ils de-
vront reconnaitre avoir pris connaissance.

En cas d'infraction grave diiment constatée, les baux
pourront &tre résiliés & ia demande de 1'assenmblée générale
statuant & la majorité simple.

La Compagnie Lambert pour 1liIndustrie et la Finance se
réserve expressément le droit de faire de la publicité dans
1'immeuble ou ses annexeg, pour la vente des appartements et
autres locaux, par tous moyens et aux emplacements qui lui




semblent les plus appropriés, Jjusqu'au moment ob le dernier
local de 17immeuble sera vendu.

ARTICLE 76.- MATIERES INFLAMMABLES, DANGEREUSES, IHSA~

T LUBRES OU INCOMMODEE.

51 llexercie d'unce profession exigeailt semblable dé-
p8t, une autorisation spéeiale pourra &tre délivrée par le gé-
rant.

Cette autorisation ne pourra &tre délivrée qu'aprds
octrol des auto*ludt¢on administratives nécessaires et aprés
que toutes les dispositions auront été pPlS’S pour assurer la
séourité de l'iens emblu et éviter toute nuisance 3 ses cecupants.

Le gérant n'assumera aucune responsabilité particu-
liére du chef de l'loctroi de cette autorisation.

Dlautre part, les occupants devront veiller spéeoiale-
ment & ne Jjamais laisser dans leurs locaux prlvathoﬁ aucun
objet en état de décomposition ou dégageant des odeurs désa-
grésbles pour les occupants des dutres locauxs dils devront sui-
vant la nature de la profession exercée dans leur local, pren-
dre 4 leurs frais toutes dispesitions utiles pour 17 ellmlnatlon5
dans leur propre local de toutaes odeurs particulisgres.

ARTICLE 75.~ OBLIGATIONS REELLES.

Les diverses obligations Impos€es aux locaux privatifs
constituent des opl;gations réelles pulvant ceux-ci en quel~
qu2 main qu'ils passent,

Elles sevont oppesables 3 tous les copropriétaires et
titulaires de droits réels ou de jouissance de ces loo Caux,
ies baux devront, le cas échéant, contenir la mention expres-
se que le preneur a connaissance de ces obligations et gu'il
s'engage § s'y  soumettre.

CHAPITRE XT7.- DISPOSITIONS GENERALES.

AR”lCLt“8£‘~ CONTESTATIONS.

En cas de désaccord entre copropriétaires et gérant
en cas de difficultés au uu; 1 de 1YLHLOPPP£E@TLOH du régle-
ment de CQPPOpPl&LC ou du réglement dordre intérieur ou de
i'acte de base lui- memL ou d‘ﬂutfgs annexes, le litige sera
d'abord porté devant l'assembléc générale en degré de conci-
liation.

81 l'accord survient, procds-verbal sera dressé,

Si le désaccord pers 153bJ le litige sera soumis & 1'ar-
bitrage d'un arbitre 3 nommer de commun accord ou, a défaut
d*accordg a nommer # la regudte de la partie la plus diligente
par le Président du Tribunal de Premigre Instance de la oi-
tuation de 1'immeuble.
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L'assemblée générale pourra supprimer la présente clau-
se d'arbitrage 3 la majorité des trois/quarts des voix.

Les poursuites en paiements se font devant le juge
de palx.

ARTICLE 81.~ OPPOSABILITE AUX TIERS.

Le présent réglement général de copropriété, statut
réel et réglement dlordre intérieur -~ présentement arrété -
demeurera annex?® 4 l'acte de base regu ce jour par le Notaire
Albert SHYERS d'ATTENHOVEN, résidant 3 Bruxelles et il sera
transcrit avece le dit acte de base.

Il en sera délivré expédition aux frais des intéres-
sés qui en feront la demande.

La présent véglement devra 8tre transcrit en entier
dans tous les actes déclaratifs ou translatifs de propriété
et de Jjouissance ayant pour objet un €lément de 1'immeuble ou
il sera tout au moins fait mention dans ces actes que les in-
téressés ont une parfaite connaissance de ce véglement de co-
propriété et qu'ils sont subrogés de plein droit, par le seul
fait d'&tre propriétaires, occupants ou titulaires d'un droit
quelcongue sur unc partie de 1l'immeuble dans tous les droits
et obligations qui peuvent en résulter.

ARTICLE 82.- COPIE DES ACTES.

Deux copies de tous leg actes *translatifs ou déclara-
tifs de droits réels immobiliers dans le complexe seront trans-
mises au gérant dans les deux mois de leur date, par les soins
et aux frais des parties.

Le gérant puise dans cette disposition le droit de
se falre délivrer ces deux copies, aux frais des intéressés,
directement par le Notaire instrumentant.

ARTICLE 83.- FRAIS.

Cutre le prix i convenir dans 1'acte de vente, chacun
des acquéreurs de locaux privatifs dans le complexe, appor-
tera pour participation forfaitaire aux frais du présent acte
de base, les sommes de deux mille cing cents francs par appar-
tement ou flat et cing cents francs par emplacement de parking.

ARTICLE 84.- LLECTION DE DOMICILE.

Dans chague convention relative & une portion de 1
immeuble, les parties devront Ffaire élection de domicile at-
tributif de juridiction dans 1'arvondissement judiciaire de
Bruxelles, faute de quoil ce domicile sera, de plein droit,
réputé &tre &lu dans l¢ complexe méme.

11l sera toutefeis loisible aux parties de faire tou-
tes sommations ou significations au domicile réel des par-
Ties ou au domicile &lu danes un acte de vente ultérieur.
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