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197 000 €

# Réf. DES COTEAUX 22
Rue des Coteaux 22 - 4800 Verviers

x 171 m2 — 1

Immobiliére Thonnard & Trinon
Avenue Hanlet 2, CP 4800, Verviers
Tel: 3208734.11.22 / e- mail: info@immo-tt.be
TVA :BE0457 652 532 /IP1 518.591
www.immo-tt.be



THONNARD
TRINON

Coordonnées du hien

Rue Rue des Coteaux
N° 22

CP 4800

Ville Verviers

Pays Belgique

Latitude 50.588593
Longitude 5.867559

PARCELLE - DIMENSIONS ET
AMENAGEMENTS

v Orientation fagade avant Est
£ Déclivité

» Largeur de la facade 6.00 m

» Surface batie au sol 117.00 m2
» Profondeur de la parcelle 37m

» Surface de la parcelle 240.00 m2
» Largeur de la parcelle 6.00 m

Informations provenant du site du cadastre

# Ref. DES COTEAUX 22

Adresse du bien:
Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers
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THONNARD
TRINON

Description globale du bien

Etat général

Surface habitable

Surface totale

Nombre de facades

Nombre d'étages

Nombre de pieces

Nombre de chambre(s)
Nombre de salle de douches

Descriptif extérieur

Jardin (terrain arriere)
A aménager

Ouest

Plat

Jardin (terrain avant)
A aménager

Prise(s) électrique(s) 1
Eclairage

Est

Ameénagement intérieur

Rez-de-chaussée

A rafraichir
152 m2
171 m2

2

2

15

3

1

Maison

Hall d'entrée, séjour, cuisine, wc, escalier, atelier, remise

ler étage

Hall de nuit, chambre 1, chambre 2, salle de douche, escalier

2éme étage

Chambre 3, bureau, débarras

Sous-sol
Cave, chaufferie

# Ref. DES COTEAUX 22

Adresse du bien :

Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers

Jardin (terrain avant)
Plat
Terrasse (terrain arriere)

Eclairage prise(s) électrique(s) 1
Sol carrelage

Orientation ouest

Allée (terrain avant)

20 m2

Sol pavée

77 m?

44 m?

31 m?

19 m2



# Ref. DES COTEAUX 22

Adresse du bien :
Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers

THONNARD
TRINON

Rez-de-chaussée Hall d'entrée

X superficie : 7.39 m2 Longueur : 4.45 m Largeur: 2.13 m
Porte Eclairage Spots encastrés
Matiére bois vitrée Chauffage Radiateur(s)
Vitrage simple Escalier
Anti-effraction Matériaux bois
Sol Carrelage Type avec palier 2/4 tournant
Hauteur sous-plafond 2,7m



# Réf. DES COTEAUX 22

Adresse du bien :
Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers

&THONNARD
TRINON

Rez-de-chaussée Séjour

X superficie : 27.46 m? Longueur : 7.87 m Largeur : 3.63 m
Fenétre Chéssis bois double vitrage type  Prise(s) électrique(s) 10
oscillo-battants volets matiere

Prise télédistribution

pvc
Sol Carrelage Prise téléphone
Hauteur sous-plafond 2,8m Prise réseau
Eclairage Points lumineux mural au

plafond
Chauffage Radiateur(s)

Document soumis a titre informatif

et non contractuel




# Réf. DES COTEAUX 22

Adresse du bien :
Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers

&THONNARD
TRINON

Rez-de-chaussée

Cuisine

X superficie : 11.96 m?

Longueur : 6.27 m

Largeur : 1.90 m

Hauteur sous-plafond 2,7m
Prise(s) électrique(s) 11
Type Non-équipée
Acces

Terrasse

Jardin
Evier

Double

Avec égoulttoir

Matiere inox
Hotte

Type hotte murale

Evacuation extérieure

De la marque Calor

Document soumis a titre informatif

et non contractuel

Porte
Matiére bois vitrée
Vitrage double
Fenétre

Sol
Eclairage

Chauffage
Prise télédistribution

Chassis bois double vitrage
type basculante

Carrelage

Points lumineux au plafond
mural

Radiateur(s)
1




# Réf. DES COTEAUX 22
Adresse du bien :

&THONN ARD Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers
TRINON

Rez-de-chaussée

X superficie : 1.04 m?2 Longueur : 1.21 m Largeur: 0.86 m
wC Classique Hauteur sous-plafond 2,4m
Lavabo Simple Eclairage Points lumineux mural
Fenétre Chéssis bois double vitrage type  Chauffage Radiateur(s)
basculante
Sol Carrelage

Document soumis a titre informatif

et non contractuel




# Ref. DES COTEAUX 22

Adresse du bien :
Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers

THONNARD
TRINON

Rez-de-chaussée Atelier

X superficie : 25.92 m? Longueur : 5.55 m Largeur : 5.43 m
Acceés Sol Pavés
Terrasse Hauteur sous-plafond 2,4m
Jardin Eclairage Points lumineux au plafond
Porte Matiére bois Prise(s) électrique(s) 4

Fenétre
Chassis type battants matiére bois
Vitrage simple



# Réf. DES COTEAUX 22
Adresse du bien :

THONNARD Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers
TRINON

Rez-de-chaussée Remise

LR

AnEEMI 0.

4
X superficie : 2.78 m?2 Longueur : 1.69 m Largeur: 1.64 m
Acces Fenétre Chéssis bois double vitrage type
sans ouverture
Terrasse
Jardin Sol Plancher
Porte Matiere bois Hauteur sous-plafond 19m
Prise(s) électrique(s) 4



THONNARD
TRINON

ler étage

# Ref. DES COTEAUX 22

Adresse du bien :

Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers

Hall de nuit

X superficie : 6.35 m?2

Longueur : 3.22 m

Largeur : 3.17 m

Escalier
Matériaux bois
Type 1/4 tournant
Sol Quick-Step

Hauteur sous-plafond
Eclairage

Placard
Prise(s) électrique(s)

2,7m

Points lumineux mural au
plafond

Portes battantes
1

10



# Réf. DES COTEAUX 22
Adresse du bien :

&THONN ARD Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers
TRINON

ler étage Chambre 1

X superficie : 17.53 m2 Longueur : 5.85 m Largeur: 3.32 m

Fenétre Chéssis bois double vitrage Chauffage Radiateur(s)
volets type électrique matiere

pvc type oscillo-battants Placard Portes battantes
Sol Vinyle Prise(s) électrique(s) 3
Hauteur sous-plafond 2,7m Prise téléphone 1
Eclairage Points lumineux mural au

plafond

Document soumis a titre informatif

et non contractuel




# Ref. DES COTEAUX 22

THONNARD
TRINON

ler étage

Adresse du bien :

Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers

Chambre 2

X superficie : 11.29 m? Longueur : 4.38 m

Largeur : 2.57 m

Fenétre Chéssis alu double vitrage Chauffage
volets type manuel matiére pvc Placard
type basculante aca

Prise(s) électrique(s)

Sol Vinyle

Hauteur sous-plafond 2,7m

Eclairage Points lumineux mural au
plafond

Radiateur(s)
Portes battantes
1

12



# Réf. DES COTEAUX 22
Adresse du bien :

THONNARD Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers
TRINON

ler étage Salle de douche

X superficie : 7.62 m?2 Longueur : 3.38 m Largeur: 2.26 m
Douche Carrelage + porte Hauteur sous-plafond 2,7m
wcC Classique Eclairage Points lumineux mural au
Lavabo Simple plafond
Murs Totalement carrelés Chauffage Radiateur(s)
Fenétre Chéssis alu double vitrage type Extracteur d'air Oui

basculante Prise(s) électrique(s) 1

Sol Quick-Step

13



# Réf. DES COTEAUX 22
Adresse du bien :

THONNARD Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers
TRINON

2eme étage Chambre 3

X superficie : 16.26 m? Longueur : 5.84 m Largeur: 3.41m

Fenétre Chaéssis bois double vitrage type  Chauffage Radiateur(s)

batténts _ Placard Portes battantes
Sol Tapis plain Prise(s) électrique(s) 2
Hauteur sous-plafond 2,4m Prise télédistribution 1
Type de plafond Plafond mansardé
Eclairage Points lumineux au plafond

mural

14



# Ref. DES COTEAUX 22

Adresse du bien :
Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers

THONNARD
TRINON

2eme etage Bureau

X superficie : 12.11 m? Longueur : 4.54 m Largeur : 3.17 m
Fenétre Eclairage Points lumineux mural au
Chassis type battants matiére bois plafond
Vitrage simple Chauffage Radiateur(s)
Volets type manuel matiére pvc Prise(s) électrique(s) 1
Sol Vinyle Escalier
Type de plafond Plafond mansardé Matériaux bois
Hauteur sous-plafond 2.4m Type 2/4 tournant avec palier

15



&THONNARD
TRINON

2eme étage

# Réf. DES COTEAUX 22
Adresse du bien :

Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers

Débarras

X superficie : 2.15 m?2 Longueur : 1.86 m

Largeur:1.22 m

Sol

Hauteur sous-plafond
Type de plafond
Eclairage

Document soumis a titre informatif

et non contractuel

Vinyle

2,4m

Plafond mansardé

Points lumineux au plafond




THONNARD
TRINON

Sous-sol

# Ref. DES COTEAUX 22

Adresse du bien :

Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers

Cave

X superficie : 8.58 m?2

Longueur : 4.43 m

Largeur :2.01 m

Fenétre
Chassis type basculante matiere bois
Vitrage simple
Sol Béton lissé
Hauteur sous-plafond 21m

Eclairage
Prise(s) électrique(s)
Escalier
Matériaux béton
Type 1/4 tournant

Points lumineux au plafond
3

17



# Ref. DES COTEAUX 22

Adresse du bien :
Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers

THONNARD
TRINON

Sous-sol Chaufferie

X superficie : 9.96 m?2 Longueur : 3.35 m Largeur : 3.02 m
Fenétre Hauteur sous-plafond 21m
Chassis type basculante matiére bois Eclairage Points lumineux au plafond
Vitrage simple Prise(s) électrique(s) 2
Sol Vinyle

18



ﬁ% # Réf. DES COTEAUX 22

Adresse du bien :

THONN ARD Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers
TRINON

REZ-DE-CHAUSSEE - ESCALIER

2% superficie : 0.59 m?2 Longueur : 0.77 m Largeur : 0.77 m

1ER ETAGE - ESCALIER

2 superficie : 1.66 m2 Longueur : 2.07 m Largeur : 0.80 m

19



# Ref. DES COTEAUX 22

Adresse du bien:
Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers

THONNARD
TRINON

RECAPITULATIF DES METRES

Rez-de-chaussée Longueur Largeur Superficie
Hall d'entrée 445 m 2.13m 7.39 m2
Séjour 7.87m 3.63m 27.46 m?2
Cuisine 6.27 m 1.90m 11.96 m?
Wc 1.21m 0.86m 1.04 m2
Escalier 0.77 m 0.77m 0.59 m2
Atelier 5.55m 543 m 25.92 m2
Remise 1.69m 1.64m 2.78 m?
ler étage Longueur Largeur Superficie
Hall de nuit 3.22m 3.17m 6.35 m?
Chambre 1 5.85m 3.32m 17.53 mz
Chambre 2 4.38 m 2.57m 11.29 m?
Salle de douche 3.38m 2.26m 7.62 m2
Escalier 2.07m 0.80m 1.66 m?
2eme étage Longueur Largeur Superficie
Chambre 3 584 m 341 m 16.26 m2
Bureau 454 m 3.17m 12.11 m2
Débarras 1.86 m 1.22m 2.15 m?
Sous-sol Longueur Largeur Superficie
Cave 443 m 201l m 8.58 m2
Chaufferie 3.35m 3.02m 9.96 m?
Total 170.65 m?

20



# Réf. DES COTEAUX 22
Adresse du bien :
Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers

THONNARD
TRINON

Plan - Sous-sol

Sous-sol
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| /
3 ' | Cave /
G 9 m2
Chaufferie
10 m2 .
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| o
s —— R ——

2.39
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# Ref. DES COTEAUX 22

Adresse du bien :
Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers

THONNARD
TRINON

Plan - Rez-de-chaussée

Atelier
26 m2

Rez-de-chaussée
J =
L
(o] Terrasse
ol 20 m2
L
Cuisine )
12m2 C— 1
.//
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d =4 Séjour
28 m2 ]
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) EN
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LR |
| iLv‘_JL—HiAJ-—u;L -
Lossd L 143 J

22



ﬁ% # Réf. DES COTEAUX 22

Adresse du bien :

THONN ARD Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers
TRINON

Plan - ler étage

[ 3.18 ) 257

i 0.61 1.33 124 —f
r ﬂr— 4-;'7 ro,ao_!. 133 T 0.85——1‘

Chambre 2
11 m2?

439

Hall de nuit

Chambre 1
18 m2

2.80

;—0.82 Je

1.39 1.34 1.39 se—0.91 —

1er étage
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ﬁ% # Réf. DES COTEAUX 22

Adresse du bien :

THONN ARD Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers
TRINON

Plan - 2eme étage

4.54

f w:
:‘= 1.70 bi: 072—’1—1.12—Uﬂ—0.72—b! E
I 1
Débarras
2 m?
= ‘ Bureau 5
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G
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Extérieur

# Ref. DES COTEAUX 22

Adresse du bien :
Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers

| ‘ !\!‘IVWM
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Extérieur

# Ref. DES COTEAUX 22

Adresse du bien :
Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers
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# Ref. DES COTEAUX 22

Adresse du bien :
Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers

THONNARD
TRINON

Technique

Zingueries

Etat bon

Matériaux pvc
Etat Bon
Couverture Tuiles terre cuite

Matériaux facade Brique
Etat Bon

Chéssis

Vitrage simple et double
Matiére pvc aluminium bois
Volets type électrique manuel
Couleur gris imitation bois

Compteur gaz Nombre 1
Chauffe-eau
Nombre de litres 126

Marque acv
Détecteur incendie Oui
Compteur électrique Mono-horaire
Chauffage

Type central

Nature gaz
Radiateur(s)
Type a condensation a ventouse

Viessmann
Compt. d'eau Nombre 1
TV Prise tv
Téléphone Oui
Internet Cable

27



THONNARD
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Description détaillée de I'environnement

# Ref. DES COTEAUX 22

Adresse du bien :
Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers

MOBILITE

Arrét de bus 200 m
Acces ferroviaire 500 m
Acces autoroutier 1900 m
ECOLES

Mosaique EESSCFV 379 m
ESH 425 m

POINTS D'INTERETS

Gare

Verviers-Palais

Université

Haute Ecole Charlemagne
Restaurant

Au Clair Obscur

Point d'intérét

Aldo

Restaurant

Des Godits et des Couleurs
Magasin d'électronique
ESI Informatique

Agence d'assurance
Mutualia Mutualité Neutre
Point d'intérét

Spirit of 66

309 m

419 m
456 m
493 m
570 m
602 m
625 m

729 m

28



# Réf. DES COTEAUX 22
Adresse du bien :

THONNARD Rue des Coteaux 22 4800 - Verviers
TRINON

Plan situation

A“X |

r Technologies

A Immobiliére Thonnard & Trinon & Ludovic Immobiliére Thonnard & Trinon
@ Avenue Hanlet 2, 4800 Verviers & info@immo-tt.be

& ludovic.lenoir@immo-tt.be [] +3287341122

L +3287341122 L +3287341122

2 www.immo-tt.be Ludovic

@ N°IPI:518.591 Immobiliére Thonnard & Trinon

29


http://www.tcpdf.org

