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L’AN MIL NEUF CENT GQUATRE-VINGT-TROIS.

Le wvingt-huit Juin.
Par devant Mattre Thierry VAN HALTEREN, notaire & Bruxelles.

ONT COMPARU :

Lesquels, préalablemant & 1'acte de base, objet des presentes, ont
exposé ce qui suit :

EXPOSE PREALABLE.

Les comparants sont propriétaires du bien suivant :

COMMUNE DE SCHAERBEEX.

Un immeuble d’'habitation sur et avec terrain, a front de la rue
Guillaume Kennis, oo il est coté numéro 25, actuellement cadastré sec-
tion B, numéro 181/x/4, pour une contenance selon cadastre de deux
ares cinquante-deux centiares.

ORIGINE DE PROPRIETE.

SERVITUDES - CONDITIONS SPECIALES.

j
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La corniche arcidre de l'arrigre-batiment (lorsque l'on regarde
celui-ci depuis le jardinl déborde légerement sur le bien voisin
fnuméra 27 de la rue Guillaume Kennis) et récolte une partie (mini-
me) des eaux pluviales de la toiture dudit bien voisin,

L’acte précité regu par les notaires Pierre Van Halteren et Van
den Broeck, respectivement 3 Bruxelles et & Wemmel, en date du vingt-
quatre octobre mil neuf cent soixante-sept, stipule textuellement ce
qui suit B

* Les vendeurs s' engagent pour. sux-m8mes at leurs ayants
droit, 4 ne réclamer en cas d’expropriation aucune indemnité pour
la plus value apportée & leur propriété suite & la création au rez-
de-chaussé&e d'un lecal 3 usage de magasin; ils s’engagent au sur-
plus a reprendre 13 clause précitée dans tous les actes de conven-
tions comportant aliénation & titre onéreux ou gratuit de l'immeu-
ble transformé et dans las baux, tel que cette clause est stipulée
dans un acte regu par Maltre De Coster, notaire & Schaerbeek, en
date du huit aoOt mil neuf cent soixante-sept, enregistré & Schaer-
beek, Actes Civils et Successions quatre, le neuf aocqt sulvant,
volume 73 fol 3 case 10.”

Les copropri&taires seront subrogés aux droits et obligations
des comparants résultants des stipulations qui précedent.

CECI EXFOSE : les comparants ont requis le notaire soussigné de
dresser ainsi qu'il suit en vue d'opérations juridiques, l'acte de
base relatif 4 limmeuble prédécrit et situé & Schaerbeek, rue Guil-
laume Kernis, numéro 25,

PREALABLEMENT, LES COMPARANTS FONT REMARGUER ! oats

a/ que l'immeuble comprend divers appartements,”et caves qui ap-
partieandront ou pourront appartenir & des propriétaires différents, &
titre de propriété privative et exclusive ;

b/ que du fait de sa mise sous le régime de la copropriété, l'en-
semble des constructions sera divisé en parties privatives ayant pour
accessoire inséparable en copropriété et indivision forcée, un certain
nombre de quotités dans les parties communas, c’'est & dire des cons-
tructions, des appareillages communs et du terrain.

Ces remarques faites, l'acte de base a &té& dressé comme suit

CHAPITRE 1.~ ANNEXES.

En vue de la mise sous le régime de la copropriété de 1'immeuble
prédécrit, les documents suivants ont até établis, qui demeureront ci-
annexés 3

1/ le réglement général de copropriété, lequel fait partie inté-
grante du présent acte de base et sera transcrit en méame temps que

lui;
2/ la note de division de l’immeuble é&tablia la—sipgtesiemarmnil

naufceatgquatea=vingl=trois par Monsieur L WEPLEY
immobilier, & Saint-Gilles (1050 Bruxelles, oS ETI 4 ] 5-
quelle sont joints les plans des différents niveaux, qui seront analy-
sés ci-aprés. dressés par le méme géométre et analysés ci-aprés.
CHAPITRE II.- A. DIVISION.
En vue d'établir le statut de l'immeuble, suivant les dispositions
permises par la loi du huit juillet mil huit cent quatre-vingt-quatre,
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sur la copropriété, les comparants déclarent opérer la division de 1’
immeuble conformément & la description ci-aprds et aux croguis das
plans dont l'analyse suit.

B. DESCRIPTICN.

Le bien objet des présentas est composé d'un sous-sol, d’'un rez-
de-chaussée et trois etages.

Les parties communes qui appartiendront pour une certaine quatité
aux propriétaires des parties privatives sont:.pour la facilté des cal-
culs divisés en milliémes.

C. ANALYSE DES PLANS.

Teintes attribuées aux différentes entités :

CROQUIS NUMERO 1 (S0US-S0L) :

a/ cave "A", situde A l'arridre (cdté droitl, violet clair;

b/ cave *B”", située & V'arridre [cOté gauchel, brunj

c/ cave “C”, située au centre, rose.

Les parties communes (dégagement avec les différents compteurs -
réduit sous l'ascalier d'accds au rez-de-chaussée - ascalier d'ascces
au rez-de-chaussée - chauffarie - sas d’'acces a la cave é mazout -
cave & mazout} sont teintées an jaune.

CROQUIS NUMERO 2 (REZ-DE-CHAUSSEE) :

a/ appartement rez-de-chaussée, bleu fonce;

b/ la cour et le jardin dont l'usage sont réservés exclusivement a
l'appartement du rez-de-chaussée, bleu clair.

Les parties communes (vestibula d’entrée - escalier des é&tages -
accds a l'escalier vers le sous-soll sont teintées en jaune.

CROGUIS NUMERD 3 (PREMIER ETAGE DE L’ARRIERE BATIMENT!, bleu foncé.

CROGUIS NUMERQ 4 (FREMIER ETAGE] :

- appartement premier étage, avec petit balcon et réduit, & l'ar-
ridére, oranga.

Les parties communes !escaliar des étages] sont teintées de jsune.

CROQUIS NUMERO 5 (DEUXIEME ETAGE) s

- appartement deuxieéme étage, avec petit balcon et réduit, & 1'ar-
riére, rouge.

Les parties communes lescalier des atages) sont teintées de jaune.

CROGUIS NUMERO & (TROISIEME ETAGE] :

- appartement troisidme étage, avec petit balcon et réduit, a U
arriere, vert.

Les parties communas lescalier des étages et palier d’arrivée ce
l'escalier! sont teintées de jaune.

CHAPITRE III.-

A. DENOMINATION.

les parties privatives sont réparties en sept entités, comprenant,
savoir

ENTITE NUMERO 1 - Cave “A” avec sa porte (située A& l'arriére, cbté
droitl.

ENTITE NUMERD 2 - cave "B" sans sa porte (situde & Varridre gauchel.

ENTITE NUMERO 3 cava *C" avec sa porte (située au central.

ENTITE NUMERD 4 - a/ appartement rez-de-chaussée, comprenant :
magasin (ou bureaul - arridre magasin (ou bureaul - vastiaire - water
closet - salle d’attente - cuisine - arriére bdtiment comprenant un 1i-
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ving, un escalier d'acces vers l'&tage de cet arridére batiment - un
reduit sous l'escalier ci-dessus.
b/ premiar étage de l'arriéce batiment, compre-
nant :
un dégagement - deux chambres - salle de bains;]:;—g.bmip_r ast acces-
. \
L'entité numéro 4 est teintée de bleu foncé sur les croquis 2 et |
3, a l'exception du grenier gqui constitue également partie privative,
mais qui n'est pas figuré sur un croguis.
ENTITE NUMERQ( 5/- appartement au premier étage, comprenant :
living - cuisine - chambre - salle de bains - petit balcon avec réduit.
ENTITE NUMERO( &)~ appartement au deuxidme étage, comprenant :
living - cuisine - chambra - salle de bains - petit balcon avec réduit.
ENTITE NUMERD@— appartement au troisidme étage, comprenant :
living - cuisine - chambre - salle de bains - petit balcon avec réduit.
ENTITE NUMERQ 8 (éventuelle) : cava "D” & ériger dans le local

1 ‘chaufferie.

Les comparants se réservent
chaufferie,

Les cloisons de cette cave devraient &ire &tablies en magonnerie.
Cette cave devrait &tre fermée au moyen d’une porte métallique.

B. REPARTITION DES MILLIEMES.

Les quotités indivisez«ﬁttribuées & chacune des entitéas sont fi-
xées ainsi qu'il suit :

Ie droit d'ériger une cave dans la local

TABLEAU

- Entité numéro 1 : six/millidmes (6/1.000es); #.

- Entité numéro 2 : trois/millidmes (3/1.000es); A

- Entité numéro 3 : quatre/millidmes (4/1.000es); C

- Entité numéro 4 : cing cent vingt-deux/millidmes [522/1.000es);

- Entité numéro 5 : cent cinquante-cing/millidmes (155/1.000as!;

- Entité numéro 6 : cent cinguante-cina/millidmes (1 55/1.000esl;
Entité numéro 7 : cent cinquante-cing/millidmes [155/1,000as);

ENSEMELE : mille/millidmes (1,000/1.000es).

les quotités indivises reprises dans le tableau ci-dessus seront
acceptées par tous las copropriétaires comme définitives quelles qus
soient les modifications apportées ultérieurement aux propriétés pri-
vatives. par améliorations, embellissements ou autrement.

C. REUNICN DE CERTAINES ENTITES entre-ellas, en vue de la formation
de différants lnts.

Différents lots, regroupant chacun une ou plusiaurs entités, pourront
gtre formés (par exemple, un appartemant et une cavel.

La division ci-dessus opérée crée juridiquement les appartements
et caves, chacune de ces propriétés privatives constituant das-
a-présent un fond distinct, ayant chacun comme accessoire inséparable
en copropriété et indivision forcée le nombre ci-avant fixé de millia-
mes dans les parties communas de Yimmeuble,

De ce fait, l'immeuble se trouve composé de parties privatives qui
seront 1a propriété exclusive de leurs propriétaires et de parties com-
munes accessoires des parties privatives dont la propriété appartient
en indivision forcée & tous les copropridtaires, chacun pour le nombre
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de millidmes ci-avant précisé, nombre de milliemes gui cepres
quote part afférente aux diverses parties privatives envisagées  ans les
parties communes de l'immeuble.

CHAPITRE IV. RESTRICTIONS - RESERVES - DESTINATIONS.

CAVES : Les caves ne pourront &tre vendues qu'a un proprictaire d
un appartement situé dans l'immeuble. Elles ne pourcant gtre données
en location qu'a un occupant d'un appartament dans l'immaublea.

COUR ET JARDIN : La cour située entre le batiment principal et
l'arrigre batiment, au rez-de-chaussée, et le jardin établi dans le fond
de la propriété constituent des parties communes réservées cependant
A l'usage privatif du propriétaire de l'entité numéro 4 (appartemant rex-
de-chaussée et premier étage de l'arriére batiment), & charga da las en-
tretenir en bon pece de famille.

le propriétaire devra y tolérer l'acc®s ou le passage des i
matier, si ce passage ou accés s’avérait nécessaire =n vus das trav
réparation et d’entretian & l'immeublie.

DESTINATION.

A l'exclusion das caves, dont la destination résults
mémea, les diverses entités privatives, telles gu'elles r
plans ci-annexés sont destinées en principa a l'usage 4

&

STATUT IMMOBILIER.

Le présent acte de base et le réglement général de coproprigté gui
en fait partie intégrante s'impose & tous les coproprigtaires futurs
et & tous ceux qui posséderont & Vavenir sur l'immeuble ou sur une
partie guelcongua de celui-ci, un droit de gualque nature gue ce csoit
et les oblige et cblige de mé&me solidairement et indivisiblement entra
=ux, laurs héritisrs, successeurs, ayants droit ou avants cavzs 4 tous
titras,

En conséguesnce, tous actas translatifs ou déclaratifs de
té, de jouissance ou autres, y compris les baux, deveont conteni
mention 2xpressa que le nouvel intéressé a une parfaite conral
de cet acte de bass et du ra2plement général de coproprists =t
est subrogé de plein droit par le seul fait d’&tre deveru proprigtaire,
locataire ou occupant d'une partie quelconque de l'immeuble ou bépé-
ficiaire de tous droits quels qu’ils soient, dans tous les drcits et
obligations qui en résultent ou résulteraient da décisicns régulidre-
ment prises par les assemblées générales des copropriéiaires,

LITIGES.

Sauls les tribunaux de Bruxelles seront compétents,

FRAIS.

Les frais de l’acte de base, du plan et du réglement gé&néar
copropriata constituent 13 premiére charge commune.

Cette charge sara répartie entre les coproprigtsires a4 prorats
du nombra des milliames possédés par chacun d’eux dans la2s parh
COMMUN2s,

ELECTION DE DOMICILE,

Pour l'exécution das présentes, les comparants font élaction de
domicile an leur demeure raspective susindiguée.

CERTIFICAT D'ETAT CIVIL.
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|Approuvé l1la ra-
ture de trois
lignes et vingt
deux mots nuls,

EOVHRILT o PV L e Sty

Le notaire soussipné certif
loi V'exactitude de l'état
en téte des présentes.

TRANSCRIPTION.

Les comparants requidrent ex
faire transcrire le présent aote
ci-annexé.

DONT_ACTE.

Fait et passé & Bruxelles.

Date que dessus.

Lecture faite, les cdmpéran,ts ont signé avec le Notaire.

ie sur le vu des piéces reguises par la
civil des comparants tel qu’il est indiqué

pressément le notaire 50uUssigné de
et le réglement général de copropriété

: renvols
Enregistré Jbgm rbles _ggm‘tu. g
au 3¢ bureau de ’Engegi [F‘em .

g3
Bruxelles &< : caslz__gg_,
: ¢

yol. s folio___ - ey
Regu = Le Receveur, I
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-#- REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE, DESTINE A REGIR UN IMMEUBLE
SITUE A SCHAERBEEK, RUE GUILLAUME KENNIS, NUMERO 25 -*-

9640 3409 S S

CHAPITRE I.- EXPOSE GENERAL.

ARTICLE 1 - DEFINITION ET PORTEE.

Faisant usage de la faculté prévua a l'article 5377bis paragraphe
Il du Code Civil [loi du huit juillat mil neuf cent vingt-quatre) il
est atabli comme suit le statut de l'immeuble réglant tout ce qui con-
cerne la division de la propriét4, la conservation, l'entratien at
éventuellement 1la reconstruction de l'immeuble.

Cas dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter s’impo-
sent en tant que statut réel & tous las propriétaires ou titulaires de
droits réels, actusls ou futursetelles sont, en conséquence, immuables
4 défaut d'accord unanime des co-proprié&taires, lequel accord sera op-
posable aux tiers par 13 transcription du présent réglement au bureau
des hypothéques de la situaticn de l'immeuble ; elles seront opposa-
blas aux tiers par la fait de cette transcription.

ARTICLE 2 - DEFINITION DU REGLEMENT INTERIEUR.

I1 est, en outre, arrété, pour valoir entre les parties et leurs
ayants droit a guelque titre que ce soit, un réglement d'ordre inté-
rieur relatif 3 la jouissance de l'immeuble et aux détails da la vie
en commun, lequel reglement n’est pas de statut réel et est suscepti-
ble de modification dans las conditions gqu’il indique.

Ces modifications ne sont point soumises A la transcription, mais
doivent &tre imposées par les aliénateurs du droit de propriété ou de
Jouissance 3 leurs contractants ou aux bénéficiaires.

ARTICLE 3 - DIVISION.

Le statut réel et le réglement d’ordre intérieur forment ensemble
le reglement général de co-propriété, lequal chlige tous titulaires
actuals ou futurs de droits dans la co-propriété forcée du terrain et
des choses communes de l'immauble et leurs ayants droit et ayants cau-
se 3 quelque titre que ce soit.

CHAPITRE I1.- STATUT DE L'IMMEUBLE.

CO-PROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE.

ARTICLE 4.- ETAT DU DROIT D'ACCESSION IMMOBILIERE.

Pour donner a la division de l'immeuble telle qu’elle est indigquée
ci-aprés une base légale indiscutable, le droit d’accession immobilia-
re résultant de l'article 553 du Code Civil est réparti entre les co-
propriétaires du sol, de telle maniére qu’il bénéficie & chacun d’eux
pour lui conférer la propriété privative et exclusive de 1’appartement
ou autre local privatif dont il antend 8tre propriétaire et pour 1ui
assurer la copropriété des quotités afférentes au m&me apparctement ou
local privatif dans les parties communes de l'immeuble.

ARTICLE 5.~ SITUATION JURIDIGUE DES PARTIES COMMUNES.

Les choses communes ne pourront 8tre aliénées, gravées de droits
réels ou saisies qu'avec les appartements et locaux privatifs dont el-
les sont l'accessoire et pour les quotités qui leur sont attribuées,

L'hypotheque et tout drait réel, créé sur un alément privatif,
gréve de plein droit la fraction des choses communas qui en dépend

;ﬁ
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‘, comme accessoires inséparables.

| ARTICLE 6.- PARTICULARITES DE LA JOUISSANCE DES PARTIES PRIVATIVES

! Chacun des propriétaires a le droit de jouir et de disposer de ses

| locaux privés dans les limites fixées par le présent raglement et & la

| condition de ne pas nuire aux droits des autres propriétaires at de ne

B rien faire qui puisse compromettre la solidité de l'immeubla.

i Chacun peut modifier, comme bon lui semblera, la distribution in-

i térieure de ses locaux mais sous sa rasponsabilité 4 l'dgard des af-
faissements, dégradations et autres accidents et inconvénients qui en

= seront la conséquence pour las partias communes et les locaux des au-

tres propriétaires.

I Il est interdit aux propriétaires de faire, m&me & l'intérieur de

| laurs locaux privés, aucune modification aux chaoses communes, si ce

n'est avec l’approbation de l'assemblée genarale de copropriétaires

statuant & la majorité des trois/quarts des voix. Le codt da ces tra-

i vaux sera alors a la charge du propriétaira qui fera exécuter ces tra-

|~',‘ vaux sauf décision contraire de l’assemblée des copropriétaires sta-

ol tuant sur la contribution de la copropriété & ces frais, dans les ma-

i mes conditions da majorité.

Ilga Les propriétaires pourront établicr des volets et persiennes et au-

i tres dispositifs de protection. 1ls devront tre dw modele sgréé par
fe l'assemblée générals.
— Les propriétaires pourront &tablir des postes récepteurs de téla-
/g;clusion phonia sans fil ou de radiovision, mais & ce sujet, l'assemblée géné-
(renvol ap- rale fixara, & la simple majorité, un reéglement d'ordre intérieur.
BEBLVE) La téléphone public peut &tre installé dans les appartements, aux

frais, risquas et périls de laurs propriétaires.

S'il est installé dans l'immeuble des antennes collectives pour 13
radio et la télévision et des tubes spéciaux pour le téléphone, les
proprigtaires devront oblipatoirement s'en servir & Lexsrution’ da
toute installation privée du mame genre; il en sera de mé&me en cas

&-A- d'existence d'un réseau = de ta&lédistribution.

Les frais d’achat, de placement et d'entretien de ces antennes at
cdbles seront & charge da la communauté, méme si certains propriétai-
res n’en avaient pas l'utilisation.

ARTICLE 7.- DES LIMITES A LA JOUISSANCE DES PARTIES FRIVATIVES.

Il est interdit de modifier I'emplacement des radiateurs ot la
surface de chauffe sans 'approbation de l'assemblée générale.

Rien de ce qui concerne le style et l'harmonie de 1l'immeuble méma
s'il s'agit de choses déendant privativement des appartements, ne

i pourra Btre modifié qua par décision de l’assembléa générale, prise 3
l'unanimité des copropriétaires de 1'immauble.

Il en sera ainsi notamment das partes d'entrée das appartements at
autres locaux particuliers, das fenétras, des garde-corps et de toutes

parties visibles de la rue et cela m&me en ce qui concerne la peintu-
re,

ARTICLE B8.- TRANSFORMATIONS.

En cas de percement de gros murs de refend ou modification de 1’
ossature de l'immeuble, las travaux ne pourront Btre exécutés que sous
la surveillance d'un acchitecte délégué par l'assemblée générale des




copropriétaires. Ces travaux et les honoraires serant payés par le
propriétaire qui les aura sollicités. Ils ne pourrant étre effectués
qu'a la condition de raspecter les gaines et de ne pas compromettre la
solidité de l'immeuble et aprés avoir obtenu l'autorisation de l'as-
semblée générale, laquelle pourra subordonner son autorisation a des
conditions particuliéres.

CHAPITRE III.- PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES.

SECTION I - PARTIES PRIVATIVES.

ARTICLE S.- PRINCIPE.

Font l'objet de la propriété privative, les parties de l'immeubla
qui sont & l'usage exclusif du propriétaire.

ARTICLE 10.- Sont notamment privatives :

Chaque propriété privée comportera las parties constitutives de )(

l'appartement et de la ou des caves y rattachées, & l'exclusion des
parties communes, et notamment le plancher ou le parquat ou le rave-
tement de sol avec leur souténement, les cloisons intérieures avec
leurs portes, les mitoyennetés des cloisons séparant entre-eux les
appartements et les caves, les fen8tres sur rue ou sur cour ou sur
jardin avec leurs volets ou persiennes et garde-corps, les portes pa-
ligres, la—pocla—lu gocaga, toutes les canalisations intérieures des
appartements et des caves, les installations sanitaires particulia-
res, les parties vitrées des portes et des fenltres, le plafonnage
des plafondsle plafonnage et la décoration intérieure des locaux pri-
vatifs.

En résume, ast privatif tout ce qui se trouve A lintérieur das lo- j:_wo_,_ﬂt.:_ A 5

caux privatifs (appartements et caves) et qui ast a l'usage exclusif de

leurs propriétaires ou occupants, et m&me ce qui se trouve & lextérieur

de ces locaux, mais servant & l'usage exclusif des dits locaux Ipar
exemple : comptaurs particuliers, canalisations particulieéres d'eaux,

da gaz, d'électricité, de téléphon=..., installation de chauffage
particuliere,...l.sc’”% en autre privatifs, et en quelgue sorte par [

SECTION IT - PARTIES COMMUNES.

ARTICLE 11.- Les quotités dans les parties communes sont 4tablies
dans le tableau de répactition repris dans l'acte de basa,

ARTICLE 12.- DEFINITION DES PARTIES COMMUNES.

Seront choses communes: - les gros murs de la bétisseﬁy—e&% c
de l'arridre-batiment); les trottoirs; les mitoyennetés des piznons et
murs de clbture; toutes les toitures et plates-formes Waest-er—sa—aa du
ecagaepa—ta batiment principalgelles des annexes du rez-de-chaussée at
I'arrigre-biatimant); le vestibule d’entrée, au rez-de-chaussée; la nage
de l'escalier des étages; l'escalier lui-m&me; l'escalier d'accas au
sous-salj le réduit situé sous cet escalier d'accés au sous-solj le
dégagement avac les différents compteurs, en sous-sal; la chaufferie
an sous-sol, la cave abritant la citerne de mazout, en sous-sol; la
petit sas d'accés a la susdite cave & mazout, en sous-sol; le grenier
du b&timent principal;

- la cour située entre le batiment prin-
cipal et l'arriére-batiment, au rez-de-chaussée, et le jardin établi
dans le fond de la propriété; l'usage de la cour et du jardin &tant
cependant résarve exclusivement & l'entité numéro 4 (appartement rez-

—— — ——————— —— —
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de-chaussée et premier étage de I'arriare-batiment);
- les tuyaux de chute et d’évacuation des
eaux pluviales, ménagares et usées; les égodts; la chauffarie aveg
r tout son équipement (chaudiare, brdleur, citerne de mazout, canalisa-
Sont par con- yione” gralimantation thermostat, boiler, vase d'expansion, etcaetera...l;
las gaines et tdtes de cheminées; les compteurs généraux; les colonnes
montantes et descendantes d’eau, de gaz at d’électricité, ainsi que
celles du chautfage central, et, d'une manidre Bénérale, toutes choses
qui r}e sont pas & l'usage exclusif de. chacune des propriétés privatives.

En général sont parties communes, toutes les parties dea l'immeuble
Qui na sont pas affectées & l'usage exclusif da l'un ou de l'autre des
locaux privatifs ou celles qui sont communes d’'aprés la loi et d'apres
l'usage. .

Las choses communas ne pourront 8tre aliénées, grevées de droits
réels ou saisies, gqu'avec les.entités privatives dont elles sont 1
accessoire et pour les quatités leur attribuses.

L'hypothéque et tous droit réel sur une entita privative, greve
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LE tés. . de plein droit la fraction des choses communes gqui en dépend comme
; (I‘eﬂV(:‘Jl ap- accessoire inséparable.
prouve)

CHAPITRE IV.- ADMINISTRATION DE L‘IMMEUBLE.

SECTION I - ASSEMBLEE GENERALE.

@RTICLE 13.- FOUVOIRS.

L'assemblée générale des copropriétaires est souveraine mattresse
de l'administration de l'immeubla et seule compétente, en tant qu'il
s’'agit d'intéréts communs & l’ensemble des propriégtaires de l'immeu-
ble.

ARTICLE 14.- VALIDITE DE CONSTITUTION DE L’ASSEMBLEE GENERALE.

ila n’est valablement constituée que si tous les copropriétairas
sont présents ou représantés ou ddment convoqués.

Ces cenditions remplies, elle oblige par ses décisions tous les

copropriétaires, qu’ils aient &té représentés ou non, qu'ils soient
dissidents ou incapables.

ARTICLE 15.- ASSEMELEES.

Une assemblée générala statutaire se tient d'office chaque année
dans l'immeuble, aux jour, heure et lieu indiqués par celui qui con-
voque.

Sauf indication contraice qui doit Btre donnée & tous les proprié-
taires, dans les formes et délais prescrits ci-apras, pour las convo-

N cations, ces jour et heure et liey sont constants d'année.en année.

[ ) ; En dehors de cette réunion obligatoire, 1'assemblée est convoqués
./ a la diligence d’'un propriétaire, aussi souvent qu‘il est nécessaire.

L SECTION 11 - CONVOCATIONS.

ARTICLE 16.- DELAIS.

Les convocations sont envoyées huit jours francs au moins et quin-
ze jours francs au plus & l'avance, par lsttres racommandées i 1a con-
vocation sera aussi valablamant faite, si elle ast remise ay propris-
taire contre décharge signée de ce dernier.

Si une premigre assemblée n’est pas en nombre, une seconde assem-
blée pourra étre convoquée de la m&me manitre, avec le méme ordre du
joury qui indiquera qu’il s’agit d’une seconde assemblée, mais le da-

-
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lai sera de cing jours francs, au moins, et de dix jours francs au

plus,

ARTICLE 17.- ORDRE DU JOUR.

\g L'ordre du jour est arri@té par celui qui convoque.

" Tous les points & l'ordre du jour doivent étre indiqués dans les
convocations d'une maniére claire.

Les délibérations ne peuvent porter que sur les points portés a
'ardre du jour ; cependant, il est loisible aux membres de l'assem-
blée de discuter au sujet de toutes autres questions, mais il ne peut
8tre pris, ensuite de ces discussions, aucune décision ayant force
obligatoire,

Le point libellé "divers” pe pourra comprendre que des questions
de trés minime importance.

Chacun des copropriétaires a3 le droit de demander l’'inscription
d'un point & l'ordre du jour. Cette damande sera faite par écrit en
temps utile pour pouvoir &tre inséréa dans la lettre de convocation.

SECTION III - COMPOSITION DE L’ASSEMBLEE,

ARTICLE 18.- MANDAT - INDIVISION DES \OIX.

Si une portion de l'immeuble appartient & des propriétaires soit
indivis, soit différents pour la nue-propriété et l'usufruit, ceux-ci
devront s'y faire représenter par un saul d'antre eux, porteur d'une
procuration écrite qui restera annex&e asu procés-verbal,

) Faute d'avoir fait connaltre au syndic ou & son défaut au prési-
dent tout changement d'adresse ou tout changement de propriétaire, les
‘Tonvocations seront valablement faitas & la decnidre adresse connue et
au dernier propriétaire connu,

SECTION IV - PRESIDENCE DES ASSEMBLEES.
ARTICLE 13.- CALCUL DES VOIX - GUORUM. /-:ombre de
Les propriétaires disposent chacun d'une voix, gquelgquz soit le/— quozitsgs ir-

En principe, les délibé&rations sont prises & la majorite simple divises qu'
des propriétaires présents ou représentés sauf le cas ol une majorita ils posseder
plus forte ou m&me l'unanimité est requise par les présents statuts ou dans les par

le réglement d'nrdre intérieur. ties commune
SECTION V - POUVOIRS DE L'ASSEMBLEE GENERALE, (renvoi ap-
ARTICLE 20.- DEFINITION. pTo J

L'assemblée générale a les pouvoirs les plus étendus pour faire ou
ratifier tous les actes qui intéressent les chosas communes.

ARTICLE 21.- CONTROLE DU COMPTE DE GESTION - PROVISION, 1(\\

Les comptes de gestion sont présentés & 1’approbation de 1'assem- @ / -
blée générale ordinaire.

ARTICLE 22.- PROCES-VERBAUX - REGISTRE.

Les dacisions de l'assemblée générale sont constatées par des pro-
cés-varbaux, inscrits sur un registre spécial.

Tout copropriétaire peut consulter le registre et en prendre copie
sans deplacement, en présence de celui qui en a la garde. Il en est
de mBme des autres acchives de gestion de l'immeuble.

CHAPITRE V.- ORGANISATION DU STATUT IMMOBILIER.

SECTION I - REPARTITION DES FRAIS D’ENTRETIEN ET REPARATIONS ET

DES CHARGES ET RECETTES COMMUNES.
ARTICLE 23.- FRAIS COMMUNS,




-

Chacun des copropriétaires contribuera, pour ss part, dans les
parties communes, aux dépenses de conservation et d'entretien aginsi
qu'aux frais d'administration des choses communes, s'il y en af

ARTICLE 24.- REPARTITION.

Le régime ayant un caractere forfaitaire, les guotes-parts sont,
sauf stipulations contraires, proportionnelles & la quotité de chacun
| sans préjudice dans les partias communes et ne peuvent étre modifiés que de 1'accord
| aux disposi - unanime des copropriétaires.

N tions particu- * ARTICLE 25.- Les propriétaires dp_ivent danner acceés, par leurs lo-
| liéres prises Gaux privés, pour tous contréles, réparations, entretien et nettoyages

| dans le pré- des parties communes, il en sera de m&me pour les contr8les éventuels
| sent raglement des canalisations privées, si leur examen est jugé nécessaire.

et notamment Les dégats causés aux parties privatives par des réparations ou

N en ce qui autres executés aux parties communes sacont & charge des copropriétai-

~ | concerne 1la res,
| cour et le
| jardin.(ren-
- | voi approuvé)

A moins qu’il ne s’'agisse de réparations urgentes, cet accés ne
pourra é&tre demandé du premier juillet au trente septembre ni les
jours fériés légaux,

4 — 8i les copropriétaires ou les occupants s'absentent, ils doivent

~ obligatoirement remettre une clef de lzur appartement &(un mandataire
habitant 1'agglomération bruxelloise, dont le nom et 'adresse devront -
etra connus, de manidre & pouvoir accéder & l'appartement si la chosa

est nécessaire.
g )N\ Les copropriétairaes devront supporter sans indemnité les incon-
' vénients résultant des réparations aux choses communas qui seront dé-

cidéas d’aprés les regles ci-dessus.

ARTICLE 26.- IMPOTS.

A moins que les impdts relatifs & l'immeuble ne soient &tablis di-
ractement sur chacun des locaux privés, les imptts seront réputés
charges communes.

ARTICLE 27.- RESPONSABILITE CIVILE - REPARTITION DE LA RESPONSABI-
LITE.
}\ La responsabilité du fait de l'immeuble tarticle 1386 du Code Ci-

| vill et, de fagon générale, toutes les charges de l'immeuble, se ré-

| partissent suivant 1a formule de la copropriété, pour autant, bien en-

’ tendu qu'il s'agisse de choses communes et sans préjudice au recours
que les copropriétaires pourraient avoir contre celui, tiers ou copro-
priétairas, dont la responsabilité serait engagéa.

ARTICLE 28.- FRAIS COMMUNS A CHARGE D'UN SEUL,

Le copropriétaire qui causerait de son seul chef une augmentation
des charges communas devra suppartar seul cetta augmentation.

ARTICLE 28.- RECETTES COMMUNES.

Des recettes éventuellement provenant des parties communes seront
acquises & chaque propriétaire dans la proportion de ses droits dans
les parties communes.

ARTICLE 30.- CHARGES COMMUNES.

De mé&me que les charges d'entretien et de réparation das choses
communes, dont il est question au statut de l'immeuble, les charges
nées des besoins communs sont supportéas par les copropriétaires en
proportion de leurs droits dans les parties communes.




ARTIGLE 31.- CONSOMMATIONS INDIVIDUELLES,

Les consommations individuelles du gaz, de l'sau et de l'élec-
tricité et tous frais relatifs & ces services, sont payés et supportés
par chaque propriétaire. A cet effet, dans le dégagement de l'esca-
lier situé au sous-sol, se trouvent les compteurs suivants :

- cing compteurs de gaz, dont un est désaffecté;

- cing compteurs d'électricité, dont un pour les parties communes;

= un compteur d’eau.

La répartition des frais de consommation d’eau se fera :

- soit par le relevé des compteurs de passage dans le cas o0 ceux-
ci seraient installégs dans l'immeuble ;

- soit proportionnellement aux quotités indivises attribuées a
chaque entité.

ARTICLE 32.- CHAUFFAGE - EAU CHAUDE.

La consommation de combustible alimentant le systdme da chauffaga
et de production d’eau chaude commun de l'immeuble de méme que les
frais relatifs & l'entretien, la réparation et le remplacement éven-
tuel de tous appareillages s'y rapportant seront supportés par les
coproprigtaires en proportion des quotités indivises attribuges &
chaque entité.

Toutefois les frais d'achat de combustible propres A& alimentaer
ces appareils seront répartis entre les copropriétaires suivant leur
consommation individuelle s'il est installé dans l'‘immeuble des
compteurs propres 3 les déterminer. 11 est précice ici, pour autant
que de besoin, qu’il ne sera pas tenul compte des millidmes attri-
buées aux caves pour la répartition de ces frais.

SECTION IT - ASSURANCES ET RECONSTRUCTION.

ARTICLE 33.- L’assurance tant des choses privées, & l'exclusion
des meubles, que des choses communes, contre Vincendia, la foudre,
les explosians caus\ées par le gaz, les accidents causés par l'élec-
tricité, las dégits causés par l'eau, le recours éventual des tiers
et 1a perte des loyers, le tout pour les sommes & détecminer par 1
assemblée générale, sera faite & la compagnie pour tous les copro-
priétaires.

Les polices suivantes seront natamment souscrites

1/ Risques d’incendie de l’immeuble couveant le recours des voi-
sins, ch@mage immabilier, toutes explosions.

2/ Accidents de travail lassurance "Loi”) couveant les prépasés
a l'entretien de l'immeuble.

3/ Responsabilité civile couvrant les accidents causés a des tiers
par les préposés.

ARTICLE 34.- EXPEDITIONS.

Chacun das copropriétaires a droit & un exemplaire des polices d’
assurances,

ARTICLE 35.- PRIMES A CHARGE D'UN SELL.

Si una surprime est due du chef de la protession exercée par un
des copropriétaires ou du chef du personnel qu'il emploie ou plus gé&-
néralement pour toute raison personnelle & un des copropriétaires,
cette surprime sera & 13 charge exclusive de ce dernier.

ARTICLE 36.- ASSURANCES PARTICULIERES.




al Si das embellissements avaient &té effectuées par des coproprig-
taires & leur propriété, il leur appartiendra de les faire assurer a
leurs frais; ils pourront néanmoins les assurer par un avenant & la
police générale, mais & charge d'en supporter la prime supplémentaire
et sans que les autres copropriétaires aient 3 intervenir dans les
frais de reconstruction éventuelle,

b) Les copropriétaires qui, contrairement a l'avis de la majorité,
estimeraient que l'assurance est faite pour un montant insuffisant,
auront toujours la faculté de contracter pour leur compte personnel,
une assurance complémentaire, & condition d’en supparter toutes les
charges et primes. Dans les deux cas, les copropriétaires intéresses
auront seuls droit & l'excédent d’indemnité qui pourra étre allouge
par suite de cette assurance complémentaire at ils en disposeront li-
brement,

ARTICLE 37.- MOBILIER - RISGUES LOCATIFS - RECOURS DES VOISINS.

Chaque propriétaire ou occupant doit contracter pecsonnellament,

a ses frais, & une compagnie agréée par l'assemblée générale, une
assurance suffisante pour couvrir, contre l'incendie et tous risques
connexes, son mobilier de m&me que ses risqueas locatifs et le recours
des voisins.

CHAPITRE VI.- REGLEMENT DO’ORCRE INTERIEUR.

ARTICLE 38.- FORTEE - MODIFICATION.

Il est acraté, entre les copropriétaires, un reglement d’ordre in-
tarieur oblipatoire pour eux et leurs ayants droit, qui pourra gtre
madifié par l'assemblée générale.

Les modifications davront fipurer & leur date, au livre des pro-
cés-verbaux des assembléas.

SECTION I - ENTRETIEN.

ARTICLE 39.- ENSEMBLE A OBTENIR.

Les travaux de peinture aux fagades, tant de devant gue de derrie-
re, y compris les chassis, garde-corps et volets, deveont 8tre faits
aux époques fixées suivant un plan établi par l'assemblée générale.

Quant aux rideaux des fen&tres de la fagade principale, ceux-ci
devront &tre de teinte et de modéle agréés par l'assemblée générale.

Les travaux relatifs aux choses privées, dont lentratien intéres-
se l'harmonie de l'immeuble, par exemple : la peinture, davront &tre
effectués par chaque propriétaire en temps utiles, de maniére a con-
server & l'immeuble un aspect bien entratenu.

ARTICLE A40.- JARDIN - COUR.

En contrepartie de la jouissance exclusive du jardin et de la
cour attribués au propriétaire de 1'appactement du rez-de-chaussée
celui-ci aura la charge exclusive de leur entretien.

SECTION II - ASPECT.

ARTICLE 41.- DIVERS.

Les copropriétaires et occupants ne pourront mettre aux fagades et
aux balcons ni enseignes, ni réclames, garde-manger, linge el autres
objets. Le placement d'un garde-manger est autorisé sur les terrasses
en facade postérieure.

SECTION IIT - ORDRE INTERIEUR.

ARTICLE 42.- Les copropriétaires ne pourront scier, casser et fen-




dre du bois dans leur appartement.

ARTICLE 43.- Les parties communes, notamment le hall d’entrée, les
escaliars, paliers et dégagements, devront &tre maintenus libres en
tous temps; il ne pourra jamais y &tre déposé accroché ou placé quoi
que ce soit. Cette interdiction vise tout spécialement les vélos, les
voitures et jouets d'enfants et autres véhicules.

Les tapis at carpettes na peuvent &tre battus ni secoués; les oc-
cupants davront faire usage d'appareils ménagers appropriés a cet ef-
fet. '

ARTICLE 44.- Il pe pourra &tre fait, au profit des locaux priva-
tifs, aucun travail de ménage dans les couloirs et sur les paliers
communs.

ARTICLE 45.- Il est strictement défendu d’utiliser dans l'immeuble
des tuyaux d'amenée de gaz en caoutchouc ou autres matidres sujettes
3 rupture sous la pression du gaz ; ces tuyaux doivent #tre rigides et
métalliques.

ARTICLE 46.- Les occupants de V'immeuble sont autorisés, & titre
de simple tolérance, & garder dans l'immeubla des animaux.

5i l'animal était source de nuisance par bruit, odeur ou autre-
ment, la tolérance pourra &tre cetirée pour ledit animal, par déci-
sion d'une assemblée générale.

Dans la cas o0 la tolérance est abrogée, la fait de ne pas se con-
former & la décision de 1l'assemblée entralnera le contravanant au
paiemant de dommages-intéréts, sans préjudice & toutes sanctions a ar-
donner par voie judiciaire.

SECTION IV - MORALITE - TRANGUILLITE.

ARTICLE 47.- OBLIGATIONS DE BIENSEANCE.

Les copropriétaires, les locataires, domestkiques et autres occu-
pants de l'immeuble devront toujours utiliser l'immeublz et en jouir
suivant 1a notion juridique de bon pare de familla.

I1s devront veillar & ce que la tranquillité de Vimmeuble ne
soit, a aucun moment, troublée par leur seul fait, celui des person-
nes a leur service, de leurs locataires ou visiteurs,

Il ne pourra @&tre fait aucun bruit anormal, l'emploi modéré d
instruments de musique, poste de radio, télévision et pick-up est au-
torisé,

Les occupants seront tenus d’éviter que le fonctionnement de ces
appareils n'incommode les occupants de l'immeubla.

§'il est fait usage dans l'immeuble d’‘appareils électriques pro-
duisant des parasites, ils devront 8tre munis de dispasitifs atténuant
cas parasites, de maniére 4 ne pas troubler las réceptions radiophoni-
ques et de télévision.

Aucun moteur ne pourra Btre installé dans les appartements ou lo-
caux, a l'exception de petits moteurs actionnant les appareils ména-
BErs.

ARTICLE 48.- TRANSMISSION DES OBLIGATIONS.

Les baux consentis contiendront l'engagement des locataires d’uti-
liser l'immeuble en bon pére de famille, et & se conformer aux pres-
criptions du présent reéglement dont ils devront reconnattre avoir pris
connaissance.




En cas d'infraction grave, dament constatée, les baux devront &tre
résiliés & la demande des copropriétaires.,

ARTICLE 48.- DIVERS.

Les copropriétaires et leurs ayants droit, doivent satisfaire a
toutes les charges de ville, de police et de voiria,

SECTION V - DESTINATION DES LOCAUX.

ARTICLE 50.- PROFESSIONS TOLEREES.

Les locaux sont destinés & l'habitation ré&sidentiella.

Les locaux pourront &tre affectés & 1'habitation et, ou & l'exer-
cice d'une profession libérale. '

Les personnes exargant leur profession ne pourront troubler la
Jouissance des autres occupants.

ARTICLE 51.- PUBLICITE - PLAGUES.

Aucune inscription ne pourra étre placée aux fenétres et balcons
sur les portes et les murs extérieurs, ni dans les ascaliers ou hall
d’entrée.

la porte d'entrée, a l'endroit prescril par l'assemblée, il sera
permis d'atablir une plaque du modéle admis par l'assembléa ; catta
plaque portera le nom de I'occupant, sa profession, les jours de visi-
ta, l'étage qu’il ococupe.

Les placards annongant la vente ou la location des locaux sont au-
torisés, leur modele devra &tre fixa par l'assemblée.

Dans l'entrée, chacun disposera d'une bofte aux lettres sur cette
bofta aux lettres peuvent figurer les noms, professions de son titu-
laira, l'éﬁge qu'il occupe ; cas inscriptions seront du moddle pres-
crit par l'assemblée, '

ARTICLE 52.- DEPOT DE MATIERES INFLAMMABLES, INSALUBRES QU INCOM-

MODES.

Il na pourra &tre &tabli dans I'immeauble aucun dépdt de matidres
dangereuses, insalubres ou incommodes. Aucun dépot de matidres in-
flammables n'est autorisé, sans une autorisation expresse de l’assem-
blée générale.

Ceux qui désirent avoir, & leur usage personnel, pareil dépdt, de-
vront supporter las frais supplémentaires d’'assurances contre les ris-
ques d'incendie et d’explosion occasionnés aux copropriétaires de 1’
immeubles par ceatte aggravation de risques.

- DISPGSITIONS GENERALES.

ARTICLE 53.- REGLEMENT DE DIFFERENDS.

En cas de désaccord entre las copropriétaires, en cas de difficul-
tés au sujet de Vinterprétation du réglement de copropriété, le liti-
g2 sera porté devant le Juge compétent,

 ARTICLE 54.- CONSERVATION ET DIFFUSION DE DOCUMENTS.

Le présent réglament pénéral de copropriété sera transcrit avec le
présant acte. Il en sera daliveé expédition aux frais des intaressas
qui en feront la demande. Lors de toute mutation en propriété ou an
Jjouissance ayant pour objet un &lément da l'immeuble, l'acta devra
mentionner qu’il a été donné connaissance du présent réplemant aux in-
téressés qui s’engagent & le respecter étant subrogés, de plain droit
dans tous les droits at obligations qui en résultent, da méme que dans
tous les droits et obligations qui résulteraient des décisions régu-




lidrement prises par les assemblées Bénérales des copropridtaires. Approuvé la r
Lans chacun de ces cas, il sera fait élection de domicile attei- ture de quato

butif de juridiction dans 1'agglomération bruxelloise. mots et cing
A défaut de cette élection de domicile, il sera de plein droit tres nuls.

réputé etre élu, par chaque intéressé, dans l'immeuble méme.
Fait a Bruxelles, la

Loccgistre Ay r0les Az renvus:
au 3 bureau de J'Enregistrement de
Bruxelies le_x 4

vol.___ folie___2° ease_ 23 :
i /l..é.ahus




Note relative & 1'Gtablissement de 1'acte de base.

I. Désignation du bien immeuble:

Commune de Schaerbeek, rue Guillaume Kennis, 25

Un immeuble d'habitation sis a Schaerbeek, rue Guillaume Kennis, 25,
comprenant sous-sol, rez-de-chaussée, arriére-bidtiment a un dtage,
et trols étages.

Cet immeuble présente, a front de rue, un développement de fagade
de 7.52 mdtres environ.

Il est érigé sur un terrain cadastré ou 1'ayant été:
section B, n° 181/x/4 (Schaerbeek - 3éme division =
article de la matrice cadastrale n° 2372).

lLa contenance en superficie, suivant cadastre, est de 02a 52ca.

Le revenu cadastral péréquaté est de 112.800 francs.




1I.

III.

Croquis des ditférents n1veduxs

L'échelle (environ 1/100) de ces croguis n'est pas absoluwent
garantie: de légeres différences peuvent s'étre produites lors
de la reproduction de ces Croquis.

Propriété privative et copropriété indivise:

L'inmmeuble comportera des parties privatives dont chaque propridtaire
aura la propriété exclusive, ainsi que des parties communcs dont la
propriété appartiendra {ndivisément a tous les propriétaires, ot plus
particulizdrement 3 chacun d'eux pour une fraction dtabliv en millidmes.

Les partics privatives sont les suivantes:

Entité n® 1: Cave "A'", avec sa porte (situde 2 1'arridre, cotd droil),
A0 UL
teintée de violet clair sur le croquis n” 1.

Entité n® 2: cave ''B", sans porte (située & 1'arridre, cdtd gauche),
teintde de brun sur le croquis n” 1.

Entité n® 3: cave "C'", avec sa porte (située a l'arridre, au centre),
teintée de rose sur le croquis n” 1.

Entité n° &4: a) appartement au rez-de-chaussée, compronant:
magasin (ou bureau) - arriere-magasin (ou burcau) -
vestiaire - wc - salle d'attente - cuisine -
arriere-batiment comprenant un living, un cscalier
d'acces vers l'étage de cet arridre-bitiment, un
réduit sous l'escalier ci-dessus.

b) premier étage de 1'arriére-bitiment, Conprovant:
un dégagement - deux chambres - salle de bains;
un grenier est accessible par une trappv.

L'entité n® &4 est teintée de bleu foncé sur lus croquis
2 et 3, a 1'exception du grenier qui constitue dgalement
partie privative, mais qui n'est pas figurd sur un croquis

Entité n® 5: Appartement au premier’ étage, comprenant:
living - cuisine - chambre - salle de bains - putit
balcon avec réduit (teinté d'orange sur le croquis n" 4).

Entité n” 6: Appartement au deuxidme étage, comprenant:
living - cuisine - chambre - salle de bains — petit
balcon avec réduit (teinté de rouge sur le croquis n” 5).

Entité n°® 7: Appartement au troisiéme étage, comprenant:
living - cuisine - chambre - salle de bains - petit
balcon avec réduit (teinté de vert sur le croquis n” 6).

1

Entité n” 8 (éventuelle): cave "D" a ériger dans le local ‘chaufferie’.

Les cloisons de cette cave devraient &tre établics on
magonnerie. Cette cave devrait Atre fermée au moyen d'une

porte métallique.
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IV. Quotités indivises attribudes aux différentes entitds:

Entité n* 1 6/1000

Entité n°® 2 3/1000

Entité n° 3 4/1000

Entité n° 4 : 522/1000

Entité n® 5 : 155/1000

Entité n° 6 : 155/1000
7

Entité n° 155/1000
1000/1000

Note particulizre & ajouter dans la note de servitudes:

la corniche arriére de 1'arrizdre-batiment (lorsqu'on regarde celui-ci
depuis le jardin) déborde légérement sur le bien voisin (n° 27 de la
rue Guillaume Kennis) et récolte une partie (minime) des eaux pluviales
de la toiture du dit bien voisin.
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