ANESSE

04/240.15.20

#

www.vanesse.be

A VENDRE

209 000 €

Maison bel-étage, 3 chambres, bureau, garage et jardin

# Ref. 3734
Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

[t 140 m® = 3 [ 2 fal |
E PEB No. : 20231221012948
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VIMMOBILIERE # Ref. 6692432

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

www.vanesse.be

AVENDRE
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DESCRIPTION

Situé dans le quartier trés convoité d'Angleur, maison deux facades se composant comme suit :
Au rez-de chaussée : hall d'entrée, bureau et spacieux garage (2 voitures).

Au ler étage : un séjour, une cuisine avec acces d une terrasse.

Au 2eme étage : 3 chambres et une salle de bains.

Le bien dispose d'un jardin.

Les chassis sont en PVC double vitrage, le chauffage est central au mazout (2021), la toiture est en roofin
avec une isolation de écm, I'éléctricité est a revoir.

Investissement idéal pour une profession libérale ou de la colocation !

PEB : E-20231221012948
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NESSE

04/240.15.20

#

# Ref. 6692432

Adresse du bien :
Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

www.vanesse.be

AVENDRE

Coordonnées du bien GUILLEMINS VEJNEEST’NNE sa|1:‘%§aﬁgééo
Pont de Fragnée@ : . )%@s% GRIVEGNEE
= : @(4 THIERS
Rue Rue du Val Benoit
NO 44 Shopping Belle-ile Liege G! N633 N
CP 403] \IAL-BENOIT y Ru, Gm Udle
Ville Angleur oMeee
H KINKEMPOIS Site de Vieille][Montagne
Pays Belgique LR ) =
Latitude 50.613174 1
Longitude 5.596600
Google [N633 ] cnauy?gntame Map data ©2025 Google
PEB
PEB No. : 20231221012948
E totale : 52159 (=T2=0 E
Espec: 370
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VIMMOBILIERE # Ref. 6692432

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

www.vanesse.be

AVENDRE

PARCELLE - DIMENSIONS ET
AMENAGEMENTS

v Orientation facade avant Nord

% Déclivité Plat
» Largeur de la facade 6.00 m o }
» Surface bdtie au sol 67.00 m? , B149n20

» Profondeur de la parcelle 27 m
» Surface de la parcelle 161.00 m?2

» Largeur de la parcelle 6.00 m

- B143d15 B149123 ——— 2 = =

Informations financieres

Revenu cadastral 1001 €
SPRL IMMOBILIERE YANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. .3 WIPI
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VIMMOBILIERE # Ref. 6692432

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

www.vanesse.be

AVENDRE

Description globale du bien

Etat général A rénover
Surface habitable 115 m?
Surface totale 149 m?
Nombre de fagcades 2

Nombre d'étages 2

Nombre de piéces 11
Nombre de chambre(s) 3
Nombre de salle de bains 1
Nombre de salle de douches 1
Maison

* la superficie habitable comprend toutes les pieces
de la maison hors caves, garages et greniers non aménageables.

Descriptif extérieur

Jardin (terrain arriére)

Fermé

Aménagé pelouse

Plat

Orientation

Terrasse (terrain arriére) 10 m?
Sol pavés

Orientation sud sud

Aménagement intérieur

Rez-de-chaussée 53 m?
Hall d'entrée, bureau, garage

ler étage 49 m?
Séjour, cuisine, wc, escalier

2éme étage 47 m?

Chambre 1, chambre 2, chambre 3, salle de bains, salle de douche, escalier, hall 1, hall 2

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. @ WIPI
IPI n°508137 | info@vanesse.be BIV
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NESSE

04/240.15.20

#

# Ref. 6692432

Adresse du bien :
Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

www.vanesse.be

AVENDRE

Hall d'entrée

Rez-de-chaussée

<t
I mem ‘lIIII .
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¢ superficie : 9.14 m? Longueur : 4.67 m Largeur:1.95m

Porte Hauteur sous-plafond
Pvc Eclairage
Double Prise(s) électrique(s)
Fenétre Chassis PVC double vitrage

type sans ouverture

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.
IPI n°508.137 | info@vanesse.be

2.15m
Au plafond
1

Q> BIV ! 6
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NESSE

04/240.15.20

www.vanesse.be

AVENDRE

Bureau

#

# Ref. 6692432

Adresse du bien :
Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

Rez-de-chaussée

¢ superficie : 9.19 m?

Fenétre

Sol
Hauteur sous-plafond

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.

IPI n°508.137 | info@vanesse.be

Longueur: 4.60 m

Chassis PVC double vitrage
type oscillo-battants

Parquet
2.15m

Largeur:1.99 m

Eclairage
Chauffage
Prise(s) électrique(s)

Points lumineux au plafond
Radiateur(s)
4

o m

FEDERIA



NESSE

04/240.15.20

# Ref. 6692432

Adresse du bien :
Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

#

www.vanesse.be

AVENDRE

Garage

Rez-de-chaussée

X superficie : 34.81 m® Longueur: 9.86 m
Accés Jardin

Nombre de voitures 2

Porte

Type battante ouverture manuelle
Matiere aluminium
Sol Béton

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.

IPI n°508.137 | info@vanesse.be

Largeur:3.53 m

Hauteur sous-plafond
Eclairage

Oui

Prise(s) électrique(s)
Prise télédistribution
Prise téléphone

2.15m

Points lumineux mural
1

8

Oui

o m

FEDERIA



NESSE

04/240.15.20

# Ref. 6692432

Adresse du bien :
Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

#

www.vanesse.be

AVENDRE

Séjour

ler étage

X superficie : 33.69 m? Longueur: 8.36 m
Accés Terrasse

Ouvert sur Cuisine

Porte

Matiére pvc vitrée
Vitrage double

Fenétre Chdassis PVC double vitrage
type oscillo-battants

Sol Parquet

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.

IPI n°508.137 | info@vanesse.be

Largeur:5.65m

Hauteur sous-plafond
Eclairage

Chauffage

Prise(s) électrique(s)
Prise télédistribution
Prise téléphone

2.6m

Points lumineux au plafond
Radiateur(s)

4

Oui

Oui

(b BIV ! 9
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NESSE

04/240.15.20

#

www.vanesse.be

AVENDRE

Cuisine

# Ref. 6692432

Adresse du bien :
Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

ler étage

X superficie : 7.76 m®

Hauteur sous-plafond
Prise(s) électrique(s)
Type
Evier
Double
Avec égouttoir
Matiere inox
Plaque de cuisson

Longueur:3.72 m

2.6m
8
Semi-équipée

Type électrique

Largeur:2.08 m

Hotte
Type hotte sous-encastrée
Evacuation extérieure
De la marque Baucknecht
Fenétre

Sol
Eclairage

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.
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Chdassis PVC double vitrage
type oscillo-battants

Parquet
Points lumineux au plafond

<> B,
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VAWEg-gE Adresse du bien :

# Ref. 6692432

04/240.15.20 Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

#

www.vanesse.be

AVENDRE

Chambre 1

2eme étage

X superficie : 12.38 m® Longueur: 3.55 m Largeur:3.48 m

Fenétre Chdssis PYC double vitrage Eclairage
type oscillo-battants Chauffage

Sol Vinyle Prise(s) électrique(s)

Hauteur sous-plafond 2.65m

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.
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Points lumineux au plafond
Radiateur(s)
2
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VIMMOBILIERE # Ref. 6692432

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

www.vanesse.be

AVENDRE

Chambre 2 2éme étage

ST

_____

Lt

T

¢ superficie : 13.73 m? Longueur : 4.80 m Largeur:3.56 m

Avec évier Oui Hauteur sous-plafond 2.65m

Oui 1 Eclairage Points lumineux au plafond
Fenétre Chassis PVC double vitrage Chauffage Radiateur(s)

fype oscillo-battants Prise(s) électrique(s) 5

Sol Tapis plain

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. Q Pl
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NESSE

04/240.15.20

# Ref. 6692432

Adresse du bien :
Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

#

www.vanesse.be

AVENDRE

Chambre 3

2eme étage

X superficie : 9.59 m? Longueur : 4.69 m

Avec évier Oui

Oui 1

Fenétre Chassis PVC double vitrage
type oscillo-battants

Sol Vinyle

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel

IPI n°508.137 | info@vanesse.be

Largeur:2.65m

Hauteur sous-plafond
Eclairage

Chauffage

Prise(s) électrique(s)

2.65m

Points lumineux au plafond
Radiateur(s)

3

D B

FEDERIA



NESSE

04/240.15.20

www.vanesse.be

AVENDRE

Salle de bains

# Ref. 6692432

Adresse du bien :
Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

2eme étage

X superficie : 3.97 m?

Hauteur sous-plafond
Prise(s) électrique(s)
Type

Baignoire

wC

Bidet

Longueur: 2.0l m

2.65m

1

Douche dans le bain
Avec paroi de douche
Classique

Oui

Largeur:1.97 m

Lavabo
Fenétre

Eclairage
Chauffage
Sol

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.
IPI n°508.137 | info@vanesse.be

Simple

Chassis PVC double vitrage
type oscillo-battants

Points lumineux mural
Radiateur(s)
Vinyle

<> B
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NESSE

04/240.15.20

www.vanesse.be

AVENDRE

Salle de douche

#

# Ref. 6692432

Adresse du bien :

Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

2eme étage

X superficie : 1.29 m?

Douche

Sol

Hauteur sous-plafond
Eclairage

Longueur:1.55m

Carrelage + porte
Vinyle

2.65m

Points lumineux mural

Largeur: 0.83 m

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. 0 Pl
B|Vh
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VIMMOBILIERE # Ref. 6692432

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

www.vanesse.be

AVENDRE

IER ETAGE - WC

¢ superficie : 0.89 m? Longueur:1.02 m Largeur: 0.87 m

wC Classique Havuteur sous-plafond 2.5m

Lavabo Simple Eclairage Points lumineux mural
Sol Parquet

IER ETAGE - ESCALIER

X superficie : 6.72 m? Longueur: 3.82 m Largeur: 2.05m

2EME ETAGE - ESCALIER

¢ superficie : 3.16 m® Longueur: 290 m Largeur: 1.08 m

2EME ETAGE - HALL |

X superficie : 0.91 m? Longueur: 1.2l m Largeur: 0.75 m
SPRL IMMOBILIERE YANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. b Pl 16
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VAW%%ISEIE Adresse du bien :

04/240.15.20 Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

#

# Ref. 6692432

www.vanesse.be

AVENDRE

2EME ETAGE - HALL 2

X superficie : 2.39 m? Longueur:1.72 m Largeur:1.54 m

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.
IPI n°508.137 | info@vanesse.be
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VIMMOBILIERE # Ref. 6692432

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

www.vanesse.be

AVENDRE

RECAPITULATIF DES METRES

Rez-de-chaussée Longueur Largeur Superficie
Hall d'entrée 4.67m 1.95m 9.14 m?
Bureau 4.60 m 1.99 m 9.19 m?
Garage 9.86m 3.53m 34.81 m?
ler étage Longueur Largeur Superficie
Séjour 8.36 m 5.65m 33.69 m?
Cuisine 3.72m 2.08 m 7.76 m?
Wc 1.02m 0.87 m 0.89 m?
Escalier 3.82m 205m 6.72 m?
2éme étage Longueur Largeur Superficie
Chambre 1 3.55m 3.48 m 12.38 m?
Chambre 2 4.80 m 3.56m 13.73 m?
Chambre 3 4.69 m 2.65m 9.59 m?
Salle de bains 201 m 1.97m 3.97 m?
Salle de douche 1.55m 0.83m 1.29 m?
Escalier 290 m 1.08 m 3.16 m?
Hall 1 1.21Tm 0.75m 0.91 m?
Hall 2 1.72m 1.54 m 2.39 m?
Total 149.62 m?
SPRL IMMOBILIERE YANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. ,3 WIPI
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VIMMOBILIERE # Ref. 6692432

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , | Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

www.vanesse.be

AVENDRE

Plan - Rez-de-chaussée

Garage
35 m?
Hall d'entrée
9 m?
Losi " L 1.96 J
y Rez-de-chaussée
SPRL IMMOBILIERE YANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. b WIPI 19
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AANESSE

www.vanesse.be

AVENDRE

#

Plan - ler étage

# Ref. 6692432

Adresse du bien :
Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

SPRL IMMOBILIERE YANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel.

IPI n°508.137 | info@vanesse.be

Terrasse
11 m2

17

Cuisine

Séjour

34 m?
l. 0.68 e 225
1er étage

FEDERIA
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VIMMOBILIERE # Ref. 6692432

ANESSE Adresse du bien :

Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

04/240.15.20
# A

www.vanesse.be

AVENDRE

Plan - 2eme étage

r
[0
* 297 %
[* 2.38 |
I TN
| apo :I: r
S Chambre 3
N 10 m2
\_\:;Lr'
{
2 Chambre 2 | [
14 m? g 2
/ .//‘I
j — Hall 2
2 m? P
g
- /
Hall 1
2
g -
2 Chambre 1 sy B
e &
= SDB =4
T 4m Gl =
A
(o |
+ e A
g._:] 2 2.30 o —J L_‘ 63— 0 54—i::w5::»~1:
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VIMMOBILIERE # Ref. 6692432

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

www.vanesse.be

AVENDRE

Extérieur

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.
IPI n°508.137 | info@vanesse.be
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V&Wﬁ%glﬁ Adresse du bien :

# Ref. 6692432

04/240.15.20 Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

#

www.vanesse.be

AVENDRE
Technique
Zingueries Zinc
Couverture Plateforme roofing

Matériaux fagcade
Brique
Bois
Etat Bon

Chassis
Pvc
Blanc
Double

Compteur électrique Bi-horaire
Chauffage

Cenfral

Mazout

Radiateur(s)

Elco
Compt. d'eau Individuel
v Prise tv
Téléphone Oui
Citerne mazout

Apparente

Capacité 2000 L

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.
IPI n°508.137 | info@vanesse.be
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V&Wﬁ%ﬁlﬁ Adresse du bien :

# Ref. 6692432

04/240.15.20 Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

#

www.vanesse.be

AVENDRE

Description détaillée de I'environnement

MOBILITE

Arrét de bus 200 m
Acceés ferroviaire 400 m
Acceés autoroutier 400 m
ECOLES

Ecole fondamentale libre - Institut 153 m
Saint-Eloi-Saint-Rémi

Les Ardennes 780 m

POINTS D'INTERETS

Station de transit

Gare d' Angleur

Soin des cheveux

Liberty Coiffure

Université

Haute Ecole Charlemagne - Siége social

Soin des cheveux

Sublime Hair Extensions Liege - Expert Extensions...
Université

O.N.E. Consultations pour Enfants, Organisme publi...
Station de bus

ANGLEUR Streupas Stationnement

Bijouterie

Cash Converters Liege

Réparation de voiture

Skoda Groupe Autosphere Chénée

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.
IPI n°508.137 | info@vanesse.be
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227 m

599 m

683 m

701 m

902 m

1365 m

1409 m

1506 m
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VIMMOBILIERE # Ref. 6692432

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue du Val Benoit 44 4031 - Angleur

www.vanesse.be

AVENDRE

Plan situation

A Vanesse Immobiliere & Valentine et Cristelle Q IPI
BIV

9 Rue Th!er d'Qupeye 26, & valentinecristelle@vanesse.be
4683 Vivegnis FEDERIA
L +32 493 54 54 66

& info@vanesse.be
L +3242401520
= +32 42401525

. . Loi anti-blanchiment et RGPD :
Valentine et Cristelle responsable : Déborah VANESSE

@ http://www.vanesse.be

IP1 508.137

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. Q IPI o5
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NESSE

04/240.15.20

#

www.vanesse.be

A VENDRE

FAITES APPEL A L'IMMOBILIERE VANESSE
ET VOTRE TRANSACTION IMMOBILIERE
DEVIENDRA UN BON SOUVENIR |

SPRL IMMOBILIERE VANESSE

Thier d'Oupeye, 26 - 4683 VIVEGNIS
& Avenue du Pont, 21 - 4600 VISE

Tél: 04/240-15-20 | Fax : 04/240-15-25

E-mail : vanesse@vanesse.be

N° d'entreprise : BE0879.570.363
Agréé IPI n°508.137

HEURES D'OUVERTURE :

Bureau OUPEYE:
du lundi au vendredi de 8H30 a 12H et de 13H & 17H30

Bureau VISE:
du lundi au vendredi de 9HOO & 12HOO + le mercredi de
13 h & 18 h et le samedi de I0HOO & 15HO0

+ a tout autre moment sur RDV

Notre réputation repose sur la satisfaction de nos clients.
Elle reste notre meilleure publicité, et le nombre de biens vendus le confirme.
Notre agence est spécialisée dans le courtage (vente et location) depuis 1988.

notre équipe de 12 professionnels vous conseille et vous accompagne
dans les démarches administratives et juridiques.

‘ Achetez, Vendez ou louez en toute sécurité,

VOUS N'AVEZ PAS ENCORE TROUVE LE BIEN
QUI VOUS CORRESPOND ?

Prenez rendez-vous avec notre équipe administrative qui vous guidera dans votre recherche.

www.vanesse.be
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