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ude de Maitre André van der VORST,
NOTAIRE
38-40, rue Defacqz,
1050 Bruxelles

tenteur des minutes des Notaires
mille HAUCHAMPS et Jacques VAN
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RESIDENGCE

BoOCCACCTIO

A UCCLE ~  TFORT JACO
ACTE D E BASE
COORDINATION.

- acte du notaire Bernard de San i Waterloo du (13 décembre 19%§L

transcrit 3 Bruxelles (deuxiéme bureau), le 26 janvier 1979,
volume 8309 numéro 1.

- acte du Notaire Bernard de San a Waterloo du/7 mars 1979, transcrit
i Bruxelles (deuxi&me bureau), le trehte mars 1979, volume 8334
numéro 3.

- acte du notaire André van der VORST, 3 Ixelles du {25 mars 1982
transcrit 3 Bruxelles (deuxiéme bureau), le vingt-neuf avril 1982,

~ volume 880% numéro 13.

ERRATUM.

La présente coordination d‘'acte de base tient compte

egalement de l'acte regu par le notaire de SAN, a Waterloo,
le (21 décembre I979|, transcrit au deuxiéme bureau des hypo-

théques de Bruxelles, le 2I janvier suivant, volume 8444,
numéro 26.




L'an mil neuf cent septante-huit.

Le treize décembre.

Devant Nous,. Maftre Bernard de S A N, notaire de ré-
sidence i Waterloo.

ONT COMPARU :

1/ La société anonyme "EUROHOME BELGIQUE", ayant son
sidge social 3 Anvers, 211-213, Mechelsesteenweg.

Constituée suivant acte du notaire Frans Degroof, i
Aartselaar, en date du vingt et un octobre mil neuf cent septan-
te-cing, publié aux annexes du Moniteur Belge du gquatorze novem—
bre sulvant sous le numéro 3944-11.

Representee par
- Monsieur Joseph=-Paul- Mariette d! HAENS, industriel, demeurant
3 Anvers, 96, Amerikalei, ayant les pouvoirs nécessalres en ver-
tu d'un acte du notaire Raoul Celis, 3 Anvers, du neuf novembre
mil neuf cent septante-sept, publié& aux annexes du Moniteur
Belge du vingt-cing novembre suivant, numéro 4178-3 et
- Monsieur Léonard VAN DIJKEN, fonctionnaire provincial, demeu-
rant 3 Leldsendam (Hollande), 8, Torenvalklaan, ayant les pou-
voirs nécessaires en vertu de l'acte constitutif de la société,
dont question ci-dessus.

Messieurs d'Haens et Van Dijken sont ici représentés
par Monsieur Johan VAN DEN STEEN, comptable, demeurant & Aalst,
61, Katterstraat, en vertu d'une procuration regue par le notai-
re de San, soussigné, en date du huit novembre mil neuf cent
septante-huit, dont une expédition est restée ci-annexée.

2/ La société& anonyme "GEMEENSCHAPPELIJK EIGENDOM",
ayant son siége soclal & Anvers, 226, Lamoriniérestraat,
inscrite au registre de commerce d'Anvers, sous le numéro

167.846.

Constituée sulvant acte du notaire Charles Sluyts, &
Anvers, en date du trente juillet mil neuf cent soixante-qua-
tre, publié aux annexes au Moniteur Belge du quatorze aollt sui-
vant, sous le numéro 26945,

Représentée en vertu des dispositions de l'article
douze des statuts de la société& par son administrateur-délégué,
Monsieur Willem SCHON, demeurant 3 Bloemendaal (Pays-Bas), 6,
Essenlaan, nommé comme administrateur par l'assemblée générale
extraordinaire du trente et un mars mil neuf cent septante-six,
et nommé 3 la fonction d'administrateur-délégué par le conseil
d'administration en sa réunion du trente et un mars mil neuf
cent septante-six. Ces nominations ont &t& publiges aux anne-
xes du Moniteur Belge du vingt-deux avril mil neuf cent septan-
te-six, sous le numéro 1.147/13.

Monsieur Schdén est ici représenté& par Monsieur Johan
VAN DEN STEEN, précit@&, en vertu d'une procuration regue par
le notaire de San, soussigné, le vingt-sept octobre mil neuf
cent septante-huit, dont une expédition restera ci-annexée.

. Lesquelles sociétés comparantes, représentées comme
dit est, ont requis Maltre Bernard de SAN, notaire soussigné,
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de dresser l'acte de base d'un immeuble divisé en appartements
situd 3 Uccle, 1329, chaussée de Waterloo, sur un terrain d'
une contenance de environ cinguante-quatre ares cinquante-six
centiares, dénommé RESIDENCE BOCCACCIO.

Cet acte de base est divisé en 5 chapitres, étant

Chapitre un Exposé &+ - - - page 2
- Description du bien
- Origine de propriété
- Conditions spécilales page 3
- Servitudes page 11
Chapitre deux Renonciation au droit
d'accession . page 13
Autorisation de batir page 1l
Chapitre trois Division de 1'immeuble page 14
Observations page 22
Chapitre quatre Programme juridique page 27
Contrat de vente
Chapitre cing Réglement général de
copropriété page 30
Chapitre six Réceptions page 51
Divers '
CHAPITRE UN.
EXPOSE.

1. Description du bien. :

L.a SOCiété Burohome Belgique est propriétaire du
bien ci-aprés : '

Commune d'Uccle.

Un bloo de terrain, situé a proximité de la chaus-
sée de Waterloo, numéro 1329, cadastréd section H numéro 3 n T,
d'une contenance de cinguante-quatre ares cinguante-six centia-
res, tenant au Magasin Rob, au Fort Jaco Shopping Center, &
1a société Promibel et & la soclété Linpro.

- tel que ce bien fipure entouré d'un liseré bleu
au plan numéro la qui restera ci-annexd, dont gquestion c¢i-

dessous.

2. Origine de propriété.

La Socidté Euronome Belgique est propriétaire du bien
ci-dessus déecrit pour ltavoilr acquis de la socié&té& anonyme
"Socol" & Bruxelles, aux termes d'un acte de vente regu par le
notaire Jean-Pierre de Clippele, & Bruxelles, le trente et un
mai mil neuf cent septante-six, transcerit au deuxiéme bureau
des hypoth&ques & Bruxelles, le vingt-sept juillet suivant,
volume 7834 numéro 10.

Aux termes d'un acte regu par le notaire de 3an, sous-~
signé, le vingt-huit janvier mil neuf cent septante-sept, trans-
crit au deuxiéme bureau des hypothéques & Bruxelles, le vingt-
trois février suivant, volume 7888 numéro 12, la société Burohome
Belgique, comparaaze sous 1, a renoncé au profit de la sociét?
Gemeenschappelijk Eigendom, comparante sous 2, au droit d'acces-
sion lul appartenant sur les terrains ci-dessus décrits et auto-




- -

risé ladite société a4 ériger toutes constructions sur ces ter-
rains. :
Ladite société Socol en &tait propriétaire pour 1l'a-
voir acquis, sous plus grande contenance, de la socliété anony-

me "Société Uccloise d'Expansion Commerciale" en. abrégé "Sudeco"
i Bruxelles, aux termes d'un acte de vente recgu par les notaires
André van der Vorst et Fernand Lefére, 3 Bruxelles, le dix-huit
cctobre mil neuf cent septante-trois, transerit au deuxiéme bu-
reau des hypoth&ques & Bruxelles, le vingt et un novembre sui-
vant, volume 7302 numéro 2.

Ladite sociétd Sudeco en &tait propriétaire pour 1l'a-
voir acquis, sous plus grande contenance, de l'association sans
but lucratif "L'Ecole Ouvriére Supérieure", & Bruxelles, aux ter-
mes d'un acte de vente recu par les notaires Van Wetter, ]
Ixelles et Corndlis, & Anderlecht, en date du dix janvier mil
neuf cent soixante-huit, transcrit au deuxiéme bureau des Hypo-
théques & Bruxdles, le vingt-neuf janvier suilvant, volume 6232
numéro 1. _

Ladite assoeiation "L'Ecole Ouvridre Supérieure" en
était propriétaire depuis mil neuf cent vingt-sept.

%, Conditions spéciales figurant dans les titres de

propriété

1/ Tous les acquéreurs d'une partie privative dans
1'immeuble objet du présent acte de base devront se conformer
aux prescriptions résultant du permis de lotir et du plan de
lotissement, dont font partie les terrains ci-dessus décrits,
documents qui sont restés annexés 3 l'acte de division du
lotissement recu par le notalre André van der Vorst & Ixelles,
le vingt-quatre mai mil neuf cent septante-trois.

2/ Le titre de propriété de la soclété Eurohome Belgi-
que, acte du notaire Jean-Pierre de Clippele, & Bruxelles, du
trente et un mai mil neuf cent septante-six, dont question ci-
dessus, reprenant des titres antérieurs, stipule notamment tex-
tuellement ce qui suit , ‘

"In de akte van notarissen André van der Vorst en
"Fernand Lefdre, van achttien oktober negentienhonderd drieén-
"zeventig, leest men tekstueel wat volgt

"I1 est expressément convenu que 1l'acquéreur prend i
"sa charge les risques relatifs

"1) § 1'obtention du permis de batir ;

"2) aux &ventuelles modifications du permis de lotir ;

"3) gux restrictions du droit de bAtir découlant des
"projets de metro de la S.T.I.B.

"Ltacquéreur renonce a tous recours ou indemnités con-
"tre le vendeur du chef des risques dont question ci-dessus.

o "L'acquéreur a, entre autres, connaissance des dispo-
"31t%ons figurant au 1) du permis de lotir susmentionné, savoir
"qu'il doit se conformer aux conditions imposées par le Ministeée-
"re des Communications et reprises au plan 154/39. Il s'agit
"des projets de la S.T.I.B., dénommés "Dérivation Fort Jaco",
"imposant des restrictions du droit de bAtir quili découlent du




"fgit du projet de construction d'une ligne de métro traversant
"le lotissement.

NT1 en résulte une interdiction absolue de batir en
"hauteur sur une zone de dix metres de largeur, réservée au tun-
"nel projeté (zdne A). En outre, dans une zdne de cing metres
"de chaque c¢8t& du tunnel susdit, seules les fondations compa-
tibles avec .la réalisation ultérieure du métro" seront autori-
"gsées apras accord préalable de la 3.7.I.B. Ces restrictions
"et les zdnes affectées ont &té figurées au plan 154.%39 de la
ng.7,I.B. dont un exemplaire restera ci-annexé, aprds avoir été
"signé '"ne varietur" par les parties et les notaires (plan numé-
"po cing). L'indemnité dtexpropriation qui serait versée par
"ia S.7.I.B. reviendra 3 chacune des sociétés comparantes 4 con-
"eurrence de moitié en ce qui concerne les lots 1/A et 1/A' dont
"question ci-avant.

"999@%§i9§§-§9§92§l§§_E§§Hl§§D§“Q§§-§i§§§§-§§-9£99§i§'
"té '

"I,'acte regu par le notaire Jacques Van Wetter, &
"fxelles, et le notaire Robert Cornelis, & Anderlecht, le dix
"janvier mil neuf cent soixante-huit :

"I, 1association venderesse fait observer gue son titre
"de propriété contient les conditions spéciales ci-apreés licté~
"rglement reprodultes : ,

g . Enfin 1l'association sans but lucratif devra se con-
"former aux réglements de 1'autoritd compétente concernant les
"taxes, allgnements, constructions et coetera, & 1thterdiction
nq'élever sur les terrains transférés des établissements de na-
ne¢yre 3 incommoder les voisins ou d'y exploiter un café, esta-
"minet, restaurant ou autre 3&bit de boissons, & l'obligation
nde s'entendre avec.les voisins au sujet des mitoyennetés, des
"paies et cldtures, le tout conformément 3 ce qul est stipulé
"dans un cahier des charges dressé par le notaire Groensteen, &
",aeken-Bruxelles, le six avril mil neuf cent vingt et un, et
"dont les membres du Conseil dtadministration de ladite associa-
"tion reconnaissent avoir pris connaissance.

"Pour autant que de besoin, la venderesse rappelle ci-
"aprés le texte des conditions spéciales figurant dans le cahier
"des charges dress@ par le notaire Groensteen, le six avril mil
"neuf cent vingt et un, mentionné ci-dessus

"T7T1 est falt observer que, par Arré&té Royal en date
n"dy dix-neuf décembre mil neuf cent dix, un nouvel alignement
"y, &t& décrété pour la rue du Moulin, qu'il existe pour la Com-
"mune d'Uccle un réglement taxe du vingt-neuf janvier mil neuf
"ecent six, concernant les rues nouvelles et les rues redressées
"ou &largies aux frais de la Commune, alignement, et réglement
"guxquels les parties devront se conformer sans aucun recours
"econtre les vendeurs.

"T1 est interdit d'établir sur les lots acquis ni dans
"]es bAtiments qui y seront &levées, aucun COmMMErce, industrie

~

"ou négoce, qui soit de nature a incommoder les voisins par in-




"salubrité ou autrement, notamment aucun dépSt de houille ou
"de chaux, magasins de bidre et, en général aucune des industries
"mentionnédes aux Arrété&s Royaux en vigueur sur la police des &ta-
"plissements dangereux, insalubres ou incommodes. _

"T1 est en outre interdit aux acquéreurs d'exploiter,
ndans les bAtiments qui seront élevés sur les dits biens, aucun
neafé, estaminet, restaurant ou autre débit de boissons.

"Les haies et cldtures séparant la propriété présente-
"ment vendue de celles des vendeurs sont mitoyennes.

"I,a mitoyennet& des murs et cl8tures qui seraient éta-
"hiiesdu c6té des terrains qui resteraient appartenir aux ven-
"jeurs, ne pourra &tre réclamée que des futurs acquéreurs ou des
"yendeurs, si ceux~ci en font usage.

"T,a société acquéreuse sera subrogée dans tous les =
"droits et obligations de la société venderesse résultant des
"stipulations ci-dessus reproduites et ce pour autant gu'elles
nsoient encore d'application et se rapportent au bien présente-
"ment vendu et ce sans intervention de l'association venderesse
"ni recours contre elle.

"[,'association sans but lucratif venderesse déclare
"penoncer en ce qui la concerne au bénéfice et aux avantages
"de la clause sulvant laquelle il est interdit d'@lever sur le
"terrain vendufles &tablissements de nature 3 incommoder les voi-
"sins, et d'y exploiter un café, estaminet, restaurant ou autre
"débit de boissons, conformément 3 ce qui 8&tait stipulé dans le
"oahier des charges dressé par le notaire Groensteen, & Laeken-
"Bruxelles, le six avril mil neuf cent vingt et un, auquel il
"Etait fait référence dans l'acte regu le vingt-six janvier mil
"neuf cent vingt-sept, par lequel l'association sans but lucra-
"tif avait acquis la propriété, dressé par le notaire Rodenbach
"de résidence 4 Anderlecht.

"I,'acte recu par le notaire Jacques Van Wetter, &
"Tyelles et le notaire Louis Langhendries & Uccle, le vingt et
"un avril mil neuf cent soixante-neuf (qui semble ne pas concer-
"ner le bien objet du pré&sent acte de base) :

"2) Uniquement dans 1'hypothd@se oll la société acquéreu-
"se réalise la construction de son centre commercial 3 Ueccle,
"elle s'engage pour elle et ses ayants-droit 2 tous titres i ne
"pien batir sur le terrain vendu, 3 l'exception du tiers nord-
"est du terrain vendu, c'est-i-dire joignant l'ancienne Associa-
"tion sans but lucratif "Ecole Ouvriére Supérieure", nord-est,
"y 1lexclusion d'une station d'essence, le reste recevant la desti
"nation de passage et parking.

"3} La sociBté acquéreuse s'engage a4 installer un ri-
"deau de verdure le long des limites du terrain vendu et joi-
"gnant Messieurs Jules et Jacques Verschooris.

") la société acquéreuse s'engage 3 falre insérer
"lesdites clauses dans tous actes de vente éventuels du terrain,
"de manidre 3 les rendre opposables A& un nouvel acquéreur.

"5) Les parties sont d'accord pour considérer que la
"eclause deux ci-dessus ne sera pas d'application 3 partir de mil
"neuf cent nonante-huit et ce sans aucune formalité.




"En outre, le vendeur déclare que ltacte regu par
"Mattre Jean-Pierre Van Beneden, notaire & Schaerbeek, en
"date du quinze octobre mil neuf cent soixante-deux, dont
"question & l'origine de propriété ci-dessus contlent, les
"eonditions spéeiales ci-aprés littéralement reproduites :

"0 En cas de bAtisse, les acquéreurs devront se
"oonformer aux prescriptions de ltautorité compétente, respec-
"eepr les zones de noh batisse indiquées aux plans et acquitter
"gous impdts et taxes qui pourralent 8tre dues de ce chefl.

"Le cas &chéant, les acquéreurs devront s'entendre
"gvec les propriétaires voisins pour le réglement des mitoyen-
"netés.

"A cet &gard, les acquéreurs ne pourront réclamer de
"]a socilété venderesse, la mitoyenneté des murs ou clotures
"qu'ils érigeraient du cOté desterrains lui restant appartenir,
"gauf pour le cas ou elle en ferait usage, les acgquéreurs con-
"sepvant leur recours comme de droit contre les acquéreurs de
ces terrains. ‘

nz0 Toytes les taxes ou redevances quelconques quil
"pourraient &tre dues pour frais de voiries, pavage, égoflits,
"hordures, trottoirs, rien excepté tant en capitaux qu'en inté-
"rdts, sont 4 charge des acqudreurs et seront payés 4 qui de
"droit et 3 la premidre réquisition a compter de ce jour.

nyo T1 a &té& donné i connaitre aux acquéreurs que le
"teprain vendu comporte une zdne de non-batisse affectant tou~
Vtes les propriétés riveraines de 1'autoroute projetée.

"50 Les acquéreurs s'engagent & construire sur le ter-
"pain vendu un immeuble i deux étages, le rez-de-chaussée &tant
"&tabli au niveau du trottoir.

"Les acquéreurs solliciteront des administrations in-
"téressées, sans aucune intervention ni recours de la société
yenderesse, les autorisations nécessaires en vue de batir ;
"ils se conformeront & tous les réglements gmanés ou i émaner
"des pouvoirs compétents en matigre d'alignements et de batisse,
"notamment aux dispositions de 1'Administration de 1'Urbanisme
"qui prescrivent que tout le bloc & construire rue du Ham devra
"pépondre aux conditions d'une bonne unité dtaspect.

"cela implique, outre les matériaux de parement en
"harmonie, un méme gabarit pour tout le bloc (méme hauteur de
"corniche, et méme pente de toiture en cas de versants).

"T1 en résulte donc que le premier batisseur du bloc
"3déterminera le gabarit de tout le bloc, dans les limites fi-
"vées ci-dessus.

",es constructions 3 étages (b&timents principaux)
"ne pourront s'étendre au-deld de douze métres en arrieére de
"1a facade i rue.

",es cldtures séparatives des cours et jardins se-
"pont réalisées uniquement en fil de fer ou treillis tendus
"sur piquets ou en haie vive.

"[,a zdne de recul, laquelle devra étre observée, est
"pixée & six métres depuis le nouvel alignement.




"En outre, le vendeur déclare qu'il résulte de 1'ana~
"iyse des titres de propriété des biens objets de la présente
"vente, que ceux-c¢l ne contiennent aucune donation ou mutation
Mnéventuellement sujette & révocation ou contestation des droits
ndu vendeur, la vente susmentionnée, regue par le notaire Van
"Wetter, le treize décembre mil neuf cent soixante-sept, dont
"le vendeur &tailt propriétaire en vertu d'un acte de donation
"entre vifs, ayant gté& réalisée a l'intervention du donateur,
"gui a renoncé i l'action révocatoire et Monsieur Jules Verschoo-
"pig &tant déchu, comme dit ci-dessus, du droit de retour ré-
"seprvé en sa faveur aux termes de l'acte susmentionné du vingt
"et un avril mil neuf cent soixante-neuf.

"Sous réserve des responsabilités pouvant résulter de
"faits antdrieurs aux présentes, l'acquéreur sera subrogé dans
"tous les droits et obligations. du vendeur, résultant des stipu~
"lations ci~dessus reproduiftes et ce, pour autant qu'elles soient
"encore d'application et se rapportent au bien présentement ven-
"du et ce, sans intervention du vendeur ni recours contre lul,
"la société anonyme "Sudeco' garantlssant cependant l'acquéreur
"de tous préjudices qui pourralent résulter d'une éventuelle re-
"mise en cause de la déeclaration faite ci-avant par la société
"anonyme Sudeco, et . de laguelle i1 résulte que Monsieur Jules
"Verschooris est déchu du droit de retour réservé en sa faveur
"aux termes de l'acte susmentionné du vingt et un avril mil neuf
"ecent soixante-neuf.

"Troigi&me chapltre”

"Constitubion de servitudes et conditions particuliéres

"En conséquence des ventes ci-avant réalisées, les par-
"ties ont convenu ce qui suit :

"pA/ Servitudes de passage pour piétons et véhicules :

M1/ Tl est créé sur la partie du lot V (hachurée en
"sleu au plan dont question ci-avant) reliant la chaussée de
"Waterloo au lot I et sur la partie du lot I, qui deviendra éven-
"tuellement la propriété divise de l'acquéreur, au profit de la
"partie indivise ou des parties divises du lot I, qui resteront
"appartenir au vendeur, une servitude de passage pour piétons et
"v&hicules en vue de permettre 1'accés & la chaussée de Waterloo.

"3/ I1 est créé sur les parties divises ou indivises
"dqu lot I restant la propriété du vendeur, au profit de la partie-
"divise ou indivise du lot I, qui deviendra la propriété de
"l'acquereur, une servitude de passage pour pletons et véhicules
"reliant le fonds dominant & 1a riue du Ham ou d la rue du Moulin.

"3/ Ces servitudes s'exerceront en empruntant les voi-
"ries qui seront créées sur les fonds servants, pour les relier,
"soit j la chaussée de Waterloo, soit a4 la rue du Ham ou & la
rue du Moulin, le tracé de ces chemins &tabli de commun accord
"entre les parties et permettant un passage aisé toul en créant
"le minimum d'inconvénients au fonds servant , sont figurés au
"plan numéro trois qui restera ci-annex&, aprés avoir &té signé
"par les parties et les notaires.




"lLes passages pour véhicules resteront subordonnés
"aux réglements administratifs.

"Ces servitudes sont perpétuelles et gratuites et
"comprennent la faculté d'utiliser l'assiette grevée de ser-
"yvitudes pour y enterrer les équipements nécessaires (égoilits,
"gclairages, raccordements divers, ebc......)

",es frais d'entretien et de réparation et, s'il y
"a lieu, de renouvellement des voiries crédes pour l'exercice
"des dites servitudes seront supportés par les copropriétaires
"des immeubles desservis, au prorata des quotités de terrain
"(converties en dix-milliémes) affectés aux locauXx privatifs,
Mdont ils seront propriétaires dans lesdits immeubles.

ng., Servitudes de destination des jieux et de ba-
"tisse :

"1/ Les parties agissant tant pour elles-méme que
"pour leurs successeurs et ayants-droit s'engagent, envers tous
"eeux 4 qui il appartiendra, 5 affecter irrévocablement et dé-
npinitivement la totalité des parcelles du lot I & la construc-
"tion d'immeubles présentant les caractéristiques suivantes :

Mogractdristiques de finition et de standing

"p. Tous les immeubles & ériger présenteront un as-
"pect, une finition et un standing général en harmonile avec
"1tensemble des constructions prévues par 1'acquéreur sur les
"terrains objets des présentes.

"En conséquence, 1l ne pourra &tre exercé dans ces
"immeubles des activités suivantes, tant en gros qufen détail

"1/ drogueries, boucheries, poissonneries, commerces
"de fruits et légumes ;

15/ débits de combustibles ;

"3/ pblanchisserie, wasserette, nettoyage a sec, café,
"taverne, agence hippique, maison de jeux, hall d'appareils de
"divertissements ;

© 14/ toute activité ou commerce donnant lieu & des in-
"eonvénients anormaux de voisinage, comme par exemple, des al-
"1ées et venues de poids lourds, tapage nocturne, et coetera..

"5/ home, clinique, dispensaire ou activité similai-
"pe, entreprise de pompes funébres

ng/ église, chapelle ou autres gtablissements de
"eulte 3

"En outre, aucune publicité extérieure ou enseigne
n1umineuse ne pourra &tre placée 53 1'exception &ventuelle de si-
"gles au néon (non clignotants) installés & 1'intérieur des vi-
"fyines ou aux entrées et sorties des garages et parties commu-
"nes.

"g, Les constructions & ériger présenteront des ca-
tpgetéristiques de finition et de standing similaires & celles
tdes immeubles que la société tgocol" a érigé chaussée de Water-
"1oo numéros 1326 et 1336 et dréve des Renards, numéro 2, ensem-
"ble dénommé "Val de Soignes'.




"2, Ces prescriptions constituent des servitudes ré-
veciproques d charge et au profit mutuel des parcelles des lots
"T, et au profit des lots II, III et V, 4 charge du lot I d'au—
"tre part.

"Ces dispositions ont pour but de sauvegarder les in-
"téréts communs des propriétaires présents et 4 venir.

"Si l'une ou l'autre des clauses et conditions ci-
"gprés était jugée non constitutive:rde servitudes, elle n'en
"subsisterait pas moins & titre d'obligation personnelle, &
"charge des acquéreurs éventuels et de leursayants-droit, tant
"au profit des parties aux présentes qu'au profit des proprié-
teaires futurs des différentes parcelles du lotissement.

"Tous les actes translatifs et déclaratifs de proprié-
"té ou de joulssance ayant pour objet n'importe quel lot du lo-
"tissement devront mentionner l'existence de ces clauses et en
"imposer le respect aux nouveaux acgqguéreurs ou ayants-~droit.

"Ces clauses reprennent et renforcent les prescriptions
"imposées par les autorités communales et urbanistiques ; les
"acquéreurs ne pourront en aucun cas se prévaloir d'une opposi-
"tion éventuelle entre le texte des présentes et le texte origi-
"nal du cahler des charges édicté par la Commune ; ce sera tou-
"jours le texte le plus restrictif qui sera d'application.

"Indépendamment de tous autres recours 1légaux ou con-
"ventionnels, les parties se réservent le droit d'exiger la dé-
"molition de tous ouvrages ou constructions non conformes aux
"digspositions du présent chapitre et plus particuliérement aux
"servitudes stipulées au titre A ci-dessus.’

"C. Limitation du droit de bAtisse de l'acquéreur :

"L'acquéreur s'interdit, tant pour lui-méme que pour
"ses ayants-droit & tous titres, d'ériger sur la partie du lot I
"dont il deviendra propriétaire en vertu de la vente qui précéde
"des constructions dont la surface brute excéderait le quart de
"la surface plancher hors sol prévue par le permis de lotir, soit
"vingt-quatre mille métres carrés ou six mille mé&tres carrés.

"Par surface plancher hors sol, il faut entendre la
"surface bAtie mesurée au-dessus du niveau du sol, hors tout
"d'extérieur facade 3 extérieur facade, en ce non compris les
"caves, parkings et coetera... Au cas oll l'acquéreur léverait
"l'option lul accordée infra par le vendeur, le présent paragra-
"phe C deviendra caduc de plein droit.

_ "Dans l'hypothé&se ol l'acguéreur ne l&verait pas
"1'option dont question au chapitre six des présentes et dans
"le cas oll, les conditions particulidres et/ou éventuelles ser-
"vitudes découlant de la vente précitée du vingt et un avril mil
"neuf cent soixante-neuf par Monsieur Verschooris affecteraient
"ou limiteraient la surface autorisée sur le lot I, tous les
xcalguls de répartition de surface seront effectués sans que les

droits de 1l'acquéreur soient affectés par ces clauses en quoi
"que ce soit, toute réduction ou restriction éventuelle de la
"possibilité de bAtir incombant exclusivement & Sudeco.




"Dans 1'hypothése oil 1'acquéreur lé&verait ltoption
"dont question au chapitre six des présentes, les parties con-
"firment la possibilité dfimplanter vingt-quatre mille métres
"earrés de constructions en dehors de la parcelle affectée par
"Jes conditions particulidres et/ou &ventuelles servitudes de
"la vente précitée. ’

"Cingui&me chapitre.

"R Travaux de voiries ou d'infrastructure du lot I :

‘ 11,1eXécution des travaux de volries i réaliser sera

"faite par la soclét@ anonyme "Socol", dans les douze mois de
"1 'obtention des autorisations administratives requises. Les
"frais seront supportés par l'acquéreur sous les réserves ci-
"aprés.

"T1 en sera de méme des travaux de voiries et d'in-
"frastructures nécessités par l'exploitation du lot I, telle
"qu'elle est prévue ci-dessus, ou résultant des servitudes ci-
"avant constitudes sous 1la rubrique "constitution de servitu-
"des et conditions particuliéres™. .-

"Les plans, devis et cahier des charges relatifs &
"eas travaux devront 8tre soumis préalablement 2 1'approbation
"de la société anonyme "Sudeco®.

"Tes frais des travaux de voiries et d'infrastructu-
"res nécessités par l'exploitation du lot I, incombent & la so-
"eciété anonyme "Sudeco™ & concurrence de trols/quarts.

"T1ls seront récupérables par l'acquéreur dans la me-
"sure ol ils auront &té exécutés.

"a) au fur et & mesure de la vente par la société
"anonyme Sudeco des quotités restant luil appartenir dans le lot
"T et proportionnellement & la quotité revendue, si 1'indivi-~
"sion subsistait, en ce qui concerne cette parcelle, et au plus
"tard le trente et un décembre mil neuf cent septante-huit.

"b) auy moment de la vente de la partie divise du lot
"I, qui resterait la propriété de Sudeco s'il n'y avalilt pas
"g'indivision, et au plus tard le trente et un décembre mil
"meuf cent septante-huit.

"e) a 1'époque de la mise en chantier, si la société
"anonyme Sudeco assumait elle-méme la construction des immeu-
"bles auxquels seront affectés les trols/quarts indivis en
"pleine propri&té des terrains constituant le lot I, dont elle
"serait rest8e propriétaire, ou qui seront érigées sur la par-
"tie divise du dit lot I, qui resterait sa propriété, sous ré-
"serve de tous autres recours de la société anonyme "SocolM.

"q) toutes sommes nhon payées a leur Echéance seront
"productives d'intéréts au taux de neuf pour cent.

"B. Garantie & fournir par l'acquéreur d la Commune

"q'Uccle :
"Comme condition de la présente vente, sans laquelle
"elle n'aurait pas &té consentie, la socié&té anonyme "Socol"
"stoblige 4 fournir s'il y a lieu, en lieu et place de la so-
"eidté anonyme Sudeco, la garantie prévue par les dispositions
s £




de llarticle cinquante-sept/bis de la loi du vingt-neuf mars mil
"neuf cent soixante-deux, modifié par l'article quinze de la loi
"du vingt-deux décembre mil neuf cent septante.

"La société anonyme Socol dument &clairée par les no-
"gaires instrumentants sur les dispositions légales dont 1l s'a-
ngit, déclare expressément renoncer i tous recours contre la
nsociétéd anonyme Sudeco de ce chef. Les parties requiérent,
"en outre, les notairs soussignés de recevoir le présent acte."

_ Par le seul fait de la signature de leur acte d'acqui- .
sition, les futurs acquéreurs des parties privatives de 1'im-
meuble faisant l'objet du présent acte de base seront, pour au-
tant qu'elles soient encore d'application, subrogés dans tous
les droits et obligations résultant des conditions spéciales ci-
avant reproduites ou mentionnées.

4. Servitudes.
L'acte de constitution de servitudes du notaire Jean-
Pierre de Clippele, & Bruxelles, & l'intervention du notaire
de San, soussigné, en date du premier décembre mil neuf cent
septante-sept, transcrit au deuxieéme bureau des hypoth&gues &
Bruxelles, le quinze décembre suivant, volume 8069 numéro 5 et
intervenu entre 1/ la socidté anonyme "Eurohome Belgique", com-
parante, 2/ la sociét& de personnes & responsabilité limitée
"B Company" de Uccle, et 3/ Monsieur Jean-Augustin-Marie-Emile-
Fernand Bourgeois, administrateur de sociétés et son Eépouse,
Madame Francoise-Marguerite-Alexandrine-Hubertine Bertrand,
sans profession, 3 Ucele, il est stipulé textuellement ce qui
sult
: "Voulant mettre en valeur leurs propriétés respecti-
"ves et compldter les prescriptions urbanistiques du permis de
"Jotir relatives aux lots 1 A, 1 A' et 6, les comparants ont
"econvenu ce gui sult :
"[a société Eurohome Belgique d&sire construire hors
"de la zBne maximum de baAtisse indiquée au plan, ce qui est
"accepté par la Commune. sous réserve de l'accord de Monsleur
"et Madame Bourgeois.
"Ceux-ci marquent leur accord pour concéder cette
"autorisation dans les limites indiquées au plan en annexe,
"moyennant en &change la constitution de servitudes sulvantes :
"A. Servitude de vue.
"T1 est constituéd par les comparants la servitude
"perpétuelle et gratuite suivante, et ce i charge du lot 1 A
"de la société Eurohome Belgique, au profit du lot numéro 6,
"propri&té de Monsieur et Madame Bourgeois-Bertrand, savolr :
"Une servitude permettant:au lot 6 (six) de disposer
"dans la limite séparative des deux propriétés :
"a) d'un porche d'entrée de la galerie commerciale ;
"5) du placement de baies vitrées non ouvertes, per-
"mettant au lot 6 de prendre jour et lumiére, d& charge du lot
"1 A, tel que ce porche et ces baies sont repris et figurés au
"plan ci-annexé&, respectivement sous les lettres AB et BC.




"B, Constitution d'une servitude d'utilisation, pour
"le Centre Commercial construit par Monsimr et Madame Bourgeois
"ot la sociétd "B Company" dans la zone marquée sur le plan ci-
"annex&, sous les lettres CDEGFAB.

"Dans le cas ol un passage pour voitures seralt &
"eonstruire par la sociét@& Eurohome, pour assurer une servitude
tyers le lot arriére, le passage pourrait &tre inclu pour partie
"dans la zone indiquée ci-dessus ot ce du cdté du batiment
"Eurohome.

"7,5 société B Company aménagera en tous cas la partie
Neitde sous B de telle manilére 3 permettre entre les plantations,
"un passage éventuels de voitures pompiers, vers l'arriére du
"hitiment Eurohome.

"De son cbté la société Eurohome prévoira dans 1'amé-
"nagement de ses abords, un piédtonnier donnant accés de la zone
necitée vers le lot arrieére.

_ ne. Tous les frais d'aménagement et d'entretien de
"1a zone CDEF et du piétonnier repris au point B ci-dessus (so0l,
ndclairage, plantations des 2zones vertes, buissons, notamment
"pour limiter approximativement la zwone) y compris le passage
"pompiers jusqu'd la limite CD du plan annexé, seront exécutés
"par et & charge de la société B Company.

"Ce passage pompilers pourra &ttre construit en partie
"gur le piétonnier repris au point B avec le méme revétement
"gque ce piétonnier et notamment dans la zone EBCD.

"y, La soci&té Eurochome Belgique margque son accord
"pour exécuter autant que possible en priorité la partie du
"pAtiment qu'elle compte ériger, et ce vers le parking Rob.

", Aucun parking pour 1la sociétd Eurohome Belglque
"ntest prévu contre le batiment de la Galerie Commerciale,

"ou contre la zone aménagée par la soclété B. Company.

N,a société Eurohome Belgique accepte que dans le
negdre 4'un aménagement général, les parkings Rob puissent
"atre reculés dans leur propriété, dans la zone délimitée
"par les lettres G.F.H. au plan ci-joint et ce pour autant
"qu'il ne soilt touchd 3 aucun arbre existant, et que cette
"zone serve uniquement de parking pour les voitures de la clien-
"tele. '

"p. Des accds seront prévus pour permetftre aux occu-
"pants locaux de la sociétd Eurohome Belgique dtaccéder 3 la
"galerie Commercilale.

"Conditions générales. _

"1, Tous les actes translatifs ou déclaratifs de pro-
"priété ou de jouissance devront mentionner l'existence de la
"présente constitution des servitudes et des clauses qu'elle
"eontient, et en imposer le respect aux nouveaux acquéreurs

"et ayants-droit.
"o, Les parties aux présentes, la société Eurchome




Belgigue aglssant en quallte de propriétaire actuelle des biens
"appartenant précédemment i la société Socol S.A., conviennent
"grannuler purement et simplement toutes les clauses et servitu-
‘Mdes figurant dans l'acte requ par le notaire soussigné, le cing
"juin mil neuf cent septante-cing, entre la socié&té anonyme So-
"eol S.A. et Monsieur et Madame Bourgeois-Bertrand.

"Par le seul fait de la signature de leur acte d'acguisition,
les futurs acquéreurs des parties privatives de 1'immeuble fai-
sant l'objet du présent acte de base seront, pour autant qu’
‘elles solent encore d'application, subrogés dans tous les droits
‘et obligations résultant de cet acte de constitution de servitu-

des.
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CHAPITRE DEUX.
- RENONCIATION AU DROIT D'ACCESSION.

L . La socidté anonyme Eurohome Belglque, comparante sous
-i;'a déclaré renouncer purement et simplement, au profit de la
société anonyme "Gemeenschappelijk Eigendom", comparante. sous
2, qui a accepté& par l'organe de son représentant, au droit d!
accession lul revenant en vertu des articles 546, 551 et sul-
vants-du code civil, sur les constructions que la société& Ge- .
meenschappelijk Eigendom a l'intention de faire établir sur les '
terrains prédéorits, cecl aux termes d'un acte re¢u par le no-

taire de San, soussigné, le vingt-huit janvier mil neuf .

cent septante-sept, transcrit au deuxiéme bureau des hypotheques

|44 Bruxelles, le vingt-trois février suivant, volume 7888 numé-
'NTOuiEw

TR

|

Cet acte prévoit que toutes les contributions, taxes
et impositions généralement quelconques auxquelles donneront
‘{lieu lesdites constructions seront a la charge exclusive de la
: 8 clete Gemeenschappelijk Eigendom.

EE0F HEA La société Eurohome Belgique autorise la Gemeenschap-
_ pel1Jk Elgendonla renoncerpour tout ou partie, au profit de tel-
“tles personnes & choilsir par elle, et notamment au profit des
3‘futurs acquéreurs de locaux privatifs dans 1'immeuble dont ques-
}tion, au bénéfice total ou partiel des droits gqui 1ui sont ici
:conferes, Etant spécifié que les clauses, conditions spéciales
tet-servitudes grevant les terrains dont questlon, reproduites ci-
{.avant ainsi que toutes dispositions légales ou rdglementaires
~_edlctees ou 4 édicter, devront &tre respectées.
o L’autorlsatlon de batir n'engage en aucune maniére la
soc1ete Eurohome Belgique, proprletalre des terrains prédécrits,
- l'occa81on des constructions envisagées, celles-cl étant aux
;_entlers risques et périls de la socidté Gemeensohappelle Eigen-
‘tdom, qui devra faire vider toutes contestations qui pourraient
“jetre Soulevées et prononcées au sujet de ces constructions, sans
1! 1nterventlon de la société Eurohome Belglque et supporter foutes
conqamnatlons ‘qui pourraient &tre prononcées, méme. si elles

'ﬂil‘etalent contre la société Eurchome selgique, propriétairc cu
'L_fonds, a& raison de cette qualite.

. ' Le fait que la société (Gemeenschappelijk Eigendom,
“;Comparante sous 2, agit pour son compte ou pour le compte de
tiers, ne constltuera ps novation et ne la dégageraras de ses
g obllgatlons vis-3-vis de la soclét?d Eurohome Belgique,
s:fpfoprletalre du fonds.




La société Gemeenschappelijk Eigendom demeurera
dtailleurs solidairement et indivisiblement tenue avec les
Eventuels tiers dont question. :

AUTORISATION DE BATIR.

La socidtd Gemeenschappelijk Eigendom a l'intention
de faire construire sur ces terrains ci-avant déerits, un
immeuble comprenant des appartements, des bureaux ou commer-
ces et des garages, dénommé Résidence BOCCACCIO.

Ladite société comparante a d&s lors fait établir
par le bureau d'architecture Henri Montois, 1, avenue Maurice,
1050 Bruxelles, les plans du bitiment 3 ériger.

Ces plans ont &té& soumis & 1'appul de la demande
d'autorisation de batir, 3 1'approbation des autorités compé-
tentes et les autorisations nécessaires ont &té accordées par
le Colliége des Bourgmestre et Echevins de la Commune d'Uccle,
en date du six septembre mil neuf cent septante-sept, réfé-
rence 28.023. Une photocopie de ce.permis de bAtir demeurera
ci-annexée, _

Les plans, numérotés de la 3 8, sont signés "ne
varietur" par les société&s comparantes, représentées comme dit
est, et nous, notaire, et resteront ci-annexé&s pour faire
partie intégrante du présent acte de base.

La société CGemeenschappelijk Eigendom s'oblige &
construire ledit immeuble en respectant les conditions mises &
1loctroi de 1'autorisation de bAtir par les autorités compéten-
tes et conformément aux plans dont question qui seront analysés
ci-apreés. -

CHAPITRE TROIS.
DIVISION DE L'IMMEUBLE.

Les sociétés comparantes déclarent vouloir placer
1'immeuble i construire, ainsi que le terrain, sous le régime
de la copropriété et de 1'indivision forcée faisant ltobjet des
dispositions de la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-
quatre ; elles déclarent diviser 1l'immeuble sur base des plans
dont question ci-dessus, ainsi qu'il suit

PLAN NUMERO 1.

T1 représente le plan de situation et le plan dtim-
plantation de 1l'immeuble.

PLAN NUMERO 2.

T1 représente le dessin du deuxiéme sous-sol de 1tim-
meuble, On y remargue :

A, Des parties communes

‘IL'aire de circulation entre les emplacements de parking,

la rampe vers le premier sous-sol, deux sas, deux escaliers.
avec leur cage, deux ascenseurs avec leur cage et leur hall,
une fosse, diverses gaines de ventilations, conduites et tuyaux.
B. Des parties privatives : :
TRENTE-DEUX EMPLACEMENTS DE PARKINGS, numérotés de 35

S e




._':]_5....
'3 67 (en tenant compte de l'existence d'un parking numéroté 36/37
‘savoir :
§ - dix-neuf emplacements de "PARKING SIMPLE" numérotés
I35, 38 3 43, 45 & 55 et 67, comprenant chacun
i a) en propriété privative et exclusive
L'emplacement proprement dit.
b) en copropriété et indivision forcée
Quinze/dixmilliémes des parties communes dont le

‘terrain.
- dix emplacements de "PARKING SIMPLE SPECIAL™,

numérotés 56 3 64 et 66, comprenant chacun :
a) en propriété privative et exclusive
L'emplacement propmment d4it.
b) en copropriété et indivision forcée
Seize/dixmilliémes des parties communes, dont le

. terrain.
' - trois emplacements de "PARKING DOUBLE", numérotés
36/37, U4 et 65, comprenant chacun

a) en propriété privative et exclusive

L'emplacement proprement dit.

b} en copropriété et indivision forcée
Vingt/dixmilliemes des parties communes dont le ter-

. rain.
i VINGT CAVES, numérotées de 36 & 55.

Chacune de ces caves comporte le local proprement dit
. avec sa porte, sans quotité dans les parties communes distinctes
i de celles accessoires des appartements dont ces caves constituent
| des dépendances privatives.
|

PLAN NUMERO 3.

I1 représente le dessin du premier sous-sol de 1'immeu-
ble. On y remargue

A. Des parties communes

Ltentrée du sous-sol avec sa porte basculante, 1l'aire
de circulation entre les emplacements de parking, la rampe vers
le deuxiéme sous-sol, trois sas, trois escaliers avec leur cage,
trois ascenseurs avec leur cage et leur hall, le dégagement
entre les diverses caves, le local de rangement de matériel, le
local 3 l'usage de la conciergerie, trois locaux abritant les
compteurs de gaz, trois locaux de réception des ordures, le
local d'eau, le local B.T., le dégagement et le sas vers la
cabine haute tension, la cabine haute tension et diverses gaines
de ventilations, conduites et tuyaux.

B. Des parties privatives :

TRENTE~TROIS EMPLACEMENTS DE PARKING numérotés de 1 &
34 (en tenant compte de l'existence d'un parking numéroté 13/
14, savoir o

- Vingt et un emplacements de "PARKING SIMPLE", numé-
rotés 1 3(3) 5, 9 a2 12, 15 & 18, 20, 22, 23, 26, 30 & 34,
comprenant chacun

a) en propriété privative et exclusive

L'emplacement proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée

Quinze/dixmilliémes des parties communes dont le ter-

rain.
(. ) - Dix emplacements de "PARKING SIMPLE SPECIALY, nu-
merotes(@) 6, 7, 13/14, 19, 21, 25, 27 & 29, comprenant chacun
a) en propriété privative et exclusive

L'emplacement proprement dit.




b) en copropriété et indivision forcée
Seize/dixmilliémes des parties communes dont le

terrain.
- Deux emplacements de "PARKING DOUBLE", numé@rotés
8 et 24, comprenant chacun
a) en propriété privative et exclusive
L'emplacement proprement dit.
b) en copropriété et indivision forcée
Vingt/dixmilliémes des parfies communes dont le

terrain.

TRENTE-QUATRE CAVES, numérotées de 1 & 35 (en tenant
compte de l'existence d'une cave numéro 17/18)
g Chacune de ces caves comporte le local proprement dit
avec sa porte, sans quotité dans les parties communes distinctes
de celles accessclires des appartements dont ces caves consti-
tuent des dépendances privatives.

REMARQUE,

La dénomination de "PARKING DOUBLE" n'implique pas
la possibilité de garer deux voitures.

PLAN NUMERO 4.

I1 représente le dessin du rez-de-chaussée de 1'im-
meuble. On y remarque

A, Des parties communes

Trois entrées avec leur sas, trois escaliers avec
leur cage, trois ascenseurs avec leur cage et leur hall, trois
locaux pour voitures d'enfants, trois locaux vide- poubelle, un
local chaufferie et diverses gaines de ventilations, conduites
et tuyaux.

L"APPARTEMENT B.2., situé dans la partie centrale de
1'immeuble, destiné & devenir la conciergerie et comprenant
un hall d'entree, un living avec terrasse, une cuisine, un ves-
tiaire, une chambre & coucher, une salle de bains, un water-
closet et un débarras.

B. Des parties privatives

LE LOCAL COMMERCIAL PL 1, situé dans 1l'aile gauche
de l'immeuble quand on regarde celul ci de la fagade des en-
trées et comprenant

a} en propriété privative et exclusive

Le local proprement dit avec son entrée indépendante,
un vestiaire et un water-closet.

b) en copropriété et indivision forcée

Soilxante/dixmilliémes des parties communes dont le

terrain. ,
LE BUREAU PL2, situé dans 1l'aile gauche de l'immeuble
quand on regarde celui-ci de la fagade des entrées et compre-
nant

a) en propriété privative et exclusive

Le bureau proprement dit en deux parties avec sonh
entrée, un vestlalire et un water-closet.

b) en copropriété et indivision forcée

Nonante/dixmilliémes des parties communes dont le

terrain.




LE BUREAU PL 3, situé dans l1l'aile gauche de l'immeuble
quand on regarde celui-ci de la facade des entrées et compre-
nant :

a) en propriété privative et exclusive :

Le bureau proprement dit en deux parties dont une avec
entree indépendante, un vestiaire et un water-closet.

b) en copropriété et indivision forcée

Cent gquarante-cing/dixmilliémes des parties communes
dont le terrain.

LE BUREAU PL Y4, situé dans l'aile gauche de 1'immeuble
quand on regarde celul~ci de la fagade des entrées et comprenant

a) en propriété prlvatlve et exclusive :

Le bureau proprement dit avec son entrée indépendante,
un sas d'entrée, un local toilette et un water-closet.

b) en copropriété et indivision forcée : -

Quatre-vingt/dixmilliemes des parties communes dont le

terrain.

LE BUREAU PL 5, situé dans l'aile gauche de 1l'immeuble
guand on regarde celul ci de la facade des entrées et compre-
nant

a) en propriété privative et exclusive :

Le bureau proprement dit avec entrée indépendante, un
sas d'entrée et un water-closet.

b) en coproprié&té et indivision forcée :

Septante/dixmilliémes des parties communes dont le

terrain.
LE LOCAL COMMERCIAL PL 6, situ& dans l'aile gauche
de 1'immeuble quand on regarde celui-ci de la facade des entrées
et comprenant : '
a) en propriété privative et exclusive :
Le local proprement dit avec son entrée indépendante,
un local toilette et un water-closet.
b) en copropriété et indivision forcée :
Soixante/dixmilliémes des partiles communes dont le

terrain.

L'APPARTEMENT B.3%., situé dans l'aile centrale de
lt'immeuble et comprenant :

- a) en propriété privative et exclusive :

“Un hall d'entrée avec vestiaire, un living avec terras-
se, une culsine, un water-closet, un hall de nult, deux chambres
4 coucher et une salle de bains.

b) en copropriété et indivision forcée :

Cent quarante-cing/dixmilliémes des parties communes
dont le terrain.

. L'APPARTEMENT B.4., situé dans l'aile centrale de
l'immeuble et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Un hall d'entrée avec vestialre, un living avec terras-
se, une cuisine, un débarras, un water-closet, un hall de nuit,
deux chambres & coucher et une salle de bains.




b) en copropriété et indivision forcée :

Cent quarante-cing/dixmilliémes des parties communes
dont le terrain.

L'APPARTEMENT C.1, situé dans l'alle droite de 1'im-
meuble quand on regarde celui-ci de la facgade des entrées et
comprenant

a) en propriété privative et exclusive :

Un hall d'entrée avec vestiaire, un living avec ter-
rasse, une cuisine, un débarras, un water-closet, un hall de
nuit, deux chambres i coucher et une salle de bains.

b) en copropriété et indivision forcée :

Cent quarante-cing/dixmilliemes des parties communes
dont le terrain. :

L'APPARTEMENT C.2., situ& dans l'aile droitede 1'im-
meuble quand on regarde celui-ci de la facade des entrées et
comprenant :

a) en propriété privative et exclusive

Un hall d'entrée, un living avec terrasse, une cui-
sine, un débarras, un water-closet, un hall de nuit, un water-
closet, deux chambres 34 coucher et une salle de bains.

b) en copropriété et indivision forcée :

Cent quarante/dixmilliémes des parties communes dont
le terrain.

L'APPARTEMENT C,3, situ& dans l'alle droite de 1'im-
meuble quand on regarde celui-cil de la facade des entrées et
comprenant

a) en popriété privative et exclusive :

Un hall d'entrée avec vestiaire, un living avec ter-
rasse, une cuisine, un débarras, un water~closet, un hall de
nuit, deux chambres 3 coucher et une salle de bains.

b) en copropriété et indivision forcée :

Cent quarante/dixmilliémes des parties communes dont
le terrain.

PLAN NUMERO 5.

Ces plans sont identiques et représentent respecti-
vement le dessin du premier étage, deuxiéme étage, troisiéme
étage et quatriéme étage. On y remarque 3 chague &tage

A, Des parties communes :

Trois hall, trols escaliers avec leur cage, trois
ascenseurs avec leur cage, trois locaux vide-poubelle et di-
verses gaines de ventilations, conduites et tuyaux.

B. Des parties privatives :

L'APPARTEMENT A.1, situ& dans 1l'aile gauche de 1'im-
meuble quand on regarde celul~ci de la facade des entrées et
comprenant :

a) en proprié&té privative et exclusive :

Un hall d'entrée avec vestiaire, un living avec ter-
rasse, une cuisine, un débarras, un water-closet, un hall de
nuit, deux chambres i coucher et une salle de bains.




b) en coproprlete et 1nd1v181on forcée :

Cent . septante / dixmi lliémes des parties communes
dont le terrain.

L' APPARTEMENT A.2, situé dans l'aile gauche de 1t'im-
meuble quand on regarde celul ci de la facgade des entrées et
comprenant

a) en propriété privative et exclusive !

Un Kall d'entrée avec vestlialre, un living avec
terrasse, une culsine, un débarras, un water-closet, un hall
de nuit, deux chambres a coucher et une salle de balns

b) en copropriété et indivision forcée :

Cent cinquante-cing/dixmilliemes des parties communes
dont 1le terrain.

L' APPARTEMENT A.3, situé dans 1'aile gauche de 1'im-
meuble quand on regarde celui-ci de la fagade des entrées et
comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Un hall d'entrée avec vestiaire, un living avec ter-
rasse, une cuisine avec débarras, un water-closet, un hall de
nuit, deux chambres i coucher et une salle de bains.

b) en copropriété et indivision forcée :

Cent Septante-cing/dixmilliémes des parties communes
dont le terrain.

L"APPARTEMENT B.1, situé dans 1l'aile centrale de 1'im-
meuble et comprenant

a) en propriété privative et exclusive :

Un hall d'entrée avec vestiaire, un living avec ter-
rasse, une cuisine, un water-closet, un débarras, un hall de
nuit, une salle de douche, une chambre a coucher avec dressing
et salle de bains, deux chambres & coucher et un water-closet.

b} en copropriété et indivision forcée

Deux cent et cing/dixmilliémes des parties communes
dont le terrain.

L'APPARTEMENT EB.2, situgé dans l'aile centrale de 1'im-
meuble et comprenant

a) en proprlete privative et exclusive :

Un hall d'entrée avec vestiaire, un living avec ter-
rasse, une cuisine, un débarras, un water-closet, une chambre
d coucher et une salle de bains.

b) en copropriété et indivision forcée

Cent vingt-cing/dixmilliémes des parties communes dont
le terrain.

L'APPARTEMENT B.3%, situé dans 1'aile centrale de 1'im-
meuble et comprenant

a) en propriété privative et exclusive :

Un hall d'entrée avec vestiaire, un living avec ter-
rasse, une cuisine, un water-closet, un débarras, un hall de
nuit, deux chambres & coucher et une salle de bains.

b) en copropriété et indivision forcée :

Cent septante/dixmilliémes des parties communes dont
le terrain.




L'APPARTEMENT B.4, situé dans 1'aile centrale de
1'immeuble et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Un hall d'entrée avec vestiaire, un living avec ter-
rasse, une cuilsine, un débarras, un water-closet, un hall de
nuit, deux chambres 3 coucher ot une salle de bains.

b) en copropriété et indivision forcée -

Cent quatre-vingt/dixmilliémes des parties communes
dont le terrain.

L'APPARTEMENT C.1, situé dans l'aile droite de 1'im-
meuble quand on regarde celui-ci depuis la fagade des entrdes
et comprenant

a) en propriété privative et exclusive

Un hall d'entrée avec vestiaire, un living avec ter-
rasse, une cuisine, un water-closet, un débarras, un hall de
nuit, une salle de douche, une chambre § coucher avec salle
de bains, deux chambres 3 coucher et un water-closet.

b) en copropriété et indivision forcée :

Deux cent cing/dixmiliicmes des partiles communes dont

le terrain.

L'APPARTEMENT C.2, situé dans 1l'aile droite de 1'im—
meuble quand on regarde celui-ci depuis la facade des entrées
et comprenant

a) en propriété privative et exclusive :

Un hall d'entrée avec vestiaire, un living avec ter-
rasse, une cuisine, un débarras, un water-closet, un hall de
nuit, deux chambres 3 coucher, une salle de bains et un water-
closet.

b) en copropriété et indivision forcée :

Cent septante/dixmillicmes des parties communes dont
le terrain.

L'APPARTEMENT C.3, situd dans 1'aile droite de 1tim-
meuble quand on regarde celui-ci depuis l1a facade des entrées
et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Un hall d'entrée avec vestiaire, un living avec ter-
rasse, une cuisine, un débarras, un water~closet, un hall ge
nuit, deux chambres 3 coucher et une salle de bains.

D) en copropriété et indivision forcée :

Cent septante/dixmillicmes des parties communes dont
le terrain.

PLAN NUMERO &.

Ce plan représente le dessin du cinquidme &tage de
l'immeuble. On y remarque :

A. Des parties communes :

Trois hall, trois escaliers avec leur cage, un ascen-’

Seur avec sa cage, deux machineries d'ascenseur, deux locaux
vide-poubelle, deux sas pour accéder aux toitures et diverses
gaines de ventilations, conduites et tuyaux.
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le terrain.

| ‘terrain,

B. Des parties privatives :

L'APPARTEMENT B.1, situé dans l'aile centrale de 1'im-
meuble et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive

Un hall d'entrée avec vestiaire, un living avec deux
terrasses, une cuisine, un water-closet, un débarras, un hall

de nuit, une salle de bains, un water~closet, une chambre a
coucher avec dressing et salle de bains, deux chambres i cou-
cher, une chambre avec salle de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

Deux cent nonante/dixmilliémes des parties communes
dont le terrain. _
L"APPARTEMENT B.2, situ& dans l'aile centrale de
1'immeuble et comprenant : :

a) en proprié&té privative et exclusive
Un hall d'entrée avec vestiaire, un living avec ter-

lrasse, ue cuisine, un dé&barras, un water-closet, une chambre i
coucher et une salle de bains.

b) en copropriété et indivision forcée :
Cent vingt-eing/dixmilliémes des parties communes dont

L' APPARTEMENT B.%, situé dans l'aile centrale de

.l'lmmeuble et comprenant :

a) en propri&té privative et exclusgive :
g Un hall d'entrée avec vestialre, un living avec terras-
se, une cuisine, un water-closet, un débarras, un hall de nuit,

B deux chambres i coucher et une salle de bains.

b) en copropriété et indivision forcée :
Cent quatre-vingt/dixmilliémes des parties communes

'_dont le terrsain.

L'APPARTEMENT B.4, situé dans l'aile centrale de

: 1'1mmeub1e et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive
S Un hall d'entrée avec vestiaire, un living, une cui-
sine avec débarras, un water-closet, un hall de nuit, deux cham-

'bres 4 coucher et une salle de balns.

b) en copropriété et indivisiocn forcée :
Cent septante --- fdixmilliémes des parties communes

F_dont le terrain.

LE BUREAU DUPLEX C.1, situé dans l'alle droite de
1’1mmeub1e guand on regarde celul ci depuis la fagade des en-

'-trees et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
Le bureau proprement dit avec son escalier vers 1'ap-

'E,partement C.1 du gquatriéme étage.

b) en copropridté et indivision forcée :
Nonante-cing/dixmilliémes des parties communes dont le

PLAN NUMERO 7.
SO Ce plan représente le dessin de la toiture de 1!'immeu-
ble. On y remarque des parties communes : 1'escalier central

avec.sa cage, la machinerie de l'ascenseur central et le sas
vers llextérieur.




PLAN NUMERO 8.

Ce plan représente le dessin de la coupeA-A de
1'immeuble.

PLAN NUMERO 9.

Ce pilan représente le dessin de la coupe B-B de
i'immeuble.

PI.AN NUMERO 10.

Ce plan représente les dessins de lafacade est et
de la facade sud de 1'immeuble.

PLAN NUMERO 11,

Ce plan représente les dessins de la fagade cuest
et de Ia facade nord de 1'immeuble.

PLAN NUMERO 12,

Ce plan représente le dessin du schéma de raccorde-
ment égoiit, eaux pluviales, eaux, gaz et électricité.

PLAN NUMERO 13, .

Ce plan représente le dessin du schéma de principe
de 1'égouttage, ventilation et poste ineendie.

OBSERVATIONS.

1/ Division.

Il résulte de ce qui précé&de que 1'immeuble est com-
posé de parties privatives, qui sont la propriété privative
st exclusive de leur propridtaire et des parties communes ac-
cessoires des parties privatives, dont la propriété appartient
en indivision forcée 3 tous les copropriétaires de 1'immeuble,
chacun pour fraction et attribuées aux locaux privatifs, comme
d&terminé ci-dessus.

La quote-part de chacun des propriétaires de locaux
privatifs dans les diverses parties communes de 1'immeuble est
exprimée, comme d&ji mentionné, en dixmilliémes.

Le nombre de dixmilliémes ainsi possé&dés dans 1'im-
meuble par chacun des copropriétaires, fixe sa contribution
dans les charges communes dudit immeuble.

Ce nombre de dixmilliémes est déterminé tant par la
surface utile et 1l'importance des locaux privatifs, que par

leur valeur,. :
I1 doitétre accepté et s'impose & tous les coproprié-|

taires.

L'aliénation d'un appartement ou un box comporte
nécessairement l'aliénation de la quote-part dans les parties
communes qul y est attachée.

La constituion d'hypoth&que ou d'autres droits réels
porte 3 la fois sur la propriété privative et sur les quotités
dans les parties communes.

Chacune des -- caves est destinée i dépendre de la
partie privative d'un appartement. Elles ne comportent pas
de quotités dans les parties communes distinctes des guotités
dans les parties communes de 1'appartement dont la cave consti-
syue une dépendance.




2/ Réserve - Modifications - Plans.

‘ Les plans ci-dessus analysés pourront subir les modi-~
| fications qui seraient nécessaires :

' - pour satisfaire aux exigences des Service de 1'Urba-
| nisme et des Administrations Publiques ou Privées, fournissant
| notamment 1l'eau, le gaz ou 1'8lectricité ou raccordant 1'immeu-
ble au téléphone ou a la télédistribution.

- pour exécuter les travaux de construction, en se con-
formant aux nécessités de l'art de batir.

~ pour améliorer 1'utilisation des parties communes.

- pour réaliser les modifications souhaitées par les
acquéreurs, selon les modalités reprises ci~aprés ou celles éma-
nant des sociétés comparantes, en ce qul concerne 1'aménagement
des &léments privatifs dont les sociétés comparantes se réser-
vent le droit le plus large pour en modifier la destination dans
le cadre des obligations urbanistiques.

I1 est en effet toujours permis : :

1/ de réunir en un seul, deux ou plusieurs appartements,

lou caves de 1l!'immeuble se trouvant au méme niveau ;

2/ de réunir deux ou plusieurs appartements de 1'immeu-
ble, se trouvant 3 des niveaux différents, mais se touchant par
plancher et plafond, pour former un appartement duplex, les
&léments le composant étant réunis par des escallers privés
intérieurs ; _

Dans ces deux cas, les quotités attach&es aux apparte-
ments réunis seront additionnées.

%3/ d'enlever d'un appartement une piéce ou partie de
pidce pour l'incorporer 3 l'appartement voisin.

Dans ce cas, les quobtités dans les parties communes
attribudes aux appartements devant subir ces modifications se-
ront redistribuées entre les nouveaux &léments, par les soins
du notaire détenteur de la minute du présent acte de base.

i/ de modifier la distribution intérieure des apparte-
ments e
5/ aprds avoir effectué les modifications ci-dessus
envisagées, il est encore permis de revenir & la conception pre-
midre ou 3 tout autre compatible avec la technique et la soli-
dité de 1!'immeuble. '

Mais toutes ces modifications devront &tre exécutées
sous la surveillance de l'architecte de 1'immeuble ou i défaut
de celui-ci, par un architecte agréé par l'assemblée générale.

Les honoraires de cet architecte seront & la charge
exclusive du copropriétaire qui fait ex&cubter les travaux ; ces
travaux devront &tre exécutés, de maniére i troubler, le moins
possible, la jouissance des aut®s occupants de 1l'immeuble ; il
sera falt usage a4 cet effet des procédés techniques les mieux
appropriés.

Le propriétaire qui fait ex&cuter de tels travaux est
responsable, vis-a~vis des copropridtaires de tout préjudice quil
pourrait en résulter, soit pour les parties communes, solt pour
les parties privatives appartenant & des copropriétairs de 1'im-
meuble et il devra les remettre en parfalt &tat 3 ses frais.




Les cotes figurant aux plans sont celles entre ma-
connerie, plafonnage non compris. Elles ne sont données
qu'd titre de renseignements ; une tolérance de cing pour
cent est admise comme différence entre les plans et l'ex&cu-

re 4 cing pour cent, elle née pourrait jamals servir de pré-
teote & une action résolutoire (sauf si elle dépassait dix

de base au calcul de 1tindemnité qui serait & accorder pro-
portionnellement & la différence de surface batie, entre les
cing pour cent tolérés et la situation révélée 3 1l'ex&cution.

On tiendra compte, dans ce calcul, de la surface
totale bitie privative de 1'appartement, telle qu'elle figu-
re au plan et de la surface totale privative réellement exé-
cutée, en prenant pour base le prix de 1t'appartement fixé &
1'acte authentique de vente ; 1'indemnité sera donc calculée
par une simple regle de trois.

3/ Cahier des charges !

I.a s0ciété propriétaire des constructions a fait
&tablir un cahier des charges descriptif des matériaux, ou-
vrages, fournitures et gppareillages qui seront utilisés pour
1a construction de la Résidence Boeccaccio.

Un exemplaire de cette description sera remis &

.

de vente.
‘ Ladite société pourra remplacer certains matériaux
par des matériaux similaires.

4/ Toitures. :

La toiture de 1'immeuble n'est pas accessible si ce
n'est pour sa réparation et pour 1lentretien des parties com-
munes qui y débouchent ou s'y trouvent, notamment les tétes
des cheminées et les débouchés de ventilation.

5/ Caves. :

Chacune des caves est destinée 3 dépendre de la
partie privative d'un appartement. Une cave ne comporte pas
de gquotités dans les parties communes distinctes des guotités

constitue une dépendance.
I1 est permis de réunir, deux ou plusieurs caves en

1ement sous la surveillance et moyennant l'accord de ltarchi-

-

sonne propriétaire ou iocataire d'un appartement.

tion, sans aucune indemnité. Si la différence dtait supérieu-

pour cent en cotes ou en surface en moins) mais elle gervirait

chacun des acquéreurs préalablement 4 la signature du compromls

des parties communes accessoires de 1ltappartement dont la cave

un seul local, en abattant la cloison qui les sépare, mais seu-

tecte de 1l'immeuble. Une cave ne peut &tre donnée en location,
ni 8tre concédée en joulssance ou 8tre occupée que par une per-

6/ Servitudes conventionnelles et par destination du

pére de famille.

peut amener lt'existence d'un état de chose entre les divers

rents.

Ta construction de 1'immeuble objet du présent acte,

fonds privatifs qui'le composent, qui eut constitué une servi-
tude si ces fonds avaient appartenu i des propriétaires diffé-




Ces servitudes prendront naissance dés la vente d'une
partie privative & un tiers ; elles trouvent leur origine dans
1a convention des parties ou la destination du pere de famille,
faisant 1l'objet des dispositions des articles six cent nonante-
deux et sulvant du Code Civil.

I1 en est notamment ainsi :

- des vues qui pourraient exister d'une partie priva-
tive sur l'autre ;

- des communautés de descentes d'eaux pluv1a1es et
résiduaires, d'égolits et coetera... ;

- du passage des canalisations et condultes de toute
nature (eau, gaz, lectricité, té&léphone, chauffage, antenne et
coetera....)

- et de facon générale, de toutes les communautés et
servitudes entre les parties privatives ou entre celles-ci
et les. parties communes que révaleront les plans ou leur exécu-
tlon,-au fur et 4 mesure de la construction des batiments ou en-
core l'usage des lieux.

‘ 7/ Constitution de servitudes :

; La société Gemeenschappelijk Eigendom se réserve le
dr01t d'aménager sur et sous tous les terrains qui serviront &
la réalisation de 1'immeuble, & titre de servitude perpetuelle,
moyennant participation aux frals d'entretien et de réparation
par les usagers :

: - des chemins et passagespour les piétons ;

- - toutes canalisations generalement quelcongues avec
taques sur chambre de visites permettant l'accés aux tuyauteries
| : 8/ Cabine haute tension :

P Par le seul fait de signer l'acte d'acquisition d'une
partie privative de 1'immeuble, l'acquéreur donne mandat i la
s0ciété Gemeenschappelijk Eigendom, pour céder gratuitement
aux-sociétés distributrices 1’emp1acement de la cabine de
transformatlon électrique, appartenant 3 la copropriété.

A D'autre part, tout acquereur par le seul fait de si-
gner son acte d'acquisition, reconnalt aux soci&tés d'exploita-
tion et de distribution d'énergie électrique, le droit d'utili-
ser inconditionnellement et sans contre partie, la cabine haute
ten81on placée dans 1'immeuble.

; Les frals de construction et d'installation de cette
cablne ne sont pas 3 charge des acquéreurs d'une partie privati-
ve de 1'immeuble. Par contre, les frais de réparation ou ceux
‘decoulant du fonctionnement, s'ils sont réclamés par la société
de distribution d'énergie electrlque, seront 4 charge de 1l'en-
5semble des différents locaux mentionnés. La quote-part dans
ces frais sera supportee par chacun des proprletalres au prora-
“ta des dlxmllllemes qu'il possé&de dans les parties communes.

' -9/ Emplacements de parking.
Ces emplacements de parking sont destinés 3 garer des

”v01tures automobiles, camionettes ou station wagon.,




~Les frais d'entretien et de réparation des voies
dtaccés, des dégagements et des aires de manoeuvre, desser-
vant ces emplacements, seront répartis par parts égales entre
les propriétaires desdits emplacements, les emplacements double
comptant deux parts.

Chaque propriétaire pourra falre cloisonner son empla—

cement de parking et y faire placer une porte, mais sans empié-
ter sur le parking voisin ou sur les aires de manoeuvre. Les
plan: de cloisonnement devront &tre soumis pour approbation a
l'architecte de 1'immeuble. _

Lorsque ces emplacements sont clolsonnés, ils peuvent
servir au dépdt de biens et objets mobiliers salubres, non pé-
rissables.

10/ Locaux communs.

Trois locaux velos et voltures d'enfant sont prévus
au rez-de-chaussée de 1'immeuble. I1 est donc strictement in-
terdit de déposer des vélos, jouets et voltures dtenfant dans
toute autre partie commune de 1'immeuble. ‘

Le gérant est chargé de faire respecter cette pres-
cription et 1l pourra réclamer au contrevenant, occupant un
appartement de 1'immeuble, une indemnité 1ndexee gul ne pourra
excéder cing cents francs par 1nfract10n et qui constituera une
recette commune.

11/ Calorlmetres, compteurs d'eau.

La sO6ciBté propriétaire des constructions se réserve
le droit de conclure avec les fournisseurs de son choix, tous
contrats de location des calorimdtres qui seront placés sur les
radiasteurs installés dans les locaux privatifs, ainsi que des
éventuels compteurs d'eau chaude et froide des parties privati-
ves et de parties communes et ce, aux clauses, prix, charges et
conditions et pour la durée qu'elle avisera.

L'immeuble est &quipé d'une installation de chauffage
individuel au gaz naturel, assurant &galement la distribution
dteau chaude mise en circulation.

Chaque appartement poss&de un boiler installé dans le

débarras. :
12/ Frais des ascenseurs.
Tous les frais d'utilisation, d'entretien, de répa-
ration, de remplacement des ascenseurs, seront repartls entre
tous les copropridtaires, au prorata des dixmilliémes qu' ils
possé&dent dans les parties communes.

13/Goncierge.

La concierge sera engagee par la société& Eurohome
Belgique par contrat qui sera repris par la copropriété.

Tous les frais généralement quelconques entrainés
par la conciergerie : fraitements, sécurité sociale, assuran-
ces et coetera... sont réputés charges communes et supportes
par tous les copropriétaires au prorata des dixmilliémes qu'’
ils possé&dent dans les parties communes.
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14/ Affectation des locaux du rez-de—chaussée.

Une partie du rez-de-chaussée de 1'immeuble est réser-
vée 3 des bureaux pour professions libérales. '

Toutefois, des commerces peuvent &tre &tablis dans les
loecaux PL 1 et PL 6, suite 4 un arrété du Collége Echevinal de
la Commune de Uccle, en date du dix-sept octobre mil neuf cent
septante-huit et dans les locaux PL 2, PL 3, PL Y et PL 5, pour
autant que ladite Commune donne son accord gcrit et spécialement
pour. chacun des locaux.

CHAPITRE TROIS.

PROGRAMME JURIDIQUE - CONTRAT DE VENTE.

Les acquéreurs de biens privatifs conclueront avec
la 5001ete Eurchome Belgique, propriétaire du terrain et avec
la société Gemeenschappelijk Eigendom, proprletalre des constr
§ctlons, une vente ayant pour objet l'appartement, le bureau ou
|le. garage.

' Ces ventes auront lieu sous les garanties ordinaires
“|de droit, pour franches, quittes et libres de toutes dettes

et charges privilégiées et hypothécaires quelconques, sans ga-
{rantie de la nature du sol et du sous-sol, avec toutes les =:r-
Hvitudes actives et passives et tous les dr01ts et obligations
;resultant de l'acte de base, .sans garantie quant g la contenan-
§ce indiquée du terrain, toute différence entre cette contenance
iet celle que pourrait révéler tout mesurage ultérieur, cette
{dlfference flit-elle méme supérieure i un/vingtiéme, enh plus ou
[en moins, devant faire profit ou perte pour ltacquéreur.

: A Le bureau oll la société venderesse des constructions
§est tenue de déposer ses dé&clarations périodiques pour la per-
{lception de la taxe sur la valeur ajoutée, eu égard & ses activi-
1teés,vest le bureau d'Anvers : Sixiéme Contrdle, 37, Rynkaai,
isouslle numéro 404.699.044., Les contrats souscrits par elle
ildonnent lieu a 1'appllcat10n de cette taxe qui sera payée par
11les;acquéreurs sur le prix des constructions.

i ; L'acquereur sera subrogé dans tous les droilts de la
fxsoclete comparante, 4 l'égard des architectes et entrepreneurs,
@;tenus comme la société comparante par la garantie décennale.

PATEMENT DU PRIX.

. - Le prix de vente des quotités de terrain est payable

nfa la 81gnature de 1'acte authentique de vente.

# Le prix de vente des constructions est payable aux

;gepoques fix€es par la convention particuliére convenue entre

IEE Qc1ete Gemeenschappellgk Eigendom et 1l'acquéreur.

i L'acquéreur paiera en outre les frais d'acte d'achat,

_,Aﬁaxe sur la valeur ajoutée et la quote-part dans les frais

;d'acte de base dont questlon ci-dessous.

L i Les epoques ol les palements deviendront. exigibles se-
.'ront 81gnalees a l'acquéreur, au moins huit jours i 1l'avance,

Hilces paiements deviendront exigibles par la seule é&chéance de

Jce délai de huitaine.




A défaut de paiement & l'une des é&chéances fixées &
1'acte notarié ou selon le mode déterminé par cet acte, la
somme due deviendra de plein droit et sans mise en demeure,
exigible et productive d'intéréts au taux de douze pour cent
1'an, net d'impdts et de précompte.

En outre, aprés un commandement resté infructueux
durant trente jours, 3 défaut de paiement & 1l'une des échéan-
ces fixées comme indigué cil-dessus, tout le solde resté dl
sur le prix de vente deviendra de plein droit exigible et
productif d'intéréts au taux de douze francs cinquante centi-
mes pour cent l'an, 4 partir du commandement jusqu'au palement,
et dans ce cas, la socidté Gemeenschappelijk Eigengom aura la
faculté, soit de demander la résolution de la vente avec domma-
ges et intéréts, soit de poursuivre 1texécution de la conven-
tion par toutes voles de droit et notamment par la vente for-
cée des biens conformément aux dispositions du nouveau code
judiciaire.

Cette exigibilité et ses conséquences sont stipulées
3 titre de clause pénale, eu égard au caractére spécial de
1'opération, qui intéresse toute la collectivité des proprié-
taires ; ceux—~ci en effet sont intéressés 4 l'acheévement des
parties communes dans les délais fix&s et ne dolvent pas souf-
frir de la carence de paiement de l'un des acguéreurs.

I1 est &vident d'autre part gue le promoteur ne peut
arréter les travaux dans un appartement ou local privatif
appartenant & un acquéreur défaillant, sans désorganiser le
chantier, ce qui serait de nature a compromettre le délai
dtachévement fixé par le promoteur. :

Pour siireté et garantie du paiement du solde resté
dfi sur le prix de vente et de trois années d'intéréts au taux
de douze francs cinquante centimes pour cent 1'an, 11 sera pris
comme de droit inscription dloffice lors de la transcription de
ltacte d'acquisition, '

En outre, l'acquéreur devra affecter en hypothé&gue
spéciale les biens acquis par lui, au profit de la société ven-

deresse, pour un montant qui ne pourra excéder dix pour cent

du solde resté dii et ce pour assurer le palement de tous supplé-
ments &ventuels, notamment de taxe sur la valeur ajoutée,
ainsi que le remboursement de tous frals de poursultes et d'exé-
cution et autres débours non privilégiés par la lol ; la socié-
té comparante pourra toutefois dispenser 1'acquéreur de cette
affectation hypothécaire et renoncer & prendre ltinscription
d'office mais aux conditions suivantes :

1/ L'acquéreur devra dans l'acte notarié dtacquisition
stinterdire d'aliéner ou d'hypothéqguer les biens acquis par 1lui,
avant le paiement intégral du prix, des- intéréts et des supplé-
ments &ventuels ; s'il doit contracter un prét hypothécaire pour
payer ce prix, le montant du prét devra 8tre suffisant pour
payer 1'intégralité du solde resté 4G sur le prix et 1l'acquéreur
devra obtenir ltaccord écrit de la socidté comparante pour la




 conclusion de ce prét et. il devra consentir au profit de cette
derniére délégation sur les fonds empruntés.

‘ 2/ L'acquéreur devra dans l'acte notarié d'acquisition
- donner mandat irrévocable & une personne désignée par le promo-
. teur pour hypothéquer au profit de la société Gemeenschappelijk
Eigendom, mais uniquement pour le cas de défaut de paiement &
1'une des échéances, les blens acquis, pour siireté d'une somme
correspondant & un montant maximum de dix pour cent du prix,
pour assurer le palement des suppléments et le remboursement
. des frais de poursuites, notamment ceux de l'affectation hypothé-
caire, ce mandat devant comporter la stipulation que lesdits
frais d'affectation hypothécaire incombent & 1'acquéreur.

E\; DELAI D'ACHEVEMENT - RETARDS - INDEMNITES.

X Le délai d'achévement de la partie privative sera indi-
:gqué dans chaque contrat particulier ; ce délai sera prolongé du
i nombre de jours perdus, par suite de cas fortuits ou de cas de
! force majeure 3 justifier.

o Parmi ces cas, 11 y a conventionnellement la guerre,
i la mise de 1'armée sur pied de paix renforcé, les gréves dans
 1'industrie du b&timent et dans celles des transports, les trou-
bles politiques et sociaux, les intemp&ries (pluies persistantes
et gelées) dans la mesure oil elles sont de nature i empécher
ou retarder l'ex&cution rationnelle des travaux et 1'approvision-
nement du chantier, ainsi que tous autres événements ou cir-
constances indépendantes de la volonté des entrepreneurs et
fournisseurs.
R Ce délai sera prolongé si 1l'acquéreur commande des mo-
s difications ou des travaux supplémentairs, du double du nombre
i de jours requis pour le travail modifié ou demandé supplémen-
“tairement. :

A De méme, en cas de retard de paiement, le délail sera
pmlongé, i dater de la mise 3 jour, du double du nombre de
- jours de retard encourus.
. Le délai d'ach@vement prendra fin 3 la date de la de-
-mande de réception provisoire par une des sociétés comparantes.
ﬂﬂgrés cette date, aucune indemnité de retard ne pourra plus étre
“réclamée.

A e S L 1
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Goiens .. o La sogiété Gemeenschappelijk Eigendom aura le droit
jd}lmpgter toutes sommes versées par l'acquéreur, d'abord sur
Q;Q_cgut des travaux supplémertaires commandés par ce dernier,
ensuite sur tous frais de poursuites et sur tous intéréts dus
par. sulte de retard.

{o En cas de retard non justifié dans la livraison des

[ barties privatives, l'acquéreur aura droit 3 une indemnité dont
;Q}E,mqntant sera représenté& par une somme d'argent correspondant
ﬁ_@,@}}ppérét au taux de sept francs pour cent l'an sur les som-
| €8 . payées par l'acquéreur sur le prix de vente, au moment ol

le retard sera reconnu comme &tant non justifié ; mais cette

ndemnité ne prendra cours qu'aprés une mise en demeure faite
ar.exploit d'huissier, et si ce retarad est injustifié.




Cette indemnité étant stipulée 3 titre de clause
pénale, aucune aubre sanction ne pourra étre réclamée pour
cause de retard dans la livraison.

PRISE EN CHARGE DES FRAIS COMMUNS.

L.a socidté Eurohome Belgique, au moment oi elle le
jugera utile, mais avant la mise en fonctionnement des servi-
ces communs, invitera les copropriétaires & se réunir en assem-
blée générale, pour : : :

1) Nommer le président et deux assesseurs ;

' 2) Décider de la reprise des assurances contractées
par la sociBté Gemeenschappelijk Eigendom pour les termes res-
tant a4 courir (cette reprise est obligatoire) et contracter
toutes autres assurances nécessalires ;

%) Décider la conclusion d'un contrat d'entretien
pour les ascenseurs ;

4) Prendre toutes autres dispositions nécessaires ou
utiles pour assurer la bonne administration et la conservation
des parties communes ;

5) Nommer le délégué des copropriétaires, chargé de
procéder 3 la réception des parties communes et le munir des
pouvoirs nécessaires 4 cette fin.

La société Eurohome Belgique se réserve le droit de
convoquer elle-méme cette assemblée générale avec cet ordre
du jour et tous autres points qu'elle jugerait utile.

Les premidres assurances de 1l'immeuble seront con-
tractées par la société Gemeenschappelijk Eigendom.

La société Eurohome Belgique se réserve la gérance de
1a Résidence Boccaccio, pour une période de trois ans, & partir
de la premiére occupation dans 1l'immeuble.

Les copropriétaires auront & payer et supporter, quel
gue soit le moment de leur acquisition, les frais d'acquisition
du matériel mobilier et &quipement des parties communes néces-
saires & 1'immeuble : boites d ordures, paillassons, appareilla-
ge &lectrique, les frais de préchauffage.

CHAPITRE CINGQ.
REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE.

Les socidtés comparantes ont falt &tablir un réglement
général de copropriété destiné a régir 1'immeuble dont 1l est
question au présent acte.

Ce rdglement général de copropriété fait partie inté-
grante du présent acte de base avec lequel i1 sera transcrit
au bureau des Hypothéques compétent.

I1 comporte deux parties : le statut réel et le ré-
glement d'ordre intérieur.

Le statut réel ne peut 8tre modifié que par l'assem-
blée générale de tous les copropriétaires de 1l'immeuble, sans
distinction, statuant 3 l'unanimité des voix attachées § 1'en-

semble des propriétés privatives constituant cet immeuble.
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comparantes.

Les modifications au statut réel doilvent &tre consta-
tées par acte notarié soumis 3 la transcription au bureau des
Hypothéques compé&tent. _

Le réglement d'ordre intérieur peut tre modifié en
suivant les formalités et 4 la majorité qu'il indique.

Les modifications au r&glement d'ordre intérieur ne
doivent pas étre constatées par acte notarié.
Elles résultent des délibérations réguliéres des

assemblées générales et elles sont consignées dans les livres

et procé&s-verbaux de ces assemblées.

Tous actes translatifs et déclaratifs de propriété et
de joulssance et méme les baux et autres concessions de jouissan-
ce, devront contenir la mention expresse que le nouvel intéressé
a connalssance de 1'acte de base et plus spécialement du régle-
ment de copropriété qui s'y trouve annexé et qu'il est subrogé

| dans tous les droits et toutes les obligations qui en résultent.

Un exemplaire de ce réglement de copropriété a été
signé "ne varietur" par les sociétés comparantes et le notaire
et demeurera ci-annexé,

CHAPITRE STX.
RECEPTIONS - LIVRAISONS - AGREATTONS.

En général :

Tant pour les partles privatives que pour les parties
communes , les ouvrages doivent &tre réceptionnés dés que les
travaux seront terminés, i la demande d'une des deux socidtés

Celle-cil adressera ou réitérera sous pli recommandé
Eventuellement, cette demande, pour s'en réserver la preuve
formelle.

Les receptlons devront obligatoirement etre exécutée
dans les trente jours sulvants cette demande.

En cas de refus de l'acgquéreur, ou de la copropriété
de procéder 3 la réception, comme en cas de retard injustifié
dans la cl8ture de celle-ci, ou de refus de réception, les so-
ciétés comparantes peuvent sur requete, ou dans le cadre de toute
autre procédure adéquate, demander 3 Monsieur le Président de
Premiére Instance de Bruxelles ou aux juridictions aubrement
compétentes, la désignation d'un expert.

' Cet expert aura en ce cas, pour mission d'assister
les parties dans le cadre des opérations de livraison - agréa-
tion ou subsidiairement, en cas de désaccord persistant entre
elles, de se substituer 4 elles pour procéder 3 cette livrai-
son -~ agréation conformément aux conventions.

I1 ne s'agira donec en aucun cas, d'une mission d'ex-
pertise judiciaire de droit commun, mais d une mission conven-
tionnelle ex&cutée avec i'assistance, ou subsidiairement, par
un mandataire désigné par la justice.

S3i ce mandataire estime que les ouvrages, sont ou
sont éventuellement moyennant l1les retouches, réfections ou appro-
priations nécessaires, en &tat d'étre livrés ou agréées, il




engagera valablement 1l'acquéreur ou la copropriété défaillant
ou en défaut d'agréer.

Les frais des opérations d'assistance de l'expert
seront supportés par la copropriété, ou le propriétaire dé-
faillant.

Parties privatives :

La réception se fait entre une des deux sociétés
comparantes d'une part et l'acquéreur de l'autre. La soclétvé
pourra cependant se faire représenter par un des architectes
de 1'immeuble ou par tout autre expert de son choix. L'acqué~
reur pourra également &tre assisté& i ses frais, ou représenté
par une personne diment mandatée.

Un procés-verbal est établi en double exemplaire et
toujours signés sur place.

S'il est reconnu que tout a &té& exécuté conformément
aux plans et cahier des charges, y compris les modifications
convenues entre parties, le procés-verbal le renseignera et
la livraison sera falte, immédiatement aprés le paiement du
solde di sur le prix.

Si lors de l'examen des ouvrages, 1l apparait que
des retouches restent i faire, gqu'il existe des malfagons ou
défauts, le procés-verbal les détalllera et la réception pro-
visoire ainsi commencée, sera en ce cas complétée aprés que la
soclété comparante ait opéré les redressements nécessaires.

Cette_réception provisoire couvre définitivement tous
vices apparents (c'est-a-dire ceux qu'un profane, assisté
d'un architecte, peut normalement apercevoir).

Elle ne couvre par contre pas les vices cachés pour
lesquels 1l'acquéreur a un recours contre le vendeur jusqu' i
la réception définitive, ni ceux mettant en cause la responsa-
bilité decennale, pour lesquels l'acquéreur a &galement recours
direct contre les architectes et les entrepreneurs.

En tout &tat de cause, la réception provisoire sera
complétée par la réception deflnltlve g réaliser un an apres
1a date du procés-verbal de réception provisoire ou du premler,
s'il ¥ en a deux, et pour autant gue les partles communes spé-
ciales de l'immeuble aient, dans 1'intervalle &té réceptionnées.

Cependant si les ouvrages sont entilrement terminés
au moment de la vente, la loi du neuf juillet mil neuf cent
septante et un, n'dtant en ce cas plus d'application, les deux
réceptions provisoire et définitive pourront &tre faites simul-
tanément.

L'acquéreur doit aider la société comparante 3 opérer
les redressements né&cessaires.

A cette fin, 11 devra laisser 1l'appartement 3 la
disposition des entrepreneurs durant le délai fix& dans le pre-
mier procé&s-verbal pour opérer ces redressements.

I1 devra donc confier & la société comparante une clef
et dégager celle-ci de toute responsabilité en ce qui concerne
les wvols ou degats aux meubles et objets qu'il introduirait dans
les lieux aprés livraiscon de l'appartement.




En aucun cas 1l'acguéreur ne pourra prendre possession
de 1! appartement avant 1'établissement du proc&s-verbal de ré-
ception provisoire.

S1i1 le fait, il commet une voie de fait et assume
en tous cas 1mmed1atement tous les risques de 1l'immeuble.

En ce cas, les sociétés comparantes seront en droit
de prendre immédiatement aux frais de 1'acquéreur, inscription
hypothecalre sur les biens, pour siireté du solde é&ventuellement
restd di sur le prix de vente, des suppléments et des intéréts
et de poursulvre le recouvrement de ces montants par toutes voies
de droit, sans opposition possible de la part de l'acquéreur,
qui sera déchu du droit d'invoquer des vices, malfagons ou man-
quements quelcongues. 7

T1 est 3 cet égard rappelé& qu'd cdté des livraisons -
agréations expresses, il a les agréations taclites qul résultent,
soit de la prise de possession par 1l'acquéreur ou son ayant-
cause (par exemple : le locataire), soit du palement intégral
du prlx et des suppléments non accompagnés de réserves détaillées
et précises,

Les socliétés comparantes sont, d'autre part, toujours
en droit de refuser les clefs, méme en cas de réception provi=-
soire 81gnee et 3 s'opposer en conséquence § la prise de posses-
sion, aussi longtemps que la totalité du prix, y compris les
supplé&ments et accessoires éventuels n'aura pas été payé.

L'acquéreur ne peut se prévaloir de 1l'apparition éven=-
tuelle de fissures dans les plafonds, dans les murs et cloisons
et leurs revétements, et dans les b&tons de disjonctions entre
matériaux différents ou disjonctions dans l'assemblage de maté-
riaux identigues ou qui seraient dues malgre toutes les précau-
tlons technlques qui auront &té prises, & des tassements diffé-
rentiels, 3 des phénoménes de dilatation ou de retrait, & des
variations de température et d‘hygrometrlclte de 1'air auxquels

les techniques actuelles restent soumises.

_ Il est également rappelé, que, dé&s la réception provi-
soire, l'acquéreur a l'obligation de gérer son bien en bon pére
de famille, clest-3~dire, de veiller 3 faire exécuter, et &
temps, tous les travaux qui font partie d'un entretien normal
afin d'éviter que des dégradations importantes ne surviennent

au il des anndes (par exemple : nettoyage des crépines des gcou-

lements, vérification des jolnts dans salles d'eau, entretien

_des appareils sanitaires et mastics des vitrages, etc...)

I1 est tenu d'occuper, ou de faire occuper par son
locatalre, les locaux d'une facon normale, tant en ce gui con-
cerne le chauffage que la ventilation.

Vu la complexité et les influences diverses extérieu-
res, indépendantes des promoteurs, les détériorations des
;nstallatlons et canalisations d'égolits, d'électricité, de chauf-
fage, de distribution et de décharge des eaux, de distribution
r'adlOplflf:mlques et T.V., ne pourront étre con51derees comme vices
cachés aprés réception et occupation de 1'appartement.




Parties Communes :

Toutes Les regles reprises ci-dessus en ce gui con-
cerne les parties privatives sont également d'application en
ce qui concerne les parties communes.

I1 n'y sera donc dérogé qu'en ce qul concerne les
seuls points mentionnés ci-aprés.

Cette réception des parties communes est 1l'oeuvre,
pour la copropriété, d'un délégué désigné par ltassemblée
générale. La désignation se fait & la simple majorité des
VOix.

Le délégué désigné i tous pouvoirs pour réceptionner.
Tl engage donc valablement, et sans recours 1'ensemble des co-
propriétaires pour ces parties communes. Les copropriétaires
s'interdisent toute immixtion dans les opérations de réception.
L'assemblée générale peut cependant également désigner un ex-
pert pour assister le délégué. En ce cas, les frais de cette
sssistance seront supportés par les copropriétaires & titre de
frals communs. _ 5

31 le déléoud des copropriétaires adésigné par 1'As-
semblée Générale pour procéder a4 la réception, provisoire ou
définitive, des parties communes, se refusait a signer le pro-
cds-verbal, ou encore i se rendre & la convocation de la socié-
t& comparante, ou de 1l'architecte de 1'immeuble, ce dernier
dresserait seul, le dit proc&s-verbal, qui seralt notifié aus-
sifot par huissier au Président de la copropriété ainsi qu'au
déldgué nommé par l'assemblée générale pour procéder i la ré-
ception.

Le délégud des copropriétaires ainsi averti dispose-
ra d'un délai de quinze jours & dater dudit exploit pour faire
valoir ses observations.

Aprds l'expiration de ce dé€lai, le procés-verbal
dressé par l'architecte de l'immeuble devra gtre considéré
comme valant réception provisoire ou définitive suivant les
cas.

Si le délégué des copropridtaires nommé par l'assem-
blée générale venalt 3 démissionner, il serait remplacé par le
Président de la copropriété, qui serait investi, par le seul
fait de sa gualité des pouvolrs nécessaires.

Les socidtés comparantes pourront pour des raisons
de stade d'ach&vement de chantier, demander de subdiviser
dans le temps, en deux ou plusieurs parties, la réception des
parties communes ; en effet, la peinture des acecés communs,
n'est généralement terminée qu'aprés 1'entrée de la majorité
des occupants, ete..

T1 est ici fait observer que la réception du bri-
leur, des ascenseurs et de certains autres €léments communs
doivent se faire par des organismes agréés par 1'Etat. De ce
fait, ces réceptions spéciales seront exclues de la réception
générale des parties communes. Le coiit résultant de l'inter-
vention de ces organismes sera support& par les copropriétaires
au titre de charges communes.
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Il est également convenu qu'au point de vue des ré-
ceptions des partles communes, toutes les notifications, commande-
ments, exploits 4d' assignation ou actes de procédure pourront
valablement &tre notifiés ou dirigés contre la copropriété en
la personne de son Président, outre &ventuellement, le délégué
diiment mandaté par 1'Assemblee G&nérale.

Enfin, il est précisé au point de vue de l'tapplication
de la loi du neuf juillet mil neuf cent septante et un, que les
partles communes visé&es par cette loi comporte toutes celles
qui sont intégrées & 1'immeuble lui-méme, & 1'exclu31on de tous
les autres éléments.

Frais d'acte de base.

La quote-part des acquéreurs dans les frais du présent
acte de base et ses annexes constitue une charge commune et pé-
partie comme telle est fix&e forfaitairement & quatre mille
francs par appartement et cing cents francs par emplacement de

parking.

ARBITRAGE.
Tout différend pouvant surgir relativement au présent
acte de base ainsi qu'd ses annexes, son interprétation ou son
ex8cution, sera soumis i un arbitre choisi de commun accord par
les parties et, 4 défaut d'accord, par Monsieur le Président du
Tribunal de Premiére Instance de Bruxelles, 3 la requéte de la
partie la plus diligente.

Cet arbitre aura les pouvoirs d'amiable compositeur
dispensé de suivre les régles de droit et de la procédure.
Il jugera en équité.

Ses décisions seront souveraines et sans appel et exé-
cutées par les parties sans appel ni recours quelcongues.
DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE.

. ———— — At e

formellement dispensé& de prendre inscription d'office lors de
la transcription des présentes.
: ELECTION DE DOMICILE.

Les socilédtés comparantes font &lection de domicile

en leur siége susindiqué.
' MANDAT.

Par le seul fait de la signature de 1l'acte de vente,
tout acquéreur d'une partie privative de 1l'immeuble faisant
L'objet du present acte de base, confére mandat avec faculté
de substituer, 3 la société& Eurohome Belgique ou son représen-
tant, & 1'effet de le représenter i tous actes de base modifica-
£ifs ou rectificatifs de 1'immeuble prédécrit, qu'il y aurait
lieu d'établir & la suite de modifications gul seraient appor-
tées aux parties privatives ou communes de 1'immeuble, au cours
de la construction ou encore en suite 3 des modifications du
réglement de coproprlete la présente procuration comporte les
pouvoirs de signer tous actes, authentiques ou non.

DONT ACTE.

Falt et passé & Waterloo, en 1'Etude.




, il a signé avec Nous,

Lecture faite au comparant

Date gue dessus,.

Notaire.
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I privative.
“iArticle gquatre - Division de 1'immeuble
. Article cing - Répartition des parties communes

REGLEMENT GENERAL DE LA COPROPRIETE.

Reglement général de la copropriété relatif & un
immeuble divisé& en appartements et bureaux, dénommé Résidence

| BOCCACCIO, en cours de construction sur un terrain situé 1329,
“{chaussée de Waterloo, contenant en superficie cinquante-quatre
. lares cinquante-six centiares.
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CHAPITRE PREMIER - EXPOSE GENERAL

Article un - Statut de 1l'immeuble.

Falsant usage de la faculté prévue 3 Itarticle 577/
bis paragraphe premier du code civil (loi du wwit julllet mil
neuf cent vingt-quatre), il est &tabli aimzi qu'il suit, le
statut de la Résidence BOCCACCIO. Ce stalut réglant tout ce
qui concerne la division, l'entretien et &ventuellement la re-
construction de l'immeuble.

Ces dispositions e} les servitudes qui en dépendent
s'imposent en tant que statul réel i tous les copropriétaires
ou titulaires de droits réels actuels ou futurs ; elles sont,
en conséquence, immuables 3 défaut d'accord unanime des co-
propriétaires, lequel sera opposable aux tiers par la transcrip-
tion au bureau des hypothéques de la situation de 1'immeuble.

Article deux -~ Réglement d'ordre intérieur.

Il est, en outre, arrété,pour valoir entre les par-
ties et leurs ayants-droit, i quelgue titre que ce soif, un
réglement d'ordre intérieur relatif 3 la Jjouissance de l'im-
meuble et aux détails de la vie en commun, lequel réglement
n'est pas de statut réel et est susceptible de modifications
dans les conditions qu'il détermine.

Ces modifications ne sont pas soumises & la
transeription, mais doivent é&tre 1mposees par les cédants du
droit de propriété.

Article trois =~ Réglement général de coproprlete
Le statut réel et le réglement d'ordre intérieur for-

ment ensemble le réglement général de coproprlete ou statut
immobilier.

CHAPITRE DEUX -~ STATUT DE L'IMMEUBLE
SECTION I

Copropriété indivise et propriété privative

—_— e e T e e e e e e

que propriétaire aura la propri&té privative et exclusive et
des parties communes dont la propriété appartiendra indivisé-
ment 4 tous les copropri&taires, chacun pour une fraction idéa-
le,

Les propriétés privatives sont dénommées "apparte-
ments", "bureaux", "locaux commerciaux" et "emplacement de
parking". '

Article cing - répartition des parties communes.

Tes parties communes sont divisées en dix mille/
dixmilli®mes attribués aux locaux privatifs dans la proportion
des valeurs et superficles respectives de ces éléments pri-
vatifs.

La répartition de ces quotités entre les divers élé-

~

ments dont 1'immeuble est constitué, est &tabli 3 1l'article six
ci-aprés.




Artiele six - parties privatives.

. ‘Tableau indiquant les dénominatTons des parties priva-
es de l'immeuble, avec la quote-part de chacune de ces par-

s privatives dans les parties communes générales :

i

&me ‘sous-sol.

!, avec chacun quinze/dixmillia-

ans les parties communes, soit en-

ble -deux cent quatre-vingt-cing/

nilliémes 285/dixmilliémes

‘emplacements de "parking simple

ial", ‘avec chacun seize/dixmillidmes

es parties communes, soit ensemble
olxante/dixmillidmes 160/dixmillidmes

is ‘emplacements de "parking double"

hacun vingt/dixmilliémes des par-

ommunes, soit ensemble soixante/

dixmilliemes : 60/dixmiliidmes

r sous-sol.

rigt et un emplacements de "parking

iple" avec chacun quinze/dixmilliémes

parties communes, soit enszemble

¢ent quinze/dixmilliémes 315/dixmillidmes

emplacements de "parking simple

1% avec chacun seize/dixmillidmes

rties communes, soit ensemble

oixante/dixmilliémes : 160/dixmilliémes

emplacements de "parking double"

hacun vingt/dixmilliémes dans les

40/dixmilliémes
e.local commercial PL1, avec soixante/
milliemes dans les parties communes : 60/dixmilliémes
e bureau PL 2, avec nonante/dixmilliéa-
dans ‘les parties communes : 90/dixmillidmes
1_bureau PL 3, avec cent gquarante-cing/
milliemes dans les parties communes : 145/dixmilligmes
e-bureau PL 4, avec quatre-vingt/dix-
liémes.dans les parties communes : 80/dixmilligmes
e.bureau PL 5, avec septante/dixmil- )
mes dans ‘les parties communes 70/dixmilliémes
e local commercial PL 6 avec soixante/
millieémes dans les parties communes : 60/dixmilliémes
*appattement B 3, avec cent quarante-
q/dixmilliemes dans les parties com-
5.1 145/dixmilli&mes

_Llappartement B 4, avec cent quarante-
ing/dixmilliémes dans les parties com-

3577_g_ 145/dixmilliémes




- l'appartement ¢
cing/dixmilliémes
munes

- l'appartement C
dixmilliémes dans
- l'appartement C
dixmilliémes dans
Premier étage.

- 1'appartement A
dixmilliémes dans
- l'appartement A
cing/dixmilliémes
munes

- l'appartement A
cing/dixmilliémes
munes

- l'appartement B
dixmilliémes dans
- l1l'appartement B
dixmilliémes dans
-. 1l'appartement B
dixmilliémes dans
- l'appartement B

1, avec cent quarante-
dans les parties com-

2, avec cent guarante/
les parties communes
3, avec cent guarante/
les parties communes

1, avec cent septante/
les parties communes

2, avec cent cinguante-
dans les parties com-

%2, avec cent septante-
dans les parties com-

1, avec deux cent cing/
les parties communes

2, avec cent vingt-cing/
les parties communes

%3, avec cent septante/
les parties communes

4. avec cent quatre-

vingt/dixmilliémes dans les parties com-

munes
- 1'appartement C
dixmilliémes dans
- l'appartement C
dixmilliémes dans
- l'appartement C
dixmilliémes dans
Deuxiéme étage.

- l'appartement A
dixmilliémes dans
- 1l'appartement A
cing/dixmilliémes
nes

- l'appartement A
cing/dixmilliémes
munes

- l'appartement B
dixmilliémes dans
- l'appartement B
dixmillidémes dans
- l'appartement B
dixmilliémes dans
- l'appartement B

1, avec deux cent cing/
les parties communes
2, avec cent septante/
les parties communes
3, avec cent septante/
les parties communes

1, avec cent septante/

les parties communes

2, avec cent cinguante-
dans les parties commu-

3, avec cent septante-
dans les parties com-

1, avec deux cent cing/
les parties communes

2, avec cent vingt-cing/
les parties communes

3, avec cent septante/
les parties communes

4, avee cent quatre-

vingt/dixmilliémes dans les parties com-

muUnes
- 1'appartement C
dixmilliémes dans

1, avec deux cent cing/
les parties communes

145/dixmilliémes
140/dixmilliBdmes

1h0/dixmilliémes

170/dixmilliémes

155/dixmilliémes

C175/dixmilliémes

205/dixmilliémes
125/dixmilliémes

170/dixmilliémes

180/dixmilliémes
205/dixmilliémes
170/dixmilliémes

170/dixmilliémes
170/dixmilliémes
155/dixmilliémes

175/dixmilli&mes
205/dixmillidmes
125/dixmilliémes

170/dixmilliémes

180/dixmilliémes

205/dixmilliémes




:
:
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- l'appartement C
dixmilliémes dans
- 1rappartement C
dixmilliémes dans
Troisiéme étage

ZItappartement A
gixmilliémes dans
- 1tappartement A
cing/dixmilliémes
mines

- lt'appartement A
cing/dixmilliémes
munes

- 1'appartement B
dixmilliémes dans
- 1t'appartement B
dixmilliémes dans
~ 1'appartement B
dixmilliémes dans
- 1l'appartement B
dixmilliémes dans
~ 1tappartement C
dixmilliémes dans
- l'appartement C
dixmilliémes dans
- ltappartement C
dixmilliémes dans
Quatriéme E&tage

- l'appartement A
dixmillismes dans
- 1t'appartement A
cing/dixmilliémes
nes '
- lt'appartement A
cing/dixmilliémes
nes :

- l'appartement B
dixmilli&mes dans
- l'appartement B
dixmilliémes dans
- 1l'appartement B
dixmilliémes dans
- 1'appartement B
dixmilliémes dans
- l'appartement C
dixmilliémes dans
-.l'appartement C
dixmilliémes dans
~.l'appartement C
dixmilliémes dans

2, avec cent septante/
les parties communes
%3, avec cent septante/
les parties communes

1, avec cent septante/
les parties communes
2, avec cent cinquante-
dans les parties com-

3, avec cent septante-
dans les parties com-

1, avec deux cent cing/
les parties communes

2, avec cent vingt-cing/
les parties communes

3, avec cent septante/
les parties communes

4, avec cent quatre-vingt/
les parties communes

1, avec deux cent cing/
les parties communes

2, avec cent septante/
les parties communes

3, avec cent septante/
les parties communes

1, avec cent septante/
les parties commurnes

2, avec cent cinquante-
dans les parties commu-

%, avec cent septante-
dans les parties commu-

1, avec deux cent cing/
les parties communes

2, avec cent vingt-cing/
les parties communes

3, avec cent septante/
les parties communes

4, avec cent quatre-vingt/
les parties communes

1, avec deux cent cing/
les parties communes

2, avec cent septante/
les parties communes

3, avec cent septante/
les parties communes

170/dixmiiliémes

170/dixmilliémes
170/dixmilliémes
155/dixmilliémes

175/dixmilliémes
205/dixmilliémes
125/dixmilliémes
170/dixmilliémes
180/@ixmilliémes
205/dixmilliémes
170/dixmilliémes

170/dixmilliémes
170/dixmilliémes
155/dixmilliémes

175/dixmilliémes
205/dixmilliémes
125/dixmilliémes
170/dixmilliémes
180/dixmilliémes
205/dixmilliémes
170/dixmilliémes

170/dixmilliémes




Cinguiéme étage :

- 1'appartement B/1 avec deux cent nonante/

dixmilliémes dans les parties communes : 290/dixmilliémes
- l'appartement B 2, avec cent vingt-

cing/dixmillidmes dans les parties com- :

munes : 125/dixmilliémes
- 1'appartement B 3 avec cent quatre-

vingt/dixmilliémes dans les parbies com-

munes 180/dixmilliémes
- 1'appartement B 4, avec cent septante/ '
dixmilli&mes dans les parties communes : 170/dixmilliémes
- le bureau C 1, avec nonante-cing/

dixmilliémes dans les parties communes : 95/dixmilliémes,
Ensemble : dix mille/dixmilliémes 10.000/dixmilliémes

Les caves n'ont pas de quotités distinctes de celles
des appartements dont elles constituent une dépendance pri-
vative. : . X
T1 est formellement stipulé que, quelles gue soilent
1€s variations ultérieures subles par les valeurs respectives
des locaux privatifs, notamment par sulte de modifications ou
de transformations qui seraient faites dans une partie guelcon-
que de 1'immeuble ou par-suite de toute autre circonstance,
la ventilation attributive des dixmilliémes telle qu'elle est
&tablie ci-dessus, ne peut-&tre modifiée que par décision de
l'assemblée générale prise 3 1'unanimité des copropriétaires
respectifs, sauf ce qui est prévu par l'acte de base.

Au cas ol un copropriétaire acquiert deux locaux
privatifs et les réunit en un seul, 11 aura toujours le droit
de le diviser par la suite en deux, en se conformant aux clau-
ses ci-aprds et sans avoir 8 solliciter 1l'accord des autres
copropriétaires.

Il est toujours permis de réunir en un seul local,
deux locaux de niveaux différents, mais se touchant par plan-
cher et plafond, de fagon a former un duplex ; dans ce cas,
les dixmillidmes attachés aux deux locaux réunis, seront addi-
tionnés.

I1 est également permis de détacher d'un appartement
une ou plusieurs pid&ces pour les incorporer i l'appartement
voisin ; dans ce cas, le réajustement du nombre des dixmillie-
mes des appartements modifiés sera fait par les soins du no-
taire de San, soussigné, sur les indications de l'architecte,
le total des dixmillidmes attachés aux deux appartements modi-
fiés devant correspondre au total des dixmilliémes attachés
aux deux appartements de type normal.

Aprés avoir réuni, agrandi ou diminué un local priva-
tif, on peut revenir & la Situatlon primitive ou & toute autre
combinaison, mais il ne pourra jamais y avoilr plus de onze ap-
partements ou bureaux au rez-de-chaussée, plus de dix apparte-
ments au premier, deuxiéme, troisime et quatriéme étage et plus
de cing appartements ou bureau au cinquiéme étage.

e et e i s e e 11 ey T




Article sept - Détermination des parties communes

Tes parcies communes de Tfimmeuble sont (la présente
énumération étant énonciative et non limitative).

L.es fondations, lTarmature en béton, (piliers,
poutres, houdis, etc.) les gros murs de fagades, de pignons,
ge refend, les ornements extérieurs de fagade, balcons et
fenétres (mals non les garde—cprps), les balustrades, les
appuils des balcons et fendtres,. les -canalisations et conduites
de toute nature, edu, gaz,8lectricité, tout i 1'égolt (sauf
Atoutefois les parties de ces conduites et canalisations se trou-.
tyvant a4 1l'intérieur des locaux privatifs et se trouvant i leur
usage exclusif), les trottoirs, grilles, soubassements.
Les escaliers avec leur cage, les ascenseurs avec leur
igaine et leur machinerie, les paliers des &tages, les dégage-
iments, les aéras, les gaines, les cheminées et les emplacements
|pour vide-poubelles, les cheminédes d'accds, les zones de non
: bitisse 4 usage de jardin ou autre. '
" Les sas d'entrée, les parlophones et les ouvre-portes,
‘ les halls d'entrée.
: La toiture avec ses canalisations et descentes d'eaux

R
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pluviales. _
Et en général, toutes les parties de 1l'immeuble qui
ne .sont pas affectées & l'usage exclusif de 1'un ou de l'autre
des locaux privatifs ou qui sont communs, dtaprés la lol du
huit juillet mil neuf cent vingt-quatre et l'usage.
, (65 GhoSes Gommunes ne pourront etre aliénées, gre-
vées de droits réels ou saisies qu'avec les locaux privatifs,
dont elles sont 1l'accessoire et pour les quotités leur atribuées.
' L'hypoth&gue et tout droit réel créd sur un é&lément
privatif grévent de plein droit la fraction de choses communes
gul en dépend comme accessoires inséparables. .
ol - Article huit - Détermination des parties privatives.
_ Chaque propriété privée comporte Jes parties constitu-
tives de l'appartement, du bureau ou de 1l'emplacement de parking
(§ l'exception des parties communes) et notamment le plancher,
le parquet, ou autre revétement sur leguel on marche, avec leur
sguténement immédiat en connection avec le hourdis qui est par-
tie commune, les doisons intérieures non portantes, les fenétres
sur rue avec leurs volets, persiennes et garde—-corps, les par-
ties paliéres, toutes les canalisations adductives ou &vacuati-
ves intérieures des locaux privatifs et servant & leur usage
gxglusif, jes installations sanitaires particulieres {lavabos,
&viers, water-closet et coetera...), les parties vitrées des por-
tes et fendtres, le plafonnage attaché au hourdis supérieur for-
mant plafond, les plafonnages et autres revétements, la décora~
tion intérieure du local privatif, soit en résumé, tout ce qui
se trouve 3 l'intérieur du local privatif et qui sert d son usa-
ge}(par exemple : condultes particuliéres des eauxX, du gaz, de
1'électricité et du té&léphone, etc...)

Chacun des copropriétaires a le droilt de joulr de
ses locaux privés dans les limites fixées par le présent regle-
ment et 3 1a condition de ne pas nuire aux droits des autres




copropriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre
la solidité de 1l'immeuble.

Chacun peut modifier comme bon luli semblera, la
distribution intérieure de son local, mals sous sa responsabil-
1ité 5 1'égard des affaissements, dégradations et autres acci-
dents et inconvénients gul en seront la conséquence pour les
parties communes et les locaux des autres propriétaires.

T1 est interdit & un propriétaire d'un local de le
diminuer c'est-3-dire de le diviser en plusieurs locaux.

Article neuf - Modification aux parties communes.

Tes travaux de modifications aux parties communes ne
pourront &tre exécutés qu'avec 1'autorisation expresse de 1l'as-
semblée générale statuant & la majorité des trois/quarts de la
totalité des voix de 1'immeuble et sous la surveillance de ltar-
chitecte de 1'immeuble dont les honorailres seront 4 charge des
propriétaires faisant exé&cuter les travaux.

Article dix - Modifications au style et & 1'harmonie
de 1'immeuble. - o

Rien de ce qui concerne le style et l'harmonie de
1timmeuble, méme en ce qui concerne les choses privées, ne peut
dtre modifié que par décision de 1'assemblée générale statuant
3 la majorité des trois/quarts de la totalité des voix de 1'im-
meuble,

I1 en sera ainsi notamment des portes d'entrée des
appartements, de la porte des garages, des fenétres, des garde-—
corps, des persiennes et des cages d'escalier, méme en ce quil
concerne la peinture. ,

Article onze - Volets - persiennes - té&léphonie sans
fi1 - télévision.

Tes propriétaires pourront établir des volets, per-
siennes et autres dispositifs de protection, mais ils devront
tre du modéle agréé par 1'assemblée générale.

Mais il est toujours permis de placer dans les appar-

tements des persiennes intérieures, sans demander 1tavis de 1l'as-

semblée générale. .

f Les propriétaires pourront établir des postes de télé-
phonie sans fil, ou de télévision,

; Ia Résidence BOCCACCIO sera reliée au réseau de télé-
distribution.

Article douze - Destination des emplacements de par-

king.
. Les emplacements de parking ne peuvent &tre affectés
gu'3d usage de parkings de voitures privées, 8 l'exclusion de
tous parkings commerciaux ou industriels, et de tous parkings
publics. _
: Aucun atelier de réparation, aucun dépst d'essence

ou d'autres matiéres inflammables ne pourront ¥ Etre installés.

E Sont interdits dans les aires de manoeuvre, le par-
king, 1'é&chappement libre, la combustion d'essence et d'huile,
l'usage des klaxons et autres avertisseurs sonores.

| La rentrée des voitures pendant la nuit doit &tre fai-
te avec le soucl d'éviter de troubler le repos des occupants

de 1l'immeuble.

;
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SECTION IT
gervice et administration de 1'immeuble.

Article treize - Assemblée générale.
_ L'assemblée générale des copropriétaires est souve-
raine maitresse de l'administration de l'immeuble en tant qu'il

glagit dtint&réts communs.
L'assemblée générale n'est valablement constituée que

si tous les copropriétaires sont présents, représentés ou diment
;convoques.

S _ Ltassemblée générale oblige par ses délibérations

__tous 1es coproprletalres sur les points portés & 1l'ordre du
:{Jour, gqu'ils aient été présents, représentés ou non.

‘ Article quatorze - Gérant.

' : Ta sociétd Eurohome Belgique se réserve la gerance
;'de l'lmmeuble pour une perlode de trois ans, prenant cours &
{:la date dtoccupation du premier appartement de l'lmmeuble H
elle pourra cependant sous sa responsablllte déléguer ses pou-
voirs i ce sujet 3 une personne physique quil exercera en ses
'-11eu et place la fonetion.

- N L.e gérant est chargé de la surveillance generale de
'1 1mmeub1e et, notamment, de 1l'ex&cution des réparations i
effectuer aux choses communes.

.- " " 81 le gérant est absent ou défaillant, le propriétaire
; du plus grand nombre de quotités en remplit les fonctions.

- - En cas d'égalité des droits, la fonction est dévolue

au plus agé.

Article quinze -~ Concierge.
A T1 sera etabll dans la Résidence Boccaccio une con-
TT01erge, chargée de l'entretien de 1'immeuble.

Jort La société Eurohome Belglque se réserve le dr01t d'en-
i gager 3 ses frais la concierge jusqu'd la premiére assemblée
Fggenerale ; elle pourra utiliser la conclerge pour le nettoyage
__”des appartements et locaux privatifs, ces prestations seront
ﬁjremunerees par elle.

e - Article seize - assemblée générale ordinaire et
-extraordlnalre.

o L'assemblée generale statutaire se tient d'office
Lchaque année & Uccle, aux jour, heure et lieu indiqués par 1le
gerant ou celui qui convoque.

: Sauf décision contraire de la part du gérant, qui
notifiée i tous les copropriétaires dans les formes
prescrits pour les convocations, ces jours, heure et
constants d'année en année,

\ En dehors de cette réunion obligatoire annuelle,
i1 assemblee est convoguée i la dlllgence du Président de 1l'as-
Semblee ou du gérant aussi souvent qu'il est nécessaire.

Elle doit 1'étre en tout cas lorsque la convocation
est -demandée par des propriétaires possédant ensemble un/quart
-de 1felement considéré.

1ieu $dnt




Fn cas d'inaction du gérant pendant plus de huit
jours, l'assemblée peut &tre convoquée par un des coproprié-
taires. ' ‘

Article dix-sept - Convocation aux assembilées.

T.es convocations sont fraites huit jours francs au
moins et quinze jours au plus 3 l'avance par-lettre recomman-
dée, la convocation sera aussi valablement faite si elle est
remise au propriétaire contre décharge signée par ce dernier.

Si une premidre assemblée n'est pas en nombre, une
seconde assemblée peut &tre convoquée de la méme maniére avec
le méme ordre du jour, qui indiquera qu'il s'agit d'une deuxié-
me assemblée, mais le délai de convocation d'une deuxiéme as-
semblée sera de cing jours au moins et de dix jours au plus.

La société Eurohome Belgigue se réserve le droit de
convoquer la premiére assemblée générale et d'en fixer l'ordre

du jour.

Article dix-huit - Ordre du jour des assemblées.

T.7ordre du jour est arrété par celul qui convoque.

Tous les points portés i 1l'ordre du jour doivent
dtre indlqués d'une maniére trés claire dans la convocation.

T1 faut exclure les points libellés "divers", & moins
qu'il ne s'agisse de choses de tres minime importance.

Les délibérations ne peuvent porter que sur les points
gqui se trouvent & l'ordre du jour.

Article dix-neuf - Représentation des assemblées.

,Tassemblée se compose de tous les copropriétaires
et si le gérant n'est pas un copropriétaire, il sera néanmoins
convoqué aux assemblées générales, mais 1l y assilstera alors
avec voix consultative, mais non délibérative.

Toutefois, s'il avait mandat de copropriétaire n'as-
sistant pas 3 l'assemblée générale, le gérant sera tenu de le
représenter et de voter en leurs lieu et place. . S'il dispose
d'instructions &crites, celles-ci resteront annexées au procés-
verbal. Le gérant ne pourra cependant représenter les copro-
priétaires concernant l'approbation de ses comptes.

A l'exception du gérant, nul ne peut représenter un
copropriétaire s'il n'est lul-méme copropriétaire ou si ayant
sur tout ou partie de l'immeuble, un droit réel de jouissance,
y compris le locataire, il a regu mandat d'un copropriétaire
de participer aux assemblées générales et de voter en ses
lieu et place.

Le locataire d'un local privatif peut &tre désigné
comme mandataire, mais il ne peut représenter que son baillleur
propriétaire. '

Le mandat devra &tre &crit et stipuler expressément
s'il est général ou s'il ne concerne que les délibérations
relatives & certains objets qu'il détermine ; & dérfaut de quoi
ce mandat sera réputé inexistant.

Dans le cas oill, par suite d'ouverture de succession
ou pour tout autre cause légale, la propriété d'une partie de




| 1'ensemble se trouverait appartenir a des copropriéta@res indi-
‘tyis, tant majeurs que mineurs ou incapables, ces derniers re-
résentés comme de droit, soit & un usufruitier, et a un nu-
propriétaire, tous devront &tre convoqués a l'assemblée et au-
“pont le droit d'y assister avec voix consultative, mais 1ls
devront &lire 1l'un d'entre eux, ayant voix délibérative et qui
otera pour le compte de la collectivité.

e La procuration donnée 3 ce dernier ou le procés-verbal
e gson élection devra dtre annexé au procés-verbal de 1'assemblée

‘générale.

= T1 est toujours permis & un époux de représenter son
onjoint copropriétaire.
e Article vingt - Président et assesseurs des assemblées.
3 TTassemblée générale désigne pour le temps gqu'elle
détermine, & la simple majorité des voix, son président et deux
assesseurs ; ils peuvent &tre réélus.

2 - -

E La premid&re assemblée sera convoquée par la société
Furohome Belgique, au plus tard un mois avant l'entrée du pre-
1ier occupant. _

e Article vingt et un - bureau.

el To bureau est composé du président assisté de deux
assesseurs j; 4 défaut de ces derniers, du président assisté des
‘deux ‘copropriétaires présents ayant le plus grand nombre de dix-
milliémes.

L Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre pris
hors de l'assemblée.
s Article vingt-deux.- Liste de présence.
o T1 est Lenu une lListe de présence qui devra étre
signée par les propriétaires qui désirent assister 3 l'assem-
blée générale, liste de présence qui sera certifiée par les mem-
bres du bureau.

' Article vingt-trois - Majorité.
: d - Tes ddlibérations sont prises 4 la majorité des pro-
priétaires présents ou représentés & l'assemblée, sauf le cas ol
‘une ‘majorité plus forte est requise par le pré&sent statut ou
par le réglement d'ordre intérieur.
e "Lorsque 1l'unanimité est requise, elle ne doit pas
:S:egtendre de 1'unanimité des membres présents & l'assemblée
générale, mais de 1'unanimité des propriétaires, les défaillants
&étant considérés comme s'opposant & la proposition, sauf cepen-
dant dans le cas d'une deuxidme assemblée, la premiére n'ayant
pas.€té en nombre.
.+ Dans ce dernier cas, les défaillants seront considé-
ré€s comme consentants & la condition expresse que dans la deu-
xiéme convocation, il ait &té fait mention expresse de ce qu'en
cas de défaillance, le propriétaire sera considéré& comme d'ac-
cord:sur la proposition. '

g Les décisions relatives a4 la joulssance des choses
communes n'exigent que la majorité des voix, celles relatives
4 des transformations ou modifications au gros-oeuvre ou aux
choses communes ou intéressant 1l'harmonie des fagades et accés
necessitent une majorité des trois/quarts de la totalité des
volx de l'immeuble.




Article vingt-quatre - Nombre de voix.

Les propriétaires disposent d'autant de voix qu'ils
possé&dent de dixmilliémes dans les parties communes de 1'im-
meuble.

Article vingt-cing -- Quorum de présence.

Pour que les delibérations soient valables, l'assem—
blée doit réunir comme membres ayant voix délibératives, la
moitié des copropriétaires réunis possédant ensemble plus de
cing mille/dixmilliémes.

' 3i l'assemblée ne rdunit pas cette double condition,
une nouvelle assemblée sera convoquée au plus t8t dans les
gquinze jours et au plus tard dans les trente jours, avec le
méme ordre du jour et délibérera valablement quel que soit le
nombre des copropriétaires présents et le nombre de dixmillié-
mes représentés, sauf ce gui est dif ci-avant concernant les
décisions i prendre 3 une majorité spéciale.

Article vingt-six - Comptes de gestion.

Tes comptes de gestion du gérant sont présentés &
1'approbation de 1l'assemblée générale annuelle.

Le gérant devra les communiquer au moins un mois &
1'avance aux copropriétaires et le président et les deux asses-
seurs ont mandat de vérifier ces comptes avec les pi&ces justi-
ficatives ; ils devront faire rapport a 1'assemblée en formu-
lant leurs propositions.

Trimestriellement, le gérant doit faire parvenir a
chaque propriétaire le relevé des dépenses générales de 1'im-
meuble avec son compte particulier. '

Les copropriétaires signaleront aux membres du bureau
les erreurs qu'ils pourraient constater dans les comptes.

Article vingt-sept - Procés-verbaux.

T.es délibérations de 1'assemblée générale sont
constatées par des proe@s-verbaux inscrits sur un registre spé-
cial et signé par le président, le secrétalre et les asses-
seurs ainsi que les copropriétaires qui le demandent.

Tout copropriétaire peut demander de consulter le
registre des procés-verbaux et en prendre copie sans déplacement
3 1'endroit 3 désigner par ltassemblée générale pour sa conser-
vation et en présence du gérant qui en a la garde, ainsi que
des archives de gestion de 1l'immeuble.

SECTION TIXI

Répartition des charges et recettes communes.

A. Entretien et Réparations.

Article vingt-huit - Contribution.

Chacun des copropriétalres contribuera pour sa part
dans les parties communes aux dépenses de conservation et d'en-
tretien ainsi qu'aux frais d'administration des choses communes.

' Article vingt-neuf - Frais d'ascenseurs.

T,es frais concerpant les ascenseurs, tels que l'entre-

tien, les abonnements, l'assurance contre les acceidents et autres




frals generalement gquelconques, seront repartls entre les
poproprletalres au prorata des dixmilliiémes qutils possédent
fdans les parties communes.

: "~ Aprticle trente ~ Catégories.

Les reparatlons et travaux sont répartis en trois ca-

fﬂtegorles
"réparatlons urgentes ;
réparations indispensables mais non urgentes ;

freparatlons et travaux non indispensables ;

Article trente et un - Réparations urgentes.

- Le gerant a pleins pouvoirs pour exécuter les travaux
ayant .un caractére absolument urgent, sans devoir en demander

lfautorlsatlon.
Article trente-deux - TravauXx et réparations indispen-

sables mais non urgents.

' Cos deécisions sont prises par le président et les
edeux assesseurs qul forment ensemble le consel de gerance,
ce dernier sera Juge du point de savoir si une assemblée géné-

”?frale éat nécessalire pour ordonner 1'exécutlon des travaux

”Qde cette catégorie.

N ' Article trente-trois — Réparations ef fravaux non
'1ndlspensab1es mails entrainant un agrement ou une amélioration.
R Tes travaux dolivent étre demandés par des propriétai-
res possedant ensemble au moins deux mille cing cent/dixmillié-

;mes,“,..

e Ils ne pourront gtre décidés que par des proprletal-
5 res possedant au moins neuf mille/dixmillidmes. Toutefols, ces
gtravaux pourront 8tre décidés 3 une majorité des tr01s/quarts

. ldes.voix, si. les coproprletalres votant pour l'exécution de:

'SCes travaux s'engagent i supporter seuls la dépense.
©. 7 "Mails une modification au systéme de chauffage peut Etre

o _otee a la majorité des trols/quart des voix de 1l'immeuble et
“'Sera obllgat01re pour tous.

o0 u . - Article trente-guatre - Accés aux parties privatives.
s Les propriétaires dolvent donner acceés, par leurs
"locaux privés pour toubes réparations, entretien et nettoyage
des partles communes.
) A moins qu'il ne s'agisse de reparatlons urgentes,
_ .Lacces ne pourra étre demandé du premier juillet au pre-
ml r septembre.

] . 8i les propriétaires ou les occupants s'absentent,
-lescblvent remettre une clef de leur local prlvatlf g un man-
|dataire habitant dans la commune, 3e maniére 2 pouvoilr accé-

der au 1ocal privatif, si la chose est nécessaire.

i Les propri&taires devront supporter sans indemnité
;;_les inconvénients résultant des réparations aux choses commu-
~[nes Qu;_seront décidées d'aprés les rdgles qui précedent.

' B. ImpGts - Responsabilité civile - Charges.

Article trente-cing - Impdts.
A moins que les impots relatifs & 1'immeuble ne soient




&tablis directement sur chacun des locaux privés, les impots
seront réputés charges communes. -

Article trente-six - Répartition des charges.

Ta responsabilité du fait de 1'immeuble (article
1386 du code civil) et de facon générale toutes les charges
de l'immeuble se répartissent suivant la formule de la copro-
priété pour autant, blen entendu, qu'il s'agisse de choses com-
munes et sans préjudice au recours que les copropriétaires pour-
raient avoir contre celui dont la responsabilité serait enga-
gée, tiers, copropriétaire.

Article trente-sept - Augmentation des charges.

Dans le cas o0 un copropriétaire augmenterait les
charges communes pour son compte personnel, il devra supporter
seul cette augmentation.

C. Recetftes.

Article trente-huit - Recettes.

Dans le cas ol des recettes seraient effectuges &
raison des parties communes, elles seront acquises 3 la copro-
priété et seront portées au crédit de chaque copropriétaire.

SECTION IV.
Assuranceg - Reconstruction.

Article trente-neuf - Assurance commune.

ILTassurance tant des choses communes gque des choses
privées, & 1'exclusion des meubles, sera faite 4 la méme com-
pagnie, pour tous les coproprigtaires, par les soins du gérant,
contre 1'incendie, la foudre, les explosions causées par le
gaz et mazout, les accidents causés par 1'électricité, par la
chute des avions et par la tempéte, les déglts des eaux, les
bris de glace et vitrages, le recours &ventuel de tiers et la
perte des loyers, le ftout pour les sommes i déterminer par
1'assemblée générale. '

La premidre assurance sera souscrite par la société
Gemeenschappelijk Eigendom.

Le gérant devra faire i cet effet, toutes les dgili-
gences nécessaires ; 11 acquittera les primes comme charges com-
munes, elles lul seront remboursées par les copropriétaires,
chacun contribuant en proportion de ses droits dans les parties
communes. '

Les copropriétaires seront tenus de préter leur con-
cours quand il leur sera demandé&, pour la conclusion de ces as-
surances et signer les actes nécessaires, d défaut de gquoi le
gérant pourra de plein droit et sans mise en demeure les signer
valablement & leur place.

Article quarante - Surprime.

S1 une surprime est due du chef de la profession
exercée par un des copropriétaires, du chef du personnel qu'il
emploie ou plus généralement pour toute raison personnelle &
un des copropriétaires, cette surprime sera 4 la charge exclusi-
ve de ce dernier.




Article quarante et un - Exemplaires.

1 fhacun des copropriétaires a droit d un exemplaire
:tfdes pollces d'assurance de 1'immeuble.

e Article quarante~deux - Encalssements des indemnités.
' En cas de 81nlstre, Jes indemnités allouges en vertu
'de la pollce seront encaissées par le gérant en présence des
'coproprletalres désignés par l'assemblée et a8 charge d'en ef-
fectuer le dépdt en bangue ou ailleurs dans les conditions

*ug:determlnees par cette assemblée.

_ Mais il sera tenu compte du droit des créanciers pri-
:vllegles et hypothécaires et la présente clause ne pourra leur
;porter préjudice ; leur intervention sera -donc-:demandée.
Article quarante trois - Affectation des indemnités.
A/ 8i_le _sinistre_est, partlel :

‘la'remise en &tat des lieux 51nlstres. .
s, oo 81 1tindemnité est insuffisante pour faire face 2 1la
remise en gtat, le supplément sera recouvré par le gérant & char
ge de tous les copropriétaires, sauf le recours de ceux- ¢l con-
tre .celul qui aurait, du chef de la- reconstruction, une plus-
value -de son bien et a concurrence de cette plus value.

o 81 1'indemnité est supérieure aux dépenses de remise
en,etat l1'excddent est acquis aux copropriétaires, en propor-
tlon «de leur part dans les -parties communes.

: : B/ Sl te_ 81nlstre est total 3

Tt

éa moinsg qu une assemblee generale des coproprletalres de 1'im-
meuble n'en décide autrement, a4 la maJorlte des trois/quarts de
la: maJorlte des voix.

P TR En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour ltacquit
;des travaux de reconstruction, le supplément sera 3 la charge
de ‘tous les copropriétaires dans la proportion des droits de
‘copropriété de chacun et sera exigible dans les trois mois de
1'assemblée qui aura déterminé ce supplément, les intéréts au
taux 18gal courant de plein droit et sans mise en demeure, &
'defaut de réglement dans ce dé&lai.

Toutefois, au cas ol une assemblée generale deczderalt
1a reconstructlon de 1'immeuble, les coproprletalres qui n'au-
lraient pas pris part au vote ou qui auraient voté& contre la
reconstruction seront tenus, si les autres coproprletalres en
font la demande, de céder 3 ceux-cl dans le mois de la décision
de,cette assemblée ou si tous ne désirent pas acquérir, & ceux
des -copropriétaires qui en feraient la demande, tous leurs drei
dans 1'immeuble, mais en retenant la part leur revenant dans
l'lmmeuble.

g Le prix de ce551on, a défaut d'accord entre les par-
g ?1eS:jSGPa déterminé par deux experts nommés par le Président

{du. Trlbunal de Premié&re Instance de Bruxellesg sur simple ordon-
jnance, d la requéte de 1la partle la plus diligente et avec fa-
‘|culteé pour les experts de s'adjoindre un troisiéme expert pour
- les départager ; en cas de désaccord sur le choix du troisiéme
~|expert, il sera commis de la méme facon.




Le prix sera paye un tiers au comptant et le surplus
un tiers d'année en année, avec les intéréts au taux légal
payables en méme temps que chagque fraction du capital.

Si 1'immeuble n'est pas reconstruit, 1'indivision
prendra fin et les choses communes seront alors partagées ou
licitées. .
L'indernnité d'assurance, ainsi que le produilt de la
licitation éventuelle seront partagés entre les copropriétaires
dans la proportion de leurs droits respectifs établis par leurs
gquotités dans les parties communes.

Article quarante-gquatre - Assurances supplémentaires.

A/ S1 des embelllssements ont &té effectués par des
copropriétaires 4 leur propriété, il leur appartiendra de les
assurer 4 leurs frais, & la méme compagnie et sans que les au-
tres copropriétaires aient 3 intervenir dans les frais de re-
construction éventuelle.

B/ Les copropriétaires qui, contrairement 3 l'avis
de la majorité, estimeraient que l'assurance est faite pour
un montant insuffisant, auront toujours la faculté de faire, &
la méme compagnie, pour leur compte personnel, une assurance
complémentaire i condition d'en supporter toutes les charges
et primes.

Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés
auront seuls droit & l'excéddent d'indemnité qui pourrait &tre
alloué par suite de cette assurance complémentaire et ils en
disposeront librement.

Le parfait entretien de 1'immeuble est une obliga-
tion stricte de 1la copropriété, du moins aussi longtemps gue
subsiste la garantie decennale.. Le gérant a donc l'obliga-
tion de soumettre aux organes compétents :consell de gérance
et assemblée générale , des propositions précises, en temps
voulu, pour assurer ce parfait entretien. En cas de manque-
ment 4 ce devoir primordial d'entretlen, les copropriétaires
seront seuls tenus de toutes les conséquences en découlant.

Ils ne pourront également invoquer de gquelcongues vices
constructifs chaque fois que le défaut d'entretien est lui-
méme en cause.

Article quarante-cing - Assurance contre les accl-

dents.
Les assurances seront contractées par les soins du

gérant pour couvrir les coproprletalres dans les cas ol leur
responsabilité seralt 'engagée et notamment dans les cas d'ac-
cident pouvant arriver au personnel &ventuellement en servi-
ce ou provenir de l'utilisation des ascenseurs ou de 1l'état
du bAtiment, que la victime soit un des habitants de 1'im-
meuble ou qu'elle soit un tiers étranger i l'immeuble.

Une assurance responsabilité civile sera également
prise contre les accidents éventuels pouvant se produire dans
1'immeuble.

Lesmontants 3 assurer sont fixés par l'assemblée géné-
rale.




Les prlmes seront payées par le gérant, & qui elles
-seront remboursées par les copropriétaires, dans la proportion
’e 1eur quote-part dans les charges communes.

ke Toutes les premleres polices d'assurance seront
ntractees par la sociétéd comparante, pour les montants fixés
ouveralnement par elle, tant pour les polices incendie que
'esponsablllte civile, loi et coetera...

' Les acquéreurs seront tenus de reprendre les dites

CHAPITRE TROIS.
REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Article quarante-six - Majorité.

Tl est arrété, entre tous les copropriétaires, un ré-
glement d'ordre 1nter1eur, obligatoire pour eux et pour leurs
iayants ~-droit, qui pourra étre modifié par l'assemblée générale
=la magorlte des trois/quarts des voix.

Article quarante sept - procés-verbaux.

- - .. Les modifications devront figurer & leur date au
'1v=e des proces verbaux des assemblées générales et &tre,

n. outre, insérées dans un livre dé&nommé "livre de la gérance",
enu par le gérant et qui contiendra d'un méme contexte, le sta-
_ut"de 1'immeuble, le réglement d'ordre 1nter1eur et les modi-

""" En cas d'aliBnation d'une partie de l'immeuble, le
:oproprletalre gui aliéne devra attirer 1'attention du nouvel
nteresse sur l'existence de ce livre de gérance et l'inviter
Sl rendre connailssance.

: S Ir.e nouvel 1nteresse, par le seul fait d'étre proprié-
_alre locataire ou ayant-droit d'une partie de l'immeuble est
:ubroge dans tous les droits et obligations résultant des
rescrlptlons de ce livre de gérance et des décisions y consi-
";_11 sera tenu de s'y conformer ainsi que ses ayants-

SECTION I - Entretien.

Article quarante-huit - Travaux d'entretien.

. Les travaux de peinture .aux fagades tant de devant

que. de -derriére ou latérales, y compris les ch@ssis, garde-

Orps et volets, deéevront 8tre faits aux époques fixées sulvant

n plan Etabli par l'assemblée générale et sous la surveillan-—

e_du gérant.

Les frais de ces travaux seront & charge des proprié-

ires chacun dans la proportion des dixmillidmes possédés par

.hacun dleux.

S Quant aux travaux relatifs aux choses privées dont
ntretlen intéresse l'harmonie de 1l'immeuble, ils devront

;.tre effectues par chaque propriétaire en temps utlle, de ma-

ere a conserver 3 1l'immeuble sa tenue de bon soin et entretien




Article quarante-neuf - Entretien des cheminées.

Les propriétaires devront faire ramoner les cheml-
nees, dependant des locaux qu'ils occupent, toutes les fois
qu'il sera nécessaire et au moins une fois 1'an, par un ramo-
neur juré. Ils doivent en justifier au gerant

SECTION IT - Aspect.

Article cinquante - Esthétique.

Les coproprletalres et les occupants ne pourront
mettre aux fenétres, ni enseigne, ni réclame, linge et autres
objets.

Les rideaux en facade devront &tre uniformes suivant
un mod&le déterminéd par l'assemblée générale.

SECTION III - Ordre intérieur.

Article cinquante et un - Bois ~Charbon.

Les propriétaires et occupants ne pourront scier,
casser et fendre du bois que dans les caves.

Le bois et le charbon, s'ils sont utilisés, ne

.pourront étre montés de la cave que le matin avant dix heures.

Article cinguante-deux - Dépdts dans les parties
communes.

Les parties communes, notamment les halls d'entrée,
les escaliers, les ascenseurs, paliers et degagements, devront
8tre maintenus libres en tout temps ; 11 ne pourra jamais y
étre déposé, accroché ou placé guoli que ce soit.

Cette interdiction vise spécialement les vélos, les
voitures et jouets d'enfants, les chaussures, les bcutellles,
les poubelles et autres déchets, pour lesquels 1l existe un
local destiné & leur entreposage.

Article cinguante-trois - Travaux de ménage.

T1 ne pourra étre falt dans les couloirs et sur les
paliers communs aucun travail de menage, tel que brossage de
tapis, literies, hablits, meubles, cirage de chaussures et
coetera...

Les tapis et carpettes ne pourront &tre battus ni
secoués j les occupants devront faire usage d'appareils ména-
gers approprles i cet effet.

Article cinguante-quatre - Installation au gaz.

T1 est strictement défendu d'utiliser dans 1'immeuble
des tuyaux d'amenée de gaz en caoutchouc ou autres matiéres
sujettes & rupture sous la pression du gaz ; ces tuyaux doivent
gtre rigides et métalliques. -

Article cinquante-cing - animaux.

Les occupants de l'immeuble sont autorisés, i titre
de simple tolerance, de posséder dans 1'immeuble des chiens,
des chats et oiseaux.

Si lt'animal &tait source de nuisance par bruit, odeur
ou autrement, la tolérance pourra &tre retirée pour 1'animal
dont il s'agit, par décision d'une assemblée générale statuant
3 la simple majorité des voix.




s Dans le cas ol la tolérance serait abrogée, le fait
"ude ne pas se conformer & la décision de lt'assemblée entrainera

H'le contrevenant au palement de dommages et intéréts sans préju-

'1ce -3 toutes sanctions 4 ordonner par la voie judiciailre,
SECTION IV - MORALITE - TRANQUILLITE

Aprticle cinquante-six - Ocecupation en général.

wl Tes copropriétaires, les locataires, le personnel et

eswautres occupants de 1l'immeuble, devront touaours jouir de

immeuble suivant la notion Jurldlque de bon pére de famille.
T1s devrort veiller 3 ce que la tranquillité de 1'immeu-

e soit & aucun moment troublée par leur fait ou par le

des personnes d leur service, de leurs locataires ou visi-

I1 ne pourra étre fait de bruit anormal.

.. L'emploi d'instruments de musique, postes de radio

~up :et télévision est autorisé ; toutefois, les occupants
Séront tenus d'éviter que le fonctionnement de ces appareils
ncommode les occupants de l'immeuble.

' i 8'il est fait usage dans 1'immeuble d'apparelkselectrl—
'ues.produlsant des parasites, ils devront &tre munis de disposi-
ifs ‘atténuant ces parasites, de maniére 3 ne pas troubler les
tlons radiophoniques.

Aucun moteur ne peut &€tre installé dans les apparte-
tsiou autres locaux prlvatlfs, 4 1'exception de petits mo-
teurs'actlonnant des appareils ménagers.

“Artiele einquante-sept - Baux.

Les baux accordés contiendront 1'engagement des loca-

-'En cas d'infraction grave diment constatée, les
ourront étre re8111es i la demande du dé€légué des copro-

~Les caves ne peuvent appartenlr en proprlete qu a
Joprletalres de 1'immeuble ; elles ne pourront jamais

.0ccupées que par des ocecupants de locaux privatifs de
euble |
i ~I1 peut étre procédé i des &changes de caves ; ces
es devront 8tre constatés par acte notarié.

“Article cinquante-neuf - Charges communales.

y_Les copropriétaires et 1eurs ayants- dr01t doivent

_SECTION V - DESTINATION DES LOCAUX.

‘Article soixante - Destination des appartements.

~ Les appartements sont destin&s & l'habitation rési-
ngeux du rez-de-chaussée et du premier étage pourront




~

toutefols &tre affectés i la fois & 1l'habitation résidentielle
et a 1'exer01ce d'une profession libérale et méme &tre affectés
uniquement & l'exercice d'une profession libérale.

L'exercice d'une profe551on libérale dans 1'immeuble
ne pourra jamais troubler la joulssance des autres occupants.

Si 1'exercice d'une profession libérale dans 1'immeu-
ble entrainait de nombreuses visites de personnes utilisant
les ascenseurs, le titulaire de la profession libérale devrait
s'entendre avec la gerance pour fixer par un forfait 1'indemni-
téd 3 payer aux copropriétaires participant aux frals de ces as-
censeurs, pour usage intensif d'une chose commune.

Comme indiqué dans l'acte de base, il est permis
d'établir un commerce dans les locaux PL 1 et PL 6, au rez-de-
chaussée., :
Article soixante et un - Publicité.

Il est interdit, sauf autorisation spéciale de 1l'as-
semblée générale, de faire de la publicité& sur la fagade de 1'
immeuble, sauf pour la location-ou la vente d'un appartement.

Aucune inscription ne pourra &tre placée aux fené-
tres et balcons, sur les portes et murs extérieurs, ni dans
les escaliers, paliers et hall d'entrée.

Il est toutefois permis d'apposer sur la porte d'en-
trée de l'appartement ou & c8té d'elle, & l'endroit prescrit
par l'assemblée générale, une plaque du modéle autorisé par
ltassemblée, indiquant le nom de l'occupant et sa profession.

Chacun disposera d'une boite aux lettres ; sur cette
bofte peuvent figurer les noms et profession du titulaire ;
ces inscriptions seront du mod&le prescrit par l'assemblée géné-
rale. '

Article soixante-deux - D&pdts insalubres.

T1 ne pourra eétre établi dans 1'immeuble aucun dépdt
de matiéres dangereuses, insalubres et incommodes.

Aucun dépdt de matidres inflammables n'est autorisé
sans une autorisation expresse de l'assemblée générale ; ceux
qui désirent avoir & leur usage personnel pareil dépdt devront
supporter les frais supplémentaires d'assurance contre les
risques d'incendie et d'explosions occasionnés aux coproprié-
taires et occupants de 1l'immeuble par cette aggravation de
risques.

SECTION VI - CONCIERGE.

Article soixante-trois.

I1 y aura dans la Résidence Boccacclo, régie par les
présentes, une conclerge, choisie par le gérant, elle sera
engagée au mols et pourra &tre congédiée par le gérant, lequel
en référera prealablement au Conseil de Gérance.

La premiére conczerge sera engagée par la société
Gemeenschappelijk Eigendom, qui pourra la chargerdes travaux
prévus 3 l'acte de base.

Sauf durant cette premiére période, la conclerge n'a
d'ordre 3 recevolr que du gérant.




Le gérant est tenu de congédier la concierge si le

 ;*oonse11 de gérance le décide 3 la simple majorité des volx.
“f'A défaut par gerant de congédier la con01erge, le congé sera

1gn1f1e par le Président du Conseil de gérance.

: Le service de la conclerge comportera tout ce qu'il
est” d‘usage dans les maisons bien tenues. La conclerge devra
_.otamment :

'i Tenir en parfait &tat de proprete les communs, les trottoirs
et les zones d'accés 5

Evacuer les ordures menageres ;

Fermer les portes d'entrée & 1l'heure qui lul sera indiquée
par le gérant ;

Recev01r les pagquets et commissions ;

-Laisser et falre visiter les appartements et autres locaux
prlvatlfs i vendre ou a 1ouer, dont les occupants devront
Jaisser les clefs & la concierge & cet effet ;

Survelller le chauffage central et le service de 1l'eau chau-
de, . lavertir le gerant de la nécessité de rentrer du combusti-
”ble”ou de tout mauvais fonctionnement d'appareils communs.
Fairé_les petites réparations d'entretien, avertir les servi-
ces d'entretien du chauffage et des ascenseurs en cas de
panne .ou de mauvais fonctionnement ;

Surveiller les entrées et les sorties ;

“En ~¢cas de vacances, sorties ou maladies, assurer son rempla-
cement i ses frais.

.En général, faire tout ce que le gérant lui demandera
pour 1e serv1ce general de 1'immeuble.

R La conclerge sera logée, €clairée et chauffée dans
1es ‘Jocaux prévus & cet effet (appartement B 2, au rez—de-
:haussee), aux frais de la communauté de la Re81dence Boccaccio.

wno La con01erge ne pourra s'occuper de travaux ménagers
pour les occupants, ni exécuter des travaux dans les partles
pplvatlves et ce 3 1l'exclusion du droit que s'est réservé la
SOQiépe Gemeenschappelle Elgendom.

s 81 la coneierge est mariée, son con301nt ne pourra
gxercer ‘dans 1'immeuble aucune profession.ni métier étranger au
service.de 1l'immeuble.

SECTION VII - GERANCE.

~Article soixante-quatre - Conseil de gérance.
_ Le Consell de gérance est composé& du président et
des deux assesseurs.

.. Le gérant de 1'immeuble assistera aux réunions du
conse;lLde gérance avec voix consultative.

e Le Consell de gérance surveille la gestlon du gérant,
examlne ses comptes, fait rapport a l'assemblée générale, ordon-
ne les.travaux indispensables mais non urgents.

.. Le conseil de gérance veille a4 ce que la gestion soit
falte d'une maniére economlque.

Le conseil de gérance délibérera valablement si deux

=au molns de ses membres sont présents ; les décisions sont pri-

ses_a la majorité des voix.




En cas de partage des voix, la voix du président
de la réunion est prépondérante.

Il sera dressé procés-verbal des décisions prises ;
le procés-verbal sera signé par les membres présents.

Article soixante-cing - Nomination du gérant.

Le gérant de la Résidence Boccaccio est nommé pour
trois ans i partir de la premiére occupation dans 1'immeuble.

Aprés l'expiration de ces trois ans, le gérant de
1'immeuble sera &lu par l'assemblée générale.

Si ‘le gérant est un des'copropriétaires et qu'il
n'est pas appointé, il pourra s'adjoindre un secrétaire pour
la tenue des &critures ; les &moluments du secrétaire sont
fixés par l'assemblée générale.

Article soixante-six - Attribution du gérant.

Le gérant a la charge de velller au bon entretien
des communs ; il surveille 1la concierge qu'il choisit et
congédie, donne les ordres nécessaires i 1la concierge ; fait
exécuter de son propre chef, les réparations urgentes et, sur
les ordres du conseil de gerance, les réparations indispensa-
bles mais non urgentes et celes ordonnées par l'assemblée
générale.

I1 a aussi mission de répartir entre les coproprié-
taires .le montant des depenses communes, de centraliser les
fonds et de les verser i qui de droit.

Article soixante-sept - Entretien général.

Le gérant vdlle au bon entretien général de 1'immeu- :
ble. De ce fait, il recoit les pleins pouvoirs pour tout ce
qui concerne ces entretiens.

Article soixante-huit - Contestations relatives aux
parties communes.

Le gérant instruit les contestations relatives aux
parties communes, vis~3d~vis des tiers et des administrations
publiques.

Il fait rapport au conseil de gérance et 3 l'assem-
blée générale, lesquels décideront des mesures 3 prendre pour
la défense des intéréts communs.

En cas d'urgence, 1l prendra toutes mesures conser-

vatoires.

Article soixante-neuf - Comptes du gérant.

Le gérant présente annuellement ses comptes géné-
raux 4 l'assemblée générale, les soumet 3 son approbation et
en regoit décharge s'il y a lieu.

Il présente ses comptes trimestriels & chacun des
copropriétaires (relevé des dépenses générales et compte par-
tlculler du propri&taire).

Article septante - Provisions.

Une provision sera versée au gérant par les copro-
priétaires pour lui permettre de faire face aux dépenses commu-

nes.

Le montant de la provision est fixé par l'assemblée
générale.
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L'assemblée peut décider aussi 1a constitution d'un
fonds de réserve destiné 3 faire face aux grosses réparations
et au remplacement de l'appareillzge.

Le gérant a le droit ae réclamer les provisions fixées ¥
bar l'assemblée générale 5 & défaut de paiement, le gérant assi- '
gnera le défaillant aprés avewr.- pris l'avis conforme du conseil
de gérance,

Le gérant a un mandat contractuel et irrévecable avsgs
[ longtemps qu'il est en Fenction pour assigner le proprii&tain en
| défaut,

) Les sommes duyes bar le dérfaillant produiront de plein
droit et sans mise en demeure, intéréts ay taux de dix franes
bour cent 1'an, net d'impdts, depuis llexigibilits Jusqu'tay
paiement. -

Durant la carence du défaillant, les autres copropris-
taires devront Suppléer i sa carence et fournir les sommes na-

Il serait inéquitable que le bailleur touche son
loyer sans Supporter les charges communes.

SECTION VIIT - CHARGES COMMUNES.

Article septante et un - Détermination.
De méme que les charges d'entretien of de réparation
des choses communes dont il. est question au statut de 1'immey-

Article septante-deux - Eau ~ Gaz - Electricités.
Les consommations individuelles de l'eau, du gar ot

Article septante-trois ~ Ascenseurs.

Les frals relatifs aux ascenseurs constituent des
charges communes, les ascenseurs &tant des parties communes.

En conséquence, les frais d'exploitation, d'entretien
et de réparation des ascenseurs,ainsi que le cofit des contrats
d'entretien seront répartis entre les copropriétaires ay prorata
des dixmillidmes qu'ils poss&dent. dans les parties communes.

Article septante~quatre - Chauffage central et distri-
Lution eau chaude. '

Le chauffage central et le service de distribution
d'eau chaude, fonctionnent sulvant les directives de 1'assem—
blée générale statuant 3 1a simple majorité des voix.

La chaufferie est commune & tout 1'immeuble.




La participation aux frais de ces services est obliga-
toire pour tous les copropriétaires de 1'immeuble.

l.es frals d'exploitation du chauffage seront répartis
d'apres les indications fournies par les calorimétres placés sur
les radiateurs, 3 concurrence de septante pour cent de la dépense
totale, trente pour cent formant le solde de la dépense est ré-
parti au prorata du nombre de dixmilliémes dans les parties com-
munes {(emplacement de parking exclu.).

Les calorimétres et compteurs font l'objet de contrat
de location.

Les frais d'exploitation d'eau chaude seront répartis
d'aprés les indications fournies par le compteur de passage
installé & l'entrée des appartements.

Article septante-cing - Modifications.

‘ La répartition proportionnelle des charges faisant
l'objet de la présente section ne peut &tre modifiée que de l'ac-
cord unanime des copropriétaires.

SECTION X - DISPOSITIONS GENERALES.

Article septante-six - Litiges.

En cas de désaccord entre copropriétaires et gérant
au sujet de l'interprétation & donner 3 des dispositions du ré-
glement général de copropriété, le litige sera porté devant 1!
assemblée générale en degré de conciliation.

3i 1l'accord survient, procé&s-verbal en sera dressé.

Si le désaccord persiste, il sera recouru & l'arbi-
trage prévu dans l'acte de base dressé par le notaire dé&tenteur
de la minute de cet acte, auquel les présentes sont annexées.

Article septante-sept - Divers.

Le présent réglement général de copropriété sera
transcrit en entier avec l'acte de base qul précéde.

Il en sera délivré expédition aux frais des inté-
ressés qui le demandent.

Le présent réglement devra &tre transcrit en entier
dans tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de
jouissance ayant pour objet un &lément de 1'immeuble ou il
sera tout au moins fait mention dans ces actes qu'il en a &té
donné connaissance aux intéressé&s qui devront s'engager i le
respecter, étant subrogés de plein droit dans tous les droits
et obligations qui en résultent.

Dans chacun de ces actes, il sera fait élection de
domicile attributif de juridiction dans l'arrondissement de
Bruxelles, a4 défaut de cette &lection de domicile, il sera
de plein droit réputé &tre &lu par chaque intéressé dans 1'im-
meuble.

Le 25 mars 1982.




