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quatorze septembre suivant sous le numéro 26.270. -

|quatorze mars mil neuf cent soixante neuf, dont extrait du

REPERTOIRE L° 44,.521..

L'AN ¥IL NEUX CENT SEPTANTE QUATRE'EEDIX NEUT NOVEMBRE.
DEVANT NOUS,MAITRE AsDRE INGEVELD,NOFAIRE A IXELIES.
- | " A_COMPARUN \ | ' D
| Ia Société Anonyme dénommée" ESPACE- CLARTE-BATIR
en abrégé E.C.B. ayant son sidge é.Bruxeiles,Deu;iémg Dis~.
trict, avenue de Versailles 6.- . S ,
* Constituée suivant acte regu par le Notaire André-
INGEVEILD, & Ixelles, le vingt neuf aofit mil neuf cent 8pixan
te trois, statuts publi¥s aux annexes du Moniteur Belge du

Registre du comnerce de Bruxelles nunéro 316.838'

: Ici représentée conformément & l'article quinze

de ses statuts par son administrateur délégué nommé "2n cette
qualité par l'acte constitutii et réélu comme .administrateur
de la Société par 1' Assemblée générale des actionnaires du

proces verbal a été publié aux annexes du HMoniteur Belge du
Premier mal suivant sous le numéro 922-I5: . ~

e Madame Fernande-~ Marie- Fdorentine DERUYCK, adminis:
trateur de Société, épouse de Monsieur Roger- Bustave ~-Gé-
rard MOUREAU, demeurant 3 Bruxelles, Deuxidme District Dréve
des Saules nunéro.8. ‘ ‘

' Iaquelle comparante, représentée comme dit ci~
dessus nous a requis de dresser comme suit l'acte de basge 4!
un ensemble immobilier, composé de dehx Résidences dénommdes
RESIDENCES DAKOTA et OKLAHOMA, constituant le’ bloc UN, & éri:
ger sur un terrain commun avec le bloe deux (Résidences MON
TANA et KENTUCKY en construction) et un garage complémentgi~
re, lesquels éléments seront construits sur les parcelies

‘|dont question ci-aprés sub I-3-4-6~7 et 8, totalisant une sui

perficie d'un hectare vingt deux ares quatre vingt deux. cen -
tiares cinguante deux dix milliares, auxquelles parcelles il
conviendra d'ajouter les parcelles ci-gprés sub IO0‘et II, 4!

{une superricie de vingt huit ares vingt huit centiares, ce

terrain,partie commune générale aura 4 o,ce fait une superfi
cie d'un hectare cinquante et un ares/geux dix milliares.
Ces parcelles figureat sur le plan du vingt cing
septembre mil neuf cent septante trois des géomdtres Jean --
KOSSEIHANS et Théo DE BISSCHOP qui demeurera ci-annexé.
: . Bt préalablement la comparante expoge gu*elle est
devenue propriétaire des hiens ci-aprds décrits:
. " COMMUNE D ' EVERE " oo '
' L.~ Une parcelle de Terrain, cadastrée section D

(punéro 310/g, contenant en superficie $reige ares septante |

trois centiares, septante neuf dix milliares; C e S
2.- Une parcelle de terrain cadasstrde Section D
nunérg 3I0/g partie et numéros 311/a/2 et 3II/a/2, contenant
en superficie quarante deux gres nonante gquatre centiares qua
rante trois %ix gilliares. s
: es biens préecités sub.I et ;
la‘prqpriété de Madame Ldéa KOPP~VALENTIN?’ “tant prédemmént
?.- Une parcelle cadastrdée Section D n® 3I0/m, -
;;z::nant S€lzé ares quarante six centiares septante dix mil
8. ‘ T L

4 .- Une parcelle cadastrée seetid{ D n° 310/ d t
310/p, contenant en superficie seize ar ze co -3 s,
vingt sept a1 milliares; Z€ ares seigze centia{es,




—1‘

conant 5 U?: garcei%e cadastrée section D n° 310/m,con
en superficie,ne areg trente sepi c i
vingt huitlgix-milliéres. ph centlares quatre
_ ) s biens préeités sub 3 & 5 inclus,étant écé~
mdegmeqt la propriété de Mongieur Jean MOSSELMANS. préos
. <. _6.--Une parcelle cadastrée section D numéro 329/e

P o -

é ntenant en superficie cinqugnte deux ares-

dix huit dix milliares. ALee T seize centlares
¢ .. . ‘1.~ Une parcelle cadastrée Section D partie'du n®

329/e&section C n° I3/a,contenant ‘en superfici; dix ares- -

dii'sept_centiares quarante et un dix milliares. .

o lLes biens précités sub 6 et 7 étant précédemmen
’1@§P¥Opriété‘de*MonsieurAJéan—“ﬂarie-fVERBEET.p”, ent
. g N X 8,~-g§e parcelle cadastrée Section D n® 3I0/1 con
tenant en superficie quatorze ares douze centi
dix milligres.. . 4 ' co SR ?res dix sept
. *  9)-.Une parcelle cadastrée Section D n® 310/1 par
tie. contenant en superficie neuf ares septante deux centia-
res soixante deux dix milliares. ' S L
. ‘Les neuf: parcelles ci-dessus figurées sur deux .
-plans dressés par les géomdtres Jean- Mosselmans et Théo
T Bisschop, 'le.-vingt -cing septembre mil neuf cent septante
' ¢rois restés annexés & un acte regu par les Notaires INGE-: -
VEID & Ixelles et SOINNE & Bruxelles,le wingt trois octobre
mil peuf cent septante trois. , . T
Vi Tes biens précités sub 8 et g, étaient précédem-
. ment la propriété de l'indivision des consorts PAUWELS et .
. VAN BUBGENHOUT . ; e B e
. ©  10.- Une parcelle de terrain cadastrée Section C
.numéro I3/c, syant une fagade avenue Dunant de quarante deux
fiares;nonante,denx'centiarpsﬁ»“,; s RIS
S ~  fI.- Uné parcelle cadastrée Section C n® I3/c . .
“partie contenaint en superficie vingt cing ares trente six
entiares, ayant une fagade avenue Dunant de quatre ving¥
_quatre mdtres trente et un décimdtres. o o
v T les parcelles précitées sub I0 et II ont été . -
- aequises dejlé‘Commune d'Evere en date du.premier avril mil
. peuf cqnt,septante quatpe;'suivant acte regu par lesnotaires
' TEX Vb T ‘ .?QORIGINE.DE PROPRIETE" .

; . Ls Société comparante est propriétaire des biens
. précités 'pour les avoir acquis de ‘la maniére suivante:

- : 1°)Les parcelleduprécitées sub I &9, iaclus

. pour les avoir acquises'suivantjactem;equ:par les Wotaires
:fAndréxlﬂGEVEED-a,Ixelles~et”Yvén SOINNE & Bruxelles & 1'
yntervehtion de Maftre Jean— Pierre- LEEMANS,notaire & Bnu-

trenscrit au troisisme bureau des hypothiques & Bruxelles
" Ye vingt trois novembre suivant,volume 7.469 numéro I2.-

-

te: . , .
wiadame KOPP ~VALENTTH (Iéa-Jeanne- Ferdinande

VALENTIs) sans proressgion, dpouse de John -@rnest KOPP, re-
traité, demeurant % Tausanne( Suisse) Boulevard de la Fo-
‘r&t 2T)

lui appartenant,P

Jean- IJENAERTS ’ in

our les avoir acquis de lMonsieur Adrien-—
dustriel,demeurant 3 ‘Scheerbeek 44 Place d
1a Patrie, suivant acte regu par 1e Notaire Georges-Albert
de Ro, ayant résidé & Saint Josse- ten Noode,le treize dé-

mdires quarante gix centimetres contenant en superficie deux

1

- xelles, le vingt trois octobre mil neuf cent .septante trois|-

Cet acte contient 1'origineAdg,prgpriétéAsuivan~

est propriétaire des biens @écrits ci-dessus comie |-

W

cembre mil neuf cent quarante, transcerit au troisieme bu -

xxbeictiréYad=
enbroec e
gt André Inge
Ixelles,transer
au troisieme bu
des hypothé&ques
Bruxelles le ne

avril suivant v
me 7.564 nunérc

R

T
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| légal et.réservataire.”.

|tu'du contrat de mariage précitd.

-3e .

reau des Hypothiques & Bruxelles,le trente janvier mil

neuf cent gquarante et un,.volume 3.087 numéro 22. '
-~ '"ionsieur'Jean- MOSSEHANS (Jean- Edouard- MOS-
SELIIANS) géomdtre expert immobilier,demeurant & Bruxeles

" | Deuxidme District, avenue de la Nivéole,25) est proprié,

taire des biens prédécrits lui appartenant,ppur les avoir
recueilli dans, la succession deson Pdre Monsieur Edouard
MOSSELNMANS, en son vivant gdomdtre expert immobilier,décé-
dé & Bruxelles, deuxidme District, le vingt décembre mil
neuf cent soixante cing, dont il était le seul héritier

, c U MAux termes de son testament Qlographe daté dm
‘Bruxelies du vingt aout mil neur cent soixante clng, dépo
sé au rang des minutes du Notaire Etienne-~ TAYIMANS, & Eve-
re suivant acte de spn ministdre du cing janvier mil neuf
cent soixante six,le défunt a coansenti certains leges d'in
reubles $tranger au terrain objet des présentes.": o

K . "Honsieur Edouard MOSSELNMALS et son épouse Dame
Claire DEVONDEL, tous deux mariés sous le régime.de la
communauté légale, suivant coatrat de mariage regu par le
Notaire BULCKE & Schaerbeek,le vingt quatre avril mil
neuf cent dix neuf, étaient propridtaires du terrain pour
l'avoir acquis dans .une vente publique dont le procds verb
d'adjudication définitive a &té dressé par le Notaire Geor
ges -Albert de Ro,a Saint Josse ten Noode,le vingt six oc-
toore mil neuf cent trente neuf, transcrit au troisiéme bu
reau des hypothdques & Bruxeiles,le vingt novembre suivan
volume 3034 numéro 5, . e e
e - Madame Claire DEVOWDEL est décédéde intestat 2 .
Schaerbeek,le vingt quatre juin mil neuf cent:quarante sep

’ délaisﬁagt pour seul héritier légal son fils Jean- Edouard
. DEUXIEME FEUILIET MOSSEL”LAI‘S yveadeur aux’ PréS entes shais le bien précité

faigsat partie de la communauté existant eatre les époux
ﬂ@ESELMANS,DEVOﬂDEL:eSt devenu la propriété.de l'époux sur
vivant, par suite de l'attribution de la dite communauté
en pleine propriété, 3 Monsi eur Edouard MOSSELMANS,en ver-

" Aux termes d'un acte d'échange regu par le No-
taire Etienne TAYHMANS & Evere, le trentenovemore mil neuf
cent#+rehte,la Commune d'Evere a cédé & Monsieur Jean— E-
doyard MOSSEIMANS,deux parcelles de terrain,cadastrées sec
tion B I3/b, respectivement de quarante quatre ares quaran
te :et un dix milliares et de deux ares quarante huit centieg
res, quarante huit dix milliares, cet-acte transcrit .au

- |troisiéme bureau des hypothdques & Bruxelles,le vingt et un
- |déceubre suivant,volume 6.970 numéro 8.,- - . . O

. La Commune d'Evere était propriétaire de ces
deux parcelles, pour les gvoir acquises sous plue grande
contenance de la Commission d'Assistance Publique de la-
Ville de Bruxelles,qui en &tait propriétaire depuis pius .
de trente ans,aux termes d'un acte dressé par le Bourgmes-
tre de la Commune 4'Evere, Honsieur Frans GUILIAUME, le
vingt mars mil neui cent cingquaate six, transcrit au troi-
sidme bureau des hypotnéques.A~Bxuxelles,le trente et un
wars suivant,voiume 4.6.52 numéro I4,- i ) ‘

B .~ Monsieur Jean VERBEET (Jean- Marie- Frans -
VERBEET, sans profession,demeurant & Evere, rue Edouard-
STUCKE:S, 88, étaié propriétaire des piens prédéerits com-

me lui apparteamsnt,savoir: .



&;inand STORMS, demeurant & schaerbeek, avenue denglycienes

"36) -

-4-

. I. Partie de trois ares quatre vingts centiares
étant une parcelle cadastrée section C numéro I3/c,pour -
1'avoir acquise .de la Commune d4'Evere, qui elle méme é-
tait propriétaire de ce bien,pour 1tavoir acquis de la
Commission d'Assistance Publique de Bruxeiles,en vertu de
ltacte précité du vingt mars mil neuf cent cinquante six
aux termes d'un acte d'échange dressé par Frangois -Mar-

_tin GUILLAUE, Bourguestre,de la Uommune d'Evere,le dix
juillet mil neul ceuat septaute trois, trauscrit au troi-

- sidme bureau des hypothdques & Bruxelles,le treize Juil
1 let stuivant,volume 7.395 numéro I2.- .~ = . R

P 2.~ T'autre partie des biens a été mequise par
ffonsieur VERBEET, dans une vente publique,dont le proceés

_ verbal dtadjudication définitive a été dressé par le Notai
' .re Jegn- Pierre JACOBS, ayant résidé & Bruxelles, le vingt

gept décembre mil neui cent quarante, transcrit au troi-
gisme-bureau des hypothdques 2 Bruxelles le vingt six fé-
vrier mil.neuf cent quarante et un,volume 3.I08 numéro 7.

‘ nles consorts PAUWELS, et VANBUGGEWHOUT, préci-

38 sub 4 & T inclus sont propriétaires du bien précité
sub 4 (parcelles 8 et 9) ci-dessus, & la suite des événe-
© ments suivants: . S : SR s )

bon .. (4) Jean- Marie- Guillaume PAUWELS gérant
é chaer-

e

commercial époux de dame Anails LlBERE,demeurant

i -beek, I4 avenue des Glycines o ‘
o (5.Monsieur 1'Abbé Antoine- Guillaume- Harie

;“jPAUWEIS, professeur'de,Religion,'demeurant & Saint Gilles

" . Brabant, rue de la Vietoire 187/a) - :
(6. ladame Marie- José .PAUTELS, sans profes-
'~ sion, veuve non remaride de Monsieur Joseph-— Raphael-Ber-

; . % £7. ﬂoﬁsieuerrahgois; Marie;,ﬁntoine-'vhﬂ
' BUGGENHOUT clerc ‘de notaire, époux de dame Marie— Louise
;.. Hélgne SEEILEN, demeurant & Schaerbeek,avenue Huart Hamoir

i I48)e - 0 - L ' X .
e ) . Ce bien appartenait originairement & Monsieur -
“ean- Baptiste-STEURS,depuis. plus de trente ans,pour l'a-
,oir acquis. en gson nom €% pendant 'sa minorité. :
P "~ Monsgieur Jean- Baptiste STEURS,en son vivant de
meurant & Schaerbeek,époux de Madame Catherine—~ VANDERS-
.TRAETEN, avec laquelle 11 &tait marié sous le régime de
le communauté réduite aux acquéts,aux termes de leur con-
- . trat de mariage regu.par le Notaire EDGARD VAN BENEDEN, - .
ayant résidé g gchaerbeek,le onze aoft mil neuf cent qua-
.torze, est aécéaé b Etterbeek,le vingt quatre}Qégembre '
mil neuf cent einguante gsept, sgns laisser d!herltier,ré-
gervataire, ascendantAou‘descendant,_ni enfant adoptif.
-~ 7 Aux termes de son testament public, dicté au
Notaire René- VAN BENEDEN, dyent résidé a Schaerpeek,lerp
vingt quatre mars mil neuf cent trente,six,enreglstré?Mbn
-gieur STEURS a 1égué & sow épouse surTivante,la totalité .

—Fe °e8 bi;;;;me'Veuvé STEURS—VAKDERSTRAETEN, demeurant &
Schaerbeek,y estidécédée;leﬁtrente-juillet mil neuf cent
cinquante huit, laissant pour gseul- hérisier: 1égal son fre
. pellongieur Pierre=Jean- Baptiste VANDERSTRAETEN, &emeu-

rant & Schaerbeek, aux termes d'un testament public, dic-

-4& au Notaire René VANBENEDEN , prénomné, le vingt quatre -

mars mil neuf cent trente six,en:egistré,Madame STEURS




"ROISIEME FEUILLET
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VANDERSTRAETEN a légué tous ses biens: ‘ C
- I) Un/huitidme en pleine propriété, et un/Huitidme
en nue-propriété & Prancgois VANBUGGENHOUT; v
‘ 2) Un/huitid®me en pleine propriété et un/huitidme en
nue-propriété a& Antoine PAUWELS. o :
"~ 3) Un/huiti®me en pleine propriété et un/huitidme en
nue propriété & Jean PAUWELS. f o _
4) Un/huitidme en pleine propriété et _un/huitidme en
nu-propriété a ladame STORMS-PAUWELS. TOUS FRENOMMES. -
5) Ui/sixi®me en usufruit 2 Madame Catherine- PIS-

| SOORT, veuve de ilonsieur Henri- VANDERSTRAETEN, demeurant &

Schaerbeek. Y . : . S
6) Un/sixidme en usufruit & Pierre- Jean- Baptiste
VAUDERSTRAETEL,et son épouse Catherine-~ BULLIHCKX,demeurant
& Schaerveek.,
7) Un/sixidme en usufruit & Madame Henriette VRIES

‘| veuve de Monsieur Ferdinand Servais VANDERSTRAETEN, demeu-

rant & Schaerbeek. S
- ‘Aux termes d'un acte regu par le Notaire Edouard ‘
MUYLLE, prénommé,en date du quatre février mil neuf cent soi-
xante, wolulie-5-I53-numéso-3y-Mad transerit au troisidr  bu-
reau des Hypothéques & Bruxelles,le onze février mil neuf
cent soixante,volume 5.I53% numéro 3, Madame VANDERSTRAETEN-
PISSOORT, Madame VANDERSTRAETE:-VRIES, on cédé leurs droits
d'usufruit au profit des consorts PAUWELS VANBUGGENHOUT , ven
deurs aux présentes, et par acte du méme notaire HUYLIE, en
date du trois octobre mil neuf cent cinguante neuf, trans—.
crit au troisi®me bureau des hypothéques & Bruxeiles,le -
vingt sept octobre suivant,volume 5.098 numéro 3, Mongieur
Jean Baptiste VANDERSTRAETEN a ¢édé son droit d'usufruit aux
consorts PAUWEIS. S - ST : Do
~© La Société comparante a acquis les parcelles pré-
citées sub I0 et II de la Commune d'EVegF, aux termes d’un
acte sdminibbtratif 'Dassé devant lesBourgmestro-db-V5-aife—Ob

1% notaires Yan Drogenbroeck et Ingeveld le premieravri
ernier comme indiqué ci’dessus.

- Tous acquéreurs d'appartements ou 4léments priva-
tifs composant l'ensemble régi par les présentes devrant -
se contenter de 1l'origine de propriété qui précdde et ne pou
ront réclamer d'autre titre de propriété qu'une expédition
de leur acte particulier d'acquisition qui leur sera remise
par la Société venderesse lors du dernier paiement.

CONDITIGNS FIGURANT DANS LES TITRES ANTERIEURS ..

. Ltacte précité regu par les NotairesiiNGEVEﬂD, et -
SOIKKNE,le vingt trois octobre mil neuf cent septante trois,
contient les stipulations suivantes littéralement reprodui-
tes: ‘ o

. _ "Ia Société acquéreuse devra en ce qui concérnela
dgstlnatlon qutelle donnera aux biens acquis et aux construc-
t}ans qu'elle érigera, se coniormer aux Prescriptions urbani:
tiques existantes ou qui seront établies sur les parcelles l1i
tigieuses, sans que la responsabilité des vendeurs puisse &-
tre mise en cause et sans que celle—gi Puisse &tre appelée
en garantie."- '

pris par les gutorités compétentes,pour tout ce qui concerne
les constructions,cl8tures salignements et niveaux, établis-
sement s de trottoirs, égouts, et raccordements d'égouts, pa~

<




‘ce des dispositions de la Loi du vingt neuf mars mil neux

Vpbhnaissancq,Vlea_terrains'opjet de la préseunte veute n'
“ont fait l'objet, ni d'une demande de permis de b&tir, ni

’ ménagement ,numéro sept/ ¢/2,actuellement soumis & 1'appro-

~ attentivement connaissancé des données grapiiguesde ce -

;ilbt,dont les biens vendus font partie,aucune industrie

.des partied sur le fait qu'aucune construction,ni installa

:““ménagement."— ant dans les titres antérieus

- yenu entre la

-C~
vage et autreg questions de leur compétence,le tout sans
intervention des vendeurs,ni recours contre eux.

’ . Blleé devra payer & qui.@e droit,toutes les re-
devances,taxes et frais dus de ce chef."
"Ies parties déclareny avoir parfaite connaissan-—

cent soixante deux(Toi organique de l'aménagement et de
1'Urbanisme) moditiée ‘par les lois des vingt deux avril
mil neur cent septante et vingt deux décembre suivant et
notauvment des titres II et III de celle-ci."

"Les vendeurs déclarent qu'a ce jour, et & leur

d'une demande -de permis de lotir,ni d'une demande de certi
ficat dYurbanisme."- ' -

"Ia Société acquéreuse déclare renoncer - tout -
recours contre les veadeurs dans le cas ou ltautorisation
de bAtir luil serait refusée." :

L * A cet effet,il est stipulé %ue les biens prédé-
crits sont compris dans le projet de plan particulier d‘'a -

" .tion royale; la Société acquéreuse reconnait ‘avoir pris

plan et des prescriptions urbanistiques jointes." -
- - "Les vendeurs précisent que dans l*étendue de 1'
.¢lassée parmi les établissements de premidre classe 'Arré-
té :du Régent du onze février mil neuf cent quarante six) ne
péut 8tre exercé dans les immeubles & construire." _
- © . mgonformément aux prescriptions légales préci-
tées,les notaires instrumentants ont attiré l'attention

tion fixe ou mobile pouvant 8tre utilisée.pour l'habitati
on ne peut 8tre édifiée sur les biens prédéerits tant que
le 'permis. de_b&tir n'a 'pas été obtenu." ' :

: . Par lettres adressées par 1'Administration com| .
' .munale d'BEvere Service des Travaux publics aux notaires .

LEEMANS et SOINNE,concernant ,la vente objet des présentes,

i1 a été rappelé les dispositions qui préctdent et en ou-

+re ce qui suits o ‘ , S
©© 7 . "Drautre part,les lots ne ‘seront "terrains a

batir que lorsqu'un permis de lotir aura été délivre ou .

‘10rsqu'une geule et méme personde,associatlon de personnes

ou Société sera propriétaire de Eoutesll:s parcelles ou.

de parcelles composant chague -0T. -

pg;ties p%En tout éta% de case,nbui‘attlrons dés a pré

i le fait,que les

sent votre attention,sur le falt,q ue_équipée,zsans

' llement pas accés & une voie publi
gggg:r~par"unpdes deux autres 1qts,les %otsAnuméros un.et

qevx.” ' a A 14 Communé-’j
; vEnfin il y aura lieu de céder )
d'Evere les terrains nécessaires & la créatio%_deligrng?a
velle wvoirie circulaire*prévue par le plan particu ,

nConditions figur
R “wLtacte d'échange dressé paxtletﬁogigggstigter
¥~ 4duillet mil neuf cent septansv ’ °
d'Evere’le‘dingmmune d'BEvere et Monsieur RBEET%oiﬁigu
le: "Le terrain cédé par la Commune est libre 2% S iaouts.
taxes 4‘'ouverture de rue,de pavage,de bordure TAYIANS 3
- _ wLtgete regu par le Notaire Etienne ’

e
—

lots 3 'et 4 n'ont A
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Evere le trente novembre mil neuf cent septante ( échange en-
tre la Commune d'Evere et Monsicur MOSSELMANS,contient la sti-
pulation suivante ci- apres lltteralement reproduite.
"Conditions spéciales: .
En ce qui . concerne les parcelles sises avenue Henri
Dunant & Evere, on 1it dans l'acte avenu le vingt mars mil neuf
cent 01nquante six devant Monsieur PFrans GUILLAUME, ce qui suit
"Les antiquités, nedailles, monnaiesp trésors, f0581-

1

les et objets d'histoire naturelle, qui pourraient &tre toouvés

dans les. 1mmeubles, objet de la présente cession, sont expressé
ment réservés par la Comm1551on d'Assistance Publique, comme ne
faisant pas partie de la presente cession.,

‘%11 sera permis a la dite Commission de charger un

préposé de surveiller les fouilles et 1a Commune d'Evere ne

pourra sous aucun prétexte éloigner ce prepose sous peine de
tous dommages et intéréts. La dite commume devra assurer l'ac-
cés aux parties des parcelles restant appartenir & °la Commis-—
sion d'Assistance Publlque et prendre les mesures nécessaires
pour empecner les éboulemants et pour faciliter 1'ecoulement
normal et régulier des eaux pluviales,

"Si les biens ¢édés ne recevalent pas la destlnatlon
pdux 1aquelle ils ont été cédés en ce qui concerne:le tracé de
la voierie, et excepté les excedents, la Commission se ré: rve
le droit d'en réclamer la rétrocession conformément aux arti-

i cles 23 et 24 de la 1oi du dix hult avril mll neuf cent trente

cing. - .

, "La Société acquéreuse est subrogee dans tous les
dfoits”et les obligations des vendeurs résultant des dites sti-
pulations pour autant'qu'elles soient encore d'aopllcatlon. :

... - "4 ,-CLOTURES: La Société acquéreuse aura la faculté
d'établir des clétures autorisées sur les limites ‘des biens ac-
quis; en aucun cas, elle ne pourra exiger des vendeurs la mi-
toyennete de:- ces cl8tures qu elle erigera a m01ns que ces der—
nlers en fassent usage. . - : .

L "Les vendeurs ne pourront jamais ex1ger personnelle~
nent que la:Société acqudéreuse clbture les terrains vendus,mais
les” acquereurs des lots voisins, 3 et &, pourront ‘exiger la'
cl8ture si celle-ci est autorisde par’ 1es autorités. ‘

EE AL “"Au cas ol la zone libre autour .des immeubles forme-
ralt un parc commun, chaque lot entretiendra 1l'espace corres-
pondant & sa propriété. Tout aménagement et entretien comrain 2
plu51eurs lots sera mis" au point entre les futuré proprletalres
de ces 1ots, pans intervention des.vendeurs.
"La'mitoyenneté de la clbture eventuelle du cSte du

bﬁtiment constrult par la Société Entreprlses AMELINCKX est a
regler avec les"propriétaires en cause, T
' "5.,-Constitution de servitudes: T :
. . Il est établi au profit des proprle%es restant appar
tenir aux vendeurs un droit de passage d'une largeur de sept
métres, parallélement 3 la limite du cﬁte de 1‘1mmeuble cons-—
truit par la Société AMELINCKX, )

. "Ce passage doit servir'tant a attelndre ces parcel-
les pour leur cloture que pour desservir 1es bétlments ex1s-'
tants,

+

"L'acquereur du -lot' deux aménagera ce passage en une
voie carrossable, - ' S S

"Au cas ol les vendeurs, leurs ayants droit ou ayahts

;'cause s'aviseraient d'utiliser cet accés pour une raison autre

que la culture, les beneficialres seront redevables d'une' in-
demnité annuelle de base fixée A vingt mille francs, a payer a
la société mcquéreuse, Cette indennite est déterminée annuel-

lement par la fornule: 20,000x i (vlngt mille multiplié par i
. . ottt (& »



l divisé par cent dlx/110) dans laquelle i est l'indice des prlx
- a la' consommdtﬁon pour le mois de décembre precedant ltannée

4 mil neuf cent septante trois, sous la Reference Travaux Publx-‘
ques 3. U/N°8557/108/3/5, se neferant au plan partlculler dta-

1neuf cent Septante trois, stipule en ‘outre : o . p

talnes de ventllation.~ a

‘433 de 1'Institut Belge de Nornallsatlon, concernant la Ventl—__A
| lation des locaux et l'evacoatlon des prodults de 11 combus—mu
‘tion, dont copie ci-jointe. - '

contalnefs du‘type dont 1le modele ci- joint. . . a

lisees qonformement aux régles et normes en vigueur. L'lnsta1~
,lation eventuelle d'un poste de. détente etcde comptage de .gaz |
se fera sulvant les prescriptions etablies par la société dis—‘-'

.en plagant dans .le dégagement:a la separatlon des résidences
"DAKOTA et OKLAHOMA, une paroi coupe-feu, résistance une heure

d'un dispositif de fermeture, automatique.,

-9

S
94
A

consideree.
Cette servitude s'éteindra automatiquement .par lﬂ

déclaration d'ouverture de 1a rua progetee, en bordure des 1ots’
.ﬁrois et quatre;" .
: ‘ Le' permis de bétir accorde par ‘1le Collége des Bourg~

mestre ‘et Bechevins de la Commune d'Evere, le tneize novembre

ménagement approuvé par . Arrété Rmyal du vingt trois mars. mil

)RDGLEHENT COMMUNAL 'SUR ‘LES 'BATISSES: ‘ !
" 1.- Fournir 1'étude et les plans des conduits uni~‘

~

2.= ReSpecter les correctlons apportees aux plans.

: 3.~ Prev01r une seule antenne collectlve de radlo et"
gvtelevision. ' : PP

lier d'amenagement numéro 7 c2. C
| 5= Se conformér aux prescrlptlons de la norme N B. N'

6.— L'evacuation des 1mnondlces se fera au moyen de'

. o
7.— En ice qui concerne 1e local "compteur gaz—elec—j
i

i triqite“ il y anlleu d'en référer a.la S.a. Sibelgaz avant
-d'entamer les travaux de 1la construction. ' Iy

8.~ Les. canallsatlons interleures de gaz seront réa-

tributrice de gaz "Sibelgaz Intercom Distribution Centre.
9..,Le chauffage an. combus tible 1iqu1de est autorlsé

2 la condltlon de- nous faire parvenlr avant la mise en fonc-
tion des 1nsta11ations, un certiflcat etabli par un organisne,
agréé de votre choix, stipulant que la combustion est conforme:
4 'a norme N,.B.N, 411, En outre, .vous ferez figurer dans le,'i
i

cu.der general des ventes des - appartements (acte de base) q

ce contrfle . s'effectuera tous les ‘ans et -que 1e certlflcat

afférent nous sera, transmis. .. . 1. A )

: - B)Mesures & prendre~contre les risques d'incendle°f~
Toutes les prescriptions de la norme N.B.N. 713, 010

arretees par la Roi le quatre avril mil neuf cent septante dedx .

(Moniteur Belge du vingt deux décembre mil neuf cent septante
deux ) doivent. étre respectaes et spécialement les remarques
suivantes - o : ) - .
: I Le'sous-sol de parkings doit - étre pourvu de de-
vidoirs a2 alimentation axialé en nombre tel que chaque p01nt
de celui ci puisse étre atteint par le jet d'une lance.
' 2.~ L& sous-=so0l des caves. d01t étre“compartlmente

et une porte: coupe-fen, résistance une demi-hcure,-munies

. 3.~ La norme N.B. N. 713.010 doit &tre' respectee -lors
de l'exédécution 'des immeubles en particulier les, points 5.4
(vide-ordures) 6.3 (éclairage de secours) et 6.5 (annonce,.a—
lerte, alarme et moyen d'extinction ues incendies)




_q‘_

L ,- Toutes les portes coupe-feu doivent &tre
‘|conformes 3 la norme N.B.N. 713.020, . ‘

C) PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES'

1+~ Les dallegs de separation a placer sur 1es
terrasses seront wmobiles et auront une’ hauteur de un mné-
tre nonante centimétres a compter du niveau de la ter-
rasse.

_ 2.— La route, réservée aux vehlcules du "servi-
ce incendie doit &tre congue pour supporter une charge
de qulnze tonnes par essieu._ : '.w‘

. La société comparante falt observer qu elle
est en ncg001at10n avec le service des pompiers de ltag-
glomerauldn de Bruxelles pour obtenir les précisions °
neceasalres se rapportant aux problemes 1ncend1e de lten.
semble régi par les présentes. ’ .

L'ensemble immobilier sera érigé sur base de
ces mises au p01nt ultcrleures avec le- service des pom-
piers, ! :

Tous acquereurs d'elements prlvatifs composant
-l'en&emble immobilier régi par les présentes seront u--
brogés dans tous les droits et obligations résultant des
dites stipulations pour autant qu elles solient encore
d'avpllcatlon. : :

CON&TPUCTION EN DEUX PHASES

-La société comparante déclare vouloir construi.
re l'ensemble immobilier régi par les présentes en deux
phases; le gros oeuvre des deux résidences 'sera construi-
en une fois, le parachévement se commencera par la rési-
_jdence DAKOTA pour se  poursulvre par le parachevement de
Jla résidence’ OKLAHOMA.."- ' e

, ANALYSE DES PLANS

— : .

- Cet exposé étant fait, la société comparante
Espace-Clarte—Bétlr, déclare avoir fait dresser les plan<
jde l'ensemble régi par les présentes et composé des ré-
sidences DAKOTA et OKLAHOMA par l'architecte ienri Ael~
brecht, demeurant 2 Vemmel, Allee des Tilleuls, 4, ‘mais
dont les bureaux sont 1nstalles a Bruxelles,'avenue’iu
Heymbos 137.

L'autorlsatlon de bﬁtlr confornement a ces
plans a ;6té accordée comme 1nd1que ci-dessus suivant per
mis de batlr dont question ci-avant, ‘ :

: Le plan UN: figure ltemprise au sol. o

: . Ce plan figure 1l'ensemble du terrain commun
aux deux. blocs et au garage conplementalre et ce au ni=-
jvegu des sous-sols; on y remarque:

., . A. EN TEINTE ROSE: 1'emprise Sous-sols du bloc

Deux, obget de l'acte de base des Résidences MONTANA et
.KENTUCLY, dix.mille/vxngt mille centiemes du terrain et
des parties communes générales de l'ensemble des deux
blocs et du garage complémentaire,
, B, EN TEINTE BLEUE: 1l'emprise sous—sols ‘du b10(
un, objet du présent acte de base qui comporte dix mille,
jvingt mille centiémes du terrain et des parties communes
générales de 1l'ensemble des deux blocs et du garage com-
plémentaire, .




nes générales de’ l'ensemble des deux blocs et du’ garage

-aux’deux blocs. L'accés vers les trois garages de ces

: mllle/ v1ngt mille centilmes et étant: la =zone verte

- te proprement dite du blac un et selze parkings v151~

P 116 inclus et dont l'utllisatlon sera deflnle 01—f‘v 

portant chacun :

gurei:: . 1) Une partie du garage du bloc UN R

:;—Lg;;—-rales é l'ensemble des: deux blocs et au gara-

- 40~

D C. EN TLINTu JAUNE l'emprlse sous-sols du
garage complémentaire souterrain qui comporte cent/’
vingt mille centilmes ‘du terrain et des parties commu -

complementaire.
L'acte de base relatif 2 ce’ garage est dres--

sé‘ en'méme temps que le ‘présent acte. .
T EN TEINTE VDRTE: la partle sous~sols non u~:'
tilisée.' ‘ . :
"' En hachuré . les locaux de communauté generale‘

deuix ensembles ' ‘immobiliers. et du garage conplemental—
re 'doit Stre’ cons1dere comme de comnunaute generale a
ces elements.‘ ' ’

o

PLAN DEUX. TMPLANTATION wee

'Ce plan figure. l'1mplantatlon au’ nlveau du
rez-de—chaussee ‘des blocs UN et DEUX,

‘Il figure notamment l'ensembie du terraln,;;'~

1‘ )enue Dunant et les trottoirs,' ,
S - On ¥y remarque: des parties’ communes generale=

a l'ensenble des deux hlocs et au garage comolenetal—"'
‘re parties communes generales appartenant a l'ensemole

régi par le present acte de base i concurrence de dix

tout ce qui est gaZOnne ou recouvert de plantatloﬁs)
et la rampe dtdccés aux garages.,
Des parties commune s generales au bloc un
( Résidences Dakota ‘et Oklahoma ): l'accds ‘au parking

]-di bloc un, ltaccds vers 1'esplanade du bloc un, les— .|

lanade du bloc UN avec les deux entrees, ltacceés ré-
servé pour les deménagements en fagade Ouest, l'assiet+

teurs extérieurs numérotés de P 82 ap 89 et P 109 &

apres.»

ok , Vlngt neuf parkings. numenotes de P 90 A P
108, de P 117 a P 122 et de P 123 P 126 1nolus com~

- A, ‘EN PROPRILTE PRIVATIV“ ET EKCLUSIVE. (

o . Le: parking proprement d1t tel qu il est ‘!

flgure ‘au plan,,~. . .
7 Be EN COPROPRIETE ET INUIVISION FORCEE'-

R S Deux/dlx millidémes des parties communes

generales du bloc un, ‘énsemble régi pdr les presentes,

dont dix mille/vinﬂt mille centiémes des parties com-

- munes générales & l'ensemble des deux blocs et du garas~

ge complementaire dont le terrain a331ette de caux-ci.,
. On y remargue également les parties communes‘,
generales du bloc deux.qui ne seront ‘pas énumérées
dans le présent acte de “base, - e
: PLAN TRCIS A. SOUS-SOLS _
GARAGES ET GARAGE CO}PLLNDNTAIRE tce plan fl-

DAKOTA = OKLAHOMA |

On y remarque: a)des parties communes géno—

!
i
!
i
a

Des parties privatlves: “:Meu LT R

@




SIXIENE FEUILLET

ge complémentaire: une partié de la rampe d'accés vers
les trois garages (Blocs un, garage complémentaire et
Bloc deux),une partie de 1l'aire de manoeuvre vers les tro:
garages, une partie des cabines haute et basse tension,le
local poubelles commun aux deux blocs.
munes spécialed aux Résidences

DAKOTA et % de%ﬁﬁ?igéegiggg gg maoguvres un et trois.

c)_des parties privatives: f L

Vingt six noxes simples pour voitures portqnt
la lettre B et numérotés B CQENT NONAKTE ET UN A B.CEST

NONAHTE TROIS, = B.CENT TRENTE SEFT A B. CENT CINQUALTE
QUATRE INCLUS et B.DEUX CENT ET TROIS A B DEUX CENT ET

SEPT INCLUS.

Chacun de ces vingt-six boxes comporte:
A. Ei PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE:

‘ Le boxe propremeat dit, avec son volet, tel
qu'il est figuré au plai. ' : _ .
B‘_EN_QQERQPBIETE_ET_IﬂDIIISIQu-EQRQEEi T
CINQ/ dix-millidmes des parties communes du
bloc I,régi par le présentvacte_de,bgse et formé par les
Résidences DAKOPA ET OKLAHQIA ., :

2) Le garage xama%émxgix complémentaire aux
blocs I et II. :

On y remarque:
a) des parties communes spéciales au garage

complémentaire, barties communes spéciales appartenant &

l'ensenm ble régi par le présent acte & concurrence de

I00/ 20I00° emes (cent/ vingt mille centidmes) 1l'aire de

laneeuvre avec sortie de secours. ‘ ' o
o b) des parties privatives:

' I) Onze boxes simples bour voitures portant la
lettre B et numérotds B.CENT SEPTANTE TROIS A B.CENT SEP

TonlE HUIT BT B CENT QUATRE VINGT SIX, & B.CEwn NONANTE
CLus. - - T | :

i
Chacun de ces onze boxes comporte:

...-—-..—-..——---—u———-——-—.—-——a—_-———.——_————————

. - Le boxe proprement dit avec son volet tel qu'il
est figuré au plan. : .
- o2 B0_COPROPRIETE ET INDIVISTON FORCEE:
' Trois/centidmes g “apé
du garage complémentaire,

~ 2) Six boxes simples pour voitures portant
1la lettre_B et numérotés B.QEmT SEPTANTE NEUF A B.CENT
QUATRE VINGT UN inclus,et B.QENT QUATRE VINGT TROIS A B.

.

CENT QUATRE VINGT CINQ, inclug,
Chacun de ceg six boxes comportes:

A+-EN_FROFRIETE PRIVATIVE ET EXOLUSIVE:

Le box proprement git i
est figuré au plan, TV avec son volet,tel qu'il

—
-——-—_———-.———-——--.—-—-—-

QUATRE/centidmes des parties communes spéciales

du garage complémentaire,




»
b

. figuré au plan.

‘spécialgs du garage complémentaire.
| " 4°) DIX HUIT EMPLACEMENTS portant la I
. lettre B et numérotés E.CENT CINQUANTE.CINQ’A E. CENT SOI
XANTE TROIS inclus, et E.CENT SOIXANTE QUATRE A E. CENT

- -

, 3°) Un béax double pour voiture.
13 %ettre B et numéroté B.CENT QUATRE gINGT'DEUXreigozgift
porte: : e f )

e -
Le box double proprement dit avec son volet,tel qu'il est

CEE} . CTTmmmmmmmmmmmmemmmemm

. SEPT/centidmes des parties communes

SEPTANTE DEUX INCLUS.-
' Chacun de ces dix huit emplacements

comporte: = S S |
~ : A. EN_PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUS

VE: . ~
- : L L'emplacement proprement dit,tel qut
il est figuré au dit plan ci-annexé. o

e a B. EN COPROPRIETE ET INDIVISION FOR-

- — ot 2t S Vo —

(O'-EA'E: D i PR . o
eux/centitmes des parties communes

spéciales du .garage complémentaire. . .
. PLAN QUATRE: SOUS SOILS:

v Ce plan figure les caves privatives
les locaux comnuns & ce niveau, et une partie du garage.

: - ON Y RELARQUE:

' L . a). des parties communés spéciales &
1a Résidence DAKOTA: les dégagements des caves,le hall un
avec la cage dtascenseur un, le sas un avec acees un

ers garage,le local technique un, le local vélos un,et

e locdal poubelles ua; -et saswcage un. -
b) des parties communes: spéciales

4 la Résidence OXKLAHOuA: -
‘ : *  Tes dégagements des caves,le hall
deux avec la cage d'ascenseur deux, le sas deux aveec la =

cage deux, le local technique deux,le local vélos deux
++ le local poubelles deux, le: gén gsas deux, avec accds
LpUX Vers garage.

¢) des parties privatives:

. : I°) Cent seft caves privatives,
portaint la m&me numérotation que les apparteneants, dont
elles dépendent. 3 S |
. : 4 Tes caves ne pogssédent pas de quo-
tités dans les parties communes générales ou spéciales dis
tinctes de celles accessoires des appartements dont elles

dépendent; la Socidété ESPACE. CLARTE.BATIR, se réserve le|'

' 'gttribuer aux appartements des caves autres gque
g:iistpgrtaﬁt 1z méme numérotation;ultérieurement les pro
priétaires d'appartements peuvent procéder entre eux a
des échanges de caves, ceux-ci devant 8tre constatés par
acte notarié.
‘ : 2°) vingt huit-boxea simples pour
voitures portant la lettre B. et numérotés B.CENT VINGT
HUIT A B.CENT.TRENTE CINQ inclw:, B. CENT NONANTE TROIS &
B. DEUX CENT DEUX inclus,et B. DEUX CE4T CINQ & B. DEUX
CEST SEIZE inclus.Les autres boxes du garage figureat au

A. EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE.

|
|

plan numéro TROIS.

R B i ey Bl d TWL A Y




SEPTIEME FEUILLET

g,

++ garage complé-
mentaire & concur-
rence de cent/vingt
mi? = cewntilmes,-

de secours,

, denceHDAKQQA.

lier un . €t .le sas un, la cage 4q!

- -

Chacun de ces vingt huit boxes, comporte:

—
D T G T G, D WS WD S TS M S A TS WA . s S S S T D S W et A R el S S oA O g B S

Le box proprement dit avec“son'volet,tel qu'il
figure au dit plan ci-annexé§. ' : A
- B. EN COPROFRIETE ET INDIVISIO.J FORCEE:

Cing /dix millidmes des parties communes géné-
rales du bloc I, régi par le présent acte de base et forme
par lesRésidences DAKOTA et OKLAHOMA., *

3°) Deux boxes doubles destinés & garer deux
voitures chacun numérotés B.CENT VINGT SEPT ET B. CENT
TRENTE SIX. T

T A S A (i S S > S Bt e e D s G S . P, S S0 S S S s - —— - — v -

Le box double proprement dit gvec son volet

tel qu'il est figuré au plan ci-annexd.
B B- EN_COPROPRIETE_ET_INDIVISION FORCEE:

9it/dix millidmes desg Parties communes géné
rales du bloc UN. oo : s L

Il est ici fait observer gue les boxes gim-
ples ou doubles et leg emplacements pour voiture intérieur
et parkings extérieurs ne comportent pas de quotités dans
les parties communes spéciales & chaque Résidence. |
LE PLAN CINQ,figure le nivean du Rez de Chaus

- ON Y RELARQUE:
, . a) des parties communes générales & 1'ensem-
ble des blocs UN et DEUX, et au garage complémentaire, par-
ties communes qui appartiennent aux &léments privatifs ‘du
bloc ‘I, régi par le présent acte de base & concurrence

de dix mille/vingt mille centidmes,et aux &ldments du ++

b) des parties communes générales au bloc UN

Les deux porches d'entrée,les deux escaliers
la conciergerie comportant:hall avec armoire,
en fagade Ouest:cuisine,living,chqmbres un et deux et ter—
rassejdans la partie centrale:hall de nuyit,salle de bain
water-closet, et réduit; (pour mémoire : au niveay desg
sous sols: une cave dépend de 1g conciergerie). -
c) des parties communes. spéciales A la Rési

Sée [ T

- 'L'entrée un suivie du hall un,la cage d'esca
nique ug. 1 g 2 tascenseur un,le local tech-

Jy¢ un,'es gaines pour tuyauteiies, com teurs, vide-pou
belle et lesconduits d'adration. ’ pyeurs, vide-pou

SRR d) des parties commues g éciales 3 la Ré
sidence OKTAHOLA . ’ g peete S' *

la cage
ascenseur, deux;
tuyauteries, comp
Béns e Tid it a?ration de cette
b -Privatives:
Dang 1a Résidence-HAKOTA:
appartenent O0I, comportant:

PRIVATIVE ET

——_-—-——.————————.—-.-——-

S T Gy et S 2t e vt ———

——.---.———.——.-....___
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et water-closet; en fégade EST: cuisine,livi
avec réduit et salle dé bains;Dans les éotglg%lg? igagggg

00I.

commun '-g) ibixgnti'sept/dix millidmes a;;-;;rties
es générales de l'enseémble immobilier » le
présent acte de base; . . . o . régl par le
. inat b f% Soixagte sepg/quatre mille sept cent qua-
re vingt huitidmes des parties communes S dcial
Résidence DAKOTA.- o g Speeta °s e la

. . L*appartement ngL comporte:

-————————.——.———-—————-——-—-————-———-—-——————

. Dans la partie centrale:hall avec armoire et
wa%en—closet,‘réduit,salle de bain et ddégagement; en faga
de latérale:les chambres .un, deux et trois, . En fagade
OUEST: cuisine et living, ce© dernier donnant sur terrasse
et cette terrasse; dans la sous solsg:la cave 002. |

o o S S Y - e s e ot o s e . G S R S o S s . M, il IS U (2 T 7 S

: I) Cent dix/dix millidmes des parties commu
28 générales de l'ensemble immobilier régi par le pré-
senf acte de base. ’ S . =
e : - 2) Cent dix/ quatre mille seDt cent quatre
vingt huitidmes des parties communes spéciales de la '
Résidence DAKOTA. C
' B IE FLAT 003, comporte: - = - .- .
A. BN FROPRIETE PRIVATIVE BT EXCLUSIVE:: "~
- v Dans la partie centrale:hall avec armoire
- ...et water—closet, cuisine et salle de bain; en fagade EST:
cliving; dans la sous: sols:la cave 003. - , ' C
- - .. B. EN COPROZPRIETE ET IWDIVISION FORCEE:

A “° . T) Quarante sept/mumk=a dix millidmes des
parties communes générales de {'ensemble immobilier régi
“par. le présent acte de Yase. .
e """ "2) QUARANTE SEPT/ quatre mille septante qua-
“ tre wingt huitidmesdes parties communes gpéciales de la
Résidence DAKCTA. T o

] "% DANS LA _RESIDENCE OKDAHOMA.. . -

' Te flat 005,/comporte:
A:~EN PROPRIETE PRIVATIVE gT BXCLUSIVE:

% s - . Hall avec armoire et water-closet, cuisine

? ;Agnﬁhaiaket-aélle de bains; en fagadé Est: living;dans
""les sous‘sols: 1a cave 0054~ . 4 o . .
- O 7 7. B. BN COPROFRIETE ET INDIVISION FORCEE:
" 1) Quarante sept/ dix millidmes des par- -
ties communes générales de 1l'ensemble i@mobilier régi

parfles:pzésentes.'f : ) ’
: | ""2) Quarante:sept/ quatre mille huit cent'

es communes spéciales ae

1

»
LY

gseptante huitidmes, des parti
la Résidence OMA. = ol
. L'Appartement 006E comporte: .
" A. EN PR ETE P VATIVE_ET EXCLUSIVE:
en fagade Ouest: cuisi-
+ terrasse; Dans la par-

ne,living,‘chambres uneb dews e

PrLAIVIAAvasr — ~ - ‘.‘

¢ s00 . ° ’ .
/Dans 1a partie




- ———— —— > — ——— — -~
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tie centrale: hall de nuit, salle de bain, water-closet et
réduit; Dans les sous sols:la cave 006. .
: B. EN COPROPRIETE ET IWDIVISION FORCER:

A — — — - - YA S S T i TS WS GNP T SV D D St S S S Wt o S W TP S WD S ST S ST S S

I) Nonante /dix millidmes des parties communes gé

| nérales de l'ensemble immobilier régi par les présentes.

2) Nonante/ quatre mille huit cent septante huiti?
mesdes parties communes spéciales de la RESIDENCE OKLAHONMA.
- L'appartement 007, comporte:
A. EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE:

- o P — I (gt S U S Vs D T D S D T A S O S T P S s Wi D VoS AR S Yo U D WD WP Sy S

: : Dans la partie centrale: Hall avec armoire et

water-closet; En fagade EST: cuisine,living e} vhambre avec

réduit et salle de bains; dans les sous sols:la cave 007.
B. EN_COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE:

o o — 1 J Ty - P s s T D S SUBD S Vo S et

I) Soixanté sept/ dix millidmes des parties com-
munes générales de l'ensemble immobilier, régi.par le présent
acte.’ ' . :

2) Sonixante sept/.quatre mille huit cent septante
huitiemes des parties communes spéciales de la ‘RESIDENCE OKTA
HOLiA . P S L SR SR R

L'avpartement 008, comporte:

A. EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE:

S S B S s TS S S S S S oA T S S Bl S S D R YOG W SR s P WD D P S st S S S S e S S e

' 'Dans la partie centrale:hall avec armoire et wa-
ter—closet, réduit, salle de bain et dégagement; en fagade
latérale: leschambres un,deux et trois;en facade.Ouest: cui
sine et living/donnant sur terrasse et cette.terrasse; Dans
les sous sols: la cave 008. ’ :

B. EN_COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE:

T D (D (S G S S S T D G Sl (il WD W S S St T i SOV SR B, G S S S D S W it RS S

¢ I) Cent et dix/dix millidmes des parties communes
générales de l'ensemble immohilier rézi par les présentes.
. . 2) Cent et dix/quatre mille huit cent septante
huitidmesdes parties communes spéciales de 1z Résidence
OKLAHOMA. ' '

P L AN SIX.

ETAGE TYFE : R =
- Le plan six figure la situation de 1'étage type/
situation qui se retrouve du premier au douzieme étages in-

clug.- . , ;

La numérotation des appartements est faite au
moyen.de trois chiffres les deux premiers indiquant 1'étage
ou se trouve l'appartement,le,dernier;rense;gnerle type.

'ON REMARQUE SUR CE PLAN SIX:. . : : ;
"~ a) Des parties comnunes‘générales au bloc I les
deux escaliers de secours. .
. . b) des parties communes spéciales 3 la Résiden-
ce DAKOTA: la cage d'escalier un et le sas un,le palier un
et la cage d'ascenseur un,le loeal technique un,les gaines
pour tuyauteries,compteurs,vide poubelles et’'les conduits Q!
aération, 5) 4
©) des parties communes:spéciales & la Rési-
denge OKLAHOHA,:la cage d'escalier deux et le sas deux,. le
palier deux et la cage d'ascenseur deux,le local technigue
deux, les gaines pour tuyauteries,compteurs,vide poubelles

et les conduits d'dération.

d) des parties privatives:

TR
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. QUATRE.-

. . Les appartements de type UN,sont dénommés OII au

. premier étage, 021 au deuxieme dtage, 03I au troisidme éta
.ge, 041 au quatrieme étage, 051 au cinquidnme étage, 061
au sixieme étage, O7I au septieme étage, 08I gu huitiéme

étage, 09I au neuvildme étage, I0I au dixidme étage, III au
onziéme étagg; et I2I au dougidme-étage. St

. Chacun: de ces appartements de_type UN, comporte:

.+ A. B PROPRIETE PRIVATIVE ET E‘i‘%ﬁﬁﬁﬁ: p o

e e e S S " ) D T T G U Y SO S S W W

o AP D S S T e S S S GV S P SO Sy i Sy

. Dans la partie centrale: hall avec armoire et
w ater-closet; En fagade Bst: cuisine,living donnant sur
terrasse et cette terrasse et chambre avec salle de bain
et réduit. = ' , ' '
Dans les sous sols: une cave portant la méme numé

méeotation que l'appartement.. -
S ."B. EN COPROPRIETE_ET INDIVISION FORCEE:

- S S W S S S ST S SO S M S

- I) SEPTANTE / dix millidmes des parties commu- |

nes générales de 1Vensemble immobilier (bloec I) régi par 1le
présent acte de base .~ v et ' CD
- =" 9) SEPTANTE/ quatre mille sept cent quatre -
vingt huitiémesdes parties communes gpéciales de la Résiden

‘ce DAKOTA.- : _ , :

o Tes appartementd de type DEUX sont déiommés OI2
au premier étage, 022 au deuxidme étage, 032 au troigiéme | .o -
étage, 042, au uatridme 4tage, 052 au cinguidtme étage, _ _ Coy
052 au sixidme étaBe, 072 au septieme étage, 082 au hui- .

 tidme étage, 092 au neuvisme étage, 102 au dixidme étage,
IT2 au onzidme étage, et:I22 au douzidme étage.

' " Chacun de ces appartements de type Deux, com

porte: 2 S .
A. EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIvE: S
S DPans la partie centrale: hall avec armoirenet viT T
water closetb, réduit,salle de bains et dégagement; en 1a
vade latérale: les chambres un, deux et trois; en fagade
OUEST: cuisine et living ce dernier donnaat sur terrasse;.
¥ cette terrasse; SR :
ot ce.' Dans’les gous sS0ls: une cave portant la méme .
numérotation que 1'appartement. o |
. B.—~ EN GOPROPRIETE*ET I@QIVISION FORCEE:?

—— ——— - o i g A W

&

- " T} Cent treize/ dix millidumes des parties com
munes générales de 1t tansemble jmmopiliexr régl par le pré

gent acte de base (ploc I) N . )
2) Ceut treize/ quatre mille sept cent gquatre)
vingt huitidmesdes parvies commuaes spéclales'de;la Rési-

ODAO“ o ¢ K
' dence DAT _Tes appartveuweirts &e type OIS sont dénomgés
~ 0I3 au premier étage, 025 au deuxidme étage, 035 au trgt
gidtme étage, 043 au quatrigme étage, 053 au clnqulgge a
ge, 063 au gixieme étage, GT3, au,septiéme étagg,ié 3 §:
huitizme étage, 095 au neuvidme étage, 103 au dixieme eia
ge, II3 au onzidme étage, et 125 au douzidne étage.
Chacun de ces appartements de type trois

comporte:
F A. EX PROPRIETE PRIVATIVE BT BXCLUSIVE:

-
—--——--——u——-_——-——————-———-—n—-—-————
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| Hall avec armoir#; Dans la pariie centrale: hall
de nuit, réduit, water-closet, et salle de bain; En fagade
!Estr cuisine, living,chambres un et deux et grande terrasse;
Dans les sous sols: une cave portant la méme numé
‘rotation que l'appartement. : . .

I) Nonante un/ dix millitmes des parties communes
{générales'de lt'ensemble immobilier régi par les présentes.
i - 2) Nonante un/ quatre mille sept cent quatre wing!

'fhuiﬁiémes'des parties communes spéciales de la Résidence DA
L KOTA. = - o

g i1es appartementsfde type QUATRE, sont dénommég

t OI4 au premier étage, 024 au deuxiéme étage, 034 au troisid

. me étage, 044 au quatriéme étage, 054 au cinguidme étage, 064

s au sixitme étage, O74 au septiéme étage, 084 au huitidme éta

‘ge, 094 au neuvieme étage, I04 au dixiéme éfage, II4 au on

i ziéme étage et I24, au douzidme étage. o A

§ ....Chacun de ces appartements de type QUATRE,con-

: porte: _ S . - S :
e A. EN_PROFRIETE_PRIVATIVE ET EXCLUSIVE :

b ' Hall avec armoire; Dans la partie centrale:héil

de:nuit, ;réduit, water-closet et salle de bainjen fagade 0OU-

EST: cuisine, living, chambres un et d eux, et grande terras;

[ 8e. ' : : _ . .

: : Dans les sous sols: une cave portant la méme nu

mérotation ‘que l'appartement. ¢ e
B; EN COPRQPRIETE‘ET INDIVISION FORCEE: =

s I) Nonante un/ dix millidmes dés"partieé commu
nes générales de l'ensemble immobilier régi par les présen-
tes. ] ' :

2) Nonante un/ quatre mille sept cent quatre

.vingﬁ‘huitiémes_des_parties communes spéciasles de la Résiden

ce DAKOTA.

|RESIDENCE OKLAHOKA| e

Quatre appartements par hiveau des.typés CINQ

& HUIT, soit du premier‘au douzidme étages inclus.

. Les appartements de type 'CINQ sont dénommésOI5-
au premier étage, 025 au deuxidme étage, 035, au troisidme
étage, me etagep 055 au cinquidme étage, 065
au sixiéme étage, 075, au septieme étage, 085, au huitidme
étage, 095 au neuvidme étage, 105 mu dixidme étage, II5 au
onzieéme étage et I25 au douzidme étage. )

Chacun de ces appartements de type CINQ comporte:

A. EN_PROPRIETE PRIVATIVE ET_EXCLUSIVE:

Y Ul R D G it € S vt St T O 4 e e S S S, g S

...,  Hall avec armoire; Dans la partie centrale:Hall
de nuit’'réduit, water closet, et salle de bain; en PFagade

Est:;cuisine,living, chambres un et deux,et grande terrasse.

e Dans les sous sols: une cave. portant la méme nu
mérotation que l'appartement. C

- B. EN_COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE:

S TS S . oy . A s . s G e s i i D R e St (it o et B Ut S i Sy

) I) Nonante un/ dix.milliémes des parties commune
générales de l'ensemble immobilier régi pr les prédsentest

2) Nonante un/ &% quatre mille huit cent septan

+
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te huitidmes des parties communes spéciales de la RESIDEN |
_ CE DKLAHOEA. *© , - |
e " Les .appartements de type SIX éoht'dénomhé

. s OI

~au premier étage,02§ au deuxitme étage, 036 au troisidme °.

étage, 046 au quatridme étage, 056 au cinquidme étage,066

au sixiéme étage, 076 au septidme étage, 086 au huitieme
{ étage, 096 au neuvidme étage,I06 au dixitme étage,lI6 au
onzidme étage et I26 au douzidme étage. . ‘
a‘{é- ‘ Chacun d>e ces appartements de type SIX,compor :
. ‘ Hall avee armoire; daﬂg—i;—ggzgzg-;entrale:
Hall de nuit, réduit, water—-closet, et salle de bainjen
facade Ou"est: euisine,living,chambres: un et deux ave ¢
grande terrasse. : '
Dans les sous sols:z une cave portant la méme .

numérotation que ltappartement. .
o B. EN COPROPRIBTE ET INDIVISION FORCEE:

e e e o o i S S B S T S

" . I°)Nonante et un/dix millidmes des parties com
munes générales defl'enﬂemble-immobilier.régi par les pré— |-
gentes .~ : : SRR : o : ‘

- . -+ 2°) Nonante et un/ quatre mille huit cent sep—|
|- tante huitiéme des parties. communes spécigles .de ‘la R ési
dence OKLAHOkA. -
L~ ~ Les appartements de type SEPT, sont dénom
més OI7 au premier étage, 027 au deuxidme .étage, 037 au
troisitme étage,047 au guatridme étage, 057 au cinquidme
étage,~067~au_sixiéme.étage,N077 au septieme étage, 087
‘au huitidme étage, 097 au aeuvieme étage, 107 au dixidme
étage, 117 au onzitme étage et I27 au douzidme dtage.
- Chacun de ces appartements de type SEET com

-
4
i

porte: Do

B A® EN PROPRIETE TRIVATIVE ET EXCLUSIVE: :
Dans la partie centrale: na avec armoire
et water-closet; en fagade EST: cuisine,living donnant sur
terrasse et cette terrasse, et.chambre avec salle de bain
2t réduit.t o .

. - * Dans les sous solg: une cave portant la mé
me numérotation que l'appartement. ¢
T - B. EN COPROPRIETE _ET INDIVISION FORCEE:

R o i)fSeptante jdix milliémeé des parties cbm
tunes générales de 1'ensemble immobilier régi par les pré
sentes. ) - 2) Septante/ quatre mille huit cent ‘sep-
tante'huitiémes*des parties communes gpéciales de la RESI
DENCE OKLAHOMA. L

: . : Tes appartements de type HUIT, gont dé-
nommés OIS au premier étage, 028 au deuxiémgoggags,cfgguié

. : . ‘ _ ‘ a

e “‘°“ié‘é‘ég‘*"agiixﬁ‘éiea‘éti‘gi’“ré%“ea??iiéiéme stage, 088,

me étage, au ! 108 au dixieme.
dtage, 098 au neuyidme étage, : j
Zﬁgggftﬁigeau oiziéme étage, et 128 au gouzidme étage.
"~ Chacun d€ bes appartements dé ty?e HUIL |

comporte: |, gy pROPRIETE PRIVATIVE % EXCLUSIVE:
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{ comporte:
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Dans 1la partie centrale: hall avec ammoige et wate:
cleset, réduit ,salle de bain et digagement; en fagade latj
rale: los chambres un,deux et trois,;en fagade OUEST: cuis!

| ne et living,ce dernier, donnant sur terrasse.et cette ter

rasse. . _ . ’
‘Dans les sous sols: une cave porta.t la méme numér

tation que l'appartement. . ,

I) Cent treize/ dix millidmes des parties communes

générales de l'ensemble immobilier rézi par les prémentes.

. 2) Cent treize/ quatre mille huit cent septante
huitignie des parties communes spéciales de la'Résidence
OKTAHONA . ‘ ‘ .

- Ce plan figure la situation @u treizidme étage ou
étage en recul. - : : . .
On y remarque: - . '

. a) des parties communes générales au bloc un régi
par le présent acte de base: toute la partie de la toiture
non convertie en terrasses privatives,ainsi que l'acceés aw
deux escaliers de secours. = IR '

h - b) Parties communes spéciales de la Résidence DAKO
la cage d'escalier un et le sas un,le palier un, et le lo
cal dénommé liachines Ascenseur UN,le local technique un, I
gaines pour tuyauteries,compteurs,vide poubelles et les -
conduits @'adration. , oo o

c) Parties communes spdeiales de la Résidence OKTA
HOMA, :1la cage d'escalier deux,et le sas deux, le palier

deux, et le local HACHINES ASCENSEUR DEUX,le local techni
que deux,les gaines pour tuyauteries,compteurs, vide -pou
, " T TED

| belles etlesconduits d'aération..

d) des parties privatives:

' L'appartenent CENT TRENTE ET UN, au.treizidme étage

A) EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE:

—.——--_———-————-—-———.——.—-—-.——.-——.—.—-————-——-—-———-

- ~Dans la partie centrale: Hall avee armoire et Wa-
ter-closet, dressing; en fagade EST: salle de bains et chamn
bre; en fagade OUEST: cuisine et living, ce dernier donnant
sur terrasse et cette terrgsse; . . :

_Dans les sous sols:la cave CENT TRENTE ET UN.
B. EN COPROPRIETE ETINDIVI§ION’FORCE§:“"' S

.
v

I) SEPTANfE/dix'miiliémes des parties communes génd
3 s . E €
rales de 1'e2§emble regi par les présentes'(bloc.dé%z%d%
o 2) SmPTAH?E/ quatre mille sept cent quatre vingt
huag%imssdes bartiés communes spéciales de la Résidence

L'appartenent CENT TREI TR o A L
comporte: v LREY TE DEUX{au treizidme étage

———.————————-——-.-——

Dans la partie centrale:hall a;;;~;;;;;ré;

water-closet et hall de nuit, réduit de i

; . - ux et salle de bains
deux; en fagade EST: cuisine,salle & manger, galle de bains
un et chambre un ; en fagade OUEST: chambre deux et living

réduit wr




L
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‘donnant sur giénde terrasse et cette terrasse.
’ Dans les sous sols: la cave CENT TRENTE DEUX.

e

—-————-—s-——————————--————-———-——a————-——-——-——_

I) Cent 'quatorze/dix millidmes des parties commu .
nes génér?les;de 1'encemble régi par lesprésentes. )

: 2} Cent quatorze/ quatre.mille sept cent guatre
vingt huitieémesdes parties communes spéciales de la Rési
dence NAKOTA. T )

. B, RESIDENCGE O KT AH O A
; .L’aﬁbartement CENT TREXIE TROIS,comporte:
A. EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE:

e o s S " S G T D g W Sl B S Do S S b 4 55O

. A (- T S T S

: Dans la partie centrale:hall, avec armoire;réduit
uh, water-closet eg hall- de nuit, réduit deux et salle
de bains deux, en Fagade EST: cuisine,salle & manger,salle
de bains,un, et chambre un; en fagade OUEST: chambre deux

uét;living donnant sur grande terrasse et cette terrasse.
s Dansg les sous sols:la cave CENT TRENTE TROIS.
B, EN COPROPRIET= ET INDIVISION FORCEE:

e e . e i8S P S oAt W SO W (R I S A W S S, G S . S o

L 1) cent quatorze/ dix milliémes des parties con
munes généraleg de 1'emmseimhle régi par les présentes. e
o “2) Cent quatorze/quatre mille huit cent septante

huitidmesdes parties communes spéciales de la Résidence

OKLAHOA .

L'appartement CENT TRENTE QUATRE au treize éta

ge‘cpmporte:
s ‘A) EN_EEOPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE: . i
!

o : Dans® la partie Gentrale: nall avec armoire et
water-cloget, dressing; en fagade EST:salle de bains et |
chambre; en fagade OUEST+ cuisine et living,ce dernier don
nant sur terrasse et cette terrasse;dans les sous sols:la

cave 134 .- : : S
: ~ B. EN COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE:

1) Septante /dix millidmes des parties communes
générales de,l'ensemble-immobilier régi par .les présentes
. " 2) Septante/ quatre mille huit cent septante
huitidmesdes parties -communes spéciales de la Résidence
OKITAHOLA . - S D ‘ ,

PIAN HUIT: FACADE NORD.
. Ce plan figure la fagade Nord,ainsi que le
type d'ouvrant des chassis. ° ,
SR Y PIAN_QEUF.‘FACKEE_ggn.'“
' Ce plan figure la faqade Sud,a1nsi‘que_le ’.'

(type d' ouvrant des chassis. -
S ' PLAN DIX: FACADE OUEST.

e e i Gu " S - —

o YR A P — U S $

e plan figure la facade OUEST: ainsi que
1 dtouvrant des chassis. '
° type & B CADE EHEST

—-——-————————————————.——

' Qe plan figure la fagade EST, ainsi que le

type d‘ouvrant des chassis. :
| PLAN DOUZEy} COUTE

' . Ce plan figure la coupe Sur ltensexnble de
1'immeuble et garages, alnsi que le schéma sanitaire.
' PLAN TREIZE: PLAN DES LEGENDES

IO N
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Ce plan figure les légendes enplopées dans tous
les plans qui ont été énumérés ci-avant.

Les plans ci-dessus analysés ont été signés ne
varietur par la Société comparante représentée comme dit
ci-dessus et par Nous Notaire pour demeurer annexés au pré
sent agte de base dont ils font partie intégrante.

Ces plans : pourront subir les modifications qui
seraient nécessires pour: f

~ I) Satisfaire aux exigences des services de 1!
Urbanisme et des Administrations publiques :ou privées, fou
nissant notamment l'eau,le gaz et l'electricité.

~ '2) Bxécuter les travaux de construction,en se
conformant aux nécessités de l'art: ge batir; b
- 3) Améliorer l'utilisation des parties communes.
4) Réaliser les modifications ci-aprds autorisde:
I1 est toujours permis: . B ot
_A) de réunir en ur seul deux ou plusieurs apparte
ments de 1'immeuble, se trouvant au m8me niveau. .'

, E) de réunir deux ou Plusieurs appartements se
trouvant & des niveaux différents,mais se touchant par plar
cher et plafond,pour former un appartenent duplex, ces ap
partemends étant réunis par des’ escaliers privés intérieurs
"0 . Dans les deux cas citds ci-dessus sub a) et b)
les quotitds attribudes aux appartements rdéunis seront addi
tionnées. Tt o ' B

A C) D'eklever d'un appartement une pidce ou partie
de piéce pour l'incorporer éfl'appartement'voisin;,Dans ce
cas,les quotités dans les Parties communes générales et 8pé
clales devront subir une modification. s

- Cette redistribution sera faite par le Notaire
détenteur de la minute du présent acte de base. L

R ‘D) de modifier 1g distribution intérieure des ap
partements; : o ' o o
: E) Aprds avoir effectué les modifications ci-
dessus autorisées,il est eéncore permis de revenir & la con
ception premidreou A toute autre compatible avec la  techni
que et la solidité de 1'immeuble. . A

Mais toutes ces modificetions devront &tre exdcu
tées sous la surveillance de 1'Architecte de 1'immeuble oy 2
son défaut par un architecte agréé par l'agsemblée générale
. Les honoraires de cet architecte seront a la char
g¢ exclusive du propridtaire qui fait exécuter les' travaux.
; Ces travaux devront 8tre exécutés,de manidre 3
troubler dans la moindre lmesure possible la jouissance des
occupants de 1'immeuble;d cet effet il sera fait usage dea
pProcédés techniques Ies mieux approprids.

Le proprgétaire-qui fait exécuter de tels travau
est'regponsable Vis & vis des autres copropriétaires de toug
prégudlces& ui pourraient en résulter,soit bour les parties
communes générales on Spéciales,soit pour lesparties priva-
tives, appartenant A des Propriétaires de 1'immeuble et il
devra les remettre en parfait état 4% 2 ses frais.

"Iais il ne pourra jamais y avoir & chaque niveau
pPlus d'éléments privatifs que ceux actuellement créés.

‘ -, La Société ESPACE CILARTE BATIR,se réserve le
droit de modifier lt'attribution des caves accessoires des
appartements et de transformer ‘en boxeg des emplacements
pour voitures en cloisonnant ces derniers.




la construction des Résidences DAXOTA ET OKLAHOHA.

‘portée sans l'accord des intéressés.

cependant la réserve suivante résultant des nécessités

curité, esthétique etcoetera, cette remarque est valable

Vgontrat,defvehte,dont Ttobjet est délimité,par ce cahier
. des charges et les plans —ci-annexés. : v

'ties privatives,le cahier des charges peut &tre modifié
de 1l'acecord des intéressés:la société B.C.B. ef 1l'acqué
. reur par des conventions particuliéres ou en application
" du principe énoncé ci-dessus, résultant des nécessités

'ne varietur par la dite

- produit dans 1l'expédition de 1l'acte de base,sounise a la
~ transcription. ’

'pérties.constitu%ives de l'appartement ou du local pri

( cette énuméiétion

_générales.

-9-
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CAHIER DES CHARGES !
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_ La Société comparante a fait établir un
_ :

cahie; des charges, descriptif des matériaux,ouvrages,
fournitures et appareilleges,qui seront utilisés pour

. . En ce qui concerne la description des
matériaux utllisé§ pour la construction des parties com
funes, aucune modification ne peut en principe y &tre ap

- Ltéronciation de ce principe comporte

de 1'art de bitir dans les délais fixés: las matériaux
figurant aux plans ou décrits au cahier des charges,pour
ront 8tre remplacés par des matériaux similaires pour
des raisong de délais,fabrication,approvisionnement, sé-

tant pour lesparties communes que pour les parties priva

tives .-
Tes parties communes font 1'objet dtun

Par contre,en ce qui eoncerne les par-

de l'art de Batir dans le délai imparti;
. - . Un exemplaire de ce czhier des charge
descriptif dont chague feuillet a été paraphé par la s0
ite été signé

ciété comparante et par Nous Notaire,a ensul
Société et par Nous Notaire,pour

demeurer annexé au présent acte de base. ; ‘
: ~ . Qe cahier des charges n'étant pas

générateur des droits réels immobiliers,ne sera pas re-

PARTIES_PRIVATIVES
’ Chague propriété privée comporte les .

vatif ,2 l'exception des parties communes,générales ou
spéciakes. - ,
R Sont notamment parties privatives:
ntest pas limitative)s:. o
Le plancher, le parquet ou autre re -
he,en connexion avec le

v&tements sur lesquels on marc ¢
hourdis ou dalles en béton armé qui sont parties communes

¢ . Les cloisons intérieures non portan-
es; . |
' o Les portes, y compris les portes pa-
lidres,donnant accd®s & l'appartement ou au local priva-
tif, les chassis de fen8tres et porte fen8tre,avec leurs

volets, persiennes et parties vitrées. )
Te rev8iement des terrasses saccessi-

bles et leur s garde-corps, sauf s'il s'agit d'élénents

en béton ou ‘en magonnerie.-
' ! Toutes les canalisations adductives

S . v

ou évacuativesd intérieures des appartemeats et locaux
{

£~

-
s
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xx Il en est de mé
me en ce qui con-

plémentaire,
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£ pour 1és

»lﬁﬁ Oklahoma, soit
|4 garage complé-
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Résiden
‘ces Dakota et Okla
‘homa et cent/vingt
‘mille centidnes

ipour les déléments
privatifs composat
fleig rage complé-
‘m iAire,
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+++ 80it des deux
Résidences Dakota

ment

K

aire,

i analyse des

les canalisations et descentes des e
sauf celles qui sont privat
les parties privatives,a 1!
qui sont de communauté spde
ment l'une des deux Résidences.’ ‘

rales,néme 8'ils se trouven
Résidences.

13

privatiis et servant & leur msage exclusii.' .
‘ Les installations sa.ltaires particulieres
(lavabos, éviers, water—closetﬂ salle de.bains e?coetera)
Le plafonnage attaché au hourdis supérieur for-

| mant plafond, les autres pkfonnages ou rev8tements, la dé-

coration intérieure de ltappartemnent ou du local privatif:
' Les refetements des boxes, emplacements pour voi

ture et parkings. f

En résumé, tout ce qui se trouve 2 1'intérieuy
de l'appartement ou du local privatif et qui sert '3 son
usage exclusif;en Qutre tout ce qui se trouve & 1'extdérieus
de la bartie privative,mais est exclusivement:a son usage:
par exemple: conduites particulidres 'd'électricité, du

téléphone, de la télédistribution et coetera... '
 ,PARTIES COLIIUNES GENERALES ET SPECTIALES:

Ainsi qu'il a été précisé ci‘dessus lors de 1!
plans, chaque élément privatif composant les
Résidences DAKOTA ET OKLAHOIIA, comporte comme accessoire
une quotité dans les parties communes générales de 1l'ehsem
ble des deux Résidences et par.mi celles-ci dix mille/ving!
mille centi®mes du terrain qui,sert également d'assiette
au Bloc' deux (RESIDENCE BOLziioy JONTANA ET KENTUCKY) et
,aq;garage complémentaire. ‘ : o

D'autre part chaque éldment privatif comporte
également comme accessoire une quotité (cette quotité est
identigue & la quote part dans les parties communes généra-
les, seul le dénominateur change) dans les parties communes
spéciales de la Résidence dont il fait partie. Xx R

DEFINITION DES PARTIES COMLUNES GENERAIES ..

_——————_-—.———-—-——-——_—-—————-——

L'énumération qui va suivre n'est pas limitativ
- "I°) Dix mille/ vingt mille centidmes des partie
commpnes’générales & l'ensemble des deux bloes et du gara-
ge coxplémentaire’ et notamment le terrain,les pelouses et 1
égne}verte,la rampe d'accds aux garages,la chaufferie'gtc..
' : 2°) Les fondations,les gros murs de fagade,.de
pignons,de refend,tous les éléments en béton(poutres,pilier
hourdis,dalles en béton etcoetera..) la toiture,les aires
de mahoeuvre,les dégagements des caves se trouvant en sous
sols et leurs revétements,qui sont parties communesgéndrale
+4++ Le gros eemvre des terrasses privatives (hour-
dis ou dalles en béton et matériaux d'étan chéité) & 1'excl:
sion du rev&tement de marche qui est privatif,et les deux
escaliers de secours. Tous, les é¢léments destinmdsd lévacuati
on des eaux pluwiales. ST ’ '
compteurs généraux q'

eur eau, de gaz (si on y re
ctricité,lesquels ger

L ‘ Ies
court) et d'éle ont placé i
la Société ECB) PTACCS qux frais de
Toutes les canalisations relatives & l'eau froid
aux résiduaires ou usées
ives, parce que sé trouvant dans
usage exclusif de celles oi, ou

iale, parce que desservant unique

Les réseaux d'égout sont arties communes géné
g p
¥ uniquement sous l'une des deux

La conéiergerie et tous’'les éléments qui eh

sont l'accessoire,telle la cave 3 l'usaze de la concierge.
? 5
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éléments concerngs.

*deviendront mitoyennes entre les boxes et propriété par
moitié des propriétaires concernds; dans ce cas,la ceggioni .
de la cloison privative est obligatoire et donne lieu & daél * =’

~ plissement de cloisons séparatives. o :
' Co En résumé,les cloisons sont propriété privat il

“boxes voisins.’

. ]
Les ichassis de fen8tre, volets orte i .
| e s pal
2§t§§}23§ g:i bpx?stsont garties’privatiéeg,mais 12 2%?28 !
iri a peint aux rais de la communauté géné !
gans que cette circonstance nodifie le caractéieg§§§€2%§%{
e ces elé@ents; il en est de méme des garde-corpé des t°§
raseses, qu%nsogtéprivatifs. °F
. général,il faut consjdérér comme parti
i / o 1 e commu;
he générale tout ce qui n'est pas privatif ou ge comminauu'
tfésp§c1ilz 2 uﬁe Résidence et tout ce qui est commun d'a
s la 10 i :
E'usage.— .g- uit aulllet @11 neuf genﬁ vingt quatre et
: ' 'DEFINITION DES_PARTIES COMIUNES SPECALES

- L!'énumération ci-apres n'est pas limitative.

. “ Dans chhctne des deux Résidences sont parties
communes spéciales & la Résidence ou ces &léments se trou
vent: les porteg d'entrée des Résidences, le recouvrement |

devant ces entrées,le rev8tement des halls-d'entrée,des dé "

gagements, des paliers,des escaliers avec leurs cages,les
portes communes, les locaux dénommés vélos ou vide poubel-
les,lps ascenseurs avec tous:les éléments servant & leur
usage .- A ~ '
,  Tout le réseau électrique commun servant a4 une
Sgidence exclusivement,les canalisations d'eau froide et
descentes des eaux usées et résiduaires, desservant exclusive
vement une Residence jusqu'au point de jonction,avec les
&léments de communauté générale. !
' DISPOSITIONS SPECIALES

R - Les panneaux de séparation des terrasses pri !
vatives doivent &tre considérés comme parties pgivatives mi
toyennes entre les deux appartements qu'elles séparent et

propriété privative par moitié des propriétaires des deux

Tes cloisons des boxes privés gonstituent

éés parties communes au box qu‘elles»clbturent;dans le cas

" conformément au droit qu'elle ge réserve,la Société E.C.B, i, ! - .

transforme un emplacement en box,les, cloisons séparatives

-

Aommagement au prix du jour de la cession, ceci pour le
_as de transformations d'emplacements en boxes par 1téta |

tivesdu box gu'elles concernent et mitoyenneg entre les

f

" g Société ESPACE. CLARTE. BATIE, déclare -
opérer la division juridique de 1tensemble immoblller,ré— ;
gi par les préseates en deux RESIDENCES DAKOiA et OKLAHOMA
GOMPORTANT I) le garage complémentaire composé de dix sept
boxes simples,un box double et dix huit emplacements.
. - 2) Tes RESIDENCES DAKOTA ET OKLAAHONA,
compodés de EEEEX cingquante quatre boxes simples
et deux boxes doubles,six appartements ou flats au niveau
du rez de chaussée et au niveau des étages, cent apparte—.
ments ou flats. '

s Cette déclaration de volonté consignée
se opere la création d'autant de fonds

rtenents, flats,boxes et enmpla
ces éléments

yqui appartient

au présent acte de ba
distincts qu'il y a a'appa
cements pour voiture ou parings, chacun des
privatifs comporte outre sa partie privative

!

§
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en proprieté privative et exclusive & un propriédtaire un
certein nombre de dix millidmes dans les parties conmunes
générales et en ce qui concerne les appartements et flats

le méme nombre de quofit¥s dans les parties communes spé-
ciales des Résidences DAKOTA ( divisédes en uatre mille
sept cent quatr® vingt huitidpes) et OKIAHOMA (divisées
en quatre mille huit cent meptante huitidnes) ) )

L'aliénation d'un élement privatif comporte né-
cessairement 1l'alidnation de la quote part dans les par
ties communes générsles et spéciales, notamment dans le te
rainxm =, qui est partfe communegénérale & un plus vaste
ensemble et- constitue un accesssoire indispensable et ~1n-
séparable de 1'élément privatif; ce terrain mi en copropri
été et indivision fo rede constitué une partie conmune g 4r
rale de l'ensemble régi par les prdsentes et auguel il g
partient & concurrence de dix mille/ vingt rille centidmbs

Ia constitution dthypothagne: et d'autres droits

réels zortent & lg fois sur le propriété privative et ex-
clusive et sur les qubtités dans les Parties communes géné
rales et spéeiales qui en sont l'aceessoire. :
- Cette division est définitive, mais elle,ne fat
pas abstacle, & ce qu'il soit réalisé les modifications
ci- dessus autorisées. : '

REZGLEIENT GEVERAL DE COROPRIETE

-.-.—u———.——-——-—-—_————.—_——.——-————

La’division de de l'immeubie en fonds distincts

génératrice des parties communes, gébérales et spéciales
ngcessite l'existence ot 1'sdhails établissement d'un
r &glement général de copropiidté :

# En vue de prévenir toutes difficultés.dans les’ ra
ports de voisinage, de Propriétd, de copropriété et d'assu
l'administration des parties communes générales et spécial
leur entretien, leur réparation, leur conservation et dven-
tuellement leur reconstruction et celle de tout 1'immeuble
la société comparante a établi un réglement gdénéral -de co-
Propriété, comportant un statut réel et un réglement d!ordx
intérieur, - K o ‘ ‘ '

Ce réglement &énéral de copropridté obloge la so-
cidté Comparante, propridtaire originaire de tous les é1é-
ments privatifs et communs formant 1'immeuble régi par le
brésent acte de base et il oblige ses Successeurs, ayant
cause et ayants droit & tous titres: ‘ - :

Le statut réel s'impose 4 tous les coprbﬁriétaire
ou titulaires de droits réels, présents et a venif,'ainsi
gqu'a leurs héritiers et Successeurs a tous %itres, il leur

des hypothéques de la situation du bien.

, Les dispositions de ce statut sont immuables; ac-
cord unanime des pripridtaires Pris en assemblde générale d
1!'élément considéré, corstatd par acte[notarié et transcrit
au baireau des hypothéques de 13 situation du bien. , '
Le réglement d'ordre intdrieur concerne la jouis-
Sance de l'immeuble et les détails de la vie en commun; il
M'est pas de statut réel et peut 8tre modifid dans les con-
Hitions qui y seront stipuldes, ‘ ' ‘ ’

Ces modifications Seront constatdes par les procés
Verbaux des assembldes géndrales qui indigueront de fagon
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i 1Y
précise les modifications décidées et le nouveau texte a=
dopté, lequel sera transcrit dans lc livre de gérance,con-
tenant les procés—verbaux des assemblées générales,
- Ce livre .de, gérance devra 8tre communiqué sans dé-
placement, a tous les copropriétaires ou ayants droit de-—
vront reconnaftre en avoir pris connaissance.

Les modifications au réglemant d'ordre intdérieur de-
vront &tre imposées par les cédants du droit de propriété
& leurs cessionnaires.

Ce reglement général de coproprlete a été lu en en-
tier, & la société comparante qui représentée comme dit
ci—dessus,‘en a paraphé chaque feuillet, ainsi que nous
"notaire; ce’ document signé ne varietur par la dite Socié-
té et par nous Notaire demeurera annexé au présent acte
de base et 1l en fera partie intégrante; il sera transcrilt
avec exocdltion de cet acte pu bureau des hypothéques de
la 81tuation de 1'immeuble,

. : PROCGRAMME JURIDIQUE

~ La société ESPACE CLARTE BATIR déclare étre imma-
triculde sous-le numéro koo, 476.871 au bureau VII & Brux-
¢ les, 5 et 7 rue du Commerce, pour l'application de la ‘
taxe sur la valeur ajoutée. Les contrats souscrits par el:
le dounant lieu & l'application de cette taxe, qui sera
supportée par la Société et incorpordée de ce fait dans le|
prix de vente, & supporter par les acquéreurs,

Cette incorporation de la taxe dans le prix de vend
te se fait sur base d'une taxe calculée sur base de qua-
torze pour cent du prix des constructions; en cas de majo-
ration de la taxe, cette majdration sera supportée par les

acquéreurs.

1 Le prix. de vente s appllquera aux quotites indivi-
ses de terrain, 3 raison de dix sept cents francs par dix-s
millidémes, ce prix correspondant 4 la valeur vénale des ;
dltes quotités de terrain, y compris les parcelles £~ao- !
gadzsx de la Commune d'Evere,

i Ce prix sera indiqué dans les actes notariés. pour }
établir la base de perception du droit dtenregistrement. i

Les amateurs d'appartements, f£lats, boxes ou emp1a7

~ cement pour voiture ou parkings conclueront avec la Socié<

t. E.C.B., un contrat de vente portant sur 1l'élément prlva—
tif acquis, supposé édifié avec ses accessoires, étant 1a-
quote part fixée par lg présent acte ou dans ll'acte part14
culier d'acquisition, s'il s'agit d'un élément privatif ;
dtun type spécial, dans les parties communes générales et
speclales de l'ensemble immobilier régi par les presentesJ
- La société comparante; promoteur, n'a pas .la quali=
té d'entrepreneur et fait construire 1l!'immeuble  -par des
entrepreneurs de son choix, sous la direction des archi-
‘tectes choisis par elle; par le fait mé&me de la passation
de l'acte notarié d'acquisition, l'acquéreur devient pro-
priétaire des biens acquis par lui, bénéficiare du droit
d'acce351on, puisqutil est propridtaire des quotltés de
“terrain accessoires de 1'élément acquis et dés. lors 1'in7
coporatlon des matériaux .se produira immédiatement,
- L'acquereur est subrogé egalement dans tous les
droits de la société comparante & 1l'égard des architectes
et "entrepreneurs, tenus par la :esponsablllte décennale,

SN cianmeh enBans
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‘|dans ces garanties les 'travaux d'ent:etien normaux et

RV,

' res de droit, pour franc, .quitte et libre de toutes det
tes et‘charges pr1v1leg1ees et hypothecalres generale-

QUATORZIEME FEUILLET

‘

”rtruction, les matériaux en représentant ‘trente pour..cen]

. jculier; il sera en principe celui en vigueur au monment

.~sequence d!un abus, d'une maladresse, d'un usage anor-
mal ou d'un defaut d'entretien.

ttoute partie de l'immeuble, sujette a -fonctionnement -
|doit &tre entretenue, c 'est notamment le cas. pour: as-
‘Censeurs, chauffage, plomberie, électricité, t01ture,
‘|égouts," fagade peinture extérieure, etcoetera......

risque de destruction de l'immeuble par incendie, ex-
‘Iplosions et tempétes, contractera une assurance aux -

Jdu présent acte de base, sans garantie concernant la
. jcontenanceé précitée du . ‘terrain, toute différence entre
‘jcette contenance et celle que pourralt reveler tout me-

.. {de ltindice servant de refenenceﬁau reaJustement éven-~
. tuel du prix. : . Ce

. lreur aux époques fixees par- la convention paruicullere

.. jpaiements deviennent exigibles par 1a. seule echeande
de ce délai de huitaine,

- 27~

~ Les garanties s! appliquent aux défauts tech-
niques d'installation; toutefois ne sont pas, compris'

indlspensables, non plus que geux qui seraient: la. con~- .

I1 est spécifié que. les garanﬁies auxquelles
sont tenus les, différents. corps de métier et par consé-
quent le maltre .de’ l'ouvrage sont conditionnées par le
fait qu'il doit y avoir . usage normal de la chose, et que

t

La société comparante, en vue de couvrir le-

nom des copropriédtaires des le debut de. la construc—
tion couvrant ces risques, assurance gqui sera reprise .
obligatoirement par les coproprletaires, ainsi protégés
pour la durée de la construction. .
La vente des éléments prlvatlfsde l'ensemble
dvec leurs quote parts dans les parties communes géné-—
rales et speciales, se fera sous :les- garanties ordinai-

ment quelconques, avec toutes les ,servitudes actives et
passives et tous les droits et les obllgatlons resultan

surage ulterleur, fﬁt-elle méme superieure & un/vxng—'
tiéme, en plus ou en moins devant faire proflt ou per—_
te. pour l'acquéreur. = . R I . .
REVISION DES PRIX ! . o

- Sauf convention. contraire- inseree dans le con|
trat partlculler de vente le prix est forfaitaire c'est
a-dire non sujet A rev1sion en cas de hausses ou bais—
ses des salaires et des.. materlaux. e N

Si le contrat. particulier stlpule que le prlx
est quet a reagustement, en -cas de hausses ou baisses
des salaires et des matériaux, .ce reagustement s'operef
ra en ‘tenant compte que .les-salaires. représentent for-
faltairement cinquente ‘pour cent du- prix-~de la cons-qA

1'indice de référence ‘sera indiqué.dans :le ‘contrat part}
du commencement des travaux, ‘l'acquédreur étant informeA
' PATEMENTS. ~ -

- Le prix de vente devra étre paye par 1'acque-
d'acquisition et reprise dans 1l'acte . ‘notarié; les épo-

ques ou 1es paiements deviendront exigibles seront si-
gnalées a l'acquéreur au moins huit . jours.d'avance;ces

b

A défaut de paiement a l'une des echeances

fixdes dans: 1'acte notarié ou selon le mode détermihé
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par cet acte la somme due deviendra de plein droit et
sans mise en demeure exigible et productive d'intéréts
‘au .taux de dix francs pour ceht l‘an,net d'impﬁts et de
precomptes. ,
En outre, apbés un commandement resté infruc-
tueux durant trente jours, A défaut ‘de paiement & 1l'une
des échéances fixédes comme indiqu'é ci-dessus', tout le
solde resté dfl sur le prix de vente deviendra de plein
droit exigible‘et productif d'intéréts au taux de dix
francs cinquante -centimes pour cent 1tan, a partir du”
commandement Jjusqu'au paiement et dans ce Cas la socié-
té E.C.B., aura la faculté soit de demander la ‘résolution
de la vente avec’ dommages et: interéts, soit de- poursui—
vre . 1'exécution de la présente ‘convention par toutes
voies de droit<et notamment par la ¥ente des biens confolr-
mément -aux dispositions du nouveau code jud101a1*e.-”
‘ " Cette exigibilité et ses consequences sont sti-
puldes,a titreé de clause pénale, eu ég gard du caractére
spe01al de l'operatlon,qui 1nteresse toute la collectivi
té des propridtaires;ceux-ci en effet sont 1ﬂetesses a |
l'achevenent -des - partles communes generales et spéciales
d~ns les delais fixéds et ne doivent pas souffrlr de la .
¢ «<ence de paiement de 1l'un des agquéreurs. .. S
R Pour surete et narantie du paiement du solde rds-
té dd sur le prix de vente et de trois anndes d'intéréts
'prlvilegles par la loi au taux de dix francs c¢inquante
‘centimes pour cent 1l'an, ‘1l .sera -pris 'comme de droit,ing-
cription d'office lors de la transcriptlon de l'acte N0~
' tarLe d'acquis1t10n.. Lo e

En outre, les - acquereurs ‘devront. affecter en’ hyt- .

potheque speclale au proflt de da société venderesse led
biens acquis par lui pour un montant correspondant a dix
"pour cent du prix. d'acqulsltlon pour assurer le paiemenf-
de tous suppléments eventuels notamment de ‘taxe sur va-
-leur ajoutée ainsi que 1le remboursement de tous frais dé -
poursuites et d'executlon et autres debours hon privilé-
gies par la loi. : RS :
. La société E c. B.,pourra toutef01s dispenser les
Qacquereurs de cette affectatlon hypothecalre ‘et renoncer
a l'lnscrlptlon d'offlce,mais aux'condltlons suivantes:
: " I.les aCQuereurs devront dans l'acte notarié d
‘acquisition s'interdire d'alider ou d'hypothequer les
biehs acguis par eux, avant-le :paiement . 1ntegra1 du prix
des’ interéts et des supplements eventuels,s ils d01vent
contracter un emprunt hypothécaire pour, payer ce prix,la'

montant du prét devra &tre suffisant pour payer l'lnte gra-

~1ité du solde" reste dad sur le. ‘prix @t les acquéreurs de
vront obtenir 1'accord de. 1a société vendéresse pour 'la
conclusion de ce prét et ils devront ‘consentir au profi
de cette dernlére delegation sur "les fonds empruntes.
< . 2.les acquéreurs devront dans leur acte d'acqu -
sitlon donner mandat irrévocable a une personne de51gne
par ld socidté Venderesse,pour hypothequer au proflt de
cette 'derniére les biens acquis pour sureté d'une somme
correspondant a un/dixieme du prix,pour assurer le paieT
ment de tous’ supplements eventuels notamment ‘de - taxe sur
valeur ajoutée et le remboursement de tous frais de pouf—
suites et d'exécution et autres débours non privilegiés.
par. laloi, aingi que les frais 'de l'affectatlon hypothe-
caire qui incombent aux acquéreurs,

Ce mandat permettra édgalement de réaliser tousx
actes modlflcatif% ou complémentaires de 1'acte de base,

ermetta
P tant la reallsation de modific
agrédes par les copropridtaires,

-

ations prealablement

i

“?»-—.
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RPCEPTION LIV]AI&ON—AGREATION
. Parties privatives:
Dés que les travaux dans les parties privatlves seront

. termines, la livraison agreation pourra étre exigee par 1a SO -

ciété ESPACE CLARTE BATIR, .

Cette réception est l'oeuvre de 1a Societe, representée
par son Architecte ou un délegué de celui-ci et.par, K l'acquéreur
8ventuellement accompagné ou represente par un archltecte ou
toute autre personne diment mandatée. _

. Le procés—verbal de reception sera dreSse en double exe
-plaire et signé sur place par les parties. . L
o Cette réception couvre deflnltivement tous vgces appa—<
irents, l'acquéreur conservant uniquement son -recours contre les

~{entrepreneurs, ayant exécuté effectivement les ‘travaux dans les

limites de .la responsabilité décennale qui gréve également 1l'ar
chitecte, la loi du neuf juillet mil neuf cent septante et un
restant d'application a.,ce sujet. : - !
'S'il est reconmnu lors de la receptlon que tout a été ex
lcuté conformément aux plans et au cahier des charges, avec émen
tuellement les modifications converuesientre parties, le pro-
cés-verbal le mentionnera, la livraison sera faite et ltagréa=~
tion ‘sera définitive, 1le proces—verbal constatant la réception
provisoire (51 l'acquisition a-été faite au cours de la cons-.
truetion). et la- réception définitive - (51 la convention a été
isignée alors que les travaux etalent ermines.) i
{ . . Si lors de l'examen des ouvrages, il appﬂralssalt que
des retouches sont & ‘faire, qu'*il existe des malfagons ou des

4

ymanquements, ‘le - proces-verbal les détaillera minuticusement et

la société E.C.B. fera opérer les redressements necessalres par
les corps de métier a ce qualifiés. ‘ : -
' L'acquéreur doit permettre a la soc1ete E C;B. d'operer
ces redressements, en laissant l'appartement quinze Jjours ou-:
vrables a la: libre- d15posmtion de ces corps ‘de métier. s s
) Dans le cas ot ce. prlncipe ne seralt pas: observe, ltac-
quéreur prenant possession de lfappartement . immedlatement a-
prés "‘1"établissement:du procés-verbal de réception, -mais avant

1lt'exécution des retouches, il devra confier une clé de-1' appar-

temént & 'la société E.C.B. et dégager- celle-ci de toute respon-

sabilité pouvant résulter de vols ou dégats éventuels; -en ou-

tre un délai plus long devra. etre fixe pour 1e»redressement des

manquements, - ' - - s B .
- 81 l'acquereur prend possession de son. appartement ou

local prlvatlf, malgré 1l'vpposition:de..la.société E.C.B., .cette

derniére sera en droit de.prendre. immédiatement aux. frais de
1tdcquéreur inscription hypothécalre sur. les . blens pour sureté
du solde resté. dffi sur le prix de vente, .des suppléments et des
interéts au taux de dix francs - ¢inquante centimes pour cent
1'an et de poursuivre le® recouvrement de ces montants par tou-
tes- voies de droit, sans opposltion possxble ‘de la- part de 1'ac.
quéreur, la prlse de possessxon dans ces conditlons valant ré-
ception, = . S :

: . La société E.C.B, pourra s'opposer a la prise de pos—'-
session avant qu'ii ne soit procédé & la réception provisoire
de la partie prlvatlve ou également si partie du prlx dGVenu ’
ex101ble ou si les supplomentsedus n"étaient pas- payés, !

' L'acguéreur ne peut se: prévaloir-de 1'apparition éven-.
tuelle de flssuration dans les plafonds et murs, de disjonc-
tions entré matériaux différents: ou dans 1'assemblz age de maté-
riaux identiques et qui seraient dues, malgré toutes les précau.
tions prlses, A des tassements différentiels, & des phénomdnes
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expert ayant mission d'assister a la livraison agréation.

: L'expert commis de éette fagon engagera valablement
et sans recours l'acquéreur défaillant, s'il s'agit d'une pa
tie privative ou le délégué des copropridtaires s'il stagit
des parties communes, _ ! "

'Vu leur complexité et les influences diverses exté-
rieures et indépendantes des promoteurs, les détériorations
des installations et canalisations d'électricité, sanitaires
Radio-Tévé, égouts ou chauffage central ne pourront 8tre con
sidérés comme vices cachés, aprés réception, En- aucun cas ++

‘ DELAIS D'ACHEVENMENT-RETARDS-INDEMNITES

Le délai d'achévement de la partie privative sera .’
indiqué dans:chaque contrat particulier; ce délai sera pro-
longé du nombre de jours perdus, par suite de cas fortuis ou
de cas de f orce majeure 4 justifier. 4

Parmi ces cas, il y a conventionnellment la guerre,
la mise de l'armée sur pied de paix renforcé, les gréves dan
1'industrie du bAtiment et dans celle des transports, les
troubles politiques et sociaux, les intempéries (pluies per-
sistantes et gelées) dans la mesure ol elles sont de nature
a emp8cher ou rétarder 1l'exécution rationnelle des travaux
et l'approvisionnement du chantier, ainsi que tous autres é-
vénements ou circonstances indépendantes de la volonté des
entreprenaurs et fournisseurs. ' :

- Cé délai sera également prolongé si l'acquéreur com-
mande des modifications ou fait exécuter des travaux supplé~
mentaires et il sera prolongé du nombre de Jjours égal a celud
du retard apporté par l'acquéregr a effectuer les paiements

‘devenus exigibles,

_ La société ESPACE CLARTE BATIR aura le droit d'im—
puter toutes sommes versées par l'acquéreur d'abord sur le
cofilt des travaux supplémentaires commandés par ce dernier en-
suite sur tous frais de poursuites et sur tous intéré&ts dus
par suite de retard. ,

C EN CAS DE-RETARD NON JUSTIFIE DANS LA LIVIATSON DE

‘demnité dont le mont

LA PARTIE PRIVATIVE 1'acquéreéar aura droit & une in-
ant sera représenté par une somme d'ar-
‘igent, correspondant & 1'intdrét au taux de sept pour cent
h?an sur le montant des sowmmes payées par l'acquéreur sur le
prix de vente au moment ou le retard sera reconnu comme étant
on justifié; mais ¢cette indemnité ne pPrendra cours qu'apreés
Qne mise en demeure faite par exploit d'huissier et si ce re-
itard est injustifié,
g Cette indemnitd €&t
nale, aucune autre sanction
de retard dans la livraison.
o FRAIS A SUPPORTER PAR LLES COPROPRIETATIRES w
i Outre leur prix de vente et les suppléments &ventuel
les copropridtaires auront A payer et supporter les charges
%uivantes : .

ant stipulée & titre de ciadse;pé-
ne pourra 8tre réclamée pour caus
?

.
.

A. AU TITRE DE CHARGES COMMUNES: .

I. A partir de la signature du compromis de vente
tous frais communs engagés par les gérants;

2. Quel que soit la période de l'acquisitiont _

! a) les frais de l'acte de base qui s'élévent & quinz
francs par dixmilliéme dans les parties communes générales,
dvec un minimum de deux mille cing cents francs par apparte-—
tment et cing cents francs Par garage (box, eniplacement ou par

i
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de dilatation ou de retrait, a.des variations de tempdratures i
et d'hygromdétricité de l'air auxquedls les tecliniques actuelles |
restent soumises. ‘
: A cbté des Iivralsons agreatlons et réceptions expreu—
ses, 11 y a 1es agreations ta01tes, qui résultent soit de la
prise de possession par l'acquéreudr ou son ayant droit ( par
rexemple 1lé 1ocata1re“) soit du paiement intégral du prix ét des
'supplements non accompagnés de resgrves détaillédes et précises.
La prise de possession est subrodonnée & la signature
du procés-verbal de réception provisoire, mentionnant l'exécu-
tion des travaux réception qui deviendra définitive un an aprés
" cette date, conformément aux stlpulatlons de la loi du neuf
juillet mil ‘neuf cent septante et un."“” : ‘ , T
: . PARTIZS COMMUNES 7wt - lie b s g
Il est a noter que les’ regles reprises ci-dessus con- -
‘cernant les parties privatives doivent étre conulderees comme
d'aopllcatlon pour les parties.communes, ” = :
" €Cette derniére réception est l”oeuvre de ‘14 soe¢eté
‘comparante‘ representee par son Architecte et par le délégué -
des coprOprletalres de l!element considéré, nommé par 'l'assen-—
blée’ generale competente, a la“31nple magorlte des voix et muni
- pr cette aSSenblee des’ pouv01rs nécessaires a cette 'fin, °
- Si 1'assamblee generale compétente décide que le co—
proprletalre désigné par elle pour faire la réception dait &é-
tre assisté d'un archltecte, expert ou or ganisme, les 'frais et
honoraires - provoquas par ces interventions constitueront des
charges cowmunes,‘a répartir entfe'les'propriétaires intéressés.,
: " Le delegue des copropridtairés assisté le ¢as échéant-
~de 1'ex pert désigné, engagera valablement et’ sans recours tous
les coproprletalres des parties’ communes. S . :
‘La>société” comparante pourra pour des ralsbns de |
stade d'achéVement de'chantier, demander de subdiviser ‘dans le:
temps en deux’ ou plusieurs partles ‘la " réception des parties”
communes° en effet, la conciergerie doit €tre terminde avant
certalnns parties communes et” dtautre ' part’ la” peinture des ac-
cés- COﬂﬂuns Ttest generalempnt emecutee qu'aprés ltentrée de '
la nagorlte des occupants ‘la zone: verte ne peut etre amenageé
qu'en fonctiOn de’ la salson. e : LR e
N - Il ‘ést ici fait observer que le chﬂuffage central,
1ﬂs ascenseurs’ et certalns autres’ ‘élérients communs font l'ob-—=1
o -t de recept;on oar des organismes agrees par l'Etat. De ce’
falt ces réceptions spe01ales seront exclues'de la’ réception
généraledes- partles communes et le’ collt’ résultant de 1'inter="
vention de. ces' organismes sera supporte par 1es coproprletai— ‘
res au titre de charges’ communes.A“: - S i !
RECEPTIONS Eh\GmNERAL Co

. Les demandes de reception sont l'oeuvre de l'Archi—:

.tecte, leS'réceptlons devront étre faites, endeans les trente
jours. de la.demande.,. - ° -
Si- aucune sulte n! etalt reservée a cette demande,

une mise en demeure sera. faite par simple le'ttre recommandee.
. 8i apres cette mise en demeure,. 1'acquéreur s'il

s! agit de la partie privative, le délégué des copropriétaires
s'il s'agit des parties communes, s'abstenait pendant quinze
jours de procéder A la réception, la société E.C.B. pourra sur
simple requéte demander a Monsieur Le Président du Tribunal de,

Premicre Instance deuBruxelles,~la nomination d'un —~——-- - e o

W . . ! . . oo .
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_tion, selon le programme dtabli ci-dessus, les honoraires -

. etcoetera)..’

ments dventuels;

- 3. '

“LL -

en cas d'acquisition séparée d'un tel élément privatif);

1 Le paiement de cette quote part donne droit 4 une co-

pie sur papier libre de ltacte de base; ces frais compor=-

tent le coflt de 1ltexpddition qui sera soumise a la transcrig

_tion ce document qui fait partie des archives de l'immeuble
devant 8tre remis au gérant.

b) tous les achats effectués par le gérant pour les
bésoins de 1'immeuble (poubelles, matériel de nettoyage,
'c; les frais de réception des parties communes;

... 7. d) les'frais de fonctionnement du chauffage central
a4 allure modérée, fait m8me avant la livraison; ces frais
seront répartis au prorata du nombre de dixmilliémes pos-
sédés par chaque propridtaire,

. Ces frais sont engagés dans 1l'intéré&t des acquéreurs,
qui auront de.la sorte leurs locaux mieux asséchis et plus
agréables a habiter; en outre ce chauffage~est de nature
contre l'humidité certains éléments de la construction.

e) les frais de voierie sont intégralement compris
dans le prix de vente des appartements et autres éléments
Lrivatifs. ) :

B. AU TITRE DE CHARGES PARTICULIERES

~ a) les frais, droits et honoraires résultant de la
constatation par acte notarié de la convention d'acquisi-

notariaux dtant calculés conformément aux dispositions de
ltarr8té Royal du vingt deux Jjanvier mil neuf cent septan
te et un et aix usages de l'Arrondissement de Bruxelles,

RO b) les frais et honoraires de l'acte d'affectation
hypothdécaire, en cas de défaut de paiement eou de prise de
possession, avant paiement intégral du prix et des supplé-

c) les.frais de location des coapteurs de passage'
eau chaude et froide et des calorimétres placés sur les ra-
diateurs, les frais d'ouverture du compteur d'dlectricité
et le paiement des provisions nécessaires pour pouvoir dis~
‘poser de ces services; ~ : : i

d) les redevances annuelles éventuellement réclamdées
har la commune ou autres organismes pour frails de voierie
sous réserve de ce qui a été précisé ci-dessus, au titre de
charges communes; P -

e) en cas de modifications au progcramme standard é--
tabli par le prédent acte, les honoraires des architectes
stélevant & dix pourscent du colit des travaux de modifica~-
tion, majoré de quatorze pour cgnt_(taxe sur la valeur 'a=-
‘joutdée, réclamée aux architectes), ces honoraires devant
8tre payés dans les hult jours de l'accord intervenu.

k DLSPOCSITIONS PARTICULIERES relatives a ltutilisa-
tion de certains locaux et installations.

Conduits de fumde du chauffage {partie commune A4 H¥# générale & 1
T1 y a lieu de présenter annuellement a 1l'adminis- pemble irmobili
tration communale un certificat prouvant que 1a combustion {formé par_ les d

aiété vérifide et:est conforme aux normes WDN.411.

_ Ce cértificat devra &8tre:établi par une firme agré-
de; cette mesure est prise en vue de lutter contre la pol-
_lution de l'air et est exipgée par 1'administration communa-

leo } N .
Containers—poubelles: l'achat de ces containers

RSN

blocs et
conplémentaire.

7
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d'apris le modéle prescrit par l'administration communale
sera effectué par la gérance et les frais en resultant con
tituent une charge commune générale,- .
Vide-~poubelles: il est interdit d'y jeter; bouteille
vB@tements, batons, fleurs & grandes tiges, etcoetera...
Un endroit en “sous~sols sera désigné par le gérant pour 'le
dépbt de ces objets, , A
Les déchets de suisine devront &tre emballéds et mis
en petites quantités; en régle générale aucun objet ne peu
8tre jeté, s'il peut obstruer, 'salir ou détériorer le con-~
duit. ’

Il est interdit d'y verser des cendres chaudes et to
objet provoguant du bruit dans sa chute. '

Séparation des terrasses: une partie de ces séparati
sont amovibles par ordre du service des Pompiers et doiven
le rester pour permettre le passage en cas d'incendie d'un
appartement & l'autre; cette prescription est valable dn
prenier au douzicme dtage; au treizidme dtage ces sépara-
tions sont fixes. '

Toitures: l'accés des toitures est interdit, sauf en
cas de travaux, d'incendie ou de demenageﬂenu.

» Llacceés de la toibure couvrant le douzidne étage(oﬁ
se trouvent les poutres fixes de demenaﬂegent) se fait de~
puis les paliers intermédiaires des cages un et deux par
des échelles; cette toiture n'a pas de garde-corps (sauf al
terrasses privatives).

Il y a lieu de procédexr A une ver1¢lcation 'du roolln‘
et de tous les ¢léments des toitures au moins deux fois
ltan; il en est de m8me pour leur mettovagde.

Entretien des egouts. il est indispensable d'apnorta
un’ soin particulier & l'entretiendes égouts, cetux-ci doi-
vent subir un nettoyage coaplet au m01no guatre fois 1l'an

)

(et ce y CoanlS tous les accessoires.

Hettovage des terrasses privatives: les eaux de plai
ferrasses sont rejetées vers 1'extdérieur, il est donc
rdit de nettoyer celles~ci & grandes eaux. -

Hdottes :aspirantes des cuisines: il est nédcessaire de
nettoyer et de remplacer en temps voulu les filtres des-
hottes, afin d'éviter des dépdts -de . graisse dans les con-
duits (danger d'lncexdle)

GARACE ,

Les aires de circulation et de passage d01vent tou-
jours rester entiérement libres.

Les ventilations hautes et basses le long des par01s
extérieures et au plafond ne pourront subir aucune modifi-
cation, tenant compte de leur fonction essentielle.

Les boxes et emplacements sont destinds 2 garer des

Fe 0
ja i v
ct B
D

{ voitures automobiles servant au transport des personnes, des

camionnettes et des voitures & usage mixte, tels que static
wagen; les matiéres irnflammables ne peuvent hig ‘8tre entrepo-
sées,

Les emplacements pour voiture ne pourront serv1r a
ltenreposage de ﬂwrchaudlses, meubles, etec,..

La société ©SPACE CLARTE BATIR se réserve le droit de
convertir en boxes les empla cenents initialement prévus aux
plans..

.
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La cloison séparative ernfre deux boxes appartenant
3% un propriétaire pcut 8ire supprimde, 4 1l'exclusion tou-
tefois des cloisons porteuses, ‘

Les boxes €t les emplacements pour voiture pourront

8tre .vendus 2 des personnes qui.ne sont pas pronridtaires
d'appartements de 1l'immeuble; ils pourront &tre occupéds
par des personaes gui ne sont ni propriétaire ni occupant

d'appartement de ltimmeuble; mais ces ayants droit doivent

observer strictement le ré&glement de copropriété, ainsi
‘que les prescriptions de l'acte de base. : .

PARKINGS VISITEURS: (BLOC UN) .

T1ls sont réservds uniquemert aux visiteurs étran-
gers & l'immeuble. . '

A partir de vingt et une heure toutefois les occu-
pants de 1'immeuble sont autorisés A& y garer leur propre
vditure jusqu'd neuf heures du matin le lendemain; cette
clause pourra toutefois 8tre modifide par 'L'assemblée gé-
mérale, statuant & la majorité des trois/quarts de la to-
talité des voix du bloc un (communaaté générale).

Il est strictement défendu de garer :ou laisser sta;
ionner des.voitures, motos ou autres véhigules sur les
voiries privées, sauf cas spéciaux, tels que médeoins,

voitures de déménagement et des fournisseurs; le station-
nement & demeure des caravanes ou des bateaux sur ces em-
.placements n'est pas toléré;
' LSPLANADE:

-~

L'accés de cette esplanade est strictement interdit

3 tout vdéhicule motorisé et vélos, sauf déménagement, mé-

decins en cas d'urgence, ambulance et voiture des pompier:
' LOCAUX VSL0S UM =T DEUX:

- Ces deux locaux au niveau des sous-sols sont des-

tinés A recevoir des vélos, des vélos moteurs et des voi-

§

tures d'enfants et ne sont en aucun cas destinés a recevoir

des motos; ces dermiéres ne peuvent se garer que dans les
boxes et sur les emplacements. o ’

La destination de ces locaux pourra toutefois &tre
modifiée par l'assemblée générale du bloc un, statuant a
la majorité des trois/quarts de la totalité des voix de |
"a communauté du bloc Un. ;

ASCENSEURS :

Les ascenseurs devront subir des vérifications et
entretiens périodiques.

H
i
1

L'usage des ascenseurs est réglementé par la loi,

Pour tout ce qui ne serait pas repris dans la loi |
!

les assemblées générales de chaque Résidence pourront sta
tuer & la simple majorité des voix. '
CAVES: : .

Les caves ne peuvent appartenir qgu'a des proprié~

taires d'appartements de l'une des deux résidences; elles
ne peuvent‘étré donndées cn location, concddée ou apparte-§
nir en Jjouissance, qu'a un propriétaire ou occupant d'ap~
partement de '1'immeuble. ’

‘Le fait pour une cave de se trouver dans une Rési-
dence différente de celle de 'lt'appartement dont cette ca-
ve dépend n'a pas pour effet d'obliger le propriétaire de
cette cave de participer dans les charges communes spéci~
ales de la Résidence ou se trouve situde la cave.,

T1 en est de m8me pour les propriétaires dt'emplace
ments pour voiture, parking ou boxes, qui & ce titre ne

~
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participent pas dans les charges communcs spéciales.
Les caves sont attribudées dés 1l'origine, a l'appar-
tement portant la m8me numcérotationj; némnmoins, la socidté

| ESPACE CLARTE BATIR se réserve le droit de modifier cette

attribution ou distribution des caves et ultérieurement les
propriétaires d'appartements peuvent échanger leur cave ou
les céder; ces mutations doivent 8tre constatées par acte
notarié et ne modifieront pas le nombre de quotités atta-
chées aux appartements auxquels ces caves appartiennent.
Dans de nombreuses caves prlthlves se trouvent des
é1léments communs, tels que tuyauteries, accessoires, soupi-
raux, regards etcoetera, les propridtaires et les occupant¢

‘devront faciliter et permettre l'acces de leurs caves pour

l'entretien et les réparations éventuelles,

Les caves n'étant pas destinédes & 1l'enreposage d'ot
jets de valeurs la communauté des copropridédtaires et la so-
ciété comparante ne pourront en aucun cas &tre rendus res-
ponsables de dégradations causées & ces obJets pour quelque
cause que ce soit, :

DEMENAGEMENTS

Des poutres de déménagement du type fixe sont prév
pour les appartements du premier au douziéme etages' il est
a noter toutefois que les poulies ne sont pas prévues,
L'accds de ces poutres est réglé au poste toitures.
En cas de dégats causés par un déménageur, soit a 1
facade, soit aux communs de l'immeuble, les frais de la ré-
paratlon seront facturés directement au propriétaire.

Les demena"ements pPar les ascenseurs sont autorisés
pour autant que le contrat d'entretien le préeise.

Il y a lieu dans cette hypothése de tenir stricte-
ment compte de la charge permise indiquée dans la cabine,

~

. les parois latérales devront étr protegees par des moyens

efficaces a fournir par la gerance.'

L'acceés des camions de déménagements est autorisé
sur l'esplanade pour les appartements domnant en fagade ES]
pour ceux dopnant en fagade OUEST un emplacement ‘est réser-

“vé & c8té du parking numéro simfi—eix- cent vingt deux,

ESCALTERS DE SECOURS: _ o

Ces deux escaliers devrontogtr ntretenus aux frai
de la communauté générale du bloq&&e&% ils devront rester
accessibles et libres en tous temps. B

PORTES DES SAS 3

Les portes des sas donnant dans les cages d'escalie
ne pourront en aucun cas 8tre fermées a clef. ' .

PROTECTION DES ACQUEREURS:
_ Le programme juridique établi ci-dessus a précisé
les garanties fournies par la société ™ ESPACE CLARTE BATIR
aux acquéreurs des éléments privatifs régis par le présent
acte de base,

Délais de livraison: ,

Indemnité en cas de retard dans la .livraison et fo:
malités & accomplir pour l'obtention de ces indemnités.

Date du,commencement des travaux:

H

La date d'achévement de la partie privative est fi-
xée dans l'acte particulier dtacquisition et constitue 1a

date de livraison. :
Description des partles privatives et conmunes et
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et des nmatdéripux utilisés pour la construction de 1l'inneu-

ble. :

Pour lec cas d'acquisition d'!'éléments privatifs a-
vant leur terminaison, la,loi du neuf juillet mil neuf
_cont septante et un (Loi Breyne)
et un octobre suivant ont établi un certain nombre de dis.-,
positions assurant la protection des acquereurs, ces dis- ]
positions ont été portdes & la connaissance des candidats
acquéreurs avant la signature de leurs conventions.

Le transfert de la propridété des constructions s- .
. opére au profit des, acquéreurs au fur et A mesure de la
‘mise en oeuvre des matériaux et de, leur 1ncorporatloq a
1'immeuble en construction mais en tout état de cause seu-~
lement aprés la passation de l'acte notarié d'acquisition
et le transfert des risques visés par les articles 1738 et
1789 du Code Civil ne peut s'opérer avant la réception pro-
visoire des éléments privatifs, réception qui fait courir .
le délai de la responsablllte décennale, sous réserve de
ce qui est stipulé & 1l'alinéa suivant, la société compa-
rante devant s‘etonerer de ces risques par l'assurance de
1lt'immeuble pendant 1la Furée de la construction,

La responsablllte décennale faisant l'obJet des
artlcles 1792 et 2270 du Code Civil est due par. la socidté
_venderesae, a 1'égard des dits acquéreurs, au méme titre

que par les Archltectes et Entrepreneurs et pour la m8me

j

. La receptlon deflnltlve des ouvrages prlvatlfs ne
pourra se faire en ce qui concerne les acquéreurs dvélé-
ments privatifs en cours de construction qu'un an aprés la
réception prov1501re et pour autant que la recep»ion defl-
-nitive des parties communes, y compris les acces, alt eteg
faites (artidle 9 de la loi).

Le propriétaire s'il s'agit des parties pnivative&
le délégué des conroprlbtalres, s'il s'agit des parties !
communes, se refusant a faire la réception demandée par la
société conparante, y sera contraint de la maniére qui a !
été. pr601see ci-dessus, par la désignation d'experbs Judl-
ciaires, charges de faire la rcceptlon en leurs lieu et
place; les. honoraires et frais de ces experts constltuent!
une charge incombant au nroprietalre défaillant ou une g
charge commune incombant & la coproprlcte defalllante._,,j

Aucune clause ne -sera 1nserce dans les actes con-
-~ cernant la Iacultc de rachat ou réméré article II de la ;

101)

[

’

En cas de dcfalllance du promoteur ( Société LC B)
les. acqucreurs sont benus &4 l'ach&évement de 1l'ensemble ré-
gl par les presentes, conformément aux plans et cahier des
charges annexdés au présent acte de base,

Ils. le feront conformément aux preucrlntlons de
rantie d'achévement, & intevvenir entre
la société £,C.B. et la Xre dietbank, cette derniére four-
nissant la garantie d'achtvenent prévue par llarticle 12
de la loi,/les sommes restées dues par les acguéreurs de-
vant 8tre paydes aux. épogues convenue 4 1l'organisme cau-
tion gui assurera le paiement des entrep"eneurs.

DONT ACTE. !
Fait et passd 2 Ixelles, en 1l'étude,
Lecture faite la socidté comparante renrésentée

comine dit ci}dessus a signé avec nous, Notaire.
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d'un_garsze complduentaire, en cours de construction sur
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Falsant usage de le facultdé nrdévue par 1l'arzicle
o77 bls paragraphe pra-uier dv §ode Civil (loi dw huit juil
let mil osuf cent vingt quatre) il est établi, ginsi qu'il
sult le statut de 1'immeuble composé des Résidences DAXOTA
et OKLAHOMA =t du garaze compldémesttaire, ce statut réglant
tout ce oul concerve la divizion de 1a nropriété, la conser
vation, l'eniretien et édvsntuellenent 13 racowstruction de
l'ensenble régi par les prisentes, ce reglenent s'apnliguant
aux deux Residences préci tées et au gercge complduentaire.

Ces dispositions et les servitudes qul peuvent en
résulter s'impossnt en tant gue statut rdel & tous les pyalel
priétaires ou titulaires de droits rdels, actuels ou futurs

o

Elles sont en conséguence imruahles, & défaut d'eac
cord unanime des copropridtaires, lequel sera ovposable aux
tiers vnar sa transcripiion au bursau des hyoothésues de 1la
situagtios dz 1'immeuble. o :

ARRICEE DEUX , . . ' '

Il est en outre arrété pour veoloir entre les »ar-—
ties et leurs ayants droit, a quelaue titre que ce soit uw
jreglertent d'ordre intériewr rclatif & la jouissapce de 1l'in
ineuble et aws détails de la vie en counun, lequel reglement
n'sst pas de statut réel et est gsusceotible de modifications
tdans les conditions qu'il déteraine., _

Ces modifications ne sout pas soumises & la trans-
cription, neis doivent &€tre inposdes per los cédants dudroit
de propriété ou de jouissance d'ur partie de 1ltimmsuble a
leours cessionnaires,

ARTICLE TROIS : | :

Le stat:t de 1l'imumeuble et le réglement d'ordre in
térieur forment ensermble le reéglenent géndral de copropriété
ou statut imriobilier,

e e T M o S Bt (ot e i Wt Yt ot S $0-0 bt e (M i s Bt Yo e i B A D e S i S S i

COPROPRIEAE INDIVISE »° PrROPRIETH PRIVATIVE |
ARTICIE QUATRS : | .
|

L'sensenvle imnobilier régi nar les présentes(gési-
Geouces DAXOTA EP OKLAIVIIA (Bloc UN) et le garage couplémen-—
taire ot celul forué nar leos Récidences Montana et Keotucky
(Bloc DEUL) sont érigés sur le terrain précité d'un hectare .
cincuante et un ares dix centiares, dont une partie nrovient
de la Co.. une A'EVERSE, '

Ce terrain mis eq coprooriété et indivision forcée
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forne uve nartie coumune géndrale A ces trois ensenbles
et est divisé en vingt mille cent/vingtnille centiemes

Cet ensemble immobilier couporte :

. A.~- des perties privatives, dont chacune ap-—
partient en propriété privative et exclusive & un copro
pridtaire; '

B.—- des parties comnunes générales, qui appar
tiennent a 1l'engembls des copropriétaires des deux RéE
sidences Dakota et Oklzhome et & chacus 4'eux pour un
certain vombre de dizmillidmes et & 1'ensemble des pro
priétaires du garage complémentaire pour un certain non
bre de-centiemes;

C.~ des parties communes spéciales, qui sppar
tiennent indivisduent 4 tous les copropriétaires d'une
Résidence déternmivde, :

Les parties privatives sont dénommées avparte
nents, flats, bureaux, hHoxes simples ou doubles, empla-
cements vour volture intérieurs et parkings extérieurs.

ARTICLE CINQ : |

Les parties communes géndrales de 1ltensemble
immobilier régi par les présevtes sont divisdes evn dix
‘mille/dizmillidmes attribuds aux &lcments privatifs coong
tituant cet ensemble, dans lis proportions des valeurs
-respectives de ces élénents, , , _

; Eo ce qui concerwe le garage complénentaire
les parties.communes sont rdéparties en centidmes.

Le terrain assiette de 1l'ensenble constitue u
ne partie coumune générale mais servant 3 plusieurs en
sembles ne dépend de l'ensemble régi par les présentes
qu'a concurrence de dix mille/vingtmille centidmes pour
les Résidences Dakota et Oklzhoma et & concurrence de
cent/vingtnille centidues en ce qui concerue le'garage
complénentaire, ' :

Les parties conmunes spéciales sont réparties
de la maniére suivante et par Résidevce :

RESIDaNCE DAKOTA : quatre mille sent cent qua
Sre vingt huit/quatre mille sept cent guatre vingt hui-
tiemes; \ :
RuSIDENCE OKLAHOMA : Quatre mille huit cent
septante huit/quatre mille huit cewnt septante huitienes

Les boxes, emplacenents pour veitnre ivtérieur,
et parkings extérieurs v'ont pas de quotité dans les di .
tes parties commuvnes spéciales, . -

: Chaque élément privatif posséde. le mlme nombre
de quotités dans les parties communes gindrales ou spé-
ciales, seul le dénomivateur vabie, é&tant constitué par
le nom»re de quotités ci-avant précisé apnartenant & cha
que élment, '

La répartition de ces g otités entre les diverd

N .

gléuents est dteblie & 1'article six ci-zpris.
ARTICL: SIX : TABLBAU D=S QUOTITES

o s e v s S D2 S s . S B v Bt b S S S S

Le gerage couplduentaire egt composé de :

I, Onze boxes siuples B .ceut septante trois
& B.cent septante hult et B.cent quatre vin t six a B
cent nunante couportast chacun trois/centidpes enssuble
TRINTE DROIE/ et tidiies snesverersnerrnnsrennnneoss’d3/T008
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jdes prenier au douzidme étages dénomnds 0I2-020-

'le noneante dcur/dixmilliemes.............r......IO92/I0.00C

_.‘5_..
"RSPORT @ 33/T00%
2, 8Six boxes ginples B,.,cent septante naul

& M.cent quatre vingt un, comvortant chacun quatre
c:bticues, essemble vingt quatre/contisnmes........ 24/1008&
5+ Uo box double B,cent guatre vingt deux
corurtant 88t/ CantitiesS eyttt tn s v 7/100%

4. Dix huit ewmplaceuents H.cevt cianguante
cing & cant soixante trois et B.cent soixapte qua-—
tre & BE.cent geptarnte deux comportant chacus deux o
centicnes, ensemble trente six/centidres.......... 36/I008
ENSZMBILE Oeot/centiémes...........J.....I@‘7IUG§
L'ensenble iwmobiiier composé des Résidances Dako-
ta et Okxlehoma, counorte
I°) GARAGES
I. Cinguants deux boxes simoles B.cent nonante un
a B.deux cent seize, B.cent vingt huit 4 B,cent trenteciung
et D.cent treote sept & B.cent cinauante quatre comportant
chacur cing/dixmillisnes,ensenble deux cent soixante/dix
milliémes..................................L.....26O/IO.OO(
2. Deux boxes doubles E.,cznt vingt sent et

B.cent trente six comportest chacun huit/dixmillie

nes evsenble s5eize/Aixmillidnes . vueiiursnnn.sees I6/T0.00C
3. Vingt veuf parkings extérieurs P.nonante

& Pecent et huit et P.cont dix sept & P.cent vingt

six couportent chacun deux/dixmilllémes, ensemble |

cinguante hudt/dixmilliemes euenveennnnvernnnn... 58/10.00C

2°) RESIDENCGE DAKOTA
Au niveau rez de choussde :

Lteppartement 001 comporte soixante sept
dizmillismes d=g pearties commines générales...... 67/10.00C
L'apoartenent 002 comporte ceut dix/dixmil
iitmes des perties COMIUNES GENETELES e u s s ee .. 110/I0.00C

Le flat 003 comporte quarante sept/dixmil
1iémes..................,..1,..............;,..L. 47/10.00¢C
Au niveau des dtezes : ~
- Les appartements de type UN au niveau des
prenier au douziene étages ddnoumds OIT-02I-03I—
04I-05I-05I-07I-08I~-09I-I0I-III =t I2T comportent
chacun sentente dixmillidues ensemble hiit cept :
quarantg/dixmilliémes............................840/I0.00C
Les avpartenments de type DEUX au niveaun

032-042-052-062~072-082-092-102-IT2-I22 comportent
chacun cewnt treize/dixmilliémes, ensenble treize
cent cinguante six/dixmilliémes.................IBEG/I0.00C
Les z partements d= type TROIS au nivean
des premler au douszidue éta-es dénounds 0I3-023-
033-043-053-063~073-053~093-I03-I13 et 123, com
vortect chacuo .wonante et un/dixnillidnes, ensenm
ble wnille nonante deux/dixnillidmes....ess......1092/10,00(
Les anpartsients de type QUATRE au wiveau .
des premier au douzienme étages dénoumds 0I4-024-034
044-054-054-074~084-094~104-114-I24 connortent
chacus- nonante. et un/Qixuillidues,. ensenble ~il
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Au niveau du treiziéme étave :
ETaﬁﬁéfféﬁéﬁf"Igf"Eaﬁﬁafféﬂgeptante/dixmil
118me8 et eerntiiniiiiiiiiiittittironieaaaa..70/I0000
L'apparte..ent I32 couporte cent guatorze
AixnilliemeSeese e eadverniiesnnnecnannnness IT4/I0000

3°) RESTIE KCE OXLAHOLA ¢

N S A St S P it St o U it st s e S S A a0

Au_niveau du rez de chaussde
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8P T/AIXMIT1ERNES s vt st eerrenesensrsnananess AT/I0000

b) L'sppartement 006 comporte nonante
Gixmillidme8eeturneensenneccnossnnnrnnesanss..90/I0000
c) L'appartewent Q07 comporte soixante
52pt/Qixmillienes s s eerrenerersnransnanass67/I0000
. d) L'avpartement 008 comporte cent dix -
dixmillidues des varties comuuves...........II0/I0000
~ Au_niveau des premier au douzidue

I. Les anpartenments de type CINQ dénommés
N15-025-035-045-055-065-075-085-095-TI05-II5 et
£25 conportent chacun vonaste et un/dixmillid-
mes ensemble mille vonante deux/dixmillidues
des parties commuves géUEraleS..eessssasqqs1092/I0000
2+-Les appartenents de type SIX dénoumds
0I6-026-036-045-055-066-076-085-096-I06-II6 et
I26 comportant chacuvw nonante et un/dixmillid-
mes, ensenble mille nunante deux/dixmillidues
des parties communes géNdrale S....uss...,..L092/I0000
3. Les appartements de type SEPT dénom .
més OI7—027—037—047—057—067—077-087;097—IO7~
II7 et I2T7 comportent chacun septante/dixmil
lidmes ensemble huit cent quarante/dixmillis
mes des parties communes gé0érales.....s... 840/I0000
.— Les appartementsde type HUI" dédnom
més 0I8-028-035-048-058-068-0738-065-098~ I08
II8 et I28 comportent chacun cent treize/dix
millisres ensemble treize cent cinquante six
dixmillidmes des parties communes..........I356/I0000
\ Au wviveau du treiziéme étage 3 ' ’
a) LTzppartement cent trents trois com ‘
cent. quatorze/dixmillidmes.asaas..... LI14/T0000
b) L'appartement cent treuvte quatre com
septavte/dixmillidmes.iveeeeerennasns.  T0/I0000
EWSZMBLE : Dix mille/dixmillidmes -- T0000/I000C
Il est formellement stipulé que quelles que
soient les variatious ultérieures subies per les va-
leurs respectives des avpartements, flats), bureaux,bo
xes, euplacements pour voiture intérieur ou parking
extérieurs, notamment par suvite de modificationg ou -
de tronsfornations qui seraient faites dans une partid
quelconzue de 1'ensemble immobilier régi par les pré
sentes oupa suite de toutes autres chrconstances, la
ventilation des parties communes géndrales et spécia
les, donwt question ci dessus ne vpeut &tre modifide que
par décision ds l'assemblée générsle compstente,prise
& 1'unaninité des voix de 1'élément considéré, '
L'acte e base eounére de fagon non limitatiye
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les parties communes générzles et spéciales et les par-

ties privatives; le ordsent réglenent se réifére & cette
énwi -ration, qui de cc fait n'est pas reprise zu présent
reglenent, '

s o e . o s i St Gy e . -—.—.—...—..—.———-—..—-—..—.—._—-—.—._—__—..——-——-—u——.—.—

Chaque propriétaire a le droit de jounir et de
disposer de sed locaux prlves dans les limites fixdes

‘par le présent reglement et & 1la condition de ne vas nul

re aux droits des autres conropriétaires et occupants de

1'inpneuble et de ne rien faire qui puisse compronettre

la solidité de l'enserble immobilier. -
Chacun psut modifier comme son lui senmilera la

distribution intérieure de son anpertenent, mzis sous

ga rasponsabilité, sz L'dgzard des affalssauents, dégrada

-tions et autres a001denus et dinconvénients, qui en se-

rontlaconséquance pour l3s parties comnuses et les locaux
des autres coproopriétaires,

I1 est interdit asux propriétaires de raire méne
3 1'intirieur de leurs locaux privatifs, aucune modifica

tion aux choses comuunes, géndrales ou spéciales, savt

4 se conformer aux dispositions de 1tarticle suivant.,

Chwque propriétaire peut &tre autoriséd par 1ltas
seuwblée générale 31901ére de l'ensemble immobilier, &
pratiguer dans les nurs seﬁ““at1¢s de chague Reoldmnce
des ouvervures pour Taire co:munlouer les locaux, dont
il est oropridtaire =t se trouvant dans des Rdsidences
dl;IefeDVes, malis & la coudition de respecter les gaines
et de ne pas comoromeucre la solldlte dz 1'1mmeuble.

L Cette autorisation ntest pes nécessaire pour la
Société ESPACE CLARTE BCTIR, gui pourrs toujours cownstrui
re des sopartemeots, s'étakant sur deux Résidences.: |

L! ussemblée pourrs subordovner: son autorisation
8 des conditions bartlcullere .

-——.-—_-—.——.—.—.—.*——.—_—.— o S o . st i T e s

Les travaux de wmedification aux partles C omnuy €3
geénirales ou spéciales ne pourront Bire exdeuts is qu' avec
1l'autorisation expresse de 1'assemblde générale compéten
te, statuant & la majorité des trois/quarts de la totali
té des voix de 1'éléuent considéré et sous la surveillan
ce d= l'Archltecte de l'inmeuble, dont les how raires
seront & la charge des copropriétaires: falsant exécuter
les travaux,

"ARUICLE WuUR
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Rien de ce qui concerne’ Le styiu et 1l'harmonie
ds 1'enss.ble innobilier régi par les prdésentes ne peut
8tre nodi:’ié que »nar décision de l'assemblée générale
pléniére des deux Réside:ces, prises ata ma;orlté des
trois/quarts des voix de 1l'evsemble (Bloc UN ou garage

conol~mJnta1re)

Il en sera ainsi notarment pour les fendtre:
garde-corps, 1es narsiceunes et les volets et toutes
parties de 1l'ismsuble visibles de lt'extérieur.

les
les




liais 11 est toujours permis de placer dans les
apperterents des persiennes intérieures, sans denander
~1'avis de 1'asssmblée générale; toutefois ces persiennes
devront 8tre de couleur pastelle variast du blanc & 1'o-
cre et au gris, -

Les volets et autres dispositifs de protection
ou tentes et persieunes extérieures ne pourront &tre vla
cés sans une autorisation expresse de 1'assemblde plénie
re des deux Résidences, o

W Le placement de rideaux n'est pas obligatoire;

. - Toutefois dans le cas de placement de rideaux
ceu —cl devront udcessairement &fre en voile uni,style
store floix avec u»w large ourlet dans le bas et de tongli
té blanche ou coguille d'oeuf,

- La couleur de repeinture des portes d'enirée des
appartenents (coté des parties comuuves ) doit 8tre décidd
par l'assemblée générale de chague Résidswce, 2 la najori
*£'des trois/quarts de la totalité des voix de la Résiden

Scouncernée; cetts majorité est vécessaire pour modifien
toute couleur d'origine des perties communes décidde sou
verainement par la Société ESPACE CLARTZ PATIR .,

_ Les propriétaires et les occupants ne pourront
metire aux fevltres, sur les balcons, ni enseigne, ni ré
clame, linges et autres objets. ‘

o Il est permis d'apposer sur la vorte dtentrde
de 1l'eppartement ou & coté d'elle, ainsi gue sur les boi
tes aux lettires, une plaque du moddle admis par 1'assenm
-blée gévérale de chaque Résidence, indiquant le wnom de 1!
occupant et sa profession, -
o Dans le cas d'exercice d'une profession libérale
-dans 1'iumeuble ou d'activité simileire, la pose d'une
plague donnant certaives indications, telles que les heu
res de visite est nécessaire pour llexercice . de la dite
“profession ou activité; dans ces cas ces plagues seront
de . dimensious réduites et d'un modéle & faire approuver
par le Conseil de Gérance, qui décidera également de lewr
placenent, ‘
B ; La Société ESPACZ CLARTE BATIR se réserve le
"'droit d'établir des panneaux, pannonceaux, électrigues ou
“eutres dans les batiments ou aux abords de ceux-—ci, Jjus-
quta 12 vente du dernier éliment privatif des blocs uw et
deux et ce sans qu'il soit de ce fait du aucume .ivdemnitd
4 & la copropriété, le tout conformément & ce qui est stipu

"1é & ce sujeb dans l'acte de base,

: La Société ESPACE CLARTI BATIR se réserve égale

mevt le droit d'occuper un ou plusielrg locaux et votam
went des appartements, en tant que bureau de vente, ce !
droit s'exergant jusqu'd la vente du dernier élément prii
vatif de 1'evnseumble des quatre Résidences a construire !
suw l2 terrain assiette de l'ensemble régi par les présev
tes' ) . ‘ )
ARTICLE DIX : . '
C Une seule antenne (Radiotélévision est prévue

sur la toiture de chaque bloc (Un et Deux); il ne pourra
en 8tre placé d'autres swr la Ioiture,




-
La Société ESPACE-~ CLARTE-BATIR, se'rés?rve.le
droit de remplacer cette antenne par la T.V distribution/

- Le téléphone public peut &tre placé dans les
appartements; des arrivées sont prévues dans chaque ap

partement & cet effet. ‘
Le placement de ege téléphone se fera aux frais

risques et périls des propriétaires.

" SECTION IIV ,
SERVICE BT ADKMINISTRATION DE L'ENSEIBLE IFIIOBILIER ,
,éRTICEE—ONzgi_ ‘ B ‘ ’ v

CONCIERGES.
] I1 est établi dans l'ensemble immobilier régi
par les présentes une concierge; une deuxiéme concierge
sera installée dans les Résidences MONTANA -KENTUCKY.

La concierge est chargée de l'entretien des &-
léments communs.

. Les périodes de congé et de sortie de 1g con
T) cierge seront fixdes, de manidre 2 assurer la prégence,

. . jcontinuelle dans l'ensemble immobilier de 1'une des deux
conciergeries. , : : '

La conciergerie,la cave ou locaux qui en dé-
pendent sont des parties communes générales; le traite
ment de la concierge et les dépenses concernant celle—
ci ( sécurité sociale, agsurances, etcoetera,..) consti
tuent des charges communes générales.

, . - La Socéé%é Efc.B se réserge le droit d'enga-
m _ Z8r une concierge & ses fraig - Jusqu'd la premidre assenm-
QUATRIEME FEUILLET [blée générale des copropriétaires;qelle bourra utiliser

1la conclerge pour le nettoyage des appartements et locaux

\ . . . . z
N Privatifs. Ces prestations supplémentaires seront rg uné
| ; pres rémuné
4o rees par la Socidté E.C.B.. "

1&g  pmrois pouze:
’ Il est fait =

S ppel par l'issemblde générale
. de l'ensemble immobilier, régi par les présentes,auk
g soins d'un gérant. .
?} A Pour la premidre fois,le gérant devra &tre
un professionnel,justifiant de la gestion d'au moins deuy
immeubles importants. ,
. . Il sera choisi pour la premiere fois,par
N la SOCl?Fé E.C.B. pour une période allant du ddbut de
la bremiere phase jusque deux ans apres l'occupation ,
des Ré31gences DAXAOTA ET OKLAHOMA, ses fonctiong com-
menga.t immédiatement apres la date de 1l'assepblée géné
| rale des copgopgiégaires de I Résidence He=m#=Zx DAKOTA.
I ) . .cendant cette période,la Sdecidté E.C.B, peut
SN Taire choix 'd'un autre géra.it,si le premier cnoid ﬁaf el
. le ne 1lui donne bas satisfaction. :

Ce droit est réservd par la Société EC.B

N ngrb?Z}ter une mauvajse admicistratio: ge l.oensemble
\\\ immobilier pendagt cette premidre période. .
Aprés cette péri : Y
. . iode, les ; : s
\ sis par 1'assemblde b ’ gérants seront choi

. : DLlce générale plénidre ge 1' ensemble quj
fixera la Gurde ce leurs fonetions et leurs traitemegtgu
Le gérant egt charzé de la’ surveillance gé—




‘o -8- !
————————— nérale de 1l'immeuble et notamrent de l'exécution!

des réparationg, & effectuer aux choses communes généra -
les et spécialeg.

Si le gérant est absent ou défaillant le propri
étaire du plus grand nombre de dix millieémes en remplit
d'office les fonctions,en cas d'égalité de droits,la fonc

.tion est dévolue au plus agé d'entre eux.

ARTICLE TREIZE:

a— - —— — > G v o —— - -

COLPETENCE DES ASSELBLEES.

A S ST . W At st bt

L'assemblée générale des copropriétaires de tuuT

1'immeuble est souveraine maftresse de l'administration de
ltensemble,en tant qu'il s'agit d'intérets communs.- |
: I'assemblée générale de chaque Résidence est sou
veraine maitresse de l'administration de sa Résidence en &
tant qu'il s'agit des intéfets de communauié spéciale.

g Les agsemblées générales ne sont valablement
dcr 3titudes que si tous les copropriétaires de l'immeuble
§s'121 s'agit de ltassemblée générale pléniere de l'ensemble,
§tous les copropriétaires de la Résidence intéressée s'il s'a
fzit de l'assemblée générale dtune Résidence déterminde,sont
lprésents, représentés ou dfiment convoqués.

z Sauf indication contraire du gérant qui doit®
18tre donndée & tous les copropriétzires dans les formes et
les délais prescrits. ci-aprds pour les convocations,ces

§ jour, heure et lieu,sont constants dtannée en anncde.

, _
- En dehors de ces réunions obligatoires annuel
1les,les assemblées sont convoguées,a la diligence du Prési
dent ou du gérant,aussi souvent qu'il est nécesgaire.

Elles doivent 1'&tre-en tous cas,lorsque la
{convocation est demandée par des propriétaires possédant en
| semble un/quart de la, totalité des voix de 1'élérent consi

faéré. - _
] ; - . Bn cas d'inaction du gérant pendan t huit
1 3. rs,l'assemblée est valablement conygoguée par un des co-
| propriétaires. ' : '
; ARTICLE QUINZE: - ) '
CONVOCATICH DES_ASSEMBLEES .

3 ' , Les convocations sont faites huit jours

{ francs au moins. et quinze jours franc gu plus , & l'avance
! par lettre recommandée;la convocation sera aussi valablement
] faite, si elle est remise aux copropriétaires contre déchar
] ge signée par eux.
: ©o ~ 8i une premidre assemblée n'est pas en

| nombre,une deuxidme assemblée peut Etre conyoqgée,de la‘@é
f me manidre, avec le mémeé ordre du jour,qul indiguera qu 1;
fstagit d'une deuxidme assenblée,naig le déla} de convocati
on sera de cing jours franc au moins et de dix jours au

plus .~

e iy Sty St S SN - S S O S
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convoque j;les points portés & 1l'ordre du jour doivent &tre
indiqués,d'une maniére trés claire dans les convocations.
' Il faut exclure les points libellés DIVERS, a
moins qu'il ne s'agisse que de choses de trés minime impor
tance.

Les délibérations ne peuvent porter que sur les
points figurant & l'ordre du jour.

Chacun des propriétaires a le droit de demander
l'inscription d'un point & l'ordre du jour de l'agssemblde
moyennant préavis de dix jours. i
. laBociété E.C.B, 'se réserve le droit de convoque
la premiére assemblée générale et d'en fixer 1l'ordre du
jour. : _ '

ARTICIE DIX SEPT:

O — Gy S Y— S T - i, B s

MANDATS ;

L'asseriblée générale se compose de tous les co
propriétaires de 1'4lément considéré: tout 1l'immeuble: ou
telle Résidence déterminde. .

Si le gérant n'est pas un copropriétaire,il de-
vra néanmoins mpawxsgm#e 8tre convoqué aux assembldes généra.
les; mais il y assistera avee voix consultative,et non déli
bérative.

Toutefois, s'il avait mandat de copropriétaires
n'assistant pas & 1l'assemblée générale,le gérant sera tenu
de les représenter et de voter en leur lieu-et place suivaht
leurs instructions écrites,qui resteront annexdes au pro
ces verbal. ) ,

Le gérant ne pourra cependant représenter les
copropriétaires et voter en leur nom au sujet de questions-
concernant sa réélection,son traitement,l' approbation de sec

CINQUIEMEFEUILLED conpbtes ou tout autre question le concernant,

Pour toutes questions de dépenses le mandat de
vra déterminer le vote du mandant,un pouvoir général ne pou
vant &tre acceptd comwme valable dans le chef du gérant. -

' A 1'exception du gérant,nul ne peut représenter
un copropriétaire s'il n'est lui mBue copropriétaire d'ud &
lément privetif de lensemble intéressé ou g'il n'est titulai
re @'un droit réel ou de jouissance,y compris le locataire
et a la condition que le mandataire ait recgu mandat d'un co
propriétaire de participer & l'assemblée et de voter en
ses lieu et place.

Quand un locataire est mandataire,il nepeut re-
présenter que son bailleur,propridtaire de 1'élément priva-
tif qu'il {ient en location de lui.

i Dans le cas ou par suite d'ouverture de succes
Sion ou de toute autre cause légale,la prooriété d'une par
tie de l'immeuble se trouverait appartenir 2 des copropriéta:
res tant majeurs que nmineurs ou incapables,ces derniers re
Presentés comme de droit, soit & wun usufrvitier,et & un nu
pr0pr1étairg,tous devront 8tre convoqués et auront le droit
d'gssister‘a ltassemblde générale,avec voix coasultative,
nais ils devront élire 1'un d'entre eux,ayant voix délibéra
tive et qui votera pour le compte de lsg collectivité.

. La procuration qui sera donnde 2 ce dernier ou
le proces verbal de son élection devra €tre annexé au proceds
verbel gevadnxgefhiamxdsk de 1'assenblde générale;mais un
copropriétaire peut toujours se faire représenter 3 1'assem-

! '
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blée par son cohjoint, un ascendant ou descendant dument
mandaté. :

ARTICIE DIX HUIT:

W — T G- i Yos S S W W Wt S S

L'assemblée générale désigne pour le temps qu'el
le détermine son Président et deux assesseurs,choigis parmi
les copropridtaires de 1l'élément considéré,il s peuvent
&tre réélus.

o .. La Présidence de l'assemblée générale pléniére
est réservée & l'un des deux Présidents de Résidence et choi
si parmi eux par l'assemblée générale plénieére. B

Pendant la période transitoire,entre la fin des
travaux de la premidre phase DAKOTA, et ceux de l'autre
phase OKTAHOI'A, l'assemblée générale choisira un Président
parmi les copropridfaires de la Résidence DAKOTA, qui sera

agsisté par un des copropriétaireg de la Résidence OKLAHO-
LA? comme assesseur, et ce jusqu'a la réunion de l'assem A
“de générale plénidre des deux Résidences. t}

. Ces premidres assemblées seront convoquées par
1la Société E.C.B au plus tard, un mois avant l'entrée du
premier occupant.

Le bureau est composé du Président assisté de
deux assesseurs et & défaut de ces derniers du Président
assisté des propridtaires,ayant le plus grand nombre de

quotités de 1'élément considéré. : . ‘
Lorsque le Bloc UN sera occupé un Prégident

généial de ltensemble (zone verte et locaux communs) sera
& ddsignér et & choisir parmi les deux Présidents (bloe un

et deux). . |
ARTICLE DIX NEUF:

o S S G — Vo) S - S (P O Tl . S

Tl est tenu une liste de présence qui devra
8tre signée par les propriétaires,qui désirent assister &
1tgggemblde générale ou par leurs mandataires,liste de
_résence, qui sera certifiée conforme par les membres du (}
bureau: le Président et les deux assesseurs ou les rempla

gants de ces derniers. . =
ARTICLE VINGT:

. G [ T S - T G ——

. — f——— " SV S — S

S ‘Tes 'décisions sont prises & la majorité des
propriétaires présents ou représentés,sauf le cas ou une
majorité plus forte est requise par le présent statut ou

par le reglenent dtordre intérieur. .
' Torsque l'unanimité est requise,elle ne doit

pas s'entendre de 1tunanimité des membres prégen?s &
1tassemblée ,mais de l'unanimité des copropriétaires de 1!
élément considéré,les défaillants étant consideres comme
stopposant & la proposition,sauf cependant dans‘le cas d°
wne deuxidme agserblée,tenue parce que la premiere ntétait

pas en norbre. ) ,
Dans ce dernier cas les défaillants seront

considérés comme consentant & la condition expresse que
dans la deuxidme convocation,il ait été fait nention gu'il
gtagissait d'une deuxidme assenblée, et qu'en cas de dé-
faillance,le propriétaire n'assistant vas 3 l'assemblée

i
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/..qui concerne
le garage com-
plémentaire.
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sidéré comme ékant d'accord sur la proposition.

FILSY

Lec décisions relatives & la jouissance des choget

;communes n'exigent que la majorité des voix, cellegrelativei
‘84 des modifications ou des transformations du gros oeuvre,
.et des choses communes nécessitent,la majorité des trois/
‘quarts-de la totalité des voix de 1'élément considéré, makx

1l en est de néme, vour les décisions relatives.a 1l'harmo
nie des fagades et acces.

ARTICLE VINGT ET UN:

. S VOIX : . S .
Dans les assemblées,les copropriétaires disposent

d'autant de voix qu'ils possddent de dix millidmes dans lg

copropriété de l'ensemhle immobilier.et de centidmes en ce
ARTICLE VINGT DEUX: R AN

S s S G S P Gt W ik} G Tt St S . G Sty St

DELIBERATICHS.
Pour que les délibérations soient valables,l'as

semblée doit réunir comme membres ayant voix délibératives
la moitié des copronridtaires de 1'élérent considéré pos
sédant ensemble plus de la moitid des voix de cet ensemble.
Si l'asseiblée ne rdunit pas cette double condi |
tion,une nouvelle asserbldée sera convoguée au plus t8%t dane
les quinze jours avec le méne ordre du jour et délibérers

~valablement quelque soit le nombre de propriétaires présents

ou représentés,et le nombre de guotités qu*ils poss&dent,
sauf ce qui est stipulé au présent reglement,concernant les
décisions & prendre & une majorité spécigle.

' ARTICLE VINGT TROIS: : :

. . les comptes de gestion du gérant sont présentés &
l'aoprobation de g'assembﬁée générale annuelle de 1'immeu
ble, s'il s'agit de parties communes générales de 1'asgen-
blée générale de 1g Résidence intéressde, s'il 8'agit des
parties communes spéciales de cette Résidence.

. _Le gérant devra communiquer ses comptes au moins
wn mois & l'avance, aux copropriétaires de 1'élément consi

Le Président et les assesseurs on mandat de véri

'figr ces comptes,avec les Pidces justificatives;ils devront
-faire rapport 2 l'assenblde générale compétente en formu

lant leurs Propositions.

N ’Trlmggyr}ellement,le gérant doit faire parvenir
'ghaqug proprletalre&le relevé des dédpenses générales de
l.lmmguole,et de la Résidence intéressdée,avec le' compte par

ticulier du copropridtaitre. . e

Les COpropridtaires signaleront zu Conseil de

ggra?ce,les eérreurs qu'ils pourraient constater dans les
mptes.

T i S e st e o s s oo

iatendde £ T PSS hnnindinming

co bt Les déllber?tlons des assembldes générales sont
Sta ees.pag des Rrocss verbaux inscrits dans un registre

spégla}, Sign¢ par Le Yrésident,les assesseurs et les copro

bprietaires,qui en feront 1g denande; )

3

1. .. 4 . .
le pios Tout Copropriétaire peut demander de consulter
registre des orocds verbaux et en DPrendre copie gang dé-
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placement & ltendroit & désigner per l'assemblde générale,
mour sa conservation et en présence du gérant qui en a la:
garde, ainsi que des autres archiveg de gestion de 1l'im- |
meuble. !

SECTION ITI

CATEGORIES . ARTICIE VINGT CINQ:

. Chague propriétaire contribuera pour sa
- part dans les parties comnunes générales et spéciales, aux
dépenses d*entretien,de réparations ou de conservation,aiﬂ
si qu'aux frais dtadministration des choses communes,géné
_rales ou spéciales quelle que soit la date de réception
ou d'occupation de son appartement ou local privatif.

Les réparations et travaux sont répartis
en trois catégories: réparations et travaux urgents,répa
rations et travaux indispensables mais non urgents, tra
vaux non indispensables,mais entrainant un agrément ou i

.e amélioration. !
ARTICLE VINGT SIX: .

- —- S (o —— S S (> Tt s U S it S T

Le gérant a pleins pouvoirs pour les faire exd
cuter, sans devoir en demander l'autorisation.
ARTICLE VINBT SEPT: .

N T T X Y

URGENTS: . emem———
Ces décisions sont prises par les membres du
§ Bureau (Conseil de gérance) de 1'élément considéré.
b ‘ , Le Conseil de Gérance sera juge du point de
§ savoir si une asserblée génédrale est nécessaire pour ordon
|  ner 1'exécution de travaux de cette catégorie.
' ARTICLE VINGT HUIY.

PRAVAUX NO¥ IWDISPENSABIES KAIS ENTRAINANT
UN AGREIENT OU UNE AMELIORATIOHN. .

———— - — " > —— o S - —

Ces travaux doivent 8tre demandés par des
propriétaires possédant ensemble au moins un gquart des
voix de 1'élément considéré.

Tls ne pourront &tre décidés que par des
poopriétaires possédant les neuf/dixidmes des voix de 1'¢
lément coneiddré; toutefois ces travaux pourront &tre aé-
cidés & une majorité des trois/quart de la totalité des
voix de 1!'élément. considéré, si les copropriétaires votang
pour l'exécution de ces travaux s'engagent & supporter
seuls la dépenge.-

lais une modification au systime de chauffa

ge peut 8tre votée a la najorité des trois/quarts des voix

de l'immeuble et sera obligatoire pour tous.
’ ARTICIE VINGT NEUF:

—— — - ———

— g S e T o P S . Vo U O o S S i S i e S

' ' Les propriétaires doivent donner acc@s par
leurs locaux privés pour toutes réparations,entretien et
nettoyage desparties comnunes. .

A moins gu'il ne s'agisse de réparations
urgentes,cet accés ne pourra 8tre demandé du premier Jjuil
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let au premier septembre de chaque annde. .

Si les copropriétaires ou les occupants s'absen
tent,ils doivent obligatoirement reniettre une c}ef de
leur apvartement ou local privatif & un mandataire habitar
1'agglomération bruxelloise,dont le nom e l'edresse de-
vront 8&tre connu du gérant,et du woncierge, de manidre 3

ouvoir ‘accéder & l'appartement et au local privatif, si
a chose est nécessaire. ,

Les coprovriétaires devront supporter sans indem
nité les inconvédnients résultant des travaux et réparation
& effectuer aux choses communes géndérales ou spéciales,qui
seront décidés dEapris les regles énoncées ci-dessus.

s T . e Vot S S e e s o o
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A moins que les impBis relatifs & 1'immeuble ne
soient éteblis sur chacun des locaux privés,les impbts se
i ront réputds charges communes généralespour tous. 1Vimmeu-
| ble, et répartis par dix millismes.

e S R e e R s R s R e S et 2

RESPONSABILITE CIVILE o

bilité i '] 1 1
1386 du cOai‘acfx?iSE?“S%b%%l%ag%}} edndrogeyiumeuble Hizticls
en résultant se répartissent suivent la formule de la co
propriété,pour autant bien entendu qu'il s'tagisse de choses
comnunes, et sans préjudice au recours que les agutres copro
priétaires pourraient avoir contre celui dont la responsa
bilité serait engagée,tiers ou copropriétaires. ' :
: La prime d'assurance rep.onsabilité ecivile du
: A fait des ascenseurs est une charge comnmune spéciale pour
| SEPTIEME FEUILLET| Chague Iésidence, et & charge des copropriétaires de chg
. que Résidence dans la proportion des droits de chacun dans

les parties communes spéciales. _
| : ARTICLE TRENTE DEUX:
U g “omamess -

hES

CHARGES

B o - — v

o Dans le cas ou un copropriétaire augmenterait
‘) lgs charges communes générales ou spéciales,pour son pro
3 , flp bersonnel ou par le fait de son locataire, ce proprié
- taire devra supporter seul cette augmentation,
I . C. RECETTES. -

ARTICLE TRENTE TROIS:

- o o a—

N Dans le cas ou des recettes seraient effectudes
ra*fon dgg parples comnunes générales ou Spéciales,elles
Seront acquises,i chague bropridtaire,dans 1a Proportion

de ses droits dans 1 .
; = €58 parties comm 50 é .
ciales. b Htunes,geancrales ou spé

SECTION IV. ASSURANCES RECONSTRUCTION

—--_-.-——--—c—_.--——_——_
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du géra.t, coutre l'incendie, la foudre, les explosious
provoguées par le gaz, si celui-ci est utilisé dausl'inm |
meuble, (éventualité réservée‘par le promoteur,pour assu |
rer le chauriage de l'ensemble) les accidents causés par
1'électricité,  le recours éveatuel des_tiers,la perte des
loyers,le dégat des eaux,le tout pour les sommes déteridi
nées par ltasse:nblée générale de tout l'immeuble.

, Le gérant devra faire & cet erret toutes les
dilige.:ces nécessaires,il acquittera les primes comme cuar
§ ges comnunes géaéraies;elles lul sero.i remuoursées par le

. copropriédtaires,chacun contrisuant eu proportio. de ses F
droits daus les parties communes générales.

IR Les copropriétaires seroat te.us de priver
leur coucours, quané& il leur sera demandé pour 'la conclu
sion de ces assurances,et signer les actes nécessaires,a
défaut de quoi,le gérant pourra de plein droit et sans
"migse en demeure,les signer valablement & leur place. :

, Lespremiéres assurances de l'immeuble seront
contractées par la Société ESPACE.CLARTE.BATIR,pour les
montants,aux conditions et pour la durée que cette Socié
té déterminera souverainement. _

Chacun des copropridtaires a droit & un exen
p.aire des polices d'assurance. '
ARTICLE TRENTE CINQ:

’ SURPRILE

Si une surprime est due du chef de la profes
sion exercée par un des copropriétaires ou occupants ou dw
chef du personnel qu'il emploie ou plus généralement pour
toutes raisons personnelles 4 un des copropriétaires ou f
occupants, cette surprime sera 3 la charge exclusive du
copropriéteire intéressé. -

' TICLE TRENTE SIX:

ot e, S Gl S S S S T T W S S

’ En cas de sinistre,les indemnités allouées
en vertu de la police,seronty encaissées, par le gérant en
présence des copropridtaires,désignés par 1'assenblée
-générale de tout 1'immeuble,et & charge d'en effegtuer'le
dépdt en Banque ou ailleurs,dans les conditions détermi-
r4es par cette assembldée. : : o,

" fais il sera tenu compte du droit des crean
ciers privilégiés et hypothécaires et la orésente clause !
ne pourra leur porter préjudice,leur intervention sera f
donc demandée. L . : %

ARTICLE_TRENTE SEPT: | |

— - o——— o S W W

INDELNITES DE SINISTRE

T'utilisation de ces indemnnités sera régléa

omme suit:- v
comme 8 A, ST LE SINTSTRE EST PARTIEL

Le gérant emploiera 1tindernité par lui
smise en état des lieux sinistres. o
Si 1'indemnité est insvffisente pour faire
face & la remise en état,le suppléuent sera recouvrizpar
le gérant,a charge de tous les coproprietalres, de 1'im
meuble, sauf le recours de ceux-cl contre celui qui au-
rait du chef de la reconstruction,une plus value de son
bien, et & concurrence de cette plus value. i
gi ltindemnité est superieure aux dépen_b
a état,l'excédent sera acquis aux coproprie
g droits dans les parties cO=

t

encaigsée,a la r

ses de remige €
taires en proportion de leur
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m vnes générales de 1l'immeuble.
B, SI LB SIWISTRE EST TOTAL:

T St S e e Sl A i P S Y S S

L'indemnité devra &tre employée & la reconstruc
.tion ,& moins qu'une assemblée générale des coprqpr;e@alres
de tout l'immeuble n'en décide autrement & la majorité des
trois/ quarts de la totalité des voix.

En cas d'insuffisance de l'indemnité pour k'ae
quit des travaux de reconstruction,le supplénent sera a la
cherge de tous les copropridtaires dans 1s Proportion des
droits de copropriédté de chacun et sers exigible dans les
trois mois de l'assemblée qui aura déterminé ce supplément

les intéré&ts au taux 14gal courant de plein droit et sans
mise en demeure,d défaut de réglenent dans ce délai.

Toutefois,au cas ou une assemblée générale ddei
derait la reconstruction de l'immeuble,les copropridtaires
qui n'auvraient pas pris part au vote,ou qui guraient votd
| contre la reconstruction seront tenus,si les autres copro
priétaires en font la demande de cdder & ceux ¢i dans le
mois de la décision de cette assermblde ou si tous ne dési-
rent pas acquérir & ceux des copropriétaires qui en feraient
:, la demande, tous leursdroits dans 1l'inmeublemais en retenant
la part leur revenant dans 1'indemnitd,

: Le prix de cession,d défaut d'accord entre les
parties,sera déterminé par deux experts nommés var le Pré-
sident du Tribunal de Premidre Instance de Bruxelles,sur sm

~

‘ple ordonnance L 1a requéte de la partie la Plud diligente

et avec ﬁaculté bour les experts de s'ad joindre un troisid
ne expert pour les départager;en cas de désaccord sur le choi:
du troisidne expert,il sera commis de la m@me fagon. o
Le prix sera payé un tiers au comptant et le sur
. %}uslun tigfs d'annég en année,avec les intér8ts ay taux
: egal pagabless, en m8me temps ue chacue f i o3
HUITTENE FEUTILET tai. ’ Ps, g a raction du eapi

81 lt'immeuble n'est bas reconstruit,l'indgivision
prendra fin et les choses communes générales ou spéeciales |
seront alorspartagédes ou licitées. )

S L'indemnitg q° r ingi it
E”é§> 1a }icitation éventuellg gzigﬂinggéiigzg ggirielggoggézogﬁi ‘
i; etalrgs dans la proportion de leurs droitsrespectifs établis
par leurs quotités dans lesparties communes,
ARTICLE TRENT® HUIT:
" EEBELLISSE TS

PrOpEidtat S; gei em belligse@ents étaient effectuds par des
2 Opriétaires a leur propriété,il leuyr appartiendrs de leg
o talre assurer & leurs fraig. - } : "

Ils pourront néd : 4
2. A - eanmoins 1 s . .
geneiale,mals & charge d'en Squort:i iesgiggrfgg i?.gollce
que les autres coprooridtag e iy ans
X 5 alres gient & inter ;
frais de reconstruction éventuelle, srvenir dans les

Les O . “J_ 3 . . ; !
 COPropriétaireg qul contrairement & 1'avis de
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alloué, par sulte de cette assurance spéciale e} ils en
disposeront librenment. . '
ARTICLE TRI®M0E NEUR:

L e - e - — 1 W S Ut T i o

Une agsurance sera contractée par les soins du
gérant,contre les accidents pouvant provenir de l'utilisa-
tion des ascenseurs,que lg victime soit, un des habitants de
1'immeuble,ou un tiers étranger & 1'immeuble.-

. Le montant de cette assuraice est fixé par 1!
assenblée générale de chaque Résidence,les primes étant
payées par la géraunce ; elles lui seront remboursées par -
chacun des copropridtaires,au prorata de sa part dans les
parties commurés spéciales de la Résidence intéressée.

. : . CHAPITRE TROISIENE E

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR |
ARTICLE QUARAWTE: '

—— - — o — G s " o B "

. - Il est arr8té entre tous les copropridtaires,un
réglement d'ordre intdérieur,obligatoire pour eux et leurs
ayants droits .et leurs ayants cause & tous titres.

. ' Ce reéglement pourra &tre modifié par l'assem-—
T 4e générale de tout 1l'immeuble & la majorité des trois
guarts de la totalité des voix,sauf les dispositions du
présent article et celles-ci-apres traitant de la destinati
on des biens et de la répartition des charges,lesquelles
dispositions,ne peuvent &tre modifides qu'a l'unanimité
des voix de l'immeuble. - o

. Les modifications devront figurer & leurs da-

tes au livre des procés verbaux des assenblées générales et
8tre en outre insérées dans un livre déaommé LIVRE DE GE
RANUE, “tenu par le gérani et qui contiendra d'un méne con
texte le statut de i'immeuble,le réglement d'ordre inté-
rieur, et les :modifications.- _

' Un duplicata de ce livre de gérance devra 8tre
mis en vue dans chaque loge de concierge et devra &tre ‘com|
muniqué & tous les intéressés: copropriétaires, locataires :
ou ayants droit.

' BEn cas d'aliédnation d'une partie de l'imnmeu-
ble,le copropriédtaire qui aliéne son bien,devza attirer
I'attention du nouvel intéressé sur l'existence de ce li
v 2 de gérance, et l'inviter & en prendre connaissance.

Le nouvel intéressé par le seul fait d'=z8tre

propridtaire,locataire,ou ayant droit d'une partie de 1'im
meuble est subrogé dans tous les droits et obligations résul
tant des prescrivtions de ce livre de gérance et d?s Qe01
sions y consignées;il sera tenu de s'y conformer ainsi que

ses ayants droits.

Al

SECTION I. ENTRETIEN
ARTICLE QUARANT® ET UN:
ENTRETIEN . PEINTURE
: Les travaux de peinture aux fagades tant
de devant que de derridre et latdrales,y compris les cham-
sis, garde coros, et voléts,devront 8tre Lglts aux épogues,
fixdes par 1l'asserblde générale ée tout 1'%mm§apl§, et i
gous la surveillance du gérant,les tonalités initiales de-
vant &tre respectées. N
" TLes frais résultant de ces travgux seront !
considérés comme cherges comnunes générales & répartir au |
prorata du nombre de dix milliémes possédés par chacun dang
- 1és parties comauaes générales. <

i

i
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Quant aux travaux relatifs aux chpses Peré?i
dont l'entretien intéresse l'harmonie de’l'}mmeuble, ils
devront 8tre effectués par cpaqug propriétaire en temgs u
tile de manidre & conserver & l'immeuble sa Lenue de bon
soin et entretien. : - : :

ARTICLE QUARANTE DREUX:

RALONAGE

Les propriétaires devront faire ramoner les che
ninées dépendant des locaux qu'ils occupent tgutef les'.
fois qu'il sera nécessaire et au moing une fois 1' an,s'il
en es%-fait usege par un ramoneur Jure;ils devrent en Jus
tifier au .gérant. I ' :

 SECTION IT. ORDRE INTERTEUR
. ARPICIE QUAKANTE TROIS: ,

Les copropridtaires et les o ccupants ne pour-—
ront scier,casser et fendre du b01§ que dans lss caves;le
bois et le charbon s'ils sont utilisés ne pourront &tre

nontés de la cave dans les apparterents que le matin avant
dix heures. !
ARTICLE QUARANTE QUATRE:

Les parties communes,géndrales ou spéciales,de

vront 8Btre maintenues’libges en tous @emps!il ne pourra
Jamais y 8tre placé,déposé ou accrochd quol que ce soit.

Cette interdiction vise tout 8pécialement leg
vélos,voituresou jouets d'enfants, pour lesquels il existe
osage.

ra un local destiné & leur entrep ,
ne pourront &tre battus

Les tapis et carpettes’
Cupants devront utiliser

ni secouéds dans l'immeuble;les oc
des apnareilsg ménagers appropriés & cet effet,
" ARTICLE QUARANTE CING/ .
Il ne pourrs &tre fait dans leg dégagements et
- sur les paliersg conliuns, aucun travail de ménage, tels que
brossages de tapis,literies,habits,meubles;cirages'de '
chaussures etcoeters, . '

ARTICLE QUARAWTR SIX:

I1 est-strictement défendu gt 13
_ i utiliser
meu@}e des tuyaux d'amende 4y 84z en caoutchoue
Baticres sujettes & rupture, sous ’

tuyauz doivent &tre
ARTICLE

S S vt et e e s e

t

dans 1'inm
t ou gutres
& DPression du gaz; ces

et métalliques. . '

Les OCcurants ge 1'immeuble

titre de gip le tol 2 3 STy autorisdsy
chieHS,chatspet gissgig?e ® Pofscder dansl'imneuple des chie
Si 1t '
! odeur oy autrement,
' 1'aningl dont il g
: assenbl 4e géné
la simple majo

P de 1 Dans le cag ou }a tolérance serait retirde,le
iﬁénérale‘e das ge conformer & la décision de L'assenblde
&el y entrainersg le contrevenant au paiement de dommages

intéfets, g 2 judi
s Sans préjudice 3 toutes gsancty 3
g . (3 . > = = lo
la voie Judiciaire, 78 & ordonner Per
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SECTICY III. MORALIYE. TRAMQUILLIVE 1

— - . o - o 2

Tes propridtaires,locataires,domestiques et

%utres gccupa%tstde 1'imneuble devront toujours y habhiter
ourgeoisement et en jouir suivant la notion juridi

bon pire de famille. juridigue du

' Ils devront veiller & ce que la tranquillite

de 1l'immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur

fait, celui des personnes 4 leur service,de leur s loca
taires et visiteurs. '

o - Il ne pourra &tre fait aucun bruit anormal;
Lt'emploi d'instrurments de musique, postes de T.S.F., et
pick up ou de télévision est autorisé;toutefois les occu
pants seront tenus d*éviter que le fonctionnement de ces
apparesils n'incommode les autres occupants de l'immeuble.

Stil est fait usage dans l'immeuble d'appa
reils électrigques produisant des parasites,ils devront
8tre munis de dispositifs atténuant ces parasites,de ma
nidre & ne pas troubler les réceptions radiovhonigues.

Aucun moieur ne peut 8tre installé dans les

- spartements ou locaux privatifs, & l'ex=ception de petits

Loteurs actionnant des appareils ménagers.
, ARTICLE QUARANTE NEUF:

. — - (. S o T T S Y S S () i S S

B AUX ‘ ,

‘ Les baux contiendront 1l'engagement des lo
cataires d'habiter l'immeuble bourgeoisement en bon pére
de famille et de se coanformer aux prescriotions du pré
gent réglement dont ils devront reconnfiitre avoir pris
connsissance. -

: Bn ces d'infraction grave dlment consta
tée,les baux, pourront 8tre résilids & la demande du aélé
gué, des copropriétaires.

' o “SECTION_IV. DPESTINATION DES LOCAUX.

—— G i — i - - T 0 St S

pubgimipuaipnipiniing B SERT Y it lauded

Les appartemedts ne pourront &tre utilisés
u'a ltusage d'habitation ou a4 l'usage d'gabitation;et
{texercice d'une proiession libérale et meune exclusivemen?
¥ 1vYexercice d'une profession libdrale.
' Un commergant pourra avoir dans son appar
tement un bureau puremnenty adinistratif.
| “” ¥ais l'exercice d'une profession libéra
le dans 1l'immeuble ou 1tinstallation d'un tel bureau ne
pourra jameis troubler la jouissance des autres occupants

de ltimmeuble.

2 3

: En outre, si cet usage provoquait une
utilisation intensive de certaines parties com@unes,tels.
les ascenseursyle tituleire de la profession libérale,
ou du bureau,devra s'entendre avec la gérance pour f}ier
par un forfait 1tindennité due 2a }a communauté généra 91
ou snéciale pour cet usage intensif,dans la mesure ou i

dépasse la normale.

—.———.———-—————-—..——.——..——-—- -

| 1 ne,pourra &t
ble aucun aépdt as ratidres dang

commodes.

a9, 1timmeu-
ns%iubres ou in

Aucun dépdt de matidres jnflammables n'
eat adnis dans 1'imceuvble ,sans une autoriqatlon'expres
ge de l'asserblée générale,sauf pour les d4épBts de combus
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tibles nécessaires zu chauffage de 1'immeuble. _

Ceux qui désirent avoir a leug usage pare%l
dép8t devront supporter les frais supplementalreg d'assu
rances contre les risques d'incendie et d'explosions occa
sionnés aux copropriétaires de 1'immeuble par cette aggra
vation des risques. ,

Les automobiles ne pourront contenir que le com
bustible du réservoir normal prévu par leur constructeur.

_ Les conducteurs ne pourroat faire usage de leurs
arpareils avertisseurs dans 1l'immeuble,ni faire tourner,
leur moteur,sous prétexte de mise au point ou autres.

Il est interdit d'utiliser un échappement libre
de répandre de l'huile sur le sol ou de produire de la

fuMée L Sand ’ . .
La rentrée des autos pendant la nuit doit se

faire avec le gouci d'dviter de troubler le sommeil des
occupants de l'immeuble. '

ARPTICLE CINQUANTE DEUX:

De méme que les charges d'entretien et de répa
rations des_choses communes dont il est question au statut
de l'immeuble, les charges nées des besoins communs sont
supportées par les copropridtaires,en proportion de le urs
droits dans les parties communes,générales ou spéeiales.

ARTICLE CINQUANTE TRCIS : '

ASCENSEURS
r  Les frais relatifs aux ascenseurs constituent
des charges communes spéciales & chaque Résidence,les as-
censeurs étant des parties communes spéciales.

En conséquence,les frais d'exploitation,d'entre
tien,et de réparations des ascenseurs,ainsi que le cout
des contrats d'entretien seront répartis entre les copro
priétaires de chaque Résidence au Prorata des quotités
%u'i§s_possédent dans les parties cormunes spéciales de

a Résidence intéressdée. .
ARTICIE CINQUANTE QUATRE:

CHAUFFPAGE CENTRAL R DISTRIBUTION D'EAU CHAUDE

o . - Le chsuffage central et le service de distri
buti?n d eggrchaude fonctionnent suivant les directives
© - assexblée générele de l'mnsemble immobilier
la simple majorité des voix. ’. statuant
Le combustible utilisé est en DPrincipe le

mazout, ls SOCiété R.C se .
. eV e, r =) 2 *
Yariante au gaz. éservant lg faculté d.upe

. Xa participation i i
st_obli a2 ] aux frais de ces services
§et, P4 ﬁﬁlgfre pour tous les copropriétaires of occupants

Les frais rg r
N eésultant de ces service

. Aok , , } S, S
Teépartis en oeuf mille six cent 501xante_slx/%euf ﬁ%ﬁ%ﬁf
81X cent soixante sixidmes, les garages tant du bloc un

que ceux du garage complémentaire ne participant pas & ces
frais .

‘ De ce’fgit bour ces services uniquement les
parties communes géndrales comportent 1' addition des par
ties comnunes spéciales des deux Résidences.

! Les frais d'exploitation du chauffage,soit
: cortbustibles,force motrice sramonage,entretien, des chaqu
i didres et des bruleurs etc..sont répartis de la maenidre
suivante:
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@rente cing pour cent entre les coropridtaires
des deux Résidences au prorata des guotités gutils pos
sddent dans les parties communes spéciales, le dénomina
teur étant comite ‘'expliqué plus haut: neuf mille six cent
soixante six, § ¥ o i

. Soixante Eewsvamaixdsdsrgs-'cing pour cent de

'la dépense ou le surplus de celle-ci est réparti suivant
les indications fournies par les compteurs de chaleur.
~ ILe présent article ne peut &tre nodifid qu'ad
l'unanimité des voix de 1l'asseublée générale pléniere de
1l'ensemble imnobilier. ' :
- ARTICILE CINQUANTE CINQ:

EAU- ELECRICITE
N Tes frais a'exploitatiow de ces services sont

3 considérer ,comne étant de: : '
Communauté générele du bloc un nour les 414
%ents des deux Résidences du Bloc_UN et coumunguté généra
e du garage complémentaire pour les éléments le composart
o ; Tes consonnations individuelles sont suppor

jes par chaque propriétaire. '

!

"REPARTIZION DES CHARGE

En principe, doivent 8tre considérées comme
charges communes générales; tous les frais qui ne visent
pas uniquement et exclusivement l'entretien et 1l'exploi
ftation d'une Résidence déterminée. :

) * ARTICIE CINQUANTE SEPT:

CHARGZES DIVERSES. A
TLes copropriétaires et leurs ayants droits
doivent satisfaire & toutes les cherges de Ville,de
police et de voirie.
SECTION VI. CONCIERGE
\ CARTICLE CINQUALTE HUILT.
v I1 y aura dans l'ensemble immobilier régi
~ar les présentes une concierge,choigie par le gérant
_lle sera engagdée au mois et pourra 8tre congéddié e par

‘le gérant,lequel en référera oréalablement au conseil de
gérance .-

t

: Ia premidre concierge sera engagée par la
Société E.C.B, qui pourra la charger des travaux prévus
3 1l'acte de base. : . ‘

- 'gauf cette nremidre période,la concierge
n'a d!ordre & recevoir que du gérant. .

‘ ‘Le gérant est tenu de congédier la concier
ge si l'assemblde générale de tout 1t'imneuble le décide
3 la simple majorité des voix. .

A défaut par le gérant de congédier le
concierge,le congé sera signifié par le Président de 1!

Agsemblie. )
ARWICIE CINQUANTE TEUR:

———.——-——————-—————-—”n——-

SERVICE DE LA CC:CIZRGE :

‘ Te service de la concierge compnortera

tout ce qui est d'usage dans lés maisons bien tenues;
Lo concierge devra notamaent:

I) Tenir en parfait état de propretd

les communs,les trottoirs,les zones atacces et la zone 5

verte. o

-

-




i

' ONZIEME FEUTLLEY

|

~2T-

2) Evacuer les ordures ménagérgs; .
3) Fermer les portes d'entrde a %'heure gui
lui sera indigquée par le gérant,le cas échéant sur les

inst iong du Conseil.de Gérence. L.
nstruction Recevoir les paquéts et commissions.
5 Laisser et faire visiter les appartements

et autre locaux privetifs & vendre ou a louer?dont }es
occuna%ts devront laisgser les clefs & 1lg concierge,a
cet erfet.- ‘

6) Surveiller le chauffage central et le ser
vice de l'eau chaude,avertir le gérant de la nécessité
de rentrer du combustitle,ou de fout mauvais fonctionne
ment d'appareillages communs. i . )

P2ire les petites réparations d'entretien,

servicss d'entretien du chauffage et des as
de nauvveis fonctionnenent.

gsorties.
maladie de
la concierge

avertir les
censeurs en cas de panne ou ]
8) Surveiller les entrdes et les

9) Ep cas de vacances sorties ou
'une des concierges,assurer le Service de
éfeillante dans les autres Résideénces.

I0) En général faire tout ce que le gérant

lui commandera pour le serv%ce énéral de 1'irmeuble.

ARTICLE SOIXANTE IIX PN

AVAVTAGES B NATURA: -

La concierge sera logée, dclairde et chauffde

dens les locaux prévus & cet effet,aux frais de la com
nunautd générale de tout 1l'immeuble.

ARTICLE SCIXANTE HﬁEXET'UN: DIVERS

La concierge 1€ pourra s'occuper de Travaux
ménagers pour les occupants,ni exécuter des travaux dang
les parties privatives et ce X l'exclusion du droit que
s'est réservéd 14 Société E.C.B.

Si la concierge est meride,son conjoint ne
Jurre ezercer dans l'immeuble aucune profession,ni mé-
tier étranger au Service de 1l'immeuble,
ARTICLE SOIXANTE DEUX:
e _SECIION VII. GERANVCE
COISEIL D= GERANCE: :

Le conseil gde

h

Gérance de tout le blo

A 4 ) 15ed 1 ¢ deux

e:;wgoﬁpose dp §r§§1a§nt et de deux assesseurs,choisig

gn Qtr*:S COpropridtzires de 1'une des deux Résidencesg

t’eh te gue chagune des deux Résidences,soit représen-
€€ au dit Congeil de Gérance. i )

Chague Résidence aura son i
- .. ’hague - len conseil de
composé d'un Président et de deux assesseurs,

parmi les Copropridtaires de cette Résidence.

.. Bn prineipe ¢ Irésident de chaque Résiden
?r§§ﬁ325?r§ dg Congeil Gnéral de tout ;'i%meuble et
> fresi v Gt bonseil Géndral sers choisi parmi ces deus
#:3:5 ducicicesioas Présidents.

) Le gérant assistera aux
de gérance avec voix onsultative. :
) ' Le.conseil de Gérance surveille ls gestion
du gdérant, examine 588 comptes,fait rapport & l'acgemblde
ordonne les %ravaux indispensables mais non urgents.

. Le anseil de gdrant de tout ltinmeuble preut
orarf ég gerent de congddier 1g concierge, surveil
Nztva ag_gombustibles, se fait remettre lég noms
fournlsseurs, S'assure de 1g qualité et de 1a

gérance
tous choisie

&1

réunions des Conseile
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quantits des combustibles fournis; il prend toutes dispo |
sitioas utiles pour assurer le fonctionnem=nt régulier ;
des aposreiliages communs, et veille & ce gue la gestion |
se fascse de mani®re économique. ‘ ‘

' Le Conseil de Gérance délitérera valablenent
si 1'un de ses zerbres est absent;les décisions sont pri |
ges & l= majorité des voixjen cas de partage le voix du
Président est prépondérante. .

- 11 sera dressé procds verbzl des décisions
prises,le procés verbal sera signé par les membres pré-
gsents. ' .

ARTICIE SOIXANTE pROIS.
GERANTD |

Le gérant est élu par 1l'azsenblée gdndrale
des copropridtaires de l'enzenmble immobilier, & 1l'exclusi!
on du premier gérant choisi par la Socidté ESPACE CLARTE
BATIR, en abrégé E.C.B.

' Aprés l'expiration du délai réservé par la
g :id%€ pour la nmission du prenier gérant qui doit &tre
un professionnel,le gérant est choisi par ltassenblée gé
nérale de tout 1l'irmmeuble,le cas échdant parmi les copro
priédtaires. i

Si le gérant est un des copropriétaires
et qu'il n'est pas appointé,il pourra s'adjoindre un se
créfeire pour la tenue des écritures,les émoluments de cej
dernier seront dans ce cas fixé par l'assemblée générale.

ARTICLE SOIXANTE QUATRE:

-
et i O k. T O D o ot U S B St e vt (g B e el St o S

FONCGTIOHS DU GERANT. .

Le gérant a la charge de veiller au bo
entretien des communs;il surveille laeoncierge, qu'il
choizit et congfdie, donne les ordres nécessaires fait
exécuter de son propre chef leg réparations et travaux
urgents, et sur les ordrss Gu conseil de gérance, les rép -
parations et travaux indispenssbles non urgents et ceux
ordonnds par l'asserxblée générale. :

: Tl 2 aussi mission de répartir entre les
cosropridtaires, tant de l'enserble de 1l'immeuble que des
Diverces Résidences,le montant des dépenses, et des recetb
tes commnunes de ceantraliser les fondsj; de réclaner, et en
caisser les provisions déciddes par les assenblées et de
les verser & qui de droit. . ‘ ,

. I1 contracte lespolices d'assurance pour
le comnte de la collectivité des propriétaires, pour les
montants décidés en assembldes générales et signera les
polices et les divers contrats d'entretien. ]

' Le gérant veille au bon entzetien géné
ral de l'immeuble, il prévient le Congeil de Gérance con
péteant ou & son défaut, le Président,des nanguemnents even

tuels.

CONTESTATICILS : .
Te gdrontg instrult les contestations
relatives aux perties communes vis & vig des tiers et desg

administrationsg publiques. . .

11 fait rappori au Congseil de Geran
semblées générales,lesquels décideront des
a9

ﬁS 2
megurss a prendre pour la défenze des intidréts communs.
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' En cas d'urgence,il vrendra toutes mesures

.conservatoires.
ARTICLE SOIXANTE SIX:

. COUPTES o )
, Le géran} orésente annuellement ses comptes gé
néraux,aux assen

lées géndrales;il les soumet & leur
approbation,et en regoit décharge,s'il y a lieu.

I1 présente aux copropridtaires des comptes tri
mestriels (relevé des dévenses générales et compte parti
culier du propridtaire). }

Le relevé général et annuel doit renseigner
la quote part des charges supvortées. par chaque proprié -
taire. ‘ : ' 4

Les assenblédes géndrales compétentes fixeront
le montant des provisions,a réclamer aux copropridtaires
de chaque élément. .

Ie gérant a tous pouvoirs pour ;éclamer aux
copropriétaires le montant de ces provisions; a défauu _
de paiement,le gérant assignera le dgfalllant apres avoil
’) pris 1l'avis conforme du Conseil de Gérance.

' Si le défaillant est membre d'un Conseil de
Gérance,il devra s'abstenir de prendrepart & la délibd
ration. '

Le gérant a un mandat contractuel et irrévocable
aussi longtemps gqu'il est en fonetion pour assigner en
paiement le propriétaire défaillant. ) B
, Les assemblées générales pourront décider la cons
titution d'un fond de réserve destiné A faire face aux

{grosses réparations et au remplacement de 1'appareillage’
feommnun . :

Dans le casg d'un tel fonds de réserve,le paie~
‘ nent des dépenses exceptionnelles doit nécessairement se|
: ' | faire par prélévement 2 -due concurrence sur le dit fond
DOUZIEME FEUILIET |de réserve. » .- ‘
Les sommes dues par le défaillant produiront
de plein droit et sans mise en demeure intéréts au taux
de huit pour cent l'an,net de tous impbts et de tous
. précomptes depuis lexigibilité jusqu'au paiement;ces
D ,,ég} intér8ts constituant une recette commune .
Durant la carence dy défaillant,les autres co
| propriétaires suppléeront 3 sa carence et fourniront les
somres nécessaires & la bonne marche des services com
nuns. oo . _

' Si 1l'appartement ou le garage du défaillant
est donné en location,le gérant a délégation pour touchex
directement du locataire,le montant des loyers & concur
rence des sonmes dues a4 1lg communauts.

Le Conseil général chergd de l'administration
de lz gzone verte, fixera le le montant des dépenses de
son budget, et parmi ces freis,notamment 1'éclairage
dg la‘zone verte et déterminera le montant de la profi
Slon a réclamer aux gérants des Résidences, ces derniers.
bayant ces provisicns au titre de charges communes de la
Résidence qu'ils gdrent.-

ZCTION VITI
CONSEIL GEWERAL
ARTICLE SOIXAWTE SEPT.

Le Conseil de Gérance est chargé de 1'adminiss
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tration de la Zone Verte/
Il est composé du Président et des deux asses
seurs desRésidences DAXOTA BT OKLAHORA. T
Le Président du Conseil Général est choisi :
parmi ses membres & la simple majorité des voix, toutes ;
les décisions sont prises & la smple majorité d;s voix
et obligatoires pour tous les copronridtaires des Résiden
ces DAKOTA EI OKLAHOLA.- * o T

‘ Le Coasell Ginérel détermine,le montant de la
provisio. trimestrielle & verser au compte spdcial pour
couvrir lei dépenses de la zone verie.

es comptes annuels de 1'Administratioan
ZONE VERTE,sont étddlis par le gérant désignzt;eiogeli: :
régles énoncées & l'article précédent et et approuvds par
%e Conseil Général vérifiant les amptes,avec les pidces
Justificatives et faisant rapport & ce sujet au Conseil
Général. :

, Le Conseil Général se rdunira & l'initistive
conjointe de deux géra.its de Résiceices ou sur décisiou
du Président du Conseil Général ou & la dema:ide de trois
de ses membres. ' . L

Les réples précitées concemnant la co.vocation
et la teuue des asserblées gdéudrates s'appliquent égale
ment au Conseil Général dont le géraant devra texir le
procés verpal des assembldes sur un régistre spécial.

SECTIOY IX. CHARGES COIEUNES

ARTICLE SOIXANTE HEIT:
De méme que les charges d'entretien et de ré
paration des choses communes,dont il est ‘question au sta

tut de l'immeuble,les charges nées des besoins conmuns,
8a, ce q&i egt dit_ci-ayant,concernant le chauffage cen—
tral, et "les frais d'exploitation d'eau chaude sont sup
portés par les coproprietaires en proportion de leurs droit
droits dans lesparties conmnunes. L
Telles sont les dépenses de l'eau et de 1'é
lectricité pour l'entretien,et 1'éclairage des parties
communes,dont leslocaux de la concierge,le salaire de la
concierge, les verserentslégaux de la sécurité sociale
les frais d'achat d'entretien et de remplacement du maté
riel mobilier conmun,boites & ordures,ustensiles et four .
nitures nécessaires pour le bon entretien de 1timmeuble
le salaire du secrétaire, s'il y a lieu,les Zmoluments
du gérant,les fournituresde bureau,la correspondance etc.

ARTICLE SUIXANTE NEUR .-

o S———— " ——— S S T e D o et

, les consommations individuelles. de 1'eau
du gaz et de 1'électricité,etb tous frais relatifs & ces |
services seront payés et supportés par chaque propriétai

‘re.
ARTICLE SEFPTAVTE:
T s e amene Je ez ns pr Saqu e adzp s donag s s ft s R &
v iy gre Wv g ey e ¢ g e e s = o0 TR RS SR

E T A2y (oo 7 T Y AT e P PN o S
La répartition ocroportionnelle des
charges faisant l'objet de le présente section ne peut
8tre modifide que de l'accord unenime des copropristaires
faisant Jartie de 1'délément considéré.
SECTICI X
DISPOSITICHS GEYIRAIES
ARTICLZ SEDTANTE =T Ul:

DISPCSITICHS GOFSRALES
En cas de Gésaccord entre coproyrigvai
res et gérant,en cas de difficultés au sujet de l'inter

g e g
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crétation du présent réglenent de copropriété,le llt%ge
gsere porté en dezré de conciliation,devant l'assemblfie
générale compétente, .

Si l'accord survient,proceés verbal en sera

)

dregsé.- v _

_ Si le désaccord persiste, recours au Juge
compétent. Les poursuites en paiement se font devant
le Juge de Paix.

~Le présent riglement de copropriété sera trans
crit en entier avec l'acte de base qui précdde.
I1 en sera délivré expddition aux frais des

{intéressds qui le demandent.

Le présent réglerent devra 8tre transcrit en
eatier dans tous actes trenslatifs et ddéclaratifs de pro
pri¢té ou de jouissance ayant pour objet un 4lément de
l'engemble immobilier ou il sera tout au moins fait men
tion dans ces actes qu'il en =z 4té donné connaissaance
aux intdressés qui se sont engagéds & en respecter les
dispositicns et qui sont subrogés dans tous les droits
et obligations qui en résulient.

Dans chacun de ces actes,il sera fait &lecti
on de domicile attributif de Juridiction dans 1l'agglomd
ration bruxelloigze. :
A défaut de quoi, il sera de plein droit répu
té 8tre élu dans 1'immeuble méne loge du concierge.

. Clorcs S%ggé ne varistur pasr la Société Anonyme Espa
T oetvee DBULL représsatde comme dit ci-dessus our
Qezey;e; annexé a l'acte de base régissant l'enaeﬁbge
irmobilier, composé des deux Résidences DAKOTA et OKIA -

résidaot a Ixelles le dix neuf wovembre mil neuf cent se

tante quatre,
=

Enregistra &.wm. réles dauy. renvois

i [xelles 1er Bureay, o = o M\*M
Vol. & fol. /¢ case > it
Regu 1 eam tm Auon\T Tomen
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ZCiA, cet acte de base regu par le NotaireAndré INGEVELD
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