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PROCÈS-VERBAL 
Folle enchère 

CAHIER DES CHARGES VENTE BIDDIT 
- Vente Publique – 

chaussée de Louvain 660 à Schaerbeek 
 

Dossier : AL/ML/2230654-4/GM Répertoire : 2025/141422  
 

 
 L’an deux mille vingt-cinq,  
 le sept mai, 
 le soussigné, Alexis LEMMERLING, notaire à Bruxelles (premier canton), 
exerçant sa fonction dans la société "Berquin Notaires", ayant son siège à Bruxelles, 
avenue Lloyd George, 11,  

à la requête de : 
Maitre Sophie HUART, avocate à 1000 Bruxelles, chaussée de Waterloo 880, 

agissant en qualité de liquidateur judiciaire de la société anonyme « IMMOBILIERE 
D’INVESTISSEMENT V.D.M. », dont le siège est situé à 1140 Bruxelles, rue Saint-Vincent 
136, avec numéro d’entreprise 0448.005.188,  

constituée aux termes d’un acte reçu par le notaire Robert De Coster, à 
Schaerbeek, le 13 août 1992, publié aux annexes du moniteur belge du 1er septembre 
1992 sous le numéro 920901 – 199,  

dont les statuts ont été modifiés pour la dernière fois aux termes d’un procès-
verbal reçu par le notaire Louis De Coster, à Schaerbeek, le 22 septembre 2011, publié 
aux annexes du moniteur belge du 11 octobre suivant sous le numéro 11152726, 

désignée à cette fonction par jugement du 12 mai 2022, 
a été requis de procéder à la procédure de folle enchère conformément aux 

articles 1600 et suivant du code judiciaire. 
I. EXPOSÉ PRÉALABLE  

 1. Aux termes d'une ordonnance rendue par le Tribunal de l’entreprise 
francophone de Bruxelles le 12 mai 2022, le juge a prononcé la dissolution judiciaire de 
la S.A. IMMOBILIERE D'INVESTISSEMENT V.D.M conformément à l’article 2 :74 du Code 
des sociétés et des associations et a désigné Maître Sophie Huart en qualité de 
liquidateur judiciaire. 

2. Aux termes d'une ordonnance rendue par le Tribunal de l’entreprise 
francophone de Bruxelles le 22 décembre 2022, rectifiée par jugement du 2 février 
2023, le juge a autorisé le liquidateur à procéder à la vente du bien par adjudication 
publique et à poursuivre l’activité qui consiste à procéder à sa location jusqu’à ce que 
la vente intervienne. 

Berquin Notaires 
SC sous forme de SCRL 

avenue Lloyd George 11 
1000 Bruxelles 

RPM Bruxelles  0474.073.840 



2 

 

 

 

 

3. Par mail du 27 janvier 2023, le liquidateur a demandé au notaire Alexis 
Lemmerling, notaire à Bruxelles, de s’occuper de la vente publique du bien. 
 4.  Aux termes d’un acte reçu le 14 novembre 2023, le notaire soussigné a 
établi le cahier des charges de la vente publique via BIDDIT du bien suivant : 

Commune de SCHAERBEEK – onzième division 
Un immeuble à caractère commercial à deux étages avec partie centrale à deux 

niveaux, partie arrière sans étage et toutes autres dépendances, sis chaussée de 
Louvain 660, sur et avec terrain, présentant un développement de façade d'après titre 
de onze mètres onze centimètres, cadastré d'après titre C, numéro 98/P/3 pour une 
superficie de onze ares trente-cinq centiares (11a 35ca) et selon extrait récent de la 
matrice cadastrale section C numéro 98P3P0000 pour une superficie identique, 
 ci-après dénommé « le bien ». 

ORIGINE DE PROPRIÉTÉ 
La société anonyme « IMMOBILIERE D’INVESTISSEMENT V.D.M. » était 

propriétaire du bien pour se l’être vu apporter par Monsieur VAN DE MERT Alexandre 
dans l’acte de constitution de la société reçu par le notaire Robert De Coster, à 
Schaerbeek, le 13 août 1992, transcrit au bureau des hypothèques de Bruxelles 3. 
 5. Aux termes du procès-verbal d’adjudication publique reçu par le notaire 
soussigné, à la requête de Maitre Huart, le 5 février 2024, transcrit au Bureau de 
Sécurité Juridique de Bruxelles 3 sous la référence 50-T-24/06/2024-07491, le bien a 
été adjugé définitivement pour le prix de un million cent mille euros (€ 1.100.000,00), 
outre les frais et charges de la vente publique,  à la société à responsabilité limitée « 
OPPENHEIMER CAPITAL », ayant son siège à 1050 Bruxelles, avenue Louise 523, 
inscrite à la banque carrefour des entreprises sous le numéro 1005.415.985, société 
constituée aux termes d’un acte reçu par Maitre Charles Huylebrouck, à Bruxelles, le 
26 janvier 2024, publié aux Annexes du Moniteur Belge du 2 février suivant sous la 
référence 24351102, dont les statuts n’ont jamais été modifiés à ce jour. 
 6. La société à responsabilité limitée « OPPENHEIMER CAPITAL » a payé la 
provision pour frais, à savoir 163.971,87 EUR. Toutefois, la société est restée en défaut 
de payer le prix de de vente. 
 7. Par exploit de l’huissier de justice Peter Walravens, à Koekelberg, la société à 
responsabilité limitée « OPPENHEIMER CAPITAL » et Monsieur FAOUZI Brahim, né à 
Bruxelles le 17 novembre 1981, domicilié à 1030 SCHAERBEEK, rue de Robiano, 72 / 
ET01, en tant que caution solidaire, ont été mis en demeure de payer le prix de vente 
conformément à l’article 1601 du code judiciaire. La mise en demeure est restée sans 
suite. 
 8. Dans un délai de 15 jours suivant la signification de l’exploit d’huissier de 
justice dont question ci-dessus, Maitre Huart a requis le notaire soussigné de 
poursuivre la folle enchère. 
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 PROCÉDURE DE FOLLE ENCHÈRE 
 La procédure de folle enchère aura lieu conformément au cahier des charges 
reçu par le notaire soussigné, le 14 novembre 2023, dont une copie restera annexée au 
présent acte, à l’exception de ce qui suit :  

Enchère minimum 

L’enchère minimum s’élève à deux mille euros (€ 2.000,00). Cela signifie qu’une 
enchère de minimum deux mille euros (€ 2.000,00) doit être effectuée ou un multiple 
de cette somme, et que des enchères inférieures à cette somme ne seront pas 
acceptées.  

Début et clôture des enchères 

Le jour et l’heure du début des enchères est le jeudi 19 juin 2025 à 10 heures.  
Le jour et l’heure de la clôture des enchères est le vendredi 27 juin 2025 à 10 

heures, sous réserve d’éventuelles prolongations, conformément à l’article 9 des 
conditions générales, en raison du sablier et/ou d’un dysfonctionnement généralisé de 
la plateforme d’enchères.  

Jour et heure de signature du PV d’adjudication 

Sauf instruction contraire du notaire, le procès-verbal d’adjudication sera signé 
en l’étude du notaire Alexis LEMMERLING, à Bruxelles, le jeudi 3 juillet 2025 à 14 
heures. 

Visites 

Le bien pourra être visité par les candidats-acquéreurs : 
- le mercredi 14 mai 2025 de douze heures trente (12:30) à quatorze heures 

trente (14:30);   
- le samedi 17 mai 2025 de quatorze heures (14:00) à seize heures (16:00);   
- le mercredi 21 mai 2025 de douze heures trente (12:30) à quatorze heures 

trente (14:30);   
- le mercredi 28 mai 2025 de douze heures trente (12:30) à quatorze heures 

trente (14:30);   
- le samedi 31 mai 2025 de quatorze heures (14:00) à seize heures (16:00);   
- le mercredi 4 juin 2025 de douze heures trente (12:30) à quatorze heures 

trente (14:30);   
- le mercredi 11 juin 2025 de douze heures trente (12:30) à quatorze heures 

trente (14:30);   
- le mercredi 18 juin 2025 de douze heures trente (12:30) à quatorze heures 

trente (14:30);   
- le samedi 21 juin 2025 de quatorze heures (14:00) à seize heures (16:00);   
- le mercredi 25 juin 2025 de douze heures trente (12:30) à quatorze heures 

trente (14:30). 
 Le notaire se réserve le droit d’organiser des visites supplémentaires et/ou de 

modifier les horaires de visite dans l’intérêt de la vente. 
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Gestion des sols pollués :  

Le notaire soussigné a donné connaissance des prescriptions de l'Ordonnance 
du 13 mai 2004 "relative à la gestion des sols pollués" et plus particulièrement des 
obligations en matière d'environnement concernant un terrain identifié comme pollué 
ou pour lequel existent de fortes présomptions de pollution, plus particulièrement 
l'obligation pour le cédant de soumettre le terrain sur lequel s'est exercée ou s'exerce 
une activité à risque à une reconnaissance de l'état du sol, le cas échéant, à une étude 
de risque avec, pour conséquence éventuelle, la prise de mesures conservatoires, de 
contrôle, de garantie et de traitement ou de mesures d'assainissement.  

Le notaire instrumentant a informé “Bruxelles Environnement” de la présente 
vente, lui demandant de lui faire savoir si le bien était repris dans l'inventaire des sols 
pollués ou présentant de fortes présomptions de pollution. “Bruxelles 
Environnement”, par courrier du 19 février 2025, adressé au notaire soussigné, et 
atteste ce qui suit ici littéralement reproduit : 

"Catégorie – aucune : La parcelle n'est actuellement pas inscrite dans 

l'inventaire de l'état du sol 

OBLIGATIONS 

Actuellement, il n’y a pas d’obligations concernant la parcelle, que ce soit en cas 

d’aliénation de droits réels (ex. : vente) ou de cession d’un permis d’environnement. 

Attention : certains faits (autres que les ventes et les cessions de permis) 

peuvent également rendre obligatoire la réalisation d’une reconnaissance de l’état du 

sol.". 
FRAIS 

Article 25. Les frais, droits et honoraires de la vente à charge de l’adjudicataire 
sont calculés comme indiqués ci-après. Le plus offrant enchérisseur retenu doit payer 
ce montant au moment de la signature du procès-verbal d’adjudication, mais au plus 
tard cinq jours après la clôture de la période d’enchères. Il est procédé de la même 
manière que prévu à l’article 24 pour le paiement du prix. 

Il s’agit d’un pourcentage dégressif calculé sur le prix et les charges éventuelles 
- en ce compris les frais de quittance estimés pro fisco à 0,5 % du prix. Ce montant est 
dû, même si aucun acte de quittance séparé n’est signé. Ce montant est basé sur un 
droit d’enregistrement de douze virgule cinquante pourcent (12,50%). Cela s’élève à:  

- vingt-sept virgule cinquante pour cent (27,50%), pour les prix d’adjudication 
jusqu’à trente mille euros (€ 30.000,00); 

- vingt-et-un virgule soixante pour cent (21,60%), pour les prix d’adjudication 
au-delà de trente mille euros (€ 30.000,00) et jusqu’y compris quarante mille euros (€ 
40.000,00); 

- dix-neuf virgule nonante pour cent (19,90%), pour les prix d’adjudication au-
delà de quarante mille euros (€ 40.000,00) jusqu’y compris cinquante mille euros (€ 
50.000,00); 
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- dix-huit virgule quatre-vingt pour cent (18,80%), pour les prix d’adjudication 
au-delà de cinquante mille euros (€ 50.000,00) jusqu’y compris soixante mille euros (€ 
60.000,00); 

- dix-huit pour cent (18,00%), pour les prix d’adjudication au-delà de soixante 
mille euros (€ 60.000,00) jusqu’y compris septante mille euros (€ 70.000,00); 

- dix-sept virgule trente-cinq pour cent (17,35%), pour les prix d’adjudication 
au-delà de septante mille euros (€ 70.000,00) jusqu’y compris quatre-vingt mille euros 
(€ 80.000,00); 

- seize virgule quatre-vingt-cinq pour cent (16,85%), pour les prix d’adjudication 
au-delà de quatre-vingt mille euros (€ 80.000,00) jusqu’y compris nonante mille euros 
(€ 90.000,00); 

- seize virgule quarante-cinq pour cent (16,45%), pour les prix d’adjudication 
au-delà de nonante mille euros (€ 90.000,00) jusqu’y compris cent mille euros (€ 
100.000,00); 

- seize virgule dix pour cent (16,10%) pour les prix d’adjudication au-delà de 
cent mille euros (€ 100.000,00) jusqu’y compris cent dix mille euros (€ 110.000,00); 

- quinze virgule quatre-vingt-cinq pour cent (15,85%) pour les prix 
d’adjudication au-delà de cent dix mille euros (€ 110.000,00) jusqu’y compris cent 
vingt-cinq mille euros (€ 125.000,00); 

- quinze virgule cinquante-cinq pour cent (15,55%) pour les prix d’adjudication 
au-delà de cent vingt-cinq mille euros (€ 125.000,00) jusqu’y compris cent cinquante 
mille euros (€ 150.000,00); 

- quinze virgule quinze pour cent (15,15%) pour les prix d’adjudication au-delà 
de cent cinquante mille euros (€ 150.000,00) jusqu’y compris cent septante-cinq mille 
euros (€ 175.000,00); 

- quatorze virgule nonante pour cent (14,90%) pour les prix d’adjudication au-
delà de cent septante-cinq mille euros (€ 175.000,00) jusqu’y compris deux cent mille 
euros (€ 200.000,00); 

- quatorze virgule soixante-cinq pour cent (14,65%) pour les prix d’adjudication 
au-delà de deux cent mille euros (€ 200.000,00) jusqu’y compris deux cent vingt-cinq 
mille euros (€ 225.000,00); 

- quatorze virgule cinquante pour cent (14,50%), pour les prix d’adjudication 
au-delà de deux cent vingt-cinq mille euros (€ 225.000,00) jusqu’y compris deux cent 
cinquante mille euros (€ 250.000,00); 

- quatorze virgule quarante pour cent (14,40%), pour les prix d’adjudication au-
delà de deux cent cinquante mille euros (€ 250.000,00) jusqu’y compris deux cent 
septante-cinq mille euros (€ 275.000,00); 

- quatorze virgule vingt-cinq pour cent (14,25%), pour les prix d’adjudication au-
delà de deux cent septante-cinq mille euros (€ 275.000,00) jusqu’y compris trois cent 
mille euros (€ 300.000,00); 
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- quatorze virgule dix pour cent (14,10%), pour les prix d’adjudication au-delà 
de trois cent mille euros (€ 300.000,00) jusqu’y compris trois cents vingt-cinq mille 
euros (€ 325.000,00); 

- quatorze pour cent (14,00%), pour les prix d’adjudication au-delà de trois 
cents vingt-cinq mille euros (€ 325.000,00) jusqu’y compris trois cents septante-cinq 
mille euros (€ 375.000,00) ;  

- treize virgule quatre-vingt-cinq pour cent (13,85%), pour les prix 
d’adjudication au-delà de trois cents septante-cinq mille euros (€ 375.000,00) jusqu’y 
compris quatre cents mille euros (€ 400.000,00) ;  

- treize virgule septante-cinq pour cent (13,75%), pour les prix d’adjudication 
au-delà de quatre cents mille euros (€ 400.000,00) jusqu’y compris quatre cents vingt-
cinq mille euros (€ 425.000,00) ;  

- treize virgule septante pour cent (13,70%), pour les prix d’adjudication au-delà 
de quatre cents vingt-cinq mille euros (€ 425.000,00) jusqu’y compris cinq cents mille 
euros (€ 500.000,00) ;  

- treize virgule cinquante-cinq pour cent (13,55%), pour les prix d’adjudication 
au-delà de cinq cents mille euros (€ 500.000,00) jusqu’y compris cinq cents cinquante 
mille euros (€ 550.000,00) ;  

- treize virgule cinquante pour cent (13,50%), pour les prix d’adjudication au-
delà de cinq cents cinquante mille euros (€ 550.000,00) jusqu’y compris six cents mille 
euros (€ 600.000,00) ;  

- treize virgule quarante-cinq pour cent (13,45%), pour les prix d’adjudication 
au-delà de six cents mille euros (€ 600.000,00) jusqu’y compris sept cents cinquante 
mille euros (€ 750.000,00) ;  

- treize virgule trente pour cent (13,30%), pour les prix d’adjudication au-delà 
de sept cents cinquante mille euros (€ 750.000,00) jusqu’y compris un million d’euros 
(€ 1.000.000,00) ;  

- treize virgule quinze pour cent (13,15%) pour les prix d’adjudication au-delà 
de un million d’euros (€ 1.000.000,00) jusqu’y compris deux millions d’euros (€ 
2.000.000,00) ;  

- douze virgule nonante-cinq pour cent (12,95%) pour les prix d’adjudication au-
delà de deux millions d’euros (€ 2.000.000,00) jusqu’y compris trois millions d’euros (€ 
3.000.000,00) ;  

- douze virgule nonante pour cent (12,90%) pour les prix d’adjudication au-delà 
de trois millions d’euros (€ 3.000.000,00) jusqu’y compris quatre millions d’euros (€ 
4.000.000,00) ;  

- douze virgule quatre-vingt-cinq pour cent (12,85%), pour les prix 
d’adjudication au-delà de quatre millions d’euros (€ 4.000.000,00).  
 DROIT D'ÉCRITURE (CODE DES DROITS ET TAXES DIVERS) 
 Le droit d'écriture s'élève à cent euros (€ 100,00). 
  DONT PROCÈS-VERBAL 

Fait et passé à Bruxelles, date que dessus. 
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Lecture faite, nous notaire, avons signé le présent procès-verbal. 
Suivent les signatures 
Annexe 
 























































POUR EXPÉDITION CONFORME. 

Délivrée sans relation d’enregistrement en application de la tolérance administrative relative à l’article 

172 du code des droits d’enregistrement. 

L’acte dont une expédition est délivrée par les présentes a été présenté pour enregistrement le 

08/05/2025 

A la date de délivrance de cette expédition, le notaire soussigné n’avait pas encore reçu la relation 

d’’enregistrement. 

 


