L’AN MIL NEUF CENT NONANTE HUIT,
Le vingt et un aoft.

Par devant Nous, Malire Gérard HUBIN, Notaite § Ligge, soussigné,

A COMPARU :

Mademoiselle Sigrd Katty Marie Wilhelmine NELISSEN, employée,
née 4 Louvain le dix sept juillet mil neuf cent soixante ef un, célibataire,
demeurant 3 Merksem, Pastoor Bampsstraat, 15.

Laquelle comparante Nous a d’abord exposé qu’elle est propriétaire du
bien suivant ;

Ville de Verviers /1 d.c.,

Un ensemble immobilier avec cour et toutes dépendances sis rue
Fernand Houget, numéro 14, cadastré section A partie du numéro 145 1/A720,
pour une contenance approximative de huit cent trente sept métres carrés,

Tel que ledit bien est repris sous lisers jaune au plan dressé par
I’Architecte COUSIN, de Lidge, en mai mil neuf cent nonante huit, quel plan
restera annexé aux présentes,

Origine de propriété,

Mademoiselle Sigrid NELISSEN est propriétaire dudit bien pour I’avoir
acquis, sous plus grande contenance, de la société anonyme CHANDRAINE,
& Eupen, aux termes d’un acte regu par le Notaire ROELANTS de
STAPPERS, de Eupen, en date du quatre avril.mil neuf cent nonante cing,
transcrit au bureau des hypothdques de Verviers Je cing avril suivant volume
8622 numéro 15,

La société anonyme CHANDRAINE en était proptiétaire pour I'avoir
acquis de la société privée 4 responsabilité limitée BABYLOOK aux termes
d’un acte regu par le Notaire ROBBERTS, de Verviers, en date du trente et
un aolt mil neuf cent quatre vingt neuf, transerit au bureau des hypothéques
de Verviers le vingt septembre mil neuf cent quatre vingt neuf volume 7809
numéro 19,

Initialement ledit bien appartenait & Monsieur René Jean Henri
MOUREAU et son épouse, Madame Philippine Joséphine ORBAN pour I'ayoir
acquis de la société en nom collectif HAUZEUR-GERARD ET FILS aux



termes d'un acte regu par le Notaire MOSTAERT, de Verviers, en date du
opze septembre mil neuf cent soixante huit, transcrit au bureau des
hypothéques de Verviers le premier octobre mil neuf cent soixante huit volume
5291 numéro 4.

Les époux MOUREAU/ORBAN sont décédés respectivement le vingt
et un avril mil neuf cent septante six et le quinze septembre mil neuf cent
septante sept, Leur succession a été recusillie par leurs quatre enfants, savoir
: MOUREAU 1) Renée Jeanne Henriette, 2) Andrée Elise Georgette, 3) Henrl
Jean Philippe et 4) Jean Léon Paul,

Aux termes d'un acte regu par le Notaire ROBBERTS, de Verviers, en
date du vingt huit décembre mil neuf cent quatre vingt huit, transerit au hureay
des hypothdques de Verviers le treize janvier suivant volume 7726 numéro 21,
ledit bien a ét6 apporté a la soclété privée 4 responsabilité limitée
BABYIL.QO0K,

Cet exposé fait, la comparante requiert le Notaire soussighé de lui

donner acte de la division dudit ensemble immobilier ef des prescriptions qui
seront applicables pour tous les propriétaires futurs dudit ensemble immobilier,

DIVISION

Ledit ensemble immobilier est divisé en parties privatives et exclustves
et en parties comnmunes

1) Parties privatives et exclusives :

- Une malson d’habitation avec cour, d’une contenance approximative de
cinquante sept métres carrés nonante cing décimétres carrés et reprise sous
liserés roses et dénommée "Habitation 1" aux plans dressés par I’ Architecte
COUSIN, de Ligge, en mars mil neuf cent nonante huit, quels plans resteront
annexés aux présentes,

- Une maison d’habitation avec garage, d’une contenance approximative de
cent vingt deux métres carrds trente neuf décimstres carrés et reprise sous
liserés oranges et dénommée "Habitation 2 - Garage" aux plans dressés par
I’ Architecte COUSIN, de Liége, en mars mil neuf cent nonante huit, quels
plans resteront annexés aux présentes.

= Une maison avec cour, d’une contenance approximative de cent quarante neuf
métres carrés et reprise sous liserés bleus et dénommée "Atelier - Loft 1 - Loft
2" aux plans dressés par I'Architecte COUSIN, de Lidge, en mars mil neuf
cent nonante huit, quels plans resteront annexés aux présentes.



- Un ensemble de onze emplacements de parkings extérieurs situés dans la cour
commune, numérotés 1 4 11 et plus amplement décrits au plan dressé par
I' Architecte COUSIN, de Lidge, en mai mil neuf cent nonante hudt, quel plan
restera annexé aux présentes,

1) Parties communes

Une cotrr avec verriére et barridre commune i 'ensemble des biens
privatifs décrits ci-dessus sub 1) 4 sub 4),

Les parties communes sont divisées en millidmes et se répartissent
comme suit entre les différents biens ;

- Habitation 1 : deux cent cinquante/milliémes (250/1,0008mes).

- Habitation 2 : trois cents/milliémes (300/1.0008mes).

- Atelier/Lofts : trois cent quarante (340/1,000&mes).

- Chaque enplacement de parking ; dix/millidmes (10/1.0008mes), soit cent
dix/milliémes (110/1.0006mes) pour I'ensemble des emplacements.

Chaque partie privative en propriété exclusive comporte en annexe
absolument inséparable sa quote-part dans les parties commumnes.

REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE,

1) Chacun des propriétaires a le droit de jouir et de disposer de son bien
privatif & condition de ne pas nuire aux droits des autres propriétaires et de ne
rien faire qui puisse comprometire la solidité des constructions.

II) Les propribtaires, locataires et autres oceoupants devront toujours
occuper lesdits biens en bon pére de famille, Iis devront veiller 4 ce que la
tranquilité de I’ensemble immobilier ne soit & aucun moment troubls par leur
fait ou celui de ceux qui viennent chez eux. Ils ne pourront faire ni laisser faire
aucun bruit anormal.

II) Rien en ce qui concerne le style et I’harmonie de I’ensemble
immobilier (notamment les murs, pelntures et boiseries extérieures) ne pourra
étre modifié par les propriétaires.

1V) les blens privatifs sont destinds a I’habitation résidentielle, 3
Iexclusion de tout commerce de détail et de toutes activités qui causeraient des
troubles et nuisances incompatibles avec la santé, la tranquilité et la sécurité
des résidents de 'ensemble immobtilier et notamment Jles activités suivantes ;
dancing, bar, café, restaurant, etc ...,



Il est toutefois prévy que les blens privatifs pourront servir 4 ['usage
d’une profession libérale, d’une activité de bureau ou d’une activits artisanale.
Sont notamment admises les activités suivantes : médecin, kiné, avocat,
architecte, comptable, sidge de sociéts, photographe, etc ...,

Cependant, les activités professionnelles et artisanales ainsi admises ne
poutront en aucin cas causer des troubles et nuisances incompatibles avec la
santé, la tranquilité et la séourité des résidents de I'ensemble immobilier.

Il ne pourra &tre établi dans les biens aucun dépst de matidres
dangereuse, insalubres oy incommodes.

EMPLACEMENTS DE PARKING.

Les emplacements de parking ne pourront 8tre utlisés que pour y
stationner un véhicyle, une camionette ou une moto. Aucune marchandise ni
aucun matériau ne pourront y btre entreposés,

Les propriétaires desdits emplacements devront les maintenir
constamment en parfait état de propreté,

COUR,

Comme précisé oi-dessus, la cour avec la verridre et la barriére est
commune 4 I'ensemble des biens privatifs.

Ladife cour servira de passage pour accéder aux différents biens
privatifs. Aucune marchandise ni aucun matériat ne potrront y tre entreposés.

Les propriétaires des biens privatifs devront la maintenir constamment
en parfait état de propreté.

Tous les frais d’entretien, de nettoyage et de réparation de la cour |
(revétement, barriére, verridre, en ce compris le revétement des emplacements
de parking, etc ...) seront supportés par les propriétaires proportionnellement
aux quotités qu’ils possédent dans les parties communes.

Les décisions relfatives a Ventretien, au nettoyage et 4 la réparation de
la cour seront prises par I’assemblée générale des propriétaires.

Elle n’est valablement constituée que si tous les propriétaires sont
présents ou ditment convoqués,



+ Elle oblige par ses décisions et délibérations tous les propriétaires sur
les points qui se trouvent 3 1'ordre dy jour,

Elle est convoquée 4 la diligence du gérant aussi souvent qu’il est
nécessaire ou lorsqu’elle est demandée par deux propriétaires au moins.

Les convocations sont faites quinze jours au moins avant I’assemblée
par lettre recommandée,

L'assemblée générale se compose de tous les coproptiétaires, Un
propriétaire pourra se faire représenter par un autre propriétaire.

Les délibérations sont prises 4 Ja majorité des voix des propriétaires
présents ou représentés. :

Les propriétaires disposent chacun d'autant de voix qu'ils ont de
millidmes dans les parties communes.

Pour que les délibérations soient valables, I'agsemblée doit réunir
comme membres ayant voix délibérative plus de la moitié des copropriétaires,
possédant plus de cinquante pour cent des voix.

Si I'assemblée ne réunit pas cette double condition, une nouvelle
assemblée sera convoquée au plus tét dans les quinze jours avec le méme ordre
du jour et délibérera quelque solt le nombre des copropriétaires présents et le
pourcentage représenté,

L'agsemblée peut nommer un gérant choisi ou non par les
copropriétaites, Il est chargé de la surveillance générale et notamment de
I'exécution des réparations 4 effectuer A la'cout.

'SERVITUDES.

A Iacte de base de la Résidence "Houget" regu par le Notaire soussigné
en date de ce jour, il est stipulé ce qui suit :

") Servitudes conventiofinelles.

"A) Mademoiselle Sigrid NELISSEN, agissant en qualité de propriétaire
"de la cour voisine & la Résidence "Houget" concide sur ladite cour, au profit
"de la Résidence, une servitude de passage telle reprise sous liseré vert au plan
"dressé par Monsieur Claude COUSIN, Architecte a Ligge, en date de mai mil
"neuf cent nonante huit, quel plan restera annexé 4 un acte regu ce jour par le



Enreglstré & Lidgge (I © 6v

"Notaire soussigné.
"Ladite servitude permettra :

"- 1) d’accéder, 4 pied, au hall d’entrée de la Résidence et par conséquent

"d’accéder aux étages de celle-ci,
"~ 2) d’accéder, 3 pled ou au moyen de voitures et camions, au monte-charge.

"Ladite servitude n’emp&chera pas les propriétaires et occupants des
"immeubles et emplacements de parking donnant sur Ia cour d’utiliser 1'asslette
“de la servitude,

"Bn contrepartie, la Résidence supportera tne redevance annuelle de
"vingt mille francs (20,000 francs) payable le trente et un décembre de chaque
"année et pour la premidre fois le trento et i décembre mil neuf cent nonante
"huit par prorata pour couveir les frais d’entretien et de réparation relatifs A la
“cour et notamment le revétement de sol, la bartiére, la verridre, efc .....

i

"Ladite somme de vingt mille frahes (20.000 francs) sera payée 3
"Mademoiselle NELISSEN ou 4 la Copropriété qu’elle se propose de créer sur
“le restant de la propriété et est stipulée indexable au trente et un décembre de
"chaque année en conformité & I'index des prix & la consommation.

"B) La citerne 4 mazout se trouvant dans la cour et alimentant le rez-
"de-chaussée de la Résidence subsistera telle quelle et son aceds ne pourra
"jamais 8tre obstrué.

CERTIFICAT D’ETAT CIVIL,

Le Notalre soussigné certifie I'identité de la comparante au vu des
documents requis par la Joi.

'DONT ACTE,

Fait et signé 4 Lidge, en I'étude - date que dessus.
Lecture faite, la comparante a signé avec Nous, Notaire,

4
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CHAMICK

Monsieur GRAU

Rue F. HOUGET 14
4800 VERVIERS

Verviers, le 29 avril 2005,

TS R 0 e A e ot et e e s

Monsieur GRAU,

Vous bénéficiez d'une servitude de passage dans la cour du
batiment sis 14 rue Fernand Houget & 4800 Verviers.Cette servitude de passage, contme son
nom l'indique ne peut et ne doit servir qu'au « passage » ou au déchargement ou chargement de
vos marchandises.

1l nous apparait depuis quelques temps que cela se transforme
en « parking » voiture et camionnette (vous appartenant).

Nous souhaitons que cette situation s 'arrange et que vous
n'utilisiez la cour que dans les termes stricts repris dans volre acte notarié.

De plus, comme repris dans les documents officiels, la co-
propriété que vous représentez en tant que syndic doit s ‘acquitter d'une somme de cing cents €
par an a la co-propriété voisine, Somme qui, a nofre connaissance, n'a jamais été réglée ( au
contraire, pouvez-vous nous en fournir les preuves ?2).

Pour terminer, vous possédez une cuve & mazout implantée
dans notre cour. Cette cuve 1n'élant plus utilisée, powrriez-vous faire le nécessaire pour la melttre
hors service (suivant la réglementation en vigueur,),

Dans ['attente de vous lire, recevez, Monsieur GRAU , 1108
sincéres salutations.

Représentant la co-propriété :

S.RAINDERS A.PETIT







REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE.
L) Chaown les proprictaires o le it ke jouir of e isposer e son biew privalf it condition & e

s udire w0 roits des autres propriétaires et e e rie faire i pulsse compromettre bt solidité fes

comstrictions,
(1) Les propnebutres, locatiures et autres ocaupals sevront Lowpours veauper lesdits s en son pere

e famille. 1ls devront veiller i e que b tranguillité (e Fensemble mmobilier we sott 3 wcun moment
troublé par leur fait ou celui ile ceux i viewnent chez qux, (ls ne pourront faire i lnisser faire weun

it anormal.
(1) Rien o e gui coneenne le stvle ot Pharmonie de Pensemble immobilier Oiotamment les murs,

peintures ot boiseries exteneures) ne pourra étre modific par les yroprictarres.

1) les biens prvatifs sont lestinés i Phabitation résidentielle, & Pexclusion e tout commerce e letad
et e toutes activités il caseralent des troubles et misances teompatibles avee i sinte,
tranguillité et bu sécurité Jes résidents de Fensemble owmobilier et notamment les etivites suvantes:
dancing, bar, café, restwurant, et ... '

Il est toutefols previc e les biens prvatifs pourvont servir- i Lusage e yrofession tdberale, bune
etivitd de breaic o droe activité artisanale,  Sont notamment wbnises fes elovités uivantes
médecti, king, swvocat, architecte, comptable, siége sle société, photographe, cte.....

Ceperstant, les activités professionrelles ¢t artisanales aunsi adinises we pourront en ANQUL ¢AS caiser
des troubles et misances ncompatibles avee b santé, b trawguillité et b ouité des résidents e
Fensemble imomobilier. '

1] ne pourra étre dtabli s les biens ancwe dépot de matidres dangeraise, insalibres on incommodes.

EMPLACEMENT DE PARKING, |
Les emplacements de parking ne powrront ftre tilisés que your v statiomeer wn vehicude, wne
camiomnette ow wne moto.  Ancine marchandise ni arann matériw nc'ynurront v dtre entrqpose’s.
Les propriétaires desdits emplacements devront les maintenir constamment e parfalt état de propreté.

COUR.
Contme précisé ci-dessus, a conr avee la verriére et la barridre est commune & Fensemble des biens

privatifs.

Ladite cour servira fe passage pour accéder wix diffévents biens privatifs.  Ancuoe marchamdise ni
aneun matériai e pourront ¢ étre entreposes.

LeS proprietaires des biens privatifs devront la maintenir constrmment e parfait état de propreté.
Tous les frais dontretien, de wettoyage et de réparation de la cour (revétement, barridre, verricre, en
ce compris le revétement des emplacanents de parking, ele ... ) seront supportés par les proprictaires
proportionnellement i quotités quls possedent dans les parties conmmuntes.






Les décusions relatives 1 Pentretien, e nettovige et W reparation e bt ocowr serowt yrses war

assemblée ginérale des propmctaures

Elle iest valablement constituce yue si tows les proymétuires sont présents ou diment convoqués.

Elle obllge par ses écisions et lélibéralions tous les propriétaires sur les: points qui se trowvent i
Fordre il jowr,

Elle est convoquée 4 la liliganee e gérant wusst souvent puil est nécessalre o lorsquelle est demandée
par dewx proprictaires e moirs.

Les convocatlons sont faites quinze jours e molrs avant l'assembléc par lettre recommandée.
Lassemblée genérale se compoe e tons les copropridtaires. U propriclaire pourra s Jwire
représenter par ot witre proprictaire.,

Les délibérations sont yrises & b majonté iles voix les proyrictaires presents ou represetes.

Les propritaires disposant chacon tant e voix quetls ont de milliémes dbars les parties commpunes,

.

pour que les delibérations solent valables, lssomblée dolt réunir comome membres avant “yoix
deliberative phes e bt moitié dles copropriétiires, yosse}mnt’phu de compusnte pour cent des vol.

St Fassamblée ne réwnit pas cette double condition, ne nouvelle wssemblée sert comvoquée e plis {9l
s les quinze fours avee e wéme ordre e four et delibérera puelgue soit le nombre s

chruyﬂébzires }zre’scnb' et e porcentige représenté,

Lassemblée pent nommer sn- gérant choisi ou non par les copropriétares. 300 st chargé de

surveillatee générale et notamment de Lexéaution des réparatlons 4 effectuer it la cowr.
SERVITUDES. '

A lacte de base de la Réstdence “Houget” regu par le Notalre soussigné en ate de ce four, (] e

sthyudé ce qui it

H) servitiudes comventionelles

A) Madanoiselle Sigrid NELISSEN, wjissant en qulité e proprictaire e by cour vostne i

Réstilence “Howget” concdite sur ludite cour, an profit de ba Réstdence, 1ote servitwle e passage tell

reprise sous liseré vert plauclressé par sonsienr Clauule COUSIN, Architecle & Lidge, en date e

motd il newf cont nondte huit, el plar restera mexé & e acte regh ce Jour par le Notaire

SOusSige.

Ladite servitude permtetira

1) accider, i pied, ax hall dadrée de la Résidence et par conséqent duceéder anx lages de
celle-ci. :

2) daccéder, & pied ow i moyen de voitures et cantlons, au onte-charge.

Ladite servibule wempéchera pas les propriétaires et ocoupants des  tmmenbles et emplacements de
parkiiyg domant sur la cour suttliser Uasstette de b servibude.






//
/// En contrepartie, W Resulence swpvortert e reslevivnee ogeelle e vongt walle: frnes (20,000
L Franes) pavble It drente ¢l or léeombre e ch;u{ue e el porr mewiire ’fob' le treute ot un

licbre il veuf conl vowanle it par yroraln pour convy o s deontretion et il réwaration

relatifs & b cour et notamment le revtement e ol i barriere, L verriere, cle....
Ldite somme ke vingt mille francs (20,000 franes) serd pave i Mitlemoiselle NELISSEN ok 14
copropriété peelle s¢ propose e eréer sur le restant ile lu propricté et est stipulée indexable s trente
et ot iléermbre e “chagque woée en conformité & Fowdex des pmx i a consommation,
B) La citerne & mazout ¢ trowvant dos b cour et alimentant le rez-de-chasssée e e Résudomee

subsistera telle yelle et son aceés ne pourra Jams étre obstnid,

APPLICATION DU CODE WALLON DE L'URBANISME ET DE LAMENAGEMENT DU

TERRITOIRE
Les vensdenrs, ainst il vésulte notamment e iettre wlvessee e notawre soussupie par bt Commie

de Verviers an date e lowze décembre dewe mil

Jeclarent

e e bien est repris

- i plar de sectenr de Verviers-Eupen en zone i+ habilat

- ost situd dans e zone dinitintive privilégiée.

- que le biew wa fuit I'objet daueun permis durbaisme ni daor certificat urbantsme inssmxt}rrc‘volr
la.possibilité deffectuer o de maluteniv sur oo bien anewn des actes ot travee visés @ Particle $+§1
et le cas échéant i Particle S-+52 alinéa pramier de code willow de Famenagement du territoire ot
de lrbanisme et e Patrimoine et quen conséquence s engagenient awest pris gt il
yossibilité dexéeuter o e maintenir ces uctes et travawx sur ce méme bien,

En outre, 1l est rappelé e des actes et travaee vises & Particle 840 et e cas dcheant,
larticle 8+§2 wlinda 1l CWATUP, ne penl dtre accompli o e bien tant que fe vermis
urbanisme iwa pas &t obtemr. 1 résulte notumment de ces articles e :

Les constructions wouvelles, les extensions, trawsformations o modifications e b destimation voire

/wd}#wl Pentretion et la comservation s constructions existantes, lorsque tes modifieations e la destination
' sont reprises sur wie liste arvétée par le Gouvernenent wallon ou lorsque ves trangformations ont pour
%/ﬂk effet la créatton tan woins denx logements, de studlos, flats o “kots” portent atleinte wnx structures
g portantes ou impliquent e modifieation au vobume ou A Iaspect architectural des bitiments, ox
lorsque les travanx deentretien on de sonscrvation portent sur i bien hserit sur la liste de sanvegarde

ou classé e vertu ides rigles de protection relatives wuex womments et aux sites lorsquetls modiftent |

‘aspect extérienr oy ntérienr.
Les matériand on les earactéristiques qui ont ustifié le classement, ne penvent tre exéentés ou effectuds
tant que e permds drbantsme wa pas @té obtewt.  En outre, le placement dinstallations fixes







