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ACTE DE BASE ne §-495

L'an mil neuf cent guatre-vingt-deux,
Le six aolt
Devant Nous, Maltre Claude Arthur MONDELAERS, Notaire rési-
dant & Anderlecht,
A COMPARU =

Madame Germaine Marie Louise HUYLEBROECK, sans profession,
née 3 Anderlecht le dix décembre mil neuf cent sept, veuve
de Monsieur André Georges, demeurant a forest-Bruxelles, Avenue
du Parc, 140.
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EXPOSE PRELIMINAIRE

Madame Germaine Huylebroeck est propriétaire d'un immeuble
situé & Saint-Gilles-Bruxelles, rue Alfred Cluysenaer, numéraos
74 et 76, cadastré ou l'ayant été d'apreés titre section A numéro
225/f/2, pour une contenance de un are vingt centiares, actuel-
lement cadastré mémes section et numéro et pour une méme con-
tenance.

ORIGINE DE PROPRIETE

Originairement le bien prédécrit appartenait & Monsieur
Pierre Louis Huylebroeck, et son épouse Madame Léonie Marie
Huybrechts, a Saint-Gilles-Bruxelles, pour l'avoir acquis aux
termes d'un proces-verbal d'adjudication définitive dressé par
le Notaire Emile Marchant, ayant résidé a Uccle le vingt=huit
mars mil neuf cent trente-neuf, transcrit au gquatriéme bureau
des hypoth&ques & Bruxelles le vingt 2t un avril suivant volume
2634 numéro 1.

Monsieur Pierre Huylebroeck est décédé le guatorze septem-
bre mil.neuf cent cinquante-deux, laissant pour seule héritigre
légale et réservataire sa fille unique, Madame Germaine Huyle-
broeck, précité, sous réserve de la moitié en usufruit revenant
3 son épouse survivante Madame Léonie Huybrechts.

Madame Léonie Huybrechts est décédée le huit novembre mil
neuf cent cinquante-six laissant pour seule héritiere légale
et réservataire sa fille unique, Madame Germaine Huylebroeck,
précité

REGIME DE COPROPRIETE

Cet exposé fait, Madame Germaine Huylebroeck a requis le
notaire soussigné d'acter authentiguement sa volonte de placer
1'immeuble prédécrit sous le régime de la coprapriété et de
1'indvision forcée en application de la loi du huit juillet
mil neuf cent vingt-quatre, formant l'article 577 du Code Civil.

L'immeuble comprend des propriétés privatives distinctes
placées sous le régime de la copropriété et de l'indivision
forcée, auxquelles sont rattachées a titre d'accessoires sépara-

Al

bles un certd4n nombre de gquotités danms les parties communes donté
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le terrain.
Cette division de fonds distincts deviendra effective

lors de la premigre vente d'un local privatif & un tiers.

ANNEXES

A 1'effet ci-dessus, il nous a &té remis pour gtre an-
nexé aux présentes :

a- le réglement de coproprigté.

b- le réglement d'ordre intérieur.

Ils se complétent et forment un " tout ". Ils doivent
se lire et s'interpréter les uns en fonction des autres.

En conséquence, ces documents demeureront ci-annexés
aprgs avoir £té certifieés véritables et signés "ne varie-
tur" par L& comparante et reveétus de la mention d'annexe
par le notaire soussigné.

Ils seront enregistrés en méme temps que les présentes
et feront partie intégrante désormais du présent acte.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, la comparante fait
glection de domicile en sa - demeure susindiquée.

CERTIFICAT D'ETAT-CIVIL

Le notaire soussigné, d'aprés les documents requis par
la loi, certifie 1'identité de la comparante.

DONT ACTE,

Fait et passé & Anderlecht, en 1'étude

Lecture faite, la comparante a signé avec nous notaire,
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REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE

de l'immeuble sis & Saint-Gilles-Bruxelles,
rue Alfred Cluysenaar, T74-=T76
EXPOSE GENERAL

Sauf dérogation par le présent réglement de copropriété l'im-
meuble est régi par les dispositions de l'article 577 bis para-
graphe 9 & II inclus du Code Civil (loi du 8 juillet 1924).

Le présent réglement définit les droits et obligations des
copropriétaires.

Il est arr8té pour valoir entre les copropriétaires et ayants-
droit & quelque titre gue ce soit : il est opposable aux tiers
par la transcription au bureau des hypoth&ques compétent,

CHAPITRE 1.
DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

La description ci-dessous est complétée par le chapitre 11
ci-apreés.

a. = S0US=50L.

- parties communes comprenant : Escalier et sa cage, acces
aux caves, gquatire caves numérotées : 3, 4, 3 et 6.

- parties privatives.

Deux caves numérotées un et deux.

b. - REZ-DE-CHAUSSEE.

- parties communes comprenant notamment : vestibule avec
ses deux portes, escalier avec sa cage.

- parties privatives :

1) un appartement numéroté rez-gauche comprenant notam-
ment : deux locaux

2) un appartement numéroté rez-droit, comprenant notam-
ment : trois locaux”(cet appartement aura la jouissance exclu=
sive de la cour & charge d'entretien).

c. = DU PREMIER au CINQUIEME ETAGE.

- parties communes, notamment : l'escalier avec sa cage.

- parties privatives

A chaque étage un appartement compremant : cing piéces,
dont deux grandes et une petite en fagcade avant et deux piéces
en fagade arriére.

d. - A CHAQUE PALTERINTERMEDIAIRE

- parties privatives : un water=closet.

e. - S0US LES COMBLES @

- parties communes, notamment : grand grenier

CHAPITRE I1.

Article I - DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES ET COMMUNES
DU BATIMENT

Elle est complétée par la description figurant au chapitre
précédent.
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L'immeuble est divisé en rez-de-chaussée commercial,
| appartements et caves, objet de propriéts privative,
[.its sommairement ci-avant,
A ces locaux sont rattachés 3 titre d'accessoires, des
ote-parts indivises des parties de 1'immeuble destinées
1'usage commun de tous les copropriétaires ou d'une partie
. CBuXeci.
e Ces parties de l'immeuble ne sont pas "sujet & partage"
" gonformément & la loi du B juillet 1924, créant "1'indivi-
" sion forcée". Elles peuvent Etre aliénées, grevées de droits
~ réels ou saisies, qu'avec les locaux dont elles sont 1'acces-
LU |rsﬂire .
" PARTIES PRIVATIVES DU BATIMENT

Article 2 - PRINCIPE GENERAL

Sont privatives les parties de l'immeuble destinéges
& l'usage exclusif d'un copropriétaire, méme si cette partie
intervient dans le style et 1'harmonie de l'immeuble.

.. Sont notamment privatifs, les laocaux commerciaux, ape
J: . partements et caves, plus amplement détaillés ci-avant et
B gomprenant :

a- les éléments constitutifs, tels que :

Planchers, carrelages ou autres revEtements avec leur
souténement, revé&tements des murs, plafonnage ou tapissage
fengtres, murs et cloisons intérieurs avec portes (sont
exclus, les gros murs, colonnes et poutres en béton),
portes intérieures, paorte paligre et porte des dépendances,
menuiserie et quincaillerie, installation sanitaire et autres,
les garde-corps,

b- les accessoires 2 l'usage exclusif des parties priva-
tives et se trouvant en dehors de celles-ci, notamment,

boites aux lettres, les sonneries, les plaques indicatrices
d'appartements.

PARTIES COMMUNES DU BATIMENT

Article 3 - PRINCIPE GENERAL

Principe :sont communes les parties de l'immeuble desti-
nées & l'usage de tous les coproprigtaires; sont notamment
parties communes générales : le terrain b&ti ou non b&ti, les
fondations et les gros murs, l'armature en béton de 1'édifice
et les hourdis, les sous-sols 3 l'exception des caves priva-
tives, les rev@tements aux fagades, le gros oeuvre des terrase
ses, les gaims et tBtes de cheminées, les gitages, la toiture
gvec son recouvrement, les tuyaux de descente, égolits cana-
lisations d'eaux gaz, électricité de téléphone, de télévision,
de radio avec leurs conduits, installation d'aération desser-
vant les installations particuliéres des locaux privatifs avec
leur décoration, etc...

En général toutes les parties de l'immeuble qui sont 3

l'usage de tous les laocaux privatifs ou de certains d'entre
BUX,
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: _ L'énumération Ci-dessus des Parties communes et privatives
- Bst &nonciative et non limitative. En cas d'omission de 1'une

La totalité de teés gulte~parts dait 8ire Tépartie entre

les locaux pPrivatifs,

Cette répartition ge
artielle oy ¢

Compte teny de ce gqui Préceéde, cette répartition s'établit
forfaitairement, sauf en ce qui est dit ci—aprés, conformément
au tableay Ci-dessous,

Article 5 . TABLEAU DE REPARTITION DES QUGTIT@Q

A l’appartement Tez-gauche, i} est attribug .

septante/milliémes 70/1.000, -
A l'appartement Teéz-droite, i} est attribus
septante-cinq/milliémes 75/1.000, -

A l’appartement situé ay Premier €tage,

il est attrihug : cent septane et un/milligmes :171/1.000, -
A l'appartement sis auy deuxiéme €tage, i1

st attribuyg . cent septante et un/milliédmes $171/1.000. -
A l'appartement Sis au troisieme étage,

il est attribug . Cént septante et un/milligmes :171/1.000. -
A l'appartement Sis ay quatriéme étage,

il est attribug , cent septante et un/milligmes § W1/1.DDD,-
A l'appartement Sis ay cinquigme €tage,

il est attribusg . €ent septante et un/millidmes 2171/1.000. -
Tatal ; mille/milliémes 1.000/1.000, -

CHAPITRE IV,
Droits et obligations des COpropriétaires quant aux 61—
MeNnts privatjifg et aux €léments Communs,
section 1 . Eléments Drivatifs
Article g . Chacun deg COpropriétaires g le droit de

Modificatians
Article [ - Chaque COpropriétaire Peut modifier Camme ban



gmble 12 distrubution intérieure de Ses locaux, mais a
dition expresse que ces modifications n'entrainent

n ffaissement, dégradation et autres accidents ou in-
Jénients qui pourraient svoir des conséquences pout les
s communes oOu privatives de 1'immeuble.

ﬁrticle g - 11 est formellement interdit & chaque pIo-

ire d‘appartement de le diviser en plusieurs apparte-

ents; seuls 12 venderesse pourra opérer cette division.

=T TRAVALX _AUX CHOSES PRIVATIVES

Article 9 - Ppur les trauvaux qui pourraient gtre

faits, soit 2 1'intérieur d'un lot ou de ses dépendances
rivatives, soit a des accessoires privatifs, susceptibles

d'affecter la solidité ou 1l'esthétique oOu 1e bon fonction-

" pement de la chose commune, le propriétaire est tenu @ ce& GQUE

les travauXx soient exécutés sSDUS la surveillance d'un archi-

tecte, dont les honoraires sont & charge dudit propriétaire.

Ce dernier est responsable de tous dommages entralinés

par 1'exécution des travaux.

Le copropriétaire négligeant d'effectuer les travaux
nécessaires a sa propriété et exposant par san inaction un
préjudice quelconque. les autres copropri’taires ont taoas
les pouvoirs poul faire procéderT d'affice auXx frais du cO=-
propriétaire gn défaut, aux réparations urgentes dans S€s
jocaux priveés.

Ces travaux sont confiés aux entrepreneurs agrées par
les copropriétaires.

LOCATION

Article 10 - Les appartements peuvent 2tre donnés a bail
ou location, mais seulement 34 des personnes honorables et sol-
vables, il en est de méme pour 1a sous location ou cession
de bail.

Aucune fraction d'appartement ne pourra 8tre loude.

L'acte déclaratif de jouissance devra contenir la mention
expresse que 1'intéressé a une parfaite connaissance de ce
raglement de :nprapriété gt qu'il est subrogé de plein droit
par le seul fait d'8tre occupant de 1'immeuble dans tous les
droits et obligations qui pourraient en résulter ou qui en
résulteront.

DESTINATION BES LOCAUX_ET INSCRIPTIONS

Article 11 = Le Toz-de-chaussée st commercial n'importe
quel commerce pourra y gtre exploité; mais pas deux COmMMELCES
jdentiques. Les locaux des étages seront & usage d'habitation.

Le grenier gtant commun, il est conféré par les présentes
une servitude de passage 4 toute personne indispensable a
1'entretien de 1'immeuble et spécialement de sa toiture.

Les affiches annongant 1a location ou la vente des lacaux
seront centralisées sur un panneau dont 1'emplacement serad
déterminé par les copropriétaires. Ces derniers décideront des




rticle 12 - L'emploi de tuyauteries de dgaz en matiare
e est prohibs,

| occupants de l'immeuble doivent se conformer aux

nts de police concernant l'emploi oy le dépdt de mar-
ses dangereuses et insalubres, I1s Ne pourront entre-

' €es marchandises,

RANQUILLITE

BRAvticie 13 - Les occupants de 1'immeuble doivent 1'hagw
r bourgecisement et honnétement et en jour suivant la

ion juridique de "bon pére de familler,
Ils devront veiller 3 C& que la tranquillits de l'immeuble

e tifs a'tiparasites, 11 ne Peut Etre utilisé de moteurs autres
gUe ceux qui actionnent les g@ppareils ménagers ay Ceux qui
sont nécassaires 3 l'exercice d'une pProfession autorisge dans
- les conditions Ci-avant, 3 1a condition que toutes mesures soient
Prises pour &viter les troubles de voisinage,

VISITES DE LOCAUX PRIVES

Article 14 - |es Propriétaires doivent donner acces 3 leurs
locaux, sans indemnité, aux architectes, entrepreneurs, et exé-
cutants de réparations et travaux nécessaires ayx choses communes

entendu que les trauvaux doivent Etre exécutés avec toute célérits

Ils ne pourront Jjamais Encombrer, de quelque manigre que
e soit, les éscaliers, paliers et couloirs communs, effectuer
les travaux de ménage, tel que battage et brossage de tapis,
literies et habits, €tendage de linge, nettoyage de meubles gu
ustensiles, cirage de chaussures,

Pour autant qu'elles intéressent 1ga COProprigté, l'exécy-

Article 1§ = I1 est formellement interdit de faire, méme
8 l'intérieyur des locaux Privés, aucune modification aux choses

OU aux parties privées appartenant 3 d'autres Copropriétaires €tant

s



ymunes sans autorisation exprgssedes autres copropriétaires,
%'én ce qui concerne les fenétres du rez-de-chaussée commer-

Ces travaux en cas d'accord, devront 8tre exécutés sous la
-ygillance d'un architecte.
“="TRAVAUX D'ENTRETIEN ET DE REPARATIONS
Article 11 - Les travaux TTentretien et de réparation des
ties communes seront décidés par les copropriétaires et
ront exécutés sOuUS 1a surveillance d'un architecte.
Chaque copropriétaire devra supporter les dits travaux
% choses communes réguliérament décidés, sans indemnité.
11 en est de m8me pour les travaux d'entretien et de

réparation aux choses

mmunes, notamment 3 porte-paliére, fenstres, garde-

Ipfps, terrasse, bottes aux lettres, sonneries, ete....
= Pour autant dque le rez-de-chaussée soit considéré comme
_magasin, une enseigne lumineuse pourra 8tre posée sur le mur
de facgade.

Dans les trois mois de la date d'acquisition, les pro-

‘priétaires devront faire installer 3 leurs frais, un compteur
" d'eau.

J 11 est formellement interdit d'installer des antennes Sur
Je toit de l'immesuble.

ASPECT DE L'IMMEUBLE

Article 18 =- L'aspect extérieur des parties communes ou
des parties privatives intervenant dans 1l'aspect extérieur des
parties communes nNe pourra etre modifié gue par décision de
tous les copropriétaires, sauf en ce2 gui concerne la modifica-
tion de la fagade du rez-de-chaussée,
) Les voilages devront 8tre de méme couleur et de méme
modéle.,

CHAPITRE V

CHARGES ET RECETTES COMMUNES

Section 1 = CHARGES = DESIGNATION

Article 19 - Les charges communes comprennant de fagon
générale toutes les dépenses nécessaires pour l'entretien,
la réparation, le remplacement et les assurances des cOmmuns
et l'administration de 1'immeuble (voir article 5).

Article 20 - Les charges communes se répartissent entre
les copropriétaires dans la proportion des quotités dans les
parties communes afférentes & leurs locaux privatifs (voir ar-
ticle 5).

INDIVISION=USUFRUIT

Article 21 - En cas d'indivision de la propriété en nue
propriété et Lsufruit, droit d'usage OU d'habitation, tous les
indivisaires ou titulaires de droit sont solidairement et in-
divisiblement tenus 3 1'égard de la copropriété, sans bénéfice

v
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e par les copropriétaires gt ce, contre 1tincendie, la

ra, les explosions provoquées par le gaz, les accidents

s l‘électricité, le recours gventuel des tiers et
'perte de loyers, 1e tout pour les sommes 2a déterminer
mun accord par les copropriétaires.

 Les propriétaires qui estiment ces capitaux insuffisants

laAfaculté de contracter une assurance supplémentaire

» leur compte, 3 condition d'en supporter la charge.

ils ont seuls droit au supplément d'indemnité prove-

. de cette assurance et en disposent librement,

" Toute surprime est & la charge personnelle de celui des

priétaires qui en est la cause.

}'EESERIPTIDN DES POLICES = SINISTRES

Article 25 = Les copropriétaires souscrivent et renou=

lent les polices d!'assurances souscrites a leur nom. Pour

premiére fopis il sera procédé par Monsieur Wilmes a l'as-

urance de 1'immeuble. (contrat de dix ans).

. Chacun des copropridtaires aura droit & un exemplaire de

1ice.
Section II1 = RECETTES
PRINCIPE

e e

N Article 26 = Dans les cas ou des recettes communes seraient

. pergues 3 raison des parties communes, glles seront acquises

I,Eﬁ!ﬁhaque copropriétaire dans la méme proportion gue celle fixée
E i-dessus pour sa participation dans les charges.

CHAPITRE VI.

INCENDIE DE {'IMMEUBLE
PRINCIPE

ERINLITE
Article 27 = En cas d'incendie de 1'immeuble, les COpro=
priétaires décideront si 1's6difice sera ou ne sSera pas recon-
struit.

En cas de reconstruction, 'indemnité payée paT la sociéte
" d'assurance Sera réemployée a la reconstruction suivant les plans
| primitifs, sauf décision contraire des copropriétaires.

g En cas dt'insuffisance de 1t'indemnité pour 1'acquit des tra-
wvaux de la reconstruction, le supplément sera 3 la charge des
;_ngropriétaires dans la proportion des droits de copropriété

~ de chacun.

Les copropriétaires qui ne souhaiteraient pas la construc-
tion, seront tenus, si les autres copropriétaires en font la
demande, de céder a ceux-ci ou, si tous ne désirent pas acquérir
a4 ceux des copropriétaires gqui en feraient la demande, tous leurs
droits dans l'immeuble, mais en retenant la part leur revenant
dans 1l'indemnité.

Le prix de cession, a défaut d'accord entre les parties
sera déterminé & dire d'expert nommé de commun accord entre



a@ppel par lesg copropriétaires
* Copropriétajire Cu naon, -

estriellement a chaque COpropriétajire
r et annuellement 3 l’assemblée générale

la charte ge L'immeuble &t des archji.
des Copiesg conformeg

1 de droit;

T SOuscrire gy nom des copropriétaires tous Contrats o
ances poyr le Compte commun Suivant Jleg directiveg de 1'g
blée 9énérale;
. instruire les Contestations relativeg aux
Venant 3Vec des tierg OU entre leg COpropriétajres
= faire rapport 3 l'assemblse générale et,
Prendre toutes Jeg Mesureg conservatoires
4. " Teprésentep la COproprigtsg gn justice,
u'en défendant. A cette fin, chacun des copro

L S@uscrivagnt 8UX présenteg mandat contractuel et irrévocable
U gérant en fonction,

POUVO]I RS DU _GERANT
Article 3g . Le gérant, dans les limiteg
bl i

Se

= L'immeuble €St surveillg Par le gérant en fonca

CHAPITRE VII,
2 DIVERSES . STATUT E

les Propriétairesg de fractiopg indi-
"immeuble Prédécrit, leurs héritierg et & leurs

a Quelque titre qUe ce soit, Elles sont 9pposables
TS par 1a transcription 8u bureau deg hypothéques Compéa



u 4
el

[ "1_,';’..'\

LS

| _-;:-bitre L

ent réglement ne peut Etre modifié que suivant 1'accord
. les coproprietaires gt dans le cas qu'il détermine, Les
tions ne sont opposables aux tiers que par la transcrip-

Stre complete parl des reglements particuliere, consignes et
ons des coprapriétaires, qui ne sont pas de droit réel et

a transcription n'est pas requise.

e respect de CES réglements, consignes et décisions doit
impose dans tous les actes de cession aux personnes accédant
g:opriété d'un lot, ainsi que dans les baux conclus avec
acataires.

"Au présent réglement de copropriété, 1le réglement particulier,

ment la charte de 1'immeuble.

- 11ls doivent s'interpréter les uns en fonction des autres.
ELAUSE ARBITRALE

Article 33 - Toutes contestations auxqguelles donnerait 1leu
sxécution ouU 1'interprétation des clauses du réglement général
copropriété dont fait partie le présent statut réel sont
ran=-chées par un arbitre désigné de commun accord, 0Ou, 3 défaut
, par le pPrésident du Tribunal de Premigre Instance de
lles.

_tarbitre doit statuer en amiable compositeur.

v 11 doit rendre sa sentence dans les quarante jours de sa
désignation, SOUS peine d'8tre déchu de SEs fonctions sans in=

. demnite. Ce délai ne peut, en aucun cas, etre prolongé. Sa

. sentence est définitive non susceptible d'appel ni de pourvoil

"~ Bruxe

" en cassation, ni de requdte civile.

La contribution auX frais d'arbitrage est réglée PA&T l'ar-

FRAIS

Article 34 - Les frais et honoraires du présent raglement
seront a charge des copropriétaires.

DOMICILE

Article 35 = Domicile est élu de plein droit dans 1'immeuble

pour chague coproprigtaire, 3y défaut de notification par lui au
gérant, d'une autre glection de domicile dans l'arrondissement

de Bruxelles et tous litiges seront tranch&é par les tribunaux
de Bruxelles.

pureau des hypotheques. Le présent réglement de copropriété

modifications, les consignes et décisions des copropriétaires i




REGLEMENT PARTICULIER

GENERALITES - RESPECT DU REGLEMENT PARTICULIER,

Article 1,

1- Le présent réglement s'im
majorité simple,
} En cas de cession ou de lgcation des locaux commer-

ou d'un appartement, le cédant ou bailleur est tenu d'en
3ser le respect au cessionnaire ou locataire.

pose aux copropriétaires

Le présent réglement peut Btre modifis par les co=-
propriétaires,

ASPECT.

-

i Les copropriétaires et leurs ayants droit ne pourront
mettre aux fenBtres ou telcons, ni enseignes, ni réclames,

S gsrde-manger, linge et autres objets, excepté enseignes et
S réclames au rez-de-chaussée,

Les secouages de vEtements, les battages de tapis
. N8 peuvent 8tre exécutés qu'aux endroits convenus entre les
- Copropriétaires,

Ces travaux doivent B8tre terminés avant dix heures
du matin,

‘ Chaque copropriétaire ou locataire aursa 1!
d'entretenir le palier et son escalier.

Le gérant pourra & tous moment faire procéder au
s parties communes aux frais des copropriétaires,
La répartition se fera conformément 2 l'article 5,

obligation

m

nettoyage d

PARASITES, i

- — - ————

: 5'il est fait usage dans 1'immeuble d'appareils élec-
triques produisant des parasites, ces appareils doivent 8tre
munis de dispositifs supprimant ces parasites ou les atté-

nuant de telle sorte qu'ils ne troublent pas la banne récep-
tion radiophonique,



- 11 est formellement interdit d'entreproser quoi que

,ans le hall d'entrée.

- Les poubelles seront déposées le jour du ramasage pré-

5 Commune., Elles ne pourront en aucun cas €tre dépo-

'%me momantanément, dans le hall d'entrée de 1l'immeuble,
Les c0pr0prleta1res désirant louer leur appartement

t veiller & ce que les locataires garnlssent les lieux

jlier représentant la valeur d'au mocins un an de loyer,
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