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L'AN MIL NEUF CENT SEPPANTE-TROIS

Le treize décembre & onze heures.

Par devant Nous, Maftre Odette DE WYNTER, notaire
résidant & Auderghen,

En notre Etude & Auderghem, 48 avenue Henri de Brouckére,

Se sont réunis en assemblée générale extraordinaire
les copropriétaires de 1'immeuble & appartements multiples,
sulvant

COMMUNE D'ANDERLECHT.

L'immeuble & appartements multiples, studios et lo-
caux commerciaux, dénommé "Résidence L'RURCRE ~ PAVILLON 11"
en cours de construction sur un terrain situé avenue Docteur

Zamenhof, y développant une fagade de trente-sept meétres soi-
xante-cing centimétres, cadastré ou 1l'ayant été d'abord,
alnsi déclaré, section C numéro 105/a partie, puis section C
numéro 105/b partie, outre une partie de voirle désaffectée,
contenant en superficle dix-sept ares cinquante-huit centi-
ares vingt-cing décimilliares.

Sont présents en personne ou représentés, les copro-
priétaires suivants lesquels déclarent posséder le nombre de
milliémes ci-aprés indiquds :
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publié aux annexes du Moniteur Belge des sept/huit octobre suivant,







Xiéme bureau des hypothéques de Bruxelles le vingt juin mil
cent septante-trois, volume 7170 numéro 16.

Lesquelles sociétés déclarent possdéder ensemble
six cent nonante-six et deux dixieémes de milliémes (696,2/
1000) indivis se rapportant aux biens suivants

- Cent dix-neuf studios, nunéros 3, 5, 6 & 10, 15,
17, 18, 20 a 22, 27, 29 a 34, 39, 42 4 46, 51, 54 et 55,
57, 58, 63, 65 & 67, 70, 75, 77 & 80, 82, 89 a4 94, 99, 102,
104, 106, 111, 114 & 118, 123, 125 & 129, 135, 137 & 142,
147, 149 & 154, 159, 161 & 166, 171, 173 & 178, 18%, 185
&4 190, 195, 197 & 202, 210 & 214, 219, 221, 222, 224, 205,
226, 231, 233 & 238, 247 & 249,

- Quarante-quatre appartements, numéros 1, 11, 13,
26, 38, 50, 59, 62, 73, 86, 98, 109, 110, 121, 122, 132 &
134, 143 a 146, 155 & 188, 169, 170, 179 a 182, 191, 193,
194, 203, 205, 206, 216, 218, 229, 230, 250, 251,

- du magasin nunédro 3,

- du café-restaurant nuwiéro 246,

~ trente-deux caves numéros 252 & 271 et 273 a 284,

neuf

696, 2
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Au total huit cent vingb-neuf et trois dixiémes/

millieémes indivis,
L, notaire DE WYNTER soussigné certifie et

atteste 1'exactitude de 1'état c¢ivil des coproprié-
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taires précités tel qu'il apparafit ci-avant et ce au vu des pié-
ces requises par la loi.

L'assemblée désigne comme :

- Présldent :

Lesquels constituent le bureau de 1l'assemblée qui désigne
comme secrétaire

LE PRESIDENT EXPOSE QUE :

1. La présente assemblde a été convogquée en exécution de

1'article 17 du réglement général de copropriété par les sociétés
T.R.T. et I.R.P. précitées,

II. Les convocations ont été faites, conformément & 1'ar-
ticle 18 du réglement général de copropriété par lettres recom-
mandées & la poste en date du trols décembre mil neuf cent sep-
tante-trois et adressédes & tous les copropriétaires,

Les justificatifs des convocations sont déposés sur le
bureau de 1'assemblée,

III. La présente assemblée a été convoguée pour délibérer
sur l'ordre du jour sulvant

1. Modification de la dénomination de 1'immeuble en
"Résidence Porte de Paris'.

2, Suppression dans 1'acte de base regu par le notaire
CORNELIS & Anderlecht le vingt et un mai mil neuf cent solxante-
neuf du terme -é remplacer par "T.R.,T. et I.R.P." lors-
que le terme ETRIMO est utilisé pour désigner le requérant a
1'acte de base ou le vendeur des éléments privatifs créés juridi-

gquement par ledit acte de base.
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21,

3, Ajouter un paragraphe XXVI & 1'acte de base dont le
texte sera le suivant !

XXVI, EXCLUSIVITE,

AU titre de servitude de "ne pas faire" réeciproque entre

tous les locaux commerciaux du rez-de-chaussée, ceux-ci pourront
faire 1'objet d'une exclusivité de certains modes d'exploitation
commerclale,

Les sociétés TRT et IRP se réservent donc le droit d'accor-
der certaines execlusivités opposables & tous, tant propriétaires
que locatalres du présent immeuble,

4, Ajouter un paragraphe XXVIT & l'acte de base dont le
texte sera le suivant

Toutes charges supplémentaires imposées dans 1'avenir aux
sociétés TRT et IRP par tous pouvoirs ou services publics, toutes
régles ou toutes assoclatlions publiques ou d'utilité publique
(eau, gaz, électrlcité, ¢éléphone, pompier, ete.,.) seront 2 la
charge des acquéreurs antérieurs et postérieurs & 1'application
des dites charges, au prorata de leurs quotlités indivises dans
les partles communes; la quote part de chaque acquéreur dans les-
dites charges devra 8tre payée par lul & premiére demande des so-
ciétés venderesses,

5. Modification du Ré&glement général de copropriété comme
suit ¢

A, Au chapitre 2 Statut de 1'Immeuble,

a) ajouter A l'article 10 1'alinéa suivant

Les café-restauprant, magasins et autres locaux commerclaux
du rez-de-chaussée pourront toutefois, sans qu'une autorisation de
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1'assemblée générale soit nécessalre, adapter le style du local
privatlf au commerce qui y est exercé et ce en modifiant les élé-
mepts énumérés & 1'alinéa 2 du présent article et a 1l'article 11,

b) ajouter a4 l'article 30 1'alinéa suivant :

Toutefois, les magasins, café-restaurant et autres locaux
commerciaux du rez-de-chaussée n'intervicennent pas dans les dépen-
ses relatives aux ascenseurs et dans les dépenses d'entretien des
cages d'escalier.

B. Au chapitre %. Réglement d'ordre intérieur,

a) ajouter & l'article 50 1'alinéa suivant :

Tl sera toutefols loisible aux propriétaires ou occupants
du café-restaurant et des locaux commerciaux du rez-de-chaussée
de mettre des enseignes lumineuses ou non, nécessalres a 1'exploi-~
tation de leur commerce sur la fagade, au dessus des fendtres
mais en dessous des balcons et aux fen8tres mémes; ces enseignes
devront toujours garder un aspect esthétique.

b) compléter le quatriéme alinda de 1'article 56 par le
texte suivant :

Le café-restaurant, du fait de son exploitation, pourras
utiliser des appareils tels gue pick up, Juke box ou autres et
dans des circonstances bien définies telles que réveillons de
NoZl et de Nouvel An et festivités populaires dans le guartier,
une soirée dansante pourra 8tre organisée dans le café,

c) suppression du dernier alinéa de l'article 62, & rem-
placer par le texte suivant :

Enfin, 1l est également permls aux possesseurs de locaux

A4 usage commercial de Taire appel & 1la publicité, méme lumineuse
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ainsi qu'il est dit & 1l'article 50,

L'occupant du café pourra, en outre, installer de la
publicité, lumineuse ou non, sur le toit de 1'immeuble,

gi 1l'oeccupant du café ne faisait pas usage de la faculté
d'établir de la publicité sur le toit de 1'immeuble et qu'une
autre publicité y étalt instellée alors que l'occupant du café
aurailt obtenu du vendeur une exclusivité d'exploitatlon commer-
elale, la publicité installée sur le tolt ne pourrait &tre con~
currentielle & ladite exploitation ni aux prodults fabriqués ou
distribués par 1l'exploitant.

Toutefols, la publicité installée sur le toit, tant par
1'exploitant du café que par quiconqgue d'autre, ne pourra se
falre que moyennant accord et indemnité aux sociétés TRT et IRP.

IV. Trente et un copropriétalres sur clnquante-cing sont
présents ou représentés soit plus de la moitié,

Hult cent vingt-neuf et trois dixiémes/milliémes (829,3/
1000) indivis sont présents ou représentés soit plus de la moltlé,

En conséquence, la double condition exigée par 1'article
26 du reéglement général de copropriété pour la validité des déli-
bérations est remplie,

L' ASSEMBLEE CONSTATE QUE :

I. Elle est réguliérement constituée et peut valablement

délibérer sur les objets figurant & son ordre du Jour.

IT. En vertu de 1l'article 24 du reglement général de co-
propriété, les déeisions relatives & la joulssance de choses com-
munes n'exigent que la majorité des voix, celles relatives & des
transformations ou modifications au gros oeuvre ou aux choses com-
munes ou 1ntéressant l'harmonie des fagades et acceés nécessitent
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une majorité des trols guarts de la totalité des voix,

IIT. Les propriétaires disposent d'autant de voix qu'ils
possédent de quotités.

L'ASSEMBLEE ABORDE ALORS L'EXAMEN DE L'ORDRE DU JOWR.

RESOLUTIONS GENERALES.

Premiére résclution.

L'assemblée décide de modifier 1la dénomination de 1'im-
meuble en "Résidence Porte de Paris".
Mise aux volx cette résolution a été adoptdée & 1l'unanimité.

Deuxiéme résolution.

L'assemblée décide de supprimer dans 1'acte de base regu
par le notaire CORNELIS & Anderlecht le vingt et un mai mil neuf
cent solxante-neuf, le terme "ETRIMO" et de le remplacer par
"TRT et IRP" lorsque le terme ETRIMO est utilisé pour désigner le
requérant a 1'acte de base ou le vendeur des éldéments privatifs
créés Jjuridiquement par ledit acte de base,

Mise aux volx, cette résolution a été adoptée & 1'unani-
mité,

Troisiéme résolution,

A

L'assemblée décide d'ajouter un paragraphe XXVI & 1'acte
base dont le texte sera le suivant

XXVI. EXCLUSIVITE,

Au titre de servitude de "ne pas faire'

' réciprogue entre

tous les locaux commerciaux du rez-de-chaussée, ceux-cl pourront
faire 1'objet d'une exclusivité de certains modes d'exploitation

commerciale,

24,
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Les soclétés TRT et IRP se réservent donc le droit d'ac-
corder certailnes exclusivités opposables & tous, tant propriétaires
que locataires du présent immeuble,

Mise aux voix, cette résolution a été adoptée & 1'unani-
mité,

Quatriéme résolution,

M

L'assemblée décide d'ajouter un paragraphe XXVII & 1'acte
de base dont le texte sera le suivant :

Toutes charges supplémentaires imposées dans 1'avenir
aux sociétés TRT et IRP par tous pouveolrs ou services publics
toutes régies ou toutes associations publiques ou d'utilité pu-
blique (eau, gaz, électricité, téléphone, pompier, etc...) seront
a la charge des acquéreurs antérieurs et postérieurs & 1l'applica-
tion desdites charges, au prorata de leurs quotités indivises dans
les parties communes; la quote part de chaque acquéreur dans les-
dites charges devra @tre payée par lul & premidre demande des so-
ciétés venderesses,

Mise aux voix, cette résolution a été adoptée & 1'unani-

mité,
RESOLUTIONS MODIFIANT LE REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE,
A. Chapitre 2. Statut de 1'immeuble,.
Cinquieme réesolution,
L'assemblée décide d'ajouter & l'article 10 1'alinda
suivant

Les café-restaurant, magasins et autres locaux commer-

cilaux du rez-~de-chaussée pourront toutefois, sans qu'une auto-
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26,

risation de l'assemblée générale soit nécessaire, adapter le Style
du local privatif au commerce qul y est exercé et ce en modifiant
les éléments énumérés a 1'alinéda 2 du présent article et & 1'ap-
ticle 11,

Mise aux volx, cette résolution a été adoptée & 1'unani-
mlté,

Sixieme résolution.

L'assemblée décide d'ajouter & l'article 30 1'alinéa sui-
vant

Toutefois, les magasinsg, café-restaurant et aubtres locaux
commerciaux du rez-de-chaussée n'interviennent pas dans les dé-
penses relatives aux ascenseurs et dans les dépenses d'entretien
des cages d'escalier, sauf si les occcupants les utilisent.

Mise aux volx, cette résolution a été adoptée & 1'unani-

mité.

B, Chapitre 3. Réglement d'ordre intérieur.

Septieme résolution,

L'assemblée décide d'ajouter & L'article 50 1'alinéa
suivant

Il sera toutefols loisible aux propriétaires ou occupants
du café-restaurant et des locaux commerciaux du rez-de-chaussée
de mettre des enseignes lumineuses ou non, nécessaires & 1'exploi-
tation de leur commerce sur la fagade, au dessus des fen€tres mais
en dessous des balcons et aux fenétres mé@mes: ces enseignes devront
toujours garder un aspect esthétique.

Mise aux voix, cette résolution a été adoptée & 1'unani-
mité.



270

L'assemblée décide de compléter le gquatriéme alinéa de
l'article 56 par le texte sulvant

Le café-restaurant, du fait de son exploitation, pourrsa
utiliser des appareils tels que pick up, Jjuke box ou autres et
dans des circonstances bien définies telles que réveillons de
Nogl et de Nouvel An et festivités populaires dans le quartier,
une soirée dansante pourra 8tre organisée dans le café,

Mise aux volx, cette résolution a été adoptée & 1'unani-
mité -

Neuvigme résolution,

L'assemblée décide de supprimer le dernier alinéa de
l'article 62 et de le remplacer par le texte suivant

Enfin, 1l est également permis aux possesseurs de locaux
& usage commercial de faire appel & la publicité, mme lumineuse,
ainsi qu'il est dit & l'article 50.

L'occupant du café pourra, en outre, insballer de la
publicité, lumineuse ou non, sur le toit de 1'immeuble.

Si 1'oceupant du café ne faisait pas usage de la faculté
d'établir de la publicité sur le toit de 1'immeuble et qu'une
autre publicité y était installée alors que l'occupant du café
aurait obtenu du vendeur une exclusivité d'exploitation commer-
clale, la publicité installée sur le toit ne pourrait 8tre con-
currentielle & ladite exploltation ni aux produits fabriqués ou
distribuéds par 1'exploitant.

Toutefols, la publicité installée sur le toit, tant par
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1l'exploitant du café que par quiconque d'autre, ne pourra se
falre que moyennant accord et indemnité aux sociétés TRT et IRP
et, moyennant la réparation du tolt ou des dommages qu'elle pour-
rait causer,

Mise aux voix, cette résolution a été adoptée & 1l'una-
nimité,

L'ordre du Jour étant dpuisé, la séance est levée i
douze heures trente minutes,

DONT PROCES~VERBAL,

Dressé date et lieu que dessus,

Et lecture faite, les membres de 1'assemblée, présents
en personne ou représentés ont signé ainsi que Nous, Notaire,

SUIVENT LES SIGNATURES,

Enreglstré au 2e Bureau de l'Enregistrement d4'EPTER-
BEEK & Bruxelles le vingt et un décembre 1900 septante-trols
vol, 60 fol, 47 Cse 4 onze rBles deux renvois, Regu cent cin-

quante francs (150) Le Receveur (s) W. KESTELEYN,
TOUR EXPEDITION CONFORME,






