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Premier feufllet

|
| CONDITIONS DE VENTES UNIFORMES POUR LES VENTES ONLINE SUR BIODIT.BE

L'an deux-mille vingt-cineg

Le vingt et un mai

le soussigné, Olivier BONNENFANT, notaire & la résidence de Dalhem {Warsage), procédons &
I'établissement des conditions de vente de ia vente online sur biddit.be

EXPOSE PREALABLE

COMMUNE DE BEYNE-HEUSAY - premiére division = BEYNE-HEUSAY
1} une maison sur et avec terrain, sise Rue Sartay 49, cadastrée section A, numero 0418LP000D,
d'une superficie de 507 m2 ainsi que tous droits pouvant exister dans une cour commune ayant
&t cadastrée section A numeéro 417AP0D00 pour environ 170 m2 (ces droits étant mentionnés
dans P'acte du notaire Renard & Beyne-Heusay du 22 juin 1948 mais ne [étant plus dans J'acte du
notaire Robberts & Verviers du 28 ao(t 2009) ,

2) Un jargin Cour Sartay cadastré section A numéro 0420ZP00D0 pour 527 m2,
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Les hiens sont vendus avec délégation du prix au profit des créanciers inscrits ou gui auraient
utilement fait valolr ieurs droits dans les conditions que la loi prévait.

Mise a prix

La mise & prix s'éléve a cent mille euros {100.000,00 €).

Enchére minimum

U'enchére minimum s'éléve 3 mille euros {1.000,00 €). Cela signifie gu’une enchére de minimum
milie euros (1.000,00 £) doit &tre effectuée ou un multiple de cette somme, et que des enchéres
inférieures a cette somme ne seront pas acceptees.

Début et cldture des enchéres

Le jour et I'heurs du début des enchéres est le jeudi 3 juillet 2025 5 10 heures,

Le jour et I'heure de la cidture des enchéres est le vendredi 11 juillet 16 mai 2025 a 10 heures,
sous réserve d’éventueltes prolongations, conformément a article $ des conditions generales,
en raison du sablier et/ou d'un dysfonctionnement généralisé de la plateforme d’enchéres.



Deuxiéme fenillet

Ces conditions de vente contiennent fes chapitres suivants :

A. Les conditions spéciales ;
8. Les conditions générales d'application pour toutes les ventes online ;
C. Les définitions au sein desquelles sont spécifiés les termes utilisés ;

A. CONDITIONS SPECIALES DE VENTE

Coordonnées de P'étude
Maitre Olivier BONNENFANT et Maitre Marianne TYBERGHEIN, notaires associés
Place du Centenaire 32 a 4608 Warsage

RPM Ligge TVA BE 0667894389.

Email : olivier.bonnenfant@belnot.be

Tél:+324 3766215

Description du bien

CONMMUNE DE BEYNE-HEUSAY, premiére division, BEYNE-HEUSAY

1) Une maison sur et avec terrain rue Sartay 45 cadastrée section A numéro 0418LPO0CA pour
cing cent sept metres carrés et un revenu cadastral non indexé de quatre cent nenante huit
euros ainsi gue tous droits pouvant exister dans une cour commune ayant été cadastrée section
A numéro 417 APDOOO pour environ cent septante metres carrés {ces droits étant mentionnés
dans 'acte du Notaire RENARD & BEYNE-HEUSAY du vingt-deux juin mil neuf cent guarante-huit
mais ne I'étant plus dans I'acte du nataire ROBBBERTS & Verviers du vingt-huit aout deux miile
neuf}

2} Un jardin Cour Sartay cadastré section A numéro Q4202P0000 pour cing cent vingt-sept
méetres carrés et un revenu cadastral non indexé de quatre euros.

La description du bien est établie de bonne foi, au vu des titres de propriété disponitles et des
indications cadastrales, qui ne sont communiquées qu'a titre de simple renseignement.

Sous réserve de ce qui est mentionné dans les conditions de vente, seuls sont vendus les biens
immeubles, de méme que tous ceux que I loi répute immeubles par incorporation, destination
ou attache a perpétuelle demeure.

Les canalisations, compteurs, tuyaux et fils appartenant a des sociétés de fourniture d'eau, de
gaz, d'électricité ou de tous services comparables ne sont pas compris dans la vente.



Jour et heure de signature du PV d'adjudication
Sauf instruction contraire du notaire et sauf retrait du bien de ta vente, le procés-verbal
d’adjudication sera signé en I'étude du notaire le mardi 15 juiltet 2025 3 17 heures.

Visites

Le bien pourra Btre visité par les candidats-acquéreurs durant des horaires a déterminer avec le
Notaire soussigné, entre les dates suivantes : du 26 mai au 26 juin 2025, avec possibilité de visite
également les 9 et 10 juillet 2025,

Le notaire se réserve le droit d'organiser des visites supplémentaires et/ou de modifier les horaires
de visite dans l'intérét de ia vente.

Le notaire 1appelle le prescrit de Varticle 1580, al. 3, 4 et 5 du Code judiciaire :

« Sans préjudice des dispositions de I'orticle 1498, en cas d'nbsence ou de résistance du soisi ou
de [‘'occupant des biens immobiliers saisis, le notaire nommé est outorisé, aux frois du spisi, &
avoir accés aux biens immobiliers saisis, au besoin avec fe concours de la force publique, assistée,
le cos échéant, par un serrurier, pour faire respecter les conditions de vente ou pour permettre la
visite des lieux par les personnes intéressées.

L'occupant est informé de F'ordonnance et des jowrs et heures de visite prévus dans fes conditions
de vente.

Silo résistance est due & 'occupant des biens immobiliers seisis, le saisi est autorisé & récupérer
ses frois aupres de 'occupant ».

Transfert de propriété
L'adjudicataire devient propriétaire du bien vendu au moment ou I'adjudication devient

définitive.

Publicité
Annonce Immoweb, site Biddit, papneaux sur le bien

louissance — Occupation

Le bien occupé par un tiers qui a déclaré aveir un bail de résidence principale sans pouvoir
cependant en donner une preuve. En outre, les loyers seraient impayes. L'adjudicataire devra
respecter les formalités de renon prévues par le Code civil.

L'adjudicataire aura la jouissance du bien vendu apres s'Btre acquitté du prix, des frais et de
toutes charges accessoires, en principal et intéréys éventuels.

Il est, avant ce paiement, interdit & I'adjudicataire d’apporter au bien vendu des changements ou
de le démolir en tout ou partie. |l pourra neanmoins, & ses frais, prendre des mesures
conservatoires.

L'adjudicataire est subrogé dans tous les droits et cbligations du vendeur dérivant des
occupations renseignées dans les conditions de la vente sans préjudice des droits qu'il peut faire
valoir en vertu de la convention ou de la loi et auxquels la présente disposition ne porte pas
atteinte. Lorsque le bien est loué, 'adjudicataire en aura la jouissance par la perception des
loyers ou fermages, calculés au jour le jour, dés le paiement par lui du prix, des frais et de toutes
charges accessoires, en principal et intéréts éventuels. lorsque le toyer ou le fermage est
payable a terme échu, la partie de celui-ci correspondant a fa période allant de la précédente
échéance au jour de l'entrée en jouissance de I'adjudicataire, revient au vendeur.

’adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le prix d'adjudication et les
garanties qui auraient é18 versées par les focataires ou fermiers.



Droit de préemption — Droit de préférence

Le vendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun droit de préemption ou droit de préférence,
promesse de vente ou de rachat conventionnel notamment au bénéfice des éventuels occupants
dont guestion ci-avant.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun droft de préemption ou
droit de préférence légal ou réglementaire.

Pour autant qu'ils solent opposables, le notaire adjuge le cas échéant sous la condition
suspensive du non-exercice du (des) droit(s) de préemption ou de préférence de toute personne
a qui ce(s) droit(s) serai{en)t attribué(s) en vertu de ia loi ou par convention.

L'exercice de ce(s) droit{s) a lieu dans les conditions et selon le made que 12 Joi ou la convention
prévoient, et qui sont précisés dans les présentes conditions de vente,

Etat du hien — Vices

Le bien est vendu dans F'état oil il se trouve au jour de l'adjudication, méme s'il ne satisfait pas
aux prescriptions légales, sans garantie des vices apparents ou caches el sans aucun recours ni
droit de renoncer a la vente, méme lorsque la description des biens et Findication des servitudes
est erronée, imprécise ou incompléte.

'exonération de la garantie des vices cachés ne vaut pas pour un vendeur professionnel, ni pour
un vendeur de mauvaise foi.

L'acguéreur déclare avoir &té informé par le notaire que dans le cadre des ventes par autorité de
justice, I'action en garantie des vices cachés en vertu de I'article 1649 de {'ancien Code civil ne
peut &tre exercée, ni I'action en rescision pour lésion de plus de sept douziemes en vertu de
I‘article 1684 de I'ancien Code civil. L'acquéreur déclare formellement avoir visité le bien vendu
avec attention.

Limites — Contenance

les fimites précises et la contenance déclarée du bien ne sont pas garanties par le vendeur,
méme si un plan de mesurage ou de bornage, ancien ou récent, a été dressé.

Toute différence de contenance en plus ou en moins fera profit ou perte pour I'adjudicataire,
méme si elle excéde un vingtiéme, sauf, mais sans garantie, le recours éventuel cantre I'auteur
du plan s’it en est,

Mitoyennetés
Le bien est vendu sans garantie de Yexistence ou non de mitoyennetés.

Servitudes

Le bien est vendu avec toutes les servitudes actives et passives, apparentes et occultes, dontils
pourraient étre grevés ou avantagés.

Le vendeur est tenu de déclarer les servitudes conventionnelles qui lul sent connues dans les
conditions de ia vente 3 Pexception de celles qui sont apparentes. L’acquéreur est sans recours a
raison des autres servitudes gu’il devra supporter méme s'il ne les connaissait pas.

Condition spéciale
Le titre de propriété ne contient aucune condition spéciale.

Dégats du sol ou du sous-sol

L'adjudicataire est subrogé, sans garantie de leur existence, dans tous les droits que le vendeur
pourrait falre valoir contre des tiers  raison des dommages qui aurzient pu étre causés au sol ou
au sous-sol par das travaux d’exploitation, de quelque nature qu'ils soient.



Quatriéme feunillet

Sile vendeur renance aux éventuels dommages et intéréts ou si e vendeur a €t€ antérieurement
indemnisé, V'adjudicataire devra prendre fe bien dans I'état ou il se trouve, sans recours contre le
vendeur pour quelgue motif que ce soit, notamment pour défaut de réparation des dommages

indemnises.

Actions en garantie

L'adjudicataire est de méme subrogé dans tous les droits gue le vendeur pourrait faire valoir
contre les ouvriers, entrepreneurs ou architectes qu’il aurait employés pour tes travaux ou
constructions, et notamment ceux résultant de 'article 1792 de I'ancien Code civil.

Dispositions administratives

infarmations relatives aux articles D.IV.87, D.1V.99 et D.IV.100 du CoDT

Information circonstanciée

Nonobstant le devoir d'information du vendeur, V'adjudicataire déclare avoir été informé de la
possibilité de recueillir se son cOte, antérieurement a ce jour, tous renseignements
{prescriptions, permis, etc.) sur la situation urbanistigue du bien auprés du service de
Furbanisme de la commime et sur son environnement.

En outre, le Notaire soussigné attire tout spécialement d'attention de Padjudicataire, ce qu'il
reconnait expressément, sur 'importance et la nécessité qu'il vérifie personnellement, en
surplus de la recherche urbanistique effectuée par le notaire conformeément & la législation
répionale applicable, la conformité du bien vendu avec les éventuels permis deélivrés par Jes
autorités compétentes, ainsi que la légalité des travaux qui ont ou auraient é1é effectués depuis
le jour de sa construction, en s’adressant au service de Furbanisme de la Commune ol se situe le
bien, service auquel il peut demander la production de tous les permis détivrés depuis le jour de
la construction de I'immeuble jusqu’a ce jour, afin de vérifier gqu‘aucun acte ou travaux n'a éte
effectué dans le bien en contravention avec les prescriptions urbanistiques figurant aux
différents permis d'urbanisme.

Le Notaire soussigné informe les parties qu’s ce jour, en dehors des informations directement
accessibles 2 tous les citoyens sur fe site de la DGATLP, il ne dispose d’aucun accés direct ala
bangue de données informatisée de la Région Wallonne reiative au statut administratif des

immeubles.

Pour satisfaire au prescrit des articles D. V. 99 et D. IV. 97 du Code wailon du Developpement
Territerial, il est fait mention de la lettre adressée au notaire soussigng par fa commune de
Beyne-Heusay en date du 27 mars 2025 suivant laquelle :

« Le bien en couse :
- se trouve en zone de centrolité urbaine de pdle ou schéma de Développernent Territoriol {5DT)
régional ;
- se trouve en zone d'habitat au plan de secteur de Liége odopté par AE.RW. du 26 novembre
1987;
- n'est pas soumis o un projet de modification du plon de secteur ;
- nest pos repris dans une carte d’affectation des sols ;
- est soumis, en tout ou en partie, pour des raisons de focolisation, 4 Papplication d’un guide
régiongl d’urbanisme ;
- s'applique ou réglement général sur les batisses relotif & Vaccessibilité et & 'usage des espoces
et batiments ouverts gu public ou & usoge collectif por les personnes & mobilité réduite
fort 414 4 415/16 du Guide régional d‘urbanisme} ;

s‘applique ou réglement général d'urbanisme relatif oux enseignes et oux dispositifs de



publicité ;

- ne s‘applique pas au réglement général sur les bétisses en site rural (RGBSR);

- ne s’oppligue pos ou réglement général sur les zones protégées en matiére d’urbanisme
(RGBZPV} ;

- ne s’applique pas au réglement d’urbanisme sur la qualité acoustique de constructions dans les
zones B, € et D des pians de développement a long terme des aéroports de Liege-Bierset et de
Charleroi-Bruxelles Sud ;

- n’est pas situé dons un schémao ou projet de schéma de développement pluti communai ;

- n’est pos situé dans un schéma ou projet de schéma de développement communal ;

- n’est pas situé dans un schéma de Développement Communal. Le Conseil communal en date du
10 mars 2025 o décidé de morquer son accord de principe pour [‘élaboration d’un Schémao de
Développement Communal optimisation spatiale (SOC os) incluont un volet « inondations » et un
volet « participation citoyenne ». Le Collége est chargé d’élaborer fes cahiers des charges ;

- ne se trouve pos dans le périmeétre ¢’un schéma d’orientation locol - SOL {Plan Communal
D'Aménagement - PCA ou Ropport Urbanistigue et Environnemental - RUE) ;

- ne fait portie d’aucun permis d'urbanisation ou lotissement ;

- & fait objet d’un permis d’urbanisme délivré en date du 27 novembre 2000. Ce permis a été
délivié en vue de régulariser lu reconstruction d‘une annexe sur les traces d’une ancienne
construction {voir ci-foint] ;

- a foit Pobjet d'une demande de permis d'urbanisme pour lo transformation et ia
réguiarisation d'un bien déclorée irrecevable en date du 18 juin 2021 (voir ci-joint). Nous
attirons votre gitention car une partie des travoux qui faisaient objet de la régularisation
sont réalisés sur une parcelle qui n’appartient pos & ce bien ;

- na fait 'objet d’aucune infroction constotée par pracés-verbal ;

- n’a fait I'objet d'oucun certificat d’urbanisme datant de moins de deux ans.

A notre connaissance, le bien :

- n’est pas soumis au droit de préemption ou repris dans fes limites d'un plan d’expropriation ;

- n'est pas situé dons un périmétre de site 4 réaménoger fvisé & Farticle D.V.1.);

- n’est pus situé dans un périmétre de réhabilitation paysagére et environnementale (visé &
tarticle D.V. 7}

- n’est pos situé dans un périmétre de remernbrement urbain {visé & l'article D.V.9. et D.V.12.};

- n’est pos situé dans un périmétre de revitalisation urboine ou de rénovation urbaine (visé @
larticle

DV.13.);

- n’est pos inscrit sur la liste de sauvegarde visée & I'article 193 du Code wallon du patrimoine ;

- n'est pas clossé en application de [‘article 196 du Code walfon du patrimoine ;

- n’est pas situé dans une zone de protection visée ¢ l'article 209 du Code wallon du patrimoine ;
- est situd en zone de régime d’assainissement collectif au PASH dans une rue desservie par un
égout ;

- bénéficie d’un accés & une voirie suffisamment équipée en eau, électricité, pourvue d’un
revétement solide et d’une largeur suffisante compte tenu de la situation des lieux ;

- est exposé & un risgue naturel ou & une contrainte géotechnigue majeurs (voir ci-foint) :

- zone & risque potentiel de mouvement {gonflement, retrait et foible risque de giissement]),
formation de Yaals et pente inférieure 6 5°;

- zone stoble pouvant, par effet d’entrainement, étre affecté por des mouvements, zone
potentielle d'accumulation de 50 m de lorge définie au pied des zones a risques ;

- n’est pos situé dons une réserve naturelle domaniale ou agréée ;

- n'est pas situé dans une réserve forestiére ou duns un site Natura 2000,



Cinguiéme feuiilet

- ne comporte pus une cavité souterraine d'intérét scientifique ou une zone humide d'interét
bislogique, ou sens de Porticle D.JV.57, 2°4 4°;

- n'est pas repris dans le plon relotif o I'habitat permanent |

. n’est pos repris dans lo carte archéologique {voir ci-joint);

- est située dans un des périmétres inclus dens lo bonque de données de I'état des sols ~ zone
lovande ce qui signifie que la parcelle est concernée por des informations de nature

strictement indicotive ne menant & oucune obligotion [Art. 12 §4 du décret soi} {voir ci-joint}.
Autres renseignements relatifs au bien .

- le bien n’est pas repris en zone inondable (en vigueur) suivant lo Directive inondotion 2007-60-
CE mise en ceuvre par P'orrété du gouvernement wallon du 4 mars 2021 ;

- le bien n'est pas situé dons les limites d'un plan d'expropriotion ni dans un périmétre
d’application du droit de préemption

- le bien n'g pos foit 'objet d'un permis d’environnement ;

- le bien n’a pos fait Fobjet d’un permis de location ;

- le bien n’a fait 'objet d’aucun ropport ou orrété d'insalubrité ;

- le bien n’est pas grevé d’une emprise souterraine de canalisotion de produits gozeux ouv auires;
-le bien n’est soumis a aucun plan d’clignement approuvé par le Conseil communal ou par Arrété
Royal.

- le bien est concerné por ie sentier n° 31 (voir ci-joint).

En vertu de Farticle R.IV.105-1 du Code du dévelpppement territorial, les Commurnes sont tenues
de fournir uniguement les renseignements visés 4 Farticle D.IV.87, 7° dudit code. Le présent avis
ne donne aucune garantie quant & I'existence iégole des constructions/instaliations présentes sur
ledit bien. Lo situotion des bitiments sur un plan cadostral ne signifie en aucun cas que les
constructions sont réguliéres ou niveou urbanistique. Pour rappel, un permis d’urbanisme est
requis pour lo plupart des constructions depuis 1962. N'ovant pas visité la propriété, nous ne
pouvons vous assurer gue les trovaux n‘ont pas été réolisés sans permis.

L'attention des propriétaires du bien est attirée sur le foit que lo réglementotion wallonne
octuelle ne nous permet pas de vérifier la conformité des constructions. £n cas de doute sur fo
réguiorité des batiments, méme si les trovaux ont 8té réalisés por les propriétaires précédents, il
est fortement conseillé aux propriétaires de s’odresser au service urbanisme de lo Commune.

La réglementation wallonne prévoit un déloi de péremption pour certaines infroctions trés
limitées en vertu de forticle D.VIL. 1 du CoDT. Si le bien a été ucheté avec une infroction
urbenistigue, cette derniére ne sera retiree {si elle est jugée régularisoble} que via une procédure
d’outorisation urbanistique {permis, ...}, peu importe le changement de propriétaire.

Les renseignements urbonistiques sont délivrés dans lo stricte fimite ol I'Administration
communale dispose de lo maitrise des données. Elle ne pourrait Btre tenue pour responsobile de
I'absence ou du caractére incomplet de toute information dont elle n‘c pas la gestion directe. Afin
de gorantir le respect du défoi importi aux administrations communales et dans le souci de ne
fournir gucun renseignement qui pourrait a posteriori étre jugé incomplet, périmé ou erroné,
nous vous invitons & prendre contact avec les services, administrations, intercommunuoles et
gutres impétronts concernés, & savoir:

- olignement de voirie : 5.P.W., avenue Blonden, 12 4 4000 Liege

- 5.7.P, rue Dorchis, 33 4 4000 Liége

- Equipement de collecte : A.LD.E., rue de la Digue, 254 4420 Saint-Nicolas

- Equipement en électricité | NETHYS - RESA Electricite, rue Louvrex, 95 4 4000 Liége

ELIA, boulevard de 'Empereur, 20 4 1000 Bruxelles

- Equipement en téléphonie : PROXIMUS, rue du Nord Belge, 64 4020 Liége

- Equipement en goz : NETHYS - RESA Goz., rue Sointe-Marie, 11 4 4000 Liége

FLUXYS s.0., ovenue des Arts, 31 4 1040 Etterbeek



- Equipement en eau : C.LL.E., rue du Canal de I'Ourthe, 8 4 4031 Angleur.

Les informations contenues dans le présent docurment ne restent valables que pour autant que la
situation de droit ou de fait du bien en couse ne soit pos modifide. A défaut d’ovoir obtenu un
permis d'urbanisme, il n'existe aucune possibitité d’effectuer sur le bien aucun des travaux et
actes visés o 'article D.IV.4. Nous rappelons qu'il existe des régles relatives & la péremption des
permis et que 'existence d'un certificot d’urbanisme ne dispense pas de demander et d’obtenir le
permis requis.

Nous Invitons 'acquéreur @ consulter le service urbanisme de la commune avant la signature des
octes afin de se renseigner sur les normes urbanistiques en vigueur ».

En outre, sans préjudice de ce qui est mentionné ci-avant, il est déclaré a propos du hien que :

- aucun engagement ne peut étre pris quant a ia possibilité d'effectuer ou de maintenir sur le
bien aucun des actes et travaux visés a I'article D.IV.4 du CoDT, sous résecve de ce qui a été
éventuellement été dit ci-avant.

- s'agissant de la situation future aucun engagement ne peut étre pris quant a I'affectation gue
vadjudicataire voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cette gquestion son affaire
personnelle ;

- g'agissant de lz situation existante, le notaire soussigné n'a connaissance qu'il ait été réalisé
des actes et travaux constitutifs d’une infraction en vertu de I'article D. Vil. §1, 1, 2° ou 7° du
susdit tode, de sorte qu'aucun procés-verbal d'infraction n’a été dressé, sans pouvoir apporter
de garantie a ce propos.

Les adjudicatzires seront sans recours contre le saisi et contre la partie saisissante pour les
limitations, tant actuelies que futures, apportées @ leur droit de propriété par les prescriptions
légales en matidre d’urbanisme et d’aménagement du territoire, les adjudicataires étant réputeés
avoir pris toutes informations a ce sujet.

{nformation générale

En application du méme code, les parties sont informees

Conformément & la loi, le Notaire soussigné informe les parties de ce que !

- il n'existe aucune possibilité d'effectuer sur fe bien aucun des travaux et actes visés a l'article
D.IV.4 du CoDT, & défaut d'avoir obtenu un permis d'urbanisme ;

- il existe des regies relatives & la péremption des permis ;

- l'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et d'obtenir le permis
requis.

Zones inondables

Le bien objet des présentes ne se trouve pas dans une zone délimitée par le Gouvernement
Wallon comme étant une zone d'aléa d'inondation par débordement de cours d'eau ou par
ruissellement.

Environnement - gestion des sols pellués

10
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Par ia signature du procés-verbal d'adjudication, I'adjudicataire, dénomme ci-dessous
cessionnaire, marquera son complet accord sur ce Gui suit;

« Conformément 3 I'article 1, §17 du décret du pariement wation du 1% mars 2018 relatif a la
gestion et a |'assainissement des sols, le requérant de la vente et {'adjudicataire, respectivement
dénommes « le cédant » et « le cessionnaire », auront déclaré et reconnu:

- Que le cédant s'est procuré Pextrait conforme de Iz Bangue de donnée de I'étal des sols, daté
du 5 mars 2025 soit moins d'un an a dater des présentes, et qui énonce ce qui suit :

Pour la parcelle 4202 :

w SITUATION DANS LA BDES

Le périmétre surligné dans Je plan ci-dessous est-if

- Repris & I'inventaire des procédures de gestion de lo pollution du sof et/ou & l'inventoire des
activités et instollations présentant un risque pour le sof {Art. 12 §2, 3] ? : Non

- Concerné par des informations de nature strictement indicotive [Art. 12 &4} 7 Non

Cette parcelle n'est pos soumise & des obligations au regord du décret sols ».

Pour 13 parcelie 4081 .

« SITUATION DANS LA BDES

Le périmétre surligné dans le plan ci-dessous est-il :

- Repris & linventaire des procédures de gestion de la pollution du sol et/ou @ Finventaire des
activités et installations présentant un risque pour e sof {Art. 12 §2, 3} 7 - Non

- Concerné par des informotions de noture strictement indicative (Art. 12 §4}) 7 Oui

Cette parcelle n'est pos soumise & des obligations au regord du décret sols 9,

Données de naotures indicatives : données historiques et anciennes outorisations référencé
HISTPOPP_Q1002 : « Forge v.

- Que le cédant a informé le cessionnaire, avant la formation du contrat de cession, du contenu
de Vextrait conforme.

- Que le cessionnaire, interpellé & propos de la destination qu'il entend assigner au hien, a
répondu qu'il comptait I'affection 5 I'usage suivant : usage résidentiel.

- Que le cédant prend acte de cette intention mais n'entend souscrire & aucune obligation
particuliére de suivi ou de garantie quant & I'état de pollution du sol, a I'égard du cessionnaire,
eu égard A cet usage déclaré.

- gue le cédant a déclaré, qu'il ne détenait pas d'information supplémentaire susceptible de
modifier le cantenu de Pextrait conforme et qu’en tous cas il n'a réalisé ou commandé a ce jour
aucune étude d’crientation, de caractérisation ou combinée,

- Qu'a ce jour administration n'a prézlablement & la cession, désigné aucune des parties aux
présentes comme titulaire d’une obligation d'investigation ou d'assainissement relativement au
bien cédé et que les parties aux présentes n'entendant ni 'une ni [autre, se soumettre

volontairement & de telles obligations.

Permis d'environnement
A 12 connaissance du Notaire soussigné, le bien objet des présentes ne fait I'objet d'aucun

permis d’environnement, de sorte gu'it n'y a pas lieu de faire mention de I'article soixante du
réglement général sur la protection de l'environnement. le cas échéant, il devra étre fait
application de l'article 60 dudit réglement dont la lecture sera faite aux amateurs.

Réservoir a mazout
La situation des citernes est inconnue.

Dossler d'intervention ultérieure
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Interrogé par le notaire sur l'existence d'un dossier d'intervention ultérieure, le vendeur a
déclaré qu'aucun dossier d'intervention ultérieure ne doit étre remis a I'adjudicataire lors de ta
sgéance de vente publique.

Les amateurs sont avertis quant a I'obligation de tout maftre d'ouvrage d'établir fors de tous
travaux prévus par ledit arrété un dossier d'intervention ultérieure (D.L.U.) lequel dait contenir
les éléments utiles en matigre de sécurité et de santé a prendre en compte lors d'éventuels
travaux ultérieurs et qui est adapté aux caractéristiques de ['ouvrage {article 34) et qui
comportera au moins

1. les éléments architecturaux, techniques et organisationnels qui concernent ta réalisation, la
maintenance et 'entretien de Youvrage ;

2. I'information pour les exécutants de travaux ultérleurs prévisibles, notamment la réparation,
le remplacement ou ie démontage d'installations ou d'éléements de constructions ;

3. la justification pertinente des choix en ce qui concerne entre autres Jes modes d'exécution, les
techniques, les matériatix ou les éléments architecturaux (article 36).

Certificat de performance énergétique

Le bien vendu fait I'objet d’un certificat de performance énergétique portant le numéro de code
unigue 20250320015517 établi par I'expert énergétigue M

KOMA ARCHITECTE sriie 20 mars 2025,

Il conclut & une consommation d'énergie spécifique primaire de 835 kwh/m?/an correspondant a
la classe énergéticue G.

Le contenu de ce certificat est a la disposition des amateurs en I'étude.

Instaliation électrique

Il n'y a pas eu de visite de contrdle dans le sens de V'artitle 276bis du Réglement général sur les
installations électrigues du 10 mars 1981, dés fors que I'installation est a rénover entierement,
Uadjudicataire aura {‘obligation de signifier, par écrit la rénovation compléte de Vinstallation
électrigue 2 fa Direction générale de I'Energie, Division Infrastructure,

ta nouvelle installation électrique ne pourra étre mise en service gue postérieurement a
I'établissement d’un rapport de contrdle positif établi par un organisme agréé.

Transfert des risques — Assurances

Les risques inhérents au bien vendu sont transmis % Padjudicataire dés le moment ol
I'adjudication devient définitive. Dés ce moment, l'adjudicataire doit, s'il souhaite étre assureg, se
charger lui-m&me de !'assurance contre l'incendie et les périls connexes.

Si le bien fait partie d'une copropriété forcée, P'acquéreur est tenu de se soumettre aux
dispositions des statuts concernznt I'assurance.

Le vendeur est tenu d'assurer le bien contre I'incendie et les périls connexes jusgu’au huitigme
jour & compter du moment ol Vadjudication devient définitive, sauf pour les ventes publiques
judiciaires ol aucune garantie ne peut étre donnee.

Abonnements eau, gaz, électricité

{'adjudicataire s’engage 3 prendre & son nom, dés le moment de son entrée en jouissance {sauf
si la foi 'y oblige plus t6t), les abonnements & 'eau, au gaz, a I'électricité ainsi qu'a tout service
de méme nature ou, si la législation I'y autorise, & en conclure de nouveaux. Il aura en pareil cas
a en supporter les redevances & compter de ce moment, de sarte que le vendeur ne puisse plus
&tre recherché a ce sujet.

Impéts
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L'adjudicataire paiera et supportera, au jour le jour, toutes taxes, précomptes et autres charges
fiscales guelconques, en rapport avec le bien vendu et ce 3 compter du jour ol le prix devient
exigible ou & compter de son entrée en jouissance i celle-ci intervient plus t61. Les taxes sur
terrains non batis, sur les résidences secondaires, sur les inoccupés ou abandonnés, ainsi gue les
taxes de recouvrement déja établies, restent intégralement a charge du vendeur pour Iannée en
cours.

" B. CONDITIONS GENERALES DE VENTE

Champ d’application

Article 1. Les présentes conditions de vente sont d'application 3 toutes ventes online sur
biddit.be - volontaires, judiciaires, et amiables & forme judiciaire - auxguelles il est procédé en
Belgigue.

En cas de contradiction entre les conditions générales et les conditions spéciales, les conditions
spéciales priment.

Adhésion

Article 2. La vente anline sur biddit.be s'analyse comme un contrat d'adhésion.

Le vendeur, F'adjudicataire, chaque enchérisseur, qu'il soit porte-fort ou mandataire, et lgs
cautions sont réputés consentir de maniére inconditionnelle aux conditions de fa vente.

Mode de la vente

Article 3. L’adjudication a lieu publiquement en une seule séance aux enchéres online.

Article 4. Le fait de ne pas mettre le bien aux enchéres ou de ne pas l'adjuger emporte, a Pégard
de tout intéressé, signification du retrait du bien de la vente.

Article 5. Le notaire dirige |a vente. il doit fixer une enchére minimum. Il peut a tout moment et
sans devaoir se justifier, entre autres:

a) suspendre la vente ;

b} retirer un ou plusieurs biens de la vente ;

¢} refuser une enchére, ou la declarer non avenue pour toute cause juridique justifiable
{incapacité, insolvabilité,...} ; il peut reprendre les enchéres précédentes par ordre décroissant
sans que les enchérisseurs ne puissent s'y opposer ;

d) en cas de décés de I'enchérisseur retenu par le notaire avant la signature du procés-verbal
d'adjudication, soit refuser son enchére et se tourner vers un des enchérisseurs préceédents, soit
se tourner vers les héritiers de I'enchérisseur décédé ou & une ou plusieurs personne(s)
désignée(s) par les successibles de I'enchérisseur décedé.

e} exiger de chaque enchérisseur une garantie ou une caution {3 établir aux frais de
I'enchérisseur} ;

f} corriger tOUte erreur COMMIse au CoOUrs de la réception des enchéres ou lors de {'adjudication;
g) sous réserve des limitations légales, modifier les conditions de vente ou les compléter avec
des clauses qui n'obligent que les enchérisseurs subséquents ;

h) décider dans les conditions spéciales de vente que I'adjudication peut avoir lieu sous ka
condition suspensive de 'obtention d'un financement par I'adjudicataire, et pour autant que ce
dernier la sollicite. Si cette faculté n’est pas prévue dans les conditions spéciales de vente,
I'adjudicataire ne peut dés lors pas s’en prévaloir.

i) si plusieurs biens sont mis en vente, former des ots distincts et puis, en fonction des enchéres,
les adjuger par lot ou en une ou plusieurs masses en vue d’obtenir le meilleur résultat. Si les
résultats sont similaires, la priorité sera donnée 3 I'adjudication des lots séparement. Cette
disposition ne porte pas préjudice a Yarticle 50, alinéa 2, de la loi sur le bail a ferme lorsgue
celui-ci est d'application.

Le notaire tranche souverainement tautes les contestations.
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Enchéres

Article 6. Les enchéres sont émises exclusivement online par le bials du site internet sécurise
www biddit be, ce qui sera mentionné dans la publicité.

Le notaire fixe souverainement le montant minimem des enchéres.

Article 7. Seules les enchéres fermulées en euros sont regues.

Le déroulement d’une vente online sur biddit.be

Article 8. Chaque personne gui souhaite émettre une enchére peut le faire durant la période
déterminée dans les conditions de vente et annoncée dans la publicité.

Article 8. La période des enchéres est fixée & huit jours calendrier. Les conditions spéciales de
vente mentionnent le jour et I'heure de début et le jour et I'heure de cloture des enchéres, 1 est
possible d'émettre des encheres durant cette période, sous réserve du sabtier.

si une ou plusieurs enchéres sont émises au cours du délai de 5 minutes précédant I'heure de
cléture des enchéres, le mécanisme du « sablier » s'actionne automatiquement. Cela signifie
dans ce cas que la durée pour émettre des encheres est pralongée de cing minutes. Durant cette
profongation, seuls ceux qui ont déja émis une enchére preéalablement a I'heure de cléture
initiale, peuvent enchérir. Si, pendant la prolongation, une ou plusieurs enchéres ont £té émises
par ces enchérisseurs, |e « sablier » de 5 minutes s'actionne 3 nouveau a partir de la fin des 5
minutes précédentes. Les enchéres sont dans tous les ¢as cloturées au jour tel gue prévu dans
les conditions spéciales de vente, de sorte que le « sablier » cesse en tout état de cause a minuit
du jour de la cléture des enchéres.

En cas de dysfonctionnement généralise de la plateforme aux enchéres, |a période pour émettre
des enchéres sera prolongée ou reprise comme détermine par le site internet.

Systéme d’enchéres

Article 10.

Général

Un enchérisseur peut émettre une enchére soit par le biais d’enchéres ponctuelles (dites «
enchéres manuelles »), sait par le biais d'enchéres générées automatiquement par le systeme
jusqu’au plafond défini préalablement par {ui {dites « enchéres automatiques »). Le premier
enchérisseur peut placer une enchére égale ou supérieur & la mise & prix. Dans le cas d'une
enchére automatigue, si aucun enchérisseur n'a encore encodé d'offre, le systéme d’enchéres
automatiques émet une enchére égale 4 la mise a prix.

Par la suite, enchérisseur ou le systéme d'enchéres automatiques emettra des enchéres
supérieures & I'enchére actuelle d'un autre enchérisseur {manuelie ou automatique] compte
tenu du seuil minimum d’enchére, sous réserve toutefois de ce qui suit.

Primauté des enchéres automaticues

Les enchéres automatiques ont toujours prigrité sur les enchéres manuelles,

Lorsqu‘un enchérisseur émet une enchére de manitre manuelle qui équivaut au plafond fixé
préalablement par un enchérisseur utilisant le systeme d’enchéres auiomatigques, le systéme
générera pour lui une enchére d’un montant égal 2 I'encheére émise manuellement.

Lorsque plusieurs enchérisseurs utilisent le systéme d’enchéres autornatigues, la priorité va au
premier enchérisseur a avair encodé son plafond

Plafond [atteint!

A tous moments, un enchérisseur peut supprimer ou augmenter son plafond avant qu’ll ne soit
atteint ou lorsgu'il est atteint et qu‘il est le meilleur enchérisseur. Dans cette hypothése, pour ce
qui concerne la régle de priorité, il conserve |a date et Iheure de la fixation de son plafond
initial.

Lorsque le plafond d’un enchérisseur est atteint et que celuici n'est plus le meilleur
enchérisseur, il est libre d'introduire une enchére manueite ou de redéfinir un nouveau olafond.
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Dans ce cas, pour ce qui concerne la régle de priorité, il prendra rang & la date et Yheure de
'encodage de ce nouveau plafond.

Conséguences d’une enchere

Article 11. L"émission d’une enchére online implique gue, jusqu'au jour de la cidture des
enchéres ou jusqu’au retrait du bien de la vente, chague enchérisseur :

- reste tenu par son enchére et s'engage & payer le prix qu'il a offert;

- adhére aux conditions d’utilisation du site internet seion ia procédure prévue a celte fin;
- fasse connaitre son identité selon le procédé électronique prévu sur le site ;

- adhére 2 toutes les obligations reprises dans les conditions de vente et, plus
spécifiquement, signe ses enchéres selon le procédé électronigue préva sur le site ;

- reste a Iz disposition du notaire.

Article 12. Aprés la ciéture des enchéres, 'émission d‘une enchére online implique que :

- les & enchérisseurs {différents) ayant émis les offres les plus elevées restent tenus ei
demeurent & la disposition du notaire jusqu’'a la signature de l'acte d’adjudication ou au retrait
du bien de la vente, ce néanmains pendant maximum 10 jours ouvrables apres la clbture des
enchéres ;

- I'enchérisseur retenu par le notaire conformement a l'article 13 des présentes conditions
genérales de vente et dont le montant de I'offre a &té accepté par le vendeur, comparaisse
devant le notaire pour signer le procés-verbal ¢’adjudication.

La ¢ibture des enchéres

Article 13. Avant Vadjudication, le notaire effectue les vérifications d'usage (incapacite,
insolvabilité,...} concernant le plus offrant et dernier enchérisseur et se tourne le cas échéant
vers les enchérisseurs précédents, ce conformément a l'article 5 des présentes conditions
générales de vente.

Le notaire notifie ensuite au vendeur le montant de l'eachére retenue sans communiguer
tidentité de I'enchérisseur. 5i le vendeur accepte ce montant, le bien est adjugé. Par contre, si fe
vendeur ne peut marquer son accord sur ce montant, le bien est retiré de la vente,

Le notaire adjuge le bien dans une période de maximum dix jours ouvrables aprés le moment ol
les enchéres online ont été clgturées, L'adjudication a lieu en un seul et méme jour, d’une part
par la communication online de lenchere la plus élevée retenue et d'autre part, par
Iétablissement d’un acte dans lequel sont constatés 'enchére la plus élevée retenue et les
consentements du vendeur et de I'adjudicataire.

Refus de sigher le PV d’adjudication

Article 14. Par dérogation au droit commun, la vente ne se réalise qu’au moment de la signature
du procés-verbal d’adjudication par le notaire instrumentant, de sorte qu'il s"agit d'un contrat
solennel. Tant que fe procés-verbal d’adjudication n'a pas été signé, la vente n'est pas parfaite.
Chagque enchérisseur, retenu par le notaire et dont foffre a été acceptée par le vendeur, doit
signer le procés-verbal d'adjudication au moment fixé par lz notaire et ce & concurrence du
montant le plus élevé qu'il a offert. §'il s’abstient de signer le procés-verbal d'adjudication, il est
défaillant. Le notaire instrumentant mentionne l'identité de Venchérisseur/des enchérisseurs
défaillant{s) et le montant de son/leur enchére la plus élevée dans le procés-verbal
d'adjudication,

Le vendeur a alors le choix de :

- sait demander au tribunal d'ordonner que "enchérisseur signe I'acte, le cas échéant sous

peine d'astreinte ;
- soit retirer le bien de |z vente et obtenir une indemnité de plein droit et sans mise en

demeure ;
soit signer |'acte avec un des enchérisseurs précedents et obtenir une indemnité de plein

droit et sans mise en demeure.
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Tout enchérisseur défaillant dait payer une indemnité forfaitaire de minimum cing mille euros
(5.000,00 £).

plus spécialement, le plus offrant et dernier enchérisseur retenu par le notaire et dont 'offre a
été acceptée par le vendeur doit payer:

- une indemnité forfaitaire épgale a dix pour cent (10%) de son enchére retenue, avec un
minimum de cing mille euros (5.000,00 €} si le bien n'est pas adjugé & un autre enchérisseur (&
savoir un des 5 meilieurs enchérisseurs).

- une indemnité forfaitaire égale & lz différence entre son enchére retenue et le montant
de Yadjudication, avec un minimum de cing mille euros {5.000,0C £} si le bien est adjugé a un
autre enchérisseur.

Quant aux enchérisseurs précédents gui sont également défaillants, chacun d'eux doit payer une
indemnité forfaitaire de cing mille euros {5.000,00 €).

Lorsque plusieurs enchérisseurs sont successivement défailiants, leurs indemnités telles que
détermindes ci-avant se cumulent,

Le vendeur qui @ accepté Voffre d’un enchérisseur retenu par le notaire, doit signer le procés-
verbal d’adjudication au moment fixé par le notaire. 5'il s'abstient de signer le procés-verbal
d’adjudication, il est défaillant.

’enchérisseur a alors le choix de :

- soit demander au tribunal d’ordonner que le vendeur signe I'acte, le cas gcheant sous
peine d’astreinte ;

- soit réclamer de plein droit et sans mise en demeure une indemnité forfaitaire égale a
dix pour cent {10%) de I'enchére retenue, avec un minimum de cing mille eures {5.000,00 £).
Mise & prix et prime

Article 15. Le notaire doit fixer une mise a prix. Il peut pour ce faire demander l'avis d’un expert
désigné par lui. Cette mise & prix est fixée dans les conditions de vente et annoncée dans la
puhlicité,

La mise a prix ne constitue pas une offre de vente.

Le premier enchérisseur qui offre un montant égel ou supérieur a celui de la mise a prix, recoit
une prime correspondant & un pour cent (1%} de sa premiére offre, & condition gue le bien lui
soit définitivement adjugé et pour autant qu'il satisfasse 3 toutes les conditions de la vente.
Cette prime est a charge de la masse.

Si personne n'offre la mise & prix, le potaire provoquera une premiére offre en vertu « de
I'enchére dégressive » conformément a Farticle 1193 ou 1587 Code judiciaire, aprés laquelle la
vente est poursuivie par enchéres. Dans ce cas, aucune prime ne sera due, Le notaire dgiminuera
donc la mise a prix sur hiddit.be {« Prix de départ abaissé »).

Condition suspensive d'obtention d’un financement par [*adjudicataire

Article 16. Les conditions spéciales de vente peuvent déterminer que I'adjudication se fera sous
la condition suspensive d'obtention d’un financement par I'adjudicataire. Si cette derniére n'est
pes prévue, Vadjudicataire ne pourrs se prévaloir de cette condition suspensive. Les conditions
spéciales de vente détermineront les modalités de cette condition. En cas de défaillance de la
condition, la personne gui a acheté sous condition suspensive supporte tes frais exposeés en vue
de I'adjudication dans les limites fixées par les conditions de vente.

Subrogation légale

Article 17. L'adjudicataire renonce a la subrogation légale qui existe & son profit en vertu de
Iarticle 5.220, 3° du Code civil, et donne mandat aux créanciers inscrits, aux collaborateurs du
notalre et 3 tous intéressés, agissant conjointement ou séparément, pour donner mainlevée et
requerir la radiation de toutes inscriptions, transcriptions et mentions qui existeraient a son
profit en vertu de la subrogation susmentionnée, malgré sa renonciation.
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Déguerpissement

Article 18. Le propriétaire ou 'un d'entre eux qui habite ou occupe le bien vendu est tenu
d’évacuer celui-ci et de le mettre a la disposition de 'adjudicataire endéans le deiai fixé dans les
conditions de vente et, si ce délai n'a pas été fixé, & partir du jour de I'entrée en jouissance par
I'adjudicataire. Si le propriétaire ne satisfait pas a cette obligation, il sera sommé a cet effet et, le
cas échéant, expulsé, ainsi que tous ceux qui habitent ou occupent le bien avec lui, avec tous
leurs biens, par un huissier de justice requis par I'adjudicataire {aprés paiement du prix en
principal, intéréts, frais et accessoires) sur présentation d’une grosse de l'acte d’adjudication, le
tout si nécessaire au moyen de la force publique.

Les frais de Yexpulsion sont 3 charge de |'adjudicataire, sans préjudice d’un éventuel recours
contre 'occupant défaillant.

Adjudication a un colicitant

Article 19. L‘adjudicataire colicitant & qui le bien a été adjuge a les mémes obligations gue tout
autre tiers adjudicataire. 1l est tenu de payer I'intégralité du prix sans pouvair invaguer aucune
compensation. Une élection de command par I'adjudicataire colicitant n'est pas permise.
Porte-fort

Article 20. L'enchérisseur a qui le bien est adjugé et qui déclare se porter fort pour un tiers, est
tenu endéans le délai fixé pour le paiement du prix ou, le cas échéant, endéans le délai fixé par
le notaire, de présenter a ce dernier la ratification authentigue de celui pour lequel il s’est porté
fort. A defaut de ratification endéans ce délai, cet enchérisseur est irréfragablement réputé avoir
fait I'acquisition pour son propre compte.

Déclaration de command

Article 21, U'adjudicataire a le droit, & ses frais, d'¢lire un command conformément aux
dispositions légales.

Caution
Article 22. Tout enchérisseur ou adjudicataire est tenu, a ses frais et 4 premiére demande du

notaire, de fournir solvable caution ou de lui verser une somme d’argent a titre de garantie,
fixée par ce dernier, pour garantir le paiement du prix d'achat, des frais et accessoires. S'il n'est
pas immédiatement satisfait a cette demande, enchére pourra étre considérée comme
inexistante, sans devoir donner de motivations.

Solidarité - Indivisibilité

Article 23. Toutes les obligations découlant de la vente reposent de plein droit, solidairement et
indivisiblement, sur I'adjudicataire, sur tous ceux gui ont fait une enchére pour |'adjudicataire,
str tous ceux qui achétent pour compte commun, sur ceux qui ont acheté pour lui en gquelité de
porte-fort ou qui se sont déclarés command, sur les cautions entre eux et sur celles pour
lesquelles elles se portent fort, de méme que sur les héritiers et ayants droit de chaque
personne visée.

En outre, les frais d’une éventuelle signification aux héritiers de l'adjudicataire seront a leur
charge (article 4,98, alinéa 2 du Code civil).

Prix

Article 24. L'adjudicatsire doit payer le prix en euros en I'é¢tude du notaire endéans les six
semaines & compter du moment ol Vadjudication est définitive. Aucun intérét n'est di au
vendeur pendant cette periode.

Ce paiement est libératoire pour I'adjudicataire.

Le paiement ne peut se faire que par virement sur le compte tiers du notaire.

U'adjudicataire est tenu de déclarer dans le procés-verbal d’adjudication par le débit de guel
compte bancaire il va s'acquitter ou il s'est acquitté du prix de vente et des frais.

Le prix devient immédiatement exigible & défaut de paiement des frais dans le délai imparti
moyennant mise en demeure.

Neuviéme feuillet
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Frais

Article 25. Les frais, droits et honoraires de la vente & charge de 'adjudicataire sont calculés
comme indiqués ci-aprés. Le plus offrant enchérisseur retenu doit payer ce montant au moment
de la signature du procés-verbal d’adjudication, mais au plus tard cing jours aprés la cléture de
Ja période d’enchéres. !l est procédé de la méme maniere gue prévu a l'article 24 pour le
paiement du prix.

I s'agit d’un pourcentage dégressif calculé sur le prix et les charges éventuelies - en te compris
les frais de guittance estimés pro fisco a zéro virgule cing pour cent {0,5%) du prix. Ce montant
est di, méme si aucun acte de quittance séparé n’est signé. Ce montant est baseé sur un droit
d'enregistrement de douze virgule cinguante pour cent {12,50%). Cela s'éléve a:

- vingt-sept virgule cinquante pour cent {27,50%), pour les prix d'adjudication jusqu’a trente
mille euros (30.000,00 €} ;

- vingt-et-un virgule soixante pour cent (21,60%), pour les prix d'adjudication au-dela de trente
mille euros (30.000,00 £) et jusqu’y compris quarante milie euros (40.000,00 €

- dix-neuf virgule nonante pour cent (19,90%)}, pour les prix d'adjudication au-deld de quarante
mille euros {40.000,00 €} jusqu’y compris cinquante mille eurcs (50.000,00 £);

- dix-huit virgule quatre-vingt pour cent (18,80%), pour les prix d'adjudication au-dela de
cinquante mille euros {50.000,00 £) jusqu’y compris soixante milie euros (60.000,00 €} ;

- dix-huit pour cent (18,00%), pour les prix d’adjudication au-deld de soixante mille euros
{60.000,00 €) jusqu’y compris septante rnille euros (70.000,00 €) ;

- dix-sept virgule trente-cing pour cent (17,35%), pour les prix d’adjudication au-dela de septarnte
mille euros (70.000,00 £€) jusqu'y compris quatre-vingt mille euros (80.000,00 €);

- seize virgule quatre-vingt-cing pour cent (16,85%), pour les prix d’adjudication au-dela de
guatre-vingt mille euros (80.000,00 €) jusqu'y compris nonante mille euros (90.000,00 €},

- seize virgule quarante-cing pour cent {16,45%]), pour les prix d’adjudication au-deld de nonante
mille euros (80.000,00 €) jusqu’y compris cent mille euros {100.000,00 €) ;

- seize virgule dix pour cent (16,10%) pour les prix d’adjudication au-deld de cent mille euros
{100.000,00 €) jusqu’y compris cent dix mille euros (110.000,00 €} ;

- quinze virgule quatre-vingt-cing pour cent {15,85%} pour les prix d'adjudication au-dela de cent
dix mille euros {110.000,00 £} jusqu’y compris cent vingt-cing mille euros (125.000,00 €} ;

- quinze virgule cinguante-cing pour cent (15,55%}) pour les prix d’adjudication au-dela de cent
vingt-cing mille euros (125.000,00 €) jusqu'y compris cent cinquante mille euros (150.000,00 €) ;
- quinze virgule quinze pour cent (15,15%) pour les prix d'adjudication au-dela de cent cinguante
mille euros (150.000,00 €) jusqu'y compris cent septante-cing mille euros {175.000,00 €} ;

- quatorze virgule nonante pour cent (14,90%) pour les prix d'adjudication au-dela de cent
septante-cing mille euros {175.000,00 £€) jusqu'y compris deux cant mille euros (200.000,00 €} ;

- guatorze virguie soixante-cing pour cent (14,65%) pour les prix d’adjudication au-dela de deux
cent mille euros {200.000,00 £) jusqu’y compris deux cent vingt-cing mille euros (225.000,00 €);
- quatorze virgule cinquante pour cent (14,50%) pour {es prix d’adjudication au-deld de deux
cent vingt-cing mille euros (225.000,00 £€) jusqu'y compris deux cent cinquante mille euros
(250.000,00 €) ;

- guatorze virgule quarante pour cent {14,40%), pour les prix d’'adjudication au-deld de deux cent
cinquante mille eurcs {250.000,00 €} jusqu'y compris deux cent septante-cing mille euros
(275.000,00 £} ;

- quatorze virgule vingt-cing pour cent (14,25%), pour tes prix d’adjudication au-delta de deux
cent septante-cing milie euros (275.000,00 €} jusqu’y compris trois cent mille euros (300.000,0C
€);

- guatorze virgule dix pour cent {14,10%), pour les prix d'adjudication au-delad de trois cent mille
euros {300.000,00 €} jusqu’y compris trois cents vingt-cing miile euros {325.000,00 €) ;

18



Dixiéme feuillet

aiy

o

ch 4)

cl

o

s

- quatorze pour cent (14,00%}, pour les prix d'adjudication au-delad de trois cents vingt-cing mille
euros (325.000,00 £) jusqu’y compris trois cents septante-cing mille euros (375.000,00 €} ;

- treize virgUle guatre-vingt-cing pour cent (13,85%), pour les prix d’adjudication au-dela de trois
cents septante-cing mille euros (375.000,00) jusqu’y compris quatre cents mille euros
{400.000,00 €) ;

- treize virguie septante-cing pour cent (13,75%), pour les prix d'adjudication au-deld de quatre
cents mille euros {400.000,00 €} jusqu’y compris quatre cents vingt-cing mille euros (425.000,00
£);

- treize virgule septante pour cent (13,70%), pour les prix d'adjudication au-deld de quatre cents
vingt-cing mille euros (425.000,00 €) jusqu’y compris cing cents mille euros {500.000,00 €) ;

- treize virgule cinquante-cing pour cent (13,55%), pour les prix d’adjudication a2u-del? de cing
cents mille euros (500.000,00 €} jusgu’y compris cing cents cinquante mille euros {550.000,00 €}
- treize virgule cinquante pour cent (13,50%), pour les prix d’adjudication au-dela de cing cents
cinquante mille euros (550.000,00 £} jusqu’y compris six cents mille euros (600.000,00 €} ;

- treize virgule quarante-cing pour cent {13,45%), pour les prix d'adjudication au-defa de six
cents mille euros (600.000,00 €) jusqu'y compris sept cents cinguante mille euros {750.000,00 €)
- treize virgule trente pour cent (13,30%), pour les prix d’adjudication au-dela de sept cents
cinquante mille euros {750.000,00 £) jusqu’y compris un million d’euros {1.000.000,00 €) ;

- treize virgule quinze pour cent {13,15%) pour les prix d'adjudication au-dela de un million
d’euros {1.000.000,00 €) jusqu’y compris deux millions d'euros {2.000.000,00 €} ;

- douze virgule nonante-cing pour cent {12,95%) pour les prix d’adjudication au-dela de deux
millions d’euros (2.000.000,00 £€) jusqu’y compris trois millions d'euros {3.000.000,00 £} ;

- douze virgule nonante pour cent (12,90%) pour les prix d’'adjudication au-dela de trois millions
d¢’euros {3.000.000,00 €) jusqu’y compris quatre millions d'euros {4.000.000,00€) ;

- douze virgule guatre-vingt-cing pour cent {12,85%), pour les prix d'adjudication au-dela de
guatre millions d’euros (4.000.000,00 €).

Article 25his. Dispositions communes & toutes les régions en matiere de frais - # charge de
I'adjudicataire

En cas d’adjudication séparée de plusieurs lots, le pourcentage correspondant est appliqué
séparément sur le prix et les charges de chaque lot et en cas d’adjudication en masse sur le prix
et les charges de cette masse, sauf en cas d'élection de command partielle (ol le pourcentage
correspondant est appliqué séparément sur le prix et les charges des lots ainsi formés).

Le montant déterminé & larticle 25 comprend un droit d’enregistrement payable au taux
ordinaire {12% pour la Région Flamande et 12,5% pour la Région de Bruxelles-Capitale et Ia
Région Wallonne), sinsi gu’une contribution aux frais et honoraires.

Si une disposition légale donne lieu a une exemption des droits d’enregisirement, a un taux
réduit ou un & plusieurs autres régimes favorables (par exemple, un droit de partage ou un droit
réduit, 1a reportabilité, F'abattement), @ une majoration du oroit d’enregistrement dl ou a la
comptabilisation de [a TVA ou si l'adjudicataire a droit & une adaptation de I'honoraire légal, le
montant prévu & VParticle 25 sera réduit du montant de la différence avec le droit
d’enregistrement inférieur et/ou les honoraires inférieurs ou sera majoré ou sera augmente avec
Ia différence avec le droit d’enregistrement supérieur ou avec la TVA due.

Les conséguences d’une insuffisance d’estimation relevee éventuellement par I’'administration
fiscale demeureront & charge de I'adjudicataire.

Les frais supplémentaires suivants doivent étre supportés par 'zdjudicataire : les frais des
éventuels actes de cautionnement gui lui seraient demandés, de ratification d’une personne
pour laquelle il se serait porté fort ou d'élection de commang, ainsi que les éventuels indemnités
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ou intéréts de retard suxquels il serait tenu en cas de défaillance. Ces frais doivent étre payes
dans les délais prévus pour le paiement des frais.

Article 25ter. Dispositions généraies sur les frais pour toutes les régions - a charge du vendeur

Le vendeur supporte le solde des frais et honoraires de la vente, ainsi gque les frais de la
transcription, les frais de l'inscription d’office, de Péventuelie grosse et des actes de guittance,
de mainlevée et éventueliement d’ordre.

Compensation

Article 26. l'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le prix d'adjudication et
une ou plusieurs créances, de quelque nature qu’elle soit, qu'il pourrait avoir contre le vendeur.
Il existe deux exceptions & cette régle

- si 'adjudicataire peut bénéficier d’une prime de mise a prix, il peut porter cette prime en
déduction du prix dd ;

- s'il est créancier hypothécaire premier inscrit (et ce & concurrence de sa créance garantie
par 'hypothéque) et Qu’aucun autre créancier ne peut prétendre a la distribution du prix sur le
méme pied d'égalité gue lui.

Aucune compensation ne peut davantage &tre opposée en cas de vente a un indivisaire
colicitant, ce dernier étant assimilé pour ia totalité du prix a un tiers acquéreur, sauf dérogation
éventuelle dans les conditions de vente.

Intéréts de retard

Article 27. Passés les délais de paiement, que) que soit le motif du retard et sans préjudice a
{'exigibilité, I'adjudicataire devra, de plein droit et sans mise en demeure, les intéréts sur le prix,
les frais et charges accessoires, ou la partie de ceux-ci restant due et ce, depuis le jour de
Pexigibilité jusqu'au jour du paiement. Le taux d'intérét sera fixé dans les conditions de la vente.
A défaut, le taux d'intérét légal en matiére civile majoré de quatre pour cent sera d'application.
Sanctions

Article 28. A défaut pour I'adjudicataire, fGt-il colicitant, de payer {e prix, les intéréts, les frais ou
autres accessoires de la vente ou, a défaut par lui d'exécuter d'autres charges ou conditions de
celle-ci, le vendeur & le droit :

- soit de poursuivre la résolution de I'adjudication,

- soit de faire vendre & nouveau publiguement I'immeuble & charge de Vadjudicataire
défaillant,

- soit de procéder, par voie de saisie, & fa vente de I'immeuble vendu ou de tout autre
bien appartenant 3 'adjudicataire défaillant,

Ces possibilités n'empéchent pas que le vendeur peut exiger des dommages et intéréts a charge
de adjudicataire défaillant ou de ceux qui seraient tenus avec lui.

Résolution de la vente : La résolution de la vente a lieu sans recours judiciaire préalable, aprés
une mise en demeure par exploit d’huissier par laquelle le vendeur aura fait connaitre a
I'adjudicataire sa volonté d’user du bénéfice de la présente stipulation, si elle est resige
infructueuse pendant quinze jours. En pareil cas, I'adjudicataire sera redevahle d'une somme
égale a dix pour cent du prix d'adjudication, revenant au vendeur a titre de dommages et
intéréts forfaitaires. Le vendeur indique dans la mise en demeure gu dans un acte distinct les
manguements, reprochés 3 I'adjudicataire, qui justifient la résolution de ia vente.

Nouvelle vente — Revente sur folle enchére : Si le vendeur préfere faire vendre & nouveau
Fimmeuble, I'adjudicataire défaillant ne pourra arréter cette nouvelle vente qu'en consignant en
['étude du notaire instrumentant une somme suffisante pour acquitter toutes les obligations, en
principal, intéréts et accessoires, dont H était tenu aux termes des conditions de la vente ainsi
gue pour couvrir les frais de procédure et de publicite de la nouvelle vente,

Cette nouvelle vente aura lieu par le ministére du méme notaire ou, & son defaut, par un notaire
désigné par le juge, conformément aux conditions de la vente. Ceci implique notamment que le
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deuxieme acquéreur doit payer le forfait de frais (comprenant les droits d’enregistrement qui lui
sont applicables) comme s'il n'y avait pas eu de vente auparavant. le montant des droits
d’enregistrement repris dans les frais forfaitaires imputés au deuxieme acquéreur est ajouté  la
masse. Ce montant est utilisé par priorité pour régler les frais restant dus par I'adjudicataire
deéfaillant.

Par conséquent, I'adjudicataire sur folle enchére ne peut pas invoquer 'exemption de ['ariicle
159, 2°, du Code des droits d’enregistrement.

Il sera procédé a cette nouvelle vente, aux frais et risques du défaillant et conformément aux
articles 1600 et suivants du Code judiciaire, soit comme suit :

- Dés que le notaire en est requis par |a personne habilitée a poursuivre |a folle anchére, il
met en demeure, par exploit d'huissier ou par lettre recommandée avec accusé de réception,
I'adjudicataire défaillant de remplir dans un délai de huit jours les obligations prévues a l'article
1596 du Code judiciaire ou d’exécuter les clauses de 'adjudication.

- En Yabsence de réquisition préalable, 3 partir du lendemain du jour de I'échéance fixée
dans le cahier des charges en vue de remplir les obligations prévues a l'article 1596 du Code
judiciaire ou d’exécuter les clauses de V'adjudication, le notaire met en demeure dans un délai
raisonnable, par exploit d’huissier ou par lettre recommandée avec accusé de réception,
Yadjudicataire défaillant de remplir ses obligations dans un délai de huit jours.

- A défaut du respect des obligations prévues & l'article 1596 du Code judiciaire ou des
clauses de Padjudication par Vadjudicataire a V'expiration du délai de huit jours énoncé ci-dessus,
le notaire en informe lmmédiatement par courrier recommandé toutes les personnes habilitees
& poursuivre la folle enchére.

- Dans un délai de quinze jours 3 compter de la date du courrier recommandé visé 3
l'alinéa précédent, le notaire doit étre requis de poursuivre la folle enchére, & peine de
forclusion. A défaut, seules les autres voies de droit demeurent possibles.

- Les délais sont calculés conformément aux articles 52 et suivants du Code judiciaire.
Sans préjudice de tous dommages et intéréts ci-apres précisés, V'acguereur défaillant sera tenu
de (3 différence entre son prix et celui de la nouvelle vente, sans pouvoir réclamer Pexcédent, s'il
v en a, ce dernier revenant a la masse.

L'acquéreur défaillant sera, en outre, redevable au vendeur des intéréts sur son prix et des frais
impayes, au taux stipulé, depuis le jour ol I'adjudication a son profit est devenue définitive
jusqu'au jour ol la nouvelle vente devient définitive. De méme, il serz redevable des frais
occasionnés par sa défaillance qui ne seraient pas pris en charge par 'acquéreur définitif, ainsi
que d'une somme égale 3 dix pour cent de son prix d'adjudication, revenant au vendeur a titre
de dommages et intéréts forfaitaires.

L’acquéreur défaillant ne peut pas invoquer le fait gue le nouvel acquéreur a pu bénéficier d'un
tarif d‘imposition plus bas et/ou d’un autre régime fiscal de faveur, ni invoquer I'article 158, 2° C.
enreg. (Rég. Bxl.-Cap.)/ C. enreg. (Rég. wal.} ou l'article 2.8.6.0.1, alinda 1er, 2° VCF, paour faire
diminuer les cofits.

Saisie-exécution immobiliere : Si le vendeur préfére procéder par le biais d’'une procédure de
vente sur saisie exécution immobiliere, celle-ci aura lieu de la maniére que le Code judiciaire
organise. Les poursuites pourront pareillement gtre exercées suf tout autre bien appartenant au
débiteur, sans que le vendeur doive, par dérogation a I'article 1563 du Code judiciaire, établir au
préalable I'insuffisance du bien quilui est affecté par privilege.

Pouvoirs du mandataire

Article 29. Lorsqu'un vendeur, un adjudicataire ou tout autre intervenant constitue un ou
plusieurs mandataire(s) aux termes des conditions de la vente, chacun de ces mandataires est
censé disposer des pouvoirs suivants ;
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- ascister aux seéances de vente, stipuler et maodifier les conditions de la vente, faire
adjuger les biens au prix que le mandataire avisera, recevoir le prix et ses accessoires et en
consentir quittance ; ou payer le prix, les frais et ses accessoires eten recevoir quittance ;

- consentir tout délai de paiement, consentir & toutes mentions et subrogations avec ou
sans garantie ;

- renoncer a tous droits réels, 3 I'action résolutoire et a la subrogation légale, donner
mainlevée et consentir 3 la radiation de toutes inscriptions, transcriptions et mentions
marginales, saisies et oppositions, de dispenser 'Administration générale de la Documentation
patrimoniale de toute inscription d'office, avec ou sans constatation de paiement

- engager toutes poursuites et pratiquer toutes saisies, faire revendre sur folle enchére et
mettre en ceuvre tous autres mayens d'exécution ;

- passer et signer tous actes et procés-verbaux, élire domicile, substituer et, en général,
faire tout ce que les clrconstances imposeront.

Avertissement

Articte 30. Toutes les informations émanant du vendeur et / ou de tiers, en ce compris des
autorités et services publics, sont données scus leur seule responsabilité.

Les renseignements figurant dans la publicité sont donneés 3 titre de simples indications. Seules
les mentions figurant aux conditions de |a vente valent entre parties.

REMARQUE CONCERNANT LES DECLARATION DES SAISIS

Toutes les déclarations faites par le saisi/vendeur sont toutefois faites sous réserve puisgu’elles
dépendent de I'absence d'opposition de la part du saisi 3 la signification des présentes
conditions de vente. Toutes les déclarations faites par le saisi dans ces conditions de vente,
auxquelies le saisi ne s'est pas explicitement opposé, seront donc réputées avoir été faites par le
saisi lui-méme.

Toutes les déclarations faites par le notaire dans les présentes conditions de vente ne sont que
des déclarations sur la base de pigces et uniquement sur la base de piéces.

| — - C. LES DEFINITIONS B -
- Les conditions de vente : toutes les dispositions gqui sont reprises dans les conditions
générales et spéciales ou dans le proces-verbal d’adjudication.

- Le vendeur : le propriétaire ou toute personne gui requiert de vendre et qui met le bien
en vente, méme si le bien n‘est pas encore effectivement vendu.

- L’adjudicataire : celui ou celle & qui le bien est adjuge.

- Le bien : le bien immeuble ou les biens immeubles qui sera ou seront mis en vente et qui
sera ou seront vendu(s), sauf retrait de la vente ;

- La vente online : la vente conclue online et qui se déroule via www biddit.be. La vente se
déroule le cas écheant conformément aux articles 1193 et 1587 du Code judicizire. il s'agit d'un
synonyme de vente puhblique.

- La vente : la convention conclue entre le vendeur et I'adjudicataire.

- Uofire online/lenchére online : 'enchére émise par le biais du site internet sécurisé
www, hiddit.be, développé et géré sous fa responsabilité de la Fédération royale du notariat
belge {(Fednot}.

- L'enchére manuelle : 'enchére émise ponctuellement.

- L'enchére automatigue : I'enchére générée automatiquement par le systéme d’enchéres
automatiques et qui ne peut dépasser le plafond fixé prézlablement par l'enchérisseur. le
systeme d’enchéres automatiques se charge d’enchérir a chague fois qu'une nouvelle Enchére
est encodée, ce jusqu’a ce gue le montant fixé par 'enchérisseur sait atteint,
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- L'offrant : celui ou celle qui émet une offre, soit une offre ponctualle par laguelle
Poffrant augmente lui-méme I'offre précédente, soit par e biais d'un systéme d'offres
automatiques par lequel Yoffrant laisse le systeme générer des offres jusqu’a un plafond fixé a
Favance par lui.

- La mise & orix : le prix & partir duque! les enchéres peuvent commencer.

- L'enchére minimum : le montant minimum auquel il faut surenchérir ; les offres
inférieures ne seront pas acceptées. L'offrant devra surenchérir par des offres ponctuelles
correspondant 3 ce montant ou un multiple de ceiui-ci. En cas d'offres automatiques, Foffre
augmentera & chague fois 3 concurrence de te montant minimum. Le notaire détermine
Fenchére minimum.

- La cldture des encheres : le moment 4 partir duquel plus aucune offre ne peut étre
émise. |1 s’agit de ta fin de la séance unigue. Celle-ci est déterminée virtuellement.

- Uadiudication : Yopération par lagueile, d’une part, 'enchére Ia plus élevee retenue sur
biddit.he est communiquée et, d’autre part, I'acie d'adjudication est passé, dans leguel
Fenchére la plus élevée retenue et le consentement du vendeur et de I'adjudicataire sont
constatés. Ceci doit se dérouler en une journée.

- Le moment auguel Vadjudication est définitive : soit le moment de I'adjudication, si
aucune condition suspensive n'est d'application, soit le moment auquel toutes les conditions
suspensives auxquelles la vente est soumise, sont remplies.

- La notaire : le notaire qui dirige la vente,

- Le jour ouvrable : tous les jours & exception d'un samedi, d'un dima nche cu d'un jour
férié légal.

- La séance : la période durant laguelle les enchéres peuvent avoir lieu.

Certificat d'identité et d’état civil
Le notaire soussigné confirme que l'identité des parties lui a até démontrée sur la base

documents requis par la loi.
Droit d’écriture {Code des droits et taxes divers}
Droit de cent euros (100,00 €), payé sur déclaration par Maitre Olivier BONNENFANT, Notaire.

DONT PROCES-VERBAL, établi en mon étude 3 Dalhem, & la date précitée, et aprés lecture d’un
commentaire de cet acte, intégral en ce qui concerne les mentions prescrites par la lol et partiel
pour ce qui concerne les autres mentions, signé par le vendeur, 1a partie intervenante et moi-
méme, notaire.
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