' STRIVAY & NOLLET

ot NOTAIRES ASSOCIES

N°: 2017/157 Dr: ab/#1212
Date : 20/06/2017 ' :

ACTE DE BASE MODIFICATIF
concernant Pimmeuble a 4101 Seraing (Jemeppe),
- rue Toute Voie 12

L'an DEUX MIIL DIX SEPT

Le vingt juin

Pardevant Maitre Chantal STRIVAY, Nortaire associé de la société « STRIVAY &
NOILET — Notaires associés », société civile revétant la forme dunc SPRL,

dont le siege est d Jemeppe

ONT COMPARU

Lesquels ont tout d’abord exposé ce qui suit :

EXPOSE
IR sont

prepriétaires du bien suivant :




Ville de SERAING — neuvieme division (numérp 620.‘38
extrait cadastral récent)

Dans 'immeuble placé sous le régime de la copropriéeé et de l'ndivision forcée
otganisée situé rue Toute Voie 12, dont l'assietre est cadastrée section A numéro
246/L/P0001 pour une contenance de six cent trente six métres carrés :

de LOT 2cadastré secton A numéro 246/L/P0004 (COREZ/2/) et
comprenant : ‘

? en propriété privative et exclusive : )

.au sous-sol : néant

.au rez-de-chaussée :

-le local en fagade (dénommé « optique ») et I'atelier.

° en copropriété et indivision forcée : un/sixiéme des parties communes dont le
terrain d’assiette de 'immeuble.

Jde LOT 3 cadastré section A numéro 246/1/P0002 (A1/3/G2.3) et
comprenant :

° en proprété privative et exclusive :

le surplus de 'immeuble aprés déduction duJot 1 et du lot 2, 4 savoir :

.au sous-sol : cing caves et la cage d’escalier

.au rez-de-chaussée :

-le corridor (sas extérieur protégé par une grille)

-le hall d’entrée et la cage d’escalicr

-la cour, le jardin et les deux garages.

.au premier étage : un apparfement comprenant hall d’entrée, cuisine, coin repas,
séjour, salon, salle de bains, deux chambres i coucher, un bureau et une terrasse.

® en copropriété et indivision forcée : trois/sixiemes des parties communcs dont le
terrain dasslette de 'immeuble.

(sutvant

II Monsteur ' ~ est propriéraire du bien suivant :

Ville de SERAING — neuvieme division (numéro 62058) — ex Jemeppe (suivant
extrait cadastral récent)

Dans 'immeuble prédécrit situé rue Toute Voie 12:

-le LOT 1cadastré section A numéro 246/L/P0003 (COREZ/1/Gl) et
comptenant :

“en propriété privative et exclusive :

.au sous-sol : néant

"au rez-de-chaussée :

-le rez-de-chaussée commercial 4 usage actuellement de pharmacie se composant
de : un grand local (avec accés direct depuis la rue), une piéce a usage de dépot et
de chambre de garde, un WC, un dégagement, une cuisine, une buandere avec
WC ainsi qu'un garage en facade avec un espace de rangement ; d'une superficie
estimée A cent vingt métres cartés environ. '

S



°en copropriété et indivision forcée : deux/sixiémes des parties communes dont le
terrain d’assiette de I'immeuble. -

ITL. Orgine de propréré — acte de base




HIL. ont informé
de leur projet de vendre les biens dont ils sont
propriétaires (les lots 2 et 3) 2

Dans cette optique,
S T T ont proposeé T 777, de supprimer
toute limitation a laffectation des lots 1 et 2 situés au rez-de-chaussée de
Pimmeuble, en modifianit le texte figurant a 'acte du dix neuf décembre deux mil
huit, au chapitre «Servitudes», sous le point « 5.2.Particalarités — Servitudes
conventionnelles » ainsi rédigé :

« -Uinterdiction dexcercer tant dans le ot 1 Gt a-’am le fot 2, dex activiiés autres que : pharmacie,
magasin d'aprique, profession Ebérale ; étant prévisé gue - -

-Je fot 2 ponrra anssi étve affect? 3 [habrtation

-tant gue le ot 1 sera affecté @ lexcplodtation dune pharmaces, il sera interdit dexploiter une
Dharmacte dans le bt 2 sous une autre enseigne (sanf extension du Jot 1), Quant au for 3, il est
excistvement destiné a ['babitation. »,

N



CECI EXPOSE, les comparants ont requis le notaire soussigné d’acter
authentiquement ce suit :

1°- se reconnait diment informé de la vente par
, comme prévu

au chapitre « Accord dinformation de mise en vente» de Pacte du dix neuf

décembre deux mil huit. Il déclare ne pas avoir d’objection a la vente. '

2°-Toute limitadon 2 Taffectation des lots 1 et 2 situées au rez-de-chaussée de
Iimmeuble cst supprimée. ‘

Par conséquent, le texte figurant a Pacte du dix neuf décembre deux mil huit, au
chapitre «Servitudes», sous le point «5.2Particularités —  Scrvitudes
conventionnelles » amnsi rédigé :

« -Linlerdichion d'excercer lant dans le fol 1 que dans Je lot 2, des aclpvités antres que : pharmarie,
magasin doptigue, profession libérale ; étunt précisé gue :

~te Ipt 2 posrra asesi ére affecté a lhabilation

fant que le b 1 sera affecté a lexplodtation d'une pharmacie, if sera interdit d'excplotler nne
Jpharmacie dans le lot 2 sous une antre enseigne (sauf exctension du lot 1). Qnant au ot 3, il est
exclusivernent desting @ Fhabitation. »,

est supprimé et remplacé par le texte swivant: « Le ot 3 est exclusierment destiné d
Uhabitation. »,

3°- Les frais et honoraires auxquels les présentes donneront ouverture sont 2
charge de

Mentions diverses

1.l association des coproprétaires de limmeuble est inscrite 4 la Banque
Carrefour des Eatreprises sous le numéro 0808.276.261.

2.Le présent acte sera transcrit au troisiéme bureau des hypotheques de Liége et il
sera renvoyé a cette transctiption lots de toutes mutations ultéreures de tout ou
partie de Uensemble immobilier situé a 4101 Seraing (Jemeppe), rue Toute Voie 12.
3.Pour l'exécutdon des présentes, les parties font élection de domicile en leur
demeure susindigquée.

Confirmation et certification de I'idendté des parties

Le notaire instrumentant confirme les nom, prénoms, liew et date de naissance
ainsi que le domicile des parties comparantes ou intervenantes sur base de leur
carte d’identté. Il certfie la conformitée de ces données d’identité 2 celles

n



mentionnées aux pigces produites. Les partes confirment Pexacdtude de ces
données. -

‘Loi otganique du Notaniat

Le notaire instrumentant a informé les parties des obligations de conseil
impartial imposé au notaire par les lois organiques du Notariat.

Conformément a la loi, il est fait mendon au présent acte que les parties
reconnaissent que le notaire instrumentant a attité leur attention sur le droit de
chacune d’elles de désigner librement un autre notaire ou de se faire assister pat
un conseiller juridique et spécialement s’il est constaté Pexistence d’intéréts
contradictoires ou d’engagements disproportionnds.

Les parties reconnaissent avoir été informées de maniére impartiale par le notaire
mmstrumentant des droits, obligations et charges découlant du présent acte.

Les parties et le notaire instrumentant déclatent quiils n’ont constaté aucun
intérét contradictoire ou engagement disproportionné dont il devtait étre fait
état aux présentes.

Droit d’écriture (Code des droits et taxes divers)
Te droit s’éleve a cinquante curos.

DONT ACTE

Fait et passé a Seraing (J emeppe ) en Pétude.
Date que dessus.

Lecture partielle faite, les partes ayant pris préalablement connaissance du projet
de I'acte en annexe au couttier leur adressé en temps oppottun par le notaire,

et tous commentaires sollicités ou simplement utiles ayant été fournis part les
notaires, les parties ont signé ainsi que nous, notaire.




