Maarten Contreras

De: Contact <contact@coedia.be>

Envoyé: mercredi 4 juin 2025 13:48

A: Maarten Contreras

Objet: Réponse Art. 3.94
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trouver votre décompte pour la période _ 01_07_2024 au 30_09_2024. - Madame

. adressé a Madame N.pdf;

Régularisation générée le 19_03_2025 - Veuillez trouver votre décompte pour la
période _01_10_2024 au 31_12_2024. - Madame 7 adressé a
Madame f

Inotldentifier: f25b9e28-81b5-4b3e-bde8-f16edbe8b7c7

LinkedTolnot: 23199498

Bonjour,

Nous accusons réception de votre courrier dont le contenu a retenu notre meilleure attention.

En vertu de l'article 3.94 du Code Civil (loi du 2 juin 2010), nous vous invitons a prendre connaissance des
réponses a vos différentes questions.

Article 3.94 § 1 du Code civil

1° Fonds de roulement et Fonds de réserve (art. 3.94 § 1, 1°)

le montant du fonds de roulement : 32.010,83 € X 222 / 10.000 = 710,64 €

le montant du fonds de réserve général : 524.115,62 € X 222/ 10.000 = 11.635,37 €

le montant du fonds de réserve ascenseurs : 9.612,42 € X 300/ 10.000 = 288,37 €

2° Arriérés dus par le cédant a ce jour (art. 3.94 §1, 2°)

Il n'y a ce jour pas d'arriéré mais ce sous réserve de décomptes a intervenir ultérieurement.

3° Situation des appels de fonds de réserve (art. 3.94 § 1, 3°)

Les appels de fonds destinés au fonds de réserve et dés a présent décidés par 'assemblée générale sont de
1.202,70 € par trimestre a partir du 01/07/2025.

4° Procédure judiciaire en cours (art. 3.94 § 1, 4°)

Il y a actuellement une procédure judiciaire a I'encontre d'un copropriétaire pour la récupération d'arriérés de
charges.

5° Procés-verbaux et décomptes de charges (art. 3.94 § 1, 5°)



Nous joignons a la présente une copie des procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres
années et copie des décomptes de charges des deux derniéres années.

Nous insistons pour que vous avisiez les parties qu’elles doivent impérativement contacter la société qui
effectue les relevés de compteurs en leur demandant d’effectuer un relevé permettant la ventilation des frais
de chauffage et/ou eau en fin d'exercice. TOUS les frais seront portés en compte au vendeur, au cas ou
aucun relevé intermédiaire n’a été établi.

6° Bilan (art. 3.94 § 1, 6°)

Nous vous joignons copie du dernier bilan approuvé par I'assemblée générale de I'association des
copropriétaires.

Information préalable a 'acte authentique (art. 3.94 §2 CC)

1° le montant des dépenses de conservation, d’entretien, de réparation et de réfection décidées par
I'assemblée générale ou le syndic avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est
demandé par le syndic postérieurement a cette date : néant

2° un état des appels de fonds approuvés par I'assemblée générale des copropriétaires avant la date certaine
du transfert de propriété et le colt des travaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement a cette date : néant

3° un état des frais liés a I'acquisition de parties communes, décidés par 'assemblée générale avant la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette
date : néant

4° un etat des dettes certaines dues par 'association des copropriétaires a la suite de litiges nés avant la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette
date : néant

Nous vous prions d'agréer, Monsieur, I'expression de nos salutations les plus distinguées.
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Coedia

Rue Colonel Bourg 127/16 & 1140 Evere
Tél.: 02/675.03.14
Fax: 02/346.17.76

Boulevard Sainctelette 39 a 7000 Mons (uniquement sur rendez-vous)
(Skylab Factory - ancien garage Opel Willems)

Heures d'ouverture de nos bureaux: de 9h00 a 17h00 du lundi au jeudi.
Les visites/réunions se font uniguement sur rendez-vous.
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On June 3, 2025 at 5:56 PM GMT+2 maarten.contreras@gerard-indekeu.be wrote:
Chére Madame, cher Monsieur,

Nous procédons a la vente du bien objet des présentes.

Pouvez-vous me communiquer une actualisation de votre réponse ?

D’avance je vous en remercie.

Bien a vous,

Maarten CONTRERAS
Juriste notarial — Notarieel jurist

TEL 02/647.32.80

FAX 02/649.28.43

MAIL maarten.contreras@gerard-indekeu.be

WEB http://www.indekeu-cleenewerckdecrayencour.be
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De : Contact <contact@coedia.be>

Envoyé : dimanche 23 juin 2024 17:33

A : Maarten Contreras <maarten.contreras@Gerard-indekeu.be>; Aurelie Cornet <acornet@coedia.be>
Objet : Réponse Art. 3.94

Cher Maitre,
Nous accusons réception de votre courrier dont le contenu a retenu notre meilleure attention.

En vertu de l'article 3.94 du Code Civil (loi du 2 juin 2010), nous vous invitons a prendre connaissance des
réponses a vos différentes questions.

Article 3.94 § 1 du Code civil

1° Fonds de roulement et Fonds de réserve (art. 3.94 § 1, 1°)

le montant du fonds de roulement : 32.010,83 € X 222/ 10.000 = 710,64 €

le montant du fonds de réserve général : 325.298,79 € X 222/ 10.000 = 7.221,63 €

le montant du fonds de réserve ascenseurs : 9.612,42 € X 300/ 10.000 = 288,37 €

le montant du fonds de réserve cour arriére : 49.135,44 € X 222 / 10.000 =1.090,81 €

2° Arriérés dus par le cédant a ce jour (art. 3.94 §1, 2°)

Il n'y a ce jour pas d'arriéré mais ce sous réserve de décomptes a intervenir ultérieurement.
3° Situation des appels de fonds de réserve (art. 3.94 § 1, 3°)

Il n'y a plus d'appel d'approvisionnement du fonds de réserve.

4° Procédure judiciaire en cours (art. 3.94 § 1, 4°)

Il y a actuellement une procédure judiciaire a I'encontre d'un copropriétaire pour la récupération d'arriérés de
charges.

5° Procés-verbaux et décomptes de charges (art. 3.94 § 1, 5°)

Nous joignons a la présente une copie des procés-verbaux des assemblées générales des trois
derniéres années et copie des décomptes de charges des deux derniéres années.

Nous insistons pour que vous avisiez les parties qu’elles doivent impérativement contacter la société qui
effectue les relevés de compteurs en leur demandant d’effectuer un relevé permettant la ventilation des frais
de chauffage et/ou eau en fin d’exercice. TOUS les frais seront portés en compte au vendeur, au cas ou
aucun relevé intermédiaire n’a été établi.

6° Bilan (art. 3.94 § 1, 6°)



Nous vous joignons copie du dernier bilan approuvé par 'assemblée générale de 'association des
copropriétaires.

Information préalable a I'acte authentique (art. 3.94 §2 CC)

1° le montant des dépenses de conservation, d’entretien, de réparation et de réfection décidées par
l'assemblée générale ou le syndic avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement
est demandé par le syndic postérieurement a cette date : néant

2° un état des appels de fonds approuvés par I'assemblée générale des copropriétaires avant la date
certaine du transfert de propriété et le codt des travaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement a cette date : néant

3° un état des frais liés a I'acquisition de parties communes, décidés par 'assemblée générale avant la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement a
cette date : néant

4° un état des dettes certaines dues par I'association des copropriétaires a la suite de litiges nés avant la
date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement a
cette date : néant

Informations complémentaires

- me communiquer la date prévue pour la prochaine assemblée générale ; la premiére séance ne s'est pas tenue
faute de quorum suffisant. La seconde séance est prévue en septembre.

- me communiquer copie de I'acte de base et des actes de base modificatifs ; cfr piéce jointe.

- me faire savoir si, a compter du 1er mai 2001, des travaux nécessitant la rédaction d'un dossier d'intervention
ultérieure ont été effectués dans les parties communes ? Le cas échéant, vous voudrez bien me préciser s'il a été fait
usage de la possibilité prévue par I'article 49bis de I'A.R. du 25 janvier 2001 concernant les chantiers temporaires ou
mobiles, & savoir si les taches et obligations des copropriétaires portant sur la partie du dossier d'intervention
ultérieure relative aux parties communes, ont été confiées au syndic ; nous tenons a disposition le DIU réalisé dans le
cadre du chantier de rénovation de la cour arriére.

- m'indiquer si, a votre connaissance, a) les parties privatives, les parties communes du bien vendu, ou le terrain
assiette de I'immeuble dont il fait partie, sont i) pollués au sens de I'ordonnance de la Région de Bruxelles-Capitale du 5
mars 2009 relative a la gestion et a I'assainissement du sol ou ii) repris dans l'inventaire des sols pollués ou pour
lesquels existent de fortes présomptions de pollution, ou b) si une activité a risque mentionnée dans I'arrété
d'exécution du 17 décembre 2009 y est ou y a été exercée ? Selon la carte de I'état de sol de I'|BGE, la parcelle de la
copropriété est en catégorie 0.

- me communiquer le PEB pour les parties communes, s'il a déja été dressé ? |l n'y a pas encore de PEB pour les
parties communes.

Nous vous prions d'agréer, cher Maitre, I'expression de nos salutations les plus distinguées.

==
Coedia
Rue Colonel Bourg 127/16 a 1140 Evere

Tél.: 02/675.03.14
Fax: 02/346.17.76



Boulevard Sainctelette 39 a 7000 Mons (uniquement sur rendez-vous)
(Skylab Factory - ancien garage Opel Willems)

www.coedia.be - contact@coedia.be -

N° BCE : 0832.201.897
RC Professionnelle : Protect 00/A.15472 - GEO : 201523

On May 27, 2024 at 6:00 PM GMT+2 maarten.contreras@gerard-indekeu.be wrote:

Chére Madame, cher Monsieur,

Je suis chargé de la vente du lot dont je vous joins I'attestation de propriété.

Conformément a l'article 3.94, § 1, du Code civil, je vous invite a me communiquer :

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens du § 5, alinéas 2 et 3 ;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le copropriétaire sortant, en ce compris les frais de récupération
judiciaires ou extrajudiciaires ainsi que les frais de transmission des informations requises en vertu du présent

paragraphe et du paragraphe 2 de I'article 3.94, du Code civil

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés par I'assemblée générale avant la
date certaine du transfert de la propriété ;

q° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives a la copropriété et des montants en jeu

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires des trois derniéres années, ainsi
que les décomptes périodiques des charges des deux derniéres années ;

6° une copie du dernier bilan approuvé par I'assemblée générale de I'association des copropriétaires.

Conformément a l'article 3.94, § 2, du Code civil, je vous invite a me communiquer :

1° le montant des dépenses de conservation, d’entretien, de réparation et de réfection décidées par I'assemblée
générale ou le syndic avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé par le
syndic postérieurement a cette date ;
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Proces verbal pour
I'Assemblée Générale
Ordinaire

Copropriété : #0850.133.932 - Couronne 41
Avenue de la Couronne 41
1050 - Ixelles

Votre Syndic Professionnel : SRL Coedia
Rue Colonel Bourg 127/16

1140 - Evere

contact@coedia.be

Date de I'AG : 26 septembre 2024 3 18:30

Moyens & Supports : Présentiel - Av. de la
Couronne 2, 1050 Ixelles - Le restaurant La
Médina

Cher-e's copropriétaires,

Le 26 septembre 2024, les copropriétaires se sont réunis en Assemblée Générale, sur convocation adressée par le
syndic, afin de délibérer sur I'ordre du jour suivant :

1) Constitution du bureau de séance Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

2) Rapport du Commissaire aux comptes - approbation des comptes et bilan du 01/01/2023 au 31/12/2023

3) Etat du ou des contentieux en cours

4) Projet de réfection de la fagade et des balcons arriéres ainsi que I'isolation de la fagade arriére et des toitures.
5) Travaux, contrats et entretiens a prévoir et financement

6) Budget de I'exercice 2024 Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

7) Décharges a donner Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

8) Nominations

9) Conseil de Copropriété Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

10) Commissaire aux comptes Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

11) Décision a prendre quant a la reconduction du mandat de Syndic et la mise a jour éventuelle du contrat de
gestion. Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

12) Fixation de la date de |a prochaine assemblée générale Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

13) Lecture du PV des décisions et signature de ce PV

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a été émargée
par chacun d'eux lors de ['entrée en séance présentielle ou été tenue au format numérique pour les séances
distancielles (visioconférence, par audioconférence ou par un autre moyen de communication électronigue) ainsi
que les séances en vote par correspondance, tant en leur nom personnel, que le cas échéant, a titre de mandataire.,
Aprés vérification de la feuille de présence, il est constaté que :

Copropriétaires présents : Auto Ecole Colot Européenne Ixelles-Flagey (767) , Mpnsieur CAMBIER Martin (193), DE
CARTIER D'YVES-MORALES SERRET (369), DEGREZ Gabrielle (410), Monsj COFFIER Gilles (252) , Madame

PEIFFER Colette (279) , Madame PEREIRA ALVES Isabel (410), Monsieyr /cj_ﬁé/(’zgzj , SELVES (279) , Mesdames
VEGA VIERA (222) ij

< Coedia, SPRL M.l. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
C : Siége sacial : Rue Colonel Bourg 127/16 a 1140 Evere - contact@coedia.be
O e ' a R.C. professionnelle : Protect 00/A.15472 - GEO : 201523
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Copropriétaires représentés : Madame CATTELAIN Laureline (278) représenté-e+s par DE GROOT , Monsieur et
Madame BERTENS-BALLESTEROS (410) représenté-+es par JUAN GALVAN MONTERO , Monsieur et Madame
MAMMADOV-VALIYEVA (146) représentés-e-s par DUR MURAT , Monsieur et Madame TEUWEN-VLADU (410)
représenté+ess par ESCOFFIER , IBANEZ DIAZ (410) représenté-es par DE CARTIER D'YVES , Monsieur MARACHE (152)
représenté-e*s par CAMBIER , Madame VANROQY (410) représenté-e+s par MASURE , Monsieur WETS (279)
représenté-e«s par PEIFFER

» Sur la base de la clé "Acte de base", sont présents, représentés ou votants par correspondance : 18/39

copropriétaires représentant 5968/10000 quotes-parts

Copropriétaires absents et non représentés : Monsieur COLOT Serge (292) , Madame COMBES Isabelle (69) , Madame
DE STREEL Chantal (41) , Monsieur DULLAART-VAN DIESSEN (146) , Monsieur et Madame DE HERTOGH (82) , Madame
FISZER (333), Madame GIOVANNINI Suzanne (146) , Monsieur GRATON Jean-Baptiste (41), IMMO DU CENTRE (534),
Madame JOSEPH (82) , Madame KALECI Bedriye (66) , Monsieur KOZBEKCI Bora (279), LEJEUNE Juliette (146),
Monsieur LELIEVRE Gaétan (277), Madame LEQUEUX (282), Madame LEQUEUX & MOUSSON (222), Madame MATOS
RIBEIRO Irina (410}, Monsieur PAPADIMITRIOU (146) , Madame PARMENTIER Manon (146) , RAVIOLA (146),
SCAVUZZO (146)

» Sur la base de la clé "Acte de base", sont absents et non représentés : 21/39 copropriétaires représentant 4032/

10000 quotes-parts

L'Assemblée est déclarée régulierement constituée et peut donc valablement délibérer.

1) Décision n°1

Constitution du bureau de séance sans vote

Est arrivé+e en cours de séance : Monsieur LELIEVRE Gaétan (277)

La feuille de présence fait désormais référence, selon la clé "Acte de base", & 6245 quotes-parts réputés présents
(présent présentiel, distanciel, par correspondance et/ou via une représentation de pouvoir-s) et 3755 quotes-parts
absents.

1 -1/2. Election du bureau du Président de séance Mmajorité absolue - Clé de vote : Acte de
base

Les copropriétaires, aprés examen des candidatures et aprés délibération, procédent a I'élection de chacun des
membres du bureau : Mr. ESCOFFIER est élu Président de séance.

ki
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ont voté pour : 19 copropriétaires représentant 6245 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

1-2/2. Désignation du Secrétaire de séance Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

Les copropriétaires, aprés examen des candidatures et aprés délibération, procédent a I'élection de chacun des
membres du bureau : le Syndic est élu Secrétaire de séance.

Sur une base de calcul de 6245 quotes-parts :
ont voté pour : 19 copropriétaires représentant 6245 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

2) Décision n°2

Rapport du Commissaire aux comptes - approbation des comptes et bilan du
01/01/2023 au 31/12/2023 sans vote

2 - 1/3. Rapport du Commissaire aux comptes sans vote

Le commissaire aux comptes I'assemblée générale se déclare valablement informée.

Le rapport du commissaire aux comptes mentionne qu'au moment de sa rédaction, les factures d'énergie étaient
toujours a 21% de TVA. Depuis, le nécessaire a été fait par le syndic pour pour ramené cette TVA a 6%.

L'ACP se demande ce gu'il en est de la TVA payée en trop durant les mois qui précédent. Le syndic fera le nécessaire
pour tenter de récupérer le trop payé par la copropriété.

Est arrivé-e en cours de séance : Monsieur COLOT Serge (292)

La feuille de présence fait désormais référence, selon la clé "Acte de base", a 6537 quotes-parts réputés présents
(présent présentiel, distanciel, par correspondance et/ou via une représentation de pouvoirs) et 3463 quotes-parts
absents.

L= Coedia, SPRL M.I. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
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2 - 2/3. Approbation des comptes et bilan du 01/01/2023 au 31/12/2023 majorité

absolue - Clé de vote : Acte de base

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le rapport du commissaire joint a la convocation et en avoir délibéré a la
majorité des copropriétaires présents et représentés, approuve les comptes présentés par le syndic arrétés a la date
du 31/12/2023.

Monsieur DE CARTIER D'YVES approuve les comptes sous réserve des commentaires mentionnés dans le point
précédent.

Sur une base de calcul de 6537 quotes-parts :
ont voté pour : 20 copropriétaires représentant 6537 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

2 - 3/3. Proposition de transférer le fonds de réserve "cour arriére" dans le
fonds de réserve générale Majorité absolue - Cé de vote : Acte de base

Ce transfert est proposé dans la mesure ol le fonds de réserve dédié aux travaux de la cour arriére utilise la méme
clé de répartition que le fonds de réserve générale.

Sur une base de calcul de 6537 quotes-parts :
ont voté pour : 20 copropriétaires représentant 6537 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

3) Décision n°3

Etat du ou des contentieux en cours Sans vote

Le Syndic informe gu'il y a toujours un dossier en cours (Immo du centre) pour la récupération d'arriérés de charges.
L'Assemblée se déclare valablement informée.

La copropriété souhaite obtenir une mise a jour du dossier par Maitre Brassart. Le syndic transmettra ces
informations a la copropriété dés réception.

- Coedia, SPRL M.I. Management - numéro BCE : BE 0832,201.897
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4) Décision n°4

Projet de réfection de la facade et des balcons arrieres ainsi que l'isolation de
la facade arriére et des toitures. sans vote

4 - 1/8. Présentation du dossier par |'architecte Pierre Gillot sans vote

Monsieur Gillot commente ce dossier en séance et répond aux questions des copropriétaires.

Monsieur ESCOFFIER propose en séance d'isoler les pignons de I'immeuble. Monsieur GILLOT informe I'ACP qu'un
permis d'urbanisme est nécessaire pour faire exécuter ce type de travaux.

Ce point figurera & I'ordre du jour d'une prochaine AGE.

La copropriété signale au syndic qu'il y a des infiltrations en cours les parkings de I'ACP. Le syndic est prié de faire
intervenir la société VIMAR en garantie.

4 - 2/8. Décision a prendre quant a I'agrandissement des balcons centraux
arriéres Majorité des deux tiers - Clé de vote : Acte de base

En cas de désaccord, ce point sera remis a l'ordre du jour de la prochaine AGE qui doit se tenir avant la fin de 'année
2024.

Sur une base de calcul de 6537 quotes-parts :

ont voté pour : 6 copropriétaires représentant 1716 quotes-parts

DE CARTIER D'YVES-MORALES SERRET (369), Monsieur et Madame MAMMADOV-VALIYEVA (146) représenté-e*s par DUR MURAT ,
Monsieur LELIEVRE Gaétan (277), Monsieur SADEQUE (292) , Madame VANROY (410} représenté-e-s par MASURE , Mesdames VEGA
VIERA (222)

ont voté contre : 14 copropriétaires représentant 4821 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision n'est pas adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

4 - 3/8. Décision a prendre quant a la démolition des balcons existants pour
en poser de nouveaux sur la facade isolée Majorité des deux tiers - Clé de vote : Acte de base

L'ordre du jour ne répondant pas a la demande de la copropriété est mentionné sans objet.

C Siége social : Rue Colonel Bourg 127/16 & 1140 Evere - cantacti@coedia.
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Ce point ainsi que celui de procéder a la réfection des balcons existants sera repris a I'0J de la prochaine AGE.

L'option démolition des balcons permettra de faire disparaitre les ponts thermiques. L'option réfection des balcons
ne permettra pas de faire disparaitre les ponts thermiques.

Cette décision est déclarée sans objet

4 - 4/8. Décision a prendre quant a la réfection et l'isolation de la facade
arriere Maijorité des deux tiers - Clé de vote : Acte de base

En cas de désaccord, ce point sera remis a l'ordre du jour de la prochaine AGE.

Sur une base de calcul de 6537 quotes-parts :
ont voté contre : 20 copropriétaires représentant 6537 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision n'est pas adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

4 - 5/8. Décision a prendre quant a l'isolation des toitures Majorité des deux tiers - Cié
de vote : Acte de base

En cas de désaccord, I'ACP décide de remettre ce point a I'OJ de la prochaine AGE.

Il sera également mentionné a I'OJ de la prochaine AGE "Procéder & |a réfection compléte des balcons arriéres latéraux
droits et gauches afin d'éliminer les ponts thermiques".

Sur une base de calcul de 6537 quotes-parts :
ont voté contre : 20 copropriétaires représentant 6537 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision n'est pas adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

-:i;- Coedia, SPRL M.l. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
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4 - 6/8. Décision a prendre quant a confier le suivi du chantier a l'architecte
Pierre Gillot Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

Le résultat de la résolution se trouve ci-apres.

Mode de financement :

Le mode de financement sera voter lors de la prochaine AGE.

Sur une base de calcul de 6537 quotes-parts :
ont voté pour : 20 copropriétaires représentant 6537 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

4 - 7/8. Décision a prendre quant au financement des travaux visés ci-dessus
Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

Le budget approximatif du chantier réfection fagade arriére, réfection balcon ainsi que la réfection de la toiture est de
+/-462.000¢€.

Le montant disponible physiquement sur le compte de la copropriété est de 234.222,99€ au jour de I'AGObis.

En cas d'accord, la copropriété souhaite approvisionner un montant de 50.000€/trimestre.

La copropriété signale qu'elle a voté la vente de la conciergerie lors de la derniére AGO 2023. Le gestionnaire se
renseignera a ce sujet.

Sur une base de calcul de 6537 quotes-parts :

s'abstient : 1 copropriétaire représentant 410 quotes-parts

DEGREZ Gabrielle (410)

Sur une base de calcut de 6127 quotes-parts :

ont voté pour : 16 copropriétaires représentant 4776 quotes-parts

ont voté contre : 3 copropriétaires représentant 1351 quotes-parts

Auto Ecole Colot Européenne Ixelles-Flagey (767} , Monsieur COLOT Serge (292) , Monsieur SADEQUE (292)

En vertu de quoi, cette décision est adopté 7 3 ote : Majorité absolue

< - Coedia, SPRL M.I. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
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4 - 8/8. Décision a prendre quant a la constitution du dossier de demande de
prime(s) Sans vote

Le montant de la prime sera versé sur le compte de I'ACP Couronne 41: BE76088270707995,

Ce point sera remis au votre a la prochaine AGE.

5) Décision n°5

Travaux, contrats et entretiens a prévoir et financement sans vote

5 - 1/3. Décision a prendre quant au changement de société pour la
maintenance des ascenseurs Majorité absolue - Clé de vote : Ascenseur

Le syndic explique qu'il a adressé a plusieurs reprises des rappels a la société DelLift pour donner une suite aux
remarques formulées dans les rapports de l'inspection préventive. A cet effet, une mise en demeure par recommandé
leur a été adressée en date du 8 février 2024.

Le résultat de la résolution se trouve ci-aprés.

Sur une base de calcul de 6815 quotes-parts :
ont voté contre : 18 copropriétaires représentant 6815 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision n'est pas adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

5 - 2/3. Décision a prendre quant a la sécurisation du hall d'entrée en
équipant la porte a rue d'une serrure avec horloge majorité des deux tiers - Clé de vote :
Acte de base

En cas d'accord, le syndic fera un appel d'offres pour la prochaine AGE 2024,

Le syndic rappelle qu'il est nécessaire de mettre le systéme de parlophonie & I'extérieur si {'ACP souhaite sécuriser
cette porte d'entrée.

La copropriété souhaite un acces sécurisé a I'immeuble (porte a rue) avec un systéme a badge qui permet de laisser
la porte ouverte sur une plage horaire déterminée permettant également au facteur de déposer le courrier. La porte
du sas sera également commandée par le méme badge que la porte a rue.

fi
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Sur une base de calcul de 6537 quotes-parts :
ont voté pour : 20 copropriétaires représentant 6537 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

5 - 3/3. Décision a prendre quant a la réparation de la grille d'acces aux
parkings Mmajorité des deux tiers - Clé de vote : Parking

Le syndic explique en séance que le portail nécessite un remplacement complet; chaque intervention sur ce portail
est provisoire et ne dure pas dans le temps au vu des répétitions des pannes,

En cas d'accord, I'ACP décide de confier les travaux a la société All Access tout en conservant le RAL actue! du portail
existant.

Mode de financement :

En cas d'accord, la copropriété décide de financer les travaux via le fonds de réserve disponible.

Sur une base de calcul de 16 quotes-parts :
ont voté pour : 12 copropriétaires représentant 16 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

6) Décision n°6

Budget de I'exercice 2024 sans vote

6 - 1/4. Présentation du budget prévisionnel des dépenses ordinaires Majorité
absolue - Clé de vote : Acte de base

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint a la convocation et en avoir délibéré, a la majorité
des copropriétaires présents et représentés adopte le budget présenté a titre indicatif pour le prochain exercice a la
somme de 69 810.00 €.

Le syndic rappelle que c'est un budget informatif dans la mesure ol les décompies sont établis trimestriellement.

1
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Sur une base de calcul de 6537 quotes-parts :
ont voté pour : 20 copropriétaires représentant 6537 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

Est parti-e en cours de séance : Madame PEREIRA ALVES Isabel (410)

La feuille de présence fait désormais référence, selon la clé "Acte de base", a 6127 quotes-parts réputés présents
(présent présentiel, distanciel, par correspondance et/ou via une représentation de pouvoirs) et 3873 quotes-parts
absents.

6 - 2/4. Adaptation éventuelle du fonds de roulement. majorité absolue - CIé de vote :
Acte de base

La situation du fonds de roulement a la derniére cldture des comptes est de 32.010,83 €.

L'Assemblée Générale, a la majorité des copropriétaires présents et représentés, décide de maintenir le fonds de
roulement a son montant actuel.

Sur une base de calcul de 6127 quotes-parts :
ont voté pour : 19 copropriétaires représentant 6127 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

6 - 3/4. Constitution ou augmentation du fonds de réserve Mmajorité absolue - Clé de
vote : Acte de base

La situation des fonds de réserve a la derniére cléture des comptes est de
- fonds de réserve général (clé Acte de base) : 327.870,57
- fonds de réserve ascenseur (clé Ascenseur): 9.612,42 €

- fonds de réserve cour arriére (clé Acte de base) : 49.135,44 €

La décision a été votée dans un point antérieur,

Il est rappelé que le fonds de réserve ainsi constitué appartient a la copropriété et ne sera en aucun cas remboursé
par le syndic au copropriétaire vendeur en cas de vente d'un ou plusieurs lots. Ce fonds de réserve est destiné a
financer des travaux futurs non encore décidés par I'Assemblée Générale.

L'association des copropriétaires doit constituer au plus tard a l'issue d'une période de 5 ans suivant la date de
réception provisoire des parties communes de l'immeuble, un fonds de réserve dont la contribution annuelle ne

fi
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copropriétaires peut décider a une majorité des 4/5 de ne pas constituer ce fonds de réserve obligatoire.

Sur une base de calcul de 6127 quotes-parts ;
ont voté pour : 19 copropriétaires représentant 6127 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

6 - 4/4. Apurer la créance irrécouvrable de I'ancien propriétaire Michiels par
I'utilisation du fonds de réserve générale - 6.192,23 € Majorité absolue - Clé de vote :
Acte de base

En cas d'accord, le syndic fera apurer cette dette via le fonds de réserve général.

Sur une base de calcul de 6127 quotes-parts :
ont voté pour : 19 copropriétaires représentant 6127 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

7) Décision n°7

Décharges a donner sans vote

7 -1/3. Au(x) Commissaire(s) aux comptes Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a la majorité des copropriétaires présents et représentés, donne
décharge au Commissaire aux Comptes pour sa mission de contr6le de la tenue de la comptabilité de I'immeuble par
le syndic depuis la derniére Assemblée Générale Ordinaire.

Sur une base de calcul de 6127 quotes-parts :
ont voté pour : 19 copropriétaires représentant 6127 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue
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7 - 2/3. Au(x) Conseil de Copropriété Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré & la majorité des copropriétaires présents et représentés, donne
décharge aux membres du Conseil de Copropriété pour leur mission de contrdle de syndic depuis I'Assemblée
Générale Ordinaire.

Sur une base de calcul de 6127 quotes-parts :
ont voté pour : 19 copropriétaires représentant 6127 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

7 - 3/3. Au Syndic Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a la majorité des copropriétaires présents et représentés, donne
décharge au syndic pour sa gestion depuis la derniére Assemblée Générale Ordinaire.

Sur une base de calcul de 6127 quotes-parts :
ont voté pour : 19 copropriétaires représentant 6127 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

8) Décision n°8

Nominations Sans vote

9) Décision n°9

Conseil de Copropriété Maijorité absolue - Clé de vote : Acte de base

Apreés avoir fait appel aux candidatures et en avoir délibéré, I'Assemblée Générale, a la majorité des copropriétaires
présents et représentés, désigne son Conseil de Copropriété, lequel se composera de la maniére suivante :

- Mme. VIEGA
- Mr. DE CARTIER D'YVES
- Mr. ESCOFFIER

- Mr. LE LIEVRE
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Sur une base de calcul de 6127 quotes-parts :
ont voté pour : 19 copropriétaires représentant 6127 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

10) Décision n°10

Commissaire aux comptes Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

Aprés avoir fait appel aux candidatures et en avoir délibéré, 'Assemblée Générale, a la majorité des copropriétaires
présents et représentés, désigne le Commissaire aux Comptes en nommant a cette fonction :

Le bureau BCG.

Le contrble des comptes sera effectué par sondage par le(s) Commissaire(s) aux comptes qui fera part de ses/leurs
remargues au syndic et Conseil de Copropriété au moins 30 jours avant la date de la prochaine Assemblée Générale
a laquelle, il(s) fera(ont) rapport. Pour rappel, les informations sont mises a disposition du(des) Commissaire(s) aux
comptes sous format électronique et sont consultables a tout moment en ligne.

Sur une base de calcul de 6127 quotes-parts :
ont voté pour : 19 copropriétaires représentant 6127 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

11) Décision n°11

Décision a prendre quant a la reconduction du mandat de Syndic et la mise a
jour éventuelle du contrat de gestion. Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

En I'absence de préavis et a la majorité des copropriétaires présents et représentés, le contrat de syndic de Coedia est
reconduit pour la méme durée et aux mémes conditions jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire.

Sur une base de calcul de 6127 quotes-parts :
ont voté pour : 19 copropriétaires représentant 6127 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

12) Décision n°12

Fixation de la date de la prochaine assemblée générale Majorité absolue - Clé de vote :

Acte de base o %
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L'Assemblée Générale décide de fixer dés a présent, la date de la prochaine assemblée ordinaire qui se tiendra le 23/
05/2024 a 12h00 au restaurant La Medina.

En ce qui concerne 'AGE, celle-ci aura lieu le 09/12/2024 a 9h30 dans les bureaux de l'auto-école.

Sur une base de calcul de 6127 quotes-parts :
ont voté pour : 19 copropriétaires représentant 6127 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

13) Décision n°13

Lecture du PV des décisions et signature de ce PV sansvote

L'ordre du jour étant épuisé, la lecture du présent procés-verbal ayant été réalisée en cours de séance, le syndic invite
les copropriétaires encore présents ou leurs mandataires a le signer.

* Par principe, est considéré-e comme défaillant-e : tout-e copropriétaire qui n'était pas présent-e ou représenté-e lors d'un vote d'AG. En cas de
départ d’'un-e copropriétaire ou son-sa mandataire sans notification, en cas de déconnexion ou défaillance technique au moment de la saisie des
votes (AG en visio-conférence ou audio-conférence).
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L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, I'Assemblée se termine 3 22:44 .

Le Président :

Fait a : Av. de la Couronne 2, 1050 Ixelles - Le restaurant
La Médina

Le Secrétaire :

Les présents :
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Proces verbal pour
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Extraordinaire

Lo Lo HOBRD 135932 - Courerne 41
Avenue de la Coupynne 41
1050 - xelles

al L TAREAT v 4L Coedea
Mue Coleest Hourg 127016

1140 - kvere

CONtactdces dia. be

de A B dacembre 2024 0930

A 2ot i Presentel - Ay de la
Courorne &, 1083 [aelles - Restaurant La
Medina

Char e's coproprigtares

Le9decambrs 2014, (25 CORropnEtaires s 200t réunis en Assemblea Lénarale, sur conwacation adressée par la
syndsc, afin de délibérer sur 'ordre du jour survant .

1) Constitution du bureau de séance h.3jarite absoiue - Clé de vote ; Acte de base
2] Points mis & I'ordre du jour par les co-propeiétaires ou le syndic

Une ‘eulle ge preserce mennonrant les noms, préncors, et adresses de chacur des copropridtaires 3 evé emargée
par chacur d'eus Iers de lentrée en séance présentielle cu éré tenue au format numearique pour les séandes
aistancetles (visiocerférence. par autocenference ou par un utre rroyen de commuricaticn élactrargue) airs
que leg séances ot yota par correspondance, tant en ledr Nom parionnsa!, que le as échéant. a tree de mandataire,
Apras vérification de la feuille de presence, o est Zonstate que

Copropriétalres présents : Monsieur L AMBIER MWarme | 193], DEGRESL Gabrielle ¢A10), Mianseur eSCOFFER Gillas
(2523 . Marzieur et Madame BERTENS-HALLESTERDS (410}, Madams GIOVANNING Suzanre |148], 1IBANEL DLAZ (A10],
madarme FEIFFER Colets [ 279), Madame PEREIRA ALVES 1sabvel 1410), SELYES 12749, Mesdames YELA VIEHS, (222)
VENTURI (2492

Copropridtaires représentds - i2adame CATTELAIN Lauraling (2 78) reprézenté-es par Mr DELROOT, DE CARTIER
D YVES-MORALES SERRET (36Y) raprésente g5 par Alr, tBANEZ | Madame LEQUEUX (282} représenté 2+4 par Mr.
tHANEZ , Madame VANROY (410) représentése«s par Mr. MASURE

R TR R A iy r I S Yo ReOR) S e P L 0T Tiom O B SR AT, (L, RN Sad [y Ao 1 [N

copropriétawes toralisant 48425100 quUoTes-pars

Copropriétaires absents et non représentés ; Auto Ecale Lolof Europeerne txelles-Flagey (&), Madame COMSES
ksabelie (697, Madamea DE STREEL Charital (4171, Monswur DULLAART AN OIESLEN (T45], Konsiear et Wadame DE
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HERTOGH (82] , Monsieur et Madame MAMIMACUYVALIYEYA 148, Monsieur et Madame TEUWEN-VLADU (411},
Madame FISZER (333) , Monsieur GRATON Jean-Baptiste 1411, IMMO DU CENTRE (334}, Madame KaLEC| Badriye (aa) ,
Mansieur KOZBEKT ) Bara {279), LAMKADEM [82), LEJEUNE faliatee 1146) , Monsieur LELIEVRE Gaetan (2774, Madame
LEQUEUX & MOUSSON | 222}, Monsiedr MARACHE (1 6] Madame MATOS RIBEIRD inna (410], Mansieur
SAPADIMITRIOU 1361, Madame PARMENTIER Manocr |14E}, RAVIOLA {146) , Mansieur SADEQUE 1282}, SCAVULL0

(1 46) . Monaieur WETS [219)

G O DASET L

G TEE 0 Y 0

S oy

fuotes-parts

25 24739 copropriéraires 1otaleant S35 0000

P E Lnase Oa s
L'Assemblée est declarée réguligrement censtituée et peut dond valablemant délibérer.

1) Déclsion n*1

Consiitution du bhureaw de s@ance Sansvote

v 17 Blaction du bureau du Président de seance Majocité absolue - Oé de vote - Arte de
base

Les coproprifcaires, aprés examen des candidatures et aprés dehbération, procédent 3 I'électicn de chacun des
membres du bureau : M. ESCOFFIER st &lu Présdent de séance.

sur une base de caicul de 4642 quates-parts :
ant vaté pour : 15 coproprigtaires totalisant 4642 guotes-parns

£n vertu de quol, cette décision est adoptée selon 13 régle de vote : Majorité absolue

1

22 Désionation du Secretaire de seanCe Majorté absolue - (¢ de vote : Acte de base

Les copregriétaires, aprés esamen des candidatures et aprés déhbaraticn, procédent & I'élection de chacun des
membres du bureau : e Syndic est éluie) Secrétalre de séarce.

Lur une base de calcul de 4642 QuUotes- parts
ant voté pour : 15 copropriétaires totalisant 454 quotes-pans

£n vertu da quol, cette dédsion est adoptée selon 1a régle de vote : Ma|orité absolue
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2) Déclsion n*2
Points mis 3 Pordre du jour par les co-proprietaires ou le syndic Sans vote

£5t aTivé=e en cours de séance ! Monsieur LELIEVRE Gaetan {277

La feullie de présence fait désormais référence, selan la cl¢ "Acte de base’, 449149 quotes-parts répuiés présents
iprésent présentel, distanciel, par correspondande et/ou via une représentation de pouvair 5| en $81 quotas-parts
absents

2 - 115, Procéeder 8 la demolition de tous les balcons centraux pour n poser
des nouveauy sut ia facade isolee Majorité des deux tiers - Clé de vote : Acte de base

Mansieur Gillot 8st présent en séarnce PCUr COMMENLer SO NoUeaL: MELE.

La copropnété ne souhaire pas faire exécuter ces travalx pour le moment.

Sur une base de calcul da 4919 quotes-parts ©

ant vabé pour : 6 copropriétaires totalisant 1694 quotes-pares

DE CARTIEY DYYES MO RALES SERAET |269) renreserte<e«s par Mir ANEZ | Mansieur ESCOFFIER Gilkes 12523, Mensieur LELEVRE
faetar (271, Madame LEQUEUR [28.2f représentéses par Mr. IHAREL , Mestames VEGA WERA 12220, WENTURE (290

ant vobé condre 1 10 coprapriétaires toralisant 3225 quares-parts

En vertu de quod, cette déciston n'est pas adoptée selon |a régle de vote : Majorité des deux ters

2. 215, Procéder & la réfection {sans démolition) des balcons centraux

existants Majorité des deux tiers - CIé de vote - Acte de base

La coprepnété ne scuhaice pas effectuer ces travaux peur le mament,

Lur une base de cafcul de 4919 gquotes-parts ;

a voté pour : 1 copropriétaire totalisant 369 quotes-pans

BE CAHTIER D'ywEs BORHALES SERKRET | 2091 represerte-e<s par Mr. fanEs
ont voté contre © 15 coproprétares tatalisant 4350 quotes-garts
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En vertu de quo, cette décision n'est pas adoptée selon la régle de vote Majorité des deux tiers

2319, Procéder a l'agrandissement des balcons centraux Majorivé des deux tiers -
Clé de vaote : Acte de base

La copropnété ne souhaite pas effectuer ces travaux paur le moment.

Lur ure base de calcul de 4919 quotes-parts !

ont voté pour : 4 copropriétaires totalisant 1 1680 Quates-pars

OF CARTIER [3YWES MOUALES SERFEY 136) renrezerté-ees gar Mr. BANES , Marsicus LELEVEE Gaetan (217}, Mesnames VEGh VIERA
12221, VEMTURI {292

ant voté cantre - 12 copropriétares tatalizant 3759 quates-parts

En vermu de quo, cette décision n'est pas adoptée selon a régle de vote Majorité des deux ters

94715, En cas d'agrandissement des balcons, mandater un géometre exgert
pour rediger un raj ‘f\.-"."5 Jr tes nouvelles quotites de l'acte de base et |
nol your ter |'acte de base en fonction du rapport du geomett

t:‘%;}EI’t Majmnéahsolue - Oé de vote - Acte de base

grant dorsné que les paints précédents rYONE pas retenus ces travaux, e Paint est mentionng sans abjet,

Catte décision est déclarée sans abjet

- 8015, Encas derefus de la opruprfete dragrandir tes balcons centraus -

Permettre a chacun des co-propriétaires ayant un balcon central de pouvolr
indir 3 ses frais. En cas d'aceord de FAG, les frais du geometre expert &1
iotaire seralent a charge du co-propriétaire voulant agrandir son bakcon

Unanimité - Cbé de vote : Acte de base

te résultar de la résolution se &rouve Ci-aessous.
Lur une base ge calcul de 10004 Quotes- parts .

Cuwedts BPEL KT Matsdirr e £ ks dre BB BE0AT2 200 397
Sagae 2t ) e Sodurml Buaoy 127015 41740 Shwwde {aa [FIRP AW Ty 7 ( -




Procis verhal de 'assemblkbe générale du 9 décembre 2024 Fagina Page 5/ 10 b

e sont abstenuse=s : b copropriétaires totalisant 1934 quotes-parts

[EGHEZ Gabr & e (4110, Madame GIOVANNINI Stzarne 1196), Magare PEIFFER Loette (L9 MAydame FEREHS ALYES lsahel 1410)
SELVES (270), Matame VARRUY [310) représentére s par Mr, RASURE

ont vaté pour : 6 copropnétaires rotalisant 1605 guotes-pares

ont vaté cantre : & copropriétaires totalisant 1380 quates-pars

pradame CATIELAIN Laure ne L2 24] representesees par Mr DEGROST | Moas eur ef Madame HERTERS BALLESIERDS {430], IBANES
LIAZ 1410}, Mradame LECILE LN (262 represertE-pes aar hir danEd

£n vertu de quol, cetie décision n'est pas adoptée seton la régle de vove : Unanimicé

98415 Broceder 4 la réfection compléte des balcons ardéres latéraux droats
F1e< Majorité des deux tiers - Clé de vote : Acte de base

La copropriété ne scuhate pas effectuer ces travaux pour le moment.

Sur une base de calcul de 4919 guotes-parts .

ont voté pour 1 5 coproprigtaires toalisant 1590 quotes-parks

DE CARVIE R D YeEh MGHALLS SERHET (349 reareserte oss par b, iBANEZ | Warsiur ESCOEFIER Gilles (292), THANEZ DIAZ (91,
tearsiour LELIEVEE Gaetar (231, Madame LECUELY, |242) representéses s Mr. {BANEL

ont voté carvre - 11 copropriétaires taralisant 3329 quartes-parts

En vertu de quoi, cette déclsion n'est pas adoptée selon la régle de vote : Magorité des deux tlers

V- 7015, Proceder  'agrandissement des balcons de droite etde gauche

)
Majorité des deux tiers - Clé de vote : Acte de base

La copropneté ne souhaice pas effectuer ces travaus pous le mament.

Sur ure base de calcul de 4919 quotes-parns

ant voté pour : 3 coproprigtaires totalisant 888 quetes-parts

GE CABTIER D'YYES MORMLES SERUET | 308) representesess par ber JBANES | Marsieur CELEVRE Saetan (24 1) Mestames WEA WIERA
1222

ont voté contre : 13 copropriétaires totalisant 4051 quates-parts

En vertu de quai, cette décision n'est pas adoptée selon |a régle de wote Majorité des deux tiers
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2 -85 Proceder & fa réfection et Visolation de |3 fagade Majorisé des deux tiers - Cé
de vote : Acte de base

La coprapriéte ne souhaice pas effectuer ces travaux pouf le mormarst.

Lur une base de calcul de 4919 quotes-parts :

s‘abstéent : 1 ceproprigtare totalisant 193 quates-parts

fAarsieL T CAMEAER Martn 193

Sur une base de calcul de 4228 guotes-parns :

ant voté pour : 4 copropriétaires tokahsant 1313 quotes-parts

BE CAHTIER [rYWwES MO RALES SERAET | 30Y) reareserteeees nar b, HANES , Mansious LSUSFFIER failles 2 h2), Magasme tEQUEUR
|26.2] Topresentéses par M IHANEZ  Madame VARHOY 1450 représentaqess par ko MASURE

ant voté cantre © 11 coproprigtares totalisant 3413 guotes-parts

En vertu de quoi, cente décisson n'est pas adoptée selon |a régle de vote Majorité des deux Liers

2. Us Proceder 2 Niselation des [oitures Majorité des deux tiers - Clé de vate : Acte de base

En ras d'accord, FACE decide de confler jes travaux & la sociéte WINAR pour us Msoneant forfaitaire maximal de
169,652, T1€ IVAL, 5ans imprévas, l& montant s'élevara 3 154.229 14€ TVAL,

miode de financemenc .

En cas d accord, la copropridnd décide de financer les travaux via le fonds de réserve.

Sur une base de calcul de 4919 guotes-parts
ont voté pour : 16 copropridtaires torahsant 4919 Quoies-parns

En wertu de quay, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux thers

910715, Procéder alisolation des pignans de limmeuble - Mandater
Parchizecte pour Fobtention du pernus d'urbanisme Majorité des deux tiers - Clé de vote :
Acte de base

La copropnélé ne souhaice pas effectuer ces travaux pauf le mamertt.
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Sur ure base de calcul de 4919 gquotes-parts :
ont voré condre - 16 coproprietaires totalisant 4919 quotes-parts

£n vertu de quok, cette décision n'ast pas adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

I'architecte Giliot (G-concept) pour le subdi des chantiers
de balcons Majorité absolue - (& de vote : Acte de base

2-1%715. Mandater
tolture, pignan, faga

ara

€n cas d'accord, 'ACP déade de confier cette missien au bureaw d'archiecte G-Concept uniguement en e gu
concerne las travaux de toituce.

Mode de hinancement

En cas d'accord, la copropriété décide de financer les travaux via le fonds de réserve.

Lur une base de calcul de 4919 quotes-pans .
pnt voté pour : 16 copropriétares totalisant 4919 queres-pars

€n vertu de quol, cette décislon est adoptée sebon la régle de vate : Majorité absolue

2 -12/15. Mandater un prestataire dans le cadre de la récupération des
primes concernant les travaux toiture, facade, pignon et concernant

I'architecte majorité absolue - Oé de vote : Acte de base

En cas d accord, | ACP dacde de confier cetee mission au syrdic Coedia.
Le maontant e la prime devra étre versée sur le compre épargne de I'ACP Louronne 41 HE 7608B2Z 70707995,

Les copropriétaires marquent accord 8 | unanimie des voix présentes et représentées,

Sur une base de calcul de 4919 gquotes-parts :
ant voté pour : 16 copropriétaires tatalisant 4919 guares-parts
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£n verty de quol, cette décislon est adoptée sebon la régle de vate : Malorité absolue

J- 13015 Procéder 4 1a désignation du notame pour réatiser la vente de fa
O |uergere jorltéabaulue Clé de vote : Acte de base

£n cas d accord, | ACP déade de confier certe mission au bureau PALSTERMAN

Teujours en cas draccard, le syndic est désigné pour signer ['acte final devant le notaice.

Mode de financement .

&n cas d accard, 1a copropriéesd décide de financer les fravaux via fe fonds de résenve.

Suf ure base de calcul de 4919 QUOTEs-parts :
ont voté pour : 16 coproprigtaires tatalisant 4919 guetes-pars

£n vertu de quol, cette décision est adoptée sedon b régle de vote : Majorité absolue

2214715 Donnel Pautorisation & Mr lpanez (LOT OU4d) ge supprimer la
cheminée de son appartament mmeabsolue-uédem.mdehase

te rasultar de la résolution se trouve O-dessous.
La copropnete rappelle qu'll est striccement interait d'utihiser les chernees.
La copropriété souhaite mettre le point suwvant & lordre du jour de la prochamne AGQO 2045

- Procéder 4 une andlyse techmgue du conduit de chemingée en vue de sa suppressich.

Lur une base de calcul de 4919 Quates- parts .

ant voté pour : 2 copropridtaires toralisant 692 quotes-parts
IBANED A2 (4100 Madame LECLIELY [ 2521 représenteres par Mr IHANE]
ant vaté contre ; 14 coproprigtares totalisant 4227 quores-parts

En vertu de quol, cette décision n'est pas adoptée selon La régle de vote : Majorité absolue
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2 - 1515, Procéder a la sécurisation du hall d’entrée en equipant la porte a
rue d'un verrouillage anti-squat commandé par codeur sur un horaire
programmabie Majorité des deux tiers - Clé de vote : Acte de base

En cas d'accord, FACP décide de confier les travaux A la soniété Green Light Security.

Made de financerment

En cas d'accord, 1a copropridcé décide de financer les travaux via le fonds de réserve

Sur ure base de calcul de 4919 quotes-paits
ant wvaté pour : 16 copropriétaires totalizant 4919 guotes-parts

En vertu de quol, cette décision est adoptée selon |a régle de vote : Majorité des deux tiers

yotes |AL en wisa-canference e aucka.canference)
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C'ardre du our stant épunse, plis aucuna quesnon Netant posde, lAssembleée se termire a 11:55

Falta: Ay dela Courcnne £, Y050 ivelles - Hastaurant
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Proces verbal pour
I'Assemblée Générale
Ordinaire

Copropriété ; #0850.133.932 - Couronne 41
Avenue de la Couronne 41

1050 - Ixelles

votre Symlic Professionnel : SRL Coedia
Rue Colonel Bourg 127/16

1140 - Evere

contact@coedia.be
Date o I'AG 23 mai 2025 4 12:00

Moyens & Supports : Présentiel - Restaurant
La Medina - Av, de la Couronne 2, 1050 Ixelles.

Cher-e's copropriétaires,

Le 23 mal 2025, les coproprlétaires se sont réunis en Assemblée Générale, sur convocatlon adressée par le syndic,
afin de délibérer sur I'ordre du jour suivant :

1) Constitution du bureau de séance Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

2) Rapport du Commissaire aux comptes - approbation des comptes et bilan du 01/01/2024 au 31/12/2024

3) Etat du ou des contentieux en cours Majorité absolue - Cié de vote : Acte de base

4) Points mis 3 l'ordre du jour par les copropriétaires ou le syndic

5) Budget de I'exercice 2025 Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

6) Décharges a donner Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

7) Nominations

8) Conseil de Copropriété Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

9) Commissaire aux comptes Majorlté absolue - Clé de vote : Acte de base

10) Décision a prendre quant a |a reconduction du mandat de Syndic et [a mise & jour éventuelle du contrat de
gestion, Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

11) Fixation de la date et heure de la prochaine assemblée générale Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base
12) Lecture du PV des décisions et signature de ce PV

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a été emargée
par chacun d'eux lors de I'entrée en séance présentielle ou été tenue au format numérique pour les séances
distancielles (visloconférence, par audioconférence ou par un autre moyen de communication électronique) ainsi
que les séances en vote par correspondance, tant en leur nom personnel, que le cas échéant, a titre de mandataire.
Aprés vérification de fa feuille de présence, i est constaté que

Copropriétaires présents : Monsieur CAMBIER Martin (193), DE CARTIER D'YVES-MORALES SERRET {369) , Monsieur et
Madame TEUWEN-VLADU (410), Madame GIOVANNINI Suzanne (146) , IBANEZ DIAZ (410) , Monsieur LELIEVRE

Gaétan (277}, Mansieur MARACHE (152), Madame MATOS RIBEIRO Irina (410), Madame PEIFFER Colette (279},
Madame PEREIRA ALVES Isabel (410), RODRIGUEZ ALCANTARA (252) , Mesdames VEGA VIERA (222) , VENTURJ (292)

G
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Copropriétaires représentés : Auto Ecole Colot Européenne Ixelles-Flagey (767) représenté-e-s par Mme. COLOT,
Madame CATTELAIN Laureline (278) représentésess par Mr. DEGROOT , DEGREZ Gabrielle (410) représenté+ers par
Mr. DEGROOT , Monsieur ESCOFFIER Gilles (252) représentéress par Mr, TEUWEN , Monsleur et Madame BERTENS-
BALLESTEROS (410) représentésess par Mr. GALVAN MONTERO , JAMAR (146) représenté-e+s par Mr, J-CJAMAR,
SCAVUZZO (146) représentéeess par Mr. DE CARTIER, SELVES (279) représentésess par Mr. BESOZZ!
v Sur ta hase de la ol "Acte de hase”, sont présents, représentés ou votants par corvespandance : 21/40
copropriétaires totalisant 6510/10000 quotes-parts

Copropriétaires absents et non représentés : Madame COMBES Isabelle (69), Madame DE STREEL Chantal (41),
Monsieur DULLAART-VAN DIESSEN (146}, Monsieur et Madame DE HERTOGH (82) , Madame FISZER (333) , Monsieur
GRATON jean-Baptiste (41) , IMMO DU CENTRE (534), Madame KALECI Bedriye (66) , Monsieur KOZBEKCI Bora (279) ,
LAMKADEM (82), LEJEUNE Juliette (146) , Madame LEQUEUX (30) , Madame LEQUEUX & MOUSSON (222), Monsieur
PAPADIMITRIOU (146) , Madame PARMENTIER Manon (146) , RAVIOLA {146), Monsieur SADEQUE (292) , Madame
VANROY (410}, Monsieur WETS (279)

» Sur la base de lg dé "Acte de base”, sont absents et non représentss : 19/40 copropriétaires totalisant 3496/10000

quotes-parts

L'Assemblée est déclarée régulidrement constituée et peut donc valablement délibérer,

1) Décision n°1
Constitution du bureau de séance Sans vote

1 - 1172, Flection du bureau du Président de séance Majorité absolue - Clé de vote : Acte de
base

Les coproprlétaires, aprés examen des candidatures et aprés délibération, procédent & I'élection de chacun des
membres du bureau : Mr. LE LIEVRE est élu Président de séance.

Sur une base de calcul de 6510 quotes-parts :
ont voté pour ; 21 copropriétaires totalisant 6510 quotes-parts

1. 202, Désignation du Secrét

aire de séance Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

Les copropriétaires, aprés examen des candidatures et aprés délibération, procédent a I'élection de chacun des
membres du bureau : le Syndic est élu Secrétaire de séance.

GC
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Sur une base de calcul de 6510 quotes-parts :
ont voté pour : 21 copropriétaires totalisant 6510 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

2) Décision n°2

Rapport n!u Commissaire aux comptes - approbation des compies et bilan du
01740 !/}U 4 oaw 31/12/2024 Sans vote

,,,,, 1/4. tumg ort du Comrissaire aux u)mp{es Sans vote

Le rapport du Commissaire aux Comptes se trouve en annexe de la convocation. L'assemblée générale se déclare
valablement informée.

2 - 212, Approbation des cornptes et bilan du 07/01/2024 au 31/12/2024 Majorité
absolue - Clé de vote : Acte de base

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le rapport du commissaire joint a la convocation et en avoir délibéré a la
maijorité des copropriétaires présents et représentés, approuve les comptes présentés par le syndic arrétés a la date
du 31/12/2024.

Sur une base de calcul de 6510 quotes-parts :

ont voté pour ; 20 copropriétaires totalisant 6317 quotes-parts
a voté contre : 1 coproprliétaire totalisant 193 quotes-parts
Monsieur CAMBIER Martin (193)

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

3) Décision n°3

Etar du ou des contentioux ern COuUrs Sans vote

Le syndic informe qu'un dossier est toujours en cours concernant la récupération d'arriérés de charges auprés
d'lmmo du Centre.

Siége saclal : Rue Colonel Baurg 127/16 A 1140 Evere - contact@coedia.be
R.C. professionnelle : Alllanz ZCN400066453/650 - GEQ ; 201523
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Un Jugement a été prononcé & |'encontre du propriétaire Immo du Centre, F'obligeant a verser une provislon de 22
000 € & la copropriété, Ce palement a bien été effectué,

L'Assemblée se déclare valablement informée,

/1L Poursuite ':_i @ !% procédure d'arbitrage-accord pour délégy
de Paix le choix d'un nouvel arbitre - Présence de Maitye Brassart ¢
Do cotmmenter 2@ ti( sser Majorité absolue Clé de vote : Acte de base

En cas d'accord, la copropriété souhalte confier cette mission 3 Maitre Mostin ou & défaut si elle ne peut accepter
cette misslon, Maitre Timmermans.

Si les avocats susmentionnés ne sont pas en mesure de prendre cette mission, la copropriété souhaite se tourner vers
la chambre d'arbitrage (CEPANI),

Ce point est voté a la majorité des 2/3.

Sur une base de calcul de 6510 quotes-parts :
ont voté pour ; 21 copropriétaires totalisant 6510 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

4) Décision n°4

Points mis a ic d%"{—} du jour par les ¢ pmp;suf i!f“‘\ U ;5. '“ynfjst Sansvote

4 - 1/20. Yoter un budget supplémentaire imprévy dans le cadre des travaux
de 'L(.)L,s__,.au's - sE est impossible d'isoler, méme partiellement, la terrasse du /¢

15 déposer la (hdp'\ existante et poser un isc
Le hudget estimé au jour de F'envoi de ia convocation est de

i 9 £ Majorlté des deux tiers - Clé de vote ; Acte de base

En cas d'accord, I'ACP accepte cet imprévu et prévolt de financer le surplus par le fonds de réserve,

Sur une base de calcul de 6510 quotes-parts :
ont voté pour : 20 copropriétaires totallsant 5743 quotes-parts
avoté contre : 1 copropriétaire totalisant 767 quotes-parts
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Auto Ecole Colot Européenne |xelles-Flagey {767) représenté-ess par Mme. COLOT

En vertu de quol, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

Jor a "lmmuun de g mmti AFFIETe aver rénov:
5(26121':’}:‘%; c rriere (maintien des pfmt
o) "'n,s X SUE hw e de > g moins r;:;nﬂk 3 m'w

ation simple de

nermiques).
LE 3 "i (} ;‘f“ S0O€ hors
5 i

En cas d'accord, I'ACP décide de confier les travaux a la société VIMAR pour un montant de 367.000€ TVAC,

En cas d'accord, la copropriété mandate l'architecte de limmeuble afin d'introduire une demande de permis
d'urbanisme en vue de la réalisation des travaux (Budget architecte de 3.630€ TVAC).

il est rappelé que le revétement du sol de la terrasse est communs. Toujours en cas d'accord, la copropriété décide
de placer du carrelage & hauteur de 120€/m? Cela revient a un budget de 14.840€ TVAC.

Le budget est donc de l'ordre de 385.470€ TVAC.

Le bon de commande sera envoyé 3 I'ssue du délai de 4 mois, durant lequel chaque copropriétaire peut introduire
un recours en annulation de Ia décislon de I'assemblée générale.

Sur une base de calcul de 6510 guotes-parts :

ont voté pour : 17 copropriétaires totalisant 5467 quotes-parts

ont voté contre : 4 copropriétaires totalisant 1043 quotes-parts

Monsleur ESCOFFIER Gilles (252) représenté-e-s par Mr. TEUWEN , Mansieur LELIEVRE Gaétan (277), Mesdames VEGA VIERA (222),
VENTURI {292)

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la ragle de vote : Majorité des deux tiers

A - 320, Procéder a lisolation de b fagade arriere avec démaolition-
reconstruction et agrandissernent de 1a totaiité des balcons de la facade
arriére (suppression des ponts thermiques). Buds ;m mi‘:ﬁ d( 5 ‘mvrmx SUf
se de l'offre la moins chére remise : 531.931€,

tion de la facade arriére et a une démolition-rec ui:wumnn :,t;mc

ar Mif“.';ome‘m (i‘?fa ha! -0Ns Aw a mpfar i au r)rowm» dm qur) ités entre ia
. ) ent da

5 sera ré parti ¢

mprcﬁprs%utf“ k:'f:i'
de vote : Acte de base

Le résultat de la résolution se trouve cl-aprés.
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Sur une base de calcul de 6510 quotes-parts :

ont voté pour : 3 coproprlétaires totalisant 707 quotes-parts
Monsleur CAMBIER Martin (193) , Mesdames VEGA VIERA (222} , VENTURI (292)
ont voté contre : 18 copropriétaires totalisant 5803 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décislon n'est pas adoptée selon [a régle de vote : Majorité des deux tiers

e

Ader & Visolation de la facade arriére avec dérmolition-
on et agrandissement de la totalité des balcons de la fa

445209
reconstyuct

t

ade

arriere {suppression des ponts thermiques). Budget des travaux sur base de

®]

Poffre ta moins cnare remise
copropriéiaires au prov

Le résultat de la résolution se trouve cl-dessous.

Sur une base de calcul de 6510 quotes-parts :

ont voté pour : 2 coproprlétaires totalisant 514 quotes-parts
Mesdames VEGA VIERA (222) , VENTURI (292)

ont voté contre : 19 copropriétaires totalisant 5996 quotes-parts

531.931€ répartis entre la totalité des
3 des quotités. Majorité des deux tiers - Clé de vote : Acte de base

4 - 5/20. Mode de financerment de la variante retenue pouy lisolation de la
facade et la réfection des balcons Majorité absolue - CIé de vote : Acte de base

Pour rappel, le montant a financer est de approximativement 216.702,76€ sous réserve de mise a jour des devis,

La copropriété souhalte débattre de ce point dans le point “alimentation du fonds de réserve”.

Sur une base de calcul de 6510 quotes-parts :
ont voté pour : 21 copropriétaires totalisant 6510 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue
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4. - 6/20. Approbation du rapport modificatif de fa répartition des charges

réalisé par le géomelre expert en vue de la modification d'un acte de base
Unanimité - Clé de vote : Acte de base

Les copropriétaires n'étant pas réuni a I'unanimité le jour de Fassembiée, ce point sera rediscuté en AGE.

Une AGE virtuelle devra &tre organisée afin que la copropriété puisse se prononcer a l'unanimité des copropriétaires
présents et représentés,

Au jour de I'AG, l'unanimité est réunie.

Sur une base de calcul de 10000 quotes-parts .
ont voté pour ; 21 copropriétalres totalisant 6510 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décislon n'est pas adoptée selon la régle de vote : Unanimité

4 - 7720, Désignation de agence immobiliére qui se chargera de la vente de la
conci U Fie Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

En cas d'accord, Fassemblée décide de donner mandat au conseil de copropriété afin d'approuver le montant de
l'offre finale faite par le prospect et afin de désigner J'agence immaobiliére qui effectuera la vente de la conciergerie.

L'agent immobilier (BEL IMMO - Monica GARCIA) sera consulté en priorité.

Sur une base de calcul de 6510 quotes-parts :
ont voté pour : 21 copropriétaires totalisant 6510 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

Jer & une analyse technique des conduits de cheminée en vue
iO11 Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

PRS- vt o - EESEI———

En cas d'accord, I'ACP décide de confier les travaux a la société FUGIS,

Mode de financement :

En cas d'accord, la copropriété décide de financer les travaux via les charges courantes.

o | Coedla, SPRL M.\ Management - numéro BCE : BE 0832.201,897
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Sur une base de calcul de 6510 quotes-parts :

ont voté pour : 20 copropriétaires totalisant 6258 quotes-parts
avoté contre ; 1 copropriétaire totalisant 252 quotes-parts
Monsieur ESCOFFIER Gllles (252) représentéeess par Mr. TEUWEN

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

Sont parti=e-s en cours de séance : Madame MATOS RIBEIRO irina {410), Madame PEREIRA ALVES Isabel (410}

La feuille de présence fait désormais référence, selon la cié "Acte de base", a 5690 quotes-parts réputés présents
(présent présentiel, distanciel, par correspondance et/ou via une représentation de pouvoir-s) et 4310 quotes-parts
absents,

- 9/20. Procéder a linstallation de poubelies fermées ai ech}g fées aux
d!:ffm*m types de déchets (organiques, recyclables, etc.), atin « draméliorer
¢ Téviter f >6 NLHSANCes Majorité absolue clé devote Acte de base

En cas d'accord, la copropriété décide de mandater le conseil de copropriété afin de trouver une solution
immédiatement.

Sur une base de calcul de 5690 quotes-parts :
ont voté pour : 19 copropriétaires totalisant 5690 quotes-parts

En vertu de quol, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

- 10/20. Procéder au remplacerment du module d'alimentation du systeme
u@ parlophonie, ce qui permettrait de rétablir la fonctionnalité video, sans
Hﬂrﬂ (h ;EJ% "1 \ff\f } Majonté des deux tlers Clé de vote : Acte de base

En cas d'accord, I'ACP décide de confier fes travaux & la société TECH-IMMO.

Mode de financement :

£n cas d'accord, la copropriété décide de financer les travaux via__

Sur une base de calcul de 5690 quotes-parts :

Coedia, SPRL M.I, Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
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LAl T

13/20. Erudier la poss
des vélos, isb&smm ainsi le focal ventité pour les déchet
et tes colts Eié !“ Em i l()n, au norm ai“ %a (d?‘Ef’ng
de parking existe
pratigue et péren

sibilice diattribuer uss autre espace pour le rangement
3 Ff’vmum Irl faisabilité
E}Ea' Sk

En cas d'accord, la copropriété décide de mandater fe conseil de copropriété afin de trouver une solution a ce point
qui sera présenté & I'AGO 2026.

Une proposition est faite pour éventuellement utiliser le Jardin arriére afin d'y placer un emplacement & vélo fermé,
Le consell de copropriété étudiera cette proposition.

Sur une base de calcut de 6510 quotes-parts :
Sur une base de calcul de 5690 quotes-parts :
ont voté pour ; 21 copropriétaires totalisant 6510 quotes-parts

En vertu de quol, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

- 14/20. Sile local vélo est maintenu a son emplacement actuel, procéder a
E umaiimmﬁ fi UNe Serrire Ma]onté absolue - Cle devote Acte de base

En cas d'accord, le syndic fera le nécessaire et demandera au serrurier d'installer le méme cylindre que celui de la
porte d'entrée,

Sur une base de calcul de 5690 quotes-parts :
ont voté pour : 19 copropriétaires totalisant 5690 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

4 - 15720, Donner Paccord au propriétaire du ot ARCZ d'installer des volets
roulants sur la facade arriére de 'imimeuble Majorité des deux tiers - CIé de vote : Acte de
base

Le résultat de la résolution se trouve ci-apras.

En cas d'accord, le propriétalre assumera seul la responsabilité de cette installation.
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Sur une base de calcul de 5690 quotes-parts :
ont voté pour : 19 copropriétaires totalisant 5690 quotes-parts

En vertu de quol, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

4 - 16/20. Procéder au recouvrement des graffitis sur les murs de ta de
* Majorité des deux tiers - Clé de vote : Acte de base

Le résultat de la résolution se trouve ci-apreés.

Sur une base de calcul de 5690 quotes-parts :

se sont abstenurers : 4 copropriétaires totalisant 1202 quotes-parts

DE CARTIER D'YVES-MORALES SERRET (369) , IBANEZ DIAZ (410) , Monsleur LELIEVRE Gaétan (277) , SCAVUZZO (146) représentéress
par Mr. DE CARTIER

Sur une base de calcul de 4488 quotes-parts :

ont voté pour : 5 copropriétaires totalisant 1293 quotes-parts

Monsleur CAMBIER Martin {193) , Monsieur ESCOFFIER Gllles (252) représentése+s par Mr. TEUWEN , Monsieur et Madame TEUWEN-
VLADU (410) , JAMAR (146) représenté-e-s par Mr. ]-C JAMAR , VENTURI {292)

ont voté contre : 10 copropriétaires totalisant 3195 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision n'est pas adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

Sont partie-s en cours de séance : Monsieur et Madame TEUWEN-VLADU (410}, Auto Ecole Colot Européenne
Ixelles-Flagey (767) représentésess par Mme. COLOT, DE CARTIER D'YVES-MORALES SERRET (369)

La feuille de présence fait désormais référence, selon la clé "Acte de base”, a 4144 quotes-parts réputés présents
(présent présentiel, distanciel, par correspondance et/ou via une représentation de pouvolr-s) et 5856 quotes-parts
absents,

4 - 177120, Procéder au remplacement du support en bois affichant le nom de
ia résidence Majorité des deux tiers - Clé de vote ; Acte de base
En cas d'accord, la copropriété souhaite conserver le lettrage de la copropriété ainsi que la structure en métal.

Le lettrage sera conservé dans le local de la chaufferie,

Le bois poreux qui risquent de blesser un passant sera retirer.

Sur une base de caicul de 4144 quotes-parts .
ont voté pour : 16 copropriétaires totalisant 4144 quotes-parts
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En vertu de quol, cette décision est adoptée selon la régle de vote ;: Majorité des deux tiers

L= A8200 Introduire une demande d'urbanisme afin d'obteniy autorisation

d'insialler une rampe facilitant facces des PMR, pousseties, chariots, ... Majorité
absolue - CJé de vote : Acte de base

DN

Le résultat de la résolution se trouve ci-apres.

Sur une base de calcul de 4144 quotes-parts

s'abstient : 1 copropriétaire totalisant 146 quotes-parts

Madame GIOVANNINI Suzanne (146}

Sur une base de calcul de 3998 quotes-parts :

ont voté pour : 2 copropriétaires totalisant 820 quotes-parts

Monsleur et Madame BERTENS-BALLESTEROS (410) représenté-e-s par Mr. GALVAN MONTERQ , IBANEZ DIAZ (410)
ont voté contre : 13 copropriétaires totalisant 3178 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision n'est pas adoptée selon la régle de vote : Majotité absolue

419720, Procéder a llisolation de toutes les my(»zme\riw de chauffage
apparentes dans les parties communes de Pimmeuble Majorité des deux tiers - CIé de
vote : Acte de base

En cas d'accord, le syndic demandera une offre afin d'obtenir un budget pour la prochaine AGO pouvant se tenir.

Ce prestataire devrait - si possible - faire un calcul afin de déterminer la rentabilité de ce projet.

Sur une base de calcul de 4144 guotes-parts :
ont voté pour : 16 copropriétaires totalisant 4144 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

4 - 20/ 20. Autoris

Majorlte des deux tiers - Clé de vote : Acte de base

ar les copropriétaires a installer un systéme double flux dans
leurs apparternents, en ufilisant les gaines techniques communes disponibles
[#) i

Les travaux ne seront finalement plus exécutés. Pour cette raison, [e point est mentionné sans objet.
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Cette décision est déclarée sans objet

5) Décision n°5

I3 Sans vote

Budget de 'exercic

5o

5173, Présentation du budget prévisionnel des déy
absolue - Clé de vote : Acte de base

1505 ardinaires Majorité

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et en avoir délibéré, a la majorlté
des copropriétalres présents et représentés adopte le budget présenté 4 titre indicatif pour le prochain exercice a la
somme de 89 952.58€.

Le syndic rappelte que c'est un budget informatif dans la mesure ol les décomptes sont établis trimestriellement.

Sur une base de calcul de 4144 quotes-parts .
ont voté pour : 16 copropriétaires totalisant 4144 quotes-parts

5 - 2/3. Adaptation dventuelle du fonds de roulement. Majorité absolue - CIé de vote :
Acte de base

La situation du fonds de roulement 3 la derniére cldture des comptes est de 32.010,83 €,
Le syndic recommande d'augmenter le fonds de roulement & hauteur de 37.480,24€ (5/12 du budget).

L'Assemblée Générale, & la majorité des copropriétaires présents et représentés, décide d'augmenter le fonds de
roulement & hauteur de 37.480,24€. L'appel de fonds extraordinaire de 5.469,41€ se fera immédiatement,

Sur une base de calcul de 4144 quotes-parts :

se sont abstenures : 2 copropriétaires totalisant 292 quotes-parts
Madame GIOVANNINI Suzanne {146), JAMAR (146) représenté-gss par Mr. J-C JAMAR
Sur une base de calcul de 3852 quotes-parts :

ont voté pour : 14 copropriétaires totalisant 3852 quotes-parts
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En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

5 - 373, Constitution ou augrmentation du fonds de réserve Majorité absolue - CIé de

vote : Acte de base

L'Assemblée Générale, & la majorité des copropriétaires présents et représentés, décide d'augmenter le fonds de
réserve général existant d'un montant de 54.175,69€/trimestre jusqu'a la prochaine AGO pouvant se tenir,

Il est rappelé que le fonds de réserve ainsi constitué appartient 4 la copropriété et ne sera en aucun cas remboursé
par le syndic au copropriétaire vendeur en cas de vente d'un ou plusieurs Jots. Ce fonds de réserve est destiné a
financer des travaux futurs non encore décidés par I'Assemblée Générale.

L'assoclation des copropriétaires doit constituer au plus tard & l'issue d'une période de 5 ans suivant la date de
réception provisoire des parties communes de l'immeuble, un fonds de réserve dont la contribution annuetle ne
peut étre inférieure 4 5% de la totalité des charges communes ordinaires de l'exercice précédent ; l'assoclation des
copropriétaires peut décider & une majorité des 4/5 de ne pas constituer ce fonds de réserve obligatoire.

Sur une base de calcul de 4144 quotes-parts

ont voté pour : 14 copropriétaires totalisant 3852 quotes-parts

ont voté contre : 2 copropriétaires totallsant 292 quotes-parts

Madame GIOVANNINI Suzanne (146) , JAMAR (146) représentésess par Mr. J-C JAMAR

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

6) Décision n°6

Décharges & donner Sans vote

Est parti-e en cours de séance : Madame GIOVANNINI Suzanne (146)

La feuilie de présence falt désormais référence, selon la clé “Acte de base", 4 3998 quotes-parts réputés présents
(présent présentlel, distanclel, par correspondance et/ou via une représentation de pouvolr-s) et 6002 quotes-parts
absents.

6 - 13, AU Cormmissaire{s) aux cormptes Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base
[

L'Assemblée Générale, aprés en avolr délibéré A la majorité des copropriétaires présents et représentés, donne

"Cﬂoedfia

o 12 lea g s ol e e s
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décharge au Commissalre aux Comptes pour sa mission de contrdle de la tenue de la comptabilité de I'immeuble par
le syndic depuis la derniére Assemblée Générale Ordinaire,

Sur une base de calcul de 3998 quotes-parts :
ont voté pour : 15 copropriétaires totalisant 3998 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon fa régle de vote : Majorité absolue

6 - 2153, Au() Conseli de Copropriéié Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a la majorité des copropriétaires présents et représentés, donne
décharge aux membres du Consell de Copropriété pour leur mission de contrdle de syndic depuls I'Assemblée
Générale Ordinaire.

Sur une base de calcul de 3998 quotes-parts :
ont voté pour : 15 copropriétaires totalisant 3998 quotes-parts

En vertu de quol, cette déclsion est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

6 - 3/3. Aur Syndic Majorité absolue - CIé de vote : Acte de base

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré & la majorité des copropriétaires présents et représentés, donne
décharge au syndic pour sa gestion depuis la derniére Assemblée Générale Ordinaire.

Sur une base de calcul de 3998 quotes-parts :
ont voté pour : 15 copropriétaires totalisant 3998 quotes-parts

Fn vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

7) Décision n°7

Mominations Sans vote
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8) Décision n°8
Consell de Copropriélé Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

Aprés avoir fait appel aux candidatures et en avoir délibéré, 'Assemblée Générale, & la majorité des copropriétaires
présents et représentés, désigne son Conseil de Copropriété, lequel se composera de la maniére suivante :

- Mme. CATTELAIN
- Mme, RODRIGUEZ
~Mr. VENTURI

- Mr, IBANEZ

- Mr, DE CARTIER

Sur une base de calcul de 3998 quotes-parts
ont voté pour ; 15 coproprlétaires totalisant 3998 quotes-parts

En vertu de quol, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

9) Décision n°9

Commissaire aux comptes Majorité absolue - Cié de vote : Acte de base

Aprés avolr falt appel aux candidatures et en avoir délibéré, 'Assemblée Générale,  la majorité des copropriétalres
présents et représentéds, désigne le Commissalre aux Comptes en nommant a cette fonction :

La société BCG représentée par Mr. LAGNEAU.

Le contrdle des comptes sera effectué par sondage par le(s) Commissaire(s) aux comptes qui fera part de ses/leurs
remarques au syndic et Consell de Copropriété au moins 30 jours avant la date de la prochaine Assemblée Générale
a laquelle, il(s) fera(ont) rapport, Pour rappel, les informations sont mises a disposition du(des) Commissaire(s) aux
comptes sous format électronique et sont consultables a tout moment en ligne.

Sur une base de calcul de 3998 quotes-parts .
ont voté pour : 15 copropriétaires totalisant 3998 quotes-parts

En vertu de quoi, cette déclsion est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

o ' Coedla, SPRL M.}. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
C d ' - siége soclal : Rue Colonel Bourg 127/16 3 1140 Evere - contact@coedia.be
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La feuilie de présence fait désormais référence, selon la clé "Acte de base", & 3852 quotes-parts réputés présents
(présent présentiel, distanciel, par correspondance et/ou via une représentation de pouvolirs) et 6148 quotes-parts
absents,

10) Décision n®10

Décision & prendre quant a la reconduction du mandat de Syndic et la mise 3
jour éventuelle du contrat de gestiorn. Majorité absolue - CIé de vote : Acte de base

En l'absence de préavis et & la majorité des copropriétaires présents et représentés, le contrat de syndic de Coedia est
reconduit pour la méme durée et aux mémes conditions jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire.

Sur une base de calcul de 3852 quotes-parts :
ont voté pour ; 14 copropriétaires totalisant 3852 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régte de vote : Majorité absolue

11) Décision n°11
Fixation de la date et heure de la prachaine assemblée générale Majorité absolue -
Clé de vote : Acte de base

L'Assemblée Générale décide de fixer dés & présent, la date de la prochaine assemblée ordinaire qui se tiendra le 05/
06/2026 a 12h00 dans le restaurant LA MEDINA sous réserve de disponibilité.

Sur une base de calcul de 3852 quotes-parts :

ont voté pour : 13 copropriétalres totalisant 3442 quotes-parts
avoté contre : 1 copropriétaire totalisant 410 guotes-parts
DEGREZ Gabrlelle (410) représenté+ers par Mr, DEGROOT

En vertu de quol, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

12) Décision n°12

cisions et signature de ce PV sans vote

Lacture du PV des dé

L'ordre du Jour étant épuisé, la lecture du présent procés-verbal ayant été réalisée en cours de séance, le syndic invite
les copropriétaires encore présents ou leurs mandataires a le signer.

* par princlpe, est considérére comme défaillant-e : tout-e copropriétaire qui nétait pas présent-e ou représenté-e lors d'un vote d'AG. En cas

de

départ d'un-e copropriétaire ou son-sa mandataire sans notification, en cas de déconnexion ou défaillance technique au moment de la saisle des

Coedia, SPRL M.I, Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
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(e deserans

votes (AG en vislo-conférence ou audio-conférence).
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L'ordre du Jour étant épulisé, plus aucune question n'étant posée, I'Assemblée se termine & 17:23 .

Fait & : Restaurant La Medina - Av, de la Couronne 2,
1050 Ixelles.

Le Président : Le Secrétaire : Les présents

i :;'\:

)
=,
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Veuillez trouver votre décompte pour la période : 01/04/2024 au 30/06/2024. C oe d | a

Copropriété : #0850.133.932 - Couronne 41
Avenue de la Couronne 41
1050 - Ixelles

Contact: Madame

Votre Syndic Professionnel : SRL Coedia
Rue Colonel Bourg 127/16

1140 - Evere

contact@coedia.be

30/07/2024

Objet : Veuillez trouver votre décompte pour la période : 01/04/2024 au 30/06/2024.

Madame

Au regard de ce décompte, votre relevé copropriétaire présente une situation débitrice. Nous vous remercions de
bien vouloir régler le montant de : 3 289.42 € avant le : 14/08/2024.

MONTANT A REGLER : 3289.42 € | AVANT LE : 14/08/2024 | REF. : +++180/0400/03106+++

Bénéficiaire : Couronne 41

* Parvirement bancaire
+ IBAN : BE77 0689 0278 0542
« BIC: GKCCBEBB

Vous trouverez en page 2 votre décompte individuel sur les charges et produits de la période.
Les annexes suivantes sont également & votre disposition:

« Détail de la part des lots listés dans les charges et produits de la période

+ Syntheése des charges et produits par lot

+ Détail des charges et produits de la copropriété (liste des factures)

+ Votre "Relevé de situation”

* Le rappel de votre montant a payer suivi par les modalités de réglement

+ Bilan financier aprés répartition

* Relevé de frais privatifs

+ Détail des charges et produits locatifs
Nous insistons sur le fait qu'il est primordial que chaque copropriétaire exécute le réglement des sommes dues dés
réception du présent décompte afin de permettre a la copropriété de disposer d'un fonds de roulement suffisant.

En cas d'oubli, vous recevrez un rappel. Une fois la mise en demeure envoyée, nous nous réservons le droit de
transmettre le dossier a notre bureau de recouvrement afin de protéger au mieux l'intérét de la copropriété.

A votre service,

Le syndic.

S B Coedia, SPRL M.I. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
C . Siége social : Rue Colonel Bourg 127/16 a 1140 Evere - contact@coedia.be
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Décompte individuel
Période : 01/04/2024 - 30/06/2024

Copropriété : #0850.133.932 - Couronne 41
Avenue de la Courcnne 41
1050 - Ixelles

Copropriétaire : Madam
Lot : GAROS

Contact : Madame

» Détail de la part des lots listés dans les charges et produits de la période
Période : 01/04/2024 - 30/06/2024

< z TOTAL ACP TOTAL SUR DONT
CLE DE REPARTITION o VOS QUOTES-PARTS QUOTES.PARTS DONT TVA ORI
» Acte de base - 222 / 10000 - 1087601€ 222710000 . 24145€  2104€ © 157.26¢€
» Ascenseur - 300 / 10000  1738%€ 300 /10000 5.22¢€ 091€ : 522¢€
» Chauffage - 271 /10000 9268.94 € 271 /10000 . 25119€ 3639€ :  251.19¢€

TOTAL COPROPRIETAIRE 20318.84 € _ 497.86 € 58.34 € 41367 €
TOTAL COPROPRIETAIRE 497.86 €

Déduction des appels de provision de charges 0.00 €
Charges et Produits de la période 01/04/2024 - 30/06/2024 - part pour le copropriétaire =~ -497.86 €

* Ces montants sont issus d'une série de calculs permettant une répartition entre les copropriétaires au plus juste. Il est donc possible que
ces montants s'écartent de quelgues centimes par rapport au relevé des charges présenté sur la période. Attention, ces montants peuvent
également inclure des charges et produits non-comptabilisés sur la période précédente.

** Ces montants sont mentionnés a titre indicatif. En effet, la part locative dépend des spécificités du bail conclu entre le propriétaire et son
locataire.

** | es montants des parts locatives ou déductibles des charges et produits de copropriété, sont calculés et donnés ici strictement a titre
indicatif. Il a appartient a chaque copropriétaire d'en tirer les informations qui lui conviennent et/ou de les retraiter, pour calculer les
régularisatons de charges locatives et/ou effectuer les déclarations fiscales aupres des services fiscaux.

» Détail des charges et produits de la copropriété
Période : 01/04/2024 - 30/06/2024

CHARGES TOTAL ACP TVAC DONT TVA DONT LOCATIF*
ACTE DE BASE 10 876.23 € 93450€ 7 084.01 € .
6103 0007  » Sanitaires et chauffage - Entretien évacuation 577.70 € 3270€ 577.70 €
26/06/2024  [3) Caloritec - Débouchage d'égout suite inondation sous-sol - | 577.70€ 3270€ | 577.70 €
» Nett rai nt rd énageres - tr :
£ 105 000018 BaiL e e eotateIIenLH s SCCUICSITE N BCT 3 Srontrat 2693.46 € 467.46€ - 269346 €
d'entretien nettoyage
28/0412024 - [ Valérie Cleaning Services - 4/2024 - | . B71.20€ = 151.20€ . 87120€
281052024 | [BValérie Cleaning Services - 5/2024 - | . 87120€ . 151.20€ . 871.20¢€
28/06/2024 [3 Valérie Cleaning Services - 6/2024 - | 951.06 € : 165.06 € 951.06 €
6106 0001 » Jardins - Autre entretien jardins et environs immédiats : 326.35 € 56.64 € 326.35€
—;’j-:;- Coedia, SPRL M.I. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
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CHARGES

13/06/2024

61210000

14/04/2024

14/04/2024

14/05/2024

14/05/2024

16/06/2024

16/06/2024

61300000

01/04/2024

6130 0004 -

09/04/2024
6160 0000
05/06/2024

05/06/2024

61610000 -

02/05/2024

6424 0000

02/05/2024

02/05/2024

650 0000

05/04/2024

05/04/2024

07/05/2024

07/05/2024

06/06/2024

06/06/2024

10/06/2024

660 0000 :

20/06/2024

TI80REP 202407

Décompte individuel - Couronne 41
Edité le 30/07/2024 - Pagina / Page 2/ 5

(3 Citeco - Evacuation des déchets verts - |
» Electricité - parties communes

[R Engie - 4/2024 - |
B Engie - 4/2024 - |
[3 Engie - 5/2024 - |
R Engie - 5/2024 - |
3 Engie - 6/2024 - |
B Engie - 6/2024 - |
» Honoraires Syndic

2 M.I. Management - 01/04/2024-30/06/2024

» Honoraires - Commissaire externe aux comptes

[B1BCG - Contréle comptabilité exercice 2023 - |

» Frais d’administration et de gestion - Syndic

A M.l Management - Affranchissement courrier - 01/2024-03/2024
R ML Management - Frais d'impression - 01/2024-03/2024

» Frais réunions - Frais liés aux réunions

[2M.l. Management - Envoi recommandés (15) convocation AGO
21/05/2024

- » Charges diverses - non-récupérable

Région Bruxelles Capitale - Frais dossier permis d'environnement -

Commune d'Ixelles - Frais dossier permis d'environnement - |
» Charges financiéres - Frais bancaires et charges des dettes
Bank kosten - interest / Frais-Intéréts bancaires

Bank kosten - interest / Frais-Intéréts bancaires

Bank kosten - interest / Frais-Intéréts bancaires

Bank kosten - interest / Frais-Intéréts bancaires

Bank kosten - interest / Frais-Intéréts bancaires

Bank kosten - interest / Frais-Intéréts bancaires

Bank kosten - interest / Frais-Intéréts bancaires

» Charges exceptionnelles - Sinistre

E’j Alpi Services - Réparation infiltration toiture +4 -

730175527 25055752897 .;'.-
Coe
TOTAL ACP TVAC DONT TVA
32635€ | 56.64€ |
726.00€ = 12600€ -
21200€ 36.79€
30.00 € 521 €
21200€ = 3679¢€
30,00 € 521¢€
212.00€ 3679 €
30.00€ 5.21€
276050 € 0.00 €
2760.50€ 0.00 € !
87120€  15120€
871.20 € 151,20 €
73.98 € 0.00 €
5208€ 0.00€
2190¢€ 0.00€
450.00€ 0.00 €
45000 € 0.00 €
33500€ 0.00 €
125.00€ | 0.00 €
210.00€ | 0.00 €
28654 € 0.00€
250€ 0.00 €
9.68¢€ 0.00 €
968¢€ : 0.00€
2,50 € 0.00 €
968€ | 0.00€
250€ ° 0.00 €
250.00 € 0.00¢€ |
177550€ ~ 10050€
177550€ §  100:50 €

DONT LOCATIF*

326.35€
726.00 €
212.00 €
30.00 €
212.00 €
30.00 €
212.00 €
30.00 €
2760.50 €
2760.50 €
0.00 €
0.00 €
0.00€
0.00 €
0.00 €
0.00 €

0.00€

0.00 €

0.00 €

0.00 €
0.00 €
0.00 €
0.00€
0.00 €
0.00 €
0.00 €
0.00 €
0.00 €
0.00 €
0.00€

ASCENSEUR 174.00 € 30.21 € 174.00 €

6121 0001

CHAUFFAGE 9269.10€ | 1342.86€ 9269.10 €

14/04/2024

14/05/2024

16/06/2024

6103 0001

6120 0000

6122 0000

12/04/2024

30/04/2024

30/05/2024

30/06/2024

14/04/2024

14/05/2024

."

=
o
@D

&)

» Electricité - ascenseurs
2 Engie - 4/2024 - |
[ Engie - 5/2024 - |
[R Engie - 6/2024 - |

» Sanitaires et chauffage - Contrats d'entretien
[A Caloritec - Entretien des chaudiéres - |

» Eau - Redevance fixe et consommation

[@ Vivaqua - Acompte - |

[2 vivaqua - Acompte - |

[3 vivaqua - Acompte - |

» Gaz - Redevance fixe et consommation

R Engie - 4/2024 - |

[B Engle - 5/2024 - |

174.00€ - 3021€ :  17400€
58.00€ : 10.07 € 58.00 €
58.00 € 10.07 € 58.00 €
58.00€ - 10.07 € 58.00 €
1097.10€ 62.10 € 1097.10€
1097.10 € 62.10 € 1097.10 €
117600€ 66.57 € 1176.00€
392.00€ | 2219¢€ 392.00 €
392.00 € 2219€ 392,00 €
30200€ 2219¢€ 392,00 €
6996.00€ = 121419€  6996.00€
2332.00€ 40473 € 2332.00¢€
233200€ | 40473¢€ 2332.00€

Coedia, SPRL M.I. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
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CHARGES TOTAL ACP TVAC DONT TVA DONT LOCATIF*
16/06/2024 | [3) Engie - 6/2024 - | 233200€ | 40473¢€ 2332.00€

6106 0003 - » Jardins - Entretien parkings 27096 € 47.03 € 270.96 €
10/06/2024 @ All Access - Intervention portail bloqué ouvert - 270.96 € 47.03€ 27096 €

PRODUITS ACP TVAC DONT TVA DONT LOCATIF*

7410000 ¥ Loyers : 0.00 € 0.00 € 0.00 €
30042024 | Loyer + Charges Avril © 64000€ 0.00 € 0.00€
30/0412024 | Loyer + Charges Avril -640.00 € 0.00¢ 0.00 €
31/05/2024 Loyer + Charges Mai 640.00 € ! 0.00€ | 0.00€
31/05/2024 Layer + Charges Mai -640.00€ ! 0.00€ 0.00 €
30/06/2024 Loyer + Charges Juin 640.00€ 0.00€ 0.00€
30/06/2024 i Loyer + Charges Juin -640.00€ | 000€ 0.00€

TOTAL DES PRODUITS 0.00€ 0.00€

TOTAL DU 01/04/2024 AU 30/06/2024 : 20 590.29 €

* Ces montants sont mentionnés 3 titre indicatif. En effet, la part locative dépend des spécificités du bail conclu entre le propriétaire et son
locataire.

» Relevé de situation
Période : 01/04/2024 - 30/07/2024

DATE OPERATIONS DEBIT CREDIT SOLDE

Exercice 2024

01/04/2024 Appel de fonds N°2/4 - Acomptes fonds de réserve 1465.20€ 0.00€ = -4091.70€
i [Virement) Ontvangsten - Madame

23/04/2024 VERSEMENT DU OVI/N/0402/3992201 Adresse : MME | 0.00€ : 146520€ -2 626.50 €
E JE DE LA COURONNE 41/1 1050 IXELLES i i

23/06/2024 ’ Facture privative - M.l. Management - Honoraires de mutation 13742 € 0.00€ | -2763.92€

30/06/2024 : Intéréts de retard 2éme trimestre 2024 27.64 € 0.00 € -2791.56 €

Décompte charges courantes période 01/04/2024 - 30/06/2024 -
Charges et Produits

SOLDE POUR LE LOT GARD5 -3289.42 €

MONTANT A REGLER : 3289.42 € | AVANT LE : 14/08/2024 | REF. : +++180/0400/03106+++

30/06/2024 497.86 € 0.00 € -3289.42 €

Coedia, SPRL M.l. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
Siage social : Rue Colonel Bourg 127/16 8 1140 Evere - contact@coedia.be
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» Modalités de réglement

Bénéficiaire : Couronne 41
Montant a régler : 3289.42 €
Copropriétaire : Madame

Par virement bancaire
IBAN : BE77 0689 0278 0542
BIC : GKCCBEBB

» Frais privatifs
Période : 01/04/2024 - 30/07/2024
DATE OPERATIONS TOTAL TVAC DONT VA DONT LOCATIF

23/06/2024 . M.l. Management - Honoraires de mutation 3 137.42€ | 0.00€ 0.00€

» Bilan financier aprés répartition
Date : 30/06/2024

I - SITUATION FINANCIERE ET TRESORERIE

TRESORERIE | AU 30/06/2024 PROVISION ET AVANCES AU 30/06/2024

! BELFIUS - Epargne - BE76 0882 : : :
5500 @ 70707995 - Livret E | Livret a 23060738 : 1790 : Fonds de réserve 327 218.79
intérét - Fonds de réserve ! ) f
| BELFIUS - cc - BE77 0689 0278 i 5 i :
5510 | 0542 - Compte courant | Compte | 2840627 | 1791 = Fonds de roulement permanent 32 010.83
' courant - Fonds de roulement ! i 5

1792 @ Fonds de réserve ascenseurs 961242

1793 Fonds de réserve cour arriere 49 135.44

TRESORERIE DISPONIBLE - TOTAL | 259 013.65 TOTAL | 417 977.48

Il - CREANCES AU 30/06/2024 Il - DETTES AU 30/06/2024

410 Copropriétaires débiteurs 141 376.81 410 Copropriétaires créditeurs : 9 700.95

440 . Fournisseurs débiteurs 23816.94 = 440 | Fournisseurs créditeurs 551941

461 Anqgns cc.Jplroprletawes 240445 | 461 i Anc'le.ns cgp’ropr|eta|res 446.26
individualisés ] :individualisés

Intéréts de retard

4991 © Arrondis * ; 703 = 49920002 oo ﬁ 6 686.65
: H £ H Coproprletalres i

Créances irrécouvrables i i Sinistre 2022 02 D.E Sadeque -

49920001 | - 23 4 : 1712
& . Michiels i CliSzes o250 i Fiszer - Colot &

49940001 : Clés porte d'entrée/garage i 1157.98 49950009 Sinistre 2023 04 03 Degrez : 52.57
[ ! . Sinistre 2024 01 26 B,

49940003 | Télécommandes garage 234788 © 49950011 & st 987.36
3 : . Cattelain

49940004 Sinistre 2022 07 Fuite entrée i 79.94
. carrossable

49950006 Sinistre 2022 01 B.V. Cattelain 204.70

49950008 . Sinistre - M. Bertens 710.20

49950010 Sinistre 2023 11 27 D.E. Wets - 4 765.76

7‘_:5::3- Coedia, SPRL M.I. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
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Ii - DETTES AU 30/06/2024

Il - CREANCES

Rodrique

49950012 Sinistre 2024 06 27 - D.E. 375.00
. Selves i

Sinistre 2024 05 24 - D.E.

Degrez-Ribeiro 540.60

49950013

TOTAL li 184 069.52 TOTAL I 25 105.69

TOTAL GENERAL (1) + (1) 443 083.17 TOTAL GENERAL (1) + (1) 443 083.17

EMPRUNTS : MONTANTS RESTANTS DUS -

* Les arrondis sont des reliquats dus aux arrondis générés lors de la régularisation des charges en fin d'exercice.

< - - Coedia, SPRL M.l. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
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Décompte locatif
Période : 01/04/2024 - 30/06/2024

Coproprieté : #0850.133.932 - Couronne 41
Avenue de la Couronne 41
1050 - Ixelles

Copropriétaire : Madame

Lot : GAROS

» Détail des charges et produits locatifs
Période : 01/04/2024 - 30/06/2024

DONT LOCATIF*

CHARGES SUR QUOTES-
PARTS

6103 0007  » Sanitaires et chauffage - Entretien évacuation : 1282 €
i Lot GAROS - appartement 12.82€
61050000  » Nettoyage et traitement des ordures ménageéres - Contrat d'entretien nettoyage 59.79€
Lot GAROS - appartement 59.79 €
6106 0001 » Jardins - Autre entretien jardins et environs immédiats e 7.24€
Lot GAROS - appartement i 7.24€
67210000  » Electricité - parties communes 16.12€
' Lot GARO5 - appartement 16,12 €
61300000  » Honoraires Syndic . 61.28 €
Lot GAROS - appartement 5 6128 €
61300004  » Honoraires - Commissaire externe aux comptes : 0.00€
Lot GAROS - appartement 0.00€
6160 0000 ) Frais d'administration et de gestion - Syndic g 0.00 €
© Lot GAROS - appartement ; 0.00€
61610000  » Frais réunions - Frais liés aux réunions : 0.00 €
Lot GAROS - appartement 0.00 €
6424 0000  » Charges diverses - non-récupérable 0.00 €
Lot GAROS - appartement i 0.00 €
650 0000 . *» Charges financiéres - Frais bancaires et charges des dettes 0.00 €
Lot GAROS - appartement 5 0.00 €
660 0000  » Charges exceptionnelles - Sinistre 0.00€
| Lot GAROS - appartement 0.00€
61210001 : v Electricité - ascenseurs 522€
| Lot GARDS - appartement 522¢€
61030001  » Sanitaires et chauffage - Contrats d'entretien _ 2973 €
Lot GAROS - appartement H 2973 €
61200000  » Eau - Redevance fixe et consommation 31.87¢€
. Lot GARO5 - appartement ! 31.87¢€

= - Coedia, SPRL M.I. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897

C Siege social : Rue Colonel Bourg 127/16 3 1140 Evere - contact@coedia.be
O e | a R.C. professionnelle : Protect 00/A,15472 - GEO : 201523
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DONT LOCATIF*

CHARGES SUR QUOTES-
PARTS

6122 0000 » Gaz - Redevance fixe et consommation : 189.59 €

- Lot GAROS - appartement ! 189.59¢€

TOTAL DES CHARGES 41366 €

DONT LOCATIF*
PRODUITS SUR QUOTES-

PARTS

7410000  » Loyers 0.00€

Lot GAROS5 - appartement 0.00 €

TOTAL DES PRODUITS 0.00€

TOTAL LOCATIF DU 01/04/2024 AU 30/06/2024 : 413.66 €

* Ces montants sont mentionnés a titre indicatif. En effet, la part locative dépend des spécificités du bail conclu entre le propriétaire et son
locataire,

—;.-'-;- Coedia, SPRL M.I. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
C d : Siege social : Rue Colonel Bourg 127/16 & 1140 Evere - contact@coedia.be
e | a R.C. professionnelle : Protect 00/A.15472 - GEO ; 201523
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Veuillez trouver votre décompte pour la période : 01/07/2024 au 30/09/2024. Coe ia

Coproprieté : #0850.133.932 - Couronne 41
Avenue de la Couronne 41
1050 - Ixelles

Contact : Madame

Votre Syndic Professionnel : SRL Coedia
Rue Colonel Bourg 127/16

1140 - Evere

contact@coedia.be

24/10/2024

Objet : Veuillez trouver votre décompte pour la période : 01/07/2024 au 30/09/2024.

Madame

Au regard de ce décompte, votre relevé copropriétaire présente une situation débitrice. Nous vous remercions de
bien vouloir régler le montant de : 1 099.72 € avant le : 08/11/2024.

MONTANT A REGLER : 1 099.72 € | AVANT LE : 08/11/2024 | REF. : +++180/0800/03175+++

Bénéficiaire : Couronne 41

* Parvirement bancaire
+ IBAN : BE77 0689 0278 0542
« BIC: GKCCBEBB

Vous trouverez en page 2 votre décompte individuel sur les charges et produits de la période.
Les annexes suivantes sont également a votre dispasition:

» Détail de la part des lots listés dans les charges et produits de la période

+ Synthése des charges et produits par lot

+ Détail des charges et produits de la copropriété (liste des factures)

* Votre "Relevé de situation"

* Le rappel de votre montant a payer suivi par les modalités de réglement

= Bilan financier aprés répartition

* Relevé de frais privatifs

+ Détail des charges et produits locatifs
Nous insistons sur le fait qu'il est primordial que chaque copropriétaire exécute le réglement des sommes dues dés
réception du présent décompte afin de permettre a la copropriété de disposer d'un fonds de roulement suffisant.

En cas d'oubli, vous recevrez un rappel. Une fois la mise en demeure envoyée, nous nous réservons le droit de
transmettre le dossier a notre bureau de recouvrement afin de protéger au mieux I'intérét de la copropriété.

A votre service,

Le syndic.

-;:;- Coedia, SPRL M.l. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
C d ) Siége social : Rue Colonel Bourg 127/16 & 1140 Evere - contact@coedia.be
e I a R.C. prafessionnelle : Protect 00/A.15472 - GEO : 201523
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Décompte individuel - Couronne 41
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™
O
@ !
L

Décompte individuel
Période : 01/07/2024 - 30/09/2024

Copropriété : #0850.133.932 - Couronne 41
Avenue de la Couronne 41
1050 - Ixelles

Copropriétaire : Madame
Lot : GARO5

Contact : Madame

» Détail de la part des lots listés dans les charges et produits de la période

Période : 01/07/2024 - 30/09/2024

. - TOTAL ACP TOTAL SUR DONT
CLE DE REPARTITION - VOS QUOTES-PARTS QUOTES.PARTS DONT TVA (GRS
» Acte de base - 222 / 10000  1751415¢€ 222 /10000 : 388.82€ 16.78€ 154.26 €
» Ascenseur - 300 / 10000 E 452,71 € : 300 / 10000 = 13.58€ - 1.88€ 13.58€
» Chauffage - 271 / 10000 | 25731.32¢€ 271 /10000 697.32 € 15.62€ - 697.32 €

TOTAL COPROPRIETAIRE 43698.18 € — 109372 € 34.28€ 865.16 €
TOTAL COPROPRIETAIRE | 109972 €

Déduction des appels de provision de charges : 0.00 €
Charges et Produits de Ia période 01/07/2024 - 30/09/2024 - part pour le copropriétaire : -1099.72 €

* Ces montants sont issus d'une série de calculs permettant une répartition entre les copropriétaires au plus juste. Il est donc possible que
ces montants s'écartent de quelgues centimes par rapport au relevé des charges présenté sur la période, Attention, ces montants peuvent
également inclure des charges et produits non-comptabilisés sur la période précédente.

*% Ces montants sont mentionnés & titre indicatif. En effet, la part locative dépend des spécificités du bail conclu entre le propriétaire et son
locataire.

** | es montants des parts locatives ou déductibles des charges et produits de copropriété, sont calculés et donnés ici strictement a titre
indicatif. Il a appartient & chaque copropriétaire d'en tirer les informations qui lui conviennent et/ou de les retraiter, pour calculer les
régularisatons de charges locatives et/ou effectuer les déclarations fiscales auprés des services fiscaux.

» Détail des charges et produits de la copropriété
Période : 01/07/2024 - 30/09/2024

CHARGES TOTAL ACP TVAC DONT TVA DONT LOCATIF*

ACTE DE BASE 17 51434 € 709.60 € 6 948.63 €

» Nettoyage et traitement des ordures ménageres - Contrat

6105 0000 - drentretien nettoyage 2613.60 € 453.60 € 2613.60€
280772024 | [@Valérie Cleaning Services - 7/2024 - | . 87120€ | 151.20€ = 871.20¢€
28/08/2024 [A valérie Cleaning Services - 8/2024 - | 871.20 € 151.20€ 871.20 €
28/09/2024 [5 valérie Cleaning Services - 9/2024 - | ! 871.20 € 151.20 € 871.20 €

6107 0006 ~ » Entretien batiments - Travaux d'entretien hall i1 63:53i€ & 180.80 € 116353 €
02/09/2024 [2 Diclo Laboratoires Services - Entretien trimestriel cafards - | 1 98333 € 170.66 € 983.33 €
170912024 | [21 Renovart & Co - Grattage de platre + pose silicone extérieur [ 180.20 € 10.20 € 180.20 €

= - Coedia, SPRL M.I. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897

Siége social : Rue Colonel Bourg 127/16 a 1140 Evere - contact@coedia.be
R.C. professionnelle : Protect 00/A.15472 - GEO : 201523
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CHARGES

61210000

14/07/2024

14/07/2024

15/08/2024

15/08/2024

15/059/2024

15/09/2024

6130 0000

01/07/2024
6140 0001
11/07/2024
30/09/2024
6160 0000
30/07/2024

30/07/2024

61610000

26/09/2024

6500000

04/07/2024
04/07/2024
06/08/2024
06/08/2024
05/09/2024
05/09/2024

660 0000

31/07/2024

31/07/2024

31/08/2024

ASCENSEUR 45291 € 62.67 € 45291 €

6101 0000 :

02/08/2024

6107 0002

09/09/2024
6121 0001
14/07/2024
15/08/2024

15/09/2024

CHAUFFAGE 25731.48€ 576.32 € 2573148 €

61030002

31/07/2024

6103 0008

T180REP 20241024122029 25055/52897
Deécompte individuel - Couronne 41
Edité le 24/10/2024 - Pagina / Page 2/ 5

charge par la compagnie

» Ascenseurs - Contrble
() AIB-Vingotte Belgium - Contréle périodigue - |

» Ascenseurs - Entretien et réparations non compris dans contrat
d'entretien

[3 De Lift - Intervention photo cellule coupé trop rapidement - |
» Electricité - ascenseurs

R Engie - 7/2024 - |

B Engie - 8/2024 - |

B Engie - 9/2024 - |

» Sanitaires et chauffage - Entretien installations de chauffage -
récupérable

Facture Caloritec prise en charge par compagnie - sinistre 2024 01
01

» Sanitaires et chauffage - Compteurs et relevé des compteurs

Coedia, SPRL M.l. Management - numéro BCE : BE 0832,201.897

316.73 €
316.73 €

2518 €

2518 €
111.00 €
37.00€
37.00 €
37.00€

76850 €

-768.50 €

2 553.55 €

Siége social : Rue Colonel Bourg 127/16 & 1140 Evere - contact@coedia.be

R.C. professionnelle : Protect 00/A.15472 - GEO : 201523

TOTAL ACP TVAC DONT TVA DONT LOCTATIF*

fenétre - | :
» Electricité - parties communes 411.00€ 2325€  411.00€
[ Engie - 7/2024 - | 117.00 € 6.62 € 117.00 €
[ Engie - 7/2024 - | 20.00 € 1.13€ 20.00 €
R Engie - 8/2024 - | 117.00 € 6.62 € 117.00 €
[B Engie - 8/2024 - | 20.00 € 113 € 20.00 €
[2Engie - 9/2024 - | 20.00 € 113 € 20.00 €
[B Engie - 9/2024 - | 117.00 € 6.62 € 117.00 €
» Honoraires Syndic 276050 € 0.00 € 2760.50 €
B M.l Management - 01/07/2024-30/09/2024 276050 € 0.00€ . 2760.50¢€
» Assurances - Incendie - non-récupérable 9 985.84 € 0.00 € 0.00 €
[3 Elitis - Résiliation 13/10/2024-31/10/2024 - | -540.25 € 0.00 € 0.00 €
A Meuwese & Gulbis - 13/10/2024-12/10/2025 - | 10 526.09 € 0.00€ 0.00€
» Frais d'administration et de gestion - Syndic 371.69 € 0.00 € 0.00 €
: M.l. Management - Affranchissement courrier - 04/2024-06/2024 240.29 € 0.00 € 0.00€
A M.l Management - Frais d'impression - 04/2024-06/2024 13140 € 0.00 € 0.00 €
» Frais réunions - Frais liés aux réunions 299.00 € 51.89€ 0.00 €
[3 Eppendorf - Location et boissons AG 26/09/2024 - | 299.00 € 51.89 € 0.00€
» Charges financiéres - Frais bancaires et charges des dettes 36.54 € 0.00 € 0.00 €
Bank kosten - interest / Frais-Intéréts bancaires 9.68 € 0.00 € 0.00€
Bank kosten - interest / Frais-Intéréts bancaires 250€ 0.00 € 0.00€
Bank kosten - interest / Frais-Intéréts bancaires 9.68€ 0.00€ 0.00€
Bank kosten - interest / Frais-Intéréts bancaires 2,50 € 0.00 € 0.00€
Bank kosten - interest / Frais-Intéréts bancaires 9.68 € 0.00 € 0.00 €
Bank kosten - interest / Frais-Intéréts bancaires 250 € 0.00€ 0.00€
» Charges exceptionnelles - Sinistre -127.36 € 0.00 € 0.00€
;?dnrci;]:j: et pertes indirectes sinistre 2023 11 27 - D.E. Wets- 73778 € I 0.00 €
Franchise et pertes indirectes sinistre 2024 01 01 - D.E. Escoffier 772.56 € 0.00 € 0.00€
Cléture sinistre bris de vitre - Remboursement ACP suite prise en 163770€ 0.00 € 000€

54.97 € 316.73 €
54.97 € 31673 €
143 € 25.18€
143 € 25.18 €
6.27€ 111.00 €
2.09€ 37.00€
2.09€ 37.00 €
2.09€ 37.00 €

0.00 € -768.50 €
0.00 € -768.50 €
44318 € 2553.55€
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Décompte indivi - ronne 41
Edité le 24/:)0/2”C1)gzll—dl:laeglinSO/uPaoge ; 75 C oedla

CHARGES TOTAL ACP TVAC DONT TVA DONT LOCATIF*
22/08/2024 [S1sta - Frais de relevés - | 255355¢€ 44318€ & 255355¢€
61200000 - » Eau - Redevance fixe et consommation . 117600€ ~ 6657€  1176.00€
300772024 | [B)Vivaqua - Acompte - | | 39200€  2219€ . 392.00€
30/08/2024 [8 vivagua - Acompte - | 392.00 € 22.19¢€ 392.00 €
30/09/2024 [3 vivagua - Acompte - | 392.00 € 2219€ 392.00 €
6122 0000 » Gaz - Redevance fixe et consommation 2272043€ 66.57 € - 22 72043 €
10712024 - B Engie - 7/2024 - | . 39200€ | 2219€ | 392.00¢€
14/08/2024 (3 Engie - Décompte 09/09/2022-01/09/2023 - | 19 526.10 € 0.00 € 19 526.10 €
14/08/2024 [ Engie - Décompte 21/08/2021-08/09/2022 - | 201833 € 0.00 € 201833 €
15/082024 | [B Engle - 8/2024 - | . 39200€ 2219¢€ 392.00€
15/09/2024 [S Engie - 9/2024 - | 392.00 € 2219¢€ 392.00 €
64230000 — » Charges diverses - récupérable . 5000€ 000€  5000€
] E'Il\rile l\;lflrgzgzr:lent introduction ACP sur plateforme SPF pour 50.00 € 0.00 € 50.00 €
6106 0007 » Jardins - Autre entretien parkings - non-récupérable 2762.02€ - 29341 € 0.00 €
29/07/2024 @ All Access - Remplacement moteur et mise en service - | 1172.02 € 20341 € 0.00 €
30/09/2024 ; @ All Access - Fourniture + pose d'un portail - 1590.00 € 90.00 € 0.00 €

TOTAL DES CHARGES 46 460.75 € 1642.00€ 33133.02€

PRODUITS ACP TVAC DONT TVA DONT LOCATIF*
741 0000  » Loyers 7 0.00 € 000€ - 0.00 €
31072024 Loyer + Charges Juillet . 64000€ 0.00 € 0.00 €
31/07/2024 Loyer + Charges Juillet -640.00 € 0.00€ ! 0.00 €
31/08/2024 Loyer + Charges Aolt 640.00 € 0.00€ 0.00€
31/08/2024 Loyer + Charges Aolt -640.00 € 0.00 € 0.00€
30/09/2024 Loyer + Charges Septembre 640.00 € 0.00 € 0.00€
30/09/2024 | Loyer + Charges Septembre | 640.00€ | 0.00€ 0.00 €

TOTAL DES PRODUITS 0.00€ |  000€ 0.00€

TOTAL DU 01/07/2024 AU 30/09/2024 : 46 460.75 €

* Ces montants sont mentionnés a titre indicatif. En effet, la part locative dépend des spécificités du bail conclu entre le propriétaire et son
locataire.

» Relevé de situation
Période : 01/07/2024 - 24/10/2024

DATE ‘ OPERATIONS DEBIT CREDIT SOLDE
SOLDE AU PREMIER JOUR DE LA PERIODE -328942¢€
Exercice 2024
16/08/2024 [Virement] Ontvangsten - Madame | 0.00€ 328942¢€ 0.00 €
i Dé h ar 7/2024 - -
30/09/2024 écompte ¢ arggs courantes période 01/07/2024 - 30/09/2024 1099.72¢€ | 0.00€ . -109972€
! Charges et Produits i i
01/10/2024 - Décision AG 26/09/2024 . 111000€ D00€ © -2209.72€
-;:-:;- Coedia, SPRL M.I. Management - numéro BCE : BE 0832.201,897
C Siege social : Rue Colonel Bourg 127/16 3 1140 Evere - contact@coedia.be
O e I a R.C. professionnelle : Protect 00/A.15472 - GEQ : 201523
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Décompte individuel - Couronne 41
Edité le 24/10/2024 - Pagina / Page 4/ 5 Coedia
DATE OPERATIQNS DEBIT CREDIT SOLDE
10/10/2024 | [Virement] Ontvangsten - Madame ; 000€ . 1110.00€ © -1099.72€

SOLDE POUR LE LOT GARO5 -1099,72 €

MONTANT A REGLER : 1 099.72 € | AVANT LE : 08/11/2024 | REF. : +++180/0800/03175+++

» Modalités de réglement

Bénéficiaire : Couronne 41
Montant a régler: 1 099.72 €
Copropriétaire : Madame , ‘e lot GARO5

Par virement bancaire
IBAN : BE77 0689 0278 0542
BIC : GKCCBEBB

» Bilan financier aprés répartition
Date : 30/09/2024

| - SITUATION FINANCIERE ET TRESORERIE

TRESORERIE AU 30/09/2024 PROVISION ET AVANCES | AU 30/09/2024

BELFIUS - Epargne - BE76 0882

23422299 = 1790 . Fonds de réserve 372093.78

5500 : 70707995- Livret E | Livreta
¢ intérét - Fonds de réserve
. BELFIUS - cc - BE77 0689 0278 i i |
5510 0542 - Compte courant | Compte 33091.06 1791 : Fondsderoulement permanent | 32 010.83
¢ courant - Fonds de roulement : i 5_
1792 | Fonds de réserve ascenseurs 961242
TRESORERIE DISPONIBLE - TOTAL | 267 314.05 TOTALI 413 717.03
Il - CREANCES AU 30/09/2024 Il - DETTES | AU 30/09/2024
410 . Copropriétaires débiteurs 150 527.73 410 Copropriétaires créditeurs 9 140.66
440 Fournisseurs débiteurs 24 15719 440 Fournisseurs créditeurs 16 134.58
Andi I ! é : ) _
461 ‘ nc.|elns cgp'ropnétalres i 283900 | 461 i Anc'lejns c9propnéta|res 446,26
individualisés : - individualisés

Intéréts de retard

4871 . Locataire association 640.00 = 49920002 e 7 746.08
i i i - copropriétaires

Sinistre 2022 02 D.E Sadeque -

4991 - Arrondis * 7.78 49950004 ) 1712.49
i i Fiszer - Colot
49940001 | Clés porte d'entrée/garage 1157.98 = 49950007 | Sinistres 540.25
49940003  Télécommandes garage 2 347.88 49950009 Sinistre 2023 04 03 Degrez 52.57
: e 22 . re . i P N E. i
49940004 - Sinistre 2022 07 Fuite entrée ; 79.94 = 49950014 | Smlstr'e 202401 01-D.E i 4512.00
! carrossable i i - Escoffier !
49950006 Sinistre 2022 01 B.V. Cattelain 204.70
49950008 . Sinistre - M. Bertens ! 710.20
49950010 | Slnlst're 20231127 D.E. Wets - | 1353.38
. Rodrique i
© sini 40627 - D.E.
49950012 Sinistre 2024 06 27 - D.E : 375.00
- Selves I
-;'_-:-'_-_'.‘;- Coedia, SPRL M.I. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897

C Siége social : Rue Colonel Bourg 127/16 a 1140 Evere - contact@coedia.be
O e ' a R.C. professionnelle : Protect 00/A.15472 - GEO : 201523
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Il - CREANCES AU 30/09/2024 Il - DETTES

Sinistre 2024 05 24 - D.E,

4
3950013 Degrez-Ribeiro

1887.79

Sinistre 2024 09 25 - D.E.
Lejeune

49950015 399.30

TOTALN 186 687.87 TOTAL Il 40 284.89
TOTAL GENERAL (1) + (Il) 454 001.92 TOTAL GENERAL (1) + (Il) 454 001.92

EMPRUNTS : MONTANTS RESTANTSDUS | - |

* Les arrondis sont des reliquats dus aux arrondis générés lors de la régularisation des charges en fin d'exercice.

Coedia, SPRL M.l, Management - numéro BCE : BE 0832.201.897

C Siége social : Rue Colonel Bourg 127/16 a 1140 Evere - contact@coedia.be
O e I a R.C. professionnelle : Protect 00/A.15472 - GEQ : 201523
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Coedia

DONT LOCATIF*

Décompte locatif
Période : 01/07/2024 - 30/09/2024

Coproprieté : #0850.133.932 - Couronne 41
Avenue de la Couronne 41
1050 - Ixelles

Copropriétaire : Madame

Lot : GAROS

» Détail des charges et produits locatifs
Période : 01/07/2024 - 30/09/2024

CHARGES SUR QUOTES-
PARTS

61050000 _ » Nettoyage et traitement des ordures ménagéres - Contrat d'entretien nettoyage - 58.02 €
! Lot GAROS - appartement 58.02 €
61070006  » Entretien batiments - Travaux d'entretien hall 25.83 €
Lot GAROS - appartement 2583 €
61210000  » Electricité - parties communes 9.12 €
Lot GARQ5 - appartement 9.12¢€
67300000 - » Honoraires Syndic 61.28 €
. Lot GARQ5 - appartement i 61.28 €
61400001 ¥ Assurances - Incendie - non-récupérable 0.00 €
Lot GAROS - appartement i 0.00 €
61600000  » Frais d'administration et de gestion - Syndic : 0.00 €
| Lot GAROS - appartement ; 0.00 €
6161 0000  » Frais réunions - Frais liés aux réunions 0.00 €
j Lot GAROS - appartement 0.00 €
6500000  » Charges financiéres - Frais bancaires et charges des dettes 0.00 €
Lot GAROS - appartement 5 0.00 €
6600000  » Charges exceptionnelles - Sinistre _ 0.00 €
f Lot GAROS - appartement 0.00€
61010000 ~ » Ascenseurs - Contrdle : 950 €
. Lot GAROS - appartement 9.50 €
6101 0002  » Ascenseurs - Entretien et réparations non compris dans contrat d'entretien : 0.76 €
Lot GARGS - appartement 0.76 €
6121 0001 » Electricité - ascenseurs 3.33€
| Lot GAROS - appartement 333¢€
61030002  » Sanitaires et chauffage - Entretien installations de chauffage - récupérable : -20.83 €
Lot GAROS - appartement : -20.83 €
6103 0008 - » Sanitaires et chauffage - Compteurs et relevé des compteurs . 69.20 €
| Lot GAROS - appartement ! 69.20 €
-;'_-:-;_..} Coedia, SPRL M.l, Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
. Siége social : Rue Colonel Bourg 127/16 3 1140 Evere - contact@coedia.be
C O e ‘ I a R.C, professionnelle : Protect 00/A.15472 - GEO : 201523
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DONT LOCATIF*
CHARGES SUR QUOTES-
PARTS

6120 0000 - » Eau - Redevance fixe et consommation 31.87¢€
Lot GAROS - appartement 31.87€

61220000 - » Gaz- Redevance fixe et consommation : 615.72 €
Lot GAROS - appartement . 61572¢€

6423 0000 » Charges diverses - récupérable : 1.36 €

i Lot GAROS - appartement 136€

e 3y - L ~ TOTAL DES CHARGES BE5.16 €

DONT LOCATIF®

PRODUITS SUR QUOTES-
PARTS

ACTE DE BASE 0.00 €

7410000 - » Loyers 0.00€

i Lot GAROS - appartement j 0.00 €

. ; TOTAL DES PRODUITS 0.00€

TOTAL LOCATIF DU 01/07/2024 AU 30/09/2024 : 865.16 €

* Ces montants sont mentionnés a titre indicatif. En effet, la part locative dépend des spécificités du bail conclu entre le propriétaire et son
locataire.

- Coedia, SPRL M.I. Management - numéro BCE ; BE 0832.201.897
C Sieége social : Rue Colonel Bourg 127/16 a 1140 Evere - contact@coedia.be
O e | a R.C. professionnelle : Protect 00/A.15472 - GEO : 201523
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Veuillez trouver votre décompte pour la période : 01/10/2024 au 31/12/2024. [“ 0@ ri l 3
- PLE | L

Copropriété : #0850.133.932 - Couronne 41
Avenue de la Couronne 41
1050 - Ixelles

Contact : Madame |

Votre Syndic Professionnel : SRL Coedia
Rue Colonel Bourg 127/16

1140 - Evere

contact@coedia.be

19/03/2025

Objet : Veuillez trouver votre décompte pour la période : 01/10/2024 au 31/12/2024.

Madame

Au regard de ce décompte, votre relevé copropriétaire ne présente pas de situation débitrice, vous n'avez rien a régler.

MONTANT A REGLER : 0.00 €

Vous trouverez en page 2 votre décompte individuel sur les charges et produits de la période.
Les annexes suivantes sont également & votre disposition:

« Détail de la part des lots listés dans les charges et produits de la période
+ Synthése des charges et produits par lot
» Détail des charges et produits de la copropriété (liste des factures)
« Votre "Relevé de situation"
+ Le rappel de votre montant a payer suivi par les modalités de réglement
* Bilan financier aprés répartition

Relevé de frais privatifs

+ Détail des charges et produits locatifs

Au total locatif, il y a lieu de rajouter les frais qui incomberaient a votre locataire et qui sont imputés dans votre "Relevé
de situation".

Nous insistons sur le fait qu'il est primordial que chaque copropriétaire exécute le réglement des sommes dues dés
réception du présent décompte afin de permettre & la copropriété de disposer d'un fonds de roulement suffisant.
En cas d'oubli, vous recevrez un rappel. Une fois la mise en demeure envoyée, nous nous réservons le droit de
transmettre le dossier a notre bureau de recouvrement afin de protéger au mieux l'intérét de |la copropriété.

A votre service,

Le syndic.

1’,...} Coedia, SPRL M.l. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
C d M Siége social : Rue Colonel Bourg 127/16 a 1140 Evere - contact@coedia.be
e | a R.C. professionnelle : Allianz ZCN400066453/650 - GEO : 201523
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Décompte individuel
Période 1 01/10/2024 - 31/12/2024

Copropriete : #0850.133.932 - Couronne 41
Avenue de la Couronne 41
1050 - Ixelles

Copropriétaire : Madame \
Lot : GAROS

Contact : Madame

» Détail de la part des lots listés dans les charges et produits de la période
Période : 01/10/2024 - 31/12/2024

- : TOTAL ACP TOTAL SUR DONT

CLE DE REPARTITION e VOS QUOTES-PARTS QUOTES.PARTS TN
» Acte de base - 222 / 10000 - 12346.99€ 222 /10000 : 274.10€ 17.53€ 171.40 €
» Ascenseur - 300 / 10000 ~ 232988€ - 300/ 10000 69.90 € 7.22€ 69.90 €
» Chauffage - 271 / 10000 - -4137005€ 271 /10000 -112113 € 15.97€ ¢ -1121.13¢€

TOTAL COPROPRIETAIRE 2669318€ | | 77713¢€ 4072¢€ -879.83 €
TOTAL COPROPRIETAIRE 77743 €

Déduction des appels de provision de charges 0.00 €
Charges et Produits de 1a période 01/10/2024 - 31/12/2024 - part pour le copropriétaire - 77713 €

* Ces montants sont issus d'une série de calculs permettant une répartition entre les capropriétaires au plus juste. Il est donc possible que
ces montants s'écartent de quelques centimes par rapport au relevé des charges présenté sur la période. Attention, ces montants peuvent
également inclure des charges et produits non-comptabilisés sur la période précédente.

** Ces montants sont mentionnés a titre indicatif. En effet, la part locative dépend des spécificités du bail conclu entre le propriétaire et son
locataire.

** Les montants des parts locatives ou déductibles des charges et produits de copropriété, sont calculés et donnés ici strictement a titre
indicatif. Il a appartient a chaque copropriétaire d'en tirer les informations qui lui conviennent et/ou de les retraiter, pour calculer les
régularisatons de charges locatives et/ou effectuer les déclarations fiscales auprés des services fiscaux.

» Détail des charges et produits de la copropriété
Période : 01/10/2024 - 31/12/2024

CHARGES TOTAL ACP TVAC DONT TVA DONT LOCATIF*

ACTE DE BASE 1234718 € 640.23 € 7720.97 €

» Nettoyage et traitement des ordures ménageéres - Contrat

6105 0000 2613.60 € 453.60 € 2613.60€
- d'entretien nettoyage E :
28012024+ [ Valérie Cleaning Services - 10/2024 - | | 87120€ | 151.20€ = 871.20€
2811172024 ;[ Valérie Cleaning Services - 11/2024 - | 871.20€ | 151.20€ 871.20 €
20122024 [ Valérie Cleaning Services - 12/2024- | 871.20€ | 15120€ 871.20€
6106 0001  »Jardins - Autre entretien jardins et environs immédiats - B4310€  8310€  843.10¢
251072024 | [@Renovart & Co - Entretien jardin et évacuation déchets - | . 54060€ = 3060€ . 540.60€
20/11/2024 [2) Les Fines Herbes - Elagage saule - | 302.50 € 5250 € - 302,50 €
—;:-i_‘;- Coedia, SPRL M.I. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
C Siége social : Rue Colonel Bourg 127/16 a 1140 Evere - contact@coedia.be
O e I a R.C. professionnelle : Allianz ZCN400066453/650 - GEO : 201523



CHARGES

6107 0006

07/11/2024

07/11/2024

2071212024

61210000
06/10/2024
06/1072024
14/10/2024
14/11/2024
15/12/2024

6130 0000
01/10/2024

6130 0009

10/10/2024

6160 0000
2471012024
24/10/2024

6161 0000

10410/2024

10/10/2024

09/12/2024

20/12/2024

20/12/2024

2011272024

6421 0000

19/11/2024

19/11/2024

19/11/2024

19/11/2024

19/11/2024

19/11/2024

19/11/2024

19/11/2024

19/11/2024

T18OREP 20250319175245.25055/52897
Décompte individuel - Couronne 41
Edité le 19/03/2025 - Pagina / Page 2/6

» Entretien batiments - Travaux d'entretien hall

[ The Final Touch - Achat peinture pour retouches des communs -
|

[B Tech-Immo Services - Réglage détection - |

B M.I. Management - RDV avec une société pour sécuriser la porte
d'entrée

» Electricité - parties communes

[B Engie - Décompte 02/09/2023-03/09/2024 - |

[3 Engie - Décompte 02/09/2023-03/09/2024 - |

Engie - 10/2024 - |

[2Engie - 11/2024 - |

2 Engie - 12/2024 - |

» Honoraires Syndic

B M.1. Management - 01/10/2024-31/12/2024

» Honoraires - Autres honoraires du syndic non-récurrent

[B M.I. Management - Renégociation contrat - tarification
énergétique

» Frais d'administration et de gestion - Syndic

[AM.I. Management - Affranchissement courrier - 07/2024-09/2024
B M.I. Management - Frais d'impression - 07/2024-09/2024

» Frais réunions - Frais liés aux réunions

R M.L Management - Envoi recommandés (13) - convocation AGO
21/05/2024

B M.l Management - Envoi recommandés (16) - convocation AGO
26/09/2024

[ La Médina - Location salle et boissons AG 09/12/2024 - |

[A M.l. Management - Envoi recommandés (18) convocation AGE bis
09/12/2024

A M.l. Management - Envoi recommandés (17) convocation AGE
11/11/2024

A M.I. Management - Tenue AGE
» Charges diverses - frais privatifs - nan récupérable

[A Facture privative - M.I. Management - Rappel simple du 19/11/
2024

{2 Facture privative - M.). Management - Rappel simple du 19/11/
2024

[3) Facture privative - M.I. Management - Rappel simple du 19/11/
2024

[ Facture privative - M.I. Management - Rappel simple du 19/11/
2024

[3 Facture privative - M.I. Management - Rappel simple du 19/11/
2024

[ Facture privative - M.I. Management - Rappel simple du 19/11/
2024

(3 Facture privative - M.I. Management - Rappel simple du 19/11/
2024

[ Facture privative - M.l. Management - Rappel simple du 19/11/
2024

[2) Facture privative - M.l. Management - Rappel simple du 19/11/
2024

Coedia, SPRL M.I. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897

TOTAL ACP TVAC

32531 €

100.00 €

159.00 €

66.31 €

1060.89 €
-96.75€
422,64 €
245.00 €
245.00 €
245,00 €
2 878.07 €
2 878.07 €
90.00 €

90.00 €

42354 €
28454 €
139.00 €
257021 €

390.00 €

480.00 €

28550 €

540.00 €

510.00 €

364.71 €
0.00€

-15.00 €

15.00 €

-15.00 €

15.00 €

-15.00 €

15.00 €

-15.00 €

15.00 €

-15.00 €

Siége social : Rue Colonel Bourg 127/16 a 1140 Evere - contact@coedia.be

R.C. professionnelle : Allianz ZCN400066453/650 - GEO : 201523

==
Coedia

DONT TVA DONT LOCATIF*
9.00 € 32531 €
0.00€ 100.00 €
9.00 € 159.00 €
0.00€ 66.31 €
9453 € 1 060.89 €
-16.80 € -96.75 €
69,72 € 422.64 €
13.87 € 245.00 €
13.87 € 245,00 €
13.87 € 245.00 €
0.00 € 2 878.07 €
0.00€ 2 B78.07 €
0.00 € 0.00 €
0.00 € 0.00 €
0.00€ 0.00 €
0.00 € 0.00 €
0.00 € 0.00 €
0.00 € 0.00 €
0.00 € 0.00€
0.00€ 0.00 €
0.00 € 0.00 €
0.00€ 0.00€
0.00 € 0.00 €
0.00 € 0.00€
0.00 € 0.00 €
0.00 € 0.00€
0.00 € 0.00 €
0.00 € 0.00€
0.00€ 0.00 €
0.00€ 0.00 €
0.00€ 0.00 €
0.00 € 0.00€
0.00 € 0.00 €
0.00€ 0.00€
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CHARGES TOTAL ACP TVAC DONT TVA DONT LOCATIF*

[3 Facture privative - M.I. Management - Rappel simple du 19/11/

19/11/2024 . : 15.00€ 0.00€ 0.00 €
05/12/2024 2 Facture privative - M.l Management - Honoraires de mutation -137.42 € 0.00 € 0.00 €
05/12/2024 ; [ Facture privative - M.I. Management - Honoraires de mutation 13742 € 0.00 € 0.00 €
6422 0000 = » Charges diverses - frais privatifs - récupérable ; 0.00 € 000€ - 0.00 €
091072024 | [2 Facture privative - Caloritec - | -85.00 € ! 0.00 € -85.00 €
09/10/2024 : [3 Facture privative - Caloritec - | 85.00€ 0.00€ B5.00 €
I R _@le;c;:j:ilsreivative - M.I. Management - Gestion sinistre 2024 09 25 ] 16578 € 0.00€ 16578 €
AT I-%ngct;reeuﬂreivative - M.I. Management - Gestion sinistre 2024 09 25 165.78 € 0.00 € 165.78 €
28/10/2024 [A Facture privative - Ista - | -65.00 € 0.00€ E -65.00 €
28/10/2024 (3 Facture privative - Ista - | 65.00 € 0.00 € 65.00 €
28/10/2024 . [AFacture privative - Ista - | -65.00€ 0.00€ -65.00 €
28/10/2024 B Facture privative - Ista - | 65.00€ | 0.00€ 65.00 €
30/10/2024 [A Facture privative - Serrurerie Nicoli Fils - | -142.18 € 0.00€ -142.18 €
30/10/2024 [3 Facture privative - Serrurerie Nicoli Fils - | 14218 € - 0.00€ 14218 €
6424 0000 .; » Charges diverses - non-récupérable : 66.31 € 0.00 € 0.00 €
IR ?el\:.vlirl(\js:;gneen;fnt - RDV avec SIAMU pour {e permis 66.31 € 0.00 € 0.00 €
650 0000 » Charges financléres - Frais bancaires et charges des dettes 3654 € 0.00 € 0.00 €
04/10/2024 Bank kosten - interest / Frais-Intéréts bancaires 9.68 € 0.00 € 0,00 €
04710/2024 © Bank kosten - interest / Frais-Intéréts bancaires 250 € 0.00 € 0.00 €
07/11/2024 Bank kosten - interest / Frais-Intéréts bancaires 9.68 € 0.00 € 0.00 €
07/11/2024 Bank kosten - interest / Frais-Intéréts bancaires 250 € 0.00€ 0.00 €
05/12/2024 Bank kosten - interest / Frais-Intéréts bancaires 9.68 € 0.00 € 0.00 €
05/12/2024 Bank kosten - interest / Frais-Intéréts bancaires 250€ 0.00 € 0.00 €
660 0000 ) Charges exceptionnelles - Sinistre - 143961€ ° 0.00€ 0.00 €
2471002024 ¢ [RM.1. Management - Gestion sinistre 2024 06 27 - D, Selves . 16578€ | 000€ | 0.00 €
24/10/2024 Cléture sinistre 4994 0004 7994 € 0.00€ 0.00 €
IR Slac“thLcJ::ns;r;igs;iree 4995 0008 - partie non prise en charge 71020 € 0.00 € 0.00€
24/10/2024 | ClBture sinistre 4995 0009 -52.57 € 0.00€ 0.00€
24/10/2024 | Cléture sinistre 4995 0006 - Franchise 204.70 € 0.00€ 0.00€
2011212024 | A M.I. Management - Gestion sinistre 2024 12 20 - D.E Rodriguez 165.78 € 0.00€ 0.00 €
e I?UnlEx’?;agement - Gestion sinistre 2024 11 13 - Degrez-Ribeiro- E 165.78 € 0.00€ 0.00 €
6101 0001 » Ascenseurs - Contrat d'entretien 2063.50€ - 116.80€ 2063.50€
2311012024 [ De Lift - 01/11/2024-31/10/2025 - | 2063.50 € 116.80€ | 2063.50€
6121 0007 » Electricité - ascenseurs 266.50 € 12396 € 266.50 €
06/10/2024 3 Engie - Décompte 02/09/2023-03/09/2024 - | 101.50 € 11463 € 101.50 €
14/10/2024 (2 Engie - 10/2024 - | 55.00€ 3.11¢€ 55.00 €
11204 | DEngie-11/2024 - | 5500€ | 31€ 55.00 €
15/12/2024 : R Engie - 12/2024 - | ' 55.00 € | 311€ | 55.00 €
61030008 : »Sanitaires et chauffage - Compteurs et relevé des compteurs -2595.90 € 0.00 € -2 595.90 €
3122024 | (B Décompte chauffage/eau 2023-2024 | 259590€ 0.00€ | -2595.90€
-;_:.:;— Coedia, SPRL M.l Management - numéro BCE : BE 0832,201.897

Siége social : Rue Colonel Bourg 127/16 a 1140 Evere - contact@coedia.be
a R.C. professionnelle : Aliianz ZCN400066453/650 - GEO : 201523
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Décompte individuel - r
Edité le 19/53?2025 . PaeglingguP:;eni ;1 :s Coe la

CHARGES TOTAL ACP TVAC DONT TVA DONT LOCATIF*
31/12/2024 : Décompte chauffage/eau 2023-2024 conciergerie | -1694.61 € 0.00 € -1694.61€
31122024 ¢ [BDécompte chauffage/eau 2023-2024 | 169461€ | 000€ | 169461¢€
6120 0000 - » Eau - Redevance fixe et consommation -3989.07€ 66.57 € -3 989.07 €
30/10/2024 : [§ Vivaqua - Acompte - | 392.00€ 2219€ 392.00 €
301172024 | [3Vivaqua - Acompte - | | 39200€ | 2219€ | 392.00¢€
30122024 [A vivaqua - Acompte - | | 392.00 € 2219 € 392.00 €
311212024 | (3 Décompte chauffage/eau 2023-2024 | 516507€ = 000€ = -516507€
6122 0000 - » Gaz- Redevance fixe et consommation ~ -34785.24 € 522.63€  -34785.24€
021012024 | [ Engie - Décompte 02/09/2023-03/09/2024 - | | 94419€ | 178.08€ . 944.19€
14/10/2024 D Engie - 1072024 - | 2029.00 € 114.85€ | 2029.00 €
14/11/2024 © [REngie - 11/2024 - | : 2029.00 € 114.85 € 2029.00 €
15/12/2024 : [R Engie - 12/2024 - | _ 2029.00€ 114.85 € 2029.00 €
31/12/2024 [ Décompte chauffage/eau 2023-2024 -41 81643 € 0.00¢€ -41 816.43 €
6106 0003  » Jardins - Entretien parkings -20263€ -35.17 € -202.63 €
2411012024 [2) All Access - Annulation contrat suite changement portail - | -405.24 € -7033 € -405.24 €
24/10/2024 B Al Access - Contrat d'entretien - | 202.61 € 3516 € 202.61 €
6106 0004  »Jardins - Autre entretien parkings - récupérable : 238.50€ - 13.50€ 238.50 €
oE i Tro0% Id%é::cctfi?:ol Services - Remplacement détecteur parking 238.50 € 13.50 € 238.50 €
6106 0007 ° » Jardins - Autre entretien parkings - non-récupérable = 590.00€ - 90.00 € 0.00 €
18/12/2024 B All Access - Fourniture + pose d'un portail 2éme acompte - | ? 1590.00 € 90.00 € 0.00€
PRODUITS TOTAL ACP TVAC DONT TVA DONT LOCATIF*
7410000  » Loyers E 0.00 € 0.00 € 0.00 €
01/10/2024 Loyer + Charges Octobre | 640.00€ 0.00€ 0.00€
01/10/2024 Loyer + Charges Octobre -640.00 € 0.00 € 0.00€
011172024 | Loyer + Charges Novembre . 64000€ | 0.00€ 0.00 €
0171172024 © Loyer + Charges Novembre -640.00 € 0.00€ 0.00€
01/12/2024 Loyer + Charges Décembre 640.00 € 0.00 € 0.00€
0111272024 | Loyer + Charges Décembre . .640.00€ 0.00€ | 0.00 €

TOTAL DES PRODUITS | 0.00€ | 0.00€ | 0.00€

TOTAL DU 01/10/2024 AU 31/12/2024 : -25067.16 €

* Ces montants sont mentionnés a titre indicatif. En effet, la part locative dépend des spécificités du bail conclu entre [e propriétaire et son
locataire.

» Relevé de situation
Période : 01/10/2024 - 19/03/2025

DATE OPERATIONS DEBIT CREDIT SOLDE

SOLDE AU PREMIER JOUR DE LA PERIODE -1099.72 €

- = - Coedia, SPRL M.l. Management - numéro BCE ; BE 0832.201.897
C Siége social : Rue Colonel Bourg 127/16 a 1140 Evere - contact@coedia.be
O e | a R.C. professionnelle : Allianz ZCN400066453/650 - GEO : 201523
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Décor individuel - Couronne 41
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DATE OPERATIONS DEBIT CREDIT SOLDE

Exercice 2024

01/10/2024  Décision AG 26/09/2024 - 111000€ 0.00€ = -2200.72€
10/10/2024 [Virement] Ontvangsten - Madame 0.00€ ! 1110.00€ -1 099.72 €
18/10/2024 [Virement] Ontvangsten - Madame 0.00 € 1110.00 € E 10.28 €
12/11/2024 | [Virement] Ontvangsten - Madame 000€ = 1099.72€ | 1110.00€
31/12/2024 Décompte chauffage/eau 2023-2024 699.50 € | 0.00 € ;; 410.50 €
31/12/2024 : Décompte charges courantes période 01/10/2024 - 31/12/2024 - 0.00€ i 77713 € 1187.63 €

. Charges et Produits : : i

Exercice 2025

01/01/2025 . Décision AG 26/09/2024 . 111000€ 0.00 € 77.63€
15/01/2025 | [Virement] Ontvangsten - Madame 0.00 € 111000€ - 1187.63¢€
22/01/2025 [Virement] Ontvangsten - Madame 0.00 € [ 1110.00€ 2297.63€

SOLDE POUR LE LOT GAROS 2297.63 €

MONTANT A REGLER : 0.00 €

» Bilan financier aprés répartition
Date : 31/12/2024

| - SITUATION FINANCIERE ET TRESORERIE

TRESORERIE AU 31/12/2024 PROVISION ET AVANCES | AU31/12/2024

BELFIUS - Epargne - BE76 0882 E i ; :

5500 ; 70707995 -Livret E | Livret a 303 052.07 1790 Fonds de réserve i 422 547.46
intérét - Fonds de réserve i 3 i
BELFIUS - cc - BE77 0689 0278

5510 0542 - Compte courant | Compte 4085229 @ 1791 Fonds de roulement permanent
courant - Fonds de roulement i i }

32010.83

1792 Fonds de réserve ascenseurs 9612.42

TRESORERIE DISPONIBLE - TOTAL | 343 904.36 TOTALI 464 170.71

Il - CREANCES | AU 31/12/2024 Il - DETTES AU 31/12/2024
410 Copropriétaires débiteurs 12544329 @ 410 Copropriétaires créditeurs i 12 876.84
440 : Fournisseurs débiteurs 6177.82 440 Fournisseurs créditeurs 3533.79

Anci I i . = .
nciens copropriétaires 370058 § 461 Anciens copropriétaires

4 : :
o individualisés i i . individualisés

644.54

4871 . Locataire association i 64000 = 49920007 @ 'Miéréts deretard i 8753.94
i H i Coproprletalres H

: i = ! Sini 127DE Wets-
4991 - Arrondis * ; 826 49950010 | onowe20231727DE Wets- 74134

_ Rodrique
49940001 = Clés porte d'entrée/garage ! 1157.98
49940003 | Télécommandes garage i 2347.88
49950012 Sinistre 2024 06 27 - D.E. 375.00

- Selves i

49050013 | mistre 20240524-D.E. 1285.19
i Degrez-Ribeiro

49550014 SInlS[r.E 2024 01 01 - D.E. 1128.00
i Escoffier i

- - - Coedia, SPRL M.I. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
C N Siége social : Rue Colonel Bourg 127/16 a 1140 Evere - contact@coedia.be
O e l a R.C. professionnelle : Allianz ZCN400066453/650 - GEO : 201523



49950015

49950016

49950017

49950018

49950019

49950020
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1l - CREANCES AU 31/12/2024 Il - DETTES AU 31/12/2024
Sljlstre 2024 09 25 - D.E. 399.30
Lejeune
Sinistre 2024 09 27 - D.E. Vega 987.60
Sinistre 202410 03 - D.E. 344,50
Selves
Sinistre 2024 11 13 - Degrez-

Ribeiro-Autoécole 157940

Sinistre 20241002 - D.E. 84370

Teuwen

Sinist -D.E.
s‘re 202412 20-D.E 39930

Rodriguez ;

TOTALII 146 816.80 TOTALII 26 550.45
TOTAL GENERAL (1) + (Il 490 721.16 TOTAL GENERAL (1) + (I1) 490 721.16

EMPRUNTS : MONTANTS RESTANTSDUS | - |

* Les arrondis sont des reliquats dus aux arrondis générés lors de la régularisation des charges en fin d'exercice.

Coedia, SPRL M.I. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
Siége social : Rue Colonel Bourg 127/16 a 1140 Evere - contact@coedia.be
R.C. professionnelle : Allianz ZCN400066453/650 - GEO : 201523
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Décompte locatif
Periode 1 01/10/2024 - 31/12/2024

Copropriete : #0850.133.932 - Couronne 41
Avenue de la Couronne 41
1050 - Ixelles

Coproprietaire : Madame |

Lot : GARO5

» Détail des charges et produits locatifs
Période : 01/10/2024 - 31/12/2024

DONT LOCATIF*

CHARGES SUR QUOTES-
PARTS

61050000  » Nettoyage et traitement des ordures ménageéres - Contrat d'entretien nettoyage 3 58.02 €

. Lot GARO5 - appartement ! 58.02 €

6106 0001 » Jardins - Autre entretien jardins et environs immédiats 18.72 €

" Lot GAROS - appartement 1872 €

6107 0006  » Entretien batiments - Travaux d'entretien hall 7.22€

: Lot GAROS - appartement 7.22€

61210000  » Electricité - parties communes 2355 €

Lot GAROS - appartement : | 2355€

6130 0000  » Honoraires Syndic 63.89 €

Lot GAROS - appartement 5 63.89 €

61300009  » Honoraires - Autres honoraires du syndic non-récurrent ' 0.00 €

Lot GAROS - appartement ; 0.00 €

6160 0000 ~ » Frais d'administration et de gestion - Syndic 0.00 €

. Lot GAROS - appartement 0.00 €

6161 0000 - » Frais réunions - Frais liés aux réunions 0.00 €

: Lot GAROS - appartement | 0.00€

64210000 : » Charges diverses - frais privatifs - non récupérable 0.00 €

Lot GAROS - appartement L 0.00€

6422 0000  » Charges diverses - frais privatifs - récupérable 0.00 €

° Lot GAROS - appartement 0.00 €

6424 0000 : » Charges diverses - non-récupérable 0.00 €

- Lot GAROS - appartement 0.00 €

650 0000 S Charges financiéres - Frais bancaires et charges des dettes 3 0.00 €

. Lot GARO5 - appartement | 0.00€

660 0000 B Charges exceptionnelles - Sinistre 0.00€

Lot GAROS - appartement : 0.00€

61010001 — » Ascenseurs - Contrat d'entretien 61.91 €

Lot GAROS - appartement 61.91 €

6121 0001 » Electricité - ascenseurs 8.00 €

- Coedia, SPRL M.I. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897

C Siége social : Rue Colonel Bourg 127/16 & 1140 Evere - contact@coedia.be
O e I a R.C. professionnelle : Allianz ZCN400066453/650 - GEO : 201523
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DONT LOCATIF*

CHARGES SUR QUOTES-
PARTS

- Lot GARO5 - appartement 8.00 €

61030008  » Sanitaires et chauffage - Compteurs et relevé des compteurs : -70.35 €

© Lot GAROS - appartement . 7035€

61200000  » Eau - Redevance fixe et consommation  -108.10€

© Lot GAROS - appartement . -108.10€

6122 0000  » Gaz- Redevance fixe et consommation -942.68 €

: Lot GARQ5 - appartement -942.68 €

' ' TOTAL DES CHARGES |  -879:82 €

DONT LOCATIF*
PRODUITS SUR QUOTES-
PARTS
ACTE DE BASE 0.00 €
7410000 : »Loyers : 0.00 €
© Lot GAROS - appartement 0.00€

TOTAL DES PRODUITS 0.00€

TOTAL LOCATIF DU 01/10/2024 AU 31/12/2024 :-879.82 €

* Ces montants sont mentionnés a titre indicatif. En effet, la part locative dépend des spécificités du bail conclu entre le propriétaire et son
locataire.

- Coedia, SPRL M.l. Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
C Siége social : Rue Colonel Bourg 127/16 a 1140 Evere - contact@coedia.be
O e I a R.C. professionnelle : Allianz ZCN400066453/650 - GEQ : 201523
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