= Ville de
Nivelles
Chef-lieu d'arrondissement
Place Albert 1%, 2 - 1400 Nivelles
Maitres Francois NOE et Gaétan
Envoi normalisé LEMAIRE
Notaires associés
Chaussée de Mons 2
Urbanisme 1400 Nivelles

T 067 88 22 65
urbanisme@nivelles.be
Le 22 mai 2025.

OBJET :

Maitres,

INFORMATIONS URBANISTIQUES - Art. D.IV.99, D.IV.100 et D.IV.105 du CoDT
Nivelles, vieux chemin de Seneffe 19 et chaussée de Mons 35-37-39-41-43-47-49
51-53-55-57-59 NIV Ill section E, parcelle n°349A2

Vos références : 25-00-0095/001 - SG

En réponse a votre demande d'informations réceptionnée en date du 24 avril 2025 relative a un
bien sis a 1400 Nivelles, vieux chemin de Seneffe 19 et chaussée de Mons 35-37-39-41-43-47-49
51-53-55-57-59, cadastré division li|, section E, parcelle n°349A2, nous avons I'honneur de vous
adresser ci-apres les informations visées au Code du développement territorial (CoDT):

1. informations visées a l'article D.IV.97 :

« le bien en cause :
1° se trouve en zone d'aménagement communal concerté et en zone d'habitat au plan de

secteur de Nivelles adopté par arrété royal du 1* décembre 1981 dont les prescriptions
applicables sont :

(articles D.11.42, D.1.24 du Code) : « § Ter. La zone d'aménagement communal concerté est
destinée a toute affectation déterminée : 1° soit en fonction de la localisation, du voisinage,
de la proximité de zones d'initiatives privilégiées visées & D.V.14, de la proximité aux poles
urbains et ruraux, de la performance des réseaux de communication et de distribution, des
codits induits par l'urbanisation a court, @ moyen et a long terme, ainsi que des besoins de la
commune et de l'affectation donnée a tout ou partie de toute zone d'aménagement
communal concerté située sur le territoire communal concerné et sur les territoires
communaux limitrophes si elle existe ; 2° soit en fonction des indications du schéma de
développement pluricommunal ou communal. § 2. La mise en ceuvre de tout ou partie de la
zone est subordonnée & l'adoption par le conseil communal, soit d'initiative, soit dans le délai
qui est imposé par le Gouvernement, du schéma dorientation local, conforme & l'article
D.I.11, et a son approbation par le Gouvernement. Toutefois, lorsque la mise en ceuvre de
tout ou partie de la zone porte exclusivement sur une ou plusieurs affectations non destinées
& l'urbanisation, le schéma bénéficie d'un contenu simplifié défini par le Gouvernement. A
défaut pour les autorités communales de satisfaire dans le délai fixé o lobligation visée a

Toute correspondance doit étre adressée obligatoirement au Coliége communal
067 88 22 11 | agministration@nivelies pe =.'¢)’¢u‘; nivelles.be
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Valinéa 1er, ainsi qu'en cas de refus du schéma dorientation local soumis @ son approbation,
le Gouvernement peut sy substituer pour adopter ou réviser le schéma d'orientation local. §
3. Les dérogations visées aux articles D.IV.6 & D.IV.13 sont applicables a toute zone ou partie
de zone quelle soit ou non mise en ceuvre. La zone d'habitat est principalement destinée a la
résidence. Les activités d'artisanat, de service, de distribution, de recherche ou de petite
industrie, les établissements socioculturels, les constructions et aménagements de services
publics et déquipements communautaires, les exploitations agricoles et les équipements
touristiques ou récréatifs peuvent également y étre autorisés pour autant qu'ils ne mettent
pas en péril la destination principale de la zone et qu'ils soient compatibles avec le voisinage.
Cette zone doit aussi accueillir des espaces verts publics. »;

est soumis, en tout ou en partie, pour des raisons de localisation, a l'application d'un
guide régional d'urbanisme :

o Réglement général d'urbanisme relatif aux enseignes et aux dispositifs de
publicité (chapitre 3, art. 435 a 441 du Guide Régional d'Urbanisme) ;

o Réglement général sur les batisses relatif a l'accessibilité et a fusage des espaces
et batiments ou parties de batiments ouverts au public ou a usage collectif par les
personnes a mobilité réduite (chapitre 4, art. 414 a 415/16 du Guide Régional
d’'Urbanisme);

n'est pas situé dans un périmétre de projet de plan de secteur ;

au regard d'un schéma de développement pluricommunal, d'un schéma de

développement communal, d'un schéma d'orientation local, d'un projet de schéma de

développement pluricommunal, d'un projet de schéma de développement communal,
d'un projet de schéma d'orientation local, d'un guide communal d'urbanisme, d'un projet
de guide communal d'urbanisme ou d'un permis d'urbanisation, est situé dans le
périmétre d'application :
- du permis d'urbanisation n°210-FL-20 autorisé par le Collége Echevinal du

11 juillet 1973 ; partiellement périmé le 14 juillet 1993 ;

n'est pas soumis au droit de préemption ni repris dans les limites d'un plan

d'expropriation ;

a) au regard d'un périmétre de site a réaménager, de réhabilitation paysagere et
environnementale, de remembrement urbain, de revitalisation urbaine ou de
rénovation urbaine visés respectivement aux articles D.V.1, DV.7, DV.9, DV.12 et
DV.13 ou dans un projet de périmétre de site a réaménager arrété conformément a
I'article D.V.2, §1° du Code : n'est situé dans aucun périmétre ;

b) n'est pas inscrit sur la liste de sauvegarde, au sens du Code Wallon du Patrimoine ;

c) n'est pas visé par une procédure de classement ou classé, au sens du Code Wallon du
Patrimoine ;

d) n'est pas situé dans une zone de protection au sens du Code Wallon du Patrimoine ;

e) n'est pas situé dans le périmétre de la carte archéologique au sens du Code Wallon
du Patrimoine ;

f) n'est pas inscrit & l'inventaire régional du patrimoine, au sens du Code wallon du
Patrimoine ;

+ bénéficie d'un accés a une voirie pourvue d'un revétement solide et d'une largeur
suffisante, compte tenu de la situation des lieux.

Le cas échéant, afin d'obtenir les renseignements relatifs a I'équipement de la voirie
concernée en matiére d'eau et délectricité, nous vous invitons a prendre contact avec
les organismes concernés :

- pour I'eau : Société Wallonne de Distribution d'Eau (SWDE) - Esplanade René
Magritte 20 - 6010 Couillet - Tel. 087/87.87.87
pour I'électricité : ORES - avenue Jean Monnet 2 - 1348 Louvain-la-Neuve -
Tel. 010/48.66.11

REF mterne  + 777 81 1 REF Rappel - BDR/S2O/MHA/MER/AGD - 807552 277



+ selon le Plan d’Assainissement par Sous-bassin Hydrographique de la Senne :

o« est situé en zone de régime d'assainissement collectif : égouttage existant
chaussée de Mans et vieux chemin de Seneffe ;

8° est établi sur une parcelle qui n'est pas reprise dans la base de données visée a l'article

11 du décret du 1" mars 2018 relatif a la gestion et a I'assainissement des sols ;

9° « au regard des périmetres de risque d'accident majeur, risque naturel ou de contrainte

géotechnique majeurs, de réserve naturelle domaniale ou agréée, de réserve

forestiére ou de site Natura 2000, de cavité souterraine d'intérét scientifique ou de

zone humide d'intérét biologique, au sens de larticle D.IV.57,2°a 4:

o est situé a proximité d’'une zone a risque d‘aléa d'inondation faible par
débordement et en zone a risque d'aléa d'inondation élevé par ruissellement, au
vu de la cartographie des zones soumises a I'aléa d'inondation et du risque de
dommages dus aux inondations adoptée par le Gouvernement wallon le 10 mars
2016;

« auvu de la cartographie de concentration naturelle des eaux de ruissellement établie
sur base du MNT LiDAR ainsi que les couches dérivées du traitement : est situé sur un
axe de ruissellement concentré drainant les eaux d'un bassin versant dont la
superficie est comprise entre 20et 50 ha ;

10° n'est pas repris dans le plan relatif a I'habitat permanent.

Les informations et prescriptions contenues au présent point ne restent valables que pour autant
que la situation de droit ou de fait du bien en cause ne soit pas modifiée.

2. Le bien en cause :

+ afait lobjet des permis d'urbanisme suivants délivrés apres le 1% janvier 1977 :

]

permis d'urbanisme délivré par le Collége Echevinal en date du 29 ao(t 1988 visant la
réalisation de bardages sur les pignons (35-37-39) ;

permis d'urbanisme délivré par le Collége communal en date du 28 novembre 1989
visant la construction d'un immeuble a appartement (Vieux chemin de Seneffe 19);
permis d'urbanisme délivré par le Collége communal en date du 9 janvier 1990 visant |a
construction d'une cabine haute tension (Vieux chemin de Seneffe 19);

permis d'urbanisme refusé par le Collége des Bourgmestre et Echevins en date du

9 juillet 1994 visant la construction d'une surface commerciale ;

permis d'urbanisme délivré sur recours par le Ministre en date du 1 juillet 1997 visant
la construction d'un immeuble a appartements (non mis en ceuvre);

permis d'urbanisme délivré par le College communal en date du 16 décembre 1997
visant la construction d'un local poubelle (Vieux chemin de Seneffe 19);

permis d'urbanisme délivré sur recours par le Ministre en date du 6 octobre 1998
visant la construction de 7 immeubles a appartements ;

permis d'urbanisme délivré par le Collége des Bourgmestre et Echevins en date du

28 juillet 1998 visant l'abattage de 5 arbres hautes tiges (35-37-39) ;

permis d'urbanisme délivré sur recours par le Ministre en date du 10 aot 2000 visant
la construction d'un immeuble avec parkings souterrains (41 et 43) ;

permis d'urbanisme refusé par le Collége des Bourgmestre et Echevins en date du

21 juin 2004 visant la régularisation du batiment 2 (53-55-57-59) ;

permis d'urbanisme délivré sur recours par le Ministre en date du 1% juillet 2004 visant
la construction d'un Immeuble a appartements davec parkings soulerrains (41 et 43)
permis d'urbanisme délivré par le Ministre en date du 7 décembre 2004 visant la
modification des balcons, des matériaux de parements et de toitures et refusé pour la
modification de destination du sous-sol (47) ;



permis d'urbanisme refusé sur recours par le Ministre en date du 30 novembre 2005
visant la réduction du nombre de logements et modification du batiment 2 (49) ;
permis d'urbanisme délivré par le Collége communal en date du 23 janvier 2006 visant
l'abattage d'arbres (41 et 43) ;

permis d'urbanisme délivré par le Collége communal en date du 17 juillet 2006 visant
l'abattage d'arbres (35-37-39) ;

permis d'urbanisme refusé par le College communal en date du 27 décembre 2006
visant la transformation d'un batiment existant avec création de logements (53-55-57-
59),

permis d'urbanisme refusé par le College communal en date du 3 mars 2008 visant la
transformation d'un batiment existant ;

permis d'urbanisme refusé sur recours par le Ministre en date du 21 mars 2008 visant
la modification du permis unique - division de 3 appartements de 3 chambres cn

6 appartement de 1 chambre (53-55-57-59);

permis d'urbanisme délivré sur recours par le Ministre en date du 11 septembre 2008
visant la transformation d'un batiment existant par I'ajout de 3 logements
supplémentaires (41 et 43) ;

permis d'urbanisme refusé par le Conseil d'Etat par Arrété du 28 mai 2015 visant la
construction d'une résidence service ;

permis d'urbanisme refusé par le Collége communal en date du 4 janvier 2010 visant la
régularisation de la pose de volets (53/3) ;

permis d'urbanisme refusé par le Collége communal en date du 4 janvier 2010 visant la
pose de deux volets en fagade arriere (55E bte 0/2);

permis d'urbanisme délivré par le College communal en date du 4 décembre 2017
visant le placement d'une enseigne et l'installation de deux pompes a chaleur (47) ;

a fait 'objet des permis unique suivants :

o

permis unique de classe 2 refusé par le Collége des Bourgmestre et Echevins en date
du 28 février 2005 visant la construction de cing immeubles a appartements, de
bureaux et de commerces ;

permis unique de classe 2 délivré partiellement par le Collége Echevinal en date du

13 juin 2005 visant la construction et |'exploitation d'un complexe immobilier et refusé
pour un des batiment (n°5);

n'a fait l'objet d'aucun certificat d'urbanisme n°2 datant de moins de deux ans ;
d fail l'ubjel des déclarations environnementales de classe 3 suivantes :

u

déclaration environnementale déclarée recevable par le Collége communal en date du
6 septembre 2010 visant I'exploitation d'une cabine haute tension ;

déclaration envirannementale déclarée recevable par le Collége communal en date du
7 février 2011 visant |'exploitation d'une cabine haute tension;

déclaration environnementale déclarée recevable par le Coliége communal en date du
30 janvier 2012 visant l'exploitation d'une cabine haute tension (n°062212) ;
déclaration environnementale déclarée recevable par le College communal en date du
24 juillet 2017 visant l'exploitation d'un laboratoire d'analyses médicales et d'une
installation de production de froid et de chaleur (47) ;

déclaration environnementale déclarée recevable par le Collége communal en date du
18 novembre 2019 visant I'exploitation d'un local électrique ;

déclaration environnementale déclarée recevable par le Coliége communal en date du
8 mars 2021 visant l'exploitation d'un local électrique (C024305) abritant un poste
haute tension d'une puissance maximale de 1499kVA ;

déclaration environnementale déclarée recevable par le College communal en date du
3 janvier 2022 visant I'exploitation d'une cabine électrique de transformation et de
distribution préfabriquée en béton d'une puissance maximale de 1499 kVA (C62212) ;

n'a fait l'objet d'aucune autorisation patrimoniale.
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3.

Observations du Collége communal conformément a l'article D.1V.,102 :
Sans objet.
. Infraction urbanistique constatée en vertu de l'article D.VIl.1, §1°,1°,2°ou 7°:

Le ou les cédants ont réalisé des actes et travaux constitutifs d'une infraction en vertu de
larticle D.VILLT, 81,1, 2° ou 7°; le bien (parcelle cadastrée NIV lIl, section E, n°349a2) fait I'objet
du pro-justicia n® NIV.INF.2011.05 dressé le 5 avrif 2011 par Marie HAULET, agent habilité pour
la recherche et la constatation des infractions urbanistiques de la Ville de Nivelles ; pour la
création d'un talus le long du contournement. Le mode de réparation proposé consistait en la
remise en état des lieux soit en I'enléverment des terres excédentaires et des ouvrages d'art en
extrusion. A ce jour, cette remise en état des lieux n'ayant pas été exécutée, l'infraction
urbanistique est toujours en cours.

La présente information ne préjuge nullement de la conformité des autre constructions et/ou
installations présentes sur ledit bien.

La situation des batiments sur le plan cadastral ne signifie en aucun cas que les canstructions
sont réguliéres au niveau urbanistique.

Les articles D.VII.1 82 et D.VIl.1bis du Code du développement territorial définissent des
conditions pour lesquelles des actes et travaux ne sont pas constitutifs d'une infraction
urbanistique.

En cas de doute sur la régularité des batiments, méme si les travaux ont été réalisés par de
précédents propriétaires, il est conseillé aux propriétaires de s'adresser au service urbanisme

de la Ville.

. Date de réalisation des derniers travaux soumis a permis et relatifs au bien concerné

Sans objet.

Autres informations :

A notre connaissance, le bien en cause :

n'est pas concerné par une ordonnance d'insalubrité ;

n'est pas repris dans un périmétre de reconnaissance de zone {décret du 11 mars 2004
relatif aux infrastructures d'accueil des activités économiques) ;

n'est pas situé dans le périmétre d'un site Natura 2000 visé par larticle 1bis alinéa unique
18° de la loi du 12 juillet 1973 sur la conservation de la nature, modifié par le décret du 6
décembre 2001 relatif a la conservation des sites Natura 2000 ainsi que de la faune et de la
flore sauvages ;

n'est pas situé dans le périmétre d'un territoire désigné en vertu de l'article 6 de la loi du 12
juitlet 1973 sur la conservation de la nature, modifié par le décret du 6 décembre 2001
relatif a la conservation des sites Natura 2000 ainsi que de la faune et de la flore sauvages ;

n'est pas situé a proximité d'un site Natura 2000 ;

n'est pas situé dans une zone de prise d'eau, de prévention ou de surveillance du service
communal des eaux au sens du décret du 30 avril 1990 relatif a la protection et
l'exploitation des eaux souterraines et des eaux potabilisables modifié |la derniére fois par
le décret du 15 avril 1999 relatif au cycle de l'eau et instituant une saciété publique de
gestion de l'eau ;

est situé le long d'une voirie régionale (R24) gérée par le Service Public de Wallonie ;

Afin de vérifier si le bien est frappé d'alignement, nous vous invitons & consulter le Service Public
de Wallonie, Mabilité Infrastructures, Direction des Routes du Brabant wallon, avenue de
Veszprem, 3 6 1340 Ottignies.

n'est pas grevé d'une emprise souterraine de canalisation de produits gazeux ou autres ;
n'est pas traversé par une ligne haute tension ;

R&f interne |.7/77. 81 | Réf Rappel: 3DR/SPO/MAA/MEP/AGD - 6075521 5/7



+ n'est pas soumis a un droit de préemption ;

+ estlongé par le chemin n°129 repris a I'Atlas des chemins vicinaux de Nivelles ;

+ n'est pas longé ni traversé par un cours d'eau repris a latlas des cours deau;
Toutes constructions établies sur l'emprise d'un cours d'eau sont soumises @ aqutorisation
domaniale.

+ n'est pas un lot de fond.

REMARQUES :

By

Les informations visées a l'article D.IV.97, 1° & 6° et 8° a 10°, sont accessibles conformément a
farticle R.IV.97-1.
En vertu de larticle R.IV.105-1 du Code, les Communes sont tenues de fournir uniquement les
renseignements visés a larticle D.IV.97, 7° dudit code.
Conformément a l'article D.IV.99 §1* alinéa 2 du Code, les actes de cession doivent comporter en
outre l'information :
1° qu'il nexiste aucune possibilité d'effectuer sur le bien aucun des travaux et actes visés a
larticle D.IV.4, & défaut d'avoir obtenu un permis d'urbanisme ;
2° qu'il existe des régles relatives a la péremption des permis ;
3° que lexistence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et d'obtenir le
permis requis.

Les renseignements urbanistiques sont délivrés dans la stricte limite des données dont nous
disposons. De ce fait, nous ne pourrons étre tenus pour responsable de 'absence ou du caractere

incomplet de toute information dont nous n‘avons pas la gestion directe.

Une invitation a payer relative aux frais de recherches vous parviendra ultérieurement par
courrier.

Nous vous souhaitons bonne réception de la présente et restons a votre disposition pour tout
renseignement complémentaire.

Nous vous prions d'agréer, Maitres, I'assurance de notre considération distinguée.

Par ordonnance

La Directrice géngrale f.f.,, Le Bourgmestre,
_E !: !E N
,-’/. ot
Sylvie PORTAL ernard DE RO
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EXTRAITS DU CODT

ACTES INFRACTIONNELS
D.VIIA

§1%, Sont constitutifs dinfraction les faits suivants :
1° lexécution des acies el des tvavaux visés 3 larticie D.IV.4 ou 'urbanisation
d'un bien au sens de Iarticie DIV.2, sans permis préalable, postérieurement a
sa péremption ou postérieurement a lacte ou a larrél de suspersion du per-
| mis ou encore non confarmément au permis, a lexclusion des actes posés en
méconnaissance du parcellaire du permis durbanisation lorsquils ne néces-
sitent pas une modification du permis durbanisation confarmement a Far-
ticle D.IV.94, § 2;
° la podJrsuite des acles et travaux visés a larticle DaV.4 ol de Jurbanisation
d'un bien au sens de larticle DJIV.2, sans permis préalable, postérieurement a
sa péremplinn ou postérietrement & Facte ou  larrét de suspersion du per-
mis ;
sans préjudice de l'articde DVILIbis, le maintien des travaux exécutés apres le
21 avril 1962 sans le permis qui était requis au en méronnaissance de celui-ci

~

:
& fexceotion des actes et travaux autorisés en dérogation ou exonéres de per-
mis, le non-respect des prescriptions des plans de secteur et des normes du
guide régional durbanisme ;
| 5 le nan-respect des regies daffichage du permis visées 4 larticle DIV.70 ou de
| publicité visées a larticle DIV.76, et au Livre VI
6 f'absence de notification du début des travaux visée a larticle D.IV.7 1
§ 3. les dispositions du Livre I du Code pénal, en ce cornpris le Chapitre VI et
larticle 85, sont applicables auxdites infractions ainsi qu'a celles prévues aux ar-
ticles DVIL? et DVILTY,

ACTES ET TRAVAUX PRESUMES CONFORMES AU DROIT DE LAMENAGEMENT
DU TERRITOIRE ET DE L'URBANISME
DI

§ 1", Dix ans aprés leur achévement, les actes et les ravaux réaliscs sans le per-
mis qui 2tail requis ou en méconnaissanice de celui-ci sont irréfragablement pre-
sumés conformes au droil de l'aménagement du territoire et de l'urbanisme
pour aulant que les conditions cumulatives sulvantes soient rewnies :

1°les acles et travaux en infraction ont 81¢ realises :

a) soit dans une zone destinée a 'urbanisation au plan de secteur au sens de
larticle D.11.23, alinéa 2 ;

b) soit dans une zone d'aménagement communal concerté mise en ceuvre et
qui porte sur une ou plusieurs affectations destinées a urbanisation au
sens de l'article D.(1.23, alinea 2 ;

o) soit sur des constructions, installations ou batiments, ou leurs aménage-
ments accessoires ou cotnplémentaires, existant avant l'entrée en vigueur
du plan de secteur, ou dont l'affeclation est conforme a 13 zone, ou dont
Iaffectation a été autorisée en dérogation au plan de secteur ;

2° les actes et travaux en infraction sont conformes aux normes du guide régio-
nal;
3v jes actes el travaux an infraction rencontrent 'une des hypotheses suivantes
a) en cas de nan-respect du permis durbanisme ou du permis d'urbanisation
délivré, l'ampleur des écarts est inférieure a vingt paur cent :
{1) de 'emprise au sol autorisée ;
{7) de la hauteur saus corniche et au faite du loit autorisée ;
{3) de la profendeur autorisée |
(4) de ta volumétrie autorisée ;
(5) de la superticie de planchers autorisée
(6) das cotes d'implantation des constructions ;
{7) de ia dirnension minimale ou rmaxirnale de la parcelle ;
b} en cas deré ion d'un auvent en extension dun hangar agricele autori-
se, pour gutant gque :
11y 12 hauteur du falte de l'auvent scit inférieure & celie sous corniche du
hangar
{2)le hangar présente un tel auvent sur une scule de ses élévations ;
13) l'auvent présente une profondeur maximale de sept métres Mesures a
partir de '¢lévation du hangar ;
o) en cas de non respect des ouvertures autorsees |
dj en cas do non-respect des tonaiités autorisées par le permis d'urbanisme,
§ 2. Vingt ans apres leur achévement, les actes et travaux autres (Ue Ceux vises
G5 sans le permis qui €taft reguis ot en méconnaissance
e e blement présumes conformes au droit de famenape-
ment du territoire et de furbanisme
53 Les présomptions étaniies aux paragraphaes |

| 40

d

au paragraphe fer té

ol sonl e

t

Cahix ACTES 2 braVaua gL T SO CCTSrmMttS «

rladpaedle s ge

ratone, e SCNERIE, LU ol Dase o' It

REF Internn 1 1.777.81 | Réf Rappei

d'habital vert qui n'est plus susceptible de réversibilité en application de l'ar-
ticie D11.64, § Ter, alinéa 2, un ou plusieurs logerents aprés le 20 aolt 1994

3° qux actes el travaux réalisés au sein d'un site ceconnu par ou en vertu de la
ioi du 12 juillet 1973 sur la conservation de la nature ;

4° aux actes et travaux réalisés sur un bien classé o assimilé au sens du Code
walion du Patritnoine ;

5° aux acies et travaux pouvant faire Fabjet d'une incrimination en vertu dune
autre police administrative ;

6° aux actes et teavaux ayant fait l'objet d'une dédision judiciaire passée en force
de chose jugée constatant la nan-conforrité d'actes et travaux aux regles du
droit de faménagement du territoire et de Purbanisme avant l'entrée en vi
gueur du présent Code

OBLIGATIONS D'INFORMATION SUR LE STATUT ADMINISTRATIF DES BIENS
Mentions dans les actes de cession
D.1v.99

§ 1er, Dans tout acte entre vifs, sous seing privé ou authentique, de cession, guil
soit déclaratif, constitutif ou translatif, de dioil réel ou personnel de jouissance
de plus de neuf ans, en ce campris les actes de constitution d'hypothégue au
dantichrése, a l'exception cependant des cessions gui résultent d'un contrat de
mariage ou dune maodification de régime matrimonial et des cessions qui ré
sultent d'une convention de cohahitation [égale ou dune modification d'une telle
canvention, relatif 38 un immeuble bati ou non bat, il est fait mention:

1° des informations visées a larticle 0.IV.97 ;

27 de Pexistence, de lobjet et de la date des permis de lotir, des permis d'urbani- |
salion, des permis de batir et durbanisme et durbanisme de constructions
groupees, délivrés aprés le Ter janwier 1977, ainsi que des certificats d'urba-
nisme qui datent de meins de deux ans et (des auterisanons patrimoniales
valables au sens du Code wallon du Patrimoine ;

37 des observations du college communal ou du fonctionnaire délegue confor -
mément a larticle D.V.102 ;

4° que le ou los cédants ont, ou nont pas, réalisé des actes et travaux constilutifs
d'une infraction en vertu de larticle DVILI, § Ter , 1, 2° au 7°, el le cas
échéant qu'un procés-verhal a été dressé ;

5° sur fa base de la declaration du cédant, de la date de realisation des derniers
travaux soumis a permis et relatifs au bien concerné

Chacun de ces actes comporte en outre linforratian

19 quil nexiste aucune possibitlité deffectuer sur le bien gucun des travaux ct
actes visés i larticie 0 IV.4, & défaul d'avoir obtenu un permis durbanisme |

27 quil existe des régles relatives a la péremption des pernis ;

3° que lexistence d'un certificat durbanisme ne dispense pas de dernander et
d'obtenir le paermis requis

& 2. Le Gouvernement met & disposition des notaires les informations visées &

farticle D.V.97 & lexception des informations visées au 7¢,

Le Gouvernament artéte les conditions et modalités dacces aux informations vi-

sées a larticle C.IV.97.

D.IV.100

Lobligation de mention incombe au ttulaire du droit cédé, a son mandataire ou
4 Fofficier instrurmentant, Si les informations a mentionner ne peuvent étre four-
nies par ceux di,

elles sont demandées aux administrations Intéressées conformeément aux régles
Slabiies un exdécation de larticle DAV.105, A défaut de réponse de ladiministralion
intéressée dans le delal prévu, le tilutaire du droit cédé, son mandataire ou l'offi-
cler Instrumentant inentionne dans lacte la date de l'envoi contenant la de
mande dinformations ou du récépissé de ia demarde dinfermations, indigque
aue les informations rn'ont pas ¢té donrnées ot que lacte est passé en depic du
défamt de réponse de Fadministration.

RENSEIGNEMENTS A FOURNIR

R.IV.105-1

Les informations visees a larticle DIV.A7, 1¢ a4 67 el 8° a 10°, sont accessibles
conformément a larticle Riv.9/-1

Les informations visées 3 larticle DAV.97, 77, sont fournies par ladministiation
comnunale, dans les tiente jours de la réception de la deinande

Uofticier instrumentant, le tuiaire du droit céde ou son mandataire peut deman-
der a ladministration communale les infarmations visées a farticie DIV.100. tes
informations sont tansnuses par ladministration communale dang les trente
otion de la deinande

e les observations du colibpe communal et du fanction-
e 0.V 102 peut demander auprés de fad-
DANALIONS VIS ric DIV 99, ,alinea &
transmises par fe college comrmunal dans ies
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)
Administration communale de NIVELLES Formulaire J

(Province de BRABANT)

PERMIS DE LOTIR

EXTRAIT DU REGISTRE DES DECISIONS DU COLLEGE ECHEVINAL

BEANCE 0\ sussmmnd e [ LT F 5 Trrrmesemmssmen (92025,

Prasents : MM, o SCOKLIRI . oot oo v s e, DOUTgMeStra-président ;
BLERDILD ‘,.‘.,DUEO.N.D T e SR R TEHSEAR e S i it o BCROVINS

Y SRR 2.1 ()| 16’ | AUTNCTISRIVSIST eI 1el (- 1:1] 2

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,

Vu la demande Introdulte par M. Compagnie de-Promotion -

et relative au lotissement d'un blen sis & ... NIVILIuS. . . cOdASLS sectlonL‘Nog ﬁ) ’b.,)))d
450, 478424 ‘.)b.)50b.)54.)55b.)56b )56b.;64b 444, 5650,0hée de ions
Attendu que l'avis de réception de celte demande porte la data du 6v=--£-évrier~-4»9r’-7~5

Vu Ja lol du 29 mars 1962 organique de I'aménagement du terrltoire et de l'urbanlsme, modliiée par los lols du

22 avrll 1970 et du 22 décembre 1970 ;

Vu l'article 90, 8° de la 1ol communale, tel qu‘ll est modifié par I'article 71 de la susdite loi ;

Vu l'arréts royal du 6 février 1971 sur I'Instruction et la publiclté des demandes de permis de lotlr ;

(1) Attendu qu'll n'exlste pas, pour lo territolre ou se trouve sltué le blen, de plan particuller d'aménagement
approuvé par le Rol;

(1) Attendu qu I/n existe, pour le le;{llolre ol se lrouve slydé le blen, qu'un plan }aarllculler prévu par/l article 17

de la loi du 29 jnars 1962 ot approuvé par arrdlg royal du ... o o« o}

(1) Attendu qu'll existe, poy\' le territolre ou se trouve sllué/le bien, un plan général d'amélp\agemenl approuvé

par arreté/oyal L« 10 OO « 11 RN oY:1 g T W e [<Tod -1 1o TN ¢ 11 OSSP

le collége des bow’gmeslre et échevins a proposf de déroger

(1) aux prescriptions gfaphiques dudit/plan,

(1y a (a){x) article{s) ... .. ... i ., des prescr/lptlons dudit plan,

en ce quf concerne (2):

(1) Attendu que la demande a é1é soumise aux mesures pariiculléres de publiciié prévues a I'arrété royal du
6 ftévrier 1971, que ..&aucune . . réclamation{s) a (ont) é1é Introdulte(s) ; (1) que ls collége en a déllbéré ;
(3) Vu le(s) raglement(s) général (généraux) sur les lollssements ;

(3) Vu le rdglement communal sur les |ollssoments ;

(3) Vu les réglements généraux sur les bétlsses ;

(3) Vu le réglement communal sur les balisses ;

(1) Biffer I'‘alinda au le membre de phrase Inutlla.
(2) Selon l'arlicle 45, § 2, alinéa 2 de la lal du 29 mars 1962, la dérogatlon na peul concerner que les dimonsiona dos parcelles
ainsl que les dimensions, impiantaiion et i'aspect des baiimenis.

(3) A bifler 8'll n'sn axiale pas.

(4) La procéduro rolalivo aux autres voles de communicallon (chemlna vicinaux notamment) reste en vigueur,

(5) No manllanner que ia déllbdration du consali communal,

(6) Le collsgs ajoula, s'll y a lleu, & cet androit, les prescriptions (olallves aux matléros Snumdrdes wux arllclas 58, 30 &t B0 da

la lol du 29 mars 1962
{7} Cat article spéclilera chaaue phase en particullsr ol Indlquarn, pour chaguoe phase autra quo 'a premldra, lo polnl de départ

du délal do pdramption de eing ans



Atlendu que le dlspasillf de I'avis conforme, émis par le fonctlonnalre délégué en application de la lol susdile, esl

libellé comme sult :
UOAVLE RAVORABLE sous réserye.de Genin COMPEE. t. .
1) des impogitions fixées dang la lettre du 27.5.°1975 d
Y e s obgeTVALIoNE Snides par L adminigtratlon ‘des Routes dans
e gaenoterdu TGy 12y 197ay” wELVBKE/ 57 E<7590 005 dont  photocpp ise
i oj,_...d odnta- o s b b
.A). des. remarques.cl=aprésy. I

(1) (4) Attandu qua la demande de permls do lollr Implique :

(1) Vouverture de nouvelles voles de communication ;
(1) la modlfication du ltracé, I'élarglssement ou la suppresslon de vales communales exlstantes ;
(1) Attendu que la demande a été soumlse & une enquéte publique, conformément aux medalltés déterminées par

|'arrété royal du 6 févrior 1971 ; Gollége EBehevinal
(1) Vu la délibération du .......Q gy A QPG dU CONSOI - malpsportant (5) :

-------------- _8)..Le..zapport. /S ne.ponrra. pas. dépasaer. 1, Comme le r/s des
onts oat déjd émal a 1, 1l y aura lieu de reéduibe
1a hauteur de certalns immeubles. Ln effet, le

la sup

prbjéﬁ”bﬁéﬁdit“"éﬁ“ﬁlﬁﬁ““lrﬁméﬁﬁgﬁm6ﬁv”d'uﬂ”oﬁntre-social'de“BOO 2

e t d. l.un.a.. “mone ¢ U:ﬂmarcialedeg()() mi':.’"i‘ ......................................... R . rrerY T
vwmwmh)wleawoandidutsmb&t$aaeunawpnévuianontmd@nswleun”plmnamde

blllsse. des.places. 4o parcage.. en nombre sufflsent confarmément aux

djﬁi%&djyﬂﬁ |61&Jn|Llﬂl J&#&‘&L&LMJ-FQ céﬁﬁéf? ACH;& alﬁf?uﬂé‘dﬁ %'K%o khomme et/ou & des obligalions

conventionnelles concernant l'utlllsation du sol ; que la demande a ét§ soumise & uné enquéte publiqus, confor-
mément aux modalltés déterminésed par Varrdid royal du 6 févrler 1971 ; que ....auncune ... - réclamatlion(s)

a (ont) 618 Introdulle(s) ; que le colldge an a délibérd .

&) sous.réaerve de tenlr compte de la remarque a) ci-avany,
les indlcations ot les presceriptions flgurant sur le plan mqq;ficaw
i nYT004/4 Tsont d upplication. T T '
_____________________ "(Urbenisme Provincial n® 210/FL/20 du 8.6.7

93.)

’Wg‘gﬁ“ﬁéﬁirWé@ﬁl@ﬁéht*aux“imﬁbQMtionswcommunales """ reprises-dons
_— .LGJE! . i‘euil]eb g cimﬂnn.exés b"' el R

ARRETE :

ART. ter. - Lo permls de lotir est délivrd & My @i GNLE AV ROIEI 10130071 LY N0 SO p——

qul davra:
(1) 1° respecter les condlllons prescrites par I'avis conforme reprodult ¢l-dessus du foncilonnaire délégue ;

(1) 2° se conformer ﬁxrlclement aux c9hd|l|ons prescrites par la /léllbératlon AU
du cbna’e?{ communal ;

(8) 8




(1) ART. 2. - Le lotissement peut 8ire réallsé en 7 ............... phases, comme |l est spéciflé cl-dessous (6):
phase 1:

IRt as pannntiLa e iR s s et

ART. 8. - Expédition du présent arrélé est transmise au demandeur et au fanctlonnaire délégué aux fins de
l'exerclce éventuel par celul-ci de son drolt de suspension.

Alnsl falt en séance comme al-dessus.

PAR LE COLLEGE:
Par ordre ;

Lo secrétaire, Le préaldent,
{slgné)

{algné)
Ae. VROVOT A, SCOK/AERT

POUR EXTRAIT CONFORME :

Delivié 1o G2 Jaadddi@ - ermmmmscs 197.5....

Le sacrétalre communal, Lo hourgmaestre



DISPOSITIONS LEGALES
(Lol du 29 mars 1962 modiliée par les lols du 22 avrli 1970 et du 22 décembre 1970)

ART. 45, - § 1er. Auss| longtemps qu'll n'existe pas, pour le
territolre ol se trouve sltué le blen, de plan parlicuiler d'amé.
nagement approuvé par le Rol, le permls ne peut 8tre déllvré
quo de l'avis conforme du ou des fonctlonnaires de |'Admi-
nistration de 'Urbanlsme et de I'Aménagement du Territoire,
déléguds par le Minisire et désignds plus loln sous le ilitre de
« fonctionnalre délégué »,

§ 2, L'avls du fonctionnaire délégué peut moyennant due
motivatlon, conclure au refus du pormis. Il peut aussi sub-
ordonner la délivrance du permls & des condltlons destlnées
4 sauvegarder le bon aménagement des lleux en s'écartant
au besoln de toutes prescriptions réglementalres exlistantas et
notamment de celles découlant de plans d'alignement.

Lorsqu'il émet un avis favorable, le foncllonnalro délégué
peut, sur proposition du collége des bourgmestro et échovins,
déroger aux prescriptions d'un plan général, d'aménagement
relatives aux dlmensions des parcelles et des batimenls, 2
I'Implantation et & |'aspect ds ceux-cl.

Lorsqu'il émet un avis défavorable, le fanctiannalre délégué
peut s'écarter, soil des prescriptions d'un plan général
d'aménagement approuvé qul sont contralres & un projet de
plan réglonal ou de secteur, soit des prescriptions d'un plan
génaral d’aménagement ou d'un plan réglonal ou de secteur,
dont la révision a été décldée ou ardonnéo.

§ 4. Le permls dolt raprodulre le dispositif de I'avis donn¢
par le fonctionnalre délégué. Le demandaur est tenu do res-
pecter les condltlons prescrites par cet avis.

La innntnnnaire daldgoné vérifie st la procAdurn A &ta régu-
llare et son avls respacté, Dans la négatlve, Il suspend [a
déclsion du collége et en adresse natiflcation & celul-¢l ot
au demandeur dans les quinze Jours qul suivent la réception
du permis. Dans les quarante Jocurs de la notifleatien, |le Rol
annule sl y a lieu. Faute d'annulation dans ce délal, la
suspension est levae. Le permls dalt raprodulre le présent
alinéa.

§-5. Le refus du permis ou l'annulation de celul-ci, fondé
sur le seul motlf que la demande est [ncompalible avec un
plan parllculler d'aménagement en cours de préparation,
devient caduc, sl ce plan n'a pas acquis force obligatoire
dans los trols ans qul suivent le refus ou I'annutalion.

Le refus du permis ou l'annulation do celui-¢l fondd sur le
saul motll que le projel do plan régional ou de secleur
s'oppose A la demande devient caduc, si lo plan réglonal
ou de secleur n'a pas acquis lorce obligaloire dans les lrols
ans A dator de I'entrée en vigueur do 'arrélé minlstérial,

Le rofus du permis ou l'annulation de celul-cl fondé sur le
seul molll que le Rol a décldd la révision d'un plan d'aména-
gemeant, dovienl caduc sl lo nouveau plan n'a pas acquls
force obllgatoire dans les trols ans & dater de I'entréa en
vigueur de I'arrété royal décldant la révision.

Dans Iss trols cas, la requdle primitlve falt l'objet, 4 la
demande du requérant, d’'une nouvelle décislon qul, en cas
de rofus, na peut plus élre fondée sur fedit motif,

ART. 64, - § 2, Le permls déllvrd en application des articles
45 et 46 est exécutoire si, dans les vingt Jours & compter
de sa notitlcation, le fonctionnalre délégué n'a pas nollfié
au demandeur une décision suspendant le permls, [e parmis
dolt reproduire le présent paragraphe. ’

ART. 67 - § tar. (... } Les délais visés a 'arlicle 54 sonl
néanmolns doublés.

ART. 54, - § 4. Un avls Indiquant que le permls a 8té déllvra,
dolt 8tre afflché sur le torrain, par les solns du demandeur,
solt, Jorsqu'll s'aglt de travaux, avant l'ouverture du chantler
et pandant toute la durée de ce dernler, solt, dans les aulres

cas, dds les préparatils avant que l'acte ou les actes soisnt
accomplls el durant toute la durée de lsur accomplissement.

Durant ce temps, le permls et le dossier annexé ou une
copla de ces documanis certltlée conforma par l'administra-
tlon communale ou le fonctlonnalre délégué dalt se irouver
en permanence & la dlsposition des agents désignés &
I'article 66, & I'endrolt o0 les fravaux sont exécutés et le ou
les actes sont accomplls.

ART. 57. - § 4, Lorsque le lolissement n'implique pas |'ouver-
Wra de nouvelles vales de communlcations, la modlflcation
du tracd de voles communales exIstantes, I'elarglssement ou
la suppression de celles-cl, le parmis est périmé pour la partle
restante lorsque la vente ou la locatlon pour plus de neuf ans,
la constitution d'emphytéose ou de superlicie d'au moins un
tiers dos lots n'a pas été enregistrée dans le délal de cing
ans de gsa déllvrance. La prouve des venles et locatlons ast
fournla par la notilication au colldge des exlralls rdeas aclas
cortiflés conformes par le notaire ou le receveur de l'enre-
glstrament, avant l'expiration du délal de cing ans précité.

Le collége conslate la péremptlon dans un procés-verbal
qu'll notifle au lotlsseur par envel recommandé a la poste.

Le colldge transmet une cople de ce procés-verbal au fonc-
tlannalre délégué. Si le collége s'est absftenu de constater
la péremption dans les doux mols de I'explration du délal, le
procds-verbal établlssant la péremption est dressé par Ie'
fonctinnnalre dalégud at natiflé au Intisseur et au collége,
par un envoi recommandé & la poste.

ART. 57, - § 6. Préalablement & toute allénatlon, location paur
plus dg nauf années, ou constitution d'un drolt réel, y comprls
Faffectation hypothdcaire, porlant sur une parcelle comprise
dans un lollssement pour lequel un permls de lotir a élé
obtanu, Il doit élro dresss acte devant nolelre, & la requéle
du ou des proprlétalras des terralns, de la divislon de ces
terrains et des charges du lolissement. L'acte doil contenir
la déslgnatlon cadastrale dos blans, Idoentlfier les propriétaires
dans la forme provue pur l'arlicle 12 de la lol du 10 octobre
1918 el Indiquor leur titre do propriétd. Le penmls de lolir
el lo plan de division sonl annexés & cet acle pour élre
lranserits avec lul, & la conservalion des hypothéques dans
l'arcondissement duquel les biens sonl siluds, & la dillgence
du notaire qui a regu l'acle, dans les deux mols de la récep-
tlon de cel acle. La transeription du plan de division peut
etre romplacto par le dépdl & la consarvation d'une copla
de ce plan certifide conforme par le notalre.

Lorsqu'un propridtalre d'une parcelle a oblenu une modilica-
ton du parmis de lotlr, Il doll doe mdme, & sa requdto, &tre
drassé acle devant notalre des modiflcations apportées 2 la
division des terralns ou aux charges du lolissement. L'acte
dolt contenir la désignation cadastrale des blens an momenl
ol 1l ost passé, identiller tous les propriétalios des parcellas
comprises dans lo lollssamant dans la lorme prévuo par
artlele 12 de la lol du 13 octobre 1913 ot Indiguer leur titre
da proprlété ; Il dolt auss! contenlr ['indication préclse de la
transcriplion de P'acle do divislon des terralns. La déclslon
modifiant le pormis de lolir ot, le cas échéanl, le nouveau
plan de divislon sont annoxés A cel acle pour élre transcrils
avec lul comme 11 est Indlqué & l'alinéa précddent.

ART. 67. - § 7. Aucune publiclté relative & un lotlssement
ne peut é&tre falle sans mention de la commune ol Il est
altué, de la date et du numéro du permis.

ART. 57bis. - § 4. Le permis concernanl do tels lolissements
est périmé lorsquo le Wulalra du permls n'a pas uxécute
les travaux et los charges Imposés ou fourni les garanties
lInanciéres oxlgées dans les cing ans de sa délivrance.



PROVINCE UE BRABANY Nivelles, le  Am mars 1973.

. g n e

YITLE NI HTIVELLES

A lMonsiecur le Directeur de
1'Administration Provincisole de
1'Urbanisme et de 1'Aménagement
du Territoire

Monsieur le ' Directeur,

Mous avons 1'honncur de vous transmettre le dossler com-

plet, introduit par . la.COLPAGNIE DB PROFODIONy « « « o o v o oo o o 0o e

domicilié(e) & . BRUXGLLES, Bd.E.Jacquemadn, 162 « « « « & o« 4 e o )

en vue de 1'obtention du permis de lotir . aun terrailn .sis, chaugsée. de .lona/,

vieux, chemin. de .Seneffa,.cadaatné.sectionll, n%s .322b, 253d, S450,. .

A7 ay. 249b, 350 by 554, 555ba.556b0055%b' 54Hd'n365p'a0 o B oo

L'avis de réception a été délivré au demandeur le

. o 22 Janvier AOBY . . . . .

Ce dossier comprend
a) 1 exemplaire de la demande de permis de lotir;
b) 1 exemplaire du document établissant que le demandeur est propriétaire des
terrains ou qu'il a été mandaté par le propricétaire;
¢) 1 exemplaire du plan de situation & 1l'échelle du 1/10.,000e ou du 1/5.00Qe ;
d) 1 exemplaire de 1la carte & 1'échelle du1/500¢, du 1/1.000e ou du 1/2.500e
indiquant la situation existante au point de vue du relief et de l'occupation
du sol, avec mention des courbes ou des cotes de niveauj
e) 2 exemplaires des plans, dressés & l'échelle du 1/500e, du 1.000e, du 1/1.250e
ainsi que des documents contenant les renseignements ci-apres :
1. les limites de la propriété A lotir ainsi que les noms des propriétaires
des parcelles limitrophes;

2, le tracé des voies d'accés au lolissement ainsi que leur largeur totale, la
largeur et la nature du rcv8tement;

3. les points d'arrét des transports en commun les plus rapprochés du lotisse-
ment;

4. les points d'aboutissement des canalisations existantes de l'eau et des

égoutS;

[y ° a .

°

. les mesures A prendre pour assurer lc bon écoulement des eaux superficiel-
les;

£) 1 exemplaire du projet coté du lotissement & 1'échelle de 1/500e, du 1/1.000¢
du 1/1.250e ou du 1/2.500e et indiquant ;

1. les alignements des voirics cxistantes;

2. la largeur, la profondeur et la superficie des parcelles;

%. le numérotage dcs parcelles;

b, l'orientation et L'échelle;

g) 2 exemplaires des plans dressés & Ll'échelle du 1/500¢, du 1/1.000e, du
1/1.250¢ ou du ﬂ/E.SOOe, ainsi aue les documents contenant les renseignements
cl~aprés :

1. la densité d'occupation minimum ct maximum prescrite dans 1'ensemble du
lotissement ou dans les diverses parties de celul-cij

2, les régles relatives 4 l'implantation des constructions;

%, le volume minimum et maximum des bhltiments a construire; ) )

L, les emplacements ou peuvent 8lre établies des installations artisanales en
annexc aux habitations ct la nature de ces installations;

5. les emplacements ol peuvent &tre établis des équipements communautaires
tels que commerces de détail, garages colleclifs, scrvices publics, instal-
lations sportives, ainsi que la nature de ceux-oi;

6. les emplacements gul dolvent dtre réacrvés A des espaccs verts, des biti-
ments publics ol des Coquipements publics;

V. toutes aulres disposibions de nature 4 assarer ki salubrite, la solidite ot

ia beauld deo consiructions adnsi aue Lenr vroteclbion conbr Pinecordic;



LE COLLIGE DES BOURGMESTRE ET ECHREVINS

(2) émet un avis favorable au sujet de cette demande

(4 eme t; un avisa (le [dv (0D ¢ ahl e au sujc ‘, (,(‘ ce l, t,(.‘ (’18"[&][([9 [)Ou] .Le mao t:].i sulivan .
( ) . 3 , ( ; 1 ‘ .

/ ; / / / /

Ce lotissement a été discuté & une réunion qui s'est tenue fin 197
au Ministeére des Travaux Publics et & laquelle asistéiit pour 1'admi-
nistration de 1'Urbanisme, M.Hendrickx, Vanden Borre et Kaulen,
tte Gagpurd ot Mme Bonhomme, pour l'administration des Routes,h.Caignies
et les délégués de la Ville de Nivelles ainsi que les délépgués du
lotisseur. ‘ '

Il s'agit d'une modification au permis de lotir ddlivré le
31.5.1966 & M.R.%Wayembergh.,

Les prescruptior® figurant sur le plan d'urbaniame 0OT Joint a
cette demande, sont d'application. '

Lors de la réalisation, le lotlsseur pourra utiliser le ruisseau
vollté traversant aa propridté apres passage prealable par une fosse
septique de tout ce qul concerne les eaux usdes. '

Il devra participer dans une proportion & déterminer au moment
de l'exécutlon dans 1'aménagement du ruisseau en aval entre la chaus-
sée de lions et le chemin Sainte Barbe.

Le complexe culturpel et gocial prévu dans la Ppme phase, devnt
8tre réalisé par le loByseur et ‘ersulte chdé gratuitement a la Ville
en état de fonctlionnement., Le complexe comprendra au minimum : une

¢lasse gardienne, une clagsse primaire, une garderie d'enfants, un
local administratif pour permanence et consultations sociales et une

salle de réuniongogg &ﬁuAQbfﬁ%HHEQ9@9QMElAﬂﬁnﬂﬂmbﬁemﬂummo@QSgéﬁént.
avis sur cevhe demande de permls de lolir. ' (voir feuille annnexe)
S sieur le Dirccteur, nos
Nous vous prions dlagreer, NunbL?u?\lg Dirccteur,

i Ses PO /
salutations distinguees. 3 /
/s

PAR LE COLLEGE.

le Bourgmestre,
Le Secrétaire communal,

C11 Aubres docuwments eventuels,
L2) Biffer la mention dinubile.
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MINISTERE DES TRAVAUX PUBLICS.

Adninistration de 1l'Urbanisne fae 4
et de 1l''ménagenent du Territoire. ;i

Province du Brabant,.
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210/FL/20 AVIS DU FONICTIONNAIRE DELEGUE SUR UNE DERM.\ NDE
DE PERMIS DE LOTIR,

.._-__..:..._.-.—-:—:—:_-_--.—-_..._-n-:__-——=-=-=~g:-=—.n-=—a~‘ g ;:ﬂ

LE FONCTIONNAIRE DELEGUE, ; W b “?1

. el '

Vu la loi du 29 wars 1962, organique de l'amenagenent du tarréﬁ

toire et de 1'Urbanisne, n odifiee par les lols du 22 avril: 1970 ot du 2 A

décenbre 1970;

Vu 1'arrété royal du 6 février 1971 sur 1! instruction ot 1a'
publicité des demandes de pernils de lotir; : ﬁﬂg

Vu l'arr8té ninistériel du 6 février 1971 portant’ délégatioﬁw
des pouvoirs du Ministre en matiére d'andnageuent du territoire et d'uﬁ

*%g._.

banisme et désignant les fonctionnaires délégués; ; - T

(1) Vu la demande introduite par M.Compagnie de Promothon’

et relative au lotissenent

d'un bien sis & NIVELLES cadastré sectio

0% 332b, 333d, 345b, 347a, 249b, 350b, 354, 355b, 356D, 364b 3440 365

(1) Vu 1la denande introduitp par M. 4 "ﬁh

tendant & la godification du pernis de lotir délivré sous le n° ' !1n
. par décision du / du Colldge des Bourgmestre et
‘Echevins de / a M, _,§
et relatif & un bien sis & gl
cadastré section Ne / o

iAttendu qu'il ntexiste pas, pour le territoire ol se trouve.;h;
situé le bien, de -plan particulier d'anénagenment approuvé par le Rolj i b

(1) Attendu qu'il ntexiste, poug le territoire ol se trouve situéW.
le bien qu'un plan particulier d'anén gement prévu par 1'artiole 17 dQ“j.
la loi susdite et approuvé par arrété Tdyal du _'ﬁ

'\. ks

EMET L'AVIS SUIVANT :
Avis favorable sous réserve de tenir compte :

1) des impositions fixées par la ville dans sa lettre du 27 mars’ 1973ﬁ”“

2) des observations émises par l'administration des Routes dans sa. n0¢0§
du 5/12/1972, réf, BX2/37g -759.003, dont photocopie ci-jointe; s« ;:Q
1

3

a; le rapport P/S net ne pourra pas dépasser 1, Comme le P/S/ des 8 blo 2
a appartements est déja égal & 1, il y aura lieu de réduire la superfigle
ou la hauteur de certains immeubles, En effet, le projet prévoit "en plas
1'aménagement d'un centre social de 600wd et d'une zone. commerciale dé*d“
9P0Om2 ; i
b) les candidats-bAtisseurs prévoiront dans leuss plang de b8tisse” das¢§
places de parcage en nombre suffisant conformément aux dlrectives do 13
clrculalre n°59 du 17 juin 1970; 2 ﬁi
¢) sous réserve de tenir compte de la remarque a) ci-avant, les 1ndi¢a
et les prescriptions figurant sur le plan modificatif n® 001/A mont #;,
d'application, Bruxellos, 16 ks ,m§“,1973;1*

RN

A R L ¢

P ‘_f I{ = - - " \.-'
/”aﬁ{" i B
fs-TAN NOOWEN. Rl

des remarques ci-apreés : {g'

(1) Supprimer 1eq alinéaq
inutilesn.
U,-2
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(EMARQUES :

1. LE TRACE DES VOQIRIES EST INDICATIF
IL SERA ETABLI DEFINITIVEMENT LORS DU LEVE EXACT DES COURBES GCE NIVEAUX

2 LES SUPERFICIES ET LES DIMENSIONS DE CHAQUE BLOC ONT UNE TOLERANCE DE 10°/,

SANS POUR AUTANT QUE LE TOTAL DE LA SUPERFICIE CONSTRUITE NE DEPASSE 87900 mz-
3.POUR.LES CIRCULATIONS VOIR PLAN N2 004 MODY!

VILLE DE NIVELLES

i Domaine de Willambroux
PLAN MODIFICATIF

AU

PLAN DE LOTISSEMENT O00O1
du3imars1966

i PLAN TERRIER . IMPLANTATION

NGSS'ER M2 175
pran vemc™ 00174
LE 21 AOUT1972  ECHE (1500

e =P\ ey
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VILLE DE NIVELLES

DOMAINE DE WILLAMBROUX

PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES

Relatives au plan n® MODHF 01 du 21 aolt 1972,

Art, | DESTINATION

a) Zone résidentielle

Zone de construction d'immeublesa appartements multiples, réservés exclu-
sivement & la résidence, garages privés et locaux d'utilité publique.

b) Zone commerdale

Uniquement & |'emplacement indiqué au plan.

Seul le commarce et les activités suivantes pourront s'installer : épicerie,
boucherie, coiffure, articles d'électricité, librairie, papeterie, journaux,
boulangerie - pétisserie, droguerie, grand magasin, & I'exclusion de tout

commerce bruyant ou nauséabond.

c) Zone de construction d'utilité publique

Résarvée & la construction d'un complexe social, éducatif et culturel
répondant aux désidérata de la villede Nivelles.

Art, 1l IMPLANTATION

Telle que figure au plan,

Art. 1l GABARIT

Suivant les indications reprisent au plan.

Art. IV TOITURE

Plate-forme.

Art, V ESTHETIQUE GENERALE

D'une manidre générale, la tonalité dominante de I'ensemble sera claire,
et il sera fait usage modéré de tonalités vives,

Art, VI ESPLANADE

a) Les voiries et le tiers des ‘esplunades accessibles recevront un revétement
sombre ( asphalte etc... ).
Le reste sera traité avec un matériau brut de couleur claire,




A

b) Le quart au moins des esplanades sera agrémenté de parterres de fleurs
ou de plantations basses dont la composition s'integrera & |'ensemble.

¢) L'éclairage de la voie publique sera étudié de manidre & assurer la
visibilité sans nuire & |'esthétique générale.
En ce qui wncerre la zone commerciale du plan la publicité et |
affichage sont autorisés dans le respect du réglement communal sur la
batisse en la matidre, '

Art, VII GARAGES -~ PARKING

Situés comme figurant au plan,

Art, VIIl PARC PRIVE

Cetto zono ost réservée exclusivement & ['établissement d'un parc
de verdure avec jeux d'enfants, terrains de sports, etc,.,

I restera en tout lemps la propriété en indivision forcée de tous low
propriétaires des appartements de |'flot,

Art, IX

Sur proposition du Collage Echevinal, Monsieur le Ministre des Tra-
vaux Publics et de la construction peut accorder des déregations aux
présentes prescriptions.



Conditions du permis de lotir du 29 JUIN 1975 de
YCOLHPAGNIE DE PROHOTION',
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1° 5a conformer & l'avis n° 210 FL.20 du 8/6/73 de L'Administration

20

30

Provinceiale de 1l'Urbanisme,

Lea impositions fixbes pur la Ville dana an letire du 27/3/73
sont préeisées ol-aprés,

Pour au n° 3 a) da 1'avis de l'Administration de 1'Urbanisme, 1l
y a lieu de nous transmettre un nouveau plan, Celui-ci devra
prévoir uniquement de réduire la hauteur des immeubles les pluy
hauts °

Des observationes émises par 1’'Adwinistration des Routes dans sa
note n°® BX.2/37 G - 759003 du 5/12/72.

Le lotlsseur devra nous fournir la preuve gqu'il a sutisfait aux
observations de 1'Adninistration des Routes, en accord avea gette
dernidre et dds le ddbut en ce qui conoerne notamment le 2°) at
le 3°) de la note.

5e vonformer amux indicatione et prescriptione urbanlstiques
figurant au plan OO1/A du 21/8/72 sauf pour leo prescriptions
oi~aprés qui seralent en contradiction avec oes ditea proscriptions

Pour 1'ensemble du lotissement, Al doit y avolr au meximum 60 ¥
de logements soolaux,

On entend par logements soolaux, les logements qui correspondent
aux aonditions en vigueur pour les primes de L'utat et les préta
par les comptoira agréés par la Caisae (Générale d'tpargne et de
Retralta.

Le complexe culturel, &ducatif et soacial prévu, devra 8tre
réaliné par le lotisseur et enaulte 08dé gratultement, en état de
fonotionnement, & la Ville. Il sera drigé au plus tard quand

50 % des logements de 1'ensemble du lotissenent peront torminbs.

La oomplexe oomprendra au minimum t une olease gardienne, une
classe primairg, une garderie dvenfants, un local adminietratif
pour permanence et consultations sociales et une salle de réunions
et de culture.

Une convention A établir entre la Ville de Nivelles et le
lotisseur devra 8tre établis en vue de déterminer lea détails
techniquas de cette construction,

L'approbation de cette convention sera indispensable préalablement
4 1la délivrance des autorisations de bAtir pour les 50 autres %
du lotlesoement.

94, & ce moment, aucun agoord n'a otd rbalisé, le Collége Kohevina
peut refuaer les autorisations de LAtir du reste du lotiasement.

Ltensemble du lotisaement prévoit 986 logements. 50 % est dono
493 logements.



6° Les voiriea d'aceés et tout ce qui se trouvera A 1l'intérieur du
complexe (voiries, égouts, diatribution d'eau, pidtonniers,
églairage public, espaces verta, parkings, jeux, etce..)
resteront en tout temps propriété en indivieion forcée des
acquéreurs des appartements, leasquela en auroat toujours la
oharge, l'entretien et toutes les responsabilités prévues dans
le code civil (y compris ceux du complexe social, éducatif et
sulturel).

Il ne pourra 8tre questiom & aucun moment que ces équipements
solent repris par la Ville de Nivelles.,

Toutes ceas oonditions ainsi que celles qui suivent, doivent étre
teprises dans les actes de vente des appartements.

La aurface Qe ces Squipements & établir par bloc correspondra &
la division par phase figurant sur le plan 001/4 du 21/8/72.

7° 11 y a lieu de nous soumettre, avec chague demande de bhdtir, un
plan complat de l'équipement réalisé par phase (voiries, égouta,
distributien d'eau, piétonniers, éclalrage public, eapaces verts,
parkings, Jeux, 6t0.se).

Toutea les canalisations ¢'électricité, de téléphone, ete,..
dolvent 8tre souterraines.

Os plan devra permettre au Colldge de juger si les condltions
nécessaires sont reapectées, & savolr

~ largeur et composition pour l'accéds des pomplers et des
véhicules d'immondices;

= largeur et coumposition du revdtoment et des fondutions en oe
qui conoerne la volrieyg

~ volr ai le @ des égouts et des oonduites d'amonbes d'eau est
suffisant}

- yoly si les luminaiyes d'éclairage public donneront un
éclairement suffisant; eto...

Au moment de chaque demande de bAtir, le Collége Lohevinal
pourra irposer d'autres aonditions dane le domaine de 1'équipement
intérieur s'1il Juge ndcessaire de devoir l'imposer. i

8° Dang lea 2 mols de la délivrance du permis de lotir, le lotisseur
devra &tablir ot soumettre & 1l'approbation du Collége lchevinal
un plan complet dem plantations, jardins, parkings, espaces verte,
jeux, etc.ss, pour l'engemble du lotissement.

Le Colldge Kohevinal pourra faire apporter toutes les modificatbions
qu'il jugsera nboeasaire.

Lo plan s'inspirera des éléments sulvants @

"Il est seouhaltable qu'un complexe d'immeubles de ootte lmportance
dispose de jJardina bien tracém, dont les surfacos plantbes et
angazonndes solent aussi étendues que possidle, sans empiéter
sur les espaces indlaspensobles 4 la ciroulation et au station-
natent.

Les “esplanades" qui entourant les bltiments devralent 8tre
aménagdos on Jardina et les plantations A y introduire, pauvent,
sans inconvénient, attoindre 2 A 3 M., volr mdme $/6 i, et plus
pour quelquas groupes ou sujets isolés.
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Les jardins doivent comprendre aussi blen des promenades, des
ooins de repos intimes aux expositions variées (ensoleilloment,
onbra, vent, etcs..) que des emplacementa de jeux et de sporta.
Cesux-ol sont placés autant que possible ni trop prén des
immeubles, ni trop prés des coins de repos, afin d'on préaserver
la tranquilité.

Au lieu d'8tre une dispersion sane logique, la répartition des
essences dominantes (arbreas, oconiféres, etc.,.) devrait 8tre
congue selon les principes de composition des jardine paysagers.

De cette manidve, on crée, i partir des immeubles, des vues et
perspectives en tenant compte dea avant-plans et des fonds de
décor. De mdwme, oerteinem pelouses seraient avantageusement
dégagben afin de donner plus d'smpleur aux Jardins."

Dana les endroits figurés au plan comme réservés aux commerces ot
uniquement dans ses endroite, les commerces sulvants pourront sty
installer et & 1'exdusion de tout autre  éploerie, boucherle,
coiffure, articles d'électrioitd, librairie, papeterie, jJournaux,
boulangerie~patiseeris, droguerie.

iin oe qul concerne les conaéquences hors lotismement de 1t'équi-
peuont, le lotisseur devra i

a) aménoger les parties du Vieux ohemin de Seneffe reprisea dans
les dimensions prévues au plan du lotissement aveo cession a
la Ville de la voirie ainsi aménagée. Il n'agit de L'entidretd
du chemin pour les parties touchant A la Géme phase ot & la
7éme phase.

b) le reste du Vieux chemin de Seneffe, c¢'est-d-dire le trongon
compris entre llextrémité de la Gdme phase et le début de la
7%me phase et le trongon compris entre Lleoxtrémité de la 7éme
phase et le carrefour du Vieux chemin de Seneffe avec lae
ohenin de la Procession, sera aménagé.

Ces travaux consisteront & la réalisation d'une voirle de 6 He
de large aveo bordures et cnrobés densas de 10 & 12 om sur
pavéa.

Lors deas demandes de bAtir des différentes phases, le colldge
sohevinal décidera du monent ol cea travaux devront dtra
réaliasés.

o) #in oo qui concerne 1l'sau potable, il y a lieu de¢ placer une
condulte depuis la conduite médre, se trouvant cdté Shopping
Genter de 1a R.N.6, jusque l'entrée du lotisuement.

Cette oonduite devra dtre placde en aocord avec le Hinistdre
des Travaux Publiocs = Administration des Routes - et enasuite
cddbe & 1la Ville de Nivelles.

51 1'alimentation de certains blocs (68 et 74 phase) est
envisagde par le Vieux ohemin do leneffe, le lotisseur devra
placer & ses frais une condulte de segtion asuffiosante dans le
Vieux chemin de Seneffe ot dana le ohendn de la Proceasion
Juaqu'au faubourg de Hona,

Au plus tard dans les 5 moias de la délivrance du permis de
lotir, le demandeur devra 4tablir et soumettre & l'approhation
du Colldge Lchevinal un echéma, avec note de caloul Justifi-
cative, de la distribution d'enu de 1 Yensemble du lotissement.
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Leas acquéreurs des différentes phases devront, lors des
demgndes de bAtir, respecter ce schéma surtout au point de
vue mection car, dans ce domaine, certainea phases sont
dépendantes des autres.

d) ligouttage s Lersque la Ville de Nivelles aménagera ou vofitera
le ruisseau Samiette dans sa partle comprise entre
la Helle6 at 1la rue Ste Barde, le lotisseur devra intervenir
dans ¢es travaux ainai que les propriétaires des terrains
situés en fmce dans une proportion & détermlner par le
Colldge Eohevinal.

Fn attendsnt, le lotisseur pourrs utiliser le ruisgseau aproés
passage préalable par une fosase meptique pour toutes les eaux
uzdes.

Au plus tard dans les 3 mois de la délivrance du permis de
lotir, la demandeur devra établir et soumetire & l'approbation
du Collége Echovinal un achéma, aveo note de calcul justifi-
aative, de l'snasemble de L'dgouttage du lobtissement (tant des
batiments que des voiries, parkings, et¢...). Les aoquéreurs
des différentes phasos devront, lore des demandes de bAtir, .
veapacter ce achbma surtout au point de vue sesction car, dans
ee domaine, aertainas phases mont dépendantes des autres.

Les réclames de quelqueé nature qu'elles solent sont proserites,
de m8me gue toute gqonstruction pouvant nuire 4 la visibilité ou
4 la beauté de la voie publique.

Cependant, en ae qui concernpe la zone comaserciale du plan, la
publicité at Ltaffichage sont autorisés dans le respect du
rigloment communal en la matidre aprés autorisation préalable
du Colldge Behevinal.

De toute fagon, ne aeront autorisdes que les réclames apposées
sur le bAtiment commerolal auquel slles se rapportent ot
cocuperont au maximum 30 M2 sur les pignons latéraux et 20 ti2
aur les pignons & front de rue.

Les proeddéa publicitaires formés par dea tubes lumlnescents ou
analoguss sont autorisés lorsqu'il stagit de procbdés publiod-
taires & caractdres artistiques ou de leltrees découpdes, a
gondition gu'ils meoient harmonisés & la fagade.

La publiocité ne peut osuser auoupe géne aux usagers de 1la vole
publique ni aux occupants des immeubles environnants.

Bntretien oxtériour.- Les travaux dtentretien extérieur devront

se faire suivant des normes prévues duns
leg actes de vente, dans le bhut de oréer un ensemble toujours
homogéne au point de vue aspect extérieur,

A oot effet, il est ihterdit de faire mécher des vAtements sur
les balcons des fagades vue de l'autoroute, du contournement Sud
et do la ReN.6. '

En outre, 11 y a obligation de placer des bace & flours A la
fagade principale et d¢ les garnlr de fleurs naturelles chaque
sunéde mbwe dans le cas ol 1la Ville de Nivelles ne distribueralt
plus gratuitement oes plantes.
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Bien qu'il ms'agipse d'une propriété privée, lu Ville de Nivelles
se réserve le droit - pour des motifs esthétiques - d'intorvenir
pour falre respecter ces prescriptions.

13¢ kintretien dea espaces verts.- Tous les espaces verts seront
ensemenobs, pluntds et entretenus
d'une manidre régulidre et harmonieusa.

A défaut d'entretien régulier, la Ville de Nivelles pourra y
pourvoir d'office, aux frais de l'ensembls des propriétaires,
aprés avertiassement par lettre recommandée.

14¢ Antennea.- Les antennes de radio ou de T.V. ne peuvent servir
de support & auoune sorte de publicité. Llles
dolvent Btre groupdes mur un wlt formant antenne golloective
par bloc.

15 ° Bau_potable.- Dans chaque bloag, 1l devra y avolr par raccordement
un oompteur géndéral aveo by-pass et des compteurs
individuels par appartement.

Cen différents oompteurs seront placds par le demandeur & ses

frals suivant dos normes & &tablir par le Jolldge tohevinal.
16 Les dLfférentes conditions du permio de lotir doivent 8tre

stipulées dans lea aotes de vente des différentes phases.

le Colldge Fchevinal se réserve, lora de ohague demande de bétir,
d'imposer des conditions complémentaires ndcesaalres.
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(v/fo?/ '73)
MINISTERE DE LA REGION WALLONNE
DIRECTION GENERALE Wavre, |
DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE e 1 " ""'"L m
ET DU LOGEMENT : MACKELBERT, de SALLE, ANTOINE, .
BRICART, LEVERT & ENGLEBERT
DIRECTION DE WAVRE Association d' Avocats
A I'attenion de Monsieur LEVERT
Avenue Clémentine, 3
1060 BRUXELLES
V/Réf. : C00260593/
N/Réf. : 210/FL/20/AR/SW

Objet: DOMAINE DE WILLAMBROUX

Monsieur,

Votre lettre du 26 mai 1993 a retenu ma meilleure attention.

Si aucune garantie financiére n'a été fournie, et si les travaux de voirie hors
lotissement n'ont pas été réalisés, le permis de lotic délivré le 11 juillet 1973 peut-étre
considéré comme périmé pour la partie restante,

Je vous prie d'agréer, Monsieur, 1'assurance de mes sentiments les meilleurs.

#~"Ir/ Ch, POUSSIERE
Ingéhieur en Chef Directeur

P.S. : copie de la présente est envoyée pour information au Collége de NIVELLES.

Rue de Nivelles,88 * 1300 Wavre * Tél.010/23.12.11 ° Fax. 010/ 23.11.84






